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Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochc

Za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2015

w tysigcach ziotych

Dziatalno$é kontynuowane
Przychody ze sprzedyg
Pozostate przychody operacyj

Amortyzacji

Zuzycie materiatow i energ

Ustugi obct

Koszty$wiadczé pracowniczyc
Wartas¢ sprzedanych towardw i ush
Pozostale koszty operacy

Zyski z inwestycj

Udzialy w zyskach spotek wspétkontrolowanych
Wynik na zbyciu akcji wkasnyc
Wynik na zbyciu jednostek zadeyct
Zysk na dziatalnasci operacyjnej

Koszty finansow
Zysk przed opodatkowanien

Podatek dochodov
Zysk netto z dziatalndci kontynuowanej za rok obrotowy

w tym przypadajacy na:
Akcjonariuszy jednostki dominage

Akcjonariuszy mniejszaiowyct
Zysk netto za rok obrotowy

Dziatalno$é zaniechan:

Zysk (strata) netto z dziatalém zaniechan:
Wynik na zbyciu jednostek zaleyct

Zysk (strata) netto

Inne catkowite dochody

Catkowite dochody ogoéter

Zysk przypadajacy na 1 akcg z dziatalnosci kontynuowanej i

zaniechane
Podstawowy (z
Rozwodniony (zt)

Zysk przypadajacy na 1 akcg z dziatalncsci kontynuowanej
Podstawowy (z
Rozwodniony (zt)

Mariusz Ksyzek
/Prezes Zargdu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktorej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/

Warszawa, dnia 21 marca 2016 roku
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Mariusz Potawski
/Cztonek Zarzdu/



Marvipol S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie finamspa okres 01.01.2015 - 31.12.2015r.

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finans

Na dziean 31 grudnia 2015 r

w tysicach ztotych Nota 31-gru-15 31-gru-14

Aktywa

Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate 18 53 142 56 850
Wartdsci niematerialn 19 88 84
Prawa wieczystegazytkowania grunté 313 320
Nieruchomdci inwestycyjnt 20 78 67 76 05
Aktywo z tytutu zwrotu kosztéw napraw gwarancyjn 33 409 352
Pozostate natmaosci diugoterminow 21 84 7
Pozostate inwestycje dlugoterminc 22 3346 228
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodow 23 24 79 962

Aktywa trwate razem 199 03 152 45

Aktywa obrotowe

Zapas 24 445 44 522 65
Inwestycje krétkoterminow 900 -
Naleznasci z tytutu podatku dochodowe 90 192
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz pozos 25 48 04 67 02
Aktywo z tytutu zwrotu kosztéw napraw gwarancyjn 33 538 458
Srodki piengzne i ich ekwiwalent 26 155 37 83 64
Aktywa obrotowe razermr 664 15 679 84
Aktywa razem 863 189 832 306
Mariusz Ksizek Mariusz Potawski
/Prezes Zargdu/ /Cztonek Zarzdu/

Beata Cukrowsk
/osoba, ktérej powierzor
prowadzenie kg rachunkowych/

Warszawa, dnia 21 marca 2016 roku 4
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Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowe]

Na dziea 31 grudnia 2015 r

w tysicach ziotych Nota 31-gru-15 31-gru-14 31-gru-14
przeksztatcony*

Kapitat wtasny i zobowiazania

Kapitat wiasny
Kapitat zaktadow 27 8 31 831 8 31
Kapitat zapasow 268 34 207 61 30 83
Kapitat rezerwow 17 05 29 85 29 85
Akcje wiasni . (81¢ (81¢
Zyski zatrzyman 32 34 47 93 224 72
Kapitat wiasny akcjonariuszy jednostki dominujacej 326 05 292 89 292 89
Udziaty mniejszaici - -
Kapitat wlasny razem 326 05 292 89 292 89
Zobowigzania
Zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych i pazet 29 60 39 72 19 72 19
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowe 31 67 160 160
Pozostate zobowzanic 34 214 82 82
Rezerwa z tytutu podatku odroczon 23 49 63 3363 33 63
Rezerw 33 409 352 352
Zobowigzania z tytutu obligac 30 137 90 113 88 113 88
Zobowigzania dlugoterminowe razen 254 84 225 66 225 66
Zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych i pazet 29 3347 5055 50 55
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowe 31 93 104 104
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowve 20 23 23
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozos 34 12571 134 89 134 89
Przychody przysztych okres: 32 95 81 81 86 81 86
Rezerw 33 549 473 473
Zobowigzania z tytutu obligac 30 20 64 40 41 40 41
Zobowigzania krotkoterminowe razernr 282 28 313 74 31374
Zobowigzania razen 537 13 539 40 539 40
Kapitat wtasny i zobowiazania razen 863 18 832 30 832 30

* szczegbly w nocie 5

Mariusz Ksyzek Mariusz Potawski
/Prezes Zarglu/ /Cztonek Zarzdu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kgg rachunkowyct

Warszawa, dnia 21 marca 2016 roku 5
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Skonsolidowany Rachunek Przeptywow P¢gniych

Za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2015

w tysicach ztotych
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalndici operacyjnej

Zysk netto za okres
Korekty

Amortyzacja

Amortyzacja przedpfat z tytuty prawa wieczysteggtiiowania
Przychody z tytutu odsetek

Zmiana wartéci godziwej nieruchomiei inwestycyjnych
Koszty finansowe

Zysk ze sprzeds srodkéw trwatych

Likwidacja srodkéw trwatych i WNiP

Zudziat w wyniku jednostek wspétkontrolowanych

Wynik na sprzedazy jednostek zaigch
Zmiana stanu pozostatych aktywow i zobowiagprzedanych jednost

zaleznych

Wynik na sprzedazy akcji wkasnych

Odpis na natnos¢ z tyt.payczki

Podatek dochodowy

Zmiana stanu zapasow

Zmiana stanu nammosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych
Zmiana stanu rezerw i pogzianych z nimi aktywow

Zmiana stanu zobowaan krétkoterminowych oraz pozostatych, z
wytaczeniem kredytow

Zmiana stanu przychodéw przysztych okreséw

Rozliczenie obligacji serii Bi D

Koszty emisji obligacji

Podatek zwr6cony

Podatek zaptacony

Srodki pieniezne z dziatalndgci operacyjnej

Mariusz Ksizek
/Prezes Zargdu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kg rachunkowych/

Warszawa, dnia 21 marca 2016 roku 6
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Skonsolidowany Rachunek Przeptywow Pggnich - cd

Za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2015

w tysicach ztotych

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalndici inwestycyjnej
Odsetki otrzymane

Wptywy ze sprzeday jednostek zalmych
Whplywy z tytutu sprzeday wartasci niematerialnych oraz rzeczowy

srodkéw trwatych

Nabycie wartéci niematerialnych oraz rzeczowyétodkdw trwatych
Sptata udzielonych pozyczek

Pazyczki udzielone

Nabycie aktywdw finansowych

Sprzeda akcji wtasnych

Srodki pieniezne netto z dziatalndci inwestycyjne;

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalngici finansowej
Wplywy netto z emisji obligaciji
Wykup obligacji w terminie
Zacigniecie kredytow i payczek
Wydatki na sptat kredytéw i payczek
Pfatndgci zobowhzan z tytutu umow leasingu finansowego
Odsetki zaptacone
Srodki pieniezne netto z dziatalndci finansowej

Przeplywy pienigzne netto, razem
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty na poatek okresu
Whplyw zmian z tytutu rénic kursowych dotyczcychsrodkéw piengznych i
ich ekwiwalentéw

Srodki pieniezne na koniec okresu

Srodki pieniezne na koniec okresu o ograniczonej midiwosci
dysponowania

Mariusz Ksyzek
/Prezes Zarglu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kgg rachunkowych/

Warszawa, dnia 21 marca 2016 roku 7
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Skonsolidowane Zestawienie Zmian w Kapitale Wias

Za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2015 .

w tysicach ziotych

Kapitat wiasny na dziea 1 stycznia 2014 |
Korekta prezentacyjna kapitatéw wtasnyct
Kapitat wikasny na dzien 1 stycznia 2014 r. pc
korekcie

Catkowite dochody og6tem

Emisja akcji

Nabycie akcji wkasnych

Przeniesienie na kapitat zapasowy

Wykup obligacji serii D

Wartas¢ sprzedanych akcji wkasnych

Kapitat wkasny na dziea 31 grudnia 2014 r.
Kapitat wkasny na dziea 1 stycznia 2015 r. po
korekcie

Catkowite dochody ogétem

Emisja obligacji zamiennych na akcje
Kapitatl na nabycie akcji wlasnych
Przeniesienie na kapitat zapas:

Sprzeda akcji wkasnych

Kapitat wikasny na dzien 31 grudnia 2015 r.

Mariusz Ksyzek
/Prezes Zargui

Beata Cukrowsk
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kgg rachunkowych/

Warszawa, dnia 21 marca 2016 roku
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Mariusz Potawski
/Cztonek Zarzdu/
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Informacje objéniajace
1. Dane Spoétki Dominupcej

Marvipol S.A. (,Spétka Dominujca”, "Spoétka™) jest spélk akcyjmy zarejestrowap w Polsce. Siedziba Spoéiki
Dominujgcej mieci sig w Warszawie 00-838, ul. Prosta 32.

Spéitka Marvipol S.A. zostala zarejestrowana w dniu 15 lat2g06 roku (KRS 0000250733) po przeksztatceniu ze
Spotki z ograniczop odpowiedzialnécia Marvipol Sp. z 0.0., ktdra rozpoela dziatalné¢ gospodarcg w 1996 roku i
byta wpisana do rejestru handlowego pod numerem RHE)6.

Przedmiotem dzialaloi Spoétki Dominujcej oraz jednostek zaleych zgodnie ze statutem/umowami Spékgk s
« dziataIng¢ deweloperska,

« zarzdzanie nieruchomgiami na zlecenie,

* wynajem powierzchni,

* sprzeda hurtowa i detaliczna pojazdéw mechanicznych omzat i akcesoriéw do pojazdéw mechanicznych,
« obstuga i naprawa pojazdéw mechanicznych,

* dziataIng¢ rachunkowo - ksigowa.

Do dnia 28 grudnia 2015 roku przedmiotem dziat&dnGrupy byto réwnie prowadzenie myjni samochodowych.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres obroteagzikcy sie 31 grudnia 2015 roku obejmuje sprawozdania
finansowe Spoétki Dominucej oraz jednostek zataych (zwanych 4cznie ,Grup”). Dane poréwnawcze obejmylj
okres od 1 stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2@kd.r

Jednostlk dominupca najwyzszego szczebla jest Marvipol S.A.

2. Podstawa sporgdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo gpaone zgodnie z  Midzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczei Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone przez ¢UBuropejsk, zwanymi dalej "MSSF UE" przy
zastosowaniu tych samych zasad dla okresuybégo i poréwnawczego.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sgpone w petnej formie, zgodnie z MSR 1.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo zapmment przy zatzeniu kontynuowania dziataldoi
gospodarczej Grupy w ggu 12 miesjcy od dnia sporgdzenia niniejszego sprawozdania. W okresie sprawozdawczy
oraz do dnia spoggizenia niniejszego sprawozdania nie odnotowano istotpyzastanek wskazggych na zagrzenie
kontynuacji dziatalnéci.

Zarzad Jednostki Dominuicej przeprowadzit ocenryzyk i zagr@en w zakresie zdolngi Grupy do kontynuowania
dziatalndci, pod lgtem maliwosci sptaty przez nj zobowipzan krétkoterminowych. Szczegoty analizy znajglgic w
nocie 36 (punkt ,Ryzyko ptynrigi”) Informacji objaniajacych.
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Standardy i interpretacje zatwierdzone przez UE i ozekujace na zatwierdzenie
Standardy i interpretacje zastosowane po raz piervey w 2015 roku

Zasady (polityki) rachunkowii zastosowane do spadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania foveego

sg spojne z tymi, ktére zastosowano przy spolzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego zaakdezony

31 grudnia 2014 roku, z wyfkiem zastosowania nagtujagcych zmian do standardéw oraz nowych interpretacii
opublikowanych przez Rad Miedzynarodowych Standardéw Rachunkdeio oraz zatwierdzonych przez UE
obowigzujacych dla okreséw rocznych rozpoczymjch sé w dniu lub po 1 stycznia 2015 roku:

e Zmiany do ré@nych standardéw ,Poprawki do MSSF (cykl 2011-2013)” — dakom zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 1, MSSF BME3 oraz MSR 40) ukierunkowane gtéwnie na
rozwigzywanie niezgodniei i uscislenie stownictwa — zatwierdzone w UE w dniu 18 grudnia 201kur(obowizujace
w odniesieniu do okres6w rocznych rozpoczyoggh st 1 stycznia 2015 lub po tej dacie),

« Interpretacja KIMSF 21 ,Optaty” - zatwierdzona w UE w dniu &3erwca 2014 roku (obowgzujagca w odniesieniu do
okreséw rocznych rozpoczynajch s¢ 17 czerwca 2014 roku lub po tej dacie).
Zastosowanie powgzych zmian do standardéw nie miato istotnego wplywu na amyas stosowan polityke
rachunkowéci Grupy.

Standardy i interpretacje, jakie zostaly juz opublikowane i zatwierdzone przez UE, ale jeszczée weszly wzycie

e Zmiany do ré@nych standardéw ,Poprawki do MSSF (cykl 2010-2012)" — dakom zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 2, MSSF ZVEE MSSF 13, MSR 16, MSR 24 oraz MSR 38)
ukierunkowane gtéwnie na rozgg@ywanie niezgodnii i uscislenie stownictwa — zatwierdzone w UE w dniu 17 grudnia
2014 roku (obowdzujagce w odniesieniu do okres6w rocznych rozpoczeaih st 1 lutego 2015 lub po tej dacie),

* Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwale” oraz MSR 38 ,Aktywéematerialne” — Wyjgnienia na temat
akceptowalnych metod amortyzacyjnych (obgmuijace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh st 1
stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwale” oraz MSR 41 ,Raiwic” — Rolnictwo: uprawy rélinne (obowjzujace
w odniesieniu do okres6w rocznych rozpoczyoggh st 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

« Zmiany do MSR 19 $wiadczenia pracownicze” — Programy oklanych éwiadcze: sktadki pracownicze - zatwierdzone
w UE w dniu 17 grudnia 2014 roku (oboyzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggch st 1 lutego
2015 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSSF 11 ,Wspdlne ustalenia umowne” — Rozliczanabycia udzialdw we wspdinych operacjach
(obowigzujace w odniesieniu do okresOw rocznych rozpoczeyah s¢ 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

Grupa nie zdecydowataesina wczéniejsze zastosowanigadnego standardu, interpretacji lub zmiany, ktéra zostata
opublikowana, lecz nie weszta dotychczasywie.

Standardy i Interpretacje przyj ete przez RMSR, ale jeszcze niezatwierdzone do stesania w UE

MSSF w ksztalcie zatwierdzonym przez UE nignmij sic obecnie w znacy sposéb od regulacji praytych przez Rael
Miedzynarodowych Standardéw Rachunk@eig RMSR), z wyptkiem poniszych standardéw, zmian do standarddw i
interpretacji, ktére wedtug stanu na dzidzien publikacji sprawozdania finansowego nie zostaly jeszazyjgte do
stosowania w UE (ponsze daty wecia wzycie odnosz sie do standardéw w wersji petnej):

* MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” (oboydujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh sé 1 stycznia
2018 roku lub po tej dacie),

e MSSF 14 ,Odroczone salda z regulowanej dziatédifo (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajcych s¢ 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

* MSSF 15 ,Przychody z umoéw z klientami” (obayziujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh si 1
stycznia 2017 roku lub po tej dacie),

10
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e Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowedz MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych i wspélnych przeesizieciach” — Sprzeda lub wniesienie aktywéw pornadzy inwestorem a jego
jednostls stowarzyszom lub wspdllnym przedsivzieciem (obowjzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajcych s¢ 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

« Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finanspMSSF 12 ,Ujawnienia na temat udziatéw w innych
jednostkach” oraz MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowszanych i wspoélnych przedsizieciach” — Jednostki
inwestycyjne: zastosowanie zwolnienia z konsolidacji of@lzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajcych s¢ 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawoad@nansowych” — Inicjatywa w odniesieniu do ujawni¢obowigzujagce w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh sé 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSR 27 ,Jednostkowe sprawozdania finansowe” -obfeepraw wiasniei w jednostkowych sprawozdaniach
finansowych (obowdzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyogth sk 1 stycznia 2016 roku lub po tej
dacie)

e Zmiany do ré@nych standardéw ,Poprawki do MSSF (cykl 2012-2014)" — dakom zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 5, MSSF R % oraz MSR 34) ukierunkowane gtéwnie na
rozwigzywanie niezgodn@i i uscislenie stownictwa (obowszujgce w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajcych s¢ 1 stycznia 2016 lub po tej dacie).

Wedtug szacunkéw Grupy, wiw standardy, interpretacje ianyido standardéw nie miatyby istotnego wplywu na
skonsolidowane sprawozdanie finansowgeliezostalyby zastosowane przez Gyuya dzié bilansowy.

Jednoczénie nadal poza regulacjami przyymi przez UE pozostaje rachunkog¢ozabezpiecze portfela aktywéw i
zobowgzan finansowych, ktérych zasady nie zostaly zatwierdzdo stosowania w UE.

Wedlug szacunkéw Grupy, zastosowanie rachunkowpabezpiecze portfela aktywéw lub zobowazan finansowych
wedlug MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena® miatoby istotnego wplywu na skonsolidowane
sprawozdanie finansowe zgi zostalyby przyjte do stosowania na daibilansowy.

11



Marvipol S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie finamspa okres 01.01.2015 - 31.12.2015r.

2. Podstawa sporgdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowegagg dalszy)

a) Podstawa wyceny

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo gdaone w oparciu o zasadkosztu historycznego, za vwagkiem
wartasci firmy, nieruchoméci inwestycyjnych, kontraktow terminowych, ktorgwsyceniane wedtug wardoi godziwej.

Metody wyceny wartéci godziwej zostaly przedstawione w nocie 4.
b) Waluta funkcjonalna i prezentacyjna

Dane w sprawozdaniu finansowym zostaly zaprezentowanetyckt polskich, po zaokgleniu do petnych tyscy. Zioty
polski jest waluf funkcjonalr Spoétki Dominugcej.

c) Dokonane ogdy i oszacowania

Sporzdzenie sprawozdani finansoweg zgodni¢ z MSSF UE wymag: od Zarzzdu osgddw, szacunkon i zatazen, ktére
majs wplyw na przygte zasady oraz prezentowane wéetcaktywow, pasywow, przychoddw oraz kosztow. Szacunki
oraz zwizane z nimi zatgenia opieraj si¢ na déwiadczeniu historycznym oraz innych czynnikach, ktGgeiznawane
za racjonalne w danych okoliczémach, a ich wyniki daj podstaw osadu, co do wartéci bilansowej aktywow i
zobowgzan, ktéra nie wynika bezpgoednio z innychzrdédet. Faktyczna wargé maze r@ni¢ sic od wartdci szacowanej.
Szacunki i zwazane z nimi zateenia podlegaj biezacej weryfikacji. Zmiana szacunkow kgjowych jest ujta w okresie,

w ktérym dokonano zmiany szacunku lub w okresachzdiigm i przysziych, jeeli dokonana zmiana szacunku dotyczy
zaréwno okresu bigcego, jak i okreséw przysztych.

W szczegélnéci istotne obszary niepewdd odngnie dokonanych szacunkéw oraz adg dokonywane przy
zastosowaniu zasad rachunkdaio ktére wywarly najbardziej istotny wplyw na wakm ujete w sprawozdaniu
finansowym, zostaly przedstawione w rasiacych notach:

- Nota 18 - rzeczowe aktywa trwate,

- Nota 20 - nieruchomdoi inwestycyjne,

- Nota 23 - podatek odroczony,

- Nota 24 - zapasy,

- Nota 25 - inwestycje krétkoterminowe oraz malgci krotkoterminowe z tytutu dostaw i ustug orppzostate
- Nota 33 - rezerwy,

- Nota 39 - zobowgzania inwestycyjne i kontraktowe.

3. Opis waniejszych stosowanych zasad rachunkowoi

Zasad polityki rachunkowéci przedstawion ponizej stosowan byly w odniesienii do wszystkict okresov
zaprezentowanych w sprawozdaniu Grupy.

a) Zasady konsolidaciji

Grupa przy spokglzaniu sprawozdania skonsolidowanego stosuje raémusolidacji petnej.

(i) Jednostki zaleine

Jednostkami zalmymi 3 jednostki kontrolowane przez Spéttoominujca. Kontrola ma miejsce wtedy, gdy Spotka
Dominujgca posiada zdolrso kierowania bezpgednio lub pérednio polityks finansows i operacyjra danej jednostki, w
celu uzyskiwania korzci ptynacych z jej dziatalnéci. Przy ocenie stopnia kontroli bierzegespod uwag wplyw
istniejacych i potencjalnych praw gtosu, ktére na drzibilansowy mog zost& zrealizowane lub mag podlegad

konwersiji.

Sprawozdania finansowe spétek zalgch uwzgédniane § w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym paegzy
od dnia uzyskania nad nimi kontroi do momentu jej wydgamigcia.
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(ii) Korekty konsolidacyjne

Sald¢ rozrachunkd wewretrznyct pomigdzy jednostkarr Grupy transakcj zawieran w obrebie Grupy oraz wszelkie
wynikajagce syd niezrealizowane zyski lub straty, a &k przychody oraz koszty Grupy €liminowane w trakcie
sporadzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

b) Waluty obce

(i) Transakcje w walucie obcej

Transakcje wyrzone w walutach obcych w dniu dokonania transakcji uymowane stotych polskich przy zastosowaniu
kursu kupna lub kursu sprzedawalut z dnia zawarcia transakcji stosowanym przez bankédrelo ustug jednostka
korzysta. Pozycje piegine aktywow i pasywow wyraone w walucie obcejgprzeliczane na dziebilansowy wedtug
sredniego kursu NBP dla danej waluty oba@wiljacego na ten dzie R&nice kursowe wynikajce z rozliczenia transakcji
w walutach obcych oraz wyceny bilansowej aktywow i pasywéenjgznych wyrazonych w walutach obcych ujmowane
s W skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodévepiinezne pozycje aktywdw i zobowkan wyceniane
wedtug kosztu historycznego w walucie obcej grzeliczane wedtugredniego kursu NBP obowiujacego w dniu
dokonania transakc

¢) Instrumenty finansowe
(i) Aktywa finansowe

Inwestycje ujmuje si w dniu zakupu i usuwa ze sprawozdania finansowego w dniuesiaty, jesli umowa wymaga
dostarczania ich w terminie wyznaczonym przez odpowieydnék, a ich warté&¢ poczitkowa wycenia s¢ w wartgci
godziwej pomniejszonej o koszty transakcji, z gtijem tych aktywow, ktére klasyfikuje sijako aktywa finansowe
wyceniane pocgkowo w wartgci godziwej przez wynik finansowy. Aktywa finansowe klaikyfje sie jako: aktywa
finansowe wyceniane w warioi godziwej przez wynik finansowy, inwestycje utrzymywathe terminu wymagalniei,
aktywa finansowe dogpne do sprzedy oraz payczki i naleznasci. Klasyfikacja zaley od charakteru i przeznaczenia
aktywow finansowych, a okél sk ja w momencie pocgkowego ugcia.

Aktywa finansowe wyceniane w warbgodziwej przez wynik finansowy

Do tej grupy zalicza si aktywa finansowe przeznaczone do zbycia lub wyceniane wosergodziwej przez wynik

finansowy. Skftadnik aktywoéw finansowych klasyfikuje §ako przeznaczony do zbycia,zgi zostat zakupiony przede
wszystkim w celu odsprzeda w niedalekiej przyszkei lub stanowi cz$¢ okreslonego portfela instrumentéw
finansowych, ktéorymi Grupa zagdza hcznie, zgodnie z bigcym i faktycznym wzorcem generowania
krétkoterminowych zyskéw lub tgest instrumentem pochodnym niewyznaczonym i ra@dgcym jako zabezpieczenie.

Sktadnik aktywéw finansowych inny fiprzeznaczony do zbycia e zosté sklasyfikowany jako wyceniany w waioi
godziwej przez wynik finansowy przyqgjiu pocatkowym, jezeli:

- taka klasyfikacja eliminuje lub znagzo redukuje niespéjrié wyceny lub ugcia wystpujaca w innych okoliczngciach;
lub

- skladnik aktywow finansowych natg do grupy aktywéw lub zobowkan finansowych, lub do obu tych grup alych
zarzdzaniem, a jego wyniki wycenianeg sv wartaci godziwej zgodnie z udokumentowarstrategy zarzdzania
ryzykiem lub inwestycjami Grupy, w ramach ktérejarmacje o grupowaniu aktywéve przekazywane wewgtrznie; lub

- sktadnik aktywéw stanowi ¢&¢ kontraktu zawierajcego jeden lub wicej wbudowanych instrumentéw pochodnych, a
MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” dopuszklasyfikacg catego kontraktu (sktadnika aktywow lub
zobowgzan) jako wycenianego w waroi godziwej przez wynik finansowy.

Aktywa finansowe wyceniane w wagt godziwej przez wynik finansowy wykazujegsiv wartasci godziwej, a zyski lub
straty ujmuje si w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw. Zysk lub stratamejéte w sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw uwzgldniaja dywidendy lub odsetki wygenerowane przez danydskkaaktywow finansowych.
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Inwestycje utrzymywane do terminu wymagéino

Inwestycje oraz inne aktywa finansowe, z wg#Zeniem instrumentéw pochodnych, o statych lub negocjoyechl
warunkach ptatnii oraz statych terminach wymagakuop ktére Grupa chce i mi@ utrzymywa do momentu oggniccia
terminu wymagalngci klasyfikuje st jako inwestycje utrzymywane do wymagadedo Wykazuje st je po
zamortyzowanym koszcie stogaj metoad efektywnego oprocentowania po pomniejszeniu o gtramrtcsci, zas
przychody ujmuje simetod, efektywnego dochodu.

Aktywa finansowe dagine do sprzeds

Akcje i umarzalne obligacje nienotowane na gieldziedgoe w posiadaniu Grupy i znajdige sté w obrocie na
aktywnym rynku, klasyfikuje si jako aktywa dosfpne do sprzedy i wykazuje w wartéci godziwej. Zyski i straty
wynikajace ze zmian wartei godziwej ujmuje si bezpadrednio w kapitale wlasnym, w kapitale rezerwowym z tytutu
aktualizacji, z wyjtkiem odpiséw z tytutu utraty warfgi, odsetek obliczonych przyzyciu efektywnej stopy procentowej
oraz ujemnych i dodatnich #dic kursowych dotycacych aktywéw pieniznych, ktére ujmuje si bezpdrednio w
sprawozdaniu z calkowitych dochodéw. W przypadku zbyciaveistycji lub stwierdzenia utraty jej wakd,

skumulowany zysk lub stratiicta uprzednio w kapitale rezerwowym z tytutu aktuatizaimuie st w
sprawozdani z catkowityct dochoddv daneg' okresu Dywidendy z instrumentoy kapitatlowyct dostpnyct dc

sprzeday ujmuje sé w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w chwili uzyskaniaga Grug prawa do ich otrzymania.
Wartas¢ godzing aktywow piengznych dosgpnych do sprzedg denominowanych w walutach obcych oee sie
przeliczajc te waluty po kursie spot na daidbilansowy. Zmiana warkei godziwej przypadagca na rénice kursowe
wynikajace ze zmiany zamortyzowanego kosztu historycznego danégminska aktywédw wykazywana jest w
sprawozdaniu z catkowitych dochodéws pazostate zmiany ujmujecsiv kapitale wiasnym.

Pazyczki i nalenasci

Naleznosci z tytutu dostav i ustug pozyczki i pozostat nalezncsci o statyct lub negocjowanyc warunkac! ptatngci
niebedace przedmiotem obrotu na aktywnym rynku klasyfikuje jsiko pazyczki i naleznosci. Wycenia s¢ je po koszcie
zamortyzowanym, metadefektywnej stopy procentowej z uwzghieniem utraty wartei. Dochdd odsetkowy ujmujeesi
przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe] zatkjem nalenasci krétkoterminowych, gdzie giie odsetek bytoby
nieistotne.

Utrata wartasci aktywéw finansowy:

AKtywa TiInansowe oproc: tych wycenianycl w wartescl godziwe prze: wynik finansowy ocenlii Sie poc wzgleden
utraty wartéci na kady dzien bilansowy. Aktywa finansowe tracwartas¢, gdy istniej obiektywne przestankize
zdarzenia, ktére wysgpity po pocztkowym ujeciu danego sktadnika aktywow wplgly niekorzystnie na zwaizane z nim
szacunkowe przyszte przeptywy piemie. W przypadku akcji nienotowanych na gieldzie, sklasyfianych jako
dostpne do sprzedg, znaczny lub diugotrwaly spadek wadtd godziwej papieréw warteiowych poniej ich kosztu
uznaje st za obiektywny dowdd utraty wartoi. W przypadku niektorych kategorii aktywéw finansowycip, nalenasci

z tytutu dostaw i ustug, poszczegdine aktywa oaemijako te, ktore nie utracity wmaosci, bada si pod kytem utraty
katerr utraty wartcsci tacznie Obiektywn¢ dowody utraty wartasci dla portfele naleznosci obejmup doswiadczenit Grupy

w procesie windykacji nalaosci; wzrost liczby nieterminowych ptatsoi przekraczajcych srednio 90 dni, a take

obserwowalne zmiany w warunkach gospodarki krajowej czkallej, ktére maj zwigzek z przypadkami
nieterminowych sptat nalmosci. W przypadku aktywéw finansowych wykazywanych po zawymwtvanym koszcie,
kwota odpisu z tytutlu utraty warfoi stanowi ré@nice pomiedzy wartgcig bilansovs sktadnika aktywéw a biaca

wartascig szacunkowych przysztych przeptywow piemiych zdyskontowanych w oparciu o pierwgtefektywry stop;

procentovy sktadnika aktywéw finansowych.

Wartas¢ bilansovy sktadnika aktywow finansowych pomniejsza € odpis z tytutu utraty wartei bezpdrednio dla
wszystkich aktywow tego typu, z watkiem nalenosci z tytutu dostaw i ustug, ktérych wargé bilansows pomniejsza si
stosuc konto korygugce ich pierwoty wartas¢. W przypadku stwierdzenia riieiggalngci danej nalencsci z tytutu
dostaw i ustug, odpisuje sia wlasnie w cigzar konta odpisu aktualizggego. Natomiast @ uprzednio odpisane kwoty
zostan pézniej odzyskane, dokonujegsbdpowiedniego uznania konta odpisu aktualjzego.

Zmiany wartdci bilansowej konta odpisu aktualizgjego ujmuje si w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych
dochod6w w pozycji pozostatych przychodéw i kosztiperacyjnych.
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Z wyjatkiem instrumentow finansowych deginych do sprzeds, jesli w kolejnym okresie obrachunkowym kwota odpisu
z tytutu utraty wartéci ulegnie zmniejszeniu, a zmniejszenie tozma racjonalnie odni€ do zdarzenia magego miejsce
po ujeciu utraty wartéci, uprzednio ujty odpis z tytutu utraty wartei odwraca sj w skonsolidowanym sprawozdaniu z
catkowitych dochoddw, jeeli wartas¢ bilansowa inwestycji w dniu odwrdcenia utraty wadbnie przekracza kwoty
zamortyzowanego kosztu, powsfeggo gdyby utrata warfoi nie zostala ujta. Odpisy z tytutlu utraty wartci
kapitalowych papieréw wartciowych przeznaczonych do sprzegaujete uprzednio przez wynik finansowy nie
podlegag odwr6ceniu poprzez ten rachunek. Wszelkiegkszenia wartéci godziwej nasipujace po wysipieniu utraty
wartasci ujmuje s¢ bezpdrednio w kapitale wkasnym.

Reklasyfikacje aktywow finansow
Aktywa finansowe dogpne do sprzedgy mog podlegé reklasyfikacji do:

- pozyczek udzielonych i nalmosci wlasnych, jeeli na dzieén przekwalifikowania aktywa te spetnialyby definicj
pozyczek udzielonych i nalenosci wlkasnych a jednostka ma zamiar i alieros¢ utrzymania aktywu w przyszégi lub do
terminu wymagalngi.

Aktywa finansowe wyceniane w wa#t godziwej przez wynik finansowy inne ninstrumenty pochodne oraz aktywa
wyceniane wedtug warfgi godziwej wedtug opcji wyceny w war§oi godziwej, mog zosta przekwalifikowane na
nastpujacych zasadach:

- Przeniesione do aktywow deginych do sprzeds, jezeli (a) instrument nie jest juprzeznaczony do sprzedalub
odkupu w krotkim terminie, (b) na daieprzekwalifikowania aktywa te spetniatyby defingcpozyczek udzielonych i
naleznosci wlasnych oraz (c) jednostka ma zamiar i zliwos¢ utrzymania aktywu w przyszéci lub do terminu
wymagalngci,

- Jezeli instrument nie spetnia definicji pgczek udzielonych i nalmosci wlasnych, reklasyfikacja do aktywéow
dostpnych do sprzedy lub aktywéw utrzymywanych do terminu wymagadeg jest maliwa w rzadkich
okolicznaciach, przez ktére rozumieesudokumentowam przez jednostk incydental sytuacg, w stosunku do ktorej
nie naley oczekiwa, ze pojawi s¢ w przyszidci lub regularnie.

Powyzsze reklasyfikacje odbywajsic po wartdgci godziwej z dnia reklasyfikacji. Aktywa finansowe dgshe do
sprzeday mog takze podlega reklasyfikaciji do aktywéw utrzymywanych do termiswymagalnéci i odwrotnie

Wyksigowanie aktywéw finansowych

Grupa wykst¢gowuje sktadnik aktywéw finansowych wadznie wtedy, gdy wygasnprawa umowne do przeplywow
pienigznych generowanych przez taki sktadnik aktywow, albo gdydhik aktywédw finansowych wraz z zasadniczo
calym ryzykiem i wszystkimi korz§ciami zwigzanymi z jego posiadaniem zosgajrzeniesione na inny podmiot. zidi
Grupa nie przenosi ani nie zatrzymuje zasadniczo categgkayz wszystkich korz§ci zwigzanych z posiadaniem
sktadnika aktywéw i utrzymuje nad nim konteplujmuje zatrzymany udziat w takim sktadniku aktywéw i a@ane z nim
zobowgzania z tytutu potencjalnych ptatém. Jéli natomiast Grupa zatrzymuje zasadniczo cate ryzyko i ymiz
zwigzane z przeniesionym skfadnikiem aktywéw, to nagiauje stosowny sktadnik aktywéw finansowych.

(ii) Zobowigzania finansowe oraz instrumenty kapitalowe wyemitowane przez Grug

Instrumenty dhine i kapitatowe klasyfikuje sijako zobowjzania finansowe lub jako kapital wkasny, w zaiesci od
tresci ustalés umownych.

Instrumenty kapitatowe
Instrumentem kapitatowym jest kdy kontrakt, ktéry péwiadcza udziat w aktywach podmiotu po edju wszystkich jego
zobowgzan. Instrumenty kapitalowe wyemitowane przez Ggugmuje st w kwocie otrzymanych wptywow po oeliu

bezpdrednich kosztéw emisji. Instrumenty finansowe z apsprzeday mogy by¢ prezentowane jako kapitat wiasny
wtedy i tylko wtedy, gdy spetnigjwszystkie porrisze warunk

(&) ICN posiagacz ma prawo ao proporcjonainegosyaay aktywacn Neto Jeanosiki W przypadku Je| Ieac)|;

(b) dany instrument naky do klasy instrumentéw najbardziej podpgikowanych i wszystkie instrumenty w tej klasie
majg identyczne cechy;

(c) instrument nie posiada innych cech, ktére odpdatyby definicji zobowjzania finansowego; oraz
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(d) suma przewidywanych przeptywow piemych przypadajcych na ten instrument w okresie jego splaty opiea si
przede wszystkim o wynik finansowy, zmiarw ujetych aktywach netto lub zmianwartcsci godziwej ugtych i
nieujetych aktywéw netto jednostki (z wytzeniem oddziatywania samego instrumentu). Wynik finanstub zmiarg
ujetych aktywOw netto wycenia siw tym celu zgodnie z odpowiednimi MSSF. Podmiot nie z@@osiada innych
instrumentéw, ktére znageo zawzatoby lub wyznaczaly statkwote zwrotu dla posiadacza instrumentu finansowego z
opcja sprzeday.

Kryteria klasyfikacji jako kapitalu wilasnego instrumewt6zobowizujacych do przekazania ich posiadaczowi
proporcjonalnego udzialu w aktywach netto jednostki w pemku likwidacji oparte & na tych samych zasadach co
przedstawione powgj, z wyjatkiem punktéw (c) i (d), ktére nie majzastosowania. Zeli spétka zaléna wyemituje tego
rodzaju instrumenty, ktére znajdusic w posiadaniu jednostek nie spraweych nad ni kontroli i zostaly przedstawione
jako kapitat wkasny w sprawozdaniu finansowym tej spotkiskensolidowanym sprawozdaniu finansowym ujmowane s
jako zobowjgzanie, poniewanie kedzie on najbardziej podpa@kowanym instrumentem w Grupie kapitatowe;.

Ztozone instrumenty finanso

Sktadniki ztazonych instrumentéw wyemitowanych przez Gelgasyfikuje st oddzielnie jako zobowazania finansowe i
kapitat wtasny, zgodnie z téeia zawartej umowy. Wart@ godziwg sktadnikdw stanowgicych zobowizania na dzig

emisji szacuje si przy uzyciu dominupcej rynkowej stopy procentowej stosowanej do podobnyckzariennych
instrumentéw. Kwai te ujmuje st jako zobowijzanie po zamortyzowanym koszcie przyyoiu efektywnej stopy
procentowej do momentu wygpaiecia tej kwoty zwizanego z zamianlub do dnia wymagaln@i instrumentu.
Komponent kapitatowy okia s odejmujc wartg¢ zobowizania od og6inej wartei godziwej ziazonego instrumentu
kapitatowego. Wart@ te ujmuje s¢ w kapitale wkasnym .

£0D0owgzania wynikaggce Z umow gwarancji inansov

Zobowigzania z tytutu gwarancji finansowej wycenig giocztkowo w wartgci godziwej, a nagpnie wedlug wyszej z
dwdch nasfpujacych wartdci kwoty zobowizania umownego okéonej zgodnie z MSR 37 ,Rezerwy, zobaaania
warunkowe i aktywa warunkowe” oraz patkowo ujetej wartgci pomniejszonej w odpowiednich przypadkach o
umorzenie ujte zgodnie z zasadami ujmowania przychoddw.

Zobowpzania finansowe

Zobowigzania finansowe klasyfikuje sjako wyceniane w wartei godziwej przez wynik finansowy albo jako pozostate
zobowhgzania finansowe.

Zobowizania finansowe wyceniane w waiktbgodziwej przez wynik finansowy

Do tej kategorii zalicza gizobowhzania finansowe przeznaczone do zbycia lub zdefiniowakeyaceniane w warkei
godziwej przez wynik finansowy. Zobogzianie finansowe klasyfikujegjako przeznaczone do zbyciazed:

- zostalo podjte przede wszystkim w celu odkupu w krétkim termjni

- stanowi cz$¢ okreslonego portfela instrumentow finansowych, ktérymi Grugazzdza hcznie zgodnie z bigcym i
faktycznym wzorcem generowania krétkoterminowyckkayv; lub

- jest instrumentem pochodnym niesklasyfikowanyredziatajcym jako zabezpieczenie.

Zobowigzanie finansowe inne haiprzeznaczone do zbycia e zosté sklasyfikowane jako wyceniane w waétd
godziwej przez wynik finansowy w chwili pagtkowego ugcia, jezeli:

- taka klasyfikacja eliminuje lub znagezo redukuje niespéjrsé wyceny lub ugcia, jaka wysipitaby w innych warunkach;
lub

- skladnik aktywow finansowych natg do grupy aktywéw lub zobowkan finansowych, lub do obu tych grup alych

zarzdzaniem, a jego wyniki wycenianes sv wartaici godziwej zgodnie z udokumentowarstrategs zarzidzania
ryzykiem lub inwestycjami Grupy, w ramach ktérefarmacje o grupowaniu aktywéve przekazywane wewgtrznie; lub
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- stanowi cz$¢ kontraktu zawierajcego jeden lub wicej wbudowanych instrumentéw pochodnych, a MSR 39 dopaszcz
klasyfikacg catego kontraktu (sktadnika aktywow lub zobagwén) do pozycji wycenianych w warfgi godziwej przez
wynik finansowy.

Zobowizania finansowe wyceniane w wasth godziwej przez wynik finansowy wykazujeesiv wartcsci godziwej, a
wynikajace z nich zyski lub straty finansowe ujmuje; s sprawozdaniu z catkowitych dochodéw z uwatpieniem
odsetek zaptaconych od danego zohaamia finansowego.

Pozostate zobowtania finansowe

Pozostale zobowrania finansowe, w tym kredyty bankowe izyozki, wycenia sj poczitkowo w wartgci godziwej
pomniejszonej o koszty transakcji. Ngmhie wycenia & je po zamortyzowanym koszcie historycznym metod
efektywnej stopy procentowej, a koszty odsetkowe ujmujensetod, efektywnego dochodu. Metoda efektywnej stopy
procentowej sty do obliczania zamortyzowanego kosztu zohgmainia i do alokowania kosztéw odsetkowych w
odpowiednim okresie. Efektywna stopa procentowa to st@dyéznie dyskontuca przyszie ptatniei pienizne w
przewidywanym okresiezytkowania danego zobog#ania lub, w razie potrzeby, w okresie krétszym.

Wyksggowanie zobowizai finansowych

Grupa wyksggowuje zobowdzania finansowe wygkcznie wéwczas, gdy odpowiednie zobawmania Grupy zostan
wykonane, uniewanione lub gdy wygasn

() Kapitaty wiasne

- Kapitat zaktadowy

Kapitat zaktadowy wykazywany jest w wastm nominalnej zarejestrowanych akcji, wynikegj ze statutu Spoétki i wpisu
do Krajowego RejestrugBowego.

- Kapitat zapasowy

Zgodnie z przepisami kodeksu spétek handlowych, Spotka Zebowhzana do utworzenia kapitalu zapasowego na
pokrycie straty, do ktérego przelewa sio najmniej 8% zysku za dany rok obrotowy, dopoki kapitat mém osignie co
najmniej jednej trzeciej kapitatu zaktadowego. Do kapitaapasowego natg rowniez przelewa nadwyzki osiagnicte
przy emisji akcji powyej ich wartéci nominalnej pozostate po pokryciu kosztéw emisiji.

O wyciu kapitatu zapasowego decyduje Walne Zgromadzeni@gjed cz$¢ kapitatu zapasowego w wysai@ jednej
trzeciej kapitatlu zaktadowego mta wy¢ jedynie na pokrycie straty wykazanej w sprawozddimansowym.

Kapitat zapasowy w Spétce tworzony ji

- Z odpis6w z zysku,
- Z premii emisyjnej uzyskanej z emisji akcji, pagjezonej o poniesione koszty bezminio z ni zwigzane,
- z nadwyki ceny sprzedgy akcji wlasnych nad kosztem ich nabycia,

- Kapitat rezerwowy

Pozostale kapitaly rezerwowey $worzone zgodnie ze statutem. Qyuiu kapitatu rezerwowego rozstrzyga Walne
Zgromadzenie.
Spoétka do kapitatow rezerwowych zaliczaguizy innymi kapitat utworzony decygzjWalnego Zgromadzenia na nabycie
akcji wkasnych.

W kapitale rezerwowym Spéitka ujmuje tak kapitat uzyskany z emisji akcji, po pomniejszeniu o kosziyisji do
momentu dokonania rejestracji podiggenia kapitalu zakladowego przezadSRejestrowy. Po dokonaniu rejestraciji
wartags¢ nominalna zarejestrowanych akcji odnoszona jest na Kapaleadowy, natomiast nadviga osagnieta przy
emisji akcji powyej ich wartdci nominalnej, pozostata po pokryciu kosztéw emisjinoszona jest na kapitat zapasowy.

17



Marvipol S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie finamspa okres 01.01.2015 - 31.12.2015r.

- Nabyte akcje wlasne

Spétka, na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia, dokalayskupu akcji wtasnych. Nabyte akcje wlasne wyceniane
sg wedtug ceny nabycia i uymowane w kapitale wiasijgko wielkas¢ ujemna.

- Calkowite dochody

Catkowite dochody ogétem to zmiana w kapitale wtasnym, &tdasgpita w ciggu okresu sprawozdawczego na skutek
transakcji innych ni transakcje zawierane z wilgcielami wystpujacymi w charakterze udziatowcéw. Obejmuj
wszystkie sktadniki zyskéw i strat oraz innych aathtych dochodéw.

Inne catkowite dochody obejmupozycje przychodow i kosztow (w tym korekty wynilkap z przeklasyfikowania), ktére
nie zostaly ujte jako zyski lub straty zgodnie z tym, jak tegamagaj lub na co zezwalajinne MSSF.

d) Rzeczowe aktywa trwate
(i) Wiasne sktadniki rzeczowych aktywéw trwatych

Sktadniki rzeczowych aktywéw trwatych ujmuje esiw ksicgach wedlug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne oraz odpisgLau utraty wartéci.

Cena nabycia obejmuje cgmakupu sktadnika majku oraz koszty bezgoednio zwizane z zakupem i przystosowaniem
skladnika majtku do stanu zdatnego dozywania, hcznie z kosztami transportu, jakzteatadunku, wyladunku i
sktadowania. Rabaty, opusty oraz inne podobne Zgagiria i odzyski zmniejszagere nabycia skladnika aktywow.

Koszt wytworzenia sktadnik&rodkow trwatych orazrodkéw trwatych w budowie obejmuje ogét kosztéw poniesicmy
przez jednostk w okresie jego budowy, monta, przystosowania i ulepszenia poniesionych do dnia pciyjtakiego
sktadnika majtkowego do aywania (lub do dnia bilansowego,$jesktadnik nie zostat jeszcze oddany deywania).
Koszt wytworzenia obejmuje rowniew przypadkach gdy jest to wymagane, gty szacunek kosztow demontai
usunicia skladnikéw rzeczowych aktywow trwatych oraz przywndiee do stanu pierwotnego. Zakupione
oprogramowanie, ktére jest niegine do prawidtowego funkcjonowania z@anego z nim urgzenia jest aktywowane
jako cz:$¢ tego uradzenia.

W przypadku, gdy okrdony skladnik rzeczowych aktywow trwalych sktadae &2 odrbnych i istotnych cegsci
sktadowych o rénym okresie gytkowania, czsci te g traktowane jako ogbne sktadniki aktywéw.

(i) Przeklasyfikowanie do nieruchomdci inwestycyjnych

Sktadniki rzeczowych aktywow trwatych wytwarzane w celayszlego wykorzystania jako nieruchofooinwestycyjne
zaliczane s do rzeczowych aktywow trwatych i wykazywane w oparciu o iadsx wytworzenia do momentu kiedy
mozliwa bedzie ich rzetelna wycena. Wtedy to zogtarzeklasyfikowane do nieruchosm inwestycyjnych i wycenione
wedtug wartéci godziwej. Wszelkie zyski i straty powstate z wyceny do teégi godziwej & ujmowane w sprawozdaniu
z catkowitych dochodow.
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(iii) Naktady ponoszone w terminie pé@niejszym

Aktywowaniu podlegaj poniesione w péniejszym okresie koszty wymienianychedei sktadnika rzeczowych aktywow
trwatych, ktére mana wiarygodnie oszacowa jest prawdopodobnere Grupa osignie korzyci ekonomiczne zwizane
z wymienianymi sktadnikami rzeczowych aktywow trwatyclozBstate naktadyasujmowane na bigco w sprawozdaniu
z catkowitych dochodoéw jako koszty.

(iv) Amortyzacja

Sktadniki rzeczowych aktywéw trwatych, wzglnie ich istotne i odibne czsci skladowe amortyzowanez snetod

liniowa przez okres zytkowania przy uwzgidnieniu przewidywanej przy likwidacji ceny sprzeganetto pozostakei

srodka trwatego (wartei rezydualnej). Grunty niegsamortyzowane. Grupa zaktada pisie okresy zytkowania dla
poszczegoblnych kategosiodkéw trwatych:

*Budynki 10-401a

» Maszyny i uradzenia 3 - 10 lat,

« Srodki transportu 5 lat,

* Meble i wyposaenie 5 -7 lat.

Poprawné¢ stosowanych okreséwzytkowania, metod amortyzacji oraz waitorezydualnyctirodkow trwatych (o ile
nie jest nieznaczna) jest przez Ggugorocznie weryfikowana.

e) Wartosci niematerialne
(i) Wartosci niematerialne

Wartaici niematerialne nabyte przez Grupvykazywane g w oparciu o ich ce@ nabycia, pomniejszano odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy aktualizacyjne z tytuhaty wartgci.

(ii) Naktady poniesione w terminie pé&niejszym

P&niejsze wydatki na sktadniki istniggych wartdci niematerialnych podlegaj aktywowaniu tylko wtedy, gdy
zwickszaj przyszie korzyci ekonomiczne zwizane z danym skladnikiem. Pozostale naklady ugmowane w
sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w momencieigmiania.

(iii) Amortyzacja

Wartasci niematerialne amortyzowane metod, liniowa biorac pod uwag okres ich uytkowania chybaze nie jest on
okreslony. Warta¢ firmy i wartosci niematerialne z nieokénym okresem gytkowania nie § amortyzowanie, podlegaj
testom ze wzgldu na utrag wartcsci na kazdy dziea bilansowy. Inne wartei niematerialne g amortyzowane od dnia,
kiedy g dostpne do aytkowania. Szacunkowy okregyikowania jest nagpujacy:

 oprogramowanie 2 lata.

f) Nieruchomoasci inwestycyjne

Pocztkowe ugcie nieruchoméci inwestycyjnych nagpuje wedtug ceny nabycia z uwzgdhieniem kosztéw transakcji.
Wartas¢ bilansowa nieruchonsgi inwestycyjnych obejmuje koszt wymiany @zi sktadowej nieruchomei
inwestycyjnej w chwili jego poniesienia, o ile spetiong lgyteria ujmowania, i nie obejmuje kosztéw bigego
utrzymania tych nieruchonol.

Po pocatkowym ujeciu, nieruchoméci inwestycyjne s wykazywane wedlug warfoi godziwej. Zyski lub straty
wynikajace ze zmian warkei godziwej nieruchomgei inwestycyjnych s uymowane w zysku lub stracie w tym okresie, w
ktérym powstaly.

Nieruchomdci inwestycyjne g usuwane z bilansu w przypadku ich zbycia lub w przypadkuegt@iwycofania danej
nieruchoméci inwestycyjnej z aytkowania, gdy nie $ spodziewaneadne przyszte korzgi z jej sprzeday. Wszelkie
zyski lub straty wynikajce z usunicia nieruchoméci inwestycyjnej z bilansugsujmowane w zysku lub stracie w tym
okresie, w ktérym dokonano takiego usioi.
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Przeniesieni aktywow dc nieruchoméci inwestycyjnycl dokonuie sie tylko wowczas gdy nastpuje zmian: sposob ich
uzytkowania potwierdzona przez zalazenie uytkowania skladnika aktywoéw przez wvfgciela lub zawarcie umowy
leasingu operacyjnego. Zi sktadnik aktywow wykorzystywany przez wzciela - Spotle staje s¢ nieruchomécia
inwestycyjry, Spoétka stosuje zasady opisane w&z Rzeczowe aktywa trwalezalo dnia zmiany sposobuzytkowania
tej nieruchoméci.

W przypadki przeniesieni nieruchoméci z zapasé\ dc nieruchoméci inwestycyjnyct réznice miedzy wartcicia
godziwg nieruchoméci ustalon na dzié przeniesienia a jej poprzednivartdscia bilansows ujmuje s w sprawozdaniu
z catkowitych dochodow.

W przypadku przeniesienia nieruchofob inwestycyjnej wykazywanej w warfoi godziwej do nieruchomgi
zajmowanych przez wigiciela lub do zapaséw, zakladany koszt tej nieruchiamdktory zostanie przyjy dla celéw jej
ujecia zgodnie z MSR 16 lub MSR 2 jest rowny waitbgodziwe] tej nieruchomiei ustalonej na dziezmiany sposobu
jej uzytkowania.

Ujecie przeniesienia z zapasow do nieruch@rnimwestycyjnych traktuje sianalogicznie do sprzezdazapasow.

Gdy Spotka zakaczy budove, przeprowadzane we wlasnym zakresie dostosowywanieafiemgci inwestycyjnej lub
nieruchomé¢ inwestycyjry przeznacza do sprzeda réznice miedzy ustalog na ten dzié wartcscia godzing tej
nieruchoméci a jej poprzedni wartdicig bilansovg ujmuje s¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw.

g) Sktadniki rzeczowych aktywoéw trwatych wytkowane na podstawie umoéw leasingu

Umowy leasingowe w ramacl ktéryct Grupe ponos praktycznit catas¢ ryzyke oraz czerpie praktycznic wszystkie

korzysci wynikajagce z posiadania sktadnikow rzeczowych aktywow trwalychs¥iikowane g jako umowy leasingu
finansowego. Aktywa nabyte w drodze leasingu finansowegavgkazywane poczkowo w wartdgci godziwej lub
wartasci biezacej minimalnych optat leasingowych, w zateici od tego, ktéra z tych kwot jest ¥8za, a nagpnie

pomniejszane o odpisy amortyzacyjne oraz odpigyudut utraty warteéci.

Umowy leasingowe nigltlace umowami leasingu finansowega saktowane jak leasing operacyjny. Za wtkiem
nieruchoméci inwestycyjnych, aktywa iytkowane na podstawie leasingu operacyjnego aiegpoznawane w bilansie
Grupy. Nieruchomgri inwestycyjne uytkowane na podstawie umoéw leasingu operacyjnegaykazywane w bilansie
wedtug wartéci godziwej.

Grupa ujmuje prawa wieczystegaytkowania gruntéw jako umowy leasingu operacyjnego. WazWii z tym, wszystkie
ptatngici dokonane w celu nabycia wieczysteggytkowania gruntéw ujmowaney§ako prawa wieczystegozytkowania
gruntéw. Warté¢ tych praw odpisuje sido sprawozdania z catkowitych dochodéw w okrestgtkowania gruntdéw za
wyjatkiem tych nieruchomizi, ktére g wykazywane jako nieruchorée inwestycyjne.

h) Zapasy

Sktadniki zapaséw wyceniaesiv cenie nabycia lub koszcie wytworzenia nie asgej od maliwej do uzyskania ceny
sprzeday netto. Cena nabycia obejmuje gemakupu powgkszory o koszty bezpérednio zwhzane z zakupem i
przystosowaniem skfadnika aktywéw do stanu zdatnego davania lub wprowadzenia do obrotu. W przypadku
wyrobow gotowych i produkcji w toku, koszty zawigravydatki zwizane z realizowanymi projektami deweloperskimi.

Koszty projektu obejmugjgtéwnie:

* prawo wieczystej dzieawy gruntdw Ilub grunty, koszty budowy dotyze prac wykonywanych przez
podwykonawcéw w zveizku z budowami lokali mieszkalnych,

» skapitalizowane koszty zawiesape koszty finansowe, koszty planowania i projektu, narzkbsztéw ogélno-
administracyjnych oraz pozostate koszty b&rgdnie dotycace projektow.

Mozliwa do uzyskania cena sprzeganetto jest rdnica pomigdzy szacowasn cery sprzeday dokonywam w toku
dzialalndgci gospodarczej, a szacowanymi kosztamindaenia i kosztami niezidnymi do doprowadzenia sprzegedo
skutku.
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Dla wyceny rozchodu e%ci samochodowych Grupa stosuje metddFO, natomiast w przypadku samochodéw rozchéd
wyceniany jest w tej samej kwocie, w ktorej danydo zostat przyity na stan, czyli meteddentyfikacji szczegoétowe;.

i) Odpisy z tytutu utraty warto §ci aktywow
(i) Aktywa finansowe

Odpis z tytutu utraty wartiei aktywéw finansowych jest ujmowany w momencie, kiedyiisfmobiektywne przestankie
zaistnialy zdarzenia, ktére mggnie¢ negatywny wplyw na wartg przysztych przeptywédw pieninych zwizanych z
danym sktadnikiem aktywow.

Utrata wartdci w odniesieniu do aktywéw finansowych wycenianych wedhaagnortyzowanego kosztu szacowana jest
jako r&nica medzy ich wartdcia bilansovs, a wartdcia biezaca przysztych przeptywow piepinych zdyskontowanych
przy wyciu pierwotnej efektywnej stopy procentowe;.

Wartas¢ bilansowa poszczegoélnych aktywow finansowych o jednastkistotnej wartéci poddawana jest ocenie na
kazdy dzien bilansowy w celu stwierdzenia, czy wypllja przestanki wskazigpe na utrat ich wartgci. Pozostate aktywa
finansowe § oceniane pod dem utraty wartéci zbiorczo, pogrupowane wedtug podobnego poziomu ryzyka
kredytowego.

Odpisy z tytutu utraty wartei ujmowane g w sprawozdaniu z catkowitych dochodoéw.

Odpisy z tytulu utraty wartei s3 odwracane, jdi pézniejszy wzrost wartéci odzyskiwalnej mae by obiektywnie
przypisany do zdarzenia po dnigcip straty z tytutu utraty wargoi.

(i) Aktywa niefinansowe

Wartas¢ bilansowa aktywow niefinansowych, innychznaktywa biologiczne, nieruchomda inwestycyjne, zapasy i
aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego poddayesthacenie na kaly dziea bilansowy w celu stwierdzenia,
czy wystpuja przestanki wskazygpe na utrat ich wartagci. W przypadku wysfpienia takich przestanek Grupa dokonuje
szacunku wartei odzyskiwalnej poszczegolnych aktywéw. Wattoodzyskiwalna wartéci firmy oraz wartgci
niematerialnych, ktére nieygeszcze zdatne daytkowania jest szacowana nazkg dzier bilansowy.

Odpis z tytutu utraty wartei ujmowany jest w momencie, kiedy wastobilansowa sktadnika aktywow lubsmdka
generujcego srodki pienkzne przewysza jego warted odzyskiwalm. Osrodek generujcy srodki pienezne jest
definiowany jako najmniejsza identyfikowalna grupa akbyw ktéra wypracowujérodki pienizne niezalenie od innych
aktywéw i ich grup. Odpisy z tytulu utraty wac s3 ujmowane w wyniku finansowym. Utrata wasto osrodka
generujcegosrodki pienkzne jest w pierwszej kolejroi ujmowana jako zmniejszenie waétd firmy przypisanej do
tego drodka (grupy érodkéw), a nagfpnie jako zmniejszenie wao bilansowej pozostalych aktywéw tegdrodka
(grupy Grodkéw) na zasadzie proporcjonalne;j.

Wartas¢ odzyskiwalna aktywow lub@odkéw generujcychérodki pienezne definiowana jest jako wksza z ich wartéci
netto maliwej do uzyskania ze sprzeglgoraz ich wartéci uzytkowej. Przy szacowaniu wakoi uzytkowej przyszite
przeptywy pien¢zne dyskontowaneasprzy wzyciu stopy procentowej przed opodatkowaniem, ktéra odmiedla
aktualry rynkowa ocere wartdsci pienigdza w czasie oraz czynniki ryzyka charakterystyczne dlaedanskladnika
aktywow. W przypadku aktywow, ktore nie geneymjezalenych przeptywow pieriznych warté¢ uzytkowa szacowana
jest dla najmniejszego identyfikowalnegéradka generujcego srodki pienkzne, do ktérego dany sktadnik aktywow
przynaley. W odniesieniu do aktywow innych hiwartas¢ firmy, odpisy z tytulu utraty wartei rozpoznane w
poprzednich okresachg poddawane na kaly dzier bilansowy ocenie, czy zaszly przestanki wskazejna zmniejszenie
utraty wartdci lub jej catkowite odwrécenie.

Odpis aktualizujcy z tytutu utraty wartéci jest odwracany, peli zmienity st szacunki zastosowane do szacowania
wartasci odzyskiwalnej. Odpis z tytutu utraty wak odwracany jest tylko do wysokoi wartcici bilansowej sktadnika
aktywoéw pomniejszonej o odpisy amortyzacyjne, jaka bytalykazana w sytuacji, gdyby odpis z tytutu utraty wadio
nie zostat ujty.
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j) Swiadczenia pracownicze
(i) Program okreslonych sktadek

Grupa zobowjzana jest na mocy obowdujacych przepiséw, do pobierania i odprowadzania skltadekwiadczenia
emerytalne pracownikéwSwiadczenia te, zgodnie z MSR 19, stangwirogram pastwowy oraz maj charakter
programu okrglonych sktadek. W zwizku z powyszym, zobowizanie Grupy za kaly okres jest szacowane na
podstawie kwot skladek do wniesienia za dany rok.

(i) Krotkoterminowe $wiadczenia pracownicze

Zobowigzania z tytutu krétkoterminowycKwiadczer pracowniczych s wycenianie bez uwzgtiniania dyskonta i
odnoszone w koszty w momencie wykonafviégadczenia.

k) Rezerwy

Rezerwa zostaje efja w przypadku, gdy na Grupieagly obowigzek wynikapcy z przeszitych zdarse prawdopodobne
jest, ze wypetnienie tego obowiku wigzac si¢ bedzie z wyptywem korzgci ekonomicznych. W przypadku, kiedy efekt
wartasci piengdza w czasie ma istotne znaczenie, rezerwysgacowane poprzez dyskontowanie oczekiwanych
przysztych przeptywoéwsrodkdw piengznych w oparciu o stop przed opodatkowaniem, ktdra odzwierciedlazhie
szacunki rynkowe zmian wak piengdza w czasie oraz ryzyko zygiane z danym sktadnikiem pasywaéw.

(i) Umowy rodzace obcazenia

Rezerwa na umowy rogdee obcjzenia ujmowana jest w przypadku, gdy spodziewane przez¢dzysci ekonomiczne
z umowy g nizsze nk nieuniknione koszty wypelnienia obayzkéw umownych. Wysok& rezerwy jest ustalana na
podstawie niszej z wartéci kosztow zwizanych z odgpieniem od umowy lub kosztéw jej realizacji. Przedaigm w
ksiegach rezerwy, Grupa rozpoznaje ewentgaiimat wartcgci aktywow zwizanych z dapumowg.

[) Przychody

(i) Przychody ze sprzeday lokali mieszkalnych i rozpoznanie kosztéw

Przychody ze sprzeds lokali mieszkalnych g rozpoznawane zgodnie z MSR 18, tj.zédi znacace ryzyko i korzyci
wynikajace z prawa wtasréci do lokali mieszkalnych zostaty przekazane nalywc

Stosownie do tr&ei art. 548 § 1 k.c., niebezpiear#wo przypadkowej utraty lub uszkodzenia rzeczy przechodz
kupujacego z chwi4 wydania rzeczy, niezataie od tego kiedy kupafry stanie si wiascicielem rzeczy. Przez wydanie
rzeczy rozumié nalezy przede wszystkim wydanie w rozumieniu Art. 348 k.c. Preei@nie posiadania naptije przez
wydanie rzeczy. Wydanie dokumentéw, ktére utiwiaja rozporzdzanie rzecg, jak rowniez wydanie srodkéw, ktore
dajs faktyczry wlkadz nad rzecg, jest jednoznaczne z wydaniem rzeczy.

Koszty wytworzenia niesprzedanych lokali mieszkalnyghnykazywane w pozycji zapasy, jako produkty w toku lub
jako wyroby gotowe w zaimosci od stopnia zaawansowania budowy.

Koszty wytworzenia sprzedanych lokali mieszkalnyghupnowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w kosztach
rodzajowych tzn. w pozycji ustugi obce.

(ii) Sprzedaz towaréw

Przychody ze sprzedga towaréw wykazywane gssw wysokadci odpowiadajcej wartgci godziwej otrzymanej zaplaty,
pomniejszonej o0 warfo zwrotow, opustow i rabatéw.
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Przychody ze sprzedgtowaréw § ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodoéw, gdy zaeezyzyko i korzyci
wynikajace z ich wtasnéci zostaly przeniesione na kupapgo. Przychody niegsujmowane, gdy istnieje znaczna
niepewnd¢ co do maliwosci uzyskania przysztych korzgi ekonomicznych, ustalenia wysakm poniesionych kosztow
lub mazliwosci zwrotu towaréw lub Grupa pozostaje trwale zaaongena w zargdzanie sprzedanymi towarami.

(iii) Swiadczenie ustug
Przychody zéwiadczenia ustugssujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodéwwpkonaniu ustugi.
(iv) Przychody z tytutu najmu

Przychody z tytutu najmu nieruchorm inwestycyjnych ujmowaneasw sprawozdaniu z catkowitych dochodéw metod
liniowg przez okres trwania umowy.

1) Platnosci z tytutu leasingu

Ptatngci z tytutu zawartych przez Grgpumow leasingu operacyjnego ujmowang g sprawozdaniu z catkowitych
dochod6w liniowo przez okres trwania leasingu. Otrzymarecgline oferty promocyjne ujmowang\s sprawozdaniu z
catkowitych dochodéwgcznie z kosztami z tytutu leasingu.

Minimalne ptatndci leasingowe z tytutu leasingu finansowegprezdzielane na e&¢ stanowica koszt finansowania
oraz cz$¢ zmniejszaica zobownzanie. Czé¢ stanowica koszt finansowania jest przypisywana do poszczegdinych
okreséw w czasie trwania umowy leasingu przy zastosowanatody efektywnej stopy procentowej. Ptatob
warunkowe g ujmowane poprzez korektwartasci minimalnych optat leasingowych w czasie pozostalegoesr
leasingu, gdy korekta zostaje potwierdzona.

m) Zyski z inwestycji i koszty finansowe

Zyski z inwestycji obejmuj odsetki nalene z tytutu zainwestowanych przez Geugrodkéw piengznych oraz nalene
dywidendy. Przychody z tytulu odsetek wykazuje si sprawozdaniu z catkowitych dochodéw wedtug zasady
memoriatowej, przy zastosowaniu metody efektywnej stopgcentowej. Dochdd z tytutu dywidend ujmujeg siv
sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w momenciedki€rupa nabywa prawa do jej otrzymania.

Koszty finansowe obejmajodsetki ptatne z tytutu zadkgnia. Wszystkie koszty z tytutu odsetekisstalane w oparciu o
efektywry stog procentowy.

n) Podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu z catkowitycthddéw obejmuje a&¢ biezaca i czes¢ odroczon.
Podatek dochodowy ujmowany jest w sprawozdaniu z catkalitdochodéw, za wyikiem kwot zwihzanych z
pozycjami rozliczanymi bezgednio z kapitatem wlasnym. Woéwczas ujmujegnd w kapitale wlkasnym.

Podatek biggcy stanowi zobowgzanie podatkowe z tytutu dochodu do opodatkowania za daky ustalone przy
zastosowaniu stawek podatkowych obgguijacych na dzié bilansowy oraz korekty podatku dotygzzgo lat ubiegtych.
Podatek odroczony wyliczany jest przy zastosowaniu metothpwizania bilansowego, w oparciu ozmiice przejciowe
pomicdzy wartdcia aktywOw i zobowjzan ustalam dla celdw ksggowych, a ich wartécia ustalam dla celéw
podatkowych.
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Rezerwy nie tworzy sina nasipujace r&nice przejciowe: pocztkowe ugcie aktywow lub pasywéw, za wagkiem jesli
dotyczy polaczenia jednostek, ktdre nie wplywsapni na zysk ksigowy ani na dochéd do opodatkowaniazmite
zwigzane z inwestycjami w jednostkach zalgch w zakresie, w ktérym nie jest prawdopodobie, zostan one
zrealizowane w dagej sk przewidzi€ przyszitgci. Wartas¢ firmy nie jest tytutem do rénicy przegciowej niezalenie od
skutkéw podatkowych. W4a kwota podatku odroczonego opiera sa oczekiwaniach, co do sposobu realizacji wénito
bilansowej aktywéw i pasywow, przy zastosowaniu stawekapkmivych obowijzujacych lub uchwalonych na dzie
bilansowy.

Aktywa z tytutu podatku odroczonega sjmowane do wysokii, do ktdrej jest prawdopodobne;, dsiagniety zostanie
dochéd do opodatkowania, ktéry pozwoli na realizagjznic przegciowych. Aktywa z tytutu podatku odroczonego
obniza si w zakresie, w jakim nie jest prawdopodobneagsiecie dochodu do opodatkowania wystargzago do
czesciowedo lub catkowitego zrealizowaniazric przegciowych. Takie obriki koryguje st w goére, w zakresie, w jakim
uzyskanie wystarczgiego dochodu do opodatkowania stagepsawdopodobne.

0) Zysk na akcje

Grupa prezentuje podstawowy i rozwodniony zysk na @ akcji zwyktych. Podstawowy zysk na akgest wyliczany
przez podzielenie zysku lub straty przypaga)j posiadaczom akcji zwyklych przémdni wazong liczbe akcji zwyktych

w okresie. Rozwodniony zysk na akojv odré&nieniu od wskanika opisanego powej uwzgkdnia w kalkulacji oprécz
zysku przypadagego dla posiadaczy akcji zwyklych ordzedniej liczby akcji zwyklych réwnig opcje na akcje
udzielone pracownikom oraz obligacje zamienne rgeak

p) Raportowanie segmentéw dzialalngi

Segment dzialalnmi jest wyodebniom czescig dziatalngei Grupy, ktéra zajmuje si dostarczaniem okgénych
produktéw lub ustug (segment brawy) lub dostarczaniem produktow lub ustug w otomym srodowisku
ekonomicznym (segment geograficzny), ktéry podlega rgmyki czerpie korz§ci odmienne ni inne segmenty.
Podstawowy format raportowania Grupy bazuje na segach brarowych.

r) Wspélne przedsewziecia

Wspdlnik wspélnego przedsiziecia ujmuje swoj udziat we wspdlnym przeglsizieciu jako inwestygj i rozlicza &
inwestycg przy wzyciu metody praw wihasrigi zgodnie z MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonyaz
wspolne przedsivziecia, chybaze jednostka jest zwolniona ze stosowania metody praw wiasregodnie z tym
standardem. Strona, ktéra uczestniczy we wspélnym praedigiciu, lecz nie sprawuje nad nim wspdlkontroli, rozlicza
swoj udzial w ustaleniu z MSSF 9 Instrumenty finansowe, ehybe wywiera znaczy wplyw na wspdlne
przeds¢wziecie i wéwczas rozlicza sizgodnie z MSR 28.

4. Ustalenie wartdgci godziwe)

Okredlenie wartdci godziwej zarowno finansowych, jak i niefinansowych akby i zobowhzan jest wymagane dla
potrzeb zasad rachunko®ed Grupy i ujawnigéd w sprawozdaniu finansowym. Parj zostaly opisane metody ustalania
wartasci godziwej. W uzasadnionych przypadkach, dalsze infojenaa temat zateen przyjetych do okrélenia wartgci
godziwej przedstawiono w notach objajacych do poszczegdélnych sktadnikow aktywow i zobyaah.

(i) Nieruchomosci inwestycyjne

Portfel nieruchomgi inwestycyjnych wyceniany jest systematycznie przezregmnego, niezalmego rzeczoznawc
majgtkowego, ktory posiada odpowiednio uznane kwalifikacjeradowe i biggce dédwiadczenie w dokonywaniu wycen,
w lokalizacji i kategorii wycenianej nieruchorém. Wartdici godziwe opieraj sie 0 ceny rynkowe, ktéreasszacowan
kwots, za jaky na warunkach rynkowych nieruchoggamogtaby zostawymieniona pomjdzy zainteresowanymi i dobrze
poinformowanymi stronami transakcji, po przeprowadzewoipowiednich dziaka marketingowych, gdzie obie strony
dziatatyswiadomie, ostrénie i bez przymusu.

(ii) Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, pozostate nafmosci oraz pazyczki
Wartas¢ godziwa nalenosci z tytutu dostaw i ustug, pozostatych naheici oraz payczek jest szacowana jako biga

wartas¢ przysziych przeplywédw pieainych zdyskontowanych za pompaynkowej stopy procentowej na daie
bilansowy.
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(iif) Zobowi gzania finansowe nielpdace instrumentami pochodnymi

Wartas¢ godziwa, szacowana dla celéw ujawniania, jest obliczangodstawie wartéci biezacej przysztych przeplywow
pienigznych z tytutu zwrotu kapitatu i odsetek, zdyskontowanych mamog rynkowej stopy procentowej na dzie
bilansowy. W przypadku leasingu finansowego rynkastop; procentovy szacuje g w oparciu o stop procentovy dla
podobnego rodzaju umow leasingowych.

5. Korekta prezentacyjna kapitatéw wiasnych

W 2015 roku Spétka dokonata zmiany sposobu prezentacjitidd@pi, a mianowicie w pozycji "Zyski zatrzymane"
prezentowany jest wynik finansowy netto kieego okresu sprawozdawczego, natomiast niepodzielonékingriat
ubieglych g prezentowane na kapitatach zapasowych. W wyniku dokormarkarekt zmianie ulegly pozycje
sprawozdania z sytuacji finansowej zaprezentowaneg.

Korekta prezentacji kapitatow

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Zatwierdzone sprawozdania finansowe na 31 grudnia®4 roku i na 31 grudnia 2013 rokt

Pasywa Pasywa
31-gru-14 31-gru-13
Kapitat zakladowy 8 310 8 310
Kapitat zapasowy 30 833 30833
Kapitat rezerwowy 29 852 32 663
Akcje wiasne (816) (816)
Zyski zatrzymane 224720 176 782
Kapitat wlkasny razem 292 899 247 77
Korekta Pasywa Pasywa
31-gru-14 31-gru-13
Kapitat zapasowy 176 782 163 137
Zyski zatrzymane (176 782) (163 137)
Wplyw powyziszej korekty na prezentac¢ sprawozdania
Pasywa Pasywa
31-gru-14 31-gru-13
Kapitat zakladowy 8 310 8 310
Kapitat zapasowy 207 615 193 970
Kapitat rezerwowy 29 852 32 663
Akcje wiasne (816) (816)
Zyski zatrzymane 47 938 13 645
Kapitat wkasny razem 292 899 247 77
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6. Sprawozdawcz&¢ segmentow dziatalnéci

Sprawozdawcz@ segmentdw dzialalrdgi prezentowana jest w odniesieniu do segmentowmagch. Grupa prowadzi
dzialalng¢ gtownie w rejonie Warszawy. Podstawowy wzér sprawozdawstaymowi podziat na segmenty beanve i
wynika ze struktury zagzlzania oraz raportowania wegtrznego Grupy.

Ceny stosowane w rozliczeniach peday poszczegélnymi segmentami opag® seny rynkowe.

Wynik segmentu, jego aktywa oraz zobguania zawieraj pozycje, ktére go dotyezw sposéb bezpwoedni jak réwnie
odpowiednie pozycje aytkowane wspdlnie, ktdre w oparciu o racjonalne przestamiiina przypisé do poszczegolnych
segmentow. Nieprzypisane do segmentu pozycje obejglijvnie: udzielone pryczki i srodki pienezne, zacignicte
kredyty i payczki wraz z powjzanymi z nim kosztami a tak aktywa i zobowjzania z tytutu podatku dochodowego.

Wydatek inwestycyjny w ramach segmentu jest to catkowityzZtgoniesiony na nabycie rzeczowych aktywow trwatych,
wytaczapc wartaé firmy.

Segmenty brarowe

Grupa wyodgbnia ponisze gtéwne segmenty braowe:

« dziataIng¢ deweloperska,

* sprzeda samochodow,

« dziataIng¢ myjni samochodowych (dziatalsbzaniechana w 2015 roku),
* najem powierzchni.

W dniu 28 grudnia 2015 roku Marvipol S.A. sprzedata wszskbsiadane udziaty w Spétce zabej Robo Wash Sp. z
0.0. prowadzcej dziatalné¢ w segmencie myjnii samochodowych. v€j informacji na temat dziatal§oi zaniechanej
znajduje s} w nocie 37.
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6. Sprawozdawczé¢ segmentow dziatalnéci (ciag dalszy

Segmenty zgodnie z MSSF 8

w tysicach ztotych

Sprzedaz samochodéw

Eliminacje Skonsolidowane

Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody od odbiorcéw zewtnznych
Przychody z transakcji poguzy segmentami

Udzialy w zyskach spotek wspotkontrolowanych
Pozostate przychody operacyjne
Przychody od odbiorcéw razem

Wynik segmentu
Nieprzypisane koszty
Zyski z inwestycji
Zbycie akcji wlasnych

Zbycie jednostek zalaych
Zysk (strata) ze zbycia wasm niematerialnych
prawnych

Zysk na dziatalndci operacyjnej
Koszty finansowe
Podatek dochodowy

Zysk (strata) netto na dziatalndci kontynuowanej

Dziatalnos¢ zaniechana

Zysk (strata) netto z dziataléw zaniechanej
Wynik na zbyciu jednostek zzdeych

Zysk (strata) netto

Inne catkowite dochody

Inne catkowite dochody (netto)
Calkowite dochody ogéten

31-gri4  31-gru-15

27 541 3 996

31-gru-14  31-gru-15 31-gru-14  31-gru-15 Yru-14
7 451 - - 686418 738508
2 355 (3373) (1@42 - -
- - - 3407 -
662 - - 7 74¢ 11 73¢
10 46¢ (3373 (10424 69757z 750 24:
4 289 - - 44 04C 74 348
- 1)
1800 (241)
(363) -
891 -
46 36¢ 74 10€
(14 395) (17 475)
(4306) (10 426)
27 667 46 205
998 1734
3678 -
32 345 47 93¢
32 34: 47 93¢
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Segmenty zgodnie z MSSI

. Dziatalnosé¢ - | . . Lo .
w tysicach zitotych deweloperska Myijnie Sprzedaz samochodoéw Najem Eliminacje Skonsolidowane
31-gru-15 31-gru-14 31-gru-15 31-gru-14  31-gru-15  31-gri4  31-gru-15 31-gru-15  31-gru-14  31-gru-15 Yru-14
Aktywa segmentu 482 557 558 677 - 641827096 137428 100 369 @1 (59900) 706849 746658
Nieprzypisane aktywa 156 34( 85 64¢
Aktywa razem 863 18¢ 832 30¢
Zobowhzania segmentu 237 009 282222 - 3858 96 758 83114 62 732 73490(3173) (59900) 393326 382784
Nieprzypisane zobowzania 143 80t 156 622
Zobowigzania razem 537 131 539 407
Wydatki inwestycyjne 2 37C 2 15¢ 3€ 871 6 44z 12¢ 8C - - 8 92¢ 3952
Amortyzacja 861 539 844 830 751 934 608 - - 3 064 2987
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7. Przychody ze sprzeday

w tysizcach zlotych 31-gru-15 31-gru-14
Przychody ze sprzedamieszka 262 425 391 351
Przychody ze sprze#ysamochodéw i g&ci zamiennych 395 705 6366
Przychody z najmu 7 491 7 451
Przychody z tytutu sprzedwaprzylczy 825 1487
Przychody z tytutu ustug wykczenia mieszka 1548 2162
Przychody z tytutu ustug goednictwa 1264 1375
Przychody z tytutu ustug serwisowych i gwarancyjmyc 13577 11709
Przychody zéwiadczenia pozostatych ustug 3583 6 207
686 418 738 508

Przychody ze $wiadczenia pozostalych ustug dotyczprzychodéw z ustug napraw blacharskich, smalnictwa
ubezpieczeniowego oraz zadzania nieruchomaiami.

8. Pozostale przychod

w tysicach ztotych 31-gru-15 31-gru-14
Przychody z tytulu odszkodowa kar umownycl 69 30
Zysk ze zbycia rzeczowych aktywow trwat 11 8
Réznice kursowe z dziataldoi operacyjne 106 4
Przychody z tytutu zmniejsaeodpiséw na zapa 6 42
Przychody z tytutu rozwiania odpisow aktualizggych nalenosci 58 46
Przychody z tytutu sprzedw niestatutowej (refaktu 174 539
Odsetk 31 38
Rozliczenie wykupu obligacji zamiennyc : 253
Inne 317 209
7 748 11734

*Kwota 2 533 tys. zt. w 2014 roku dotyczy rozliczeniagéei zobowhzaniowej obligacji zamiennych serii D. Obligacje
zostaly wykupione bez zamiany na akcje Spotki.

9.Wartos¢ sprzedanych towardw i ustu

w tysicach ztotych 31-gru-15 31-gru-14
Wartcs¢ sprzedanych samochodéw kéa zamiennych (333 719) (267 892)
Wartcs¢ sprzedanych ush (12 139) (6 006)

Wartcs¢ sprzedanych towar¢ L -
(345 858) (273 898)

Wartcsci sprzedanych ustug dotygzgtownie kosztow z tytutu ustug napraw samochoddéw oraz ushagraw
gwarancyjnych samochod¢

10. Ustugi obc

w tysycach ztotych 31-gru-15 31-gru-14

Koszt budowy mieszkt (213 468) (316 281)

Inne (41 217) (37 452)
(254 685) (353 733)
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11. Pozostate koszty operacyjne

w tysicach ztotych

Koszty rezerw oraz odpiséw aktualigaych nalenosci
Koszty z tytutu zawjzania odpiséw aktualizagych zapas
Rezerwy na optaty z tytutuzytkowanie wieczystec
Rezerwy inn

Koszty z tytutu poniesionych szk

Réznice kursowe z dziatal§oi operacyjne

Koszty z tytutu opfat leasingowych w leasingu opgjaym
Podatki i optat

Koszty reprezentac

Koszty sprzeday niestatutowe

Ubezpieczeni

Optaty za wieczysteaytkowanie

Reklama

Koszty wykaiczenia loka

Koszty zakaczonych inwestyc

Inne

12. Kosztyswiadczai pracowniczyct

w tysicach ztotych
Wynagrodzenia

Ubezpieczenia spoteczne

13. Zyski z inwestycj

w tysycach ztotych

Przychody z tytutlu odsetek od udzielonychrymzel
Przychody z tytutu odsetek z lokat bankow
Przeszacowanie nieruchosedinwestycyjne

Inne

14. Udziaty w zyskach spétek wspotkontrolowanyc

w tysycach ztotych

Udziaty w zyskach spétek wspétkontrolowanych

15. Zbycie jednostek zalinych

w tysigcach ziotych

Wynik na zbyciu udziatéw w spétce Caterham Sp.a
Wynik na zbyciu udziatéw w spoétce Zielona Italia. 2p.0

Wynik na zbyciu udziatéw w spétce Robo Wash Sp.a o
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(1 693) (2 026)
(2 706) (4 764)
(4 456) (5576)
(1 616) (2 682)
(6 323) (2 179)
(33 33! (30 37.
31-gru-15 31-gru-14
(11 68! (10 24:
(2 49 (2 22
(14 178) (12 466)
31-gru-15 31-gru-14
201 185
1392 607
(62t (1 59:
835 560
1 80 (24:
31-gru-15 31-gru-14
3 407 -
340
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(132) -
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16. Koszty finansow

w tysycach ztotych 31-gru-15 31-gru-14
Koszty z tytutlu odsetek od zoboywan finansowych wycenianych wedtug
zamortyzowanego kosztu (10 941) (12 422)
Koszty z tytutu odsetek od leasir (5: (166
Prowizje (721 (1 511
Kontrakty terminowe forwal (44- -
Koszty obstugi obligac (116! (172
Inne (1 07: (15!
(14 395) (17 475)
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17. Podatek dochodow
Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu z catkotyich dochodéw

w tysizcach zlotych

Podatek dochodowy bigacy
Podatek dochodowy za rok bigy

Podatek odroczon
Powstanie/odwr6cenie zdic przegciowych

Wyksicgowanie aktywéw i rezerw w zwzku ze sprzeda jednostek zalamych
Podatek dochodowy z dziatakwd kontynuowanej

Podatek dochodowy z dzialakud zaniechanej (bez podatku od zyskt
sprzeday)

Podatek dochodowy od zysku ze sprzgdiziatalngci zaniechanej
Udziat w podatku jednostek stowarzyszonych i wspé@mnych

Podatek dochodowy

Efektywna stopa podatkowa

w tysizcach zilotych

Zysk netto za rok obrotov
Podatek dochodov

Zysk przed opodatkowanie

Podatek w oparciu o oboyviujaca stawle podatkovy
Rd&znice medzy kosztami i przychodami podatkowymi i bilansovym
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822 4225
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31-gru-15 31-gru-14
3234 47 93
540 10 83
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7172 11 166
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5403 10 833
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18. Rzeczowe aktywa trwate

w tysigcach ztotych

Maszyny i Pozostatesrodki Srodki trwate w
Warto§¢ brutto rzeczowych aktywéw trwatych Grunty  Budynki i budowle urzadzenia  Srodki transportu trwate budowie Razem
Wartas¢ brutto na dzig 1 stycznia 2014 r. 145 53 19 787 2 56 675 565 7750
Nabycie - - 11 - 27 275 314
Przeniesienie z&odkoéw trwatych w budowie 179 101 6 (2 88: -
Zwigkszenie wartci - - - -
Zbycie (79¢ (237 @ (24¢ { (343!
Likwidacja - (5¢ (42¢ - (49: (98:
Pozostate - - - (5: - - (5
Wartas¢ brutto na dzig 31 grudnia 2014 r. 65 52 55 8 59 226 6 58 552 76 18
Wartas¢ brutto na dzig 1 stycznia 2015 . 65 52 55 8 59 226 6 58 552 76 18
Nabycie - 5 109 65 18 6 58 857
Przeniesienie z&odkéw trwalych w budowie - - - - - -
Przeniesienie inne (1 85¢ 185 :
Przesieniesnie na NI (2 63: - - - (2 63
Zbycie - (1 69: (34 - - (2 03¢
Likwidacja (3¢ (2t - (3¢ (« (9
Pozostate - 4 3 8 (35¢ - (19¢
Zbycie jednostek zataych grudzié 2015 (65¢ (6 86: (3 79¢ (14 (42: : (11 88:
Wartas¢ brutto na dzig 31 grudnia 2015 r. - 41 26! 421 251 781 12 11 6791

Maszyny i Pozostatesrodki Srodki trwate w
w tysigcach ziotych Grunty  Budynki i budowle urzadzenia  Srodki transportu trwate budowie Razem
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartasci
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wadona dzié 1 stycznia 2014 (6 87t (5 19¢ (167 (4 28 (18 03:
Amortyzacja za okre (113! (77¢ (37 (56¢ (2 85¢
Zbycie 47 1 22 71
Pozostate - - 5 - 5
Likwidacja 5 25 - 47 78
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wadbna dzié 31 grudnia 2014 r. (7 48. (5 70: (177. (4 37¢ (19 33!
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wadbna dzi@é 1 stycznia 2015 (7 48: (5 70: @avv. (4 37¢ (19 33!
Amortyzacja za okre (1 38t¢ (74: (34. (51¢ (2 99(
Zbycie - 135 34 : 169
Przeniesienia inne 11 - - (12¢ :
Pozostate - ( C ( (2t
Likwidacja . 1 - 2
Zbycie jednostek zalaych grudzié 2015 404 134 12 33 584
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wadbna dzié 31 grudnia 2015 r. (4 70¢ (3 74( (1 64¢ (4 67 (14 77-
Warto$é netto
Na dziei 1 stycznia 2014 r. 145 46 31 2 68 89 246 5 65 59 47
Na dzier 31 grudnia 2014 r. 65 45 07. 288 49 221 552 56 85
Na dzie 1stycznia 2015r. 65 45 07. 288 49 221 552 56 85
Na dzie 31 grudnia 2015 | - . 36551 475 868 3137 12 111 53 142
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Srodki trwate w leasingu

Grupa uytkuje srodki trwate w ramach leasingu finansowego. Wéttbilansowa netto leasingowanygétodkéw trwatych
na dziéx 31 grudnia 2015 roku wyniosta 851 tys. zt (31 grudnia 2014 1015 tys. z}).Srodki te stanowj jednoczénie
zabezpieczenie zoboywian z tytutu leasingu.

Zabezpieczenia

Na koniec okresu sprawozdawczego nieruch@noalezace do rzeczowych aktywéw trwatych o wastd bilansowej

netto 37 602 tys. zt (31 grudnia 2014 r.: 49 665 tys. zt) statlyorabezpieczenie kredytow bankowych i obligacji (patrz
nota 29).

Srodki trwate w budowie

Srodki trwate w budowie dotyezbudowy salonu samochodowego (11 959 tys. z}), oraz poyustétodkéw trwatych w
budowie (152 tys. z).

Utrata warto $ci rzeczowych aktywow trwatych

Na dziex 31 grudnia 2015 roku przeanalizowano ewentygaimat wartasci rzeczowych aktywéw trwatych w odniesieniu
do a&srodkéw generujcych przeptywy pierizne. Wedtug analiz na dfidilansowy nie wysjpita trwata utrata wartei.
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19. Wartosci niematerialne

w tysizcach ztotych Warto §¢ firmy
jednostek zalenych
Warto §¢ brutto

Wartosci
Oprogramowanie niematerialne razem

Warto§¢ brutto na dzien 1 stycznia 2014 | 77 71 149

Nabycie

Przeniesienie

Zbycie - ‘ :

Warto§¢ brutto na dzien 31 grudnia 2014 r 778 725 1503

Warto§¢ brutto na dzien 1 stycznia 2015 | 77 72 150

Nabycie 35 35

Przeniesienie ‘ -

Likwidacja (24: (24:

Zbycie jednostek zakaych grudzié 2015 . (4 (4

Warto$¢ brutto na dzien 31 grudnia 2015 r 778 793 1571

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci

na dzien 1 stycznia 2014 r., w tym: - 33 (530)

Amortyzacja za okres (13: (13

Zbycie ‘ :

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci

na dzien 31 grudnia 2014 r. - 6@ (663)

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci

na dzien 1 stycznia 2015 r., w tym: - 6@ (663)

Amortyzacja za okres (7 (74)

Likwidacja

Zbycie jednostek zakaych grudzié 2015 4 4

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci

na dzien 31 grudnia 2015 r. - 8@ (683)
Warto§¢ tirmy Wartosci

w tysizcach ztotych jednostek zalgnych

Warto$é netto

Oprogramowanie niematerialne razem

Na dzier 1 stycznia 2014 r. 77 18 96
Na dzier 31 grudnia 2014 778 26 840
Na dzieh 1 stycznia 2015 r. 77 6 84
Na dzier 31 grudnia 2015 778 110 888

Amortyzacja wartosci niematerialnych

Odpisy amortyzacyjne waio niematerialnychgujmowane w kosztach amortyzacji.
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Weryfikacja utraty warto sci firmy jednostek zaleznych

Wartas¢ firmy jednostek zalenych wykazywana w bilansie Grupy dotyczy waxbfirmy pochodzcej z nabycia w 2005
roku 48,54% udziatéw w spotce British Automotivel$ka S.A. (dawniej: JLR Polska Sp. z 0.0.)

Zarzad, po zweryfikowaniu na dzie31 grudnia 2015 roku, stwierdzilz nie nasjpita trwata utrata warti firmy British
Automotive Polska S.A. Na dzie31 grudnia 2015 roku aktywa netto British Automotive PolSkA. przewyszap wartcsé
udziatdéw kgdacych wilasnécia Marvipol S.A. Ponadto, biac pod uwag, ze przychody ze sprzedg British Automotive
Polska S.A. s nie mniejsze od jej aktywOw netto poytkiszonych o wart& firmy, nie ma potrzeby dokonywania odpiséw
aktualizupcych wartdci firmy.

Oceniajc mazliwosé zaistnienia utraty wartei Grupa analizuje wszelkie przestanki o charakterze zé&n@nym oraz
wewretrznym. Do najwaniejszych symptoméw pochogtzych spoza Grupy zaliczasi

» wystypienie wikszej utraty wartéci rynkowej sktadnika aktywéw, ameli mozna by s¢ tego spodziewaw wyniku
uptywu czasu i zwyklegoaytkowania tego sktadnika,

» wystgpienie w chgu danego okresu,allz mazliwos¢ wystapienia w niedalekiej przyszéai znacacych i niekorzystnych
dla podmiotu zmian o charakterze technologicznym, rynkawgospodarczym lub prawnym w otoczeniu, w ktérym
jednostka prowadzi dziatal&®lub na rynkach, na ktére dany sktadnik aktywow geznaczony,

* wystgpienie wzrostu rynkowych stép procentowych lub innych iginigch stép zwrotu z inwestycji i prawdopodoh&wo,

ze wzrost ten wplynie na stgpdyskontovy stosowan do wyliczenia wartéci uzytkowej danego sktadnika aktywow i
istotnie obnty jego warté¢ odzyskiwaln.
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20. Nieruchomdci inwestycyjne

w tysigcach ziotych 31-gru-15 31-gru-14
Wartas¢ netto na pocgek okresu 76 05¢ 76 85¢

Poniesione naktady 620 794
Sprzeda nieruchoméci inwestycyjnej - -
Przeniesienie do zapaséw -

Przeniesienie z&odkdéw trwatych 2633

Zmiana wartéci godziwej (629) (1 593)
Warto§¢ netto na koniec okresi 78 678 76 054
w tysicach zlotych 31-gru-15 31-gru-14

Ujete w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw kwot

Przychody z czynszow i optat eksploatacyjnych dofggch nieruchomi

inwestycyjnych 5142 5416

Bezpdrednie koszty operacyjnea@znie z kosztami budowy, napraw i
utrzymania) dotyczce nieruchomizi inwestycyjnych, ktére w danym okresie 1775 1775
przyniosty przychody z czynszéw

Bezpdrednie koszty operacyjnea@znie z kosztami budowy, napraw i kosztami
utrzymania) dotyczce nieruchoméei inwestycyjnych, ktére w danym okresie nie = -
przyniosty przychodéw z czynszéw

Nieruchomdci inwestycyjne obejmauj

- niezagospodarowane grunty w Mikotajkach — dziatka o nrdewb/2 médzy ul. Lesng i Spacerow, dziatka o nr ewid.
75/4, 75/2, 76/3, 76/4, co do ktérych Grupa nie ma sprecyngala planéw. W chwili obecnej Grupa czerpie zyski z
tych nieruchoméxi poprzez wzrost war§oi przedmiotowych nieruchornio.

- cz¢$¢ budynku biurowego "Prosta Tower" z gaemn podziemnym na nierucholdw potozonej w Warszawie przy
ulicy Prostej 32.

Wycena nieruchonimi Prosta Tower zostata dokonana przy zastosowaniu frdejporéwnawczego metgd
korygowania cenyséredniej w celu ustalenia rynkowej stawki czynszu oraz pagdeaj dochodowego techrgk
dyskontowania strumieni dochodéw w celu gleaia wartdci rynkowej nieruchomgei.

Pozostate wyceny nierucholm inwestycyjnych zostaty dokonane przy zastosowaniu gegeporownawczego metgd
korygowania cenyredniej lub metog poréwnania parami. Wyceny baauja operatach szacunkowych przygotowanych
przez niezalenych rzeczoznawcow mgkowych.

Na koniec okresu sprawozdawczego nieruch@hniowestycyjne nalggce do Grupy o warkei bilansowej 78 678 tys. zt
(31 grudnia 2014 r.: 76 054 tys. zt) stanowity zgtieczenie kredytéw bankowych.
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21. Pozostate natnosci diugoterminowe
w tysizcach zilotych 31-gru-15 31-gru-14

Naleznaosci dlugoterminowe - kaucje zaptacone 841 71
Naleznaosci dlugoterminowe z tytutu dostaw i ustug

840 76

Na dzier 31 grudnia 2015 roku Grupa wykazywata nalesci dlugoterminowe z tytutu kaucji za wynajem powierzchni
biurowej przy ul. Abrahama w Gdaku w kwocie 76 tys. zt (31 grudnia 2014 roku: 76 tys. zt.) ozagtutu gwarancji
bankowej mBank S.A. w kwocie 765 tys. zt.

22. Pozostate inwestycje dtugoterminov

w tysizcach zlotych 31-gru-15 31-gru-14

Pazyczki udzielone 30 03: 228!

Udziaty we wspélnych przedsizieciach 342 -
33 460 2 285

Pozyczki udzielone (czs¢ kapitalowa i odsetkowa 4cznie]

w tysicach ztotych 31-gru-15 31-gru-14
Pazyczka Industrial Center 37 Sp. z « 27 12: -
Pazyczka Ksizek Holding Sp. z o. 28. 184
Pazyczka MK Holding S.a.r. 8 -
Pazyczka Robo Wash Sp. z ¢ 2 541 -
Pazyczka Cosinda Holdings L 3 2101
30 033 2 28t

Naleznosci z tytutu odsetek od payczek prezentowanegsv aktywach dtugoterminowych, poniewg@odlegag sptacie
tacznie z kwaoi gtéwmg pazyczki na koniec okresu obogzywania umowy.

Udzialy we wspoélnych przedsiwzigciach

w tysizcach ztotych 31-gru-15 31-gru-14
Industrial Center 37 Sp. z 0.0. 3427 -
342 -

Realizupc strategs rozwoju segmentu deweloperskiego Grupa Marvipol gladflecyz¢ o zawizaniu, wraz z Grup
Panattoni, wspodlnego przedsiziccia deweloperskiego, ktérego celem jest nabycie gruntéealizacja i
komercjalizacja, w ramach dwéch eldnych projektéw, obiektu magazynowo — logistycznBgoattoni Park Warsaw.

Harmonogram inwestycji zaktada zalazenie prac budowlanych i komercjalizacji w 2016 r.

We wrzeniu 2015 r. Industrial Center 37 Sp. z 0.0., spétka celowa@ama dla realizacji projektu, zawarta umepw
firma Goldbeck na generalne wykonawstwo pierwszego z izadwestycyjnych projektu Panattoni Park Warsaw.
Zakaiczenie realizacji pierwszego zadania przewidywasena | kw. 2016 r.

Marvipol Estate Sp. z 0.0., jednostka zala od Marvipol S.A. posiada 68% udziatow w spéice Industdiahter 37 Sp.

z 0.0. Udzialy w Industrial Center 37 Sp. z 0.0. ujmowaggako udziaty we wspélnych przedsizieciach i wyceniane
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym matpoaw wiasnéci, poniewa inne ustalenia pomdzy wspdlnikami
Industrial Center 37 Sp. z 0.0. stangwd tym, ze przedsjwziecie ma charakter wspélnego przeggziccia w
rozumieniu MSSF 1
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Poniej prezentujemy wybrane dane finansowe spéiki Itréi<Center 37 Sp. z o.0.

31-gru-15
Aktywa trwate 53 73
w tym nieruchomgzi inwestycyjne 52 97
Aktywa obrotowe 4 69i
w tymsrodki pienezne i ich ekwiwalenty 11.
Zobowizania diugoterminowe 28 54.
w tym diugoterminowe zobowzania finansowe 28 54
Zobowigzania krétkoterminowe 22 48
Przychody ze sprzeda
Zysk z dziatalnéci kontynuowanej 591!
Przychody odsetkowe
Koszty odsetkowe (1
Podatek dochodowy 1 541
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23. Podatek odroczon

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego omzobowhnzania z tytutu odroczonego podatku dochodowet

Aktywa oraz zobowjzania z tytutlu odroczonego podatku dochodowego utworzooowdzystkich ranic przegciowych, w
odniesieniu do ponszych pozycji aktywdw i zobowzan:

Aktywa Rezerwy Wartosé netto

w tysicach ztotych 31-gru-15 31-gru-14 31-gru-15 31-gru-14 31-gru-15 31-gru-14
Rzeczowe aktywa trwate 374 346 (1804) (1617 (1 430) (1271)
Nieruchomdci inwestycyjne - - (2530) (223C (2 530) (2 230)
Znaki towarowe - - (11397) (9717 (11 397) (9717)
Czynsz - - (66) (26 (66) (26)
Amortyzacja 7 8 - - 7 ¢
Audyt 21 4 - - 21 L
Walutowe kontrakty terminowe forward - - (30) (84 (30) (84)
Wycena IRS 148 - - - 148 :
Zapas' 7 39: 596" (2 801 (2 659 4 59; 3 30¢
Udziaty PZ BUL - - (7 662 (7 662 (7 662 (7 662
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 146 1686 Qa4 (1177) 2 50¢
Swiadczenie pracownic 218 173 - 91 218 8:
Odpisy na natenosci 73 - - 3 73 :
Rezerwy i powizane z nimi aktywa 1821 1 654 (1802) (1824) 19 (170)
Rd&znice wynikajce z odmiennego momentiecia
przychodoéw i kosztéw ze sprzeyamieszka dla 14 122 1936 (18 079) (1513) (3957) 42
celéw kseégowych i podatkowych
Rezerwy na koszty okresu 1 63¢ - - - 163¢ :
Koszt nabycia udziatéw Pro: - - (3 44E (3445 (3 44E (3445
Odsetki od pgyczki 70¢ 1 41¢ (1478 1717 (77C (299
Odsetki od obligacji i kredyto 50¢ 28( (10341 (8551 (9 833 (8271
Straty podatkowe podlegae odliczeniu w 8 466 4789 8 466 478¢
przysztych okresach )
Udzialy we wspolnych przedsizigciach ) ) (648) } (648)
Odpisy na zapa: 161« 8¢ - (12 161« 7%
Pozostat 556 115 183 (144 138 (29)
Aktywa / (zobowgzania) z tytulu odroczoneg 37814 18460 (62 645)(42469)  (24831) (24 009)
podatku dochodowego
Kompensat (13 01F (8 83: 13 01t 8 83t -
Aktywa / (zobowjzania) z tytutu odroczoneg

24 799 9 627 (49 630)(33 636) (24 831) (24 009)

podatku dochodowego wykazane w bilansie
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Aktywa Rezerwy Wartosé¢ netto

w tysicach ztotych 31-gru-14 31-gru-13 31-gru-14 31-gru-13 31-gru-14 31-gru-13
Rzeczowe aktywa trwate 346 208 (1617 (1 396 2271 (1188
Nieruchomdci inwestycyjne - - (2 23C (3234 (2 23C (3234
Znaki towarowe - - (9717 (7 12¢ (9 717 (7 120
Czynsz - - (2€ (16 (2€ (16
Amortyzacja 8 7 - @ ¢ €
Audyt ¢ 7 - - ¢ i
Walutowe kontrakty terminowe forward - A (84 - (84 1
Zapas' 5967 3 32¢ (2 65¢ (1 099 3 30¢ 2 22¢
Udziaty PZ BUL - - (7 662 (7 662 (7 662 (7 662
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozos 168t 9. (1177 - 50¢ ¢
Pazyczki udzielone i otrzymai - 12¢ - (1 106 - 977
Swiadczenie pracownic 17: 15: (91 - 8: 15¢
Zobowizania, rezerwy i powzane z nimi aktyw 165« 1 81¢ (1824 (1716 (a7c 10z
Rdznice wynikajce z odmiennego momentueci
przychodow i kosztow ze sprzegamieszka dla 1936 10 099 (1513) (9822) 423 271
celéw ksegowych i podatkowych
Koszt nabycia udziatéw Pro: - - (3445 (3 445) (3 44¢& (3445
Odsetki od payczki 1418 897 ayi7 (76) (29¢ 821
Odsetki od obligacji i kredyto 280 667 (8%5 (11937) (8271 (11270
Straty podatkowe podlegaie odliczeniu w 4789 11772 i i 4789 1177
przysztych okresac
Odpisy na zapa: 84 23 (12) - 72 28
Pozostat 11t 3( (144 (398 (2¢ (368
Aktywa / (zobowazania) z tytutu odroczone 18 460 20244 (42469)(49028)  (24009) (19 784)
podatku dochodowego
Kompensat (8 832 (18 421 8 83: 18 421 -
Aktywa / (zobowjzania) z tytutu odroczoneg

9 627 10 823 (33 636)(30 607) (24 009) (19 784)

podatku dochodowego wykazane w bilansie
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Zmiana roznic przejsciowych w okresie

Zmiana réznic
przejsciowych

Stan na ujeta w Stan na
31-gru-14 sprawozdaniu z 31-gru-2015
. catkowitych
w tysicach ztotych ‘docho d)(liw
Rzeczowe aktywa trwe (1271 (15¢ (143
Nieruchomdci inwestycyjn (2 23( (30( (2 53(
Znaki towarow (9715 (1 68( (11 39
Czyns. (2¢€ (4( (6¢
Amortyzacj: { (c ‘
Audyt . 1 2
Walutowe kontrakty terminowe forwe (8¢ 5. (3¢
Wycena IR! - 14 14
Zapas' 3 30¢ 128 459
Wycena gruntéw - Ktobucl (7 662 - (7 66:.
Naleznaosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozos 50! (50 ‘
Swiadczenie pracownic 8. 13 21
Odpisy na nalenosci - 7. 7.
Rezerwy i powdzane z nimi aktyw (a7c 18! 1
Rd&znice wynikajce z odmiennego momentwecia przychodow i kosztow
ze sprzeday mieszka dla celéw ksigowych i podatkowych 423 (4 380) (3957)
Rezerwy na koszty okresu
- 1639 1639
Koszt nabycia udziatéw Pro: (3 44t - (3 44!
Odsetki od payczki (29¢ (47: (77¢
Odsetki od obligacji i kredyto (8 271 (1 56: (9 83
Straty podatkowe podlegaie odliczeniu w przysztych okres: 478 367 8 46
Udziaty we wspélnych przedsizieciact (64¢ (64¢
Odpisy na zapa: 7. 154 161
Pozostat (2¢ 16 13
(24 009) (822) (24 831)
Zmiana réznic
przejsciowych
Stan na ujeta w Stan na
31-gru-13 sprawozdaniu z 31-gru-2014
. catkowitych
w tysicach ztotych ‘docho d)(liw
Rzeczowe aktywa trwe (1 18¢ (8: (1 27:
Nieruchomdci inwestycyjn (3 23¢ 1 00. (2 23(
Znaki towarow: (7 12( (2 597 971
Czyns. (1€ (ac (2¢
Amortyzacji { ; B
Audyt ) (¢ .
Walutowe kontrakty terminowe forwe 1( (9« (8¢
Zapas' 222! 107 3 30
Wycena gruntéw - Kitobuc} (7 66¢ - (7 66:
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz pozos 9 41! 50
Pazyczki udzielone i otrzymait 977 97 -
Swiadczenie pracownic 15. (7: 8
Zobowigzania, rezerwy i powzane z nimi aktyw 10: (27: a7«
Rd&znice wynikajce z odmiennego momentwecig przychodow i kosztow
ze sprzeday mieszka dla celéw ksigowych i podatkowych 277 146 423
Koszt nabycia udziatéw Pro: (3 44t - (3 44!
Odsetki od payczki 82: (112 (29¢
Odsetki od obligaciji i kredyt6 (11 27¢ 299! (8 27:
Straty podatkowe podlegagie odliczeniu w przysziych okres: 11 77: (6 98 478
Odpisy na zapa: 2 4 7.
Pozostat (36¢ 33! (2¢
(19 784) (4 225) (24 009)
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24. Zapas)

w tysizcach ztotych 31-gru-15 31-gru-14

Produkcja niezakazona 275 89 263 03

Wyroby gotowe 106 87. 192 16

Towary 62 679 67 463
445 445 522 659

w tym:

koszty finansowania zewtrznegc 42 86: 54 57

Na dzier 31 grudnia 2015 roku na zapasach Grupy skapitalizowandaykossetek i prowizji od kredytéw bankowych w
kwocie 23 691 tys. zt (31 grudnia 2014 r.: 28 005 tys. z}) ordgetki od obligacji w wysokii 19 171 tys. zt (na dzie
31 grudnia 2014 r.: 26 572 z).

Podziat zapaséw na dzie 31 grudnia 2015 roku

w tysicach zlotych Produkcja
niezakaiczona Wyroby gotowe Towary

Inwestycja Apartamenty Mokotéw Pa - 7 24¢ -
Inwestycja Hill Park 18 84: 48 58¢ -
Inwestycja Art Ec - 12 57: -
Inwestycja Bielany Residen - 3 03¢ -
Inwestycja Mikotajk 10 09: - -
Inwestycja 17 Styczn 1 75¢ - -
Inwestycja Byzownicz: 50t - -
Inwestycja Zielona ltali - 5 88: -
Inwestycja Central Park Ursyn 213 58:¢ 29 54¢ -
Inwestycja Riviera Pa 25 60} - -
Inwestycja Bemowo Resider 5 50¢ - -
Samochody i agci - - 62 67¢

275 89. 106 87: 62 67¢

Zarzad Jednostki Dominuagej zweryfikowat warté¢ produkcji niezakaczonej (dotycacej rozpocgtych inwestycji
deweloperskich) wykazywanej przez Geupa dziéh 31 grudnia 2015 roku stwierdzaj, ze w przypadku jednej z
inwestycji (Hill Park Apartments) nagtita utrata wartéci, poniewa wartags¢ gruntéw ujawniona w sprawozdaniu jest
wyzsza od ich biggcej wartgci rynkowej oraz inwestycja nidiwa do zrealizowania na tym gruncie g nie pozwok
na uzyskanie dodatniej rentovéco

W wyniku tej analizy na dzi@ 31 grudnia 2015 roku gfo w sprawozdaniu z catkowitych dochod6w odpis aktuadjzyj
wartas¢ produkcji niezakaczonej w kwocie 6 278 tys. zt. Waré inwestycji Hill Park Apartments Il na dzie31
grudnia 2015 r. prezentowana jest w wggimetto tj. pomniejszona o vifgj wspomniany odpis aktualizgy.

W przypadku pozostalych inwestycji stangaych zapasy produkcji niezakczonej weryfikacja ich wartei przez
Zarzad Jednostki Domingpej nie ujawnita przestanek wskazeych na utrat wartaci.

Zarzad Jednostki Dominuaicej zweryfikowat warté¢ wyrobow gotowych posiadanych przez Geupa dziéi 31 grudnia
2015 roku stwierdzag, iz nie nasjpita trwala utrata ich wartwi, poniewa inwestycje zostaly egciowo sprzedane, a
koszt wytworzenia 1 m2 lokali mieszkalnych i ustugowychtj@izszy od sredniej ceny 1 m2 lokali mieszkalnych i
ustugowych sprzedanych oraz éadniej ceny sprzedalm?2 lokali mieszkalnych i ustugowych ravej do uzyskania
na dzié 31 grudnia 2015 .
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W 2015 roku przekggowano z zapasow w koszty dziatadigooperacyjnej koszty dotygee inwestycji deweloperskich
w kwocie 213 468 tys. zt (31 grudnia 2014 roku: 284 tys. zt).

Odpis aktualizujcy wartg¢ zapasoéw w segmencie sprzegaamochodéw wyniést na d#ie81 grudnia 2015 r.: 2 075
tys. zt (na dzié 31 grudnia 2014 r.: 1 062 tys. zt).

Szczegodtowe informacije dotygze zabezpieczena zapasach przedstawiono w opisie kredytéw wend@

Grupa posiada samochodyaeinej wartéci 2 942 tys. z, ktérych zakup zostat sfinansowany popreesihg finansowy.
Samochody sty gtéwnie do jazd testowych. Jednogzie samochody te traktowangjako towary.

25. Inwestycje krétkoterminowe oraz nalenosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostak

w tysicach ziotych 31-gru-15 31-gru-14

Srodki na rachunku administratora hipoteki przeznaczone na

okresowy wykup obligaciji 4125 16 027
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 1110 27 65
Pozostate nafmosci 17 06 12 21
Kontrakty terminow - 44
Naleznosci z tytutu podatkov 12 86 809
Rozliczenia midzyokresow 2 50, 206
Naprawy gwarancyjr 38 51
48 043 67 027

Naleznosci denominowane w walutach innychznivaluta funkcjonalna skladafie z naleznosci euro z tytutu sprzedsy
samochodo6w oraz napraw gwarancyjnych na kv tys. EUR, co odpowiada 98 tys. zt (31 grudnia 2014 r.: 2 440 t
zh), naleznosci w funtach brytyjskich z tytutu napraw gwarancyjnych nadtw66 tys. GBP, co odpowiada 384 tys. z
(31 grudnia 2014 r.: 519 tys. zi).

26.Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

w tysizcach ztotych

31-gru-15 31-gru-14
Srodki pienkzne w kasie 63! 50
Srodki piengzne na rachunkach bankowych 154 73 83 14
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty, wartgé wykazana w bilansie
i w rachunku przeptywow pieginych 155 372 83 645

Srodki na rachunkach bankowych byly utrzymywane na rachcimkatatnych nazadanie i lokatach typu overnight i
terminowych.

Na rachunkach bankowych w walutach obcych Grup@pasrodki pientzne w wysokéci 2 285 tys. zt.

Kwota srodkdw o ograniczonej niiwosci dysponowania dogpna za zgogl banku w ramach zawartej umowy
kredytowej na dzie 31 grudnia 2015 roku wynosi 13 547 tys. zt.

44



Marvipol S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie finamgspa okres 01.01.2015 - 31.12.2015 r.

27. Kapitat wiasny

Kapitat zaktadowy
Akcje
31-gru-15 31-gru-14
Liczba akcji na pocgtek okresu (w petni optacor 4155185 4155185
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotyc 0,2C 0,2C
llos¢ akeji na koniec okresu (w petni optacone) 41 551 852 41551 852
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,20 0,20
Struktura kapitatlu zakladowego na 31 grudnia 2015 oku
Liczba Liczba Warto §¢ Udziat akcji  Udziat gltoséw
posiadanych gloséw na nominalna  w kapitale na WZA
Akcjonariusz akcji WZA akgiji zaktadowym
Ksiagzek Holding Sp. z 0.0.* 2936413 29364 13: 5 872 82t 70,67% 70,67%
Mariusz Wojciech Ksizek 207759 2 077 59: 415 51¢ 5,00% 5,00%
Pionner Pekao Investment Management S.A. 2 863 742 863 74 572 74¢ 6,89% 6,89%
TFI PZU S.A. 2148771 214877 429 75: 5,17% 5,17%
Inne podmioty 5097 616 5097 61¢ 1019 52 12,27% 12,27%

4155185 41551 852 8 310 370 100,00%  100,00%

* Podmiot zalény od Mariusza Wojciecha kgek

W dniu 30 grudnia 2015 r. Spéitka zawarta transakdyycia wszystkich, tj. 80.928 akcji wkasnych, w ktérych jaanie
weszla w rezultacie programu skupu realizowanego na pe@stdchwaty nr 4 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Marvipol Spotki Akcyjnej z dnia 4 stycznia 2012 roku w sprawipowanienia Zaradu do nabycia przez Spatkakcii
wiasnych, zmienionej w drodze Uchwaty nr 6 Nadzwyczajnegan&go Zgromadzenia Marvipol Spétki Akcyjnej z dnia 1
sierpnia 2012 roku, naginie Uchwaty nr 23 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Mavippotki Akcyjnej z dnia 30
czerwca 2014 roku i ostatecznie Uchwaly nr 20 Zwyczajnegdnéép Zgromadzenia Marvipol Spotki Akcyjnej z dnia 25
czerwca 2015 roku. Akcje o waétd nominalnej 0,20 PLN, stanoyde 0,19% w kapitale zakladowym Spotki i uprawgia

do 0,19% gtoséw na walnym zgromadzeniu, zostaty zbyte pece60 PLN za kadg akci. Zbycie akcji wtasnych zostato
przeprowadzone w wykonaniu Uchwaly nr 20 Zwyczajnego Wgdnggromadzenia Marvipol Spétki Akcyjnej z dnia 25
czerwca 2015 rok
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28. Zysk przypadajcy na jedm akcje
Podstawowy zysk przypadajcy na jedm akcje z dziatalndci kontynuowanej

Kalkulacja podstawowego zysku przypagtaggo na jedmakcje na 31 grudnia 2015 roku dokonana zostata w oparciu o zysk
netto za okres obrotowy przypagiay dla akcjonariuszy zwyktych Spétki Dominggj w kwotach:

31-gru-15 31-gru-14

podstawowy zys 27 66 46 20!

orazsredni wazong liczbe akcji na dzié sporadzenia sprawozdania finansowego zaprezentgwanizej:

Srednia waiona liczba akcji zwyklych

31-gru-15 31-gru-14
Liczba akcji zwyktych na poatek okresi 41 551 85 41 551 85:
Emisja akcji - -
llos¢ akcji na koniec okresu (w petni optacone) 41 551 852 41 551 852
Srednia wazona liczba akcji zwyklych w okresie 41 551 852 41 551 852
Podstawowy zysk na jedn akcje 0,67 1,11

Rozwodniony zysk przypadajcy na jedm akcje z dziatalncci kontynuowanej

Na dzier 31 grudnia 2015 roku oraz na dzigl grudnia 2014 roku nie wygtowaty czynniki rozwadniafe akcje.
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Podstawowy zysk przypadagcy na jedm akcje z dziatalndci zaniechanej

Kalkulacja podstawowego zysku przypagago na jeds akci na 31 grudnia 2015 roku dokonana zostata w oparciu 0 zysk
netto za okres obrotowy przypagy dla akcjonariuszy zwyktych Spétki Dominggj w kwotach:

31-gru-15 31-gru-14
podstawowy zysk 4 67¢ 173

orazsredni wazomg liczbe akcji na dzié sporzdzenia sprawozdania finansowego zaprezentgwanizej:

Srednia waiona liczba akcji zwyklyc

31-gru-15 31-gru-14
Liczba akcji zwyktych na pogtek okresu 41 551 852 41 551 852
Emisja akcji - -
llos¢ akcji na koniec okresu (w petni optaco 41 551 85. 41 551 85;
Srednia wazona liczba akcji zwyktych w okresi 41 551 85: 41 551 85:
Podstawowy zysk na jedn akcje 0,11 0,04

Rozwodniony zysk przypadajcy na jedm akcje z dziatalncci zaniechanej

Na dzier 31 grudnia 2015 roku oraz na dzigl grudnia 2014 roku nie wygtowaty czynniki rozwadniafe akcje.
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29. Zobowgzania z tytutu kredytéw bankowych i pazyczek

Nota prezentuje dane o zobawaniach Grupy z tytutu kredytéw bankowych i leasingu. Infacje odnénie
ryzyka kursowego i ryzyka stopy procentowej, nagalaraona jest Grupa przedstawia nota 36.

Kredyty i pozyczki wg rodzaju

w tysizcach zlotych 31-gru-15 31-gru-14
Kredyty bankowe raze 93 87. 122 75
Pazyczki -

w tym

czes¢ krétkoterminow: 33471 50 55
czes¢ diugoterminow 60 39! 72 19

Kredyty i pozyczki dlugoterminowe o pozostatym od dnia bilansoego okresie sptat

w tysicach zlotych 31-gru-15 31-gru-14
do 12 miesicy 33 47¢ 50 55
powyzej 1 roku do 3 la 1 85(C 36 57
powyzej 3 do 5 la 55 35 34 00
powyzej 5 lat 3 19¢ 161
Kredyty i pozyczki razerr 93 87. 122 75

Kredyty i pozyczki (struktura walutowa)

w tysicach zlotych 31-gru-15 31-gru-14
w walucie polskie 33 00¢ 119 42:
w walutach obcyc 60 86¢ 332
Kredyty i pozyczki razemr 93 87: 122 75(
Zakres oprocentowania zaghictych kredytow w podziale na waluty: 31-gru-15 31-gru-14
dla kredytow w PLN 2,9-5,22% 3,09-5,58%

dla kredytéw denominowanych w EUR 1,77-2,71% 3,09%
dla kredytéw denominowanych w USD - -

W Grupie nie wysipity naruszenia w terminach spfat rat kapitalowych i odeetych oraz innych warunkéw
umow kredytowych magee skutkowd zadaniem wczéniejszej sptaty danego zobaaania.
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Zestawienie kredytow bankowych wraz z podaniem liméw kredytowych

przyznana kwota kwota zadtuzenia

Kredytodawca nr umowy kredytu kredytu tserg;n zabezpieczenia
data zawarcia w tys. PLN w tys. PLN praty
mBank S.A 02/316/06/Z/V\
17.07.200 7 50( . 31.12.201 hipoteka sczna na nieruchondoiach 11 250 tys. zt
cesja z polis ubezpieczeniowych nieruchéono
Bank Millennium S.A 1788/10/400/0 5 00( - 15.03.201 hipoteka kaucyjna na nieruchokeiach 8 500 tys. zt
08.11.201 cesja z polis ubezpieczeniowych nieruchéono
anek: 16.11.201
BOS S.A. S/39/06/2011 58 30¢ 25 18¢ 31.12.201 hipoteka dczna na nieruchonsoi 87 458 tys. zt
1157/K/INW/EKC weksel in blanco
|EKO petnomocnictwo do rachunku
17.06.201
aneks 28.01.2015
Getin Noble Bank S./ KRI/144396¢ 43 00( . 20.01.201 hipoteka na nieruchoréa 64 500 tys. zt

kredyt sptacon z 07.03.201
24.03.201

przelew wierzytelnéci z uméw zawieranych z nabywcami lokali
cesja z polisy, kaucja
petnomocnictwo do rachunkéw
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Zestawienie kredytow bankowych wraz z podaniem liméw kredytowych

przyznana kwota kwota zadtuzenia

Kredytodawca nr umowy kredytu kredytu tserg;n zabezpieczenia
data zawarcia w tys. PLN w tys. PLN praty
mBank S.A 17/006/15/D/1M 56 98¢ 55 27¢ 29.01.202 zastaw na rachunkach bankowych, na udziatach rzedpgbiorstwie
29.01.201 13 65( EUR cesja zabezpiecae polis, umoéw najmu, robét budowlanych i dok.pkopsvych, gwa
umowa podporgdkowania payczel
petnomocnictwo do rachunke
Bank Millennium S.A 6620/13/406/0 7 40(C 531 29.09.202 hipoteka na nieruchondoi 12 580 tys. :
30.09.201 petnomocnictwo do rachun
mMBANK S.A. 02/469/13/Z/VL 50 00( 558 20.12.201 zastaw rejestrowy na rzeczach ruchomych - zapasasfa z polis ubezpieczeniowy
19.12.201
mMBANK S.A. 02/082/15/Z/IN 12 000 2 50031.03.2022hipoteka na nieruchomoi
24.03.2015 cesja z polisy
93871
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30. Zobowhzania z tytutu obligacji

31-gru-15 31-gru-14
w tysigcach ziotych
Zobowigzania z tytutu obligacji za pocatek okresu 154 301 197 30
Wptywy z emisji obligacji zamiennych na ak -
Wptywy z emisji obligacji zwyktyc 73 00! 66 65
Koszty emisj (67¢ (1 30
Woptywy z emisji obligacji nett 72 32. 65 34
Czes¢ ujeta w kapitatach wtasny: - 281
Koszt emisji akcji i obligacji rozliczany w cza 103 145
Naliczone odsetki gie w kosztach finansowych i na 772 1J4
zapasach
Wycena obligaciji - 535
Rozliczenie wykupu obligacji zamienny - (253
Wykup obligaciji (69 88 (11057
Zobowigzania z tytutu obligacji na koniec okresi 158 54! 154 30
Czeé¢ krotkoterminow: 20 64 40 41
Czes¢ diugoterminow 137 90! 113 88
158 54' 154 30
Dtuzne instrumenty finansowe wg rodzaju
Wartasc Warunki oprocentowania ~ Gwarancje/ Data
nominalna zabezpieczenia zapadalnéci
Obligacje zwykle serii L 18397 WIBOR 6M + masa zabezpieczone na 4, o 5416
nieruchomeciack
Obligacje zwykte serii O 20650 WIBOR 3M + masa zabezpieczone na g g 5477
nieruchomeciack
Obligacje zwykle serii P 6000 WIBOR 3M + mara zabezpieczone na  ,, 4 5477
nieruchomeciack
Obligacje zwykte serii R 40 000 WIBOR 3M + mata zabezpieczone na ¢ 1 o7
nieruchomeciact
Obligacje zwykle serii 60 00( WIBOR 6M + mata niezabezpieczol 03.09.201
Obligacje zwykle serii B
(wyemitowane przez 13000 4,80% niezabezpieczone 18.12.2018

Mokotoéw Park)

Zobowigzania z tytutu obligacji wg terminu spfaty

w tysigcach ziotych

do 12 miesicy
powyzej 1 roku do 3 la
powyzej 3 do 5 lat
powyzej 5 lat

Zobowigzania z tytutu obligacji

31-gru-15 31-gru-14
20 64: 40 41
39177 7471
98 729 3917

158 549 154 300

51



Marvipol S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie finaspa okres 01.01.2015 - 31.12.2015 .

31. Zobowhzania z tytutu leasingu finansowego

Leasing o pozostalym od dnia bilansowego okresietapy

w tysicach ztotych

do 12 miesicy

powyzej 1 roku do 3 lat
powyzej 3 do 5 lat

powyzej 5 lat

Zobowigzania z tytutu leasingt

32. Przychody przysztych okresow

31-gru-15 31-gru-14
934 1046
672 1280
324

1 606 2 650

Przychody przysztych okreséw sklagagic wytacznie z zaliczek od kontrahentéw z tytutu zakupu miedzkaaz z
naliczonych odsetek od nieterminowych wptat. Z&liatrzymane od kontrahentéw dotyczyly rgmtjacych projektow:

w tysicach ztotych

Inwestycja Wiatraczna Residel
Inwestycja Apartamenty Mokotéw P
Inwestycja Bielany Residen
Inwestycja Art Eco

Inwestycja Hill Park Apartments
Inwestycja Zielona ltalia

Inwestycja Central Park Ursynow
Czynsze

Odszkodowania i kary umowne
Pozostate

33. Rezerwy

w tysicach ziotych

Wartas¢ na dzié 1 stycznia 2015
Zwigkszenia/Utworzenie
Zmniejszenia/\Wykorzystanie
Wartcs¢ na dzié 31 grudnia 2015 .

Cz$¢ dlugoterminowa
Cze$¢ krétkoterminowa

Wartcs¢ na dzié 31 grudnia 2014 r.
Cz$¢ dlugoterminowa
Cze$¢ krétkoterminowa

31-gru-15 31-gru-14
- 2!
13i 3 99!
8l 317
847 6 321
1842 1646
- 3 368
92 207 61227
- 2008
70! 10:
95 818 81 864
Naprawy Prawne Inne Suma
gwarancyjne
8 10¢ 6 8. 8 25¢
9 48: ® 7 9 55]
(8 109) (26) (83) (8 218)
9 48: 4. 7 9 59¢
4 099 S - 4099
5384 41 74 5499
9 48: 4. 7 9 59¢
8 10¢ 6 8. 8 25¢
3520 - - 3520
4 589 67 83 4739
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Rezerwa na kary obejmuje wagtoewentualnych kar, ktérymi nie zosté obcigzona Grupa z tytutu zawartych uméw, o
prawdopodobigstwie obcizenia wekszym niz 50% (w ocenie Zagdu Grupy).

Rezerwa na sprawy gdowe obejmuje sprawy gdowe prowadzone przeciw Grupie, w przypadku ktérych
prawdopodobigstwo zak@czenia s} powodzeniem jest mniejszezrs0% (w ocenie Zagdu Grupy).

Rezerwa na przewidywane koszty napraw gwarancyjnych aljejmarté¢ napraw, hdz odszkodowania dotygzego
sprzedanych lokali i projektow, o prawdopodaiigvie obcazenia wikszym niz 50% (w ocenie Zagdu Grupy).
Kwoty rezerw zostaly oszacowane na podstawie reglegipviedzy Grupy oraz na podstawie historycznyawihdcze.

Daty realizacji rezerw na kary i straty, koszty gwarancyjreprawy gdowe nie § mozliwe do oszacowania, przy czym
istnieje due prawdopodobiestwo ich realizacji w przeggu 12 miesjcy od daty bilansowe;.

Prawne

Grupa zostata pozwana przez kliepitkzaptat odszkodowania w zwiku z uszkodzeniem samochodu na myjni Robo Wash
Center. Warté& przedmiotu sporu wynosi 5 tys. zt. Na poieg kwote Spétka Dominujca utworzyta rezeree Sprawa jest
w toku.

Grupa zostata pozwana przez kliepthwestycji Kazimierzowska Residence o zaptatrekojmi za wady rzeczy sprzedanej,

tj. miejsca parkingowego w gara podziemnym. Wartg& przedmiotu sporu to 36 tys. zt. Grupa na pasz kwote
utworzyta rezeny.

Aktywa i rezerwy na naprawy gwarancyjne
Rezerwa na naprawy gwarancyjne jestgana ze sprzeda samochodéw w ostatnich 3 latach obrotowychidzacych si
31 grudnia 2013, 2014, 2015 (gwarancja udzielana jest nesdkzech lat). Rezerwa ta jest szacowana na podstawietdanyc

historycznych dotyceych kosztéw napraw gwarancyjnych poniesionych w latagtrgzednich w proporcji do odnotowanej
sprzeday. Oczekuje s, iz zobownzanie z tego tytutu powstanie wygu trzech najbfiszych lat.

Kwota utworzonej przez Grgpezerwy na naprawy gwarancyjne to: 9 483 tys. zt.

Ponadto, Grupa na koniec 31 grudnia 2015 roku utworzytarwezea mage utracorn ze sprzeday samochodow i G&ci
zamiennych wydanych do napraw gwarancyjnych w wysok60 tys. zi.

Aktywo na naprawy gwarancyjne jest rownawe do rezerwy i odpowiada watim oczekiwanych zwrotéw za poniesione
koszty na naprawy gwarancyjne.

53



Marvipol S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie finamspa okres 01.01.2015 -

34. Zobowhzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozosta

w tysicach ziotych

Zobowigzania z tytutu dostaw i ush

Kaucje zatrzymane - ¢& dtugoterminow

Kaucje zatrzymane - ¢& krotkoterminow.

Kontrakty terminow

Pozostate zobowtania oraz rozliczenia gdzyokresowe koszt¢

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate, raze

Ujete jako pozostate zoboyzania dtugoterminow

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate, krétterminowe

31.12.2015rr.
31-gru-15 31-gru-14
59 75 61 43:
1 36¢ 771
90: 63!
65 83! 72 87¢
127 85« 135 71:
2 141 82!
125 71 134 89:

Pozostale zobowkania obejmuj miedzy innymi zobowiazania Grupy z tytutlu kaucji zatrzymanych, w przexapcej
mierze od generalnych wykonawcow poszczegolnych projeldéweloperskich. Kaucje tego rodzaju zatrzymywane s
przez Grup, poprzez dokonanie odpowiednio mniejszej ptatnalla generalnego wykonawcy, na okres trzech lat od
momentu oddania inwestycji na poczet ewentualngszidéw zwizanych z napragvoddanych budynkéw.

Pozostale zobowkania obejmuyj réwniez zobowizania Spotki z tytutu podatkéw, sktadek ZUS, wynagradzamaz

rozliczen miedzyokresowych.

Zobowigzania denominowane w walutach innychz mialuta funkcjonalna sktadajsiec z zobowizan euro z tytutu zakupu
samochodoéw oraz egci do samochoddw na kwetl0 905 tys. EUR, co odpowiada 46 471 tys. zt (31 grudnia 20148%.
658 tys. zt) oraz zobowkan w funtach brytyjskich z tytutu zakupu egci zamiennych do samochodéw na keétl1 tys.

GBP, co odpowiada 2 956 tys. zt (31 grudnia 2018 234 tys. z}).

35. Ryzyko kursowe

Ryzyko kursowe

Grupa ponosi ryzyko kursowe zyziane gtéwnie z zakupami samochodéw oragsczsamochodowych. Walutyzywane w
tych transakcjach to przede wszystkim euro i funty brytisksrupa na bizgco monitoruje swej pozycg walutows oraz
zabezpiecza rozliczenia z producentem transakcjami typwiaird. W przypadku kredytu na refinansowanie budynku taros
Tower zacagnictego w walucie w 2015 roku, ryzyko kursowe jest naturalniweldwane poprzez naliczanie i rozliczanie
czynszow od najemcow budynku w tej samej waluadegdnie z podpisanymi umowami.

W przypadku przeliczenia naleosci oraz zobowizanh denominowanych w walucie obcej na dzi@l grudnia 2015 i 2014
roku, zmiana warteci waluty obcej w odniesieniu do zlotego 0 5% spowodowalabgtpujaca zmiarg zysku przed

opodatkowaniem:

w tysicach ziotych 31-gru-15 31-gru-14
wzrost spadel wzrost spadel
5% 5% 5% 5%
Nalezn. i zobow. denominowane w ELl (2 30: 2 30: (1 54z 1 54:
Nalezn. i zobow. denominowane w G (7: 7. (23t 23!
(2 37: 2 37: (177¢ 177
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36. Instrumenty finansowe

Przyjete przez Grupe cele i metody zaradzania ryzykiem finansowym

Grupa zarzdza wszystkimi elementami ryzyka finansowego, ktérezenmiet znacacy wptyw na jej funkcjonowanie w
przyszigci, kladsgc w tym procesie najwkszy nacisk na zasdlzanie ryzykiem rynkowym, w tym ryzykiem stopy
procentowej oraz ryzykiem kredytowym i ryzykiem utraty mhosci. Zachgnicte przez Grup diugoterminowe kredyty
bankowe o zmiennej stopie procentowej raree § na ryzyko zmiany przeptywow pieginych w wyniku zmian stép
procentowych. Grupa w wkszaci przypadkéw nie zabezpiecza girzed ryzykiem stopy procentowej. Pozyskany w 2015
roku kredyt na refinansowanie budynku Prosta Tower zodtgtytransakcj zabezpieczagra zmiany stép procentowych.
Krotkoterminowe nalenasci i zobowgzania nie g naraone na ryzyko stopy procentowe;.

Celem zarzdzania ptynnécia finansowy jest zabezpieczenie Grupy przed jej niewyptacé&dizo Cel ten jest realizowany
poprzez systematyczne dokonywanie projekcji zagia w horyzoncie do 3 lat, a ngphie aranacj odpowiednich

zrédet finansowania.

Ryzyko kredytowe

Na dzier sprawozdania nie wygiowata istotna koncentracja ryzyka kredytowego.

Na dzier 31 grudnia 2015 roku oraz na 31 grudnia 2014 eolaliza przeterminowanych nafeici z tytutu dostaw i ustu

przedstawiata sinastpujgco:

w tysicach zlotych

Nieprzeterminowane

Przeterminowane o nggtjace okresy:

0-180 dni
180-360 dni
powyzej 360 dn

w tysizcach zlotych

Nieprzeterminowar
Przeterminowane o nggljace okresy
0-180 dni

180-360 dni

powyzej 360 dni

Warto§é brutto

31-gru-15
Odpis Warto§¢ netto

aktualizuj acy

8 66 8 66
6 52 38 613
2 2
869 460 40
16 076 849 15 22

Warto§é brutto

31-gru-14
Odpis  Wartos¢ netto
aktualizuj acy

32 92 3292
430 429
99 6 92

5 99 44 554
44211 525 43 68
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Zmiany w odpisach aktualizggych nalenosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate wagil roku 2015 oraz 2014
przedstawiono ponej:

w tysizcach ztotych 31-gru-15 31-gru-14
Stan na pocgek okresu 52 71
Zmiana odpisu aktualizagego 32 (19:
Stan na koniec okre 849 525

Ryzyko stopy procentowej
Zaciagnicte przez Grup kredyty bankowe o zmiennej stopie procentowej nan@ § na ryzyko zmiany przeplywow

pienigznych w wyniku zmian stop procentowych. W niektérych przykech Grupa zabezpiecza girzed ryzykiem stopy
procentowej. Krétkoterminowe nateosci i zobowizania nie g naraone na ryzyko stopy procentowej.
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Instrumenty finansowe (cag dalszy’

a) Klasyfikacja aktywow do grup instrumentéw finansowych

w tysizcach ztotych

Aktywa przeznaczone do obrotu

Pazyczki udzielone i natenosci wkasne - powgzane
Pazyczka

Pazyczki udzielone i natenosci wiasne - pozostate
Pazyczka
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Kontrakty terminowe

Aktywa utrzymywane do terminu wymagaco
Obligacje

Srodki pienkzne
Srodki piengzne

b) Zobowigzania finansowe wedtug tytutéw

w tysicach zilotych

Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug warkzi godziwej przez wynik
finansowy, w tym:

zobowpgzania finansowe przeznaczone do ok
kontrakty zabezpieczgje stog procentow

Pozostale zobowjzania finansowe

kredyty bankowe i pgczki
zobowizania z tytutu dostaw i ustug
obligacje
kaucje
leasing
Instrumenty zabezpieczajce o wartgici godziwej ujemnej
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31-gru-15 31-gru-14
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77¢
316 04t 342 53¢
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158 54¢ 154 30(
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Analiza wrazliwosci Grupy na zmiany stép procentowych

Zmiana stép procentowych o 1 punkt procentowy spowodowatamiare zysku przed opodatkowaniem o kwoty
przedstawione ponéj. Ponisza analiza opieraina zatgeniu, ze inne zmienne, w szczegokw kursy walut obcych
pozostan niezmienione

31-gru-15 31-gru-14
wzrost spadek wzrost spadek
1% 1% 1% 1%
Instrumenty o zmiennej stopie procentc (2 311) 2311 (2 135) 2135

Powyzsza tabela dotyczy wptywu na koszty finansoweteiw skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodéwv.
zwigzku z tym, ze cz$¢ kosztéw odsetek jest kapitalizowana na zapasach, zmid@mapsbcentowych spowodowataby
zmiare wartaici zapaséw na dzbebilansowy a w przyszkei zmiare kosztu wlasnego sprzedanych produktéw.

Ryzyko kursowe
Ryzyko kursowe zostato oméwione w nocie 35.

Ryzyko ptynnosci

Zarzad Marvipol S.A. dokonat oceny przewidywanej sytuacji ptgdciowej Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. w okresie 12
mieskcy od dnia sporgizenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdaménfiowego.

Podstawowym celem analizy byto oklenie zrodet sptaty zobowizan krotkoterminowych Grupy, wynikagych przede
wszystkim z tytutu wyemitowanych obligacji i zaginictych kredytéw oraz zobowzai handlowych (w tym zobovazan
wynikajacych z realizowanych projektow deweloperskich).

Na dziexn 31.12.2015 r.gczna kwota zobowgzan Grupy przypadajcych do splaty w cigu najblizszych 12 miesicy (tj.
zobowhzan krotkoterminowych) oraz rezerw o charakterze krétkoteomiym wynosi 282 285 tys. zt. Skladagic na €
pozycg przede wszystkim zobowzania z tytutu zaeaignictych kredytéw, wyemitowanych obligacji, zobayzania
handlowe oraz przychody przysztych okresdw (saldo przgidtoprzysztych okreséw réowny 95 818 tys. zt odpowiada
kwocie wptaconych przez klientéérodkéw finansowych na podstawie uméw kupna mieszkarealizowanych i nie
zakmczonych projektach deweloperskich oraz optaconych z gayymszach za wynajem). W ramach kwoty zobgwen
krétkoterminowych wynosgecej 282 285 tys. zt, w praktyce splacie podlédadzie kwota 186 467 tys. zt tj. pomniejszona o
kwote przychoddw przysztych okresow, ktére zgodnie z metodalogtliczania projektow deweloperskich (okieng MSR

18) zostap ujawnione w przychodach ze sprzegamieszka po przekazaniu ich klientom. Ewentualna spfata tych
zobowhzan wobec nabywcow mieszkabytaby konieczna w sytuacji niewywdania s¢ z zawartych umow sprzeda
mieszka np. poprzez przerwanie lub drastyczne przekroczenie bénmibudowy, co w opinii Zargu naley
zdecydowanie wykluczy

W wyniku dokonanej analizy Zaad okrelit nastepujace gtéwnezrddia sptaty zobovgzan krotkoterminowych:

a) Wptywy z nowych uméw sprzedqa mieszka, miejsc garaowych, komorek lokatorskich i lokali ustugowycledncych
obecnie w ofercie (Osiedle Zielona Italia, Apartamenty Mdtgdikv Park etap Il i Ill, Rezydencja ArtEco, Bielany Residenc
Hill Park Apartments, Central Park Ursynéw etap 1a i 1b).zZdrMarvipol S.A. oceniaze w ciggu najblizszego roku
Grupa podpisze kolejne umowy na mieszkania, ke ofercie.

b) Wplywy wynikajgce z platnéci z uméw sprzedey mieszka, miejsc garaowych, komérek lokatorskich i lokali
ustugowych w obecnie prowadzonych projektach deweloperglOsiedle Zielona ltalia, Apartamenty Mokotéw Park etap
I1'i 1, Bielany Residence, Rezydencja ArtEco i Hill Park Agments, Central Park Ursynéw), zawartych przed 31.1%20
roku — dokonywanych przez klientéw zgodnie z haragsamami zawartymi w ww. umowach.

¢) Nadwyzka gotéwki generowanej przez segment motoryzaayjayg myjni.

d) Wptywy z wynajmu powierzchni biurowej w budynRuosta Tower.
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Ponadto Zargd Marvipol S.A. analizuje szereg rozyzian majacych na celu pozyskanie dodatkowyiodkow finansowych
gwarantugcych poziom plynnéci Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. wspieragych obstug zobowhzaa finansowych i
handlowych.

Grupa sprzedaje lokale w budowanych inwestycjach w skidrakumaliwia niezaktécone kontynuowanie dziatakwod w
tym sptat zobowkzan finansowych . Ponadto Grupa prowadzi rentawdziatalng¢ w ramach segmentu motoryzacyjnego i
segmentu myjni.

Zdaniem Zarzdu nie ma istotnego zagrenia dziatalnéci Grupy w okresie 12 miesty od dnia sporgdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego. Zadzjest przekonanyze bgdzie w stanie zapewéiGrupie odpowiednigrodki finansowe do
obstugi zobowdzan finansowych i handlowych oraz niezakiéconego prowadzdriataingci, w tym realizacji projektéw
deweloperskich.

Opis metod i istotnych zataen przyjetych do ustalenia wartgci godziwej aktywdw i zobowhzan finansowych
wycenianych w takiej wartcsci

Wartcsci godziwe aktywoéw i zobowzan finansowych g zblizone do ich wartéci bilansowych na dzie31 grudnia 2015
roku i 31 grudnia 2014 roku.

Za wartd@¢ godziwg przyjmuje sé¢ kwote, za jak dany sktadnik aktywéw mogitby zostavymieniony, a zobowizanie
uregulowane na warunkach transakcji rynkowej, gdmzy zainteresowanymi i dobrze poinformowanymi saron

Zarzadzanie kapitatlem

Grupa definiuje kapitat jako waré bilansowy kapitatow wtasnych. Najwaniejszym wskanikiem uzywanym przez Grup
do monitorowania kapitatow wiasnych jest wskik Kapitat wtasny/Aktywa razem. Wskaik ten wynosi na dzie 31
grudnia 2015 roku 37,80 % (31 grudnia 2014 r.: 35,20 %). Grgadza kapitalem by zagwarantoiyaze naleace do
niej jednostki lgda zdolne kontynuowadzialalng¢ przy jednoczesnej maksymalizacji rentoweiadla akcjonariuszy dzki

optymalizacji relacji zadkenia do kapitatu wlasnego. Ogolna strategia dziat@mupy nie zmienita siod 2008 roku.

Struktura kapitalowa Grupy obejmuje zagmie, na ktére sktadajsie kredyty ujawnione w nocie nr 25rodki pienkzne i
ich ekwiwalenty oraz kapitat przypaday akcjonariuszom jednostki domimgej, w tym wyemitowane akcje, kapitaty
rezerwowe i zysk zatrzymany.

Ponadto Grupa zagdza kapitatem wlasnym w taki sposob, aby utrzymikazpieczny poziom relacji kapitat wkasny do
dtugu. Grupa nie dokonywata w ostatnich latach agptlywidendy dla akcjonariuszy.
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37. Dziatalngé zaniechana

W biezacym okresie Grupa zaniechata dzialdkigolegajcej na prowadzeniu myjni samochodowych. Dziat&irta
byta prowadzona przez jednostkalezng Robo Wash sp. z 0.0. oraz do 30 wrzesnia 2015 patez Marvipol S.A. W
dniu 28 grudnia 2015 roku 100% udziatow w spéicédr@/ash sp. z 0.0. zostato sprzedanych poza¢Gfapitatowny.

Poniej prezentowaneagrzychody i koszty dotyeze dzialalnéci zaniechanej.

w tysicach ztotych

Dziatalnos¢ zaniechan:
Przychody ze sprzedg
Pozostate przychody operacyj

Amortyzacje

Zuzycie materiatow i ener

Ustugi obct

Koszty$wiadczeé pracowniczyc
Wartas¢ sprzedanych towaréw i ush
Pozostale koszty operacy

Zbycie jednostek zaimyct

Zysk na dzialalncsci operacyjnej

Koszty finansow
Udziat w zyskach jednostek wspétzabgch i stowarzyszonych
Zysk przed opodatkowanien

Podatek dochodov
Zysk netto z dzialalngci zaniechane

w tym przypadajacy na:
Akcjonariuszy jednostki dominggej
Akcjonariuszy mniejsz&iowyck

Zysk netto za rok obrotowy

Dziatalnosé¢ zaniechan:

Zysk (strata) netto z dziataléw zaniechant
Wynik na zbyciu jednostek zadeyct

Zysk (strata) netto

Inne catkowite dochody
Caitkowite dochody ogoter
Zysk przypadajacy na 1 akcg z dziatalncsci zaniechane

Podstawowy (z
Rozwodniony (z})
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38. Leasing operacyjn
Umowy leasingu operacyjnego, w ktérych Grupa jestdasingobiorg

Ptatndgci z tytutu nieodwotywalnych umoéw leasingu operaggo ksztaltuj sie w sposéb przedstawiony pasj:

w tysizcach ztotych 31-gru-15  31-gru-14
do roku 4 55¢ 3131
ldo5lal 17 252 9 42¢
powyzej 5 lat 127 934 104 60¢

149 745 117 165

Grupa jest strapumdw najmu, dzierawy oraz ponosi optaty z tytutu wieczystegaytkowania gruntéw zakwalifikowanych
jako leasing operacyjny. Umowy najmaizawarte na rine okresy, zazwyczaj z ridiwoscig przedtzenia umowy.

Catkowita kwota przysztych ptatdoi z tytutu uméw leasingu operacyjnego na dezgl grudnia 2015 roku obejmuje optaty
z tytutu wieczystegoaytkowania gruntéw w wysokgi 108 060 tys. zt (31 grudnia 2014 r.: 108 271

W okresie kaiczagcym sk 31 grudnia 2015 roku zakgiowano optaty czynszowe w kwocie 2 191 tys. zt jako kosztytatty
optat w leasingu operacyjnym (na 31 grudnia 2014.r919 tys. z}).
Umowy leasingu operacyjnego, w ktérych Grupa jestdasingodawa

Grupa wynagta nieruchoméci inwestycyjne w drodze leasingu operacyjnego (patrz r2®). Platnéci z tytutu
nieodwotalnych umoéw leasingu ksztaligic w sposéb przedstawiony paésj:

w tysigcach ztotych 31-gru-15  31-gru-14
do roku 3241 3 80(
1do5lal 350z 541«
powyzej 5 lat - 29¢

6 743 9 509

Do dnia 31 grudnia 2015 roku uzyskano przychody z tytutu viiylienieruchomeéci inwestycyjnych (leasing operacyjny) w
wysokdaici 3 424 tys. zt (31 grudnia 2014 r.: 4 058 tys. zl). Pozostateyghody z ustug najmu dotygznieruchoméci
klasyfikowanych w bilansie jakérodki trwate oraz zapasy.

Grupa jest strajpumow najmu nieruchongei inwestycyjnych (nota 20) z ktérych uzyskuje przychodyiiu wynajmu
powierzchni biurowej w budynku Prosta Tower puligy Prostej 32,

39. Zobowhzania inwestycyjne i kontraktowe
Zobowigzania dotycz przede wszystkim zobogdan wobec generalnych wykonawcéw z tytutu podpisarkafitraktow.

Catkowita kwota przysztych zobowdan, ktére nie g jeszcze zafakturowane z tytutu uméw o generalne wykonagvsiay
dzien 31 grudnia 2015 roku wynosi: 202 082 tys. & (Izié 31 grudnia 2014 r.: 121 601 tys. zh).
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40. Zobowgzania warunkowe

Przepisy dotycgzce podatku od towaréw i ustug, podatku dochodowego od osétwmpych, fizycznych, czy skltadek na
ubezpieczenia spoteczne podlegeicstym zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jesteslenia do utrwalonych
regulacji lydz precedenséw prawnych. Obaaijace przepisy zawierajrowniez niejasndci, ktére powoduj roznice w
opiniach, co do interpretacji prawnej przepiséw podatkohwygaréwno ngdzy organami pastwowymi, jak i medzy
organami pastwowymi i przedsibiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na przyktathe czy dewizowe) mag
by¢ przedmiotem kontroli organéw, ktére uprawniong do nakladania istotnych kar, a ustalone w wyniku kontroli
dodatkowe kwoty zobowran musz zost& wptacone wraz z odsetkami. Zjawiska te powaguje ryzyko podatkowe w
Polsce jest wisze ni istniejgce zwykle w krajach o bardziej rozwigtym systemie podatkowym. Rozliczenia podatkowe
mog zost& poddane kontroli przez okresgpiu lat. W efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniu finansowyiom ulec
zmianie w péniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysckprzez organa skarbowe. Grupa stoi na stanowisku,
ze nie zachodzi potrzeba utworzenia rezerw w tyrmesid.

W 2007 roku Spétka zakupita teren przy ul. Pasymskiej w Wansz. Nabycie nagpito w oparciu o ksige wieczyst nie
zawierajca wzmianek wpisOw i ostrzeen, z notarialnym zapewnieniem zbywcoéw, hie tocz sic postpowania gdowe, a
wiec nabycie byto chronionegkojmia wiary publicznej ksig wieczystych. Badanie kdii przed transakgjnie wykazato
zagraen. Po nabyciu w kgidze wieczystej pojawita siwzmianka w odniesieniu do nieistotneje$zi nieruchoméci w
zwigzku z powodztwem dotygzym nabycia w/w cgsci nieruchoméci w trybie ustawy o nabyciu wtasoi gospodarstw
rolnych. Od orzeczeniagdu | instancji, zardwno zbywca jak i Marvipol S.A. Z\i apelacg, uwzgkdniors przez ad
odwotawczy, sprawa wrdcita do ponownego rozpoznania. Ewgasowy przebieg pegtowania wskazuje ziprzyjete
przez Grup stanowisko jest zasadne i nie ma potrzeby twoezezgerw.

W 2010 roku na skutek podziatu nieruchafooprzy ul. Pasymskiej, ktorej wiaicielem jest Spoéitka, Prezydent m. st.
Warszawy ustalit optatadiacenck z tytutu wzrostu wartéci nieruchoméci w kwocie 458 tys. zt. Marvipol S.A. ziyta
odwotanie od tej decyzji do Samadowego Kolegium Odwotawczego oraz Wojewddzkiegm$ Administracyjnego,
ktére utrzymaly decyzj Prezydenta w mocy. Spotka ziga skarg kasacyja do Naczelnego Sadu Administracyjnego. Na
dzien sporadzenia niniejszego sprawozdania roszczenie o zaplataty adiacenckiej jest wymagalne jednakna etapie
finalizaciji jest porozumienie co do rozliczenia kejoty z odszkodowaniem za grunt prtgjprzez drog publiczry.

Informacje dotycgce zobowizan warunkowych, na ktére utworzono rezerwy znajdsiy w nocie 33.

41. Transakcje z podmiotami powazanymi

Wynagrodzenia Zarzadu w przedsibiorstwie Emitenta

Grupa na rzecz cztonkéw Zajdu wyptaca wynagrodzenie na podstawie: petienia funkadprika Zaradu (mianowanie)

oraz na podstawie umowyswiadczenie ustug.

0l-sty-15  Ol-sty-14

w tysigcach ziotych 31-gru-15  31-gru-14
Mariusz Ksyzek - Prezes Zagzu 94( -
Pawet Szyméski - Wiceprezes Zaydu do 26 sierpnia 2014 r. - 48¢€
Mariusz Potawski - Czlonek Zaidu od 26 sierpnia 2013 r. 1080 600
Marcin Dgbrowski - Czlonek Zagzlu od 26 sierpnia 2013 r. 160 -

2180 1 086

Wynagrodzenia Zarzadu w jednostkach podporadkowanych

0l-sty-15  Ol-sty-14

w tysicach zitotych 31-gru-15  31-gru-14
Mariusz Ksyzek - Prezes Zagzlu 277: -
Mariusz Potawski - Cztonek Zaydu od 26 sierpnia 2013 r. 52( 54(
Marcin Dgbrowski - Cztonek Zagrlu od 26 sierpnia 2013 r. 3i 3¢
3 329 579
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Wynagrodzenie Rady Nadzorczej

w tysizcach zlotych

Aleksander Chtopec

Cezary Kozanecki do 25 czerwca 2015 .
Konstanty Malejczyk do 25 czerwca 201
Wiestaw Régacki

Jacek Jonak do 25 czerwca 2015 r.
Wiestaw tatata od 25 czerwca 2015 r.
Krzysztof Brejdak od 25 czerwca 201
Andrzej Malinowski od 25 czerwca 201

Pozostale transakcje z podmiotami povazanymi

01-sty-15 01-sty-14
31-gru-15  31-gru-14
3i 3¢
1Z 2¢
3] 3¢
2 -
1¢ -
114 96

Podmioty powazane obejmuj podmioty kontrolowane przez Cztonkéw Zzalm.

w tysicach ziotych

Sprzedaz produktéw i ustug
Jednostki pozostale poyziane z cztonkami zagdu

w tysicach zlotych

Zakup produktow i ustug

Jednostki pozostate paygiane z cztonkami zagdu i
Rady Nadzorcz

Warto §¢ transakcji w okresie:  Nierozliczone saldo na

dzien
01-sty-15 01-sty-14
31-gru-15 31-gru-14  31-gru-15 31-gru-14
77 8C 7 6

Warto §¢ transakcji w okresie:  Nierozliczone saldo na

dzien
01-sty-15 01-sty-14
31-gru-15 31-gru-14  31-gru-15 31-gru-14
2282 5753 3 -
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Nierozliczone

Nierozliczone

; saldo na dzi&é &6 i i

w tysizcach ztotych Warto§¢ transakcji w okresie saldo na dzid

31-gru-14  Udzielenie  Splaty kapitatu ~ Naliczenia Sptaty QOdpis na 31-gru-15
odsetek odsetek naleznosci

Udzielone payczki

(kapitat i odsetki)

Cosinda Holdings Ltd 2101 10 - 18:< - 2 29¢ -

Ksigzek Holding Sp. z 0.0. 184 82 - 17 - - 282

MK Holding S.a.r.l. - 85 - - 87

Industrial Center 37 Sp. z 0.0. - 28 02: 1 26¢ 36€ - - 27 12:

Robo Wash Center Sp. z 0.0.* 2 399 30 54 165 - - 2 540

4 68¢ 28 22¢ 1 31¢ 73% - 2 29¢ 30 03:

*od 28 grudnia 2015 roku poza Gryfapitatow;

42. Podmioty Grupy (Jednostki wchodgce w sktad skonsolidowanego sprawozdania finansowag

Jednostka dominujca
Marvipol S.A.
Jednostki zalezne

British Automotive Polska S.A. (dawniej: JLR Polskp. z 0.0
British Automotive Centrum Sp. z 0.0. (dawniej: JC@ntrum Sp. z 0.0
Mokotéw Park Sp. z o.0.

Prosta Tower Sp. z 0.0. (dawniej: Marvipol DevelemnSp. z 0.0.]
Zielona ltalia Sp. z o.0.

British Automotive Gdask Sp. z 0.0. (dawniej: JLR Giggk Sp. z 0.0
Prosta 32 Sp. z o.0.

British Automotive £6d Sp. z 0.0. (dawniej JLR Lé&dsp. z 0.0
Caterham Polska Sp. z o.0.

AML Polska Sp. z o.0.

Marvipol TM Sp. z o.0.

M Automotive Sp. z 0.0.

Lotus Warszawa Sp. z 0.0.

Robo Wash Sp. z o.0.

Marvipol Development 1 Spétka z ograniczardpowiedzialnécig sp.k. (dawniej:

Marvipol Property Sp. z 0.0.)**

P.Z.-BUD Sp. z o.o.

British Automotive Supply Sp. z 0.0. (dawniej JLRaWzawa Sp. z o.(
Marvipol Estate Sp. z o.0.

Projekt 01 Sp. z 0.0. (dawniej: Marvipol Managm8pt z 0.0.)
Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. (dawniej: Gski City Center Sp. z 0.0.)
Verbis Gamma Sp. z 0.0.***

Verbis Gamma Spétka z ogranicaardpowiedzialnécia S.K.A.****
Riviera Park Sp. z o.0.

Marvipol Development 2 Sp. z 0.0. (dawniej: ProjeRtSp. z 0.0.)
Projekt 03 Sp. z o.0.

British Motor Club Sp. z 0.0. **x***

Central Park Ursynéw 1 Sp. z o.0.

Central Park Ursyn6éw 2 Sp. z o.0.

Projekt 05 Sp. z 0.0.
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Udziat %
31-gru-15 31-gru-14
100% 100%
100% 100%
100% 100%
0,21% 0,21%
0% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
0% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
0% 100%
85% 90%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
0% 0%
0% 0%
100% 0%
100% ND
100% ND
0% ND
100% 100%
100% ND
100% ND
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*Na dzien bilansowy udziat procentowy w kapitale zakladowynosta Tower Sp. z 0.0. przedstawiatrsstpujaco:
Marvipol S.A. - 0,21% ,

Prosta 32 Sp. z 0.0. (spétka w 100% zateod Marvipol S.A.) - 99,79% .

**Na dzien bilansowy komandytariuszami w Marvipol Development 1 pé& ograniczop odpowiedzialnécia sp.k. g :
Marvipol S.A. i Verbis Gamma Spéika z ograniczadpowiedzialnécia S.K.A.

***\/erbis Gamma Sp. z 0.0. - spétka w 100% zale od P.Z.-BUD Sp. z o.0.
***x\/erbis Gamma Spoétka z ograniczgrodpowiedzialnécia S.K.A. - spétka w 100% zatea od P.Z.-BUD Sp. z o.0.
**+*British Motor Club Sp. z 0.0. - spétka w 100 %alezna od British Automotive Polska Sp. z «

Jednostki zalgne na dziex sporzadzenia sprawozdania finansowego

Prosta Tower Sp. z o0.0(dawniej: Marvipol Development Sp. z 0.0.) z siedgib Warszawie zostata zaydana w dniu 6
grudnia 2006 roku i zarejestrowana w rejestrze prabisicow w dniu 3 stycznia 2007 roku pod numerem KRS
0000270681. Na dziesporzdzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosl5Qtys. zt i dzieli s¢ na 140 300
udziatéw o wartéci nominalnej 500 zt kady.

Udziaty w kapitale zaktadowym Spéiki zostaty etiej w nastpujacy sposoéb:

- 300 udziatéw zostato oltiych przez wspolnika Marvipol S.A. z siedzity Warszawie, w zamian za wktad pieimy,

- 140 000 udziatéw zostato aftych przez wspodlnika Prosta 32 Sp. z 0.0. z sieglzibWarszawie, w zamian za wktad
niepienezny o wartgci 70 000 tys. zt ziotych w postaci Przeelsiorstwa spétki Prosta 32 Sp. z 0.0. z siedzily
Warszawie, stanowtego zorganizowany zespoét sktadnikbw materialnych i ntemenych przeznaczonych do
prowadzenia dzialalrfgi gospodarczej, w tym w szczegékod zwigzanej z wynajmem powierzchni biurowej w ,Prosta
Tower”. Jednostka Prosta Tower Sp. z 0.0. zostata utworzoalu realizacji inwestycji deweloperskich, prowadzenia
dzialalngci w zakresie wykonywania robét budowlanych wylkaeniowych, zagospodarowywania i sprzada
nieruchoméci, parednictwa w obrocie nieruchorfmami oraz organizacji targéw i wystaw.

Mokotéw Park Sp. z o.a z siedzilh w Warszawie zostata zagdana w dniu 6 grudnia 2006 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedsbiorcéw w dniu 12 grudnia 2006 roku pod numerem KRS 00002689B®rvipol S.A. posiada w jednostce
100% udziatow. Na dzie sporzdzenia sprawozdania kapitat zakladowy jednostki wynodl 8. zt i dzieli st na 540
udziatéw o wartéci nominalnej 500 zt kaly.

Jednostka Mokotéw Park Sp. z o0.0. zostala utworzona w cedlizeeji inwestycji deweloperskich, prowadzenia
dziataingci w zakresie wykonywania rob6t budowlanych, wyikaeniowych, zagospodarowywania i sprzada
nieruchoméci, pasrednictwa w obrocie nieruchonstiami oraz organizacji targéw i wystaw. Obecnie spétka nmenadzi
dzialalngci operacyjnej.

Prosta 32 Sp. z 0.0z siedzila w Warszawie zostata zaydana w dniu 10 paiziernika 2007 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedsbiorcow w dniu 17 grudnia 2007 pod numerem KRS 0000295118vidal S.A. posiada w jednostce
100% udziatéw. Na dziesporzdzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wyno95 tys. zt i dzieli s¢ na 15 590
udziatéw o wartéci nominalnej 500 zt kady.

Jednostka Prosta 32 Sp. z 0.0. zostata utworzona w celzaeplinwestycji deweloperskich, prowadzenia dziatabiav
zakresie wykonywania rob6t budowlanych wykaeniowych, zagospodarowywania i sprzgdanieruchoméci,
posrednictwa w obrocie nieruchonstiami oraz organizacji targéw i wystaw. Spotka posiada algzw spétce Marvipol
Development spotka z 0.0. Obecnie Spétka nie praindziatalngci operacyjne

Marvipol TM Sp. z 0.0. z siedzila w Warszawie zostata zagdana w dniu 25 wrzaia 2009 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedabiorcow w dniu 13 padziernika 2009 roku pod numerem KRS 0000338809. MarvipAl $osiada w
jednostce 100% udziatéw. Na daisporzdzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wyno8i 891 tys. zt i dziel

sie na 2 076 420 udziatéw o waéto nominalnej 50 zt kady.

Przedmiotem dzialalrégi Marvipol TM Sp. z 0.0. jest dziatal6 profesjonalna, naukowa i technologiczna. Spétka posiada
prawa do znakéw towarowych Marvipol, Marvipol Dmment, Prosta Tower oraz Robo Wash Center.
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British Automotive Centrum Sp. z 0.0.(dawniej: JLR Centrum Sp. z 0.0.) z siedgily Warszawie (poprzednio dziaima
pod firmg Jaguar Poland Sp. z 0.0. a rggmtie pod firmy Jaguar Land Rover Warszawa Sp. z 0.0.), zostatagzana w
dniu 15 stycznia 1992 roku i wpisana do rejestru handloweginin 2 lutego 1992 roku, a nagtnie zarejestrowana w
rejestrze przedsbiorcéw w dniu 22 lutego 2002 roku pod numerem KRS 0000094®5tvipol S.A. posiada w jednostce
100 % udziatdow. Na dziesporzdzenia sprawozdania kapitat zakladowy jednostki wynos0U tys. zt i dzieli s¢ na 14

tys. udziatléw o warteei nominalnej 500 zt kaly.
British Automotive Centrum Sp. z 0.0. prowadzi dzialahav zakresie sprzeds, obstugi i naprawy samochodéw Jaguar

oraz Land Rover i Range Rover.

British Automotive Polska S.A. (poprzednia firma spétki: JLR Polska Sp. z 0.0. ) z siedzila w Warszawie (powstata z
przeksztatcenia JLR Polska Sp. z 0.0. w spdkcyjm): JLR Polska Sp. z 0.0. zostata zgwana w dniu 8 padziernika
2003 r. i zarejestrowana w rejestrze przebgircow w dniu 20 padziernika 2003 r. pod numerem KRS 0000176909. W
dniu 27 lipca 2015 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnilistanowito o przeksztatceniu JLR Polska Sp. z 0.0. w
spote akcyjm pod firmg JLR Polska S.A., ktéra zostata wpisana do rejestru przbiascow w dniu 10 wrzénia 2015 r.
pod numerem KRS 0000574729. Marvipol S.A. posiada w jedeo300% akcji. Na dzie sporzdzenia sprawozdania
kapitat zaktadowy jednostki wynosi 3.410.000,- zt i dz&¢ na 3.410.000 akcji 0 wartoi nominalnej 1,- zt kady. Spotka
prowadzi dziatalné¢ w zakresie importu samochodéw marek Jaguar oraz Land Ro®Range Rover jako wygtzny
przedstawiciel producentéw samochodéw tych maré&olsce.

British Automotive Gdansk Sp. z o.0(dawniej: JLR Gdask Sp. z 0.0.) z siedzibw Warszawie zostata zarejestrowana w
rejestrze przedsbiorcow w dniu 13 czerwca 2007 roku pod numerem KRS 000028242arvipol S.A. posiada w
jednostce 100% udziatéw. Na daisporadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynos2@ t®s. zt i dzieli s¢

na 100 udziatéw o wartei nominalnej 32,2 tys. zt kaly. British Automotive Gdask Sp. z 0.0. prowadzi dziatalsow
zakresie sprzedsy, obstugi i naprawy samochodéw Jaguar oraz LangeRicRange Rove

British Automotive +6d z Sp. z 0.0.(dawniej: JLR Léd Sp. z 0.0.) z siedzipw Warszawie zostata zarejestrowana w
rejestrze przedabiorcow w dniu 15 padziernika 2008 roku pod numerem KRS 0000315517. MarvipAl $osiada w
jednostce 100% udziatéw. Na daisporzdzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynos68 #/s. zt i sktada
si¢ z 3 234 udzialdw po 2 tys. zt kaly. British Automotive £6d Sp. z 0.0. prowadzi dzialaléé w zakresie sprzeds,
obstugi i naprawy samochodéw Jaguar oraz Land Rdvange Rovel

AML Polska Sp. z 0.0. z siedzila w Warszawie zostata zarejestrowana w rejestrze praeidscow w dniu 29 wrzénia
2009 roku pod numerem KRS 0000338109. Marvipol S.A. posiadadnostce 100 % udzialéw. Na daisporzdzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 2 500 zy$dzieli si¢ na 5 000 udziatéw o warfoi nominalnej 500 z}
kazdy. AML Polska Sp. z 0.0. prowadzi dziataktow zakresie sprzeds, obstugi i naprawy samochodéw marki Aston
Martin, jako wyhczny przedstawiciel producenta samochodéw tej marRblsce.

M Automotive Sp. z 0.0.z siedzila w Warszawie zostata zagdana w dniu 10 lutego 2010 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedsbiorcoOw w dniu 19 marca 2010 roku pod numerem KRS 00003518@&8vipol S.A. posiada w jednostce
100% udziatéw. Na dziesporzdzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wyno$§i 88. zt i dzieli st na 1 600
udziatéw o wartéci nominalnej 500 zt kaly.

Przewaajacym przedmiotem dziataldoi M Automotive Sp. z 0.0. jest sprzedaurtowa czsci i akcesoriow do pojazdéw
samochodowych.

Lotus Warszawa Sp. z 0.0z siedzila w Warszawie zostata zagdana w dniu 29 kwietnia 2011 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedsbiorcéw w dniu 20 maja 2011 roku pod numerem KRS 00003855®¢vipol S.A. posiada w jednostce
100% udziatéw. Na dziesporzdzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wyno$§i §8. zt i dzieli st na 1 000
udziatéw o wartéci nominalnej 500 zt kady.

Przewaajagcym przedmiotem dziataldoi Lotus Warszawa Sp. z 0.0. jest sprzedaurtowa i detaliczna samochodéw
osobowych, jako wycznego przedstawiciela producenta samochoddw tegi mePolsce.

Marvipol Development 1 spétka z ograniczona odpowiedzialokcia sp.k. z siedzilpy w Warszawie (powstata z
przeksztatcenia Marvipol Property Sp. z 0.0. w spdtkmandytovy): Marvipol Property Sp. z 0.0. z siedaibv Warszawie
zostata zawizana w dniu 2 czerwca 2011 r. i zarejestrowana w rejestrzedsebiorcow w dniu 10 czerwca 2011 r. pod
numerem KRS 0000388809. Na dzigl grudnia 2015 r. kapitat zaktadowy jednostki wynosit ZB0,- zt i dzielit s¢ na
32.500 udziatéw o wartei nominalnej 100,- zt kady, z ktérych 29.250 posiadata Marvipol S.A., a 3.250 pasia Verbis

GAMMA Spotka z ograniczamodpowiedzialnécia S.K.A. — sp6tka zalaa nizej opisanej jednostki P.Z.-BUD Sp. z «
W dniu 19 stycznia 2016 r. wspolnik Verbis GAMMA Spoétka z ogiezory odpowiedzialnécia S.K.A. zawart transake;j

zbycia jednego udziatlu w sp6tce Marvipol Property Sp. z narzecz Marvipol Development 1 (poprzednia firma spotki:
Gdanski City Center) Sp. z 0.0. — spotki zabej Marvipol S.A.
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W dniach 12 i 16 lutego 2016 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Agdw postanowito o przeksztatlceniu Marvipol
Property Sp. z 0.0. w spékkomandytow pod firmag Marvipol Development 1 spétka z ograniczona odpowiednidiia
sp.k., ktéra zostata wpisana do rejestru przgalsicow w dniu 25 lutego 2016 r. pod numerem KRS 0000604114.
Komandytariuszami w tej spotce $Marvipol S.A. oraz Verbis GAMMA Spoétka z ograniczgowdpowiedzialnéciag S.K.A.,
natomiast uprawnionym do reprezentowania spotkifdementariuszem jest Marvipol Development 1 Spoz o

Jednostka Marvipol Development 1 sp6tka z ograniczona wiiizialngcia sp.k. jest spotk celowg realizupca obecnie

projekty deweloperskie ,Central Park Ursynéw Etap 1B”, ptal Park Ursynéw Etap 2A” oraz ,Central Park Ursynéw
Etap 2B”

P.Z. - BUD Sp. z 0.0z siedzila w Warszawie zostata zarejestrowana w rejestrze prgeidscéw w dniu 28 sierpnia 2001
roku pod numerem KRS 0000034780. Marvipol S.A. posiada wngstte 100% udzialdw. Na dfiesporzdzenia

sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 650 tys.dzieli sic na 6 500 udziatéw o warfei nominalnej 100 zt

kazdy. Obecnie spotka nie prowadzi dziatalcicoperacyjne;.

British Automotive Supply Sp. z 0.0. (poprzednia firma spdki: JLR Warszawa Sp. z 0.0.)z siedzilhy w Warszawie
zostata zawszana w dniu 17 kwietnia 1997 r. i zarejestrowana w rejestrzegs¢biorcéw w dniu 4 marca 2002 r. pod
numerem KRS 0000096527. Na dzisporzdzenia sprawozdania British Automotive Polska S.A. — spddalena
Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatow, kapitdttadowy jednostki wynosi 700.000,- zt i dzieligsha 80

udziatléw o wartéci nominalnej 8.750,- zt Kaly.
British Automotive Supply Sp. z 0.0. prowadzi dziataléav zakresie sprzeds samochodéw Jaguar, Land Rover oraz

Range Rove

Marvipol Estate Sp. z 0.0.z siedzila w Warszawie zostata zagdana w dniu 5 padziernika 2012 r. i zarejestrowana w
rejestrze przedsbiorcow w dniu 16 padziernika 2012 r. pod numerem KRS 0000436254. Marvipol SéAsiada

w jednostce 100% udziatow. Na daisporzdzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynd308,- zt i dzieli s¢

na 50 udziatéw o warfoi nominalnej 100,- zt kaly.

Jednostka jest wspélnikiem w spoifce Industrial Center 37zSpo., poprzez kt@rrealizuje, na zasadzie Joint venture ze
spotiky PG Europe S.a r.l., zamierzenie inwestycyjne polggana wybudowaniu, w ramach dwaéch einych projektéw,
obiektu magazynowo - logistycznego sktag&igo s¢ z dwoch budynkéw posadowionych na nieruchéonalokalizowanej

w okolicach aglomeracji warszawskiej (Industrial Centgx. 3 0.0. jest spoik w ktérej 68 udziatbw posiada Marvipol
Estate Sp. z 0.0., a pozostate 32 udziatéw posiada PG Eurapel.Sprzy czym 18 udziatéwedlacych w posiadaniu PG
Europe S.a r.l. jest uprzywilejowanych co do prawa gtosumwc&onsekwencji, zgodnie z MSSF 11, stanowi wspélne
przeds¢wziecie).

Central Park Ursynéw 1 Sp. z 0.0.z siedzila w Warszawie zostala zawdana w dniu 6 listopada 2012 roku i
zarejestrowana w rejestrze przedsorcow w dniu 14 listopada 2012 roku pod numerem KRS 0008839Marvipol S.A.
posiada w jednostce 100% udziatéw. Na dzgporzdzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosiss 2t i
dzieli sk na 50 udziatéw o warfci nominalnej 100 z} kaly.

Jednostka zostata utworzona w celu realizacji inwestyaiweloperskich, prowadzenia dziatadod w zakresie
wykonywania rob6t budowlanych, wykozeniowych, zagospodarowywania i sprzadaieruchoméci, pasrednictwa w
obrocie nieruchomi@iami oraz organizacji targéw i wystaw.

Obecnie jednostka prowadzi dziatafdow zakresie inwestorstwa zaptzego dla projektu deweloperskiego przy ul.
Ktobuckiej 8 w Warszawie.

Projekt 01 Sp. z o.0.(dawniej: Marvipol Management Sp. z 0.0.) z siedzik Warszawie zostata zaydana w dniu 6
listopada 2012 roku i zarejestrowana w rejestrze prezbasicow w dniu 14 listopada 2012 roku pod numerem KRS
0000439869. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udgiatda dzien sporzdzenia sprawozdania kapitat zaktadowy
jednostki wynosi 5 tys. zt i dzieligha 50 udziatéw o war§ci nominalnej 100 z} kaly.

Jednostka zostata utworzona w celu realizacji inwestyaiweloperskich, prowadzenia dziatadod w zakresie
wykonywania rob6t budowlanych, wykozeniowych, zagospodarowywania i sprzadaieruchoméci, pasrednictwa w
obrocie nieruchomi@iami oraz organizacji targéw i wystaw. Obecnietspdie prowadzi dziatalrigi operacyjnej.
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Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. (dawniej: Gdaski City Center Sp. z 0.0.x siedzila w Warszawie zostata zayzane

w dniu 6 listopada 2012 roku i zarejestrowana w rejestrzeqgsgbiorcow w dniu 13 listopada 2012 roku pod numerem
KRS 0000439945. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% aldzi. Na dzié sporzdzenia sprawozdania kapitat
zaktadowy jednostki wynosi 5 tys. zt i dzielesia 50 udziatléw o warfci nominalnej 100 zt kaly.

Jednostka zostata utworzona w celu realizacji inwesty@iweloperskich, prowadzenia dziataind w zakresie
wykonywania rob6t budowlanych, wykozeniowych, zagospodarowywania i sprzadaieruchoméci, pasrednictwa w
obrocie nieruchomi@iami oraz organizacji targéw i wystaw. Obecnietspdie prowadzi dziatalrigi operacyjnej.

Verbis GAMMA Sp. z 0.0. z siedzila w Warszawie zostala zagdana w dniu 10 wrzaia 2012 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedgbiorcow w dniu 24 wrzénia 2012 roku pod numerem KRS 0000433753. 100%udziatow pitde
zaktadowym posiada P.Z.-BUD Sp. z 0.0. — jednostkazzeleod Marvipol S.A. Na dzie sporzdzenia sprawozdania
kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5 tys. zt i dzie na 100 udziatéw o wartoi nominalnej 50 zt kady.

Jednostka Verbis GAMMA Sp. z 0.0. zostala utworzona w celowpdzenia dziatalrei w zakresie pozostatego
posrednictwa pieniznego. Obecnie spotka nie prowadzi dziatatmoperacyjne;.

Verbis GAMMA Spotka z ograniczong odpowiedzialndcig S.K.A. z siedzila w Warszawie zostata zaydana w dniu
10 wrzénia 2012 roku i zarejestrowana w rejestrze przgalsrcow w dniu 25 wrzénia 2012 roku pod numerem KRS
0000434291. 100% akcji w kapitale zaktadowym posiada BWZD Sp. z 0.0. — jednostka zaiea od Marvipol S.A. Na
dzien sporzdzenia sprawozdania kapitat zakladowy jednostki wynd3bQ.tys. zt i dzieli s¢ na 105.000 akcji o warkgi
nominalnej 10 zt kada.

Jednostka Verbis GAMMA Spéitka z ograniczondpowiedzialnécia S.K.A. zostata utworzona w celu prowadzenia
dzialalngci w zakresie pozostalego frednictwa pienjznego, realizacji projektow budowlanych zmanych ze
wznoszeniem budynkéw oraz wynajmu i zadzania nieruchomciami. Obecnie spotka nie prowadzi dziatadob
operacyjne;.

Projekt 01 Sp. z 0.0. (dawniej Marvipol Management Sp. z 0.9.z siedzila w Warszawie zostata zaydana w dniu 6
listopada 2012 roku i zarejestrowana w rejestrze prezbisicow w dniu 14 listopada 2012 roku pod numerem KRS
0000439869. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatda dzien sporzdzenia sprawozdania kapitat zakladowy
jednostki wynosi 5 tys. zt i dzieli gina 50 udzialéw o wart@i nominalnej 100 zt kady. Jednostka zostata utworzona w
celu realizacji inwestycji deweloperskich, prowadzeniaiathingci w zakresie wykonywania rob6t budowlanych,
wykonczeniowych, zagospodarowywania i sprzadanieruchoméci, pdsrednictwa w obrocie nieruchorbciami oraz
organizacji targéw i wystaw. Obecnie spétka niewadzi dziatalnéci operacyjnej.

Marvipol Development 2 Sp. z 0.0. (dawniej Projekt 02 Sp. z 0.) z siedzila w Warszawie zostata zawdana w dniu 24
sierpnia 2015 roku i zarejestrowana w rejestrze prazbisicOw w dniu 2 wrzénia 2015 roku pod numerem KRS
0000573625. Marvipol S.A posiada w jednostce 100% udziala dzieéi sporzdzenia sprawozdania kapitat zaktadowy
jednostki wynosi 5 tys. zti dzieli gina 50 udziatéw o wartei nominalnej 100 zt kady.Jednostka Marvipol Development 2
Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycjveleperskich, prowadzenia dziatakwdbw zakresie wykonywania
rob6t budowlanych, wykiczeniowych, zagospodarowywania i sprzgdanieruchoméci, posrednictwa w obrocie
nieruchoméciami oraz organizacji targéw i wystaw. Obecnie spotkairegg na terenie warszawskiej dzielnicy Bemowo
projekt deweloperski pod naazwBemowo Residence".

Projekt 03 Sp. z 0.0.z siedzilp w Warszawie zostala zagdana w dniu 24 sierpnia 2015 roku i zarejestrowana w rejestrz
przedsgbiorcow w dniu 11 wrzénia 2015 roku pod numerem KRS 0000575062. Marvipol S.A piasia jednostce 100%
udziatdw. Na dzié sporzdzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosiss 2t i dzieli st na 50 udziatéw o
wartagsci nominalnej 100 zt kady. Jednostka Projekt 03 Sp. z 0.0. zostata utworzona w oedlizacji inwestyciji
deweloperskich, prowadzenia dziatalob w zakresie wykonywania robét budowlanych, wykaeniowych,
zagospodarowywania i sprzeganieruchoméci, pasrednictwa w obrocie nieruchombtiami oraz organizacji targéw i
wystaw. Obecnie sp6tka nie prowadzi dziatdi@peracyjne;.

British Motor Club Sp. z 0.0. z siedzilp w Warszawie zostata zagdana w dniu 31 sierpnia 2015 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedsbiorcéw w dniu 7 wrzénia 2015 roku pod numerem KRS 0000574238. British AutoneoRwlska Sp. z
0.0. posiada w jednostce 100 % udziatéw. Na fizporzdzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynogs5zt

i dzieli sie na 50 udzialéw o wartei nominalnej 100 z} kady. Podstawowym przedmiotem dzialadnbjest dziatalnéc¢
klubow sportowych. Na dziesporzdzenia sprawozdania spétka nie rozpteziziatalngci.
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Central Park Ursynébw 2 Sp. z 0.0.zostata zawjzana w dniu 29 wrzsmia 2015 r. i zarejestrowana w rejestrze
przedstbiorcéw w dniu 6 padziernika 2015 r. pod numerem KRS 0000579020. Marvipol pdsiada w jednostce 100%
udzialébw. Na dzié sporzdzenia sprawozdania kapitat zakladowy jednostki wyno808.zt i dzieli s¢ na 50 udziatow

o wartgci nominalnej 100 zt kaly.

Jednostka Central Park Ursynéw 2 Sp. z 0.0. zostalarzona w celu realizacji inwestycji dewelopéchk

Spoétka prowadzi dziatalrsé gospodarcz polegajca na petnieniu funkcji inwestora zagiczego przy realizacji projektow

deweloperskich ,Central Park Ursynéw Etap 2A” i j@&l Park Ursynéw Etap 2B.

Riviera Park Sp. z 0.0.z siedzila w Warszawie zostata zaydgana w dniu 14 paiziernika 2015 r. i zarejestrowana w
rejestrze przedsbiorcow w dniu 28 padziernika 2015 r. pod numerem KRS 0000582682. Marvipol SAsiada
w jednostce 100% udziatéw. Na daisporzdzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynd308. zt i dzieli s¢
na 50 udziatow o warfgi nominalnej 100 zt kady.

Jednostka Riviera Park Sp. z 0.0. zostata utworzooelu realizacji inwestycji deweloperskich.

Spéika prowadzi dziatalrié gospodarcz polegagca na petnieniu funkcji inwestora zagiczego przy realizacji projektu
deweloperskiego ,Riviera Park”.

Projekt 05 Sp. z 0.0.z siedzila w Warszawie zostata zagdana w dniu 16 palziernika 2015r. i zarejestrowana w
rejestrze przedsbiorcow w dniu 29 padziernika 2015 r. pod numerem KRS 0000582572. Marvipol SéAsiada
w jednostce 100% udziatéw. Na dzisporzdzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynd308.zt i dzieli s¢
na 50 udziatéw o warfoi nominalnej 100 zt kaly.

Jednostka Projekt 05 Sp. z 0.0. zostata utworzonalwrealizacji inwestycji deweloperskich.

Obecnie jednostka przygotowuje realizagjojektu inwestycyjnego na terenie warszawskigldicy Mokotéw.

Zielona Italia Sp. z 0.0. - Spo6tka powjzana z Grupdo dnia 30 grudnia 2015 r.
Robo Wash Sp. z o0.(- Spéta powizana z Grugpdo dnia 28 grudnia 2015 r.
Caterham Sp. z 0.c - Sp6tka powgzana z Grupdo dnia 18 grudnia 2015 r.
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43. Wybrane dane finansowe dotyece sprawozdania finansowec
Wybrane dane finansowe zostaly przeliczone na eurgediug nastpujacych zasad:

Poszczegolne pozycje aktywow i pasywéw bilansu - wedhaginiego kursu obowrzujacego na 31 grudnia 2015
roku: 4,2615 PLN/EUR (na 31 grudnia 2014 r.: 4262N/EUR)

Poszczeg6lne pozycje sprawozdania z catkowitych dochoddedtug kursu stanowcego sredni arytmetyczg

srednich kurséw ustalonych przez Narodowy Bank Polski natostzieh kazdego zakaczonego miegca w 2015
roku 4,1848 PLN/EUR; (w 2014 r.: 4,1893 PLN/EUR).

Poszczegodlne pozycje aktywéw i pasywow

Pozycja bilansu 31-12-2015 31-12-2014
PLN EUR PLN EUR

w tysizcach ztotych

Aktywa razem 863 18! 202 55! 832 30t 195 27:

Aktywa trwate 199 037 46 706 152 458 35 769
Aktywa obrotowe 664 152 155 849 679 84¢ 159 503
Pasywa razen 863 18! 202 55! 832 30t 195 27:

Kapitat wkasn' 326 058 76 512 292 899 68 719
Zobowigzania dtugoterminow 254 84t 59 80: 225 66t 52 94¢

Zobowigzania krétkoterminow 282 28! 66 24: 313 74: 73 60¢

Poszczegolne pozycje skonsolidowanego sprawozdanieatkowitych dochodéw

Pozycja w skonsolidowanym 01-01-2015 01-01-2014
sprawozdaniu z catkowitych 31-12-2015 31-12-2014
dochodéw Grupy PLN EUR PLN EUR

w tysigcach ziotych

Przychody netto ze sprzega pozostat 694 16t 165 87¢ 750 24: 179 08!
Koszty sprzeday (653 533) (156 168) (675895) (161 338)
Zyski z inwestycji 1800 430 (241) (57)
Udziaty w zyskach spéte

wspétkontrolowanych 3 407 814

Wynik na zbyciu akcji wkasnych (363) (87) - -
Wynik na zbyciu jednoste

zaleznych 891 213 - -
Zysk na dziatalncsci operacyjnej 46 36¢ 10 14( 74 10¢ 17 69(
Koszty finansowe (14 395 (3 440 (17 475 (4171
Zysk przed opodatkowanien 31 97: 6 70( 56 63 13 51¢
Podatek dochodov (4 306 (1029 (10 426 (2489
Zysk netto z dziatalngci kontynuowanej 27 667 6 611 46 20¢ 11 02¢
Zysk netto z dzialalngci zaniechane 99¢ 23¢ 173 414
Wynik na zbyciu jednostek 3 67¢ 87¢ - -
ZyskK netto za rok obrotowy 32 34 6 85( 47 93¢ 11 03(
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44, Czynniki, ktére beda mialy wplyw na osiagniete przez Grupe wyniki w perspektywie co najmniej
kolejnych trzech mieskcy

Najbardziej istotne czynniki mage mie€ wplyw na sytuagj finansows Grupy w perspektywie co najmniej
kolejnych trzech miesty, to:

- dostpnai¢ na rynku finansowania zewtnznego dla podmiotéw gospodarczych,

- dostpnas¢ produktéw finansowych dla kaowych odbiorcéw produktéw oferowanych przez spotki Grapw
szczegolnéci ich dostosowanie do wszystkich potencjalnyalpgdtdientowskich,

- koniunktura na rynku kapitalowym i stabilna sytjgana rynku piegiznym,

- ksztaltowany przez media sentyment do poszczegdlnychzbrdziatania w sferze makro podejmowane przez
wladze lokalne i p@stwowe,

- zmiany w przepisach prawnych, w tym podatkowych, wphagaj w nieprzewidywalny z wikgiwym
wyprzedzeniem sposéb, na popyt na produkty oferevpainez spétki Grupy,

- przewidywalna, zgodna z ustalonymi harmonogramami i ieoma realizacja podpisanych przez spétki Grupy
umoéw, w tym na prace budowlane przez firmy budowlane repjcai w systemie generalnego wykonawstwa
poszczegoblne inwestycje Grupy oraz przez producentéw clamddw dystrybuowanych na terenie Polski przez
spoitki Grupy,

- zdolna¢ spotek Grupy do realizacji wyznaczonych wolumersprzeday.

45, Inne wazniejsze zdarzenia w okresie 1 stycznia 2015 - 31 grudnia 2018ku oraz znaczce zdarzenia po
dniu 31 grudnia 2015 roku.

W dniu 28 stycznia 2015 r. Marvipol S.A. zawarta Aneks do Urgdwedytu inwestycyjnego podpisanej z Bankiem
Ochrony Srodowiska S.A. w dniu 17 czerwca 2011 r., na mocy ktérego irerostatecznej splaty kredytu zostat
ustalony na dzie 31 grudnia 2017 roku. Pozostale postanowienia zawarte §gitkdmowy Kredytu nie ulegly
Zznacacym zmianom.

W dniu 28 stycznia 2015 r. w Marvipol Development 1 Spétka raoiczon odpowiedzialnécia sp.k. (d. Marvipol
Property Sp. z 0.0. zawarla z Bankiem OchroSyodowiska S.A. Umow Kredytu Odnawialnego nr
S/90/09/2014/1157/KIOVE, na mocy ktérej Bank Ochr@ngdowiska S.A. udzielit kredytu w kwocie 30 min PLN z
przeznaczeniem na finansowanie inwestycji mieszkaniowalizowanej przez Marvipol Property Sp. z 0.0. pod
nazw ,Central Park Ursynéw” — Etap 1B, na nieruchofobpotazonej w Warszawie, przy ul. Klobuckiej. Termin
calkowitej sptaty kredytu zostat ustalony na dzi&l grudnia 2017 r. Oprocentowanie kredytu oparte jest o zmie
stawle referencyjm WIBOR 1M powiekszory o marze banku, przy czym odsetki ptatne & okresach miescznych.
Znacacym zabezpieczeniem spfaty kredytu jest hipoteka do kwdyndn PLN ustanowiona nachacej w
uzytkowaniu wieczystym Marvipol Property Sp. z 0.0. nieruetoéci potozonej przy ul. Klobuckiej w Warszawie
oraz zastaw rejestrowy na wszystkich obecnychyigatych udziatach w Marvipol Property Sp. z o.0.

W dniu 29 stycznia 2015 r. Prosta Tower Sp. z 0.0. zawarta znkEaA., Umowe Kredytu, na mocy ktérej mBank
S.A. udzielit kredytu w kwocie 13.650.000,- € z przeznadeenna splat istniejgcego kredytu inwestycyjnego
zacihgnietego przez Prosta Tower Sp. z 0.0. w gZzkiu z budowg biurowca ,Prosta Tower” w Warszawie przy ul.
Prostej 32. Termin catkowitej sptaty Kredytu zostal ustglma dzié 29 stycznia 2020 r. Oprocentowanie Kredytu
oparte jest o zmiennstawle referencyja EURIBOR 3M powikszory 0 mare Banku, przy czym odsetki platne
beda w okresach kwartalnych.

Znaczce zabezpieczenie splaty Kredytu stanowi hipoteka do kv23t800.000,- € ustanowiona ndacej w
uzytkowaniu wieczystym Prosta Tower Sp. z 0.0. nieruch@inpotozonej przy ul. Prostej w Warszawie, zastaw
rejestrowy na wszystkich udziatach w Prosta Tower Sp. z@raz zastaw rejestrowy na przeglsorstwie Prosta
Tower Sp. z 0.0. Kredyt zostat @bj transakcj zabezpieczagg zmiany stép procentowych.

W dniu 30 stycznia 2015 r. Marvipol S.A. powga informacg o wykresleniu przez wiaciwy Sad hipoteki do kwoty
50,25 min PLN ustanowionej natiacej wiasnéciag Marvipol S.A. nieruchomgci potozonej w Warszawie, przy ul.
Jasnodworskiej, stanogdej zabezpieczenie sptaty kredytu udzielonego Marvipal #.2012 r. przez mBank S.A.,
w zwigzku z przedterminow sptat kredytu. Okrélony w umowie kredytowej termin ostatecznej sptaty kredytu
przypadat na dzie29 maja 2015 r.
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W dniu 30 stycznia 2015 r. Marvipol S.A. zakezyta proces realizowanych na podstawie zawartego w Wakimk
Emisji Obligacji uprawnienia przedterminowych,eéziowych wykupéw obligacji zwyklych na okaziciela serii N i
ostatecznie dokonata umorzenia wszystkich isgaigih obligacji o §cznej wartéci nominalnej 60 min PLN, wobec
czego do wiciwego Sdu zostat ztaony wniosek o wykrélenie stanowicej zabezpieczenie wierzytebw
obligatariuszy z tytutu obligacji hipoteki umownejdznej do kwoty 92 min PLN. Okgtony w warunkach emisji
obligacji termin wykupu przypadat na dii80 listopada 2016 r.

W dniu 23 lutego 2015 r. Marvipol S.A. zawarta Aneks do Umowng#ytu nr 1788/10/400/04 o kredyt w rachunku
biezacym podpisanej z Bankiem Millennium S.A. w dniu 8 listopadal@ r., na mocy ktérego okres, na ktory
udostpniono kredyt, zostat przedtony do dnia 15 marca 2017 r. Pozostate postanowienia zawaresci Umowy
Kredytu nie ulegly znagzym zmianom.

W dniu 27 lutego 2015 r. Marvipol S.A. udzielita pmzenia do kwoty 45 min PLN jednostce zatej Marvipol
Property Sp. z 0.0. w zwkku z zawarciem w dniu 28 stycznia 2015 r. pedzy Marvipol Property Sp. z 0.0. a
Bankiem OchronySrodowiska S.A. umowy kredytu odnawialnego w kwocie 30 mInNPt. przeznaczeniem na
finansowanie inwestycji mieszkaniowej pod nazyCentral Park Ursynéw” — Etap 1B na nieruchosnbpotozone;j
w Warszawie, przy ul. Klobuckie;j.

W dniu 4 marca 2015 r. Marvipol S.A. zawarla przedyst, umowe sprzeday, przedmiotem ktorej byto
zobowgzanie grupy 0soéb fizycznychebacych wspotwiacicielami nieruchoméri gruntowej o powierzchni 0,33 ha,
zlokalizowanej w warszawskiej dzielnicy Bielany przy ukagBowniczej, do jej zbycia na rzecz Marvipol S.A. lub na
rzecz podmiotu wskazanego przez Marvipol S.A. Wazku z zawarciem umowy w dniu 9 marca 2015 r. Marvipol
S.A. wskazata w drodzeswiadczenia spok Zielona ltalia Sp. z 0.0. jako podmiot, ktéry w charakterpéiki
celowej naldzie ww. nieruchom@ z przeznaczeniem na realizacjowego projektu inwestycyjnego. W zyzku z
wydtuzeniem procesu regulacji stanu prawnego przedmiotowejuciemdci, Marvipol S.A. prowadzi prace
zmierzajce do zawarcia nowej przedwphej umowy sprzedy ww. nieruchoméci, adekwatnej do aktualnego
stanu prawnego.

W dniu 24 marca 2015 r. Marvipol S.A. dokonata sptaty éataobowhzan wynikajacych z Umowy kredytu
inwestycyjnego dla klientéw instytucjonalnych nr KR\3857 o kredyt w kwocie 43 min PLN, zawartej z Getin
Noble Bank S.A. w dniu 7 marca 2014 r., zggnictego w celu czsciowego refinansowania wagt gotowych
lokali i miejsc postojowych wybudowanych w ramach inwegtpod nazvg ,Bielany Residence” zlokalizowanej w
Warszawie, przy ul. Sokratesa. Oklany w treici Umowy termin ostatecznej sptaty kredytu byt wyznaczomy n
dzien 20 stycznia 2016 r. Wobec dokonania sptaty Getin Noble BaAkByrazit zgod: na wykrelenie stanowjcej
zabezpieczenie splaty kredytu hipoteki do kwoty 64,5 mItNRIstanowionej na dzacej wkasndécig Marvipol S.A.
nieruchoméci polazonej przy ul. Sokratesa w Warszawie.

W dniu 27 marca 2015 r. British Automotive Polska S.A. (d. JRBlska Sp. z 0.0.) zawarta z Bankiem Millennium
S.A. jednoczénie:

(1) Aneks do Umowy Faktoringowej nr 2242 [Umowa-2242] zaepw dniu 19 grudnia 2012 r., ktérej przedmiotem
jest nabywanie lub nabywanie i finansowanie przez Faktamzytelngci JLR Polska Sp. z 0.0. w stosunku do
okreslonych w tréci Umowy-2242 kontrahentéw, na mocy ktérego choay w Umowie-2242 limit finansowania
JLR Polska Sp. z 0.0. ulegt zmianie z kwoty 45.500.000,- PloNkaoty 20.000.000,- PLN, a peczenie jednostki
dominucej Marvipol S.A. zabezpieczgje ewentualne roszczenia Faktora z Umowy zostaltoaane,

oraz (2) Umow Faktoringows nr 2962 [Umowa-2962], przedmiotem ktdrej jest nabywanib habywanie i
finansowanie przez Faktora wierzyteloo BAP S.A. w stosunku do okéonych w tréci Umowy-2962
kontrahentow [Dhanicy], do wysokaci limitdw przyznanych poszczegélnym Dinikom. Okre&lony w Umowie-
2962 limit finansowania BAP S.A. wynosi 45,5 min PLN, przyyoz faczne zaangawanie Faktora z tytutu
wierzytelndgci finansowanych w ramach Umowy-2242, o ktérej mowa poeyyi Umowy-2962, nie mge
przekroczy¢ kwoty 45,5 min PLN. Umowa-2962 nie zawiera postanawie zakresie zabezpieczeUmowa-2962
zostata zawarta na czas niectomy z prawem jej rozwizania za uprzednim 30-dniowym wypowiedzeniem. W dniu
28 kwietnia 2015 r. BAP S.A. zawarta z Bankiem Millennium SAneksy do Umoéw Faktoringowych nr 2242 i nr
2962, na mocy ktérych maksymalngcine zaangawanie Banku Millennium S.A. z tytulu wierzyteléc
finansowanych w ramach Umowy nr 2242 i Umowy nr 2962 ulegtickezeniu z kwoty 45,5 min do kwoty 66 min
PLN.
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W dniu 2 kwietnia 2015 r. Central Park Ursynéw 1 Sp. z o.0. zéava Warbud S.A. Aneks do Umowy o generalne
wykonawstwo dla inwestycji Central Park Ursynéw — Etap 1A0rkj przedmiotem jest realizacja etapu 1A
inwestycji polegajcej na wybudowaniu zespotu budynkéw mieszkalnych z gara podziemnymi, w tym taie
uzyskaniu pozwolenia nazytkowanie, na bdacej w wytkowaniu wieczystym Marvipol Property Sp. z 0.0. dzialce
gruntu w Warszawie, przy ul. Ktobuckiej. Na mocy Aneksu absbzszerzony dotychczas obaaujacy zakres
robét, wobec czego waré przedmiotu Umowy ulegta zmianie z kwoty 84.685 tys. PLN dmiynB86.786 tys. PLN.
Pozostate warunki Umowy nie ulegly istotnym zmianom

W dniu 8 kwietnia 2015 r. Marvipol S.A., zgodnie z zawartym vakdnkach Emisji Obligacji terminarzem, dokonata
wykupu wszystkich niezabezpieczonych obligacji zwykiyeh okaziciela serii | ogcznej wartéci nhominalnej
39.062.300,00 PLN.

W dniu 20 kwietnia 2015 r. Marvipol Development 1 Spo6tka zagczor odpowiedzialnécig sp.k (d. Marvipol
Property Sp. z 0.0..) podpisata Aneks do Umowy Kredytu Odabmgo nr S/68/04/2014/1157/K/OVE zawartej z
Bankiem OchronySrodowiska S.A. w dniu 19 sierpnia 2014 r. w celu finansowanimestycji mieszkaniowej pod
nazwg ,Central Park Ursynéw” — Etap 1A zlokalizowanej w Warszawpezy ul. Ktobuckiej. Na mocy Aneksu
kwota kredytu odnawialnego ulegta zmniejszeniu z 30 min dab PLN, a kwota udzielonego przez Marvipol S.A.
poreczenia zostala obiadna z 45 min do 7,5 min PLN. W dniu 3 wrgda 2015 r. w zwazku z catkowi splat
kredytu Marvipol Property Sp. z 0.0. i Bank Ochra$ipdowiska S.A. zawarty Porozumienie w sprawie ragminia
zawartej w dn. 19 sierpnia 2014 r. Umowy Kredytun@dialnego Nr S/68/04/2014/1157/K/OVE.

W dniu 5 maja 2015 r. Marvipol S.A. zawarta z Veolia Energiarg¢zawa S.A. z siedzipw Warszawie Umow
przedwstprg sprzeday, przedmiotem ktérej ma ldynabycie przez Marvipol S.A. prawazytkowania wieczystego
nieruchoméci gruntowych o powierzchni 2,97 ha i o powierzchni 0,67 hazomasnéci nieruchoméci gruntowej o
powierzchni 1,63 ha, usytuowanych w Warszawskiej dziglritatotecka. Wartg¢ przedmiotu Umowy zostata
okreslona na #czmg kwote netto 25 min PLN. W dniu 7 lipca 2015 r., w wykonaniu zawartefimiu 5 maja 2015 r.
umowy, zostata zawarta Warunkowa Umowa Sprzgddupujacym byta Projekt 01 Sp. z 0.0. z siedzilw
Warszawie - jednostka zalea od Marvipol S.A., co wynikato z faktu uprawnienia Mari®A. do wskazania jako
nabywcy innej osoby prawnej. Umowa zostala zawarta zezngniem skutku rozpogdzagcego i pod warunkiem
zawieszacym, ze Prezydent m. st. Warszawy nie wykona przystggefio gminie prawa pierwokupu w odniesieniu
do prawa uytkowania wieczystego nieruchosm gruntowej o powierzchni 0,67 ha. Strony zobegwaly sk
zawrzé Umowe Rozporadzapca nie wczéniej niz 1 grudnia 2015 r. i nie pdniej niz 22 grudnia 2015 r. Strony
zastrzegly jednoczeie, ze w przypadku wykonania przez Prezydenta m. st. Warszawysligugcego gminie
prawa pierwokupu, spétce Projekt 01 przystugivigdzie uprawnieniezadania zawarcia Umowy Rozpadzapcej
w odniesieniu do pozostalych nieruchaloip to jest w odniesieniu do prawazytkowania wieczystego
nieruchoméci gruntowej o powierzchni 2,97 ha oraz wiasnmieruchoméci gruntowej o powierzchni 1,63 ha.

W dniu 5 maja 2015 r. Mokotéw Park sp. z 0.0. wyemitowata w igylferty niepublicznej 90 szt.
niezabezpieczonych obligacji imiennych serii A, o wécionominalnej, réwnej cenie emisyjnej w wyscko
100.000,00 (sty tysty) ztotych kada, tj. o hcznej wartéci nominalnej, réwnej cenie emisyjnej w wysacko
9.000.000,00 (dziewt milionéw) ztotych. Wszystkie wyemitowane obligacje elgj zostaly przez spd¢kZielona
Italia Sp. z 0.0. W dniu 29 grudnia 2015 r. obligacje serii Astady przez Mokotoéw Park Sp. z 0.0. wykupione w
calcsci.
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W dniu 1 lipca 2015 r. Marvipol S.A. zawarta z jednagtkalezng Marvipol TM Sp. z 0.0. umowy sprzedg, na
mocy ktérych Marvipol TM Sp. z 0.0. przeniosta na rzecz MpoliS.A. prawa do zwizanych zeswiadczeniem
ustug myjni samochodowych znakéw towarowych Robo Wash &@entRobo Wash Express.akzna wartéé
transakcji wyniosta 5.310.949,58 PLN.

W dniu 30 wrzénia 2015 r. zostata poglia uchwata o podwaszeniu kapitatu zakladowego spotki zalej Spotki —
Robo Wash sp. z 0.0. z siedzilw Warszawie, w ktérej Spétka posiada 100% udziatdw, przymtppdwyzszenie
zostato dokonane z kwoty 200.000 ztotych do kwoty 10.498.28dtych w drodze utworzenia 102.960 udziatow o
wartasci nominalnej 100 ziotych kaly, a wszystkie nowo utworzone udzialy spétki Robo Wash sp.oz zostaty
tego samego dnia ofip przez Marvipol S.A. w zamian za wklad niepigmy w postaci zorganizowanej €ci
przedstbiorstwa Spotki stanowtej wyodibniony organizacyjnie i finansowo w przeelsiorstwie Emitenta zespot
sktadnikéw niematerialnych i materialnych oraz zobgmah (w tym prawa witasnéci nieruchoméci, na ktérych
znajdup sie budynki myjni), przeznaczony do prowadzenia dziatéma@ospodarczej w zakresie zadzania i
prowadzenia dzialalriei myjni samochodowych oznaczanycheaiy innymi znakiem ,Robo Wash Center”, o
wartasci 10.296.000,00 PLN. Zbycie zorganizowaneg&d przedsgbiorstwa przez Spokk nasgpito w ramach
realizacji dyspozycji wyrzonej w uchwale nr 19 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia NatvB.A. z dnia 25
czerwca 2015 roku. W dniu 28 grudnia 2015 r. Spétka zawartaidlka spoza Grupy umowsprzeday udziatow
spoiki zalenej Robo Wash sp. z 0.0. z siedzily Warszawie stanowcych 100% kapitatu zaktadowego Robo Wash
sp. z 0.0. za cen8d.000.000,00 PLN. Zgodnie z umawprzeday udziatow, wkasné& udziatdw w Robo Wash sp. z
0.0. przeszfa na nabywa chwilg zaptaty catej ceny sprze#yg co nasipito w dniu 29 grudnia 2015 r. Wskutek
zbycia udziatdbw w Robo Wash sp. z 0.0. Spotka Zedayta prowadzenie dzialal§o gospodarczej w obszarze
obstugi myjni samochodowych.

W zwigzku z zaangzowaniem Marvipol S.A. i Panattoni Development Europe sp..@ @ projekt dotycacy
realizacji , obiektu magazynowo - logistycznego skigdego s¢ z dwédch budynkéw posadowionych na
nieruchoméci zlokalizowanej w okolicach aglomeracji Warszawskiepl@j: zamierzenie inwestycyjne), zostaty
zawarte:

(1) w dniu 21 lipca 2015 r. - umowa pgczki pomidzy Marvipol S.A. a Spol, moa ktérej Marvipol S.A.
udzielita Spéitce poyczki w kwocie 7.000.000,00 €, a tak umowa payczki pomiedzy Spétly a inmng jednostly
nalezacg do Grupy Kapitalowej Marvipol S.A. — Industrial Center 37.Sp0.0., mog ktérej Spotka udzielita
Industrial Center 37 Sp. z 0.0. p@zki w kwocie 6.583.804,56 EUR, ktoradizie przeznaczona na cele zwéane z
realizacyj ww. zamierzenia inwestycyjnego,

(2) w dniu 21 lipca 2015 r. - umowa deweloperska pgoiay jednostk zalezng od Marvipol S.A. — Industrial Center
37 Sp. z 0.0. a Panattoni Development Europe Sp. z 0.0., retgwié ktorej Panattoni Development Europe Sp. z
0.0. zobowizane ldzie petné role dewelopera projektu realizowanego w ramach ww. zamieaziemiestycyjnego,
ktérego inwestoremeuizie Industrial Center 37 Sp. z 0.0.,

(3) w dniu 23 lipca 2015 r. - Industrial Center 37 sp. z 0.0. adawumowy sprzedg, na podstawie ktérych nabyta
od osoéb fizycznych, w celu realizacji zamierzenia inwegtyego polegajcego na wybudowaniu, w ramach dwéch
odrebnych projektéw, obiektu magazynowo - logistycznego skjgrkgo s¢ z dwoch budynkow, trzy nieruchoria
potozone w miejscowéci Jawczyce, gmina £arow Mazowiecki, wojewddztwo mazowieckie o powierzchnj (1
5,8099 ha, (2) 3,0459 ha oraz (3) 0,6941 ha.

W dniu 18 sierpnia 2015 r., w ramach zamierzenia inwesty@ggnzostata zawarta pogdizy Marvipol Estate Sp. z
0.0. a PG Europe S.ar.l. przedgsba umowa sprzeds udziatéw spoitki Industrial Center 37 Sp. z 0.0., na mocy
ktérej Marvipol Estate Sp. z 0.0. (jedyny wspoélnik InduskrCenter) oraz PG Europe zobazali s zawrze
umowe sprzeday udziatéw, mog ktérej Marvipol Estate Sp. z 0.0. sprzeda, a PG Europe S.kupi 32 udziaty w
Industrial Center 37 Sp. z 0.0., przy czym umowa przyrzeaz=przeday wyzej opisanych udziatéwdulzie zawarta
pod warunkiem uzyskania przez strony decyzji PrezesadurOchrony Konkurencji i Konsumentéw, z ktorej
wynika¢ bedzie zgoda na koncentrggprzedsgbiorcow W dniu 21 wrzénia 2015 r. przez Marvipol Estate Sp. z o.0.
powzieta informacg o wydaniu przez Prezesa Wdu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw zgody na dokonanie
koncentracji, polegagej na utworzeniu przez SpétkPG Europe S.ar.l. wspélnego przetsircy.
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Z uwagi na pozytywa decyzg Prezesa UOKIK, wydanw dniu 18 wrzénia 2015r., PG Europe S.a r.l. statsi
wspolnikiem Industrial Center 37 Sp. z 0.0. posjacian 32 udzialy tej sp6tki, 0 czym mowa pae.

W Umowie Przedwsipnej strony zobowizaly sk takze, ze z chwik zawarcia Umowy Przyrzeczonej strony, azak
Industrial Center zawr umowe wspolnikdw [Umowa Wspdlnikéw], w ktérej uregulowane zasfakwestie
zarzdzania spot celowy Projektu, tj. Industrial Center, w tym sposéb finansowdpiajektu, zasady prowadzenia
spraw spotki celowej, a take procedur zwizanych z wyjciem z Industrial Center oraz dokogamiany umowy
spoiki Industrial Center odzwiercieddalych postanowienia Umowy Wspolnikow.

W zwigzku z powyszymi zdarzeniami w dniu 30 wrgeia 2015 r. podpisane zostaly przez spéiki nade do Grupy
Kapitatowej Marvipol S.A. — Marvipol Estate sp. z 0.0. oramustrial Center 37 sp. z 0.0. kolejne umowy z PG
Europe S.ar.l.:

(a) umowa sprzedg udziatéw Industrial Center, maktérej Spotka (dotychczas jedyny wspdlnik Industrial Gat
sprzedat na rzecz PG Europe S.a r.l. 32 udzialy w Industretit€ 37 sp. z 0.0., stanawie 32% kapitatu
zakladowego tej spokki, co nasiito wskutek ziszczenia siwarunku w postaci uzyskania zgody Prezesaeduz
Konkurencji i Konsumentéw na koncentragirzedsibiorcow,

(b) przedws¢pna umowa sprzedg udziatéw Industrial Center [Umowa Przedwsiha], mog ktérej Spotka oraz PG
Europe S.a r.l. zobowztali sk zawrz& umowe, mog ktérej Spotka sprzeda a PG Europe S.a r.l. kupi 68 udziatow
Industrial Center, stanoatych 68% kapitatu zaktadowego, przy czym zgodnie z Um&xzedwsipng strony g
zobowhzane do zawarcia umowy przyrzeczonej jedynie pod warunkemwieszajcym nie uzyskania przez
Industrial Center 37 sp. z 0.0. ostatecznej i niezasitaej decyzji o pozwoleniu na budewdla Projektu (lub co
najmniej pierwszej fazy Projektu) w terminie doal @il lipca 2016 roku,

(c) umowa wsp06Inikéw Industrial Center 37 sp. z 0.0. pginy Spoétkh a PG Europe S.ar.l., przy udziale Industrial
Center 37 sp. z 0.0., na podstawie ktérej strony tej umowgulosvaty kwestie zwjzane z zargdzaniem spotk
celowg Projektu, tj. Industrial Center 37 sp. z 0.0., w tym sposélairisowania Projektu (ktére odbysvsic bedzie w
szczegOInéci w drodze payczek wspdélnikéw, powotanych w niniejszym raporcie Agieym), zasady prowadzenia
spraw spotki celowej, a tdk procedury zwizane z wyjciem z Industrial Center 37 sp. z 0.0. [Umowa
Wspélnikéw]. Jednoczmie strony dokonaly zmian umowy spéitki Industrial Centersp? z 0.0. uwzgidniajgcych
zasady okrdone w Umowie Wspolnikéw. Umowa Wspoélnikéw zawiera stamftave postanowienia wprowadzane
do tego typu uméw, a tak nie zawiera postanowiedotyczcych kar umownych. Umowa Wspélnikéw nie zostata
zawarta pod warunkiem ani z zastrezeiem terminu,

(d) umowa payczki, mog ktérej PG Europe S.a r.l. udzielita Industrial Center 37 sm.o. payczki w kwocie
305.000 EUR, celem e%ciowej sptaty payczki udzielonej Industrial Center 37 sp. z 0.0. przez Sgodpisanej
ponizej, przy czym pgyczka zostata udzielona do dnia 31 grudnia 2020.rok

W dniu 3 sierpnia 2015 r. Marvipol S.A. dokonala emisji nieeapieczonych obligacji zwyklych na okaziciela
oznaczonych jako seria S, acknej wartéci emisyjnej réwnej wart@i nominalnej w kwocie 60.000.000,00 PLN.
Cel emisji obligacji nie zostat oznaczony. Wyplata oprdogrania obligacji bdzie realizowana co sg&mieskcy,
natomiast wykup obligacji nagti poprzez zaptat kwoty pienkznej w wysokdci réwnej wartdci nominalnej
obligacji w dniu 3 sierpnia 2019 r.

W dniu 30 wrzénia 2015 r. Marvipol Development 2 (poprzednia firma spoliojekt 02) Sp. z 0.0. zawarla z
podmiotami spoza Grupy umewsprzeday, przedmiotem ktérej jest nabycie przez Spofrawa wiasnéci
nieruchoméci gruntowej o powierzchni 0,37 ha, usytuowanej w warszaeyskizielnicy Bemowo przy ul.
Szeligowskiej. Wart& przedmiotu Umowy zostata okilena na kwo¢ catkowita 5.400.000 PLN. Na nieruchorfa
Spéika ledzie realizowad projekt deweloperski.

W dniu 1 padziernika 2015 r. Zagd Marvipol S.A. podjt uchwak w sprawie utworzenia oddzialu Spoétki w
Warszawie (,Oddziat”). Na podstawie tej uchwaly ZagzMarvipol S.A. postanowit m. in.: (1) wyodbni¢ z dniem

1 padziernika 2015 r. w strukturze organizacyjnej Spétki Oadizjaki zostanie utworzony na bazie ru,
ktérego przedmiotem dziataléo bedzie prowadzenie dziatalgoi deweloperskiej, wynajmu powierzchni biurowej
oraz wynajmu powierzchni magazynowej, (2) powote kierownika Oddziatu Jacka Bieleckiego. Réwndcae w
dniu 1 padziernika 2015 r. Zard podpt uchwak nr 2 w sprawie udzielenia Jackowi Bieleckiemu prokury
oddziatowej §cznej, ktéra zostata ograniczona do zakresu spraw Oddaral uchwad nr 3 w sprawie udzielenia
tukaszowi Sekule prokury oddziatowejdznej, ktéra zostata ograniczona do zakresu spraw Oddzidaeek
Bielecki oraz tukasz Sekuta zostadicknie uprawnieni do reprezentacji Spotki w ramach spravamigzonych do
Oddziatu.
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W dniu 7 padziernika 2015 r. Marvipol S.A. wyemitowala w trybie ofertpiepublicznej 100 (sto)
niezabezpieczonych obligacji imiennych, o wécionominalnej, réwnej cenie emisyjnej w wysalkd 100.000,00
(sto tyskcy) ztotych kada, tj. o hcznej wartéci nominalnej réwnej cenie emisyjnej w wysakd 10.000.000,00
(dziesi¢ milionéw) ztotych. Wszystkie wyemitowane obligacje zdgtabjcte przez spok Marvipol Development 1
Spéika z ograniczapodpowiedzialnécia sp. k. (dawniej: Marvipol Property sp. z 0.0.). Zgodnie z wd@mi emis;ji

wykup obligacji nasipi w dniu 28 wrzénia 2018 r.

W dniu 6 padziernika 2015 r. Marvipol S.A. zawarta z Projekt 03 Sp. z. amowe pozyczki, na mocy ktorej
Marvipol S.A. udostpnita Projekt 03 Sp. z 0.0., na potrzeby zmane z prowadzeniem dziatakod gospodarczej,
limit pozyczki do kwoty 100.000.000,00 PLN w ten sposéie Projekt 03 Sp. z 0.0. dysponuje #Aiwoscia
zacigania odnawialnego diugu w zmiennej kwocie, jednak niesagj od kwoty limitu, natomiast odsetki naliczane
sg od kwoty faktycznie wykorzystanej. W dniu 19atziernika 2015 r. Projekt 03 Sp. z 0.0. ogtosita jako Wzyiegj
wezwanie do zapisywaniaesha sprzeda7.580.100 akcji spotki Torpol S.A. z siedzilbv Poznaniu, co w razie ich
nabycia spowodowatoby agjniccie poziomu 33% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Torpol S.A. Wigzku z
niezrealizowaniem siwarunkéw zawartych w téei wezwania Wzywajcy nie nabyt akcji spotki Torpol S.A., a
proces nabycia akcji zostat w dniu 24 listopada520kakaczony.

W dniu 7 padziernika 2015 r. JLR Polska S.A. (obecnie: British AutoivetPolska S.A.) zawarta z mBank S.A.
Aneks Nr 1 do Umowy Kredytowej Nr 02/469/13/Z/VU, na mocy tdgo hczna maksymalna wysokbdudzielonego
JLR Polska S.A. i AML Polska Sp. z o.0. (jednostka zake od Marvipol S.A.) kredytu wielowalutowego w
rachunkach bigcych prowadzonych w PLN i w EUR zostata zmieniona z 32.000-0BLN do 50.000.000,- PLN,
przy czym okrélony w Umowie sublimit dla JLR Polska S.A. zostat zmienionkwoty 32.000.000,- PLN do kwoty
50.000.000,- PLN.

W dniu w dniu 20 padziernika 2015 r. Central Park Ursynéw 2 Sp. z 0.0. zawartatmé S.A. z siedzip w
Warszawie Umow o generalne wykonawstwo dla inwestycji Central Park Ursyrdetapy 2A i 2B [Umowal].
Przedmiotem Umowy jest kompleksowa realizacja przez Er8lAl etapow 2A i 2B inwestycji polegajej na
wybudowaniu zespotu budynkéw mieszkalnych z gamai podziemnymi, w tym tate uzyskaniu pozwolenia na
uzytkowanie, na bdacej w wytkowaniu wieczystym Marvipol Property Sp. z 0.0. z siedzib Warszawie —
jednostki zalenej od Marvipol S.A., dzialce gruntu w Warszawie, przy uloBtickiej. Warté¢ przedmiotu Umowy
zostata okréona na kwog netto 109.990.000 ztotych. Termin realizacji Umowy ustalma okres od 16 listopada
2015 r. do 2 sierpnia 2017 r.

W dniu 9 listopada 2015 r. Central Park Ursynéw 1 Sp. z o.0.arkanz Warbud S.A. Aneks do Umowy o generalne
wykonawstwo dla inwestycji Central Park Ursynéw — Etap 14, mocy ktérego zostat rozszerzony dotychczas
obowigzujacy zakres robot, wskutek czego waxigrzedmiotu Umowy ulegta zmianie z kwoty 86.786 tys. PLN do
kwoty 89.286 tys. PLN. Pozostate warunki Umowy uliegty istotnym zmianom.

W dniu 25 listopada 2015 r. Central Park Ursynéw 1 Sp. z owazka z Warbud S.A. Aneks do Umowy o generalne
wykonawstwo dla inwestycji Central Park Ursynéw — Etap 1B Mocy Aneksu zostat rozszerzony dotychczas
obowigzujacy zakres robot, wobec czego wait@rzedmiotu Umowy ulegta zmianie z kwoty 77.515 tys. PLN do
kwoty 78.181 tys. PLN. Pozostale warunki Umowy uliegty istotnym zmianom.

W dniu 30 listopada 2015 r. spétka zate British Automotive Polska S.A. (BAP) otrzymata od Jaguand Rover
Limited [JLRL] z siedzih w Whitley, Coventry, poczt elektroniczm, podpisany list intencyjny, ktérego
przedmiotem byto wyrzenie intencji zawarcia przez JLRL z BAP nowych umoéw, impkeej i dystrybucyjnej
pojazdow Jaguar i Land Rover na terenie Polski. WazWii zawartymi w licie intencyjnym postanowieniami
Spéika udzielita Jaguar Land Rover Exports Limited gwajiazec zobowizania spotki zalenej British Automotive
Polska S.A. wynikajce z zakupu produktow Jaguar oraz Land Rover na podstawiaymahgstrybucyjnej pormidzy
Jaguar Land Rover Exports Limited lub jej spétkami zalami a BAP. Gwarancja obejmuje obamek zaptaty
wszelkich sum nie zaptaconych w dacie ich wymagstnprzez British Automotive Polska S.A. z tytulu sprzega
produktéw Jaguar i Land Rover. Gwarancja jest bezwarunkaweodwotalna. Gwarancja obogauje od dnia jej
udzielenia do dnia wydaiccia umowy dystrybucyjnej produktéw Jaguar i Land Rover . dnia 31 maja 2016
roku) lub do dnia, w ktérym wszelkie kwoty nalee zgodnie zg umowy zostam przez British Automotive Polska
S.A. zaplacone, w zateoici ktére z tych zdarze nastpi pézniej. Wysok@¢ gwarancji ograniczona jest do
wysokdaci kwot naleznych od British Automotive Polska S.A. w stosunku do Jaguand_Rover Exports Limited.
Gwarancja zostata udzielona zgodnie z prawem asigiel
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W dniu 1 grudnia 2015 r. Marvipol S.A. zawarta ze swoimi spdik zalenymi prowadacymi dziatalng¢ w branzy
motoryzacyjnej ,Umowy o zarglzanie spoOtk zalezng”. Kazda z uméw przewiduje zagdzanie spotk zalezng w
rozumieniu art. 7 § 1 Kodeksu spétek handlowych. Umowy Zpstawarte w celu doprowadzenia do sprawnego,
efektywnego, strategicznego i bieego sprawowania zayau kazda ze spotek zalamych.

W dniu 18 grudnia 2015 r. Mokotéw Park Sp. z 0.0. wyemitowataylie oferty niepublicznej 28.000 (dwadzoa
osiem tys¢cy) szt. niezabezpieczonych obligacji imiennych serii Byartasici nominalnej, rownej cenie emisyjnej
w wysokaci 1.000,00 (jeden tysc) ztotych kada, tj. o hcznej wartéci nominalnej, rbwnej cenie emisyjnej, w
wysokgci 28.000.000,00 (dwadzieia osiem milionéw) ztotych. Wszystkie wyemitowane obtigaobgte zostaty
przez spotk Zielona Italia Sp. z 0.0. Zgodnie z warunkami emisji wykupigdicji nasgpi w dniu 18 grudnia 2018 .
W dniu 30 grudnia 2015 r. Mokotéw Park Sp. z 0.0. zawarta n&uymiepublicznym transakgjnabycia, w celu
umorzenia, 15.000 szt. obligacji wkasnych serii BagozZnej wartéci nominalnej 15.000.000,00 zi, zackmy cere
14.550.000,00 zt. W zwrku z ww. umorzeniem obligacji, zadtenie Mokotow Park Sp. z 0.0. z tytulu emisji
obligacji serii B na dzié sporzdzenia sprawozdania, wg. wastd nominalnej wyemitowanych i niewykupionych
obligacji, wynosi 13.000.000,00 zi.

W dniu w dniu 23 grudnia 2015 r. Riviera Park Sp. z 0.0. zawarkochtief Polska S.A. z siedzjbw Warszawie
Umowe o generalne wykonawstwo dla inwestycji Riviera Park — etapy2 [Umowa]. Przedmiotem Umowy jest
kompleksowa realizacja przez Hochtief Polska S.A. etapdv2 Inwestycji polegajcej na wybudowaniu zespotu
budynkéw mieszkalnych z gatami podziemnymi wraz z przynales infrastruktug, w tym takze uzyskaniu
pozwolenia na ytkowanie, na bdacej w czsci wlkasnacia, a w cz$ci w uzytkowaniu wieczystym Projekt 01 Sp. z
0.0. z siedzih w Warszawie — jednostki zateej od Marvipol S.A., dzialce gruntu w Warszawie, przy ul.
Krzyzéwki. Wartas¢ przedmiotu Umowy zostala okilena na kwo¢ netto 70.544.259,- PLN. Termin realizaciji
Umowy ustalono na 19 miegly dla kazdego z etapéw od dnia uzyskania przez Spddstatecznej decyzji o
pozwoleniu na budogdla danego etapu, przy czym Spétka przak&eneralnemu Wykonawcy teren budowy w
terminie do dnia 1 czerwca 2016 r.

W dniu 28 grudnia 2015 r. Nadzwyczajne Walne ZgromadzenigsBrAutomotive Polska (poprzednia firma spétki:
JLR Polska) S.A. podjo uchwat w sprawie podwyszenia kapitatu zaktadowego spétki z wyzeniem prawa
poboru dotychczasowego akcjonariusza oraz w sprawie nsgaiutu spotki i upowznienia rady nadzorczej do
przyjecia tekstu jednolitego statutu spotki, w wyniku ktérego kalpzaktadowy zostat podwagzony do kwoty
3.410.000,00 (trzy miliony czterysta dziesitysiecy) zlotych, tj. o kwog 210.000,00 (dwigcie dziesgc tysigcy)
zlotych, w drodze emisji 210.000 (dwustu dzigsii tysiecy) akcji zwyklych na okaziciela serii B o wasa
nominalnej 1,00 (jeden) zloty kda akcja. Wszystkie akcje serii B zostaly elej przez Marvipol S.A. — jedynego
akcjonariusza spétki, po cenie emisyjnej w wysékid®?2 (dziewecdziesit dwa) ztote za kada akcje serii B, tj. za
taczmg cere emisyjy w wysokaci 19.320.000,00 (dziewinascie milionéw trzysta dwadzigia tyskecy) ziotych.
Podwyzszenie kapitalu zakltadowego zostalo zarejestrowane pvisgziwy sad rejestrowy w dniu 13 stycznia 2016
roku.

W dniu 29 grudnia 2015 r. Marvipol S.A. zawarta ze syvep0tlky zalezng British Automotive Polska S.A. z siedzjb
w Warszawie umow sprzeday udziatéw spoétki zalenej British Automotive Supply Sp. z 0.0. z siedzilw
Warszawie stanowtych 100% kapitatu zaktadowego British Automotivgly Sp. z 0.0. za ceri9 min PLN.

W dniu 30 grudnia 2015 r. Marvipol S.A. zawarta z podmiotenozp Grupy z siedzibw Warszawie umow

sprzeday 130.000 udziatéw spotki zateej Zielona ltalia Sp. z 0.0. z siedailw Warszawie stanowcych 100%
kapitatu zaktadowego Zielona ltalia Sp. z 0.0.gz g cere 14 min PLN.
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W dniu 30 grudnia 2015 r. Marvipol S.A., po uzyskaniu zgodydiRdNadzorczej, zawarta transakcgbycia
wszystkich, tj. 80.928 akcji wlasnych, w ktérych posiadanieszta w rezultacie programu skupu realizowanego na
podstawie Uchwaty nr 4 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadebtarvipol Spétki Akcyjnej z dnia 4 stycznia 2012
roku w sprawie upowanienia Zaradu do nabycia przez Spdatlakcji wlasnych, zmienionej w drodze Uchwaly nr 6
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Marvipol Spoétki Akeyz dnia 1 sierpnia 2012 roku, naghie Uchwaty

nr 23 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Marvipol Spotki yikej z dnia 30 czerwca 2014 roku i ostatecznie
Uchwalty nr 20 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Marvipat&ipAkcyjnej z dnia 25 czerwca 2015 roku. Akcje
o wartgci nominalnej 0,20 PLN, stanowge 0,19% w kapitale zaktadowym Spéiki i uprawnizg do 0,19% gloséw
na walnym zgromadzeniu, zostaty zbyte po cenie 5,60 PLN zalgkakci. Zbycie akcji wlkasnych zostato
przeprowadzone w wykonaniu Uchwaty nr 20 Zwyczajnego Wagdnggromadzenia Marvipol Spotki Akcyjnej z
dnia 25 czerwca 2015 roku.

W dniu 7 stycznia 2016 r. w zwkku z calkowiy sptaty kredytu Marvipol Development 1 Spétka z ograniczon
odpowiedzialnécia sp.k.)(d. Marvipol Property Sp. z 0.0. i Bank Ochrd$tpdowiska S.A. zawarly Porozumienie w
sprawie rozwdzania zawartej w dn. 28 stycznia 2015 r. Umowy Kredytu Odaéweigo Nr
S/90/09/2014/1157/K/OVE. Okény w tresci Umowy termin ostatecznej sptaty kredytu byt wyznaczoaydzier

31 grudnia 2017 r. W zvgizku z rozwizaniem Umowy stanowca zabezpieczenie splaty kredytu hipoteka do kwoty
45.000.000,- PLN ustanowiona nadacej w wytkowaniu wieczystym Marvipol Development 1 Spoétka z
ograniczon odpowiedzialnécia sp.k. nieruchomii potozonej przy ul. Kilobuckiej w Warszawie, zostanie
zwolniona.

W dniu 19 stycznia 2016 r. Marvipol Development 1 (poprzedfiima spétki: Gdaski City Center) Sp. z o.0.
zawarta umow sprzeday, na mocy ktérej nabyla od Verbis Gamma Spétka z ogranigzmipowiedzialnécia
S.K.A. z siedziba w Warszawie — jednosgthalezacg do Grupy Kapitatowej Marvipol S.A., jeden udziat w sp6ice
Marvipol Property Sp. z 0.0. z siedzity Warszawie - jednosiknalezacg do Grupy Kapitalowej Marvipol S.A.

W dniu 29 stycznia 2016 r. Projekt 05 Sp. z 0.0. zawarta zekgpBluszrem S.A. z siedzipw Piotrkowie

Trybunalskim umow sprzeday, przedmiotem ktérej jest nabycie przez Spofrawa uytkowania wieczystego
nieruchoméci gruntowej o powierzchni 0,23 ha, usytuowanej w warszasyskizielnicy Mokotow przy ul.
Modzelewskiego. Wart@ przedmiotu Umowy zostata okdlena na kwog 10 min PLN. Na nieruchonsai Spétka

bedzie realizowa projekt deweloperski.

W dniu 10 lutego 2016 r. British Automotive LadSp. z 0.0. zawarta ze spgthvioonde UG z siedzipw Verden,
ktérej podstawowy dziatalndcia jest wynajem samochod6éw, Umewamowg sprzeday. Przedmiotem umowy jest
okreslenie warunkéw handlowych dotygzych nabycia przez spakvoonde UG, w okresie od kwietnia 2016 r. do
maja 2017 r., znajdggych st w ofercie British Automotive £6d Sp. z 0.0. samochodéw osobowych yeznej
liczbie nie przekraczagej 220 sztuk, przy czym realizacja umowy odbywsic bedzie w oparciu o skladane
sukcesywnie przez spa@kMoonde UG odgbne zamdwienia. Nieznana ostateczna liczba samochoddstycij
transakcj uniemaliwia precyzyjne okrélenie wartgci przedmiotu Umowy, jednak Zaad British Automotive +6d
Sp. z 0.0. przewidujez wartas¢ ta mae osggng¢ kwote 65 min PLN.

W dniu 12 lutego 2016 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspéimikiarvipol Property Sp. z 0.0. padp uchwat w
sprawie przeksztatcenia spétki Marvipol Property Spotiagraniczon odpowiedzialnécia w spoétke komandytovy.

W dniu 16 lutego 2016 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélimiklarvipol Property Sp. z 0.0. padp uchwat w
sprawie zmiany ww. uwaty. Zgodnie z postanowieniami zaywartw ww. uchwatach spétka przeksztatcona
otrzymata firng Marvipol Development 1 Spétka z ograniczoomdpowiedzialnécia spotka komandytowa, Za
jedynym komplementariuszem tej spoétki, uprawnionym donardzenia jej spraw, zostata Marvipol Development 1
(poprzednia firma spotki: Gdaki City Center) Sp. z o.0.

W dniu 26 lutego Zargd Spotki poinformowat o rozpogziu przez spéts zalezng od Marvipol S.A. - British
Automotive Polska S.A. negocjacji z Jaguar Land Rover leahitgdzie przedmiotem negocjacji jest ustalenie
warunkow i zawarcie pomdzy ww. podmiotami umowy importerskiej oraz umowy dystrgjmej pojazdéw marki
Jaguar i Land Rover na obszarze Polski.
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46. Informacja o wynagrodzeniu podmiotu uprawnione@ do badania sprawozda finansowych

W dniu 2 czerwca 2015 roku Rada Nadzorcza Marvipol S.A. tdgia na podstawie § 34 Statutu Spoétki, dokonata
wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawézfiaansowych. Podmiotem uprawnionym do badania
sprawozda finansowych zostata wybrana spétka CSWP Audyt Spoétka z rograny odpowiedzialnécia spotka
komandytowa z siedzipw Warszawie (00-336), przy ul.Kopernika 34, wpisana na listdmiotéw uprawnionych do
badania sprawozddinansowych prowadzarprzez Krajow Rad: Biegtych Rewidentéw pod nr 3767.

Umowa ze spolk CSWP Audyt Spétka z ograniczenodpowiedzialnécia spétka komandytowa o dokonanie
badania zostata zawarta w dniu 10 lipca 2014 roku. Wynagnuidz z tytutu badania rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Marvipol S.A. za 2014wgkosi 10 tys. zt.

Mariusz Ksizek Mariusz Potawski
/Prezes Zargdu/ /Cztonek Zarzdu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kg rachunkowych/

Warszawa, dnia 21 marca 2016 roku
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