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CZESC OGOLNA

L.

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

Marvipol Wroctaw Architektéw spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia, wpisana do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS 0000736872.

Dane jedynego wspélnika: Marvipol Development S.A. wpisana do rejestru przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000534585 (przed podziatem MARVIPOL Spétka Akcyjna wpisana do rejestru przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000250733).

Marvipol Wroctaw Architektéw Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia jest sp6tka celowa
powotana do realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego KOSMOS, ktérej jedynym wspolnikiem
jest MARVIPOL Development S.A. (dawniej Marvipol S.A.). Spétka Marvipol S. A. powstataw 1996
roku.

W 2017 roku Spétka Marvipol S.A. ulegta podziatowi w trybie art. 529 § 1 pkt 4 Kodeksu Spétek
Handlowych, poprzez przeniesienie na Marvipol Development S.A. cze$ci majatku Marvipol S.A.
stanowigcej zorganizowanag czes$¢ przedsiebiorstwa funkcjonujaca jako Marvipol Spétka Akcyjna
Oddzial w Warszawie, prowadzacego dzialalno$¢ deweloperska, tym samym Marvipol
Development S.A. wszedl w ogét praw i obowiazkéw Marvipol S.A. z zakresu dziatalno$ci
deweloperskiej (dalej: Spétka).

Od 2000 roku Spétka realizuje wilasne, kompleksowe projekty inwestycyjne w branzy
mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego, obejmujace cato$¢ procesu deweloperskiego -
poczawszy od pozyskania gruntéw, poprzez projektowanie we wspétpracy z renomowanymi
biurami architektonicznymi, po uzyskanie prawomocnych zezwolen na budowe, nadzér nad
wykonawstwem budowlanym, az do przekazania gotowych lokali nabywcom, a takze
zarzadzania tymi obiektami.

Spotka posiada Certyfikat Dewelopera i nalezy do Polskiego Zwiazku Firm Deweloperskich, a
takze jest laureatem wielu nagréd i wyréznien nadanych przez réznorodne renomowane
instytucje.

Marvipol Wroctaw Architektéw Spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia nie ukonczyta
Zadnego przedsiewziecie deweloperskiego.

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i
Dziatalno$ci Gospodarczej).

Adres

ul. Prosta 32, 00-838 Warszawa;
Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow, w ktérych jest przedstawiana oferta
lokali mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych

Adresy punktéw:
Al. Architektow 4C, Wroctaw

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
527-285-61-14 380546173

Numer telefonu

+48 7172829 56
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Adres poczty elektronicznej

klient@marvipol.pl

Numer faksu

Brak

Adres strony internetowej dewelopera

http://www.marvipol.pl
https: //marvipol.pl/kosmos/

II.

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o pozwoleniu Nie dotyczy

na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o pozwoleniu na Nie dotyczy

uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o pozwoleniu na Nie dotyczy

uzytkowanie



mailto:klient@marvipol.pl
http://www.marvipol.pl/
https://marvipol.pl/kosmos/
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Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu
ewidencyjnego(1)

Ulica/aleja: Architektéw 2; Architektow 2a; Architektow 2b; Architektow 2c¢; Architektéw 2d; Kosmonautéw
166; Kosmonautéw 166a; Kosmonautéw 166b; Kosmonautéw 168; Kosmonautéw 168a; Kosmonautéw 170;

Kosmonautéw 170a; Kosmonautéw 172, Wroctaw

dz. nr ew. 50/6, obreb 0049, Zerniki

ulica: Kosmonautéw 172a; Pasaz Adolfa Radinga 1; Pasaz Adolfa Radinga 1a; Pasaz Adolfa Radinga 1b; Pasaz
Adolfa Radinga 1c; Pasaz Adolfa Radinga 1d, Wroctaw

dz. nr ew. 51, obreb 0049, Zerniki

Numer ksiegi
wieczystej

WR1K/00306956/1

W dziale III ww. kw wpisane jest prawo osobiste - na rzecz Gminy Wroctaw [Regon: 931934839] prawo odkupu
w terminie do pieciu lat od dnia 28 pazdziernika 2021 roku, w przypadku niedotrzymania przez kazdoczesnego
wtasciciela obowigzku zabudowania nieruchomosci zgodnie z koncepcjg urbanistycznoarchitektoniczng przyjeta
w postepowaniu przetargowym, w terminie nie pdézniejszym niz do dnia 31 lipca 2026 r, a za zakonczenie
zabudowy uwazane bedzie wybudowanie budynku w stanie surowym zamknietym.

Istniejace obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
whnioski o wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

W dziale IV ww. ksiegi wieczystej wpisana jest hipoteka umowna do kwoty 104 000 000,00 z1 (stownie: sto cztery
miliony 00/100) na rzecz Banku Millennium S.A. z siedzibg w Warszawie, na zabezpieczenie kredytu, odsetek,
prowizji, optat i kosztéw zwiazanych z realizacja umowy o odnawialny kredyt na finansowanie budownictwa nr
16782/24/408/03.

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci (2)

Nie dotyczy

Informacje
dotyczace obiektéw
istniejacych
potozonych w
sasiedztwie
inwestycji

i wptywajacych na
warunkKi zycia (3)

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkgji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci):
. sasiedztwo drogi krajowej nr 94 - ul. Kosmonautéw,
. sasiedztwo autostrady A8 i wezta Wroctaw Stadion,
. sasiedztwo linii kolejowej i stacji Wroctaw Stadion,
e  sasiedztwo linii elektroenergetycznej (ok. 800 m w kierunku pétnocno - zachodnim od inwestycji),
. sasiedztwo linii tramwajowej wzdtuz ul. Kosmonautdow,
. sasiedztwo stadionu Tarczynski Arena,
. sasiedztwo Kapieliska Glinianki,
. sasiedztwo rodzinnych ogrodéw dziatkowych,
. sgsiedztwo terendéw mieszkaniowych, ustugowych i produkcyjnych, terenéw zieleni i terendéw
niezagospodarowanych,
. sasiedztwo cieku wodnego Lugowina,
. cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (ciek wodny Lugowina oraz teren Kapieliska
Glinianki) znajduje sie na obszarze wysokiego prawdopodobienstwa powodzi - 10% (raz na 10 lat),
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$redniego prawdopodobienstwa powodzi - 1% (raz na 100 lat) oraz niskiego prawdopodobienstwa
powodzi - 0,2% (raz na 500 lat).

. wiekszo$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (w tym teren inwestycji) znajduje sie
na obszarze wystgpienia powodzi w sytuacji zniszczenia lub uszkodzenia budowli pietrzace;.

. cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (ciek wodny Lugowina, teren Kapieliska
Glinianki oraz cze$ciowo Park Maslicki) znajduje sie na obszarze wystapienia powodzi w sytuacji
catkowitego zniszczenia watéw przeciwpowodziowych.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z
funkgcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Akty planowania Plan ogélny gminy
przestrzennego iinne Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce publikacji
akty prawne na
terenie objetym
przedsiewzieciem Brak uchwalonego Planu ogélnego gminy.
deweloperskim lub Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
zadaniem przestrzennego Wroctawia, przyjete uchwatg nr L/1177/18 Rady Miejskiej
inwestycyjnym Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r.
https://bip.um.wroc.pl/artykuly/195 /studium-uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego-wroclawia
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie péinocnego
Miejscowy plan odcinka Trasy Targowej we Wroctawiu, przyjety uchwata nr XXXI/703/12
zagospodarowania Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 13 wrze$nia 2012 roku
przestrzennego https://gis.um.wroc.pl/imap/?gpmap=gp7
Miejscowy plan odbudowy Brak informacji o terenie w promieniu 1 km od inwestycji
Inne (4) Brak informacji o terenie w promieniu 1 km od inwestycji
Ustalenia
obowiazujacego 1MW-U
mmiejscowego plar.lu Przeznaczenie  terenu:  mieszkalnictwo, zabudowa  mieszkaniowa
zagospodarowania

przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

jednorodzinna, ustugi, kultura, nauka, edukacja, handel detaliczny mato
Przeznaczenie terenu powierzchniowy B, widowiskowe obiekty kultury, obiekty wystawienniczo -
targowe, rozrywka, opieka zdrowotna, obiekty opieki nad dzieckiem, kryte
urzadzenia sportowe, terenowe urzadzenia sportowe, skwery, place zabaw,
wody powierzchniowe, szalety, obiekty infrastruktury technicznej,
infrastruktura drogowa

Maksymalna intensywnos$¢ Brak ustalen w planie.

zabudowy

Maksymalna i minimalna Brak ustalen w planie.

nadziemna intensywnos$¢

zabudowy

Maksymalna powierzchnia Brak ustalen w planie.

zabudowy

Maksymalna wysokos¢ o 20 m poza wydzieleniami wewnetrznymi (A), (B)

(o]

40 m w wydzieleniu wewnetrznym (A)

zabudowy o 35 m w wydzieleniu wewnetrznym (B)

Minimalny udziat procentowy 30%
powierzchni biologicznie
czynnej

o dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 miejsca postojowe
na 1 mieszkanie w domu mieszkalnym jednorodzinnym w
zabudowie wolnostojacej; 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w
domu mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie szeregowej lub
bliZniaczej,

o dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,2 miejsca

Minimalna liczba miejsc do postojowego na 1 mieszkanie,

parkowania o dlazabudowy zamieszkiwania zbiorowego - 10 miejsc postojowych
na 100 miejsc noclegowych,

o dla handlu detalicznego mato powierzchniowego A - 20 miejsc
postojowych na 1000 m2 powierzchni sprzedazy,

o dla handlu detalicznego mato powierzchniowego B - 20 miejsc
postojowych na 1000 m2 powierzchni sprzedazy,

o dla gastronomii i rozrywki - 15 miejsc postojowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej,
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o  dla widowiskowych obiektéw kultury - 30 miejsc postojowych na
100 miejsc uzytkowych lub miejsc dla widzow,

o dla obiektéw upowszechniania kultury, wystaw i ekspozycji oraz
obiektéw sakralnych - 10 miejsc postojowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej,

o dla biur i obiektéw kongresowych i konferencyjnych - 30 miejsc
postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

o dla obiektéw hotelowych, z wyjatkiem schronisk - 50 miejsc
postojowych na 100 pokoi hotelowych,

o dla poradni medycznych i pracowni medycznych oraz obiektéw
ksztatcenia dodatkowego - 15 miejsc postojowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej,

o dla obiektow opieki nad dzieckiem i edukacji - 1,5 miejsca
postojowego na 1 oddzial,

o dla uczelni wyzszych - 25 miejsc postojowych na 100 stanowisk
pracy i miejsc dla studentéw,

o dla obiektéw naukowych i badawczych - 20 miejsc postojowych na
100 stanowisk pracy,

o  dlaterenowych i krytych urzadzen sportowych - 15 miejsc
postojowych na 100 miejsc dla uzytkownikéw lub miejsc dla
widzoéw.

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje
urzadzenie zieleni, w tym zimozielonej. W ramach kategorii przeznaczenia
terenu wytwarzanie energii elektrycznej i wytwarzanie energii cieplnej
dopuszcza sie wylacznie urzadzenia stuzace wytwarzaniu energii z
odnawialnych zZrdédet energii. W budynkach mieszkalnych obowigzuje
stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajgcych w nich wtasciwe warunki
akustyczne. Obiekty o wysoko$ci rownej i wiekszej od 50 m powyzej poziomu
terenu podlegaja zgtoszeniu do wtasciwych organdéw nadzoru nad lotnictwem
wojskowym oraz oznakowaniu jako przeszkody lotnicze.

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczeg6lnego
zagrozenia powodzig

Brak ustalen w planie dotyczacych terenu inwestycji.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz
débr kultury wspétczesnej

Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych na
catym obszarze objetym planem. W strefie wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Ze wzgledu na brak podstaw wynikajgcych ze stanu faktycznego, w planie nie
okresla sie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw
gorniczych, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okredlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa.

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Dopuszcza sie dojazd do terenu wylacznie: od terenéw 4KDD/1 i 4KDD/4; z
drég wewnetrznych w korytarzach usytuowania ciaggéw komunikacyjnych na
terenach 7U-ZP i 9ZP; od odcinka ul. Biatodrzewnej poza obszarem objetym
planem przez teren 9ZP; od terenu 2KDZ, wytgcznie do wydzielenia wewn. (F).

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Dopuszcza sie sieci uzbrojenia. Odprowadzenie S$ciekéw komunalnych
dopuszcza sie wylacznie siecia kanalizacyjna. Przewody sieci uzbrojenia
dopuszcza sie wytacznie jako podziemne lub usytuowane w konstrukcjach
drogowych obiektéw inzynieryjskich.

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m
od granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym (5)

Przeznaczenie terenu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie péinocnego
odcinka Trasy Targowej we Wroctawiu, przyjety uchwata nr XXXI/703/12
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 13 wrze$nia 2012 roku:

1 MW-U: mieszkalnictwo, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi,
kultura, nauka, edukacja, handel detaliczny mato powierzchniowy B,
widowiskowe obiekty kultury, obiekty wystawienniczo - targowe, rozrywka,
opieka zdrowotna, obiekty opieki nad dzieckiem, kryte urzadzenia sportowe,
terenowe urzadzenia sportowe, skwery, place zabaw, wody powierzchniowe,
szalety, obiekty infrastruktury technicznej, infrastruktura drogowa,

6U: ustugi, handel detaliczny mato powierzchniowy B, kultura, nauka,
widowiskowe obiekty kultury, obiekty wystawienniczo - targowe, rozrywka,
opieka zdrowotna, kryte urzadzenia sportowe, terenowe urzadzenia sportowe,
skwery, wody powierzchniowe, obiekty infrastruktury technicznej,
infrastruktura drogowa,

1 KDG: ulice - droga klasy gtéwnej

2KDZ: ulice - droga klasy zbiorczej

4KDD/4: ulice - droga klasy dojazdowej
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Kosmonautéw i Krélewieckiej we Wroctawiu, przyjety uchwatg nr 1X/177/11
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 19 maja 2011 roku:

2ZP/1: zielen rekreacyjna, terenowe urzadzenia sportowe, wieze widokowe,
wody powierzchniowe, ladowiska, szalety, infrastruktura techniczna,
infrastruktura drogowa

1KDG:ulice i drogi wewnetrzne

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie péinocnego
odcinka Trasy Targowej we Wroctawiu, przyjety uchwata nr XXXI1/703/12
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 13 wrze$nia 2012 roku:

1 MW-U, 6U, 1 KDG, 2 KDZ, 4 KDD/4: brak ustalerr w planie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Kosmonautéw i Krélewieckiej we Wroctawiu, przyjety uchwatg nr 1X/177/11
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 19 maja 2011 roku:

27ZP/1, 1KDG: brak ustalent w planie

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie péinocnego
odcinka Trasy Targowej we Wroctawiu, przyjety uchwata nr XXXI1/703/12
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 13 wrze$nia 2012 roku:

1 MW-U, 6U, 1 KDG, 2 KDZ, 4 KDD/4: brak ustalen w planie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Kosmonautéw i Krélewieckiej we Wroctawiu, przyjety uchwatg nr 1X/177/11
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 19 maja 2011 roku:

2ZP/1, 1KDG: brak ustalen w planie

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie péinocnego
odcinka Trasy Targowej we Wroctawiu, przyjety uchwata nr XXXI/703/12
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 13 wrze$nia 2012 roku:

1 MW-U, 6U, 1 KDG, 2 KDZ, 4 KDD/4: brak ustalen w planie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Kosmonautéw i Krélewieckiej we Wroctawiu, przyjety uchwata nr 1X/177/11
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 19 maja 2011 roku:

27ZP/1, 1KDG: brak ustalen w planie

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie péinocnego
odcinka Trasy Targowej we Wroctawiu, przyjety uchwata nr XXXI/703/12
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 13 wrze$nia 2012 roku:

1 MW-U:
20 m poza wydzieleniami wewnetrznymi (A), (B), (C), (D), (E) i (F)
40 m w wydzieleniu wewnetrznym (A)
35 m w wydzieleniu wewnetrznym (B)
26 m w wydzieleniach wewnetrznych (C),
15 m w wydzieleniach wewnetrznych (D),
10 m w wydzieleniu wewnetrznym (E),
w wydzieleniu wewnetrznym (F):
- wymiar pionowy budowli przekrytej dachem, mierzony od
poziomu terenu przy budowli do najwyzszego punktu pokrycia
dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 15 m,
- wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy
budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢
wiekszy niz 5 m.
6U:
. 26 m poza wydzieleniem wewnetrznym (A),
. 40 m w wydzieleniu wewnetrznym (A)
1 KDG, 2KDZ, 4KDD/4: brak ustalen w planie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Kosmonautéw i Krélewieckiej we Wroctawiu, przyjety uchwata nr 1X/177/11
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 19 maja 2011 roku:

27ZP/1, 1KDG: brak ustalen w planie

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie pétnocnego
odcinka Trasy Targowej we Wroctawiu, przyjety uchwatg nr XXXI/703/12
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 13 wrze$nia 2012 roku:

1 MW-U:

. 30% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej,
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. 15% powierzchni dziatki budowlanej dla pozostatych przeznaczen
terenu.

6U: 15%
1 KDG, 2KDZ, 4KDD/4: brak ustalen w planie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Kosmonautéw i Krélewieckiej we Wroctawiu, przyjety uchwata nr 1X/177/11
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 19 maja 2011 roku:

27ZP/1: powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej
70% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym 100% powierzchni terenu
biologicznie czynnego musi stanowi¢ powierzchnia terenu z nawierzchnig
ziemng urzadzong w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje lub wody
powierzchniowe,

1KDG: brak ustalen w planie

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie pétnocnego
odcinka Trasy Targowej we Wroctawiu, przyjety uchwata nr XXX1/703/12
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 13 wrze$nia 2012 roku:

1 MW-U, 6U, 1 KDG, 2KDZ, 4KDD/4:

. dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 miejsca postojowe
na 1 mieszkanie w domu mieszkalnym jednorodzinnym w
zabudowie wolnostojacej; 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w
domu mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie szeregowej lub
blizniaczej,

. dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,2 miejsca
postojowego na 1 mieszkanie,

. dla zabudowy zamieszkiwania zbiorowego - 10 miejsc postojowych
na 100 miejsc noclegowych,

. dla handlu detalicznego mato powierzchniowego A - 20 miejsc
postojowych na 1000 m2 powierzchni sprzedazy,

. dla handlu detalicznego mato powierzchniowego B - 20 miejsc
postojowych na 1000 m2 powierzchni sprzedazy,

. dla gastronomii i rozrywki - 15 miejsc postojowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej,

. dla widowiskowych obiektéw kultury - 30 miejsc postojowych na
100 miejsc uzytkowych lub miejsc dla widzow,

. dla obiektow upowszechniania kultury, wystaw i ekspozycji oraz
obiektéw sakralnych - 10 miejsc postojowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej,

. dla biur i obiektéw kongresowych i konferencyjnych - 30 miejsc
postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

. dla obiektow hotelowych, z wyjatkiem schronisk - 50 miejsc
postojowych na 100 pokoi hotelowych,

. dla poradni medycznych i pracowni medycznych oraz obiektéw
ksztatcenia dodatkowego - 15 miejsc postojowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej,

. dla obiektow opieki nad dzieckiem i edukacji - 1,5 miejsca
postojowego na 1 oddziat,

. dla uczelni wyzszych - 25 miejsc postojowych na 100 stanowisk
pracy i miejsc dla studentéw,

. dla obiektow naukowych i badawczych - 20 miejsc postojowych na
100 stanowisk pracy,

. dla terenowych i krytych urzadzen sportowych - 15 miejsc
postojowych na 100 miejsc dla uzytkownikéw lub miejsc dla
widzéw.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Kosmonautoéw i Krélewieckiej we Wroctawiu, przyjety uchwata nr 1X/177/11
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 19 maja 2011 roku:

27ZP/1: dla terenowych urzadzen sportowych i krytych urzadzen sportowych
- 20 miejsc postojowych na 100 miejsc uzytkowych lub miejsc dla widzéw.
1KDG:brak ustalen w planie

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem

Nie dotyczy
Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Sposdb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy

intensywno$¢ wykorzystania
terenu

Nie dotyczy
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deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

warunki ochrony §rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczeg6lnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
débr kultury wspoétczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony
innych teren6w lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Nie dotyczy

Nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Nie dotyczy

Wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km
od terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym
(6), zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Inwestycje  wynikajace z miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego w rejonie Gajowa I i Gajowa II we Wroctawiu. (166)

. ustala sie przeznaczenie terenéw pod tereny ustug zdrowia i opieki
spotecznej, tereny zieleni le§no - parkowej, tereny zieleni urzadzonej, tereny
zieleni izolacyjnej, teren ustug handlu, teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren wod powierzchniowych, teren zieleni przy wodach
powierzchniowych, teren ulic zbiorczej i lokalnej,

. wprowadza sie strefe ochrony zabytkéw archeologicznych na catym
obszarze planu,

. wyznacza si¢ strefe ograniczonego uzytkowania od linii
elektroenergetycznej,
. ustala sie budowe nowej sieci wodociagowej spinajacej magistrale

w ul. Krélewskiej z magistralg w ul. Kosmonautéw,

. ustala sie budowe rozdzielczej sieci wodociagowej w uktadach
pierscieniowych zapewniajacych ciagtos$¢ dostawy oraz zabezpieczenie p.-poz.,

. ustala sie wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich
obszarow zainwestowania,

. ustala sie budowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej utozonej
zgodnie z projektem drogowym i ogélnymi zasadami uzbrojenia terendw,

. ustala sie wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej wszystkich
obszaréw zainwestowania

. ustala sie budowe rozdzielczej sieci kanalizacji deszczowej utozonej
zgodnie z projektem drogowym i ogélnymi zasadami uzbrojenia terendéw,

. ustala sie budowe rozdzielczej sieci gazowej uloZonej zgodnie z
og6lnymi zasadami uzbrojenia terenéw;,

. ustala sie przebudowe istniejacych linii elektroenergetycznych
$redniego i niskiego napiecia kolidujacych z planowanymi inwestycjami,

. ustala sie budowe sieci elektroenergetycznych Sredniego i niskiego
napiecia oraz stacji transformatorowych zgodnie z warunkami technicznymi
przytaczenia jakie okresli wiasciciel sieci,

. ustala sie budowe sieci telekomunikacyjne;j.
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Inwestycje  wynikajagce z  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego centralnej czesci Klina Stabtowickiego we Wroctawiu. (118)

. ustala sie przeznaczenie terenu pod: ustugi sportu, ustugi
gastronomii, ustugi handlu detalicznego, ustugi administracji, ustugi hotelowo-
turystyczne, polany widokowe i aleje, terenowe urzadzenia sportowe, place
zabaw, urzadzona zielen parkowa, urzadzona zielen lesna, tereny woéd
powierzchniowych, parkingi, ustugi komunikacyjne,

. ustala sie przebudowe sieci uzbrojenia terenu kolidujacej z
planowanym zainwestowaniem, na warunkach okreslonych przez wtasciciela
sieci,

. realizacja uktadu komunikacyjnego powinna obejmowac¢ budowe,
przebudowe lub modernizacje uzbrojenia technicznego,

. wszystkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto,
wode, gaz, energie elektryczng, odprowadzanie Sciekdw oraz lokalizacje innych
urzadzen technicznych na terenie objetym planem wymagaja uzyskania
warunkéw technicznych od wtasciwych administratoréw sieci,

. wyznacza sie strefe ograniczonego uzytkowania od linii
elektroenergetycznej,
. ustala sie budowe nowej sieci wodociagowej spinajgcej magistrale

w ul. Krélewskiej z magistrala w ul. Kosmonautéw,

. ustala sie budowe rozdzielczej sieci wodociagowej w uktadach
pierscieniowych zapewniajacych ciagtos$¢ dostawy oraz zabezpieczenie p.-poz.,

. ustala sie wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich
obszarow zainwestowania,

. ustala sie budowe rozdzielczej sieci kanalizacji deszczowej utoZonej
zgodnie z projektem drogowym i ogélnymi zasadami uzbrojenia terendéw,

. ustala sie budowe rozdzielczej sieci gazowej utozonej zgodnie z
og6lnymi zasadami uzbrojenia terenow,

. ustala sie budowe stacji transformatorowych,
. ustala sie budowe sieci elektroenergetycznych,
. ustala sie budowe sieci telekomunikacyjnych.

Inwestycje  wynikajace z miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego obszaru w rejonie ul. Drzymaty. (128)

. ustala sie przeznaczenie terenéw pod: biura, ustugi, handel, sport i
rekreacje, kulture, edukacje, zielen i produkcje,

. ustala sie wymog pokrycia wszystkich terenéw niezabudowanych i
nieutwardzonych zielenia,

. zakazuje sie lokalizacji ucigzliwych Zrdédet emisji zanieczyszczen
powietrza,
. projektowane ciggi komunikacyjne, w miare mozliwosci, nalezy

obsadzi¢ szpalerami drzew na przyktad w formie alei,

. ustala sie strefe ochronng wokét linii wysokiego napiecia 110 KV,

. obowiazuje ochrona zabytkéw archeologicznych na catym obszarze
objetym planem,

. dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych

uzbrojenia jako towarzyszacych inwestycjom na  terenach wiasnych
inwestoréw,

. ustala sie budowe rozdzielczej sieci wodociggowej na obszarze
objetym planem,
. ustala sie rozbudowe istniejacej sieci w uktadzie pierscieniowym,

zapewniajacym ciaggto$¢ dostawy wody do odbiorcéw,

. ustala sie przetozenie odcinkéw sieci wodociggowej kolidujacych z
planowanym zainwestowaniem,
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. ustala sie wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich
obszarow zainwestowania,

. dopuszcza sie przetozenie odcinkéw sieci kanalizacji deszczowej
kolidujacych z planowanym zainwestowaniem,

. ustala sie budowe rozdzielczej sieci gazowej na obszarze objetym
planem,
. ustala sie rozbudowe i budowe nowych linii energetycznych

kablowych $redniego i niskiego napiecia oraz budowe stacji
transformatorowych wnetrzowych stosownie do potrzeb,

. ustala sie budowe stacji transformatorowych.

Inwestycje  wynikajagce z  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego Maslic Malych we Wroctawiu i jego zmiany. (236; 720)

. ustala sie przeznaczenie terenéw pod: zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna, wielorodzinng, mieszkania towarzyszace, zabudowe wspdlnot
religijnych, handel, rozrywke, kulture, obiekty sakralne, biura, pracownie
medyczne, edukacje, magazyny, zielen i komunikacje,

. na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych
obowiazuje urzadzenie zieleni,

. ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej na catym obszarze
objetym planem,

. dopuszcza sie infrastrukture techniczna,

. sieci cieptownicze dopuszcza sie wytacznie jako podziemne,

. obowiazuje skablowanie napowietrznej sieci elektroenergetycznej

wysokiego napiecia 110 kV na odcinku wskazanym na rysunku planu,

. sieci elektroenergetyczne niskiego i $redniego napiecia dopuszcza
sie wylacznie jako podziemne,

. linie kablowe sieci telekomunikacyjnych dopuszcza sie wytgcznie
jako podziemne.

Inwestycje  wynikajace z miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Lotniczej i Metalowcow. (281)

. ustala sie przeznaczenie terenéw pod: handel, gastronomie,
rozrywke, kulture, biura, hotele, obiekty medyczne, edukacje, produkcje, zielen
i komunikacje,

. na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych
obowigzuje urzadzenie zieleni,

. ustala sie granice obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i
infrastruktury technicznej, tozsame z granicami obszaru objetego planem,

. dopuszcza sie infrastrukture techniczna,
. linie elektroenergetyczne dopuszcza sie wytacznie jako podziemne.

Inwestycje  wynikajace z miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego obszaru w rejonie ul. Lotniczej i ul. Pilczyckiej we Wroctawiu.
(381)

. ustala sie przeznaczenie terenéw pod: zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, handel, gastronomie, rozrywke, biura, obiekty medyczne,
edukacje, produkcje, zielen i komunikacje,

. na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych
obowigzuje urzadzenie zieleni,

. na catym obszarze objetym planem wprowadza sie strefe ochrony
konserwatorskiej,
. dopuszcza sie infrastrukture techniczng,

. zaopatrzenie w wode dopuszcza sie wylacznie z sieci wodociggowe;j,
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. odprowadzenie $ciekdw komunalnych dopuszcza sie wytgcznie
siecig kanalizacyjna,

. sieci uzbrojenia technicznego dopuszcza sie wylacznie jako
podziemne.

Inwestycje  wynikajace z miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Kosmonautéw i Krélewieckiej we Wroctawiu.
(417)

. ustala sie przeznaczenie terenéw pod: handel, gastronomie,
rozrywke, hotele, obiekty medyczne, wody powierzchniowe, zielen,
komunikacje,

. na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych
obowigzuje urzadzenie zieleni,

. ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych na catym obszarze objetym planem,

. dopuszcza sie sieci uzbrojenia,
. zaopatrzenie w wode dopuszcza sie wylacznie z sieci wodociagowe;j,
. odprowadzenie $ciekdw komunalnych dopuszcza sie wytacznie

siecig kanalizacyjna,

. przewody sieci uzbrojenia dopuszcza sie wytacznie jako podziemne
lub usytuowane w konstrukcjach drogowych i kolejowych obiektéw
inzynierskich,

. ustalenie o dopuszczeniu wylacznie sieci podziemnych, nie dotyczy
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV na terenie
oznaczonym symbolem 2ZP/2.

Inwestycje  wynikajace z miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego w rejonie pétnocnego odcinka Trasy Targowej we Wroctawiu.
(476)

. ustala sie przeznaczenie terenéw pod: zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, wielorodzinna, mieszkania towarzyszace i zbiorowego
zamieszkania, handel, rozrywke, kulture, obiekty sakralne, biura, obiekty
medyczne, zielen i komunikacje,

. na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych
obowiazuje urzadzenie zieleni,

. ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych na catym obszarze objetym planem,

. dojazd do terenéw dopuszcza sie wytacznie od terenéw przylegtych
ulic lokalnych i dojazdowych,

. dopuszcza sie sieci uzbrojenia,

. odprowadzenie $ciekéw komunalnych dopuszcza sie wytacznie
siecig kanalizacyjna,

. przewody sieci uzbrojenia dopuszcza sie wylacznie jako podziemne
lub usytuowane w konstrukcjach drogowych obiektéw inzynierskich.

Inwestycje  wynikajace z miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Tréjkatnej we Wroctawiu. (517)

. ustala sie przeznaczenie terenéw pod: zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, mieszkania towarzyszace, handel, gastronomie, rozrywke,
kulture, biura, hotele, obiekty medyczne, edukacje, produkcje, wody
powierzchniowe, zielen i komunikacje,

. na kazdym terenie dopuszcza sie zielen i urzadzenia budowlane
towarzyszace kategoriom przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie,

. na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych
obowigzuje urzadzenie zieleni,

. ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych na catym obszarze objetym planem,
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. dojazd do terenéw dopuszcza sie wytgcznie od terendéw przylegtych
ulic lokalnych i dojazdowych,

. dopuszcza sie sieci uzbrojenia,

. przewody wodociagowe 1 kanalizacyjne, gazociagi, sieci
cieptownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej
dopuszcza sie wytacznie jako podziemne.

Inwestycje  wynikajace z miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Ernesta Maya, Tadeusza Brzozy i alei
Architektow we Wroctawiu. (674)

. ustala sie przeznaczenie terenéw pod: zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, mieszkania
towarzyszace, zabudowe zamieszkania zbiorowego, handel, gastronomie,
rozrywke, kulture, obiekty sakralne, biura, hotele, obiekty medyczne, edukacje,
produkcje, zielen i komunikacje,

. na kazdym terenie dopuszcza sie zielen i urzadzenia budowlane
towarzyszace kategoriom przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie,

. na kazdym terenie dopuszcza sie infrastrukture dla kolei
waskotorowej, a takze dla transportu innego niz rowerowy, tramwajowy,
samochodowy i kolejowy, z wyjatkiem waskotorowego,

. na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych
obowigzuje urzadzenie zieleni,

. zakazuje sie lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energie wiatru,

. ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych na catym obszarze objetym planem,

. dopuszcza sie sieci uzbrojenia i system gospodarowania wodami
opadowymi i roztopowymi,

. zaopatrzenie w wode dopuszcza sie z sieci wodociagowej,

. odprowadzenie $ciekdw bytowych i przemystowych dopuszcza sie
wylacznie siecig kanalizacji sanitarnej lub ogdlnosptawne;j,

. zaopatrzenie w energie elektryczna dopuszcza sie z sieci
elektroenergetycznej oraz odnawialnych Zrédet energii,

. przewody wodociagowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci
cieptownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej,
oraz inne podobne przewody dopuszcza sie wylacznie jako podziemne lub
usytuowane w konstrukcjach drogowych obiektéw inzynierskich,

. przy odprowadzaniu wéd opadowych i roztopowych obowiazuje
stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu cato$ci lub czesci
woéd w miejscu opadu, w szczeg6lnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie,
odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie,

. do sieci kanalizacji deszczowej, rowdéw, zbiornikéw wodnych,
ciekéw lub rzek dopuszcza sie¢ odprowadzenie, po zastosowaniu rozwiazan
spowalniajacych odptyw, wytacznie czesci wéd opadowych i roztopowych,
ktérych zagospodarowanie nie byto mozliwe,

. w przypadku braku sieci kanalizacji deszczowej, row6w, zbiornikow
wodnych, ciekéw lub rzek, dopuszcza sie, po zastosowaniu rozwigzan
spowalniajacych odptyw, odprowadzenie do kanalizacji ogdlnosptawnej
wylacznie czesci wéd opadowych i roztopowych, ktérych zagospodarowanie
nie byto mozliwe,

. zaopatrzenie w ciepto dopuszcza sie wytacznie z sieci cieptowniczej
lub innych niskoemisyjnych systeméw grzewczych, niepowodujacych
przekroczen dopuszczalnych emisji do srodowiska,

. urzadzenia wytwarzajace energie elektryczng z promieniowania
stonecznego dopuszcza sie wytacznie na budynkach oraz budowlach
przekrytych dachem.

Inwestycje  wynikajace z miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Kosmonautéw i Grabowej we Wroctawiu. (709)
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. ustala sie przeznaczenie terenéw pod: zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, handel, gastronomie, rozrywke, biura, obiekty medyczne,
edukacje, zielen i komunikacje,

. na kazdym terenie dopuszcza sie zielen i urzadzenia budowlane
towarzyszace kategoriom przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie,

. zakazuje sie lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energie wiatru,

. na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych
obowiazuje zielen lub teren biologicznie czynny,

. skanalizowanie rowéw dopuszcza sie wylacznie na odcinkach
skrzyzowan z ulicami, drogami wewnetrznymi, ciggami pieszymi, pieszo -
rowerowymi, na zjazdach oraz w innych miejscach uzasadnionych
zagospodarowaniem terenu dla realizacji celu publicznego,

. dojazd do terenéw dopuszcza sie wytgcznie od terendéw przylegtych
ulic lokalnych, dojazdowych, wewnetrznych,

. dopuszcza sie sieci uzbrojenia i system gospodarowania wodami
opadowymi i roztopowymi,

. przewody wodociaggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci
cieptownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej,
oraz inne podobne przewody dopuszcza sie¢ wylgcznie jako podziemne lub
usytuowane w konstrukcjach drogowych,

. zaopatrzenie w wode dopuszcza sie z sieci wodociagowej,

. odprowadzenie $ciekéw bytowych i przemystowych dopuszcza sie
siecig kanalizacji sanitarnej lub ogélnosptawnej,

. zaopatrzenie w energie elektryczna dopuszcza sie z sieci
elektroenergetycznej oraz odnawialnych Zrédet energii,

. przy odprowadzaniu wéd opadowych i roztopowych obowigzuje
stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci
wod w miejscu opadu, w szczeg6lnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie,
odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie,

. do sieci kanalizacji deszczowej, rowéw, zbiornikéw wodnych,
ciekéw lub rzek dopuszcza sie¢ odprowadzenie, po zastosowaniu rozwiazan
spowalniajacych odptyw, wytacznie czesci wod opadowych i roztopowych,
ktérych zagospodarowanie nie byto mozliwe,

. w przypadku braku sieci kanalizacji deszczowej, row6w, zbiornikow
wodnych, ciekéw lub rzek, dopuszcza sie, po zastosowaniu rozwigzan
spowalniajacych odptyw, odprowadzenie do kanalizacji ogélnosptawnej
wylacznie czesci wéd opadowych i roztopowych, ktérych zagospodarowanie
nie byto mozliwe,

. zaopatrzenie w ciepto dopuszcza sie wytgcznie z sieci cieptowniczej
lub innych niskoemisyjnych systeméw grzewczych, niepowodujacych
przekroczen dopuszczalnych emisji do Srodowiska,

. urzadzenia wytwarzajace energie elektryczng z promieniowania
stonecznego dopuszcza sie wytacznie na budynkach oraz budowlach
przekrytych dachem,

. w przypadku Kolizji z istniejacym drenazem nalezy przewidzie¢
sposoby rozwigzania zapewniajace jego dalsze prawidtowe funkcjonowanie.

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

0d lipca 2021 roku dla terenéw w obrebie 1 km od planowanej inwestycji
wydano nastepujace decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu:

. Decyzja nr 2347/21 z dnia 07.07.2021 r. - rozbudowa i nadbudowa
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ul. Warcianska 29,

. Decyzja nr 3091/21 z dnia 06.09.2021 r. - budowa linii kablowej
Sredniego napiecia, ul. Szczecinska,

. Decyzja nr 3145/21 z dnia 08.09.2021 r. - budowa obiektéw
budowlanych: wiezowego wezta betoniarskiego do produkcji masy betonowej,
3 kondygnacyjnego zaplecza technicznego i magazynowego, ul. Szczecinska 11,




Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

. Decyzja nr 3798/21 z dnia 29.10.2021 r. - zmiana sposobu
uzytkowania cze$ci budynku halowego na funkcje sportowo - rekreacyjng, ul.
Szczecinska 17D,

. Decyzja nr 86/22 z dnia 14.01.2022 r. - budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego wolno stojacego, ul. Grabowa,
. Decyzja nr 716/22 z dnia 10.11.2022 r. - budowa budynku

biurowego w formie konteneréw modutowych oraz lokalizacja mobilnego
wezla betoniarskiego, ul. Szczecinska 7a,

. Decyzja nr 85/2023 z dnia 08.02.2023 r. - rozbudowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolno stojacej, ul. Lewa 53,

. Decyzja nr 242/2023 z dnia 10.05.2023 r. - budowa oranzerii przy
istniejgcym budynku mieszkalnym jednorodzinnym, ul. Warcianska 38,

. Decyzja nr 567/2023 z dnia 12.10.2023 r. - przebudowa i
rozbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolno
stojacej z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu, ul. Lewa 53,
. Decyzja nr 229/2024 z dnia 17.05.2024 r. - budowa budynku
biurowego z niezbedna infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem
terenu, ul. Szczecinska 11,

. Decyzja nr 238/2024 z dnia 22.05.2024 r. - rozbudowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliZniaczej, ul. Grabowa 97.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

0d lipca 2014 roku dla terenéw w obrebie 1 km od planowanej inwestycji
wydano nastepujgce decyzje srodowiskowe:

. Decyzja Prezydenta Wroctawia znak WSR0S.6220.56. 2023.AN z
dnia 28-02-2024 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
pn. ,Budowa zespotu czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz
z garazami podziemnymi oraz lokalami ustugowymi, infrastruktura techniczng
i zagospodarowaniem terenu we Wroctawiu przy ulicy Maxa Berga”,
lokalizowanego na czesci dziatek nr 62/71, AM-10 oraz nr 50/18, AM-9, obreb
Zerniki.

. Decyzja Prezydenta Wroctawia znak WSR-0S.6220.61.2023.BD z
dnia 28-02-2024 r. o $Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
pn.: ,Zbieranie odpadéw innych niz niebezpieczne na terenie dziatki
ewidencyjnej nr 41/2, obreb Zerniki, ul. Szczecifiska 15-16, Gmina Wroctaw,
Powiat Wroctaw”. Przedsiewziecie bedzie realizowane na cze$ci dziatki nr
41/2 AM 6 obreb Zerniki.

. Decyzja Prezydenta Wroctawia znak: WSR0S.6220.18.2023.DW z
dnia 15-01-2024 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
pn. Budowa drég gminnych do obstugi Wroctawskiego Centrum Sportu: al.
Architektow (od ul. Tadeusza Brzozy do ul. Szczecinskiej - drogi W1 i W2),
drogi W3 (od al. Architektow do drogi W4), drogi W4 (od drogi W3 do ul.
Zernickiej, drogi W5 (od ul. Zernickiej do al. Architektéw), rozbudowa drogi
gminnej (ul. Zernickiej).

. Decyzja Prezydenta Wroctawia znak WSR-0S.6220.49.2023.BD z
dnia 29-11-2023 r. o $Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
pn.: ,Budowa zespotu czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz
z garazami podziemnymi oraz lokalami ustugowymi, infrastruktura techniczna
i zagospodarowaniem terenu przy Alei Architektéow we Wroctawiu”,
przewidzianego do realizacji na cze$ci dziatek nr 62/71 AM 10 oraz 50/18 AM
9 obreb Zerniki.

. Decyzja Prezydenta Wroctawia znak WSR-0S.6220.89.2022.PE z
dnia 21-09-2023 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
pn.: ,Rozbudowa i przebudowa istniejacego wezta produkcji mieszanek
mineralno-asfaltowych w bazie budowlanej Berger Bau Polska sp. z 0.0. przy
ul. Szczecinskiej we Wroctawiu”, planowanego do lokalizacji na cze$ci dziatki
nr 44/4 AM 6 obreb Zerniki.

. Decyzja Prezydenta Wroctawia znak WSR-0S.6220.22.2023.BD z
dnia 13-09-2023 r. o $srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
polegajacego na budowie zespotu pieciu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z dwoma garazami podziemnymi oraz lokalami
ustugowymi w budynku nr 1, infrastrukturg techniczna i zagospodarowaniem
terenu przy ul. Witolda Lipinskiego we Wroctawiu, na czes$ci dziatek nr 62/71
AM 10 oraz na 50/18 AM 9 obreb Zerniki Wroctaw.

. Decyzja Prezydenta Wroctawia znak WSR0S.6220.152.2021.APJM z
dnia 11-08-2023 r. o $Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
pn. ,Realizacja Wroctawskiego Centrum Sportu we Wroctawiu, Powiat m.
Wroctaw, Wojewddztwo Dolnoslaskie”, przewidzianego do realizacji na dz. nr:
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62/68, AM-10; 1, 5, 4/2, 6/4, 7, 11/1, 11/2, 12, 13/2, 14/2, 17/2, 18, AM-21;
1/3,2/8,6,7/2, AM-22; 12/6, AM-23; 1/2, 2/2, 3, 4, AM-27, obreb Zerniki.

. Decyzja Prezydenta Wroctawia znak WSR-0S.6220. 5.2023.APLG z
dnia 10-08-2023 r. o $Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
pn.: ,Zesp6t zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z lokalami ustugowymi
z garazami podziemnymi we Wroctawiu przy ul. Bienkowskiego”,
przewidzianego do realizacji na dziatkach nr 50/58 AM-9, 62/61, 62/69,
62/70,62/39 AM-10, oraz na czeSciach dziatek nr 50/17, 50/43 AM-9, 62/56,
62/35 AM-10 obreb Zerniki.

. Decyzja Prezydenta Wroctawia znak WSR-0S.6220.153.2022.AN z
dnia 06-07-2023 r. o $srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
pn. ,Budowa budynku magazynowego z cze$cig wystawiennicza i socjalno -
biurowa wykorzystywanego na cele technologicznego centrum badawczo -
rozwojowego/ centrum gromadzenia i przetwarzania danych na terenie
obejmujgcym dziatki nr 48, 47/3 i 52/4, AM-6, obreb Zerniki we Wroctawiu
przy ul. Szczecinskiej 11 b”.

. Decyzja Prezydenta Wroctawia znak WSR-0S.6220.73.2022.DW z
dnia 19-06-2023 r. o $Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
polegajacego na budowie budynku mieszkalno-ustugowego pn. ,Kosmos
wzorcowe osiedle mieszkaniowe Nowe Zerniki” na dz. nr 50/6 i 51 AM-9 obreb
Zerniki we Wroctawiu.

. Decyzja Prezydenta Wroctawia znak WSR-0S.6220.111.2021.EP z
dnia 22-06-2022 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
pod nazwga: ,Budowa nowego szpitala onkologicznego we Wroctawiu”,
zlokalizowanego w rejonie ul. Kosmonautéw, na dziatkach numer 22/1, 24/1,
23/1,14/2 - AM14 obreb Zerniki, 19/1, 20, 21, 22, 23, 24, 2/8, 28, 29 - AM15
obreb Zerniki, 19/7,14/5,15/1,11/2,2/5,5,3/5,30/3, 26,27,28,32/4,33/7,
40/4 - AM16 obreb Zernikii 1/5,10/6 - AM17 obreb Zerniki.

. Decyzja Prezydenta Wroctawia znak WSR-0S5.6220.47.2021.JM z
dnia 26-11-2021 r. o $Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
pn. ,Punkt zbierania odpadéw przy ul. Szczecinskiej, dz. ew. nr 52/5, AM-6,
obreb Zerniki we Wroctawiu”.

. Decyzja Prezydenta Wroctawia znak WSR-0S.6220.140.2019.AN z
dnia 01-06-2020 r. stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko dla przedsiewziecia pn. ,Uruchomienie zaktadu
zbierania odpadéw ,EKOPLANET” Pawet Przybylski we Wroctawiu”,
lokalizowanego na dziatce nr 41/2, AM-6, obreb Zerniki, przy ul. Szczecinskiej
15-16.

. Decyzja Prezydenta Wroctawia znak WSR-0S.6220.62.2019.AP z
dnia 5-11-2019 r. o $Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
polegajacego na budowie wiezowego wezta betoniarskiego na dzialce nr 44 /4
AM-6 obreb Zerniki.

. Decyzja Prezydenta Wroctawia znak WSR-0S.6220.66.2019.AP z
dnia 5-11-2019 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
polegajacego na budowie szeregowego wezta betoniarskiego na dziatce nr
44/4 AM-6 obreb Zerniki.

. Decyzja Prezydenta Wroctawia znak WSR-0S.6220.92.2019.AP z
dnia 18-02-2019 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
polegajacego na organizacji punktu do zbierania ztomu przy ul. Szczecinskiej
15 we Wroctawiu, realizowanego na terenie cze$ci dziatki nr 52/3 AM-6 obreb
Zerniki.

. Decyzja Prezydenta Wroctawia znak WSR-0S.6220.28.2018.EPAN z
dnia 17-07-2018 r. o $srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
pn. ,Budowa budynku handlowo - ustugowego (salon motoryzacyjny z
serwisem i czeScig biurowa) wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng przy
ul. Szczecinskiej 7 we Wroctawiu”, lokalizowanego na dziatce nr 66 AM-6,
obreb Zerniki, we Wroctawiu.

. Decyzja Prezydenta Wroctawia znak WSR-0S.6220.192.2017.AN z
dnia 02-05-2018 r. o sSrodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
pn. ,Szczecinska Logistic Park” lokalizowanego na dziatce nr 48, AM - 6 obreb
Zerniki we Wroctawiu. Inwestycja bedzie polegata na budowie dwéch
budynkéw magazynowych z wydzielong dwukondygnacyjna czescia socjalno -
biurowa oraz cze$cig magazynowa - wystawiennicza.
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. Decyzja Prezydenta Wroctawia znak WSR-0S.6220.188.2017.BD z
dnia 20-03-2018 r. umarzajaca w catosci postepowanie w sprawie wydania
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn. ,CITY
LINK Wroctaw Stadion”, przewidzianego do realizacji na dziatkach nr 48,
49/34,47/2,47/1,49/33 AM 6 obreb Zerniki.

. Decyzja Prezydenta Wroctawia znak WSR-0S.6220.61.2017.BD z
dnia 29-12-2017 r. o $Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
polegajacego na uruchomieniu zakladu przetwarzania zuzytego sprzetu
elektrycznego i elektronicznego przy ul. Szczecinskiej 13 we Wroctawiu,
przewidzianego do realizacji na dziatkach nr 47/1,47/2,49/33149/34 AM 6
obreb Zerniki.

. Decyzja Prezydenta Wroctawia znak WSR.0S.6220.17.2017.PE z
dnia 02-06-2017 r. stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania na Srodowisko dla przedsiewziecia pn. ,Budowa zespotu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami ustugowymi wraz z
zagospodarowaniem terenu na osiedlu Nowe Zerniki we Wroctawiu” przy al.
Architektéw zlokalizowanego na dziatce nr 64 AM 10 oraz na cze$ci dziatek
nr 62/20,62/23,62/22,62/17 AM 10, dz. nr 50/8, 50/10 AM 9 obreb Zerniki.

. Decyzja Prezydenta Wroctawia znak WSR-008$.6220.150.2016.AN z
dnia 31-10-2016 r. o $Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
pn. ,Kwartat K2 Wzorcowego Osiedla Mieszkaniowego NOWE ZERNIKI-WUWA
2, Wroctaw, w okolicy Trasy Targowej”, lokalizowanego na dziatkach nr 50/7,
50/5 AM-9, obreb Zerniki.

. Decyzja Prezydenta Wroctawia znak WSR-00S.6220.96.2016.EP z
dnia 22-09-2016 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
polegajacego na budowie budynku serwisu blacharsko-lakierniczego oraz
salonu motocykli z serwisem przy ul. Szczecinskiej 7 we Wroctawiu,
realizowanego na dziatkach nr: 66, 22/7, 17/2 AM 6 obreb Zerniki.

. Decyzja Prezydenta Wroctawia znak WSR-E.6220.114.2013.DW z
dnia 14-08-2014 r. o $Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
polegajacego na budowie ukladu drogowego oraz sieci uzbrojenia
podziemnego i naziemnego dla obstugi komunikacyjnej osiedla Nowe Zerniki
w ramach zadania pn. ,Budowa infrastruktury technicznej, drég oraz miejskich
obiektéw uzyteczno$ci publicznej na osiedlu Nowe Zerniki we Wroctawiu’”.

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

W stosunku do terenéw przylegtych do portu lotniczego obowiazuja przepisy
Rozporzadzenia Wojewody Dolnoslaskiego nr 3693 z dnia 17 listopada 2006 r.
w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla Lotniska
Wroctaw-Strachowice. Granice obszaru ograniczonego uzytkowania
wyznaczono na podstawie prognozowanych izolinii dtugotrwatego $redniego
poziomu dzwieku A, w rozumieniu przepiséw rozporzadzenia Ministra w
sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku. Rozporzadzenie
wprowadza rdéwniez obowiazek spelnienia wymogéw technicznych
dotyczacych budynkéw w zakresie zapewnienia wtasciwego klimatu
akustycznego. Teren planowanej inwestycji znajduje sie na obszarze
ograniczenia wysoko$ci budynkéw do 215 m n.p.m.

W otoczeniu lotniska, czyli w odlegto$ci do 5 km od jego granicy oraz w rejonie
podej$¢ do ladowania regulacje prawne okresla Ustawa Prawo lotnicze.

miejscowych planach
odbudowy

Brak informacji o terenie w promieniu 1 km od inwestycji

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (ciek wodny
Lugowina oraz teren Kapieliska Glinianki) znajduje sie na obszarze wysokiego
prawdopodobienstwa powodzi - 10% (raz na 10 lat), $redniego
prawdopodobienstwa powodzi - 1% (raz na 100 lat) oraz niskiego
prawdopodobienstwa powodzi - 0,2% (raz na 500 lat).

Wiekszo$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (w tym teren
inwestycji) znajduje sie na obszarze wystgpienia powodzi w sytuacji
zniszczenia lub uszkodzenia budowli pietrzacej.

Cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (ciek wodny
Lugowina, teren Kapieliska Glinianki oraz cze$ciowo Park Maslicki) znajduje
sie na obszarze wystgpienia powodzi w sytuacji catkowitego zniszczenia
waldw przeciwpowodziowych.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:
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Od lipca 2021 roku dla terenéw w obrebie 1 km od planowanej inwestycji wydano nastepujace decyzje o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

. Decyzja nr 246/22 z dnia 28.04.2022 r. - budowa sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, ul.
Szczecinska 21,

. Decyzja nr 729/22 z dnia 16.11.2022 r. - budowa gazociggu niskiego ci$nienia, ul. Notecka,

. Decyzja nr 60/2024 z dnia 06.02.2024 r. - budowa sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, ul.
Szczecinska,

. Decyzjanr 170/2024 z dnia 11.04.2024 r. - budowa sieci kanalizacji sanitarnej dla osiedla WUWA 3
pomiedzy al. Architektow a droga przy Autostradowej Obwodnicy Wroctawia, al. Architektéw.

decyzja o zezwoleniu na Brak informacji o terenie w promieniu 1 km od inwestycji.

realizacje inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak informacji o terenie w promieniu 1 km od inwestycji

linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na Brak informacji o terenie w promieniu 1 km od inwestycji

realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na Brak informacji o terenie w promieniu 1 km od inwestycji
realizacje inwestycji w zakresie

budowli

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak informacji o terenie w promieniu 1 km od inwestycji

inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak informacji o terenie w promieniu 1 km od inwestycji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak informacji o terenie w promieniu 1 km od inwestycji
regionalnej sieci

szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak informacji o terenie w promieniu 1 km od inwestycji

inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na Brak informacji o terenie w promieniu 1 km od inwestycji
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak informacji o terenie w promieniu 1 km od inwestycji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie
na budowe

tak* nies

Czy pozwolenie na
budowe jest
ostateczne

tak* nie*

Czy pozwolenie na
budowe jest
zaskarzone

tak® nie*

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktéry je wydat

Decyzja nr 2394 /2023 zatwierdzajgca projekt zagospodarowania dziatki lub terenu i projekt architektoniczno-
budowlany i udzielajgca pozwolenia na budowe z dnia 29.11.2023 r. wydana z up. Prezydenta miasta Wroctawia
przez Kierownik Dziatu Architektoniczno - Budowlanego (WAZ-B3.6740.71.2023; WAZ-B3.6740.71.2023.EK8)
Decyzja nr 1453/2024 z dnia 19 lipca 2024 r. wydana z up. Prezydenta miasta Wroctawia przez Kierownik Dziatu
Architektoniczno-Budowlanego (WAZ-B3.6740.323.2024; WAZ-B3.6740.323.2024.EK3) o przeniesieniu Decyzji
nr 2394/2023.

Data
uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer  zgloszenia
budowy, o Kktorej
mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r.

Nie dotyczy
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- Prawo budowlane
(Dz.U.z 2021 r. poz.
2351 z pézn. zm.),
oraz oznaczenie
organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o
braku wniesienia
sprzeciwu przez ten
organ

Data zakonczenia
budowy domu

Nie dotyczy

jednorodzinnego

Planowany termin

rozpoczecia rozpoczecia: 01 sierpnia 2024 roku.
i zakonczenia robét zakonczenia: 15 maja 2027 roku
budowlanych

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 1

Rozmieszczenie budynku na nieruchomosci - zgodnie z zalacznikiem do
niniejszego prospektu informacyjnego.

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy poda¢
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Budynek przylega bezposrednio od strony potudniowej do istniejacego
budynku.

Sposéb pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa Lokalu zostata okre$lona w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11
wrze$nia 2020 roku w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego z uwzglednieniem Polskiej
Normy PN-ISO 9836:2022-07 [przy zatozeniach: 1/ do powierzchni uzytkowej wliczane s3 powierzchnie zajete
przez elementy mozliwe do zdemontowania, takie jak Sciany dziatowe typu przepierzenia, rury, przewody, zas do
powierzchni uzytkowej nie wlicza sie powierzchni zajetych przez state przegrody budowlane oraz powierzchnie
przej$¢ drzwiowych, otworéw okiennych, wnek i nisz w tych przegrodach, 2/ na powierzchnie uzytkowa lokalu
sktadaja sie wszystkie pomieszczenia wewnetrzne t.j. pokéj/pokoje, przedpokdj, kuchnia, tazienka, oddzielne wc,
korytarz, garderoba, 3/ powierzchnia balkonéw zostata zdefiniowana jako powierzchnia uzytkowa pomocnicza i
niewliczana do powierzchni uzytkowej podstawowej lokali mieszkalnych.].

Zamierzony sposob i
procentowy udziat
zrodet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania

Srodki wlasne - 25%

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych - kredyt, $rodki
wilasne, inne

Kredyt - 75 %

Sposéb oraz procentowy udziat Zrédet finansowania moze zmienia¢ sie wraz
z realizacja.

W nastepujacych instytucjach Umowa o odnawialny kredyt na finansowanie budownictwa Nr

Inwestycyjnego finansowych (wypetnia sie w 16782/24/408/03 z dnia 30 wrzednia 2024 roku zawarta z bankiem Bank
przypadku kredytu) Millennium S.A. z siedziba w Warszawie.

Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy Zamkniety-mieszkaniowy rachunek powierniezy*

nabywcow rachunek powierniczy*

Wysokos$¢ stawki procentowej, | 0,45 %
wedtug ktérej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski

Fundusz Gwarancyjny(7)

Gloéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
$rodkéw nabywcy

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsiewziecia deweloperskiego przed wyptata srodkéw
pienieznych z rachunku powierniczego na rzecz dewelopera. W trakcie kontroli Bank ma prawo wgladu do
rachunkéw bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsiewziecia
deweloperskiego. Koszty kontroli ponosi deweloper.

Bank wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne wplacone przez nabywce na rachunek powierniczy, nie wczesniej
niz po 30 (trzydziestu) dniach od dnia zawarcia umowy dewloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego. Kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego, Bank wyptaca deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej.

Deweloper ma prawo dysponowa¢ Srodkami wyplacanymi z rachunku powierniczego wylacznie w celu
finansowania i refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego.

Nazwa instytucji
Zapewniajacej
bezpieczenstwo
$rodkéw nabywcy

Bank Millennium S.A. z siedzibag w Warszawie
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Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania

Procentowy
podziat
kosztow
etl:r u Zakres etapu etapow w Szat(::_ll:lkizwy
P catkowitych

kosztach

(w %)

Zakup nieruchomosci- cz.1/3
1 Uzyskanie ostatecznego pozwolenia na budowe, 10 2024-08-01
ogrodzenie placu budowy

Zakup nieruchomosci- cz.1/3

2 Obudowa wykopu (Sciana szczelinowa) 10 2024-12-31

3 Zakup meruchomosc?- cz.1/3; Roboty ziemne i wykonanie 10 2025-06-30
plyty fundamentowej

4 KONSTRU‘KC]A STANU "0 ' (Poz. -2 i -1 garazu), be.z otworéw 10 2025-08-30
technologicznych pod cze$cia nadziemng, bez patia

5 Kondygnacja " +1,+2,+3,+4,+5" W Zakresie Konstrukgcji, bez 10 2025-09-30

stropu patio (Kondygnacja +1)
6 Kondygnacja " +6,+7,+8,+9,+10" w zakresie konstrukcji 10 2026-03-23

Kondygnacja " +11,+12,+13" w zakresie konstrukcji;
konstrukcja zelbetowa stanu "0" (poz. -2 i -1 garazu;

inwestycyjnego 7 kondygnacja +1 strop patio), bez otworéw technologicznych po 10 2026-05-31
obrysie patio, STAN SUROWY "OTWARTY'
Sciany dzialowe w lokalach - do 50 %; Stolarka okienna - do
90%
8 | sTAN sUROWY "ZAMKNIETY" (bez izolacji patio i mostu 10 2026-07-31
biologicznego)
Tynki wewnetrzne - do 90 %
Podtoza i posadzki - do 50 %
9 Elewacja - do 50 % 10 2027-01-14
Dostawa wind
Elewacja, balustrady i dachy -100 %
Instalacje sanitarne i elektryczne - 100 %
Wykonczenie czesci wspoélnych - 100 %
10 | Siecii przytacza do budynku 10 2027-05-15
Zagospodarowanie terenu, zielen, DFA -100 %
Pozwolenie na uzytkowanie
Dopuszczenie Brak

waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. 0 OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
mozna odstapi¢ od
umowy
deweloperskiej lub
jednej z uméw, o
ktérych mowa w art.
2ust. 1 pkt2,31lub 5
ustawy z dnia 20
maja 2021r.o
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz

I.  Zgodnie z tredcig art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Funduszu Gwarancyjnym (Ustawa Deweloperska):
1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej;
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zalgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej;

3) jezeli deweloper nie doreczyt nabywcy prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o

zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;
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Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym ktérych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie

deweloperskiej;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto umowe deweloperska nie zawiera danych
lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej w terminie
okreslonym w umowie deweloperskiej;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy Deweloperskiej;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej, w terminie okre$lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11 Ustawy Deweloperskiej;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust.
15 Ustawy Deweloperskiej;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku -
Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej w:

pktod 1) do 5) - nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia,
pkt 6) - przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy deweloperskiej nabywca wyznacza deweloperowi
120 - dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej,

pkt 7) - nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3. Ustawy Deweloperskiej,

pkt 8) - nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia,

pkt 9) - nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktdrych mowa w art. 12 ust. 1. Ustawy Deweloperskie;j.

II. Zgodnie z trescig art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy Deweloperskiej deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej:

1) w przypadku niespeinienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysoko$ci
okreslonych w umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot, w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia

pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2) w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu lub do podpisania aktu notarialnego
obejmujacego umowe przeniesienia wtasnosci lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej, w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
WYZSZej.

INNE INFORMACJE

L. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wlasnos$ci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtlasno$ci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomo$é, lub przeniesienie ulamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigZeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czes$ci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.




Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do
zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnos$ci przez okres krdtszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spo6tki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego

organ nadzoru budowlanego nie wniést sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
wtasnos$ci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie peinej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jeZeli takie obcigZenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciagzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Dokumenty powotane w pkt Il 1), 2) 3), 4), 5) oraz 9 lit. a) (o ile takie obciazenie istnieje) dostepne sa

w_lokalu przedsiebiorstwa pod adresem Warszawa, ul. Prosta 32 lub pod adresem Wroclaw, Al
Architektéow 4C.

Nabywca moze sie zapozna¢ z dokumentami w godzinach pracy ww. biur po uprzednim uméwieniu sie.

I1I. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Millennium S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albe-zamkniety
i i ierniezy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w

ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej

restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Millennium S.A. - w przypadku rachunku powierniczego
deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie
zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24
ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w
ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci
tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu
w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec
banku lub kasy,

- wyptata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Bank Millennium S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: =T S

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U.z 2022 r. poz. 2324, 2339, 264012707 oraz z 2023
r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji

* Niepotrzebne skreslic.



Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

(1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
(2) W szczegdlnosci imieg i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

(3) W szczegélnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
(4) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000,
pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,
5)  wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8)  okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,

ich gabarytow, standardéw jako$ciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.
(5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.
(6) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych,
takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
(7) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w
ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



