SWIADECTWO ZGODNOSCI

Warszawa, 13 kwietnia 2026 r.

0d: Marvipol Development S.A.
Do: Obligatariusze Obligacji serii P2025A
Dotyczy: Obligacji serii P2025A emitowanych przez MARVIPOL DEVELOPMENT S.A. (,Emitent”) na podstawie

Podstawowych Warunkéw Emisji z dnia 2 paZdziernika 2025 roku (,Warunki Emisji”), w ramach programu
emisji obligacji do kwoty 300.000.000 ztotych.

Odwotujemy sie do Podstawowych Warunkéw Emisji. Niniejsze pismo jest Swiadectwem Zgodnosci. Wszelkie terminy w niniejszym
Swiadectwie Zgodnosci pisane wielk litera, a niezdefiniowane w nim odmiennie, maja znaczenie nadane im w Warunkach Emisji.

Swiadectwo zgodnosci sporzadzane zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji w zwigzku z planowana uchwatg Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy w sprawie podziatu zysku Sp6tki za rok obrotowy 2025 z przeznaczeniem na wyptate dywidendy. Lacznie na wyptate
dywidendy zostanie przeznaczona kwota 46.233.936,09 zt (czterdziesci szes¢ milionow dwiescie trzydziesci trzy tysigce dziewiecset
trzydziesci sze$¢ zt 09/100), tj. 1,11 zt (jeden zt 11/100) na jedna akcje.

Potwierdzamy, ze na dzien 31.12.2025 r. wysoko$¢ Wskaznika Dzwigni Finansowej wynosi: 0,39.

. y Wskaznik w
P P P . - Dane liczbowe | Wartos¢
Wskaznik | Wzdér wskaznika Pozycja ze sprawozdania finansowego P wymaganym
w tys. PLN wskaznika .
przedziale
Zobowigzania dtugoterminowe
Zobowiazania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek 19 420
Zobowigzania z tytutu obligacji 436 739
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego 65490
Zobowiazania leasingowe z tytutu optat za uzytkowanie 457
wieczyste
Zobowiazania kréotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek 20820
Wskaznik Skonsolidowane Zobowigzania z tytutu obligacji -
Dzwigni zadtuzenie Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 5776
Finansowej | netto/kapitaty quoquama leasingowe z tytutu optat za uzytkowanie 2703 0,39 TAK
wlasne Grupy wieczyste

Zobowiazania z tytutu pochodnych instrumentéw finansowych -

Zobowiazania pozabilansowe

Gwarancje 8769
Skonsolidowane Zadluzenie Finansowe 560 174
Warto$¢ srodkdw pienieznych i ich ekwiwalentow w
rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci wskazane w

skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy na koniec 271200
danego Okresu Badania
Warto$¢ srodkéw pienieznych zgromadzonych na koniec
danego Okresu Badania na otwartych mieszkaniowych

A - 32094
rachunkach powierniczych w rozumieniu Ustawy
Deweloperskiej
Zadtuzenie Finansowe Netto 270352
Skonsolidowane Kapitaty Wtasne 684 987
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Potwierdzamy jednocze$nie, ze nie wystepuje Podstawa Skorzystania z Opcji Wcze$niejszego Wykupu ani Przypadek
Niewypelnienia Zobowigzania.

W kwocie Zadluzenia Finansowego nie wykazano zadluzenia z tytulu dzierzawy gruntu/najmu nieruchomosci oraz zobowigzan
wynikajacych z optat za uzytkowanie wieczyste lub optat z tytutu przeksztalcenia uzytkowania wieczystego we wiasnosc¢

definiowanych jako zobowigzania leasingowe zgodnie vA MSSF 16 (,Wylaczenie
MSSF 16”) przy czym w zakres Wylaczenia MSSF 16 nie wchodza zobowigzania z tytutu uméw zawartych z klientami dotyczacych
realizacji projektow condo/aparthoteli w ramach umoéw dzierzawy zwigzanej

z inwestycja ,Unique Apartments” lub inng o podobnym charakterze.

Z powazaniem,

Data: 2026.04.13
16:51:47 CEST

Signature Not Verified Yoy
Dokument . ) . . .
podpisany przez Dokument podpisany pig€z Maciej Kietkowski
ﬂN AISZE] Data: 2026.04.13 16:2527 CEST

Andrzej Nizio Maciej Kietkowski
Wiceprezes Zarzadu Prokurent

MARVIPOL  KAZDY SZCZEGOt

development TO POWOD DO DUMY

Marvipol Development S. A. z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Prosta 32, 00-838 Warszawa, wpisana do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XlIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000534585, kapitat
zaktadowy: 41 652 852,00 ztotych, wptacony w catosci (NIP: 5272726050, Regon: 360331494).

Tel. 22 536 50 00, marvipol@marvipol.pl
www.marvipol.pl



		2026-04-13T16:25:27+0200


		2026-04-13T16:51:47+0200




