SWIADECTWO ZGODNOSCI

Warszawa, 21 marca 2023 r.

Od: Marvipol Development S.A.
Do: Obligatariusze Obligacji serii P2022A
Dotyczy: Obligacji serii P2022A emitowanych przez MARVIPOL DEVELOPMENT S.A. (,Emitent”) na

podstawie Podstawowych Warunkéw Emisji z dnia 12 kwietnia 2023 roku (,Warunki Emisji”), w
ramach programu emisji obligacji do kwoty 200.000.000 ztotych.

Odwotujemy sie do Podstawowych Warunkéw Emisji. Niniejsze pismo jest Swiadectwem Zgodnosci. Wszelkie
terminy w niniejszym Swiadectwie Zgodnosci pisane wielka litera, a niezdefiniowane w nim odmiennie, maja
znaczenie nadane im w Warunkach Emisji.

Potwierdzamy, ze na dzien 31.12.2023 r. wysokos¢ Wskaznika Dzwigni Finansowej wynosi: 0,23.

. x Wskaznik w

Wskazni . oo . e Dane liczbowe | Wartos¢

skaznik | Wz6r wskaznika Pozycja ze sprawozdania finansowego wtvs. PLN | wskaznika | Wymaganym

ys: przedziale
Wskaznik | Skonsolidowane
Dzwigni zadtuzenie
Finansowej | netto/kapitaty Zobowigzania leasingowe z tytutu optat za uzytkowanie
wiasne Grupy wieczyste 5118 0,23 TAK

Skonsolidowane Zadtuzenie Finansowe 467 902
Wartos$¢ srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw w
rozumieniu Ustawy o Rachunkowos$ci wskazane w

. S . 286 721
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy na koniec
danego Okresu Badania
Wartos¢ srodkéw pienieznych zgromadzonych na koniec
danego Okresu Badania na otwartych mieszkaniowych

o - 47 184

rachunkach powierniczych w rozumieniu Ustawy
Deweloperskiej
Zadtuzenie Finansowe Netto 160 929
Skonsolidowane Kapitaty Wtasne 710 388
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Potwierdzamy jednoczesnie, ze nie wystepuje Podstawa Skorzystania z Opcji Wczesniejszego Wykupu ani
Przypadek Niewypetnienia Zobowigzania.

W kwocie Zadtuzenia Finansowego nie wykazano zadtuzenia z tytutu dzierzawy gruntu/najmu nieruchomosci
oraz zobowigzan wynikajacych z optat za uzytkowanie wieczyste lub optat z tytutu przeksztatcenia uzytkowania
wieczystego we wilasnos¢ definiowanych jako zobowigzania leasingowe zgodnie z MSSF 16 (,Wytaczenie
MSSF 16") przy czym w zakres Wytgczenia MSSF 16 nie wchodza zobowigzania z tytutu umdéw zawartych z
klientami dotyczacych realizacji projektéw condo/aparthoteli w ramach umoéw dzierzawy zwigzanej
z inwestycja ,Unique Apartments” lub inng o podobnym charakterze.

Z powazaniem,
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