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wersja nr 5

dla Przedsiewziecia Deweloperskiego

Sengera 1

w rejonie ulicy M. Sengera ,Cichego”



CZESC OGOLNA

L.
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DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

Marvipol Development S. A. wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000534585 (przed podziatem
MARVIPOL Spétka Akcyjna wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000250733).

W 2017 roku Spétka Marvipol S.A. ulegta podziatowi w trybie art. 529 § 1 pkt 4 Kodeksu Spétek
Handlowych, poprzez przeniesienie na Marvipol Development S.A. cze$ci majatku Marvipol S.A.
stanowigcej zorganizowang cze$¢ przedsiebiorstwa funkcjonujaca jako Marvipol Spétka Akcyjna
Oddzial w Warszawie, prowadzacego dzialalno$¢ deweloperska, tym samym Marvipol
Development S.A. wszedl w ogét praw i obowiazkéw Marvipol S.A. z zakresu dziatalnos$ci
deweloperskiej (dalej: Spétka).

Od 2000 roku Spétka realizuje wilasne, kompleksowe projekty inwestycyjne w branzy
mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego, obejmujace cato$¢ procesu deweloperskiego -
poczawszy od pozyskania gruntéw, poprzez projektowanie we wspétpracy z renomowanymi
biurami architektonicznymi, po uzyskanie prawomocnych zezwolen na budowe, nadzér nad
wykonawstwem budowlanym, az do przekazania gotowych lokali nabywcom, a takze
zarzadzania tymi obiektami.

Spotka posiada Certyfikat Dewelopera i nalezy do Polskiego Zwigzku Firm Deweloperskich, a
takze jest laureatem wielu nagréd i wyrdznien nadanych przez réznorodne renomowane
instytucje.

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i
Dziatalno$ci Gospodarczej).

Adres

ul. Prosta 32, 00-838 Warszawa;

Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres punktéw, w ktérych jest przedstawiana oferta
lokali mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych

Adresy punktéw:
ul. Conrada 30, 01-922 Warszawa

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
527-272-60-50 360331494

Numer telefonu

+48 22 536 50 84

Adres poczty elektronicznej

klient@marvipol.pl

Numer faksu

Brak



mailto:klient@marvipol.pl
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Adres strony internetowej dewelopera

http: //www.marvipol.pl
https://marvipol.pl/sengera-1/

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

ul. Topiel 18 w Warszawie

Data rozpoczecia

11.06.2018 .

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

21.07.2020r.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Siedmiogrodzka 3

Data rozpoczecia

14.06.2019 1.

Data wydania decyzji o pozwoleniuna
uzytkowanie

13.08.2021r.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

uzytkowanie

Adres ul. Ktopotowskiego 11, 11A w Warszawie
Data rozpoczecia 26.06.2020r.
Data wydania decyzji o pozwoleniu na 20.04.2022 1.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Obecnie nie jest prowadzone przeciwko Marvipol Development S.A. Zadne postepowanie
egzekucyjne.

W  przesztoéci przeciwko Marvipol Development S.A. prowadzono jedno postepowanie
egzekucyjne - zostato ono zakonczone.



http://www.marvipol.pl/
https://marvipol.pl/sengera-1/
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I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer

ulica M. Sengera ,Cichego” 1, Belgradzka, Warszawa

obrebu dz. nr ew. 213, 18/8, 18/9, obreb 1-11-14

ewidencyjnego(1)

el WA2M/00145136/1

wieczystej

Istniejace obcigzenia

hipoteczne Hipoteka umowna do kwoty 28 800 000,00 (dwadzieScia osiem milionow osiemset tysiecy) zt na zabezpieczenie

nieruchomosci lub
wnioski o wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

wierzytelnosci wynikajgcych z umowy:

1) odestki umowne;

2) odsetki umowne od zadtuzenia przeterminowanego;

3) prowizje;

4) oplaty i koszty zwigzane z realizacja umowy;

5) koszty zwigzane z windykacjg wierzytelnosci., umowa nr 16071/23/475/01 z p6Zniejszymi zmianami,

przystugujacych Bankowi Millennium S.A.

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci (2)

Nie dotyczy

Informacje
dotyczace obiektow
istniejacych
potozonych w
sasiedztwie
inwestycji

i wptywajacych na
warunki zycia (3)

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania
terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci):

e  bezposrednie sasiedztwo ul. Sengera "Cichego" i ul. Belgradzkiej,
. sasiedztwo ul. Rosota,

e  przebiegajaca droga ekspresowa S2 - Potudniowa Obwodnica Warszawy (w odlegtosci okoto 900 m w kierunku
p6inocnym od planowanej inwestycji),

e  bezposrednie sasiedztwo terenéw mieszkaniowych, ustugowych i innych,

. bezposrednie sgsiedztwo ztobka w lokalu ustugowym przy ul. Kazimierza Sotta "Sokota" 1A/13a,
e  bezposrednie sasiedztwo placu zabaw przy ul. Kazimierza Sotta "Sokota" 1B,

. sasiedztwo parkingéw naziemnych wzdtuz ul. Rosota,

e  teren inwestycji oraz cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (poza terenami potozonymi na
péinoc, wschéd i péinocny-zachéd od przedmiotowego zamierzenia deweloperskiego) znajduje sie na terenie,
objetym uchwata nr 76/11 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011 r. w sprawie utworzenia
obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie. Powyzszy obszar
jest oznaczony w uchwale jako obszar ograniczonego uzytkowania (mozliwe ucigzliwosci hatasowe),

. cze$¢ obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji (na zachdd od ul. Nowoursynowskiej) zostato
wyznaczone jako obszar Wilanowskiego Parku Kulturowego,

. cze$¢ obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji (Park Natolinski i teren w sasiedztwie Patacu w
Natolinie) zostato wpisane jako obszar i obiekty do rejestru zabytkéw w Gminnej ewidencji zabytkow,

e budynek przy ul. ]. Rosota 19 jest wpisany jako obiekt do rejestru zabytkéw w Gminnej ewidencji zabytkow,

e  ulica Nowoursynowska (od wjazdu na teren zespotu w Natolinie do ul. F. Ptaskowickiej) jest wpisana do Gminnej
ewidencji zabytkéw (obiekty),

e  budynek przy ul. Nowoursynowska 92/100 (Folwark Wolica - spichlerz) jest wpisany do Gminnej ewidencji
zabytkoéw (obiekty),

. cze$¢ obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji (w bezposrednim sgsiedztwie Skarpy
Warszawskiej) zostato wyznaczone jako tereny zagrozone ruchami masowymi,
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. cze$¢ obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji (w Parku Natolinskim, a takze w kierunku
potudniowym i wschodnim od Parku Natoliniskiego - na zachdd od Skarpy Warszawskiej) zostato wyznaczone jako
obszary zagrozone powodzig od wéd gruntowych (podtopienia) - doliny rzeczne,

. cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (na péinoc od Rowu Natolinskiego w dzielnicy
Wilanéw) znajduje sie na terenie wystapienia powodzi w sytuacji catkowitego zniszczenia watéw
przeciwpowodziowych w Warszawie,

. lokalizacja pomnikéw przyrody w Parku Natoliniskim, w okolicach Patacu w Natolinie oraz we wschodniej czesci
Parku przy Bazantarni,

. cze$¢ obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji (w sasiedztwie Skarpy Warszawskiej i Parku
Natolinskiego) zostato wyznaczone jako Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,

. cze$¢ obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji (Park Natolinski) zostato wyznaczone jako
Rezerwat przyrody Las Natoliniski, a takze jako obszar siedliskowy obszaru Natura 2000,

. cze$¢ obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji (w sasiedztwie Skarpy Warszawskiej i Patacu w
Natolinie, a takze w kierunku péinocnym, potudniowym i wschodnim od Parku Natolinskiego) zostalo wyznaczone
jako Otulina Rezerwatu przyrody Las Natolinski.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terendéw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Akty planowania Plan ogélny gminy
przestrzennego i inne
akty prawne na
terenie objetym

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce publikacji

przedsiewzieciem Brak uchwalonego Planu ogélnego gminy.

deweloperskim lub

zadaniem Obecnie obowiazuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
inwestycyjnym przestrzennego m.st. Warszawy zostato uchwalone przez Rade m.st. Warszawy Uchwatg

nr LXXXI1/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmienione Uchwatg nr
L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., uzupetniong Uchwatg nr LIV/1631/2009 z dnia
28 kwietnia 2009 r., ponownie zmienione Uchwatg nr XCII/2689/2010 z dnia 7
pazdziernika 2010 r., Uchwata nr LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r.,, Uchwata nr
XCl1/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r., Uchwala nr LX11/1667/2018 z dnia 1
marca 2018 . oraz Uchwata nr LIII/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.

https://architektura.um.warszawa.pl/ studium2006

Brak uchwalonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W momencie sporzadzania niniejszego opracowania przedmiotowe dziatki znajduja sie

Miejscowy plan na terenie, dla ktérego plan zagospodarowania przestrzennego jest w opracowaniu -
zagospodarowania miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Natolina dla terenu
przestrzennego ograniczonego ulicami Filipiny Ptaskowickiej, Nowoursynowska, Przy Bazantarni, al.

Komisji Edukacji Narodowe;.

https://architektura.um.warszawa.pl/ informacje-o-planach

Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy (nie zostat uchwalony na terenie inwestycji)
Teren inwestycji znajduje sie na obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu
Inne (4)) Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie - uchwata nr 76/11 Sejmiku

Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011 r. w sprawie utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie

Ustalenia
obowiazujacego Przeznaczenie terenu Brak planu
miejscowego planu - »
zagospodarowania Maksymalna intensywnos$¢ Brak planu
przestrzennego dla zabudowy —
terenu objetego Maksymalna i minimalna Brak planu
przedsiewzieciem nadziemna intensywnos$¢
deweloperskim lub zabudowy
e Maksymalna powierzchnia Brak planu
inwestycyjnym zabudowy
Maksymalna wysoko$¢ Brak planu
zabudowy

Minimalny udziat procentowy Brak planu
powierzchni biologicznie
czynnej



https://architektura.um.warszawa.pl/
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Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Brak planu

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Brak planu

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potoZonego na
obszarach szczeg6lnego
zagrozenia powodzig

Brak planu

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
débr kultury wspétczesnej

Brak planu

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Brak planu

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Brak planu

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Brak planu

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m
od granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym (5)

Przeznaczenie terenu

Brak planu

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

Brak planu

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Brak planu

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Brak planu

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Brak planu

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Brak planu

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Brak planu

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Decyzja 72/2019 z dnia 8
sierpnia 2019 r.

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami w parterze, garazem podziemnym i
infrastruktura techniczna

Sposdb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

szeroko$¢ elewacji frontowej 28m od strony ulicy Belgradzkiej, oraz 28 m od strony
zachodniej. Wysoko$¢ elewacji frontowej do gérnej krawedzi elewacji, jej gzymsu - 29m.
Dach ptaski o nachyleniu ok. 2% szerokos$¢ elewacji frontowej 28m od strony ulicy
Belgradzkiej, oraz 28 m od strony zachodniej. Wysoko$¢ elewacji frontowej do gornej
krawedzi elewacji, jej gzymsu - 29m. Dach ptaski o nachyleniu ok. 2%

forma architektoniczna

nowa zabudowa w formie pierzejowej, naroznikowej w uktadzie punktowym

usytuowanie linii zabudowy

nieprzekraczalne linia zabudowy budynku od strony ulicy Belgradzkiej min. 1,5m od
poinocnej linii rozgraniczajacej ulicy i 5,5m od granicy terenu inwestycji.

dopuszcza sie, by nowa zabudowa dochodzila bezposrednio do granic terenu inwestycji
oznaczonych literami AB i DE w celu odtworzenia zabudowy pierzejowej po wyburzonym
budynku na dzialce inwestycyjnej i istniejacych budynkach na dziatkach sasiednich;

intensywno$¢ wykorzystania
terenu

do 0,76

warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

teren inwestycji nie znajduje sie w obszarze objetym ochrona prawna w rozumieniu
ustawy z dnia 16.04.2004r. o ochronie przyrody; przedsiewziecie nie jest inwestycja
figurujaca w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10.09.2019r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.U.z 2019r. poz.
1839); teren w ewidencji gruntéw i budynkéw jest oznaczony Bi - inne tereny
zabudowane i nie zachodzi konieczno$¢ zmiany przeznaczenia gruntdéw rolnych i le§nych
zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
inwestycja nie ma potencjalnego znaczacego oddziatywania na obszar NATURA 2000
(zgodnie z art.96 ust.1, Dz. U. z 2001r. poz.247 z p6ézn. zm.); w budynkach nalezy
zastosowac stosowne zabezpieczenie akustyczne;
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wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczeg6lnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
débr kultury wspoétczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

obstuga komunikacyjna inwestycji od ulicy Belgradzkiej;

nalezy zapewni¢ miejsca postojowe wedtug zalecanych wskaznikéw parkingowych:
18-30 miejsc/1000m2 pow. uzytkowej biur i urzedoéw;

25-38 miejsc/1000m2 pow. uzytkowej handlu i uslug,

1 miejece/ 1mieszkanie /nie mniej niZ 1mp./60m2 powierzchni uzytkowej mieszkania,
miejsca postojowe dla rowerdw: min. 10 miejsc/100miejsc postojowych dla
samochodéow;

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

inwestycja znajduje sie w zasiegu miejskiej sieci infrastruktury technicznej;
podtaczenie do sieci wod.-kan. z MPWiK w ms. Warszawie S.A.;

podiaczenie do sieci elektroenergetycznej z INNOGY Stoen Operator Sp. z 0. 0.;
podiaczenie do sieci cieplnej z Veolia Energia Warszawa S.A.;

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Brak

Nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

wskaznik wielko$ci zabudowy w przedziale 0,28 - 0,39

Wysoko$¢ zabudowy

0d 20-29 m - do gérnej krawedzi elewacji, jej gzymsu;

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km
od terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym
(6), zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

1.

znajdujacego sie w promieniu 1 kilometra od planowanej
pomaranczowym

W promieniu 1 kilometra od analizowanej dziatki ewidencyjnej, na ktérej planowana jest
inwestycja obowiazujq ustalenia siedmiu planéw miejscowych:

Uchwata nr XXXV1/1090/2008 Rady m. st. Warszawy z dnia 10 lipca 2008 . w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Ursynow Potudnie-Kabaty.

Uchwata nr 520/98 Rady Gminy Warszawa - Ursynéw z dnia 12 maja 1998 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Wolica w gminie Warszawa - Ursynéw.

Uchwata nr 405/01 Rady Gminy Warszawa - Wilanéw z dnia 18 stycznia 2001
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu Wilanowa Zachodniego - cze$¢ 1.

Uchwata nr 694 /02 Rady Gminy Warszawa - Ursynéw z dnia 12 marca 2002 r.

w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania

Gandhi,
Plaskowickiej i Grzegorzewskiej - Szolc Rogozinskiego czes$¢ A"

przestrzennego terenu zawartego pomiedzy ulicami: Rosota,

Uchwata nr 165 Rady Gminy Warszawa - Ursynéw z dnia 16 listopada 1999 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dawnej wsi Kabaty w gminie Warszawa - Ursynéw.

Uchwata nr LXXVII/2421/2006 Rady m. st. Warszawy z dnia 22 czerwca 2006
I. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu Wilanowa Zachodniego czes¢ 11

Uchwata nr LXXXI/2660/2023 Rady m. st. Warszawy z dnia 25 maja 2023 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru po pdtnocnej stronie ulicy Filipiny Ptaskowickiej.

Na mapie na Kolejnej stronie oznaczono pokrycie planami miejscowymi obszaru

inwestycji. Kolorem

oznaczone zostaly obszary, na ktérych obowigzuja plany

zagospodarowania przestrzennego, kolorem zéitym - obszary, dla ktérych plany
zagospodarowania przestrzennego sa w trakcie opracowywania.
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miejscowych.

o

o

o

o

Na kolejnych stronach wypisano inwestycje wynikajace z wyzej wymienionych planéw

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Ursynéw Potudnie - Kabaty:

. planowane przebudowy i budowy systeméw komunikacji:

realizacja nowych lub utrzymanie istniejgcych jezdni serwisowych,
niezbednych dla powigzan terenéw badz obstugi przylegtego
zagospodarowania, przebiegajacych w liniach rozgraniczajacych
nastepujacych ulic: 40.1KDG, 40.2KDG, 40.3KDG, 40.10KDL i
40.12KDL,

ustala sie zagospodarowanie miejsca petli autobusowej weditug
ustalen szczegétowych dla terendw,

realizacja $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych ulic i
ciagéw pieszo-rowerowych, wskazanych na rysunku planu,

realizacja chodnikéw, w liniach rozgraniczajacych ulic,

. planowane tereny przestrzeni publicznej:

ciagi piesze i pieszo-rowerowe w zieleni urzadzonej - symbol planu:
6 ZPc,

przejscia piesze,
skwery i zielefice miejskie - symbol planu: 5 ZPs, 6 ZPc, 8 ZPs,
park miejski - symbol planu: 1 ZPp,

realizacja reprezentacyjnej przestrzeni, w miejscach wskazanych na
rysunku planu, w sposéb wyrdzniajacy ja pod wzgledem kompozycji
i zastosowanych materiatéw od pozostatych rejonéw ruchu
pieszego,

realizacja elementéw matej architektury oraz wyposazenia
powtarzalnego takiego jak: tawki, latarnie, kosze $mietnikowe,
donice kwietnikowe, barierki, stupki, itp. dla przynajmniej jednej
dziatki budowlanej lub jednego terenu wydzielonego liniami
rozgraniczenia

° w zakresie ksztaltowania $rodowiska:

pomnik przyrody, dla ktérego obowiazuje nakaz bezwzglednego
zachowania,

ustala sie zagospodarowanie zielenia urzadzona powierzchni
biologicznie czynnej na dziatce budowlanej,

ustala sie realizacje projektowanych nasadzen: drzew i rzedéw lub
szpaler6w drzew wskazanych na rysunku planu,

dopuszcza sie realizacje obiektéw budowlanych sytuowanych w
odlegtosci do 40 m od skrajnej Sciany tunelu metra w sposéb
minimalizujgcy wptyw drgan mechanicznych na te obiekty,

ustala sie realizacje alei spacerowej w zieleni urzadzonej po
potudniowej stronie
ul. Przy Bazantarni - 40.5 KDL,

ustala sie realizacje i zagospodarowanie zielenig urzadzong terenu
ciaggu pieszego, oznaczonego symbolem 6 ZPc, stanowigcego
przedtuzenie alei spacerowej,
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o

o

o

o

ustala sie zachowanie i odnawianie "Alei Kasztanowej" potoZonej po
péinocnej stronie
ul. Jezewskiego - 40.6 KDL,

. planowane parkingi:

podziemny parking strategiczny "parkuj i jedz" na terenach 25 UOp,
40.1-40.3 KDG, 40.4 KDZ, 40.5-40.12 KDL, 40.13-40.23 KDD oraz
fragmenty terenéw 14 U(UC)(KDs), 40.9 KDL i 40.3 KDG,

dopuszcza sie realizacje parkingdw podziemnych w miejscach
wskazanych na rysunku planu,

. w zakresie infrastruktury technicznej:

realizacja  sieci  infrastruktury  technicznej w liniach
rozgraniczajacych ulic, drég wewnetrznych, ciagéw pieszych,
ciagéw pieszo-rowerowych, publicznych przestrzeni osiedlowych,
terenéw zieleni urzadzone,

dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe sieci rozbiorczych
infrastruktury technicznej
w terenach innych niz wymienione wyzej,

dopuszcza sie, na potrzeby ogélnodostepnych punktéw czerpalnych,
wykonywanie uje¢ wéd podziemnych z utworéw oligocenskich,

ustala sie maksymalne wyptycanie budowanych, rozbudowywanych
i przebudowywanych kanatéw,

ustala sie rozbudowe istniejacej sieci gazowej wykorzystujac
istniejace gazociagi Sredniego ci$nienia potozone w ul. Rosota -
40.1KDG, w ul. Wawozowej - 40.3 KDG, w al. KEN - 40.4 KDZ,
w ul. Dembego - 40.11 KDL oraz istniejace gazociggi niskiego
ci$nienia zasilane ze stacji redukcyjno - pomiarowej II stopnia przy
ul. Przy Bazantarni - 40.5 KDL potoZone w ul. Rosota - 40.1 KDG, w
ul. Relaksowej - 40.12 KDL, w ul. Przy Bazantarni - 40.5 KDL, w ul.
Raabego (poza planem), w ul. Wawozowej - 40.3 KDG, w ul. Zaruby -
40.10 KDL, w ul. Wankowicza - 40.13 KDD,

rozbudowa sieci energii elektrycznej istniejacych stacji
elektroenergetycznych 110/15 kV RPZ Natolin, RPZ Imielin, RPZ
Ursynoéw,

budowa, rozbudowa, przebudowa sieci -elektroenergetycznej
wylacznie jako kablowe,

budowa wnetrzowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV,

wybudowanie odgatezienn kanalizacji telekomunikacyjnej od
istniejacych ciagdw kanalizacji magistralnej przebiegajacej w ul.
Rosota - 40.1KDG, Jezewskiego - 40.6 KDL, Przy Bazantarni - 40.5
KDL, Kiepury, Dembego - 40.11 KDL, Relaksowej - 40.12 KDL,
Wankowicza - 40.13 KDD, Wawozowej - 40.3 KDG, ]. Zaruby - 40.10
KDL, z doprowadzeniem do poszczeg6lnych obiektow,

. Dla terenu 1 ZP, 2ZL, 3 U-KS, 4 ZP(U), 5 ZPs, 6 ZPc, 8ZPs:

dopuszcza sie realizacje terenowych wurzadzen sportowo-
rekreacyjnych (1ZP),

dopuszcza sie w zachodniej cze$ci parku budowe budynkéw
ustugowych powigzanych z funkcja 14 podstawowsa, np. cukiernie,
kawiarnie, o kubaturze tacznej do 3000 m3 i wysokosci do 7 m oraz
kacie nachylenia potaci dachowych do 35° (1ZP),
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o

ustala sie realizacje planowanych rzedéw i szpaleréw drzew,
krzewéw wzdtuz granic parku (1ZP),

dopuszcza sie realizacje oczek wodnych (1ZP),

ustala sie realizacje o$wietlenia w obrebie terenowych urzadzen
sportowo-rekreacyjnych oraz wzdtuz alei parkowych (1ZP),

ustala sie zachowanie i odnawianie zieleni lesnej (2ZL),

ustala sie rekreacyjno-wypoczynkowe zagospodarowanie laséw
(2ZL)

ustala sie powiazanie rekreacyjno-wypoczynkowego
zagospodarowania lasu i sasiadujacego terenu zieleni urzadzonej o
symbolu w planie 1 ZPp (2ZL),

ustala sie przejécia dla pieszych o nawierzchni gruntowej (2ZL),

dopuszcza sie realizacje budynku kosciota lub wolnostojacej
dzwonnicy jako dominanty wysoko$ciowej do 30 m wysokosci nad
poziom gruntu rodzimego (3 U-KS),

dopuszcza sie remonty, nadbudowy, przebudowy, rozbudowy oraz
wymiane zabudowy (3 U-KS),

ustala sie zagospodarowanie terenu w formie zieleni urzadzonej z
ustugami (4 ZP(U)),

ustala sie realizacje zabudowy ustugowej z zakresu: kultury,
gastronomii, wypoczynku i rekreacji (4 ZP(U)),

dopuszcza sie remont, nadbudowe, przebudowe, rozbudowe
istniejacych budynkéw mieszkalnych (4 ZP(U)),

ustala sie zagospodarowanie terenu zielenig urzadzona (5 ZPs) (8
ZPs),

ustala sie realizacje oswietlenia wzdtuz przejs¢ pieszych (5 ZPs) (8
ZPs),

ustala sie realizacje przej$¢ pieszych o utwardzonej nawierzchni (5
ZPs) (8 ZPs),

ustala sie realizacje przejscia pieszego o szeroko$ci minimum 2 m i
nawierzchni rozbieralnej (6 ZPc),

ustala sie zagospodarowanie terenu zielenia urzadzona (6 ZPc),

ustala sie ksztaltowanie zagospodarowania terenu, w sposéb
pozwalajacy na zachowanie wskazanej na rysunku planu osi
widokowej na zesp6t patacowo-parkowy w Natolinie (6 ZPc),

ustala sie realizacje oswietlenia wzdtuz ciggu pieszego (6 ZPc),

. ustala sie realizacje pierzei ustugowych, wzdtuz ulicy 40.4 KDZ, 40.3 KDG na
terenie planu,

. dopuszcza sie remonty, przebudowy, rozbudowy, wymiany istniejacej
zabudowy na terenie planu.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Wolica w gminie Warszawa - Ursynéw:

e ustala sie dla terenéw potozonych w strefie ochrony posredniej Skarpy
Warszawskiej:
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o

o

o

. zaleca sie:

o

o

adaptacje istniejacej zabudowy siedliskowej i jednorodzinnej z
mozliwos$ciag remontéw, modernizacji i uzupetnien plombowych,

lokalizacje nowych obiektéw badz wymiany budynku istniejacego —
uwarunkowane pozytywna opinig geotechniczng (wykonana pod
katem wptywu inwestycji na statecznos¢ skarpy),

modernizacja oraz budowa nowych obiektéw na terenie planu,

e  wzakresie infrastruktury technicznej:

dopuszcza sie wybudowanie nowych niezbednych przewodéw
wodociaggowych @100 w ulicach lokalnych,

dopuszcza sie wybudowanie nowych niezbednych kanatéw
sanitarnych ?20 projektowanych
w ulicach,

planuje sie wybudowanie kanatu sanitarnego @20 od ulicy
Kokosowej,

nakazuje sie likwidacje szamba po podiaczeniu do sieci
kanalizacyjnej,

dopuszcza sie wybudowanie nowych niezbednych kanatéw
deszczowych w ulicach,

dopuszcza sie rozbudowe istniejacej sieci niskiego napiecia,
dopuszcza sie rozbudowe istniejacej sieci Sredniego napiecia,

nakazuje sie przeprowadzenie linii elektroenergetycznych
$redniego i niskiego napiecia kablami podziemnymi zamiennie za
istniejace linie napowietrzne 15KkV,

planowana budowa cieptowniczej magistrali potudniowej z E.C.
siekierki,

e  planowana obstuga komunikacyjna:

dopuszcza sie dla ulicy Nowoursynowskiej wytacznie skrzyzowania
i wloty wyznaczone zgodnie
z rysunkiem planu,

planuje sie realizacje ulic dojazdowych oraz wewnetrznych zgonie z
rysunkiem planu,

wykonanie zabezpieczen przeciwhatasowych wzdtuz projektowanej
trasy,

adaptacje istniejacej zieleni w cze$ci wschodniej planu,

realizacje ogdélnodostepnego ciagu pieszego wzdtuz korony Skarpy
na terenie 20 UN, 21 UN/MU, 23 OP,

. dopuszcza sie:

realizacje nowej zabudowy mieszkaniowe, budowe budynkéw
jednorodzinnych wolnostojacych oraz bliZzniaczych zgodnie z
zapisami planu,

przebudowe istniejace zabudowy zgodnie z zapisami planu,

realizacje sieci uzbrojenia terenu dla nowoprojektowanej
zabudowy,

realizacje nowych obiektéw zgodnie z zapisami planu,
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o  zagospodarowania pod funkcje le§na lub parkowga terenéw 22 L oraz
21 UN/MU,

o  nowe nasadzenia zgodnie z przepisami planu,

. planuje sie:
o realizacje zieleni wysokiej we wschodniej czesci planu,
o  trase komunikacyjng na terenie 19U/Z,

o  przeniesienie budynkéw historycznych zlokalizowanego na/przy
terenie trasy,

o likwidacje budynkéw substandardowych zlokalizowanego na/przy
terenie trasy,

. adaptacja istniejacych obiektéw drobno kubaturowych z mozliwoscig
wymiany badz uzupetnien na terenie 22 L,

. adaptacja poletek doswiadczalnych SGGW - AR na terenie 23 OP.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu Wilanowa Zachodni:

. planowane ulice:

o  1KDA - planowana autostrada lub droga ekspresowa w péinocnej
czesci planu,

o  planowany wezet z ulicg Przyczétkows oraz ulicg Ptaskowickiej-Bis
o relacjach ograniczonych tylko do kierunku wschodniego
autostrady lub drogi ekspresowej,

o  realizacja ulicy Ptaskowickiej BIS,

o  realizacja skrzyzowan dla ulicy Plaskowickiej-Bis (2KDG) wytacznie
wyznaczone na rysunku planu z dopuszczeniem wiaczen ulic
dojazdowych lub drég wewnetrznych w odlegtosciach nie
mniejszych niz 150 m od siebie oraz od skrzyzowan wyznaczonych
na rysunku planu, wedtug uzgodnien z zarzadca drég,

o dopuszcza sie realizacje drugorzednego uktadu drogowego
obstugujacego poszczegdlne inwestycje w Kklasie ulic dojazdowych,

e  planowane $ciezki rowerowe:

o ustala sig, prowadzenie ruchu rowerowego wzdluz ulicy
Plaskowickiej-Bis oraz ulic lokalnych
i dojazdowych o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych min. 15,0m
odbywac sie bedzie na wydzielonych w przekroju ulicy $ciezkach
rowerowych,

o  planowana $ciezka rowerowa przechodzaca przez Srodek terenu 20
o,

e  wzakresie infrastruktury:
o  dopuszcza sie realizacje podstawowej infrastruktury technicznej,

o realizacja urzadzen i obiektéw wodnych zwigzanych z ochrona
stosunkéw wodnych rezerwatu przyrody,

o  planowana budowa magistrali wodociagowych i przewodéw
rozbiorczych w pasach terenéw
w obrebie linii rozgraniczajacych ciagéw komunikacyjnych,

o  planowana retencja do odprowadzenie Sciekéw deszczowych dla
terenéw planu,
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o

terenu zawartego

modernizacje pozostatych ciekéw (rowéw) z mozliwoscig zamiany
ich na rurociagi kryte,

realizacja kolektora Wilanowskiego przebiegajacego przez obszar
Wilanowa Zachodniego,

przepompowni $ciekéw P - 1 o docelowej wydajnos$ci ok. 250 dm3
/s zlokalizowana na terenie planu,

sieci kanaléw sanitarnych drugorzednych (osiedlowych)
sprzezonych z jedna lub dwoma przepompowniami lokalnymi
uktadu kanalizacji deszczowej,

dopuszcza sie realizacje stawoéw retencyjno - sedymentacyjnych
(zlokalizowanych u podnéza Skarpy), petniacych role oczyszczalni
$ciekéw deszczowych przed zrzutem do Rowu Natolinskiego, Rowu
Wolica - Wilanéw i Potoku Stuzewieckiego,

dopuszcza sie realizacje przepompowni $ciekéw komunalnych o
lokalizacjach wskazanych na rysunku planu,

dopuszcza sie réwniez oczyszczanie Sciekow deszczowych poza
obszarem opracowania w zbiorniku potozonym w strefie okreslone;j
w planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego m. st.
Warszawy, o ktérym mowa w § 2 ust. 1, jako 0-60,

planuje sie kolektory i kanaly sanitarne drugorzedne, jak réwniez
przytacza, ktére musza by¢ realizowane w technologii zapewniajacej
szczelnos$é, w celu ograniczenia ich drenujacego oddziatywania na
wody gruntowe,

po rozpoczeciu budowy uktadu docelowego ukiadu kanalizacji
dopuszcza sie podtaczenie projektowanych obiektéw do istniejacej
w dniu uchwalenia planu sieci kanalizacji (na okres przejsciowy),

realizacja stacji transformatorowych 15/0,4 KV, linii kablowych 15
kV i kablowych sieci niskiego napiecia,

realizacja projektowanej w liniach rozgraniczajacych ul
Plaskowickiej magistrali "Potudniowa Bis" 2 x Dn 900 mm,

realizacja odgatezien sieci cieplnej do poszczegélnych obszaréw
zabudowy od magistrali "Potudniowa Bis" w dostosowaniu do
terminéw realizacji poszczeg6lnych obiektow,

realizacja sieci rozdzielczych (przytacza), weztéw cieplnych i
reduktoréow w poszczegdlnych obiektach w dostosowaniu do
terminéw ich realizacji oraz planuje sie realizacje sieci gazowej
w pasach projektowanych ulic,

e  wzakresie ksztattowania srodowiska planuje sie:

wprowadzenie pasm zieleni, szpaleréw drzew i krzewéw wzdtuz
ulic zgodnie z rysunkiem planu,

wprowadzenie ciaggéw ekologicznych w postaci pasa o szerokosci
minimum 20,0m z przewaga zieleni na terenach, w ktdérych
zachowane sg znaczne obszary zieleni istniejace w miare mozliwosci
zasade zagospodarowania zbiornikdw retencyjnych stuzacych
gospodarce wodami opadowymi w postaci obiektdw otwartych
otoczonych zielenia.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

pomiedzy ulicami: Gandhi, Rosola, Plaskowickiej i

Grzegorzewskiej - Szolc-Rogozinskiego cze$¢ ,A”:
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ustala sie dla terenu 2U mozliwo$¢ przebudowy i modernizacji istniejacego
obiektu ustugowego (stacji sprzedazy i obstugi samochodéw),

ustala sie dla terenéw ulic dojazdowych: w liniach rozgraniczajacych ulice o
szerokosci ponad 10,0 m obowigzek wprowadzenia szpaleréw drzew

ustala sie w zakresie infrastruktury technicznej:

o realizacje niezbednych przewodéw wodociggowych, kanalizacji
sanitarnej, deszczowej
w projektowanych ulicach dojazdowych,

o realizacje hydrantéw na przewodach wodociagowych p. poz. 80
podziemnych, rozmieszczonych na zatamaniach trasy oraz w
odlegtosciach maks. 100 m na odcinkach prostych,

o  rozbudowe sieci gazowej niskiego i Sredniego cis$nienia,

o rozbudowe istniejacej sieci zasilajaco - rozdzielczej Sredniego
napiecia 15 KV, wyprowadzong ze stacji elektroenergetycznej
110/15 kV Ursynéw oraz RSM Migdatowa.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dawnej wsi Kabaty w gminie Warszawa - Ursynow:

ustala sie zasieg geotechnicznej strefy ochrony bezposredniej Skarpy
Warszawskiej, okreslonej na rysunku planu odpowiednimi symbolami
graficznymi,

dla terenéw istniejacych siedlisk rolniczych i dziatek istniejgcej zabudowy
jednorodzinnej potoZzonych w strefie ochrony bezposredniej Skarpy
Warszawskiej plan ustala:

o  adaptacje istniejacej zabudowy siedliskowej i jednorodzinnej z
mozliwos$cig remontéw i modernizacji;

o  zalecenie lokalizowania nowych obiektéw w siedliskach poza strefa.

o  mozliwo$¢ wymiany istniejagcych obiektéw badZz uzupeinien
zabudowy, w tym wykopow liniowych réwnolegtych do korony
skarpy, pod warunkiem uzyskania przez inwestora pozytywnej
opinii geotechnicznej, wykonanej pod katem wplywu inwestycji na
stateczno$¢ skarpy; tj. zawierajacej prognoze statecznos$ci zboczy z
uwzglednieniem lokalizacji inwestycji.

ustala sie 30 metrowy pas terenu wzdluz ogrodzenia parku wolny od
zainwestowania kubaturowego, pokryty roslinnoscia,

ustala sie nakaz zachowania rowu melioracyjnego, przebiegajacego wzdtuz
granicy parku oraz zachowania i ochrony rosnacej wzdtuz niego cennej zieleni,

ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejacej magistrali wodociggowej 500 i 400
mm w ul. Rosota i ul. Relaksowej, po rozbudowie sieci wodociagowe;j
rozbiorczej tj. przewodu wodociggowego 200mm i 150 mm w ul. Rosota, ul.
Relaksowej i ul. Nowoursynowskiej oraz przewodéw 100 mm w ulicach
lokalnych, projektowanych,

ustala sie objecie terenu systemem Kkanalizacji rozdzielczej na bazie
istniejacych i projektowanych kolektoréw sanitarnego i deszczowego w ul.
Rosota. i ul. Relaksowej,

ustala sie grawitacyjne odprowadzenie $Sciekéw projektowanymi w ulicach
lokalnych kanatami sanitarnymi 0,20m do kolektora sanitarnego 0,50m. i
0,30m. w ul. Rosota i ul. Relaksowej oraz do projektowanego w ul
Nowoursynowskiej kolektora 0,30m., przejmujacego Scieki z przepompowni
osiedla Zaptocie na terenie gminy Wilandw oraz z przepompowni Parku
Kultury i Wypoczynku w Powsinie. Dla istniejacej pod Lasem Kabackim
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zabudowy ustala sie mozliwo$¢ skanalizowania terenu w oparciu o
indywidualne przepompownie.

ustala sie odprowadzenie $ciekéw deszczowych z utwardzonego pasa
ulicznego poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej w ulicach lokalnych, do
istniejacego kolektora deszczowego w ul. Rosota i ul. Relaksowej oraz
projektowanego w ul. Relaksowej i ul. Nowoursynowskiej. Dla terenéw dziatek
jednorodzinnych spoza rejonu przyskarpowego dopuszcza sie odprowadzanie
woéd deszczowych z dachéw i powierzchni utwardzonych do gruntu, z
zaleceniem wykonywania zbiornikéw retencyjnych i wykorzystywania wody
opadowej do podlewania zieleni.

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o siedem
projektowanych wnetrzowych wolnostojacych stacji transformatorowych
15/0,4 kV, lokalizowanych na obszarach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
oraz linie kablowe Sredniego napiecia prowadzone w liniach rozgraniczajacych
ulic,

nakazuje sie przysztym inwestorom przeprowadzanie linii
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia kablami podziemnymi
zamiennie za istniejgce linie napowietrzne 15 kV,

w liniach rozgraniczajacych ul. Rosnowskiego ustala sie rezerwe o szerokosci
1,5 m dla linii kablowych 15 kV, taczacych sie¢ na skarpie i pod skarpa,

ustala sie adaptacje istniejacej linii wysokiego napiecia 110 kV, wraz z jej strefa
ochronna,

do prowadzenia komunikacji autobusowej wyznacza sie ul. Rosota, ul
Relaksowa i ul. Rosnowskiego,

dla prawidtowego zasilania w energie elektryczna, w ramach rozmieszczania
na terenie obiektéw kubaturowych, nalezy zabezpieczy¢ lokalizacje pod stacje
transformatorowa 15/0,4 kV.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu Wilanowa Zachodniego czes¢ II:

dopuszcza sie w ulicach lokalnych i dojazdowych jesli ich szeroko$¢ wynosi co
najmniej 15,0 m realizacje zatok parkingowych,

ustala sie realizacje S$ciezek rowerowych w pasie drogowym ulicy
Plaskowickiej-Bis oraz ulic lokalnych i dojazdowych o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych min. 15,0 m,

uktad podstawowych $ciezek rowerowych oznaczony jest na rysunku planu,

ustala sie, Ze obstuga planowanego programu urbanistycznego powinna by¢
poprzedzona realizacja:

o  magistrali DN 500 mm w ul. Bonifacego, spinajacej magistrale DN
500 mm w ul. Sobieskiego z magistrala DN 300 mm w ul
Powsinskiej,

o  magistrali DN 500 mm w al. Wilanowskiej na odcinku od koncéwki
magistrali DN 500 mm w ul. Sobieskiego do ul. Wiertniczej,

o  przediuzenia przewodu DN 300 mm w ul. Wiertniczej do polaczenia
z programowang magistralg w Al. Wilanowskiej.

dla budowy magistral wodociagowych i przewoddw rozbiorczych rezerwuje
sie pasy terenu w obrebie linii rozgraniczajacych ciagéw komunikacyjnych,

ustala sie modernizacje pozostatych ciekéw (rowéw) z mozliwo$cig zamiany
ich na rurociagi kryte,
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. ustala sie, ze obstuga planowanego programu urbanistycznego musi by¢
poprzedzona realizacja:

o  oczyszczalni Sciekéw ,Potudnie” o wydajnosci okoto Q = 112 000
m3/d wraz z uktadami transportowymi,

o  kolektora Wilanowskiego przebiegajacego przez obszar Wilanowa
Zachodniego, a nastepnie ul. Obornickg, ul. Biedronki, ul. Lucznicza,
sprzezonego z przepompownig S$ciekbw P - 0 o docelowej
wydajnosci ok. 520 dm3/s,

o  przepompowni $ciekéw P - 1 o0 docelowej wydajnosci ok. 250 dm3/s,

o sieci kanatéw sanitarnych drugorzednych (osiedlowych)
sprzezonych z jedng lub dwoma przepompowniami lokalnymi,

o uktadu kanalizacji deszczowej,

o stawéw retencyjno - sedymentacyjnych (zlokalizowanych u
podnéza Skarpy), pelniacych role oczyszczalni Sciekow
deszczowych przed zrzutem do Rowu Wolica - Wilanéw i Rowu
Klimczaka.

. ustala sie lokalizacje zbiornika retencyjno-sedymentacyjnego o powierzchni
okoto 1,2 ha stuzacego oczyszczaniu $ciekéw deszczowych dopuszcza sie na
terenie strefy 26 UM; dopuszcza sie réwniez oczyszczanie S$ciekéw
deszczowych poza obszarem opracowania w zbiorniku potoZonym w strefie
okreslonej w uchwale nr XXXVI11/492 /2001 Rady m.st. Warszawy z dnia 9 lipca
2001 roku w sprawie przyjecia planu zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy z okresleniem ustalen wigzacych gminy warszawskie przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego -
petniacych role studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy, jako O-1.

° dopuszcza sie lokalizacje drugiej lokalnej przepompowni $ciekéw - na dziatce
o powierzchni okoto 0,09 ha na obszarach 5, 7, 11 ME,

. kolektory i kanaty sanitarne nalezy sytuowac w liniach rozgraniczajacych ulic.
Pozadane jest ich utozenie pod jezdniami,

. kolektory i kanaty sanitarne drugorzedne, jak réowniez przytacza musza by¢
realizowane w technologii zapewniajacej szczelno$¢, w celu ograniczenia ich
drenujacego oddziatywania na wody gruntowe,

° ustala sie, Ze podstawowym Zrédtem zaopatrzenia w energie elektryczna
bedzie przewidywana na terenie objetym planem stacja elektroenergetyczna
110/15kV ,POWSINEK”. Rezerwowymi zrédtami beda istniejace stacje 110/15
kV ,STEGNY”, EC ,POWISLE”, ,URSYNOW” i ,NATOLIN".

. ustala sie, ze obstuga planowanego programu urbanistycznego musi by¢
poprzedzona realizacja:

o  stacji elektroenergetycznej 110/15 kV ,POWSINEK”,

o  dwutorowej linii napowietrznej 110 KkV zasilajacej wyzej
wymieniona stacje z wciecia do linii EC ,,SIEKIERKI” - ,PIASECZNO”,

o  odpowiedniej ilosci stacji transformatorowych 15/0,4 KV, linii
kablowych 15 KV i kablowych sieci niskiego napiecia, przy czym nie
dopuszcza sie prowadzenia sieci napowietrznych S$redniego i
niskiego napiecia,

. ustala sie, Ze podstawowym Zr6diem zaopatrzenia w energie cieplng bedzie EC-
SIEKIERKI i projektowana w liniach rozgraniczajacych ul. Plaskowickiej
magistrala ,Potudniowa Bis” 2 x Dn 900 mm,
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ustala sie, ze obstuga planowanego programu urbanistycznego musi by¢
poprzedzona realizacja:

o magistrali ,Potudniowa Bis” 2 x Dn 900 mm,

o  odgatezien sieci cieplnej do poszczegé6lnych obszaréw zabudowy od
magistrali ,Potudniowa Bis” w dostosowaniu do terminéw realizacji
poszczeg6lnych obiektow,

o sieci rozdzielczych (przytacza) i weziéw cieplnych w
poszczegélnych obiektach w dostosowaniu do terminéw realizacji
tych obiektow,

ustala sie, ze w pasach projektowanych ulic dla sieci cieplnych rezerwuje sie
pasy terenu o szerokosciach dostosowanych do $rednic tych sieci zgodnie z
obowiazujgcymi przepisami,

ustala sie, ze podstawowym zrédltem zasilania w gaz ziemny jest stacja
redukcyjno - pomiarowa lo w Stomczynie koto Konstancina o wydajnosci 25
000 m3/h. Drugostronne zasilanie tego terenu dopuszcza sie ze stacji
redukcyjno - pomiarowej lo w Piasecznie o wydajnosci 25 000 m3/h,

ustala sie, Ze obstuga planowanego programu urbanistycznego musi by¢
poprzedzona realizacja:

o  gazociagu $redniego ci$nienia @ 180 PE od istniejacego gazociagu @
200 w ul. Przyczétkowej,

o  gazociagbw @ 160 PE oraz @ 125 PE od wyzej wymienionego
gazociagu,

o  siecirozdzielczych, przytaczy, reduktoréw,

ustala sie, Ze w pasach projektowanych ulic dla sieci gazowej rezerwuje sie pas
terenu o szerokosci 1,5 m.

w zakresie ochrony $rodowiska ustala sie:

o  ochrone rezerwatu przyrody ,Skarpa Ursynowska” oraz istniejacych
pomnikéw przyrody; ochrona ta polega¢ powinna w szczegdlnosci
na prawidtowym prowadzeniu gospodarki $ciekowej w zlewni wdd,
w celu zabezpieczenia wtasciwych stosunkéw wodnych dla tych
obiektow,

o  utrzymanie i ochrone istniejacej zieleni, w tym szczegdlng ochrone
Skarpy Warszawskiej oraz otoczenia rezerwatu przyrody polegajaca
na utrzymaniu istniejacych terenéw biologicznie czynnych, zakazie
ich uszczuplania, ochronie ich charakteru siedliskowego i
utrzymania stosunkéw wodnych,

o  ochrone uktadu hydrograficznego, w tym w szczegé6lnosci przebiegu
podstawowych ciekéw wodnych takich jak Roéw Wolicki, Réw
Klimczaka; ochrona polega¢ ma w szczegélnosci na zakazie
zasypywania i kanalizowania ciekdéw i akwenéw otwartych, nakazie
zagospodarowania biologicznego ich obrzezy oraz zakazie
zanieczyszczania wéd,

ustala sie wprowadzenie ciggéw ekologicznych w postaci pasa o szerokosci
minimum 20,0 m z przewagg zieleni,

ustala sie wprowadzenie pasm zieleni, szpaleréw drzew i krzewdéw wzdtuz ulic
zgodnie z rysunkiem planu,

ustala sie w miare mozliwosci zagospodarowanie zbiornikéw retencyjnych
stuzacych gospodarce wodami opadowymi w postaci obiektéw otwartych
otoczonych zielenia.
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Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru po péinocnej stronie ulicy Filipiny Ptaskowickiej:

ustala sie lokalizacje terenu petli autobusowej lub ustug publicznych przy
skrzyzowaniu al. KEN z ul. Ptaskowicka,

ustala sie teren petli autobusowej lub ustug publicznych KS/UP jako teren
przeznaczony pod budowe, utrzymanie oraz wykonywanie rob6t budowlanych
obiektéw i urzadzen transportu publicznego (petla autobusowa) lub budowe i
utrzymanie pomieszczen dla urzedéw administracji panstwowej lub
samorzadowej, sadéw, prokuratur, panstwowych lub samorzadowych
instytucji kultury a takze publicznych obiektéw ochrony zdrowia,

ustala sie lokalizacje terenu ustugowego przy skrzyzowaniu ul. Cynamonowej
z ul. Ptaskowicka,

ustala sie rejony lokalizacji dominant wysoko$ciowych,

ustala sie strefy lokalizacji ustug w parterach budynkéw, w miejscach
wskazanych na rysunku planu, dostep do nich nalezy zapewni¢ od strony
przestrzeni publicznych,

ustala sie realizacje nasadzen zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej, tworzacych
spojna i uporzadkowana kompozycje,

dopuszcza sie wprowadzanie elementéw wodnych lub akcentéw
przestrzennych,

dopuszcza sie realizacje urzadzen terenowych, w tym zbiornikéw, stuzacych
retencji i infiltracji wéd opadowych lub roztopowych,

nakazuje sie ochrone istniejacych drzew i grup drzew wskazanych na rysunku
planu jako drzewa o szczegélnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych,

wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu rejony lokalizacji rzedéw drzew
wzdtuz drég: 1KDG (ul. rtm. W. Pileckiego), 1KD-Z (al. Komisji Edukacji
Narodowej), 1KD-L (ul. Cynamonowa), 2KD-L (ul. Dereniowa) oraz ul. F.
Plaskowickiej (ulica poza obszarem planu), dla ktérych nakazuje sie
nasadzenie, zachowanie lub uzupetnienie drzew,

nakazuje sie realizacje nowych nasadzen zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej
oraz uzupetnienie istniejacych,

dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw matej architektury, w tym stuzacych
rekreacji oraz utrzymaniu porzadku,

dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej,
dopuszcza sie zachowanie istniejacych parkingéw,

dopuszcza sie realizacje zieleni na elewacjach i stropodachach budynkéw na
calym obszarze objetym planem,

dopuszcza sie realizacje parkingéw podziemnych w obszarze planu pod
boiskami na terenach UO, US i UO/US oraz pod istniejacym parkingiem w
terenie 470, z wylaczeniem terenéw zieleni osiedlowej Z0 (za wyjatkiem
terenu 4Z0) oraz z wylaczeniem terenéw stref zieleni ustalonych zgodnie z
rysunkiem planu, przy czym budowa tych obiektéw powinna umozliwiaé
realizacje na stropach nasadzen zieleni, w tym drzew,

w obszarze objetym planem dopuszcza sie realizacje parkingéw
wielopoziomowych,

dopuszcza sie realizacje drég wewnetrznych i ciagéw pieszo-jezdnych, nie
wyznaczonych na rysunku planu,

w zakresie podstawowego uktadu komunikacji rowerowej:




Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

o ustala sie prowadzenie komunikacji rowerowej w drogach 1KD-G
(ul. rtm. W. Pileckiego), 1KD-Z (al. Komisji Edukacji Narodowej),
1KD-L (ul. Cynamonowa) oraz 2KD-L (ul. Dereniowa),

o  dopuszcza sie prowadzenie dodatkowej komunikacji rowerowej w
terenach pozostatych drég publicznych i poza nimi,

o  dopuszcza sie lokalizacje publicznych stacji Warszawskiego Roweru
Publicznego w calym obszarze planu; rejony lokalizacji stacji
istniejacych wskazano informacyjnie na rysunku planu.

. ustala sie lokalizacje przewodéw oraz innych obiektéw liniowych
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych tereny droég
publicznych KD, dr6g wewnetrznych KDW i ciggéw pieszo - jezdnych KP] oraz
terenéw zieleni osiedlowej ZO,

. dopuszcza sie realizacje tuneli wieloprzewodowych dla przewoddéw i innych
obiektéw liniowych infrastruktury technicznej lokalizowanych zgodnie z
ustaleniami planu,

. dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej innych niz
przewody i obiekty liniowe infrastruktury technicznej takich jak: stacje
transformatorowe,  przepompownie  $ciekéw,  hydrofornie, stacje
telekomunikacyjne na catym obszarze planu,

. dopuszcza sie gromadzenie wéd opadowych i roztopowych w otwartych lub
zamknietych zbiornikach retencyjnych, dotach chtonnych a takze w innych
urzadzeniach retencyjnych, w sposéb nie kolidujacy z projektowanym i
istniejacym zagospodarowaniem terenu, zlokalizowanych w granicach dziatki
budowlanej,

. dopuszcza sie budowe systeméw i obiektéw zagospodarowania wdéd
opadowych i roztopowych, ktére oprécz funkcji retencyjnych lub
infiltracyjnych beda petnity funkcje spoteczne i rekreacyjne,

e ustala sie realizacie nowych i rozbudowe istniejacych linii
elektroenergetycznych jako kablowych podziemnych,

° dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych jako wolnostojacych,
wbudowanych lub podziemnych,

° dopuszcza sie sytuowanie stacji fadowania pojazdéw elektrycznych przy
miejscach parkingowych na terenie drég publicznych i drég wewnetrznych, na
terenie 1KS/UP oraz na terenach zabudowy ustugowej,

e ustala sie realizacie nowych i rozbudowe istniejacych linii
telekomunikacyjnych jako kablowych podziemnych.

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

087/20 - 01.10.2020 - zmiana sposobu uzytkowania lokalu ustugowego na funkcje
mieszkalng w parterze budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami - al. KEN
090/20 - 08.10.2020 - zmiana sposobu uzytkowania lokalu U-124 zlokalizowanego na I
pietrze budynku wielorodzinnego z ustugami z funkcji handlowo-ustugowej (salon
kosmetyczny) na funkcje biurowa - al. KEN

094/20 - 15.10.2020 - rozbudowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego polegajaca na
powiekszeniu przedsionka wejsciowego klatki schodowej nr. o czes$¢ zewnetrzng - Rosota
009/21 - 26.01.2021 - budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w
parterze i garazem podziemnym wraz z infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem
terenu - Migdatowa

031/21-07.06.2021 - przebudowa i rozbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w zabudowie szeregowej - Matej L.aki

43/2021 - 13.07.2021 - przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania nieuzytkowego
poddasza na lokal mieszkalny usytuowany na .. kondygnacji budynku mieszkalnego
wielorodzinnego - Sengera Cichego

63/2021 - 14.09.2021 - zmiana sposobu uzytkowania lokalu niemieszkalnego (nr ...) na
lokal mieszkalny usytuowany na ... kondygnacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego -
B. Pietraszewicza "Lota"
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77/2021 - 04.11.2021 - rozbudowa wraz ze zmiang sposobu uzytkowania cze$ci budynku
mieszkalnego wielorodzinnego poprzez zabudowe taraséw przynaleznych do lokali
mieszkalnych nr ... w celu przytaczenia do ww. lokali (kondygnacja ..) - Przy Bazantarni
80/2021 - 18.11.2021 - zmiana sposobu uzytkowania lokali 125,126,127,128 z
niepublicznego przedszkola i prywatnej szkoty podstawowej na ustugi zdrowia (gabinet
rehabilitacyjny) na parterze budynku - Lanciego

4/2022 - 14.01.2022 - DECYZJA ODMOWNA dla budowy budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami, garazem podziemnym, elementami zagospodarowania
terenu wraz z infrastruktura techniczna - Rosota, Ursynow

5/2022 - 14.01.2022 - zmiana sposobu uzytkowania pomieszczenia PGl obecnie
przynaleznego do lokalu mieszkalnego Villardczykow .. jako pomieszczenie gospodarcze
PG1, na lokal biurowo-ustugowy na parterze budynku - Villardczykéw

14/2022 - 23.02.2022 - DECYZJA ODMOWNA dla budowy trzypoziomowego parkingu dla
samochodéw osobowych na tarasie, wewnetrznym dziedzincu budynku biurowego -
Migdatowa

14/2022 - 23.02.2022 - DECYZJA ODMOWNA dla budowy trzypoziomowego parkingu dla
samochodéw osobowych na tarasie, wewnetrznym dziedzincu budynku biurowego -
Migdatowa

16/2022 - 25.02.2022 - PRZENIESIENIE DECYZ]I 072/19 wydanej na wniosek Riva
Finance Sp. z 0.0. na rzecz Marvipol Development SA - Sengera Cichego

16/2022 - 25.02.2022 - PRZENIESIENIE DECYZJI 072/19 wydanej na wniosek Riva
Finance Sp. z 0.0. na rzecz Marvipol Development SA - Sengera Cichego

24/2022 - 15.03.2022 - przebudowa przychodni okulistycznej Centrum Medycznego
Mavit Sp. z 0.0. wraz ze zmiang sposobu uzytkowania lokalu biurowego nr 55A na ustugi
medyczne - Migdatowa

30/2022 - 04.04.2022 - przebudowa i rozbudowa istniejacych schodéw zewnetrznych
wraz z budowa pochylni dla oséb niepelnosprawnych z poziomu terenu na parter w
istniejacym budynku mieszkalnym wielorodzinnym - Belgradzka

76/2022 - 21.07.2022 - przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynku ustugowego
na mieszkalny wielorodzinny z ustugami, garazem wewnetrznym i budowa niezbednej
infrastruktury technicznej - Sengera Cichego

105/2022 - 29.08.2022 - rozbudowa i nadbudowa budynku szkoty niepublicznej o czes¢ z
przeznaczeniem dla psychologa szkolnego - Zoltana Balo

111/2022 - 19.09.2022 - PRZENIESIENIE DECYZJI 24/2022 wydanej na wniosek Apo
Architekci Sp. z 0.0. na rzecz Centrum Medyczne MAVIT Sp. z o.0. - Migdatowa

15/2023 - 20.02.2023 - zmiana sposobu uzytkowania lokali ustugowo-handlowych nr 55,
62, 63 na cele medyczne zlokalizowanych na parterze budynku "Galeria Ursynéw" - al.
KEN

58/2023 - 21.06.2023 - budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w
parterze i garazem podziemnym - Migdatowa

88/2023 - 25.10.2023 - rozbudowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego polegajacego
na dobudowie balkonéw - Mandarynki

91/2023 - 27.10.2023 - przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania lokalu
magazynowego na lokal mieszkalny - Sengera Cichego

3/URN/WZ/2024 - 05.01.2024 - zmiana sposobu uzytkowania lokalu ustugowego
gastronomicznego nr 127 zlokalizowanego na pierwszym pietrze budynku "Galeria
Ursynéw" na diagnostyczne gabinety - al. KEN

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Decyzja nr 182/0$/2023, z dnia 26 kwietnia 2023 r, znak 0$-1V-UL6220. 4.2020.DRY, o
$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn. ,Rozbiérka obiektow
istniejacej stacji paliw i budowa w tym miejscu nowej stacji paliw wraz z niezbedna
infrastrukturg” zlokalizowanego przy ul. Migdalowej 2, na dziatce ew. nr 15, 14/1 oraz
fragmencie dz. ew. nr 2, obreb 1-11-06, w Dzielnicy Ursyndéw m.st. Warszawy.

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Teren inwestycji oraz cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (poza
terenami potozonymi na péinoc, wschéd i péinocny-zachéd od przedmiotowego
zamierzenia deweloperskiego) znajduje sie na obszarze, objetym uchwata nr 76/11
Sejmiku Wojewo6dztwa Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011 r. w sprawie utworzenia
obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w
Warszawie. Powyzszy obszar jest oznaczony w uchwale jako obszar ograniczonego
uzytkowania.

miejscowych planach
odbudowy

Nie zostaty uchwalone na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (na pdtnoc od Rowu
Natolinskiego w dzielnicy Wilanéw) znajduje sie na terenie wystgpienia powodzi w
sytuacji catkowitego zniszczenia watdéw przeciwpowodziowych w Warszawie.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji
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decyzja o zezwoleniu na Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji
realizacje inwestycji w zakresie

budowli

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji

inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji
regionalnej sieci

szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji

inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie
na budowe

tak” nie*
Czy pozwolenie na
budowe jest tak* nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na
budowe jest tak® nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktéry je wydat

Decyzja nr 165/D/2023 z dnia 21.12.2023 r. zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno -
budowlany oraz udzielajaca pozwolenia na budowe wydana z up. Prezydenta m.st. Warszawy przez Naczelnik Wydziatu
Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Ursynéw (Znak sprawy: UD-XII-WAB-A.6740.227.2022.ABR)

Data
uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer  zgloszenia
budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r.

- Prawo budowlane
(Dz.U.z 2021 r. poz.
2351 z pézn. zm.),
oraz oznaczenie
organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia,
wraz z informacja o
braku wniesienia
sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia

i zakonczenia robot
budowlanych

rozpoczecia: 15 pazdziernika 2024 roku.
zakonczenia: 30 pazdziernika 2026 roku

Liczba budynkéw | 1
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Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Budynek zlokalizowany w centralnej czesci nieruchomosci. Rozmieszczenie budynku na

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomoéci - zgodnie z zalgcznikiem do niniejszego prospektu informacyjnego.

nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Sposéb pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu zostata okreslona w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020
roku w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego z uwzglednieniem Polskiej Normy PN-ISO 9836:2022-
07 [przy zatozeniach:[1/do powierzchni uzytkowej wliczane sa powierzchnie zajete przez elementy mozliwe do
zdemontowania, takie jak $ciany dziatowe typu przepierzenia, rury, przewody, zas do powierzchni uzytkowej nie wlicza sie
powierzchni zajetych przez state przegrody budowlane oraz powierzchnie przejs¢ drzwiowych, otwordéw okiennych, wnek i
nisz w tych przegrodach, 2/ na powierzchnie uzytkowa lokalu sktadaja sie wszystkie pomieszczenia wewnetrzne t.j. pokdj /
pokoje, przedpokoj, kuchnia, tazienka, oddzielne WC, korytarz, garderoba, 3/ powierzchnia balkonéw zostata zdefiniowana
jako powierzchnia uzytkowa pomocnicza i niewliczana do powierzchni uzytkowej podstawowej lokali mieszkalnych.];

Zamierzony sposéb i
procentowy udziat
zrédet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania

Srodki wlasne - 25%

Rodzaj posiadanych $srodkéw
finansowych - kredyt, $rodki
wtasne, inne

Kredyt - 75 %

Sposéb oraz procentowy udziat Zrédet finansowania moze zmienia¢ sie wraz z realizacja.

W nastepujacych instytucjach Na dzien sporzadzenia niniejszego prospektu deweloper korzysta z kredytu bankowego

inwestycyjnego finansowych (wypetnia sie w w Banku Millennium S. A..

przypadku kredytu)
Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy Zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniezy*
nabywcow rachunek powierniczy*

Wysokos$¢ stawki procentowej, | 0,45 %
wedtug ktérej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski

Fundusz Gwarancyjny(7)

Gléwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

Bank dokonuje kontroli zakornczenia kazdego z etapéw przedsiewziecia deweloperskiego przed wyptatg Srodkéw
pienieznych z rachunku powierniczego na rzecz dewelopera. W trakcie kontroli Bank ma prawo wgladu do rachunkéw
bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsiewziecia deweloperskiego. Koszty
kontroli ponosi deweloper.

Bank wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30
(trzydziestu) dniach od dnia zawarcia umowy dewloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego. Kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego, Bank
wyplaca deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej.

Deweloper ma prawo dysponowa¢ $rodkami wyptacanymi z rachunku powierniczego wytacznie w celu finansowania i

refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego.

Nazwa instytucji

Bank Millennium S.A. z siedzibg w Warszawie

Zapewniajacej
bezpieczenstwo
$rodkéw nabywcy
Procentowy
podziat
kosztow
etlir - Zakres etapu etapow w szi‘;‘;ﬁﬁﬁwy
P catkowitych
kosztach (w
%)
Harmolnogr'am' 1 Zakup nieruchomosci (70%), uzyskanie pozwolenia na rozbiérke oraz 10 2024-09-15
przedsiewziecia . . -V
. 1) | pozwolenia na budowe. Ogrodzenie placu budowy.
deweloperskiego lub
zadania 2 Zakonczenie prac rozbiérkowych, przygotowanie terenu pod rozpoczecie 10 2024-11-30
inwestycyjnego 1) | prac budowlanych.
3 1) | Zakup nieruchomosci (30%), wykonanie $cian szczelinowych 10 2025-02-14
4 1) | Roboty ziemne, ptyta fundamentowa 10 2025-04-25
1 2025-06-
> 1) | konstrukcja zelbetowa stanu ,,0” 0 025-06-30
6 1) | Kondygnacja ,+1" w zakresie konstrukcji 10 2025-03-12
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2) | Kondygnacja ,+2” w zakresie konstrukcji

3) | Kondygnacja ,+3” w zakresie konstrukcji

4) | Kondygnacja ,+4” w zakresie konstrukcji

1) | Kondygnacja ,+5” w zakresie konstrukcji

2) | Kondygnacja ,+6” w zakresie konstrukcji

3) | Kondygnacja ,+7” w zakresie konstrukcji

10 2026-01-09
4) | Kondygnacja ,+8” w zakresie konstrukgji

5) | Kondygnacja ,+9” w zakresie konstrukcji

6) | Stan surowy ,otwarty” w zakresie konstrukgcji

1) | Stolarka okienna do 100% (bez otwordw technologicznych)

2) Sciany dziatowe w lokalach do 80%

Instalacje sanitarne i elektryczne do 20% 10 2026-04-30

4) | Dachy i izolacje

5) | Stan surowy ,zamknigty”

1) | Drzwi do mieszkan 100%

2) | Tynki wewnetrzne do 90%

Podtoza i posadzki do 50% 10 2026-06-30

4) | Elewacja do 50 %

5) | Dostawa i montaz wind

1) | Elewacja i dachy- 100%,

2) | Instalacje sanitarne i elektryczne- 100%

3) | Wykonczenie czgéci wspélnych- 100% 10 2026-10-30

10
4) | Sieci i przytgcza budynku

5) | Zagospodarowanie terenu

6) | Pozwolenie na uzytkowanie

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

Brak

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
mozna odstapi¢ od
umowy
deweloperskiej lub
jednej z uméw, o
ktérych mowa w art.
2ust. 1 pkt2,31lub 5
ustawy z dnia 20
maja 2021r.o
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz
Deweloperskim
Funduszu

I.  Zgodnie z treécig art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Funduszu Gwarancyjnym (Ustawa Deweloperska):
1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:
1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktédrych mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej;
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej;
3) jezeli deweloper nie doreczyt nabywcy prospektu informacyjnego wraz z zatagcznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie ktérych

zawarto umowe deweloperska sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy deweloperskiej;
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G 5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska nie zawiera danych lub
informacji okre$lonych we wzorze prospektu informacyjnego;
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej w terminie okreslonym
w umowie deweloperskiej;
7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w
trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej;
8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o
ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy Deweloperskiej;
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,
w terminie okre§lonym w tym przepisie;
10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11
Ustawy Deweloperskiej;
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy
Deweloperskiej;
12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku - Prawo
upadtosciowe.
2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej w:
pkt od 1) do 5) - nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia,
pkt 6) - przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy deweloperskiej nabywca wyznacza deweloperowi 120 -
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej,
pkt 7) - nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkéw zgodnie z art.
10 ust. 3. Ustawy Deweloperskiej,
pkt 8) - nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia,
pkt 9) - nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomo$ci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1. Ustawy Deweloperskiej.
II. Zgodnie z trescig art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy Deweloperskiej deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:
1) w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot, w terminie 30 dni od
dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej;
2) w przypadku niestawienia sie¢ nabywcy do odbioru lokalu lub do podpisania aktu notarialnego obejmujacego
umowe przeniesienia wtasnosci lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej, w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMAC]E

L. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigZeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jeZeli takie obcigZenie istnieje.

Zgoda Banku w_sprawie zgody na zwolnienie spod obciazenia hipotecznego oraz wyodrebnienie lokalu
mieszkalnego wraz z prawami zwiazanymi o ktérej mowa w pkt II 9) lit a) ponizej.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy
7
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
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2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,
jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji
o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do
ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnos$ci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spo6tki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego

organ nadzoru budowlanego nie wniést sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci gruntowej i wtasnos$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomos¢, lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego Korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jeZeli takie obciaZenie istnieje.

Dokumenty powotane w pktII 1), 2) 3), 4), 5) oraz 9 lit. a) dostepne sa w lokalu przedsiebiorstwa pod adresem

Warszawa, ul. Prosta 32.
Nabywca moze sie zapozna¢ z dokumentami w godzinach pracy ww. biura po uprzednim uméwieniu sie.

I1I. Informacja:

Srodki plenlqzne Zgromadzone w banku Millennium S. A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albezamknietymieszkaniowy
, s3 objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca

2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.z 2022 r. poz. 2253 oraz

z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec banku Millennium S. A. - w przypadku rachunku powierniczego
deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie
zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji,
$rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty $rodkéow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu sSrodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub
kasy,

- wyptata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- bank Millennium S. A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu
art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 26401 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996,
1059, 1394, 1407, 1723 i 1843). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, zZe nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016
r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji

* Niepotrzebne skreslic.
(1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
(2) W szczegdlnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
(3) W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.
(4) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000,
pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,



Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

5)  wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7)  uznania zabytku za pomnik historii,

8)  okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,

ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.
(5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,Brak planu”.
(6) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych,
takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
(7) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w
ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



