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CZESC OGOLNA

I

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

Marvipol Zubowiecka Sp. z o0.0. wpisana do rejestru przedsiebiorcéow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000788889.

Dane sp6tki dominujgcej: Marvipol Development S.A. wpisana do rejestru przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000534585 (przed podziatem MARVIPOL Spétka Akcyjna wpisana do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sqdowego prowadzonego przez Sqd Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqdowego pod numerem KRS
0000250733).

Marvipol Zubowiecka Sp. z o0.0. jest spétka celowa realizujaca Przedsiewziecie
deweloperskie pod nazwa Rivieras, ktorej jedynym wspoélnikiem jest MARVIPOL
DEVELOPMENT S.A. (przed podziatem Marvipol S.A.). Spétka Marvipol S.A. powstata w 1996
roku.

W 2017 roku Spétka Marvipol S.A. ulegta podziatowi w trybie art. 529 § 1 pkt 4 Kodeksu Spétek
Handlowych, poprzez przeniesienie na Marvipol Development S.A. cze$ci majatku Marvipol S.A.
stanowigcej zorganizowanag czes$¢ przedsiebiorstwa funkcjonujaca jako Marvipol Spétka Akcyjna
Oddzial w Warszawie, prowadzacego dzialalno$¢ deweloperska, tym samym Marvipol
Development S.A. wszedt w ogét praw i obowigzkéw Marvipol S.A. z zakresu dziatalnos$ci
deweloperskiej (dalej: Spotka).

Od 2000 roku Spétka realizuje wilasne, kompleksowe projekty inwestycyjne w branzy
mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego, obejmujace cato$¢ procesu deweloperskiego -
poczawszy od pozyskania gruntéw, poprzez projektowanie we wspétpracy z renomowanymi
biurami architektonicznymi, po uzyskanie prawomocnych zezwolen na budowe, nadzér nad
wykonawstwem budowlanym, az do przekazania gotowych lokali nabywcom, a takze
zarzadzania tymi obiektami.

Spotka posiada Certyfikat Dewelopera i nalezy do Polskiego Zwiazku Firm Deweloperskich, a
takze jest laureatem wielu nagréd i wyréznien nadanych przez réznorodne renomowane
instytucje.

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sgdowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i
Dziatalno$ci Gospodarczej).

Adres

ul. Prosta 32, 00-838 Warszawa;

Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres punktéw, w ktérych jest przedstawiana oferta
lokali mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych

Adresy punktéw:

ul. Prosta 32, 00-838 Warszawa

ul. Josepha Conrada 30, 01-922 Warszawa
ul. Ptochociriska 15, 03-191 Warszawa

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
527-289-50-19 383495884

Numer telefonu

225365075
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Adres poczty elektronicznej

klient@marvipol.pl

Numer faksu

Brak

Adres strony internetowej dewelopera

http://www.marvipol.pl
https://marvipol.pl/Riviera5/

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

ul. Komitetu Obrony Robotnikéw 39CA, 39CB, Warszawa

Data rozpoczecia

29 pazdziernika 2020 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

29 marca 2023 r.

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

uzytkowanie

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o pozwoleniuna Nie dotyczy

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Komitetu Obrony Robotnikéw 39CA, 39CB, Warszawa

Data rozpoczecia

29 pazdziernika 2020 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

29 marca 2023 r.



mailto:klient@marvipol.pl
http://www.marvipol.pl/
https://marvipol.pl/Riviera5/
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Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer

Warszawa, ulica Zubowiecka, dziatki ewidencyjne nr: 37, 33/2, 34/2, 36/3, obreb 4-06-08

obrebu

ewidencyjnego(1)

Numer ksiegi WA3M/00553009/2

wieczystej

Istniejace obcigzenia W dziale 1V ksiegi wieczystej KW nr WA3M/00553009/2 wpisana jest:

hipoteczne hipoteka umowna na rzecz Banku Powszechna Kasa Oszczedno$ci Bank Polski S.A. z siedzibg w Warszawie [KRS:

nieruchomosci lub
whnioski o wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

0000026438] do kwoty: 142 125 000,00 (sto czterdziesci dwa miliony sto dwadziescia pie¢ tysiecy) zt na zabezpieczenie
kapitatu i odsetek umownych, odsetek za opd6znienie, optat i prowizji, przyznanych kosztéw postepowania, obciagzen,
wydatkéw oraz Swiadczen ubocznych w postaci roszczen o naprawienie szkody wynikajacej z niewykonania lub
nienalezytego wykonania zobowigzan wierzytelno$ci wynikajacych z:

. umowy kredytu inwestorskiego Nowy Dom nr 68 1020 1068 0000 1396 0358 6781 z dnia 16 grudnia 2025 r. oraz

. umowy Kkredytu obrotowego odnawialnego 20 1020 1068 0000 1102 0557 2799 z dnia 16 grudnia 2025 r.

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci (2)

Nie dotyczy

Informacje
dotyczace obiektow
istniejacych
potozonych w
sasiedztwie
inwestycji

i wptywajacych na
warunki zycia (3)

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci):

e bezposrednie sasiedztwo ul. Zubowieckiej - mozliwe ucigzliwoéci hatasowe,

e  bliskie sasiedztwo ul. Lopianowej - mozliwe ucigzliwos$ci hatasowe,

e  bliskie sasiedztwo ul. Morelowej - mozliwe ucigzliwo$ci hatasowe,

. sasiedztwo ul. Modlinskiej - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

. sasiedztwo ul. Ptochocinskiej - mozliwe ucigzliwos$ci hatasowe,

. sasiedztwo linii kolejowej nr 9 Warszawa Wschodnia - Gdansk Gtéwny,

. sasiedztwo stacji kolejowej , Warszawa Zeran’,

. sasiedztwo Kanatu Zeranskiego,

e sasiedztwo Parku Zerafiskiego,

. sasiedztwo terenéw sportowo-rekreacyjnych, m.in. MTC Morelowa Tennis Club przy ul. Morelowej 8,

. sgsiedztwo m.in. osiedli mieszkaniowych, biur, hoteli, parkingéw naziemnych, terenéw ustugowych, terenéw

zieleni i niezagospodarowanych,

. sasiedztwo Ztobkoéw i przedszkoli, m.in. Przedszkola MoreLove przy ul. Morelowej 24,

. sasiedztwo szkét, m.in. Szkoly Podstawowej nr 118 im. Przyjaciét Mazowsza przy ul. Mysliborskiej 25,

. sasiedztwo uczelni European University of Information Technology and Economics In Warsaw

e  przy ul. Modlinskiej 51,

. sasiedztwo Instytutu Chemii i Techniki Jadrowej przy ul. Dorodnej 16,

e  sasiedztwo Parku Handlowego Galeria Modlifiska przy ul. Starowislnej,

. sasiedztwo terenéw produkcyjno-magazynowych, m.in. Polfa Tarchomin S.A. przy ul. A. Fleminga 2,

. sasiedztwo warsztatéw samochodowych, m.in. BULLS GARAGE Auto Serwis przy ul. Krzyzéwki 5,

e sasiedztwo stacji paliw, m.in. Stacji bp przy ul. Modliniskiej 54,

e  sasiedztwo KoSciota pw. Matki BoZej Pompejaniskiej przy ul. Mysliborskiej 28,

. sasiedztwo stacji elektroenergetycznej 110/15/6KkV ,Tarchomin-Polfa” przy ul. Ptochocinskiej,

e  sasiedztwo napowietrznych linii elektroenergetycznych 110kV, biegnacych wzdtuz ul. Mysliborskiej oraz

. ul. Kasztanowej,
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. cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej znajduje sie w granicach obszaru uzytku ekologicznego ,W Porcie

Zeranskim”,

. wiekszo$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (w tym teren przedmiotowej inwestycji) znajduje

sie na terenie wystgpienia powodzi w sytuacji catkowitego zniszczenia watéw przeciwpowodziowych

w Warszawie.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Akty planowania Plan ogélny gminy
przestrzennego i inne
akty prawne na Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce publikacji;
terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub Brak uchwalonego Planu ogélnego gminy.
zadaniem . o . P . . .
inwestycyjnym Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy uchwalone przez Rade m.st. Warszawy Uchwatg nr
LXXX11/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmienione Uchwata nr L/1521/2009
z dnia 26 lutego 2009 r., uzupetniong Uchwata nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009
r, ponownie zmienione Uchwalg nr XCII/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r,
Uchwata nr LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r,, Uchwata nr XCII/2346/2014 z dnia 16
pazdziernika 2014 r., Uchwatg nr LXII/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwatg nr
LIII/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.
Dostep:
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/ mapa?service=plany_zagospodarowania
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Morelowej i Kowalczyka,
przyjety uchwata nr XC/2311/2014 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 11
Miejscowy plan wrze$nia 2014 r.
zagospodarowania
przestrzennego Dostep:
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-xc-2311-2014-z-2014-09-
11-592834-6369592-9127371-522584-2659784
Miejscowy plan odbudowy Nie zostat uchwalony na terenie inwestycji
Inne (4) Nie zostaty uchwalone na terenie inwestycji
Ustalenia Dziatki ew. nr 33/2,34/2,36/3, 37 z obrebu 4-06-08
obowiazujacego . 2.2MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
miejscowego planu o  podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
zagospodarowania o  dopuszczalne: ustugi nieuciazliwe; dopuszcza sie realizacje infrastruktury

przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

technicznej oraz infrastruktury towarzyszacej funkcji podstawowej, zwtaszcza:
skweréw, miejsc wypoczynku, niekubaturowych urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, miejsc postojowych, doj$¢ i dojazdéw oraz matej architektury,
mebli ulicznych i sezonowych ogrédkéw kawiarnianych

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

2

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

brak ustalen w planie

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

40%

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

18 m (5 kondygnacji nadziemnych)

Minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie
czynnej

40%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

. dla nowoprojektowanej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,25 miejsca na 1
lokal mieszkalny, nie mniej jednak niz 1 miejsce na 60 m2 tgcznej powierzchni
uzytkowej mieszkar, a takze minimum 1 miejsce parkingowe dla roweréw na 1 lokal
mieszkalny,

. dla biur i urzed6w - 18 miejsc na kazde 1000 mkw. powierzchni uzytkowej,

e  dlahandlu - 3 miejsca na kazde 100 mkw. powierzchni sprzedazy,

. dla lokalnych punktéw ustug bytowych, takich jak ustugi rzemie$lnicze i drobne
naprawy - 1 miejsce na 1 obiekt,

. dla gastronomii - 16 miejsc na kazde 100 miejsc konsumpcyjnych,

. dla ustug kultury - 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 mkw. powierzchni uzytkowej,

. dla bankéw, ustug finansowych i pocztowych, posrednictwa ubezpieczeniowego,
biur podrézy i agencji nieruchomosci - 2 miejsca na kazde 50 mkw. powierzchni
uzytkowej,
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. dla przychodni zdrowia - 12 miejsc na 10 gabinetéw,
. dla pozostatych ustug nie wymienionych powyzej - 3 miejsca na kazde 100 mkw.
powierzchni uzytkowe;j.

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Ustala sie nakaz realizacji szpaleréw drzew do nasadzen wyznaczonych na rysunku planu.
W zakresie ochrony przed hatasem obowiazuja zasady:

. obowigzek wykonania okien i elewacji w sposéb zapewniajacy ograniczenie
hatasu do normatywnego poziomu, w pomieszczeniach przeznaczonych na staty
pobyt ludzi,

. nakaz traktowani terenu jako ,teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j i
zamieszkania zbiorowego” w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska.

W zakresie gospodarki wodnej i ochrony wéd obowiazujg zasady:

. zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do
powierzchniowych i podziemnych,

. nakaz stosowania rozwigzan technicznych ograniczajacych obnizanie poziomu
woéd gruntowych dla przedsiewzie¢ realizowanych ponizej poziomu wéd
gruntowych,

. nakaz utrzymania ciggtosci i przepustowosci systemu odwadniajgcego w trakcie
prowadzenia inwestycji komunikacyjnych,

. zakaz realizacji przedsiewzieé powodujacych ponadnormatywne
zanieczyszczenie $Srodowiska naturalnego oraz urzadzen do poboru wéd, jesli ich
zapotrzebowanie na wode mogloby narusza¢ réwnowage lokalnych zasobéw
wodnych,

. nakaz podczyszczania w urzadzeniach osadnikowych, wéd opadowych lub
roztopowych odprowadzanych z dzialek przed zagospodarowaniem ich w
miejscu powstawania i wprowadzeniem ich do ziemi, z wykorzystaniem retencji
terenowej i podziemnej.

W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym ustala sie:

. utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegélno$ci na terenach zabudowy
mieszkaniowej oraz w miejscach przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

. zakaz lokalizacji instalacji emitujacych pola elektromagnetyczne w spos6b
przekraczajacy standardy ochrony $rodowiska.

Zakazuje sie wykonywania ogrodzen peinych oraz z prefabrykowanych elementéw
zelbetowych,

Zakazuje sie lokalizowania nowych kioskéw wolnostojgcych na catym obszarze objetym
planem.

Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych kioskéw.

Zakazuje sie lokalizowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych i wolnostojacych
garazy na catym obszarze objetym planem z wyjatkiem terenu 3.5MN(U).

ziemi, do wodd

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegélnego
zagrozenia powodzig

Brak ustalen dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
débr kultury wspétczesnej

Brak ustalen dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

Brak ustalen dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

WarunkKi i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Ustala sie obstuge terenu od drég publicznych klasy dojazdowej - 3KD-D (ul. Zubowiecka),
5KD-D

(ul. Morelowa) oraz drogi publicznej klasy dojazdowej 2KD-L (ul. Lopianowa).

Ustala sie szeroko$¢ drogi 3KD-D (ul. Zubowieckiej) w liniach rozgraniczajacych - 10 m.
Ustala sie szeroko$¢ drogi 5KD-D (ul. Morelowej) w liniach rozgraniczajacych - 13 m, ze
zmianami zgodnie z rysunkiem planu.

Ustala sie szerokos¢ drogi 2KD-L (ul. Lopianowej) - od 28 m do 55 m ze zmianami zgodnie
z rysunkiem planu.

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustala sie zaopatrzenie istniejgcej oraz projektowanej zabudowy i obiektéw z istniejacych
i projektowanych urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Ustala sie mozliwo$¢ zachowania, modernizacji, przebudowy, rozbudowy i zmiany trasy
przebiegu istniejacych sieci oraz budowy nowych urzadzen infrastruktury technicznej.
Ustala sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod
drogi publiczne zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sie mozliwo$¢ lokalizowania infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi
w liniach rozgraniczajacych drég publicznych.

Ustala sie mozliwo$¢ realizacji kanatéw zbiorczych.
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Ustala sie mozliwos¢ lokalizacji energetycznych linii przesytowych i rurociggow
infrastruktury technicznej, w tym kanatéw zbiorczych, na mostach, wiaduktach i ktadkach
oraz pod dnem Kanatu Zeranskiego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

. zaopatrzenie obiektéw budowlanych, w tym dla celéw ochrony
przeciwpozarowej, na terenie objetym planem z istniejacych i projektowanych
przewodéw drugorzednych sieci wodociggowej opartej o magistrale
zlokalizowang w ul. Modlinskiej, na warunkach zgodnych z przepisami
odrebnymi,

. dopuszcza sie uzytkowanie i modernizacje istniejacych podziemnych uje¢ wody
w spos6b dotychczasowy i wylacznie na potrzeby obiektéw istniejacych, do
czasu wybudowania miejskiej sieci wodociggowej,

. zakazuje sie realizacji nowych, indywidualnych lub lokalnych, podziemnych
uje¢ wody o przeznaczeniu innym niz potrzeby ogélnodostepnych punktéw
czerpalnych oraz obiektéw zwigzanych ze stuzba zdrowia i bezpieczenistwem
panstwa.

. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

. odprowadzanie $ciekow za posrednictwem istniejgcych i projektowanych
drugorzednych sieci kanalizacyjnych opartych o kolektory zlokalizowane w
ulicach Modlinskiej i Ptochocinskiej, na warunkach zgodnych z przepisami
odrebnymi,

. dopuszcza sie uzytkowanie istniejacych zbiornikéw bezodptywowych
i przydomowych oczyszczalni Sciekdw w spos6b dotychczasowy i wytacznie na
potrzeby obiektéw istniejacych do czasu wybudowania miejskiej sieci
kanalizacyjnej dajacej mozliwo$¢ odprowadzania $ciekdéw,

. zakazuje sie realizacji nowych indywidualnych kanalizacji sanitarnych oraz
zbiornikéw bezodplywowych na terenie dziatek po zrealizowaniu miejskiej
sieci kanalizacyjnej,

. dopuszcza sie dotychczasowy sposéb odprowadzania woéd opadowych
iroztopowych dla istniejacych obiektéw budowlanych i dla aktualnego
zagospodarowania,

. nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych dla nowo realizowanej
zabudowy lub nowo realizowanego zagospodarowania terenu w pierwszej
kolejnos$ci na teren nieutwardzony w granicach wtasnej dziatki,
z uwzglednieniem wielkosci powierzchni biologicznie czynnej, przy czym
dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji zbiornikéw retencyjnych lub retencyjno-
rozsaczajacych oraz innych form zagospodarowania woéd opadowych lub
roztopowych w miejscu ich powstawania, na warunkach okre$lonych
w przepisach odrebnych,

. dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych bezposrednio do
miejskiej sieci kanalizacyjnej, w przypadku braku mozliwosci ich
zagospodarowania w obrebie wtasnej dziatki budowlanej, na warunkach
zgodnych z przepisami odrebnymi,

. dopuszcza sie wykorzystanie, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wéd
opadowych lub roztopowych do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych,

. ustala sie nakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposdéb zabezpieczajacy
przed sptywem z nich wéd opadowych lub roztopowych na tereny dziatek
sasiednich.

e W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

zaopatrzenie obiektéw budowlanych, na terenie objetym planem z istniejacej
i projektowanej sieci elektroenergetycznej na warunkach zgodnych
z przepisami odrebnymi,

. dopuszcza sie na calym obszarze planu budowy nowych lub przebudowy
istniejacych  wnetrzowych stacji transformatorowych jako obiektow
wolnostojacych, podziemnych lub wbudowanych w budynki,

. nakaz docelowego skablowania linii wszystkich napie¢ na terenie objetym
planem, z dopuszczeniem stosowania nadziemnych przylaczy do czasu
skablowania linii,

. dopuszcza sie produkecje energii elektrycznej w urzadzeniach kogeneracyjnych
zasilanych z miejskiej sieci gazowej o skojarzonej mocy cieptowniczej jednostki
wytworcze] nieprzekraczajacej potrzeb cieptowniczych zasilanych z nich
obiektéw budowlanych,

. dopuszcza sie  produkcje energii elektrycznej w  urzadzeniach
wykorzystujgcych energie stoneczna, w tym w ogniwach fotowoltaicznych na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

. zaopatrzenie obiektéw budowlanych, na terenie objetym planem:

. z istniejacej i projektowanej sieci cieptowniczej opartej o magistrale
zlokalizowane w ulicach Modlinskiej i Ptochocinskiej, na warunkach zgodnych
z przepisami odrebnymi,
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. w oparciu o zrédta lokalne, gtéwnie o gaz ziemny lub energie elektryczna,
z uwzglednieniem przepis6w prawa energetycznego w zakresie pierwszenstwa
zaopatrzenia ze zZrédta kogeneracyjnego.

. dopuszcza sie uzytkowanie istniejacych instalacji wytwarzajacych ciepto
wykorzystujacych paliwa state lub paliwa plynne do czasu peinego
zaspokojenia potrzeb cieplnych przez dostawe ciepta z sieci cieptowniczej lub
gazu z sieci gazowej,

. dopuszcza sie realizacje instalacji wytwarzajgcych ciepto wykorzystujacych
energie geotermalng i energie stoneczng,

. zakazuje sie realizacji nowych zrédet ciepta opalanych paliwami statymi, za
wyjatkiem uzytkowania kominkéw w lokalach mieszkalnych i ustugowych,

. dopuszcza sie rozbidrke starych, nieczynnych odcinkéw sieci cieptowniczej,

. dopuszcza sie budowe fragmentu nowej, podziemnej magistrali cieptowniczej
w ul. Plochocinskiej w zamian istniejgcej magistrali naziemnej,

. dopuszcza sie realizacje nowych zrdédet ciepta opalanych paliwami ptynnymi
weglowodorowymi o niskiej zawarto$ci siarki,

. nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw tras dla zlokalizowanych
tam magistrali cieptowniczych, na warunkach zgodnych z przepisami
odrebnymi.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

. zaopatrzenie obiektéw budowlanych, na terenie objetym planem z istniejacej
i projektowanej sieci gazowej opartej o magistrale zlokalizowane w ulicach
Modlinskiej, Ptochocinskiej, A. Kowalczyka i Krzyzéwki na warunkach
zgodnych z przepisami odrebnymi,

. mozliwo$¢ pelnego pokrycia zapotrzebowania na gaz dla wszystkich
odbiorcéw zaréwno na cele bytowo-gospodarcze jak i cele grzewcze oraz do
zasilania urzadzen kogeneracyjnych uzytkowanych na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sie:

. obstuge z sieci kablowej lub z sieci radiowej za posrednictwem istniejacych
i projektowanych zewnetrznych nadawczo-odbiorczych urzadzen
telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii komérkowej,

. dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji z zakresu taczno$ci publicznej na catym
obszarze objetym planem, pod warunkiem, Ze nie wymagaja one realizacji
wolnostojacych masztéw antenowych i Ze nie s3 usytuowane wyZej niz
dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy okreslona w ustaleniach
szczegbtowych dla poszczegélnych terendw.

W zakresie gospodarowania odpadami ustala sie:

. nakaz wyposazenia dziatek budowlanych w odpowiednie urzadzenia i miejsca
stuzace do zbierania odpadéw, w tym zbieranych selektywnie,

. zakaz realizacji sktadowisk odpadéw,

. zakaz realizacji obiektéw i budynkéw stuzacych przetwarzaniu
i unieszkodliwianiu odpadéw niebezpiecznych.

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m
od granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym (5)

Przeznaczenie terenu

. 2.2MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
o  dziatki ewidencyjne nr 42, 41/1, 41/2, 41/5, 41/4, 35/4, 40/1, 40/2,
35/1, 39/3, 39/1, 39/4 (fragm.), 38/1 (fragm.), 38/6 (fragm.), 35/3
(fragm.) z obrebu 4-06-08
. 3.3MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
o  dziatka ewidencyjna nr 92 (fragm.), 91 (fragm.), 79/4 (fragm.) z obrebu 4-
06-08
. 1.3U(MW) - Tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
o  dziatki ewidencyjne nr 10/1 (fragm.), 11, 12 (fragm.), 13/1 (fragm.), 14/1
(fragm.), 15/2 (fragm.), 16/2 (fragm.), 17/2 (fragm.), 18/5 (fragm.), 18/6
(fragm.) z obrebu 4-06-08
. 1.4U(MW) - Tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
o  dziatki ewidencyjne nr 32/2, 31/4, 31/5, 30, 29 (fragm.), 45/6 (fragm.),
44/1 (fragm.), 43 (fragm.) z obrebu 4-06-08
. 1.6MW(U) - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
o  dziatki ewidencyjne nr 49 (fragm.), 50, 54/6 (fragm.), 54/10 (fragm.),
56/6 (fragm.), 58/2 (fragm.), 59/2 (fragm.), 60/3 (fragm.), 60/4 (fragm.)
z obrebu 4-06-08
. 2.1MW(U) - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
o  dziatki ewidencyjne nr 19/6 (fragm.), 19/5 (fragm.), 20/5 (fragm.), 20/6,
20/12,69/1, 66/8, 69/2 (fragm.) z obrebu 4-06-08
. 3.1MW(U) - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
o  dziatki ewidencyjne nr 71 (fragm.), 78/1 (fragm.), 79/5 (fragm.) z obrebu
4-06-08
e 2KD-L - Tereny drég publicznych klasy lokalnej (ul. Lopianowa)
o  dziatki ewidencyjne nr 60/4 (fragm.), 66/7 (fragm.), 66/6 (fragm.), 60/3
(fragm.), 67/2 (fragm.), 68/2, 39/4 (fragm.), 68/1, 66/2, 66/5, 38/1
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(fragm.), 38/8, 38/6 (fragm.), 66/10, 38/5, 66/4, 38/7, 66/9, 36/2, 21
(fragm.), 20/11 z obrebu

3KD-D - Tereny drég publicznych klasy dojazdowej (ul. Zubowiecka)

o  dziatka ewidencyjna nr 23/6 (fragm.), 23/19 (fragm.), 12 (fragm.), 23/9,
23/8,13/2, 23/21, 23/12, 31/7, 31/6, 14/2, 23/20, 23/13, 32/1, 15/1,
23/4,23/14,33/1,34/1,16/1,17/1,18/4, 35/3 (fragm.), 22,19/4, 36/1,
21 (fragm.), 20/10 z obrebu

4KD-D - Tereny dré6g publicznych klasy dojazdowe;j

o  dziatki ewidencyjne nr 79/6 (fragm.) z obrebu 4-06-08

5KD-D - Tereny drég publicznych klasy dojazdowej (ul. Morelowa)

o  dziatki ewidencyjne nr 45/5 (fragm.), 48/3 (fragm.), 48/2 (fragm.), 44/1
(fragm.), 44/2, 43 (fragm.), 54/10 (fragm.), 54/6 (fragm.), 48/4, 54/9,
54/11, 48/5, 57/1, 57/2, 57/3, 57/4, 56/5, 56/6 (fragm.), 67/1, 67/2
(fragm.), 58/1, 59/1, 58/2 (fragm.), 59/2 (fragm.), 60/3 (fragm.), 39/4
(fragm.), 60/4 (fragm.) z obrebu 4-06-08

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

2.2MW -2

3.3MW -2
1.3U(MW) - 2,5
1.4U(MW) - 2,5
1.6MW(U) - 2
2.1MW(U) - 2
3.1IMW(U) -2,5
2KD-L - nie dotyczy
3KD-D - nie dotyczy
4KD-D - nie dotyczy
5KD-D - nie dotyczy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

2.2MW - brak ustalen w planie
3.3MW - brak ustalen w planie
1.3U(MW) - nie dotyczy
1.4U(MW) - brak ustalen w planie
1.6MW(U) - brak ustalen w planie
2.1MW(U) - brak ustalen w planie
3.1MW(U) - brak ustalen w planie
2KD-L - nie dotyczy

3KD-D - nie dotyczy

4KD-D - nie dotyczy

5KD-D - nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

2.2MW - 40%
3.3MW - 50%
1.3U(MW) - 60%
1.4U(MW) - 50%
1.6MW(U) - 60%
2.1MW(U) - 50%
3.1IMW(U) - 50%
2KD-L - nie dotyczy
3KD-D - nie dotyczy
4KD-D - nie dotyczy
5KD-D - nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

2.2MW - 18 m (5 kondygnacji nadziemnych)

3.3MW - 18 m, przy czym dla strefy dopuszczalnej lokalizacji dominanty
przestrzennej dopuszcza sie 28 m (5 kondygnacji nadziemnych, przy czym dla
strefy dopuszczalnej lokalizacji dominanty przestrzennej dopuszcza sie
9 kondygnacji nadziemnych)

1.3U(MW) - 20 m (6 kondygnacji nadziemnych)

1.4U(MW) - 18 m (5 kondygnacji nadziemnych)

1.6MW(U) - 20 m (6 kondygnacji nadziemnych)

2.1MW(U) - 20 m (6 kondygnacji nadziemnych)

3.1MW(U) - 20 m, przy czym dla strefy dopuszczalnej lokalizacji dominanty
przestrzennej dopuszcza sie 25 m (6 kondygnacji nadziemnych, przy czym dla
strefy dopuszczalnej lokalizacji dominanty przestrzennej dopuszcza sie 8
kondygnacji nadziemnych)

2KD-L - nie dotyczy

3KD-D - nie dotyczy

4KD-D - nie dotyczy

5KD-D - nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

2.2MW - 40%
3.3MW - 30%
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1.3U(MW) - 30%
1.4U(MW) - 40%
1.6MW(U) - 30%
2.1MW(U) - 40%
3.1MW(U) - 30%
2KD-L - brak ustalen w planie
3KD-D - brak ustalen w planie
4KD-D - brak ustalen w planie
5KD-D - brak ustalen w planie

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

2.2MW

o

dla nowoprojektowanej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,25
miejsca na 1 lokal mieszkalny, nie mniej jednak niz 1 miejsce na 60 m2
tacznej powierzchni uzytkowej mieszkan, a takze minimum 1 miejsce
parkingowe dla roweréw na 1 lokal mieszkalny,

o dla biur i urzedéw - 18 miejsc na kazde 1000 mkw. powierzchni
uzytkowej,

o  dlahandlu - 3 miejsca na kazde 100 mkw. powierzchni sprzedazy,

o dla lokalnych punktéw ustug bytowych, takich jak ustugi rzemieslnicze
i drobne naprawy - 1 miejsce na 1 obiekt,

o  dlagastronomii - 16 miejsc na kazde 100 miejsc konsumpcyjnych,

o  dla ustug kultury - 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 mkw. powierzchni
uzytkowej,

o dla bankéw, ustug finansowych 1 pocztowych, posrednictwa
ubezpieczeniowego, biur podrézy i agencji nieruchomosci - 2 miejsca na
kazde 50 mkw. powierzchni uzytkowej,

o  dlaprzychodni zdrowia - 12 miejsc na 10 gabinetéw,

o  dla pozostatych ustug nie wymienionych powyzej - 3 miejsca na kazde
100 mkw. powierzchni uzytkowe;j.

3.3MW

o dla nowoprojektowanej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,25
miejsca na 1 lokal mieszkalny, nie mniej jednak niz 1 miejsce na 60 m2
tacznej powierzchni uzytkowej mieszkan, a takze minimum 1 miejsce
parkingowe dla roweréw na 1 lokal mieszkalny,

o dla biur i urzedéw - 18 miejsc na kazde 1000 mkw. powierzchni
uzytkowej,

o dlahandlu - 3 miejsca na kazde 100 mkw. powierzchni sprzedazy,

o dla lokalnych punktéw ustug bytowych, takich jak ustugi rzemieslnicze
i drobne naprawy - 1 miejsce na 1 obiekt,

o  dla gastronomii - 16 miejsc na kazde 100 miejsc konsumpcyjnych,

o  dla ustug kultury - 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 mkw. powierzchni
uzytkowej,

o dla bankéw, ustug finansowych 1 pocztowych, posrednictwa
ubezpieczeniowego, biur podrézy i agencji nieruchomosci - 2 miejsca na
kazde 50 mkw. powierzchni uzytkowej,

o  dlaprzychodni zdrowia - 12 miejsc na 10 gabinetéw,

o dla pozostatych ustug nie wymienionych powyzej - 3 miejsca na kazde
100 mkw. powierzchni uzytkowe;j.

1.3U(MW)

o dla nowoprojektowanej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,25
miejsca na 1 lokal mieszkalny, nie mniej jednak niz 1 miejsce na 60 m2
tacznej powierzchni uzytkowej mieszkan, a takze minimum 1 miejsce
parkingowe dla roweréw na 1 lokal mieszkalny,

o dla biur i urzedéw - 18 miejsc na kazde 1000 mkw. powierzchni
uzytkowej,

o dlahandlu - 3 miejsca na kazde 100 mkw. powierzchni sprzedazy,

o dla lokalnych punktéw ustug bytowych, takich jak ustugi rzemieslnicze
i drobne naprawy - 1 miejsca na 1 obiekt,

o dlagastronomii - 16 miejsc na kazde 100 miejsc konsumpcyjnych,

o dla ustug kultury - 1 na kazde rozpoczete 100 mkw. powierzchni
uzytkowej,

o dla kin, multipleks6w, teatréw i sal widowiskowych - 18 miejsc na kazde
100 miejsc siedzacych,

o  dlaustug motoryzacyjnych - 4 miejsc na kazde stanowisko obstugi,

o dla bankéw, ustug finansowych i pocztowych, posrednictwa
ubezpieczeniowego, biur podrézy i agencji nieruchomosci - 2 miejsc na
kazde 50 mkw. powierzchni uzytkowej,

o dla szkét pomaturalnych i wyzszych - 15 miejsc na kazde 100 miejsc
dydaktycznych,

o dla szkét podstawowych, gimnazjow, licedw, przedszkoli i ztobkéw -

3 miejsca na kazde 100 dzieci/zmiane, w tym co najmniej 3 miejsca fatwo
dostepne, jako miejsca dla 0séb podwozacych ucznidw,
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o  dla szpitali - 1 miejsce na kazde 2 t6zka,

o  dlaprzychodni zdrowia - 12 miejsc na 10 gabinetéw,

o  dlakosciotéw - 25 miejsc na kazde 1000 mkw. powierzchni uzytkowe;j,

o  dlaklubéw sportowych - 18 miejsc na 100 widzéw,

o dlahoteli - 4 miejsca na kazde 10 miejsc noclegowych,

o dla stacji paliw, oferujgcych inne ustugi poza sprzedaza paliw - 3 miejsca
na 2 dystrybutory,

o  dla pozostatych ustug nie wymienionych powyzej - 3 miejsca na kazde
100 mkw. powierzchni uzytkowej.

o 14U(MW)

o dla nowoprojektowanej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,25
miejsca na 1 lokal mieszkalny, nie mniej jednak niz 1 miejsce na 60 m2
tacznej powierzchni uzytkowej mieszkan, a takze minimum 1 miejsce
parkingowe dla roweréw na 1 lokal mieszkalny,

o dla biur i urzedéw - 18 miejsc na kazde 1000 mkw. powierzchni
uzytkowej,

o dlahandlu - 3 miejsca na kazde 100 mkw. powierzchni sprzedazy,

o dla lokalnych punktéw ustug bytowych, takich jak ustugi rzemieslnicze
i drobne naprawy - 1 miejsca na 1 obiekt,

o dlagastronomii - 16 miejsc na kazde 100 miejsc konsumpcyjnych,

o dla ustug kultury - 1 na kazde rozpoczete 100 mkw. powierzchni
uzytkowej,

o  dla kin, multipleks6w, teatréw i sal widowiskowych - 18 miejsc na kazde
100 miejsc siedzacych,

o  dlaustug motoryzacyjnych - 4 miejsc na kazde stanowisko obstugi,

o dla bankéw, ustug finansowych i pocztowych, posrednictwa
ubezpieczeniowego, biur podrézy i agencji nieruchomosci - 2 miejsc na
kazde 50 mkw. powierzchni uzytkowej,

o dla szkét pomaturalnych i wyzszych - 15 miejsc na kazde 100 miejsc
dydaktycznych,

o dla szkét podstawowych, gimnazjow, licedw, przedszkoli i ztobkéw -
3 miejsca na kazde 100 dzieci/zmiang, w tym co najmniej 3 miejsca tatwo
dostepne, jako miejsca dla 0s6b podwozacych ucznidw,

o  dlaszpitali - 1 miejsce na kazde 2 t6zka,

o  dlaprzychodni zdrowia - 12 miejsc na 10 gabinetéw,

o  dlako$ciotéw - 25 miejsc na kazde 1000 mkw. powierzchni uzytkowe;j,

o  dlaklubéw sportowych - 18 miejsc na 100 widzéw,

o dlahoteli - 4 miejsca na kazde 10 miejsc noclegowych,

o dla stacji paliw, oferujacych inne ustugi poza sprzedaza paliw - 3 miejsca
na 2 dystrybutory,

o dla pozostatych ustug nie wymienionych powyzej - 3 miejsca na kazde
100 mkw. powierzchni uzytkowej

e 1.6MW(U)

o dla nowoprojektowanej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,25
miejsca na 1 lokal mieszkalny, nie mniej jednak niz 1 miejsce na 60 m2
tacznej powierzchni uzytkowej mieszkan, a takze minimum 1 miejsce
parkingowe dla roweréw na 1 lokal mieszkalny,

o dla biur i urzedéw - 18 miejsc na kazde 1000 mkw. powierzchni
uzytkowej,

o dlahandlu - 3 miejsca na kazde 100 mkw. powierzchni sprzedazy,

o dla lokalnych punktéw ustug bytowych, takich jak ustugi rzemie$lnicze
i drobne naprawy - 1 miejsca na 1 obiekt,

o  dlagastronomii - 16 miejsc na kazde 100 miejsc konsumpcyjnych,

o dla ustug kultury - 1 na kazde rozpoczete 100 mkw. powierzchni
uzytkowej,

o dla kin, multiplekséw, teatréw i sal widowiskowych - 18 miejsc na kazde
100 miejsc siedzacych,

o dlaustug motoryzacyjnych - 4 miejsc na kazde stanowisko obstugi,

o dla bankéw, ustug finansowych 1 pocztowych, posrednictwa
ubezpieczeniowego, biur podrézy i agencji nieruchomosci - 2 miejsc na
kazde 50 mkw. powierzchni uzytkowej,

o dla szkét pomaturalnych i wyzszych - 15 miejsc na kazde 100 miejsc
dydaktycznych,

o dla szkét podstawowych, gimnazjéw, liceéw, przedszkoli i Ztobkéw -
3 miejsca na kazde 100 dzieci/zmiane, w tym co najmniej 3 miejsca fatwo
dostepne, jako miejsca dla 0sé6b podwozacych ucznidw,

o  dlaszpitali - 1 miejsce na kazde 2 tézka,

o  dlaprzychodni zdrowia - 12 miejsc na 10 gabinetéw,

o  dlakosciotéw - 25 miejsc na kazde 1000 mkw. powierzchni uzytkowe;j,

o  dlaklubéw sportowych - 18 miejsc na 100 widzow,

o dla hoteli - 4 miejsca na kazde 10 miejsc noclegowych,
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o  dla stacji paliw, oferujacych inne ustugi poza sprzedaza paliw - 3 miejsca
na 2 dystrybutory,

o  dla pozostatych ustug nie wymienionych powyzej - 3 miejsca na kazde
100 mkw. powierzchni uzytkowe;j.

e« 21MW(U)

o dla nowoprojektowanej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,25
miejsca na 1 lokal mieszkalny, nie mniej jednak niz 1 miejsce na 60 m2
tacznej powierzchni uzytkowej mieszkan, a takze minimum 1 miejsce
parkingowe dla rower6éw na 1 lokal mieszkalny,

o dla biur i urzedéw - 18 miejsc na kazde 1000 mkw. powierzchni
uzytkowej,

o  dlahandlu - 3 miejsca na kazde 100 mkw. powierzchni sprzedazy,

o dla lokalnych punktéw ustug bytowych, takich jak ustugi rzemieslnicze
i drobne naprawy - 1 miejsca na 1 obiekt,

o  dlagastronomii - 16 miejsc na kazde 100 miejsc konsumpcyjnych,

o dla ustug kultury - 1 na kazde rozpoczete 100 mkw. powierzchni
uzytkowej,

o  dla kin, multipleks6w, teatréw i sal widowiskowych - 18 miejsc na kazde
100 miejsc siedzacych,

o  dlaustug motoryzacyjnych - 4 miejsc na kazde stanowisko obstugi,

o dla bankéw, ustug finansowych 1 pocztowych, posrednictwa
ubezpieczeniowego, biur podrézy i agencji nieruchomosci - 2 miejsc na
kazde 50 mkw. powierzchni uzytkowej,

o dla szkét pomaturalnych i wyzszych - 15 miejsc na kazde 100 miejsc
dydaktycznych,

o dla szkét podstawowych, gimnazjéw, liceéw, przedszkoli i Ztobkéw -
3 miejsca na kazde 100 dzieci/zmiane, w tym co najmniej 3 miejsca fatwo
dostepne, jako miejsca dla oséb podwozacych ucznidw,

o  dlaszpitali - 1 miejsce na kazde 2 t6zka,

o  dlaprzychodni zdrowia - 12 miejsc na 10 gabinetéw,

o  dlakosciotéw - 25 miejsc na kazde 1000 mkw. powierzchni uzytkowe;j,

o  dlaklubéw sportowych - 18 miejsc na 100 widzéw,

o dlahoteli - 4 miejsca na kazde 10 miejsc noclegowych,

o dla stacji paliw, oferujgcych inne ustugi poza sprzedaza paliw - 3 miejsca
na 2 dystrybutory,

o dla pozostatych ustug nie wymienionych powyzej - 3 miejsca na kazde
100 mkw. powierzchni uzytkowej.

e 3.1MW(U)

o dla nowoprojektowanej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,25
miejsca na 1 lokal mieszkalny, nie mniej jednak niz 1 miejsce na 60 m2
tacznej powierzchni uzytkowej mieszkan, a takze minimum 1 miejsce
parkingowe dla roweréw na 1 lokal mieszkalny,

o dla biur i urzedéw - 18 miejsc na kazde 1000 mkw. powierzchni
uzytkowej,

o dlahandlu - 3 miejsca na kazde 100 mkw. powierzchni sprzedazy,

o dla lokalnych punktéw ustug bytowych, takich jak ustugi rzemieslnicze
i drobne naprawy - 1 miejsca na 1 obiekt,

o  dlagastronomii - 16 miejsc na kazde 100 miejsc konsumpcyjnych,

o dla ustug kultury - 1 na kazde rozpoczete 100 mkw. powierzchni
uzytkowej,

o  dla kin, multiplekséw, teatréw i sal widowiskowych - 18 miejsc na kazde
100 miejsc siedzacych,

o dlaustug motoryzacyjnych - 4 miejsc na kazde stanowisko obstugi,

o dla bankéw, ustug finansowych i pocztowych, posrednictwa
ubezpieczeniowego, biur podrézy i agencji nieruchomosci - 2 miejsc na
kazde 50 mkw. powierzchni uzytkowej,

o  dla szkét pomaturalnych i wyzszych - 15 miejsc na kazde 100 miejsc
dydaktycznych,

o dla szkét podstawowych, gimnazjow, licedw, przedszkoli i ztobkéw -
3 miejsca na kazde 100 dzieci/zmiang, w tym co najmniej 3 miejsca tatwo
dostepne, jako miejsca dla 0s6b podwozacych ucznidw,

o  dla szpitali - 1 miejsce na kazde 2 t6zka,

o  dlaprzychodni zdrowia - 12 miejsc na 10 gabinetéw,

o  dlakosciotéw - 25 miejsc na kazde 1000 mkw. powierzchni uzytkowej,

o  dlaklubéw sportowych - 18 miejsc na 100 widzéw,

o  dlahoteli - 4 miejsca na kazde 10 miejsc noclegowych,

o dla stacji paliw, oferujacych inne ustugi poza sprzedaza paliw - 3 miejsca
na 2 dystrybutory,

o dla pozostatych ustug nie wymienionych powyzej - 3 miejsca na kazde
100 mkw. powierzchni uzytkowe;j.

. 2KD-L - nie dotyczy
. 3KD-D - nie dotyczy
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. 4KD-D - nie dotyczy
. 5KD-D - nie dotyczy

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Sposdb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

inwestycji celu gabaryty : : Nie dotyczy
publicznego dla forma archlltel?tc.).mczna N%e dotyczy
terenu objetego usytuowanie linii zabudowy Nie doyczy
przedsiewzieciem intensywno$¢ wykorzystania Nie dotyczy
deweloperskim lub terenu
adanien warunki ochrony $rodowiska i Nie dotyczy
inwestycyjnym w zdrowia ludzi, przyrody i
przypadku braku krajobrazu
miejscowego planu wymagania dotyczace Nie dotyczy
zagospodarowania zabudowy i zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego na

obszarach szczeg6lnego

zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy

kulturowego i zabytkéw oraz

débr kultury wspétczesnej

wymagania dotyczace ochrony | Nie dotyczy

innych terenéw lub obiektéw

podlegajacych ochronie na

podstawie przepiséw

odrebnych

warunki i szczegétowe zasady Nie dotyczy

obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegétowe zasady Nie dotyczy

obstugi w zakresie

infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy Nie dotyczy

powierzchni biologicznie

czynnej

nadziemna intensywnos¢ Nie dotyczy

zabudowy

wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje 1. Uchwata nr XCI/2323/2014 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 25 wrze$nia
dotyczace 2014 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego trasy
przewidzianych mostowej Mostu Marii Sklodowskiej-Curie na odcinku od nurtu Wisty do ulicy

inwestycji w
promieniu 1 km
od terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym
(6), zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Modlinskiej.

2. Uchwata nr XXXIX/517/01 Rady Gminy Warszawa-Biatoteka z dnia 30 marca 2001
r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla "PIEKIELKO" w gminie Warszawa - Biatoteka.

3. Uchwata nr XC/2311/2014 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 11 wrze$nia
2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulic Morelowej i Kowalczyka.

Na ponizszej mapie oznaczono pokrycie planami miejscowymi obszaru znajdujacego sie

w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji w Warszawie. Kolorem

pomaranczowym oznaczone zostaly obszary, na ktérych obowiazuja plany

zagospodarowania przestrzennego, kolorem zéttym - obszary, dla ktérych plany
zagospodarowania przestrzennego s3 w trakcie opracowywania. Na pozostatych
obszarach plany zagospodarowania nie obowiazuja i nie sa w trakcie uchwalania.

Na kolejnych stronach wypisano inwestycje wynikajace z wyzej wymienionych planéw

miejscowych.
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N 15
zr6dto: Opracowanie Tabelaofert.pl dziat analiz, na podstawie mapy dostepnej w:
http://www.mapa.um.warszawa.pl/

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

trasy mostowej Mostu Marii Sklodowskiej-Curie na odcinku od nurtu Wisty do ulicy

Modlinskiej:

. ustala sie realizacje ul. Projektowanej 14 przebiegajacej w liniach rozgraniczajacych
terenu drég 1.2 KD-GP/trasa mostowa Mostu Marii Sklodowskiej-Curie/ul.
Modlinska,

. ustala sie prowadzenie $ciezek rowerowych dwukierunkowych w liniach
rozgraniczajacych drogi 2 KD-G (Trakt Nadwislanski),

. ustala sie obstuge obszaru planu trasa tramwajowa prowadzong w liniach
rozgraniczajacych terenu drogi publicznej: trasy mostowej Mostu Marii
Sktodowskiej-Curie i ul. Modlinskiej - 1.2 KD-GP,

. ustala sie realizacje liniowych urzadzen sieciowej/miejskiej infrastruktury
technicznej na terenach drég publicznych i wewnetrznych,

. dopuszcza sie, w przypadku braku mozliwosci realizacji liniowych urzadzen
sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej na terenach drég publicznych
i wewnetrznych, prowadzenie ich przez tereny przeznaczone pod inne funkgcje,

. dopuszcza sie prowadzenie liniowych urzadzen sieciowej/miejskiej infrastruktury
technicznej w kanatach zbiorczych,

. dopuszcza sie realizacje nieliniowych urzadzen sieciowej/miejskiej infrastruktury
technicznej, takich jak: stacje transformatorowe, komory cieptownicze czy
podziemne przepompownie $ciekéw, na catym obszarze planu,

e  ustala sie nakaz nasadzenia nowych rzedéw, szpaleréw i skupisk drzew w miejscach
wyznaczonych na rysunku planu.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

osiedla "PIEKIELKO" w gminie Warszawa - Bialoleka:

e  ustala sie realizacje ulicy lokalnej - ul. Projektowanej 1, potaczonej z ul. Obrazkowa
i ul. Kasztanows,

e  ustala sie konieczno$¢ utrzymania rezerwy terenu pod metro wraz z odgatezieniem
linii do projektowanej stacji postojowej Swidry (w rejonie wysypiska popiotéw
EC Zeran) wg rysunku planu,

e  ustala sie prowadzenie $ciezek rowerowych, w granicach opracowania, wzdtuz ulicy
Ptuznickiej, od ul. Modlinskiej do ul. Mysliborskiej (powiazanej z ul. Familijng
i osiedlem Tarchomin,

e  ustala sie pokrycie zapotrzebowania w zakresie dostaw gazu poprzez rozbudowe
sieci $Sredniego ci$nienia w ul. Modlinskiej,

. ustala sie przebudowe istniejacych i napowietrznych stacji transformatorowych na
wnetrzowe, przebudowe napowietrznych linii energetycznych $redniego napiecia
na kablowe oraz rozbudowe sieci SN o linie kablowe i budowe nowych wnetrzowych
stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

rejonu ulic Morelowej i Kowalczyka:

. ustala sie realizacje projektowanej drogi dojazdowej 10KD-D, taczacej
ul. Kowalczyka z projektowanym bulwarem pieszo-rowerowym przy Kanale
Zeranskim,
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. ustala sie mozliwo$¢ realizacji linii tramwajowej i realizacje przystankéw
tramwajowych na drodze 1KD-GP (ul. Modlinska),

. ustala sie realizacje Sciezek rowerowych lub ciagéw pieszo-jezdnych co najmniej
przy drogach: 1KD-GP

. (ul. Modliniska), 1KD-G (ul. Ptochocinska), 1KD-L i 9KD-D (ul. Kowalczyka),

. ustala sie realizacje bulwaru pieszo-rowerowego przy Kanale Zeranskim na
terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 5.4ZP, 7.1ZP, 1KD-G i 10KD-D,

. dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji innych niz okre$lone w planie drég
wewnetrznych i ciaggéw pieszych lub rowerowych na catym obszarze planu,

. dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji ktadek oraz przejs¢ pieszo-rowerowych
w miejscach wskazanych na rysunku planu,

. ustala sie mozliwo$¢ zachowania, modernizacji, przebudowy, rozbudowy i zmiany
trasy przebiegu istniejgcych sieci oraz budowy nowych urzadzen infrastruktury
technicznej,

. dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji kanatéw zbiorczych,

. dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji energetycznych linii przesytowych i rurociaggéw
infrastruktury technicznej, w tym kanatéw zbiorczych, na mostach, wiaduktach
i ktadkach oraz pod dnem Kanatu Zeranskiego,

. dopuszcza sie budowe fragmentu nowej, podziemnej magistrali cieptowniczej
w ul. Plochocinskiej w zamian istniejacej magistrali naziemnej,

. dopuszcza sie na calym obszarze planu budowy nowych lub przebudowy
istniejacych ~ wnetrzowych  stacji  transformatorowych  jako  obiektéw
wolnostojacych, podziemnych lub wbudowanych w budynki,

. dopuszcza sie lokalizacje stacji gazowej na terenach oznaczonych symbolami 5.4 ZP
i 3.2KP,

. dopuszcza sie w terenach oznaczonym symbolami przeznaczenia 1KD-G
Ptochocinska i 1KD-GP Modlinska realizacje podziemnych  linii
elektroenergetycznych taczacych stacje: RPZ Mtociny, RPZ Tarchomin, RPZ
Biatoteka,

. dopuszcza sie, na terenie oznaczonym symbolem 3.2KP, budowe stacji czasowego
przytaczenia do sieci elektroenergetycznej pojazdéw samochodowych oraz
eksploatacje polegajaca na poborze z sieci lub wysytaniu energii do sieci z pojazdéw,

. dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji z zakresu acznos$ci publicznej na calym
obszarze objetym planem, pod warunkiem, ze nie wymagaja one realizacji
wolnostojacych masztéw antenowych i Ze nie sg usytuowane wyzej niz dopuszczalna
maksymalna wysoko$¢ zabudowy okre$lona w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegblnych terenéw,

e  wmiejscu wyznaczonym na rysunku planu symbolem punktu widokowego nakazuje
sie realizacje obiektu podkreslajgcego widok na Kanat Zeranski,

e ustala sie nakaz wykonania nawierzchni posadzek w szczegdlnosci w czes$ciach
przeznaczonych dla ruchu pieszego i rowerowego z materiatéw budowlanych
wysokiej jakosci i o wysokiej estetyce wzornictwa na wskazanych ,powierzchniach
drég wymagajacych zagospodarowania w formie placu miejskiego”,

. ustala sie nakaz realizacji posadzki i matej architektury z elementéw wzajemnie
dopasowanych tworzacych kompozycyjna cato$¢ na obszarach stuzacych
powigzaniom gtéwnych przestrzeni o charakterze reprezentacyjnym miasta,
wskazanym na rysunku planu,

e  ustala si¢ nakaz nasadzenia lub uzupelnienia zieleni na obszarach wyznaczonych na
rysunku planu.

. 297/B/2022 - 18.11.2022 - Przeniesienie decyzji 71/B/2019 polegajacej na

decyzjach o warunkach budowie budynku wielorodzinnego przeniesiona decyzja 318/B/2019 przeniesiona
zabudowy i zagospodarowania decyzja 145/B/2021 - Wyspiarska/Mietowa/Marywilska
terenu . 310/B/2022 - 07.12.2022 - Po uchyleniu decyzji 182/B/2022 polegajacej na
budowie dwéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie bliZniaczej
- Laurowa
. 316/B/2022 - 09.12.2022 - Budowa dwdch budynkéw mieszkalnych

jednorodzinnych w Zabudowie bliZniaczej - Familijna

. 318/B/2022 - 12.12.2022 - Przeniesienie decyzji nr 57/B/2019 dotyczacej budowy
Budynku wielorodzinnego z garazem podziemnym - Familijna

. 321/B/2022 - 15.12.2022 - Budowa stacji kontenerowej z rozdzielnia $/n,
fundamentem, niezbedng infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu - Fleminga

e  322/B/2022-15.12.2022 - Budowa magazynéw energii o tagcznej mocy do 16 MW
- Marywilska

. 162/BIA/22 - 27.12.2022 - Budowa zespotu budynkéw biurowych wraz
z zapleczem warsztatowo-magazynowym - Gotdapska

. 3/B/2023 - 04.01.2023 - Przeniesienie decyzji nr 107/B/2020 dotyczacej budowy

e budynku wielorodzinnego z ustugami wraz z garazem podziemnym - Modlifiska

. 10/B/2023 - 12.01.2023 - Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z garazem podziemnym - Ekspresowa
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. 11/B/2023 - 16.01.2023 - Zmiana sposobu uzytkowania budynku ustugowo-
garazowego z aneksem mieszkalnym na budynek mieszkalny - Ekspresowa

. 15/B/2023 -25.01.2023 - Po uchyleniu decyzji 254/B/2020 polegajacej na
rozbudowie i nadbudowie budynku jednorodzinnego z czeScia garazowo-
gospodarcza - Laurowa

. 39/B/2023 - 03.03.2023 - Budowa hali magazynowej, kontenera socjalnego,
wygrodzonych zewnetrznych bokséw magazynowych - Gotdapska

. 51/B/2023 -24.03.2023 - Przeniesienie decyzji nr 157 /B /2020 dotyczacej budowy
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym - Mirociriska

. 67/B/2023 - 21.04.2023 - Przeniesienie decyzji nr 217 /B/2021 dotyczacej budowy
budynku mieszkalnego jednorodzinnego - Liczydto

. 99/B/2023 - 09.06.2023 - Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz
ze zbiornikiem na nieczystosci ciekte - Liczydto

. 101/B/2023 - 09.06.2023 - Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z garazem podziemnym, infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu - Mysliborska

. 156/B/2023 - 21.08.2023 - Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z infrastrukturg - Familijna

. 164/B/2023 - 30.08.2023 - Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z ustugami w parterze, garazem podziemnym - Modlinska

. 254/B/2023 - 20.11.2023 - Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego z infrastruktura i zagospodarowaniem terenu - Liczydio

. 40/BIA/WZ/2024 - 06.02.2024 - Budowa wiaty na materialy sypkie wraz
z infrastruktura i zagospodarowaniem terenu - Zarzecze

. 19/AM/BIA/WZ/2024 - 07.02.2024 - Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami, garazami podziemnymi - Mysliborska

. 135/BIA/WZ/2024 - 03.04.2024 - Budowa budynku wielorodzinnego z garazem
podziemnym wraz z infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu - Mysliborska

. 154/BIA/WZ/2024 - 16.04.2024 - Budowa kontenerowej stacji transformatorowej
SN/nN wraz z siecig zasilajacg oraz niezbedna infrastruktura - Fleminga

e  47/AM/BIA/WZ/2024/P -  02.05.2024 -  Przeniesienie  decyzji
19/AM/BIA/WZ/2024 o warunkach zabudowy dotyczacej budowy zespotu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, garazami podziemnymi -
Mysliborska

. 228/BIA/WZ/2024 - 08.07.2024 - Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z garazem podziemnym wraz z infrastruktura i zagospodarowaniem terenu -
Mysliborska

. 229/BIA/WZ/2024 - 10.07.2024 - Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z garazem podziemnym - Mysliborska

. 261/BIA/WZ/2024 - 19.08.2024 - Budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego z infrastrukturg - Portowa

. 263/BIA/WZ/2024 - 23.08.2024 - Zmiana tresci decyzji nr 107/B/2020 dotyczacej
budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami, garazem podziemnym
i parkingiem naziemnym wraz z rozbiérka budynku istniejacego - Modlinska

. 268/BIA/WZ/2024 - 26.08.2024 - Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z czeScia ustugowa wraz z infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu -
Marywilska/Mietowa

. 269/BIA/WZ/2024 - 26.08.2024 - Budowa elektrowni fotowoltaicznej "Warszawa
Modlinska" z infrastruktura i zagospodarowaniem terenu - Modlinska

. 298/BIA/WZ/2024 - 04.10.2024 - Budowa zespotu czterech budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym - Mysliborska

e  369/BIA/WZ/2024 - 09.12.2024 - Po uchyleniu decyzji 105/BIA/WZ/2024/0
Rozbudowa, przebudowa ze zmiang sposobu uzytkowania budynku handlowego na
budynek o funkcji biurowo-laboratoryjnej - Ekspresowa

. 374/BIA/WZ/2024 - 17.12.2024 - Budowa wiaty na materialy sypkie wraz
z infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu - Zarzecze

. 377/BIA/WZ/2024 - 20.12.2024 - Zmiana sposobu uzytkowania budynku
gospodarczego na mieszkalny - Laurowa

. 7/BIA/WZ/2025 - 10.01.2025 - Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego -
70mkw. - Laurowa

. 11/AM/BIA/WZ/2025 - 17.02.2025 - Budowa zespotu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z lokalami ustugowymi na parterze i garazem podziemnym wraz
z infrastruktura techniczna (kontenerowa stacja trafo oraz zbiornikiem
retencyjnym) oraz budowa drogi wewnetrznej o parametrach drogi publicznej -
Laurowa

e 117/BIA/WZ/2025 - 25.04.2025 - Budowa dwéch budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie bliZzniaczej wraz z dwoma garazami wolnostojacymi
dwustanowiskowymi - Laurowa

. 150/BIA/WZ/2025 - 30.05.2025 - Budowa wezla betoniarskiego wraz z rampa
najazdowa dla tadowarki, silosami na cement Kkontenerami technicznymi -
Spedycyjna
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. 163/BIA/WZ/2025 - 17.06.2025 - Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z garazem podziemnym - Mys$liborska

. 164/BIA/WZ/2025 - 17.06.2025 - Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z garazem podziemnym - Mys$liborska

e Decyzjanr 1297/0S/2016 z dnia 07.11.2016 r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko
dla przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu budynkéw mieszkaniowo-
ustugowych z garazami podziemnymi, zjazdami oraz infrastrukturg techniczng
i zagospodarowaniem terenu na dz. ew. nr 14, 15, 6/1, 6/4 obreb 4-06-34 przy
ul. Mysliborskiej 11 i 13 w dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy.

e Decyzjanr1317/0S/2016 z dnia 14.11.2016 r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko
dla przedsiewziecia polegajacego na budowie dwdch budynkéw mieszkalnych wraz
z garazami podziemnymi oraz infrastruktura techniczng na dz. ew. nr 54/7 i 54/8
oraz czeSci dziatki ew. nr 54/6 obreb 4-06-08 przy ul. Morelowej w dzielnicy
Biatoteka m.st. Warszawy.

e Decyzjanr 1336/05/2016 z dnia 17.11.2016 r. 0 $rodowiskowych uwarunkowaniach,
stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko
dla przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu 14 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami w parterze, garazami podziemnymi z miejscami
postojowymi, elementami zagospodarowania terenu i infrastruktura techniczna,
drogami dojazdowymi z miejscami postojowymi oraz dwoma budynkami
ustugowymi, lokalizowanych na dz. ew. nr 70, 71, 72, 73, 75/1, 75/2, 76, 131, 77 /4,
78, 79/3, 79/4, 80/4 i 82/1 obreb 4-06-08, przy ul. Ptochocinskiej i ul. Krzyzéwki
w dzielnicy Biatloteka m.st. Warszawy.

e Decyzjanr 1538/0S/2017 z dnia 21.12.2017 r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko
i okreslajaca istotne warunki Korzystania ze S$rodowiska w fazie realizacji
i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia polegajacego na budowie budynku
technicznego z drogami i infrastrukturg oraz przebudowie i rozbudowie instalacji
wewnatrzzakladowych nadziemnych i podziemnych na terenie Zaktadu Polfa
Tarchomin S.A. zlokalizowanego na dz. ew. nr 214/16, 214/38, 214/40, 121/17,
121/18, 121/24, 121/25, 121/30, 248, 286/1, 286/3, 286/5, 286/8, 286/13, 292,
136, 214/13, 224, 291, 287 obreb 4-06-35 przy ul. Fleminga 2 w dzielnicy Biatoteka
m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 102/0$/2019 z dnia 25.02.2019 r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $srodowisko
i okre$lajaca istotne warunki Kkorzystania ze $rodowiska w fazie realizacji
i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu
budynkéw wielorodzinnych wraz z garazami podziemnymi oraz towarzyszaca
infrastrukturg komunikacyjna i techniczng na dz.ew.nr 113,114, 115,116, 117 obreb
4-06-27 przy ul. Ptuznickiej w dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 138/05/2019 z dnia 12.03.2019 r. 0 $rodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia polegajacego na uruchomieniu punktu odzysku odpadéw na
dziatce ew. nr 15, obreb 4-06-13 przy ul. Zarzecze 11B w dzielnicy Biatoteka m.st.
Warszawy.

e Decyzja nr 367/0S/2020 z dnia 3.09.2020 r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko
oraz okreslajaca warunki korzystania ze sSrodowiska przedsiewziecia polegajacego na
budowie budynku Oddziatu produkcji form jalowych oraz Laboratoriéw R&D na dz.
ew. nr 121/17, 121/24, 121/18, obreb 4-06-35, przy ul. Fleminga 2 w Dzielnicy
Biatoteka m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 169/0S/2021 z dnia 6.05.2021 r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $srodowisko
dla przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu produkcyjno - magazynowo -
ustlugowego z zespolem socjalno-biurowym oraz infrastruktura techniczng
i komunikacyjna na dz. ew. nr 15/6 i 16, obreb 4-07-09, przy ul. Marywilskiej
w dzielnicy Bialoteka m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 269/05/2022 z dnia 6.05.2022 r. 0 srodowiskowych uwarunkowaniach,
stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko
dla przedsiewziecia polegajacego na budowie garazy podziemnych oraz miejsc
parkingowych naziemnych wraz z towarzyszaca im infrastruktura dla obstugi zespotu
budynkéw biurowych zlokalizowanych na dz. ewid. nr 75/15, 75/16, obreb 4-06-09,
przy ul. Gotdapskiej 7 w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 377/0$/2022 z dnia 30.06.2022 1. o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko
dla przedsiewziecia polegajacego na budowie dwdéch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi oraz niezbedna infrastruktura techniczng
na dz. ewid. nr 321, obreb 4-06-35, przy ul. Plochocinskiej w Dzielnicy Biatoteka m.st.
Warszawy.

decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach
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e Decyzja nr 582/0$/2022 z dnia 7.10.2022 r. znak: 0S-IV-UIL6220.165.2020.APA
o srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na S$rodowisko oraz okreslajaca istotne
warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
ww. przedsiewziecia, atakze obowigzek unikania, zapobiegania i ograniczania
oddzialywania na $rodowisko przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi i infrastrukturg
techniczng, na dz. ewid. nr 40/6,44/1, 44/2,45/1, 46,48, 49,104/1,104/2, obreb 4-
06-30, w rejonie ul. Zakatnej w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 632/05/2022 z dnia 28.10.2022 r. znak: 0S-IV-UIL.6220.59.2021.WKA
o $Srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko oraz okreslajgca istotne
warunki korzystania ze sSrodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia oraz obowigzek unikania, zapobiegania i ograniczania
oddzialywania na srodowisko przedsiewziecia pn. ,Rozbudowa drogi wojewddzkiej
nr 633 - ul. Plochocinskiej polegajaca na: budowie obiektu mostowego obok
istniejacego obiektu (etap I), rozbidrce istniejacego obiektu mostowego wraz
zbudowg nowego obiektu (etap II) wraz z budowa/przebudowa niezbednej
infrastruktury technicznej” na dz. ewid. nr 1, 2, obreb 4-07-10, nr 9/1,9/2, 18, 14/8,
14/20, obreb 4-07-02, nr 1/2, 1/3, 2, obreb 4-07-09, w Dzielnicy Biatoteka m.st.
Warszawy.

e Decyzja nr 207/0$/2023 z dnia 16.05.2023 r. znak: 0S-IV-UIL6220.90.2019.JFI
o $Srodowiskowych uwarunkowaniach, ustalajaca Srodowiskowe uwarunkowania dla
przedsiewziecia polegajacego na budowie i eksploatacji zespotu magazynowo-
ustugowo-produkcyjnego wraz z przestrzeniami socjalno-administracyjnymi,
towarzyszaca infrastruktura w tym zespotami parkingdw, na dziatkach ewid. nr 123,
121/60, 121/61, 132/6, 132/7, 121/57, 121/56, 133/1, 121/28, 121/32, 121/34,
121/35,121/36,121/37, 124/1,124/2,125/1, 125/2, 125/3, 125/4, 126/1, 126/2,
127,121/38, 121/39, 121/40, 121/41, 121/42, 121743, 128, 121/44, 121/45, 129,
121/16, 131/2, 130, 121/15, 131/1, 121/46, 121/47, 121/48, 121/49, 121/52,
121/53, 121/54 oraz na cze$ci dziatek ewid. nr 121/58, 121/50 obreb 4-06-35,
w rejonie ulic M. Katskiego i A. Fleminga w Dzielnicy Biatloteka m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 218/05/2023 z dnia 24.05.2023 r. znak: 0S$-IV-UL6220.16.2022.APA
o $rodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz okre$lajacej istotne
warunki korzystania ze sSrodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia, a takze obowigzek unikania, zapobiegania i ograniczania
oddzialywania na srodowisko przedsiewziecia polegajacego na budowie budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem terenu na dziatkach ewid. nr
102/3 i 103 obreb 4-06-31, przy ul. Mysliborskiej w Dzielnicy Biatoleka m.st.

Warszawy.
e Decyzja nr 446/05/2023 z dnia 11.10.2023 r. znak: 0$-1V-UI1.6220.98.2022.KBU
o $rodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby

przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko oraz okreslajgca warunki
korzystania ze $rodowiska dla przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu
budynkéw ustugowo-handlowych z infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem
terenu na dz. ewid. nr 9/1 obreb 4-06-10 przy ul. Starowislnej w Dzielnicy Biatoteka
w m.st. Warszawie.

e Decyzja nr 4—47/0§/2023 z dnia 11.10.2023 r. znak: O§-IV-U11.6220.103.2021.]K0
o $rodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko oraz okres$lajacej istotne
warunki korzystania ze sSrodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia, a takze obowigzek unikania, zapobiegania i ograniczania
oddzialywania na $rodowisko przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, garazami podziemnymi,
miejscami parkingowymi, chodnikami, placem zabaw, $mietnikami wraz
z obstugujacg infrastruktura techniczng na dz. ewid. nr 4, obreb 4-06-33 przy ul.
Mysliborskiej, Laurowej i Portowej w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 539/0$/2023 z dnia 06.12.2023 r. znak: 0$-1V-UIL.6220.93.2022.UPR
o $Srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko oraz okreslajaca istotne
warunki korzystania ze §rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia, a takze obowigzek unikania, zapobiegania i ograniczania
oddziatywania na $rodowisko przedsiewzigcia polegajacego na realizacji zespotu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami podziemnymi oraz
niezbedng infrastruktura techniczna na dziatkach ewid. nr 14 i 15, obreb 4-06-34
przy ul. Mysliborskiej w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 2/DS/2024 z dnia 13.02.2024 r. znak: UD-II-WKS$.6220.3.2023.ANI
o srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko oraz okreslajgca istotne
warunki korzystania ze sSrodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
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przedsiewziecia, a takze obowigzek unikania, zapobiegania i ograniczania
oddzialywania na $rodowisko przedsiewziecia polegajacego na budowie magistrali
cieptowniczej preizolowanej 2xDN600/800 mm wraz z rozbiérka istniejacej
magistrali kanatowej w ul. My$liborskiej, na dz. ewid. nr 5/1,5/2,112,137/1,137/2
obreb 4-06-33 oraz dz. ewid. nr 1/8, 82/2, 2/1, 2/2,3/1, 3/2, 4/1, 4/2 obreb 4-06-
09, przy ul. Mysliborskiej i ul. Dorodnej w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 136/05/2024 z dnia 02.04.2024 r. znak: 0S-1V-UIL.6220.83.2022.JSO
o $Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na budowie
zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami ustugowymi, garazami
podziemnymi, elementami zagospodarowania terenu i infrastrukturg techniczng na
dz. ewid.nr 15/61 16 obreb 4-07-09, przy ul. Marywilskiej w Dzielnicy Biatoteka m.st.
Warszawy.

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nie dotyczy

miejscowych planach
odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Teren inwestycji nie znajduje sie na obszarze wystapienia powodzi - razna 10 lat (wysokie
prawdopodobienstwo powodzi), raz na 100 lat (Srednie prawdopodobienstwo powodzi)
iraz na 500 lat (niskie prawdopodobienistwo powodzi). Teren inwestycji znajduje sie
natomiast na terenie wystapienia powodzi w sytuacji catkowitego zniszczenia watéw
przeciwpowodziowych w Warszawie.

Wiekszo$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje sie na terenie
wystapienia powodzi w sytuacji catkowitego zniszczenia watéw przeciwpowodziowych
w Warszawie.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej

. 560/2022/ZRID - 25.11.2022 - Budowa odcinka drogi gminnej ,Projektowana 2D”
wraz ze zjazdami i sieciami uzbrojenia terenu; budowa i przebudowe drogi gminnej
ul. Trakt Nadwislanski wraz ze zjazdami i sieciami uzbrojenia terenu; przebudowa
drogi gminnej ulicy Obrazkowej w rejonie skrzyzowania z ul. Trakt Nadwislanski -
Beksinskiego/Trakt Nadwislanski/Obrazkowa

. 93/2023/ZRID - 03.04.2023 - Budowa i rozbudowa drég gminnych: ulicy Tarasowe;j
i ulicy Liczydto w dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy - Tarasowa/Liczydto

. 170/SPEC/2023 - 25.09.2023 - Decyzja umarzajaca postepowanie odwotawcze od
decyzji Prezydenta m. st. Warszawy Nr 93/2023/ZRID z dnia 3 kwietnia 2023 r,,
znak: UD-1I-WAB.6740.281.2022.LSZ, zezwalajacej na realizacje inwestycji drogowe;j
pn.: ,Budowa i rozbudowa drég gminnych: ulicy Tarasowej i ulicy Liczydto
w dzielnicy Biatoteka m. st. Warszawy oraz realizowane w ramach obowiazku:
przebudowe istniejacej drogi wojewddzkiej nr 801 (ulicy Modlinskiej), budowe
zjazdéw 1 sieci uzbrojenia terenu (wodociaggowej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej, oswietlenia ulicznego, kanatu technologicznego), a takze
rozbiérke sieci kolidujacych z inwestycja drogowa i ogrodzen” -
Tarasowa/Liczydto/Modlinska

. 342/2023/ZRID - 25.10.2023 - Budowa drogi publicznej, kategorii gminnej
ul. Laurowej, na odcinku Mysliborska - Portowa w dzielnicy Biatoteka m.st.
Warszawy - Laurowa

. 38/SPEC/2024 - 21.03.2024 - ,Rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 633 -
ul. Plochocinskiej polegajaca na: budowie obiektu mostowego obok istniejacego
obiektu (zadanie I), rozbidrce istniejacego obiektu mostowego wraz z budowa
nowego obiektu (zadanie II) wraz z budowa/przebudowa niezbednej infrastruktury
technicznej.” - Ptochocinska

. 121/SPEC/2024 - 18.09.2024 - Zmiana decyzji Wojewody Mazowieckiego
Nr 38/SPEC/2024 z dnia 21 marca 2024 r, znak: WI-1.7820.2.21.2023.LK(DW)
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej dla inwestycji pn.: ,Rozbudowa drogi
wojewddzkiej nr 633 - ul. Ptochocinskiej polegajaca na: budowie obiektu mostowego
obok istniejacego obiektu (zadanie I), rozbiérce istniejacego obiektu mostowego
wraz z budowa nowego obiektu (zadanie II) wraz z budowa/przebudowa niezbednej
infrastruktury technicznej.”- Ptochocinska

e 9/BIA/ZRID/2024 - 19.09.2024 - Budowa drogi gminnej - Zubowiecka/Lopianowa

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy
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decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Nie dotyczy

Decyzja nr 18/SPEC/2024 Wojewody Mazowieckiego z dnia 12 lutego 2024 r. o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej dla inwestycji pn.:
,Budowa dwéch linii kablowych o napieciu 220 kV relacji SE Praga - naciecie linii
napowietrznej Mitosna-Mory”, na dz. ew. nr: 55/18 obr. 4-07-01; 5/1 obr. 4-04-19, m. st.
Warszawa, wojewddztwo mazowieckie.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
inwestycji w zakresie

Centralnego Portu

Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na Nie dotyczy

realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie
na budowe

tak*

Czy pozwolenie na
budowe jest
ostateczne

tak* nie*

Czy pozwolenie na
budowe jest
zaskarzone

tak® nie*

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktéry je wydat

Decyzja nr 51/BIA/PB/2025 wydana z up. Prezydenta m.st. Warszawy przez Naczelnika Wydziatu Architektury
i Budownictwa dla dzielnicy Biatoteka w dniu 18 lutego 2025 r. zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu oraz projekt
architektoniczno -budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe.

Decyzja nr 54/BIA/PB/2025 wydana z up. Prezydenta m.st. Warszawy przez Naczelnika Wydziatu Architektury
i Budownictwa dla dzielnicy Biatoteka w dniu 18 lutego 2025 r. zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu oraz projekt
architektoniczno -budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe.

Decyzja nr 483/BIA/PB/2025/P wydana z up. Prezydenta m.st. Warszawy przez Kierownik Referatu Architektury Wydziatu
Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Biatoteka w dniu 15 grudnia 2025 r. przenoszaca decyzje nr 51/BIA/PB/2025 na
z Marvipol Development S.A. rzecz Marvipol Zubowiecka sp. z o.0.

Decyzja nr 484 /BIA/PB/2025/P wydana z up. Prezydenta m.st. Warszawy przez Kierownik Referatu Architektury Wydziatu
Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Biatoteka w dniu 15 grudnia 2025 r. przenoszaca decyzje nr 54/BIA/PB/2025
z Marvipol Development S.A. na rzecz Marvipol Zubowiecka sp. z 0.0.

Data
uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer  zgloszenia
budowy, o Kktérej
mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r.

- Prawo budowlane
(Dz.U.z 2021 r. poz.
2351 z pézn. zm.),
oraz oznaczenie
organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia,
wraz z informacja o
braku wniesienia
sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia

rozpoczecia: 01 grudnia 2025 roku
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i zakonczenia robét
budowlanych

zakonczenia: 31 lipca 2027 roku

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 2 - Budynek A (1), Budynek B (2)

Rozmieszczenie budynku na nieruchomosci - zgodnie z zatacznikiem do niniejszego

Rozmieszczenie budynkéw na ‘ 4
prospektu informacyjnego.

nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy

budynkami) Minimalny odstep miedzy budynkami ~11,5 m od budynku sasiedniego

Sposéb pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu zostata okreslona w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i
Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 roku w sprawie szczeg6étowego zakresu i formy projektu budowlanego z
uwzglednieniem Polskiej Normy PN-ISO 9836:1997 [przy zatoZeniach: [1/powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana w
metrach kwadratowych z doktadnoscig do 0,01 m?; 2/ powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana dla wymiaréw lokalu w
stanie wykonczonym (po tynkach), na poziomie podtogi, nie liczac listew przypodtogowych, progéw itp.; 3/ do powierzchni
uzytkowej lokalu nie wlicza sie: powierzchni otworédw na drzwi i okna];

Zamierzony sposéb i
procentowy udziat
zrédet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania

Srodki wiasne - 22 %

Kredyt - 78 9

Rodzaj posiadanych $srodkéw redy %
finansowych - kredyt, srodki
wiasne, inne Sposéb oraz procentowy udziat Zrédet finansowania Przedsiewziecia deweloperskiego

moze zmienia¢ sie wraz z realizacja Przedsiewziecia deweloperskiego.

inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach Na dzien sporzadzenia niniejszego prospektu deweloper korzysta z kredytu bankowego
finansowych (wypetnia sie w w banku Powszechna Kasa Oszczedno$ci Bank Polski S.A.
przypadku kredytu)

Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy Zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniezy*

nabywcow rachunek powierniczy*

Wysokos$¢ stawki procentowej, | 0,45%
wedtug ktérej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski

Fundusz Gwarancyjny(7)

Glowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsiewziecia deweloperskiego przed wyptata Srodkéw
pienieznych z rachunku powierniczego na rzecz dewelopera. W trakcie kontroli Bank ma prawo wgladu do rachunkéw
bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsiewziecia deweloperskiego. Koszty
kontroli ponosi deweloper.

Bank wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na rachunek powierniczy, nie wczes$niej niz po 30
(trzydziestu) dniach od dnia zawarcia umowy dewloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego. Kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego, Bank
wyptaca deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszgcej na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskie;j.

Deweloper ma prawo dysponowa¢ $rodkami wyptacanymi z rachunku powierniczego wytacznie w celu finansowania i

refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego.

Nazwa instytucji

Powszechna Kasa Oszczedno$ci Bank Polski S.A.

Zapewniajacej
bezpieczenstwo
$rodkéw nabywcy
Procentowy
podzial
NF kosztow Termin
etapu ZaKkres etapu etapow w zakonczenia
P catkowitych etapu
kosztach (w
Harmonogram %)
ggzvsgsolquslﬁcelao lub 1) | Zakup nieruchomosci,
zadaniap & 1 2) | Uzyskanie pozwolenia na budowe 20 2025-12-15
inwestycyjnego 3) | Ogrodzenie dziatki - tymczasowe
2 1) | Roboty ziemnie (wykop) i zabezpieczenie wykopu. 10 2026-03-31
2) | Plyta fundamentowa z izolacjg - 50%
3 I.’{yta fundamentOV\‘/,a z izolacja, Kf)nstrukqa 10 2026-05-30
1) | zelbetowa stanu ,0” (poz. -1 garazu)
4 Kondygnacja ,+1” w zakresie konstrukgji i Scian 10 2026-08-31
1) | zewnetrznych
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Kondygnacja ,+2” w zakresie konstrukgji i Scian
2) zewnetrznych

Kondygnacja ,+3” w zakresie konstrukgji i $cian

3) | zewnetrznych

Kondygnacja ,+4” w zakresie konstrukgji i Scian

1) | zewnetrznych

Kondygnacja ,+5” w zakresie konstrukgji i $cian

2) | zewnetrznych

Stan surowy ,otwarty” w zakresie konstrukcji (bez
3) | otwordw technologicznych)

1) | Stolarka okienna - do 90%

2) Sciany dziatowe w lokalach - do 80%

10 2026-10-31

3) Instalacje sanitarne i elektryczne - do 20% 2026-11-30

4) | Dachy - izolacje 70%
1) [ Stan surowy ,zamKkniety”
2) | Drzwi do mieszkan - do 90%

3) | Tynki wewnetrzne - do 90%
Podtoza i posadzki - do 50%
5) | Balustrady balkonowe- marki

10 2027-02-25

6) Elewacja - do 50%

1) | Elewacja i dachy -100%

2) | Instalacje sanitarne i elektryczne - 100%
Wykonczenie cze$ci wspélnych - 100% 10

2027-04-30

4 Sieci i przytacza do budynkéw

5) | Droga Zubowiecka - ZRID
1) | Zagospodarowanie terenu, zielen, DFA -100%
2) | Pozwolenie na uzytkowanie

10 2027-07-20

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

Brak

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. 0 OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
mozna odstapi¢ od
umowy
deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o
ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt2,31ub 5
ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

I.  Zgodnie z trescig art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Funduszu Gwarancyjnym (Ustawa Deweloperska):

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktdrych mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej;
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym
lub jego zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej;
3) jezeli deweloper nie doreczyt nabywcy prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto
umowe deweloperska sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy deweloperskiej;
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej w terminie okreslonym w umowie
deweloperskiej;
7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie

i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej;
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8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy Deweloperskiej;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,
w terminie okre§lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy
Deweloperskiej;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy
Deweloperskiej;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku - Prawo upadtosciowe.
2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej w:

pkt od 1) do 5) - nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia,

pkt 6) - przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej nabywca wyznacza deweloperowi 120 -
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej,

pkt 7) - nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art.
10 ust. 3. Ustawy Deweloperskiej,

pkt 8) - nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia,

pkt 9) - nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1. Ustawy Deweloperskiej.

I1. Zgodnie z trescia art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy Deweloperskiej deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1) w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okre$lonych w umowie
deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot, w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
WyzZszej;

2) w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu lub do podpisania aktu notarialnego obejmujacego umowe

przeniesienia wtasnosci lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej, w odstepie co najmniej 60
dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE

L. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego wtasnosci na nabywce po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci gruntowej i wtasnos$ci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomosé¢, lub
przeniesienie utamkowej cze$ci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jeZeli takie obciaZenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigZeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Zgoda Banku w sprawie zgody na zwolnienie spod obciazenia hipotecznego oraz wyodrebnienie lokalu
mieszkalnego wraz z prawami zwiazanymi o ktérej mowa w pkt II 9) lit a) ponizej.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy
Z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,
jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji
o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do
ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krdtszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spé6tke celowa - sprawozdaniem spétki dominujacej oraz sp6tki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoniczeniu budowy, do ktérego

organ nadzoru budowlanego nie wniést sprzeciwu;

7) za$wiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
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8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie peilnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czes$ci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego Kkorzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezZeli takie obcigzenie
istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Dokumenty powotane w pkt Il 1), 2) 3), 4), 5) oraz 9 lit. a) dostepne sa w lokalu przedsiebiorstwa pod adresem

Warszawa, ul. Prosta 32 lub pod adresem punktéw (biur sprzedaz rzy ulicy ]. Conrada 30 w Warszawie oraz
przy ul. Plochocinskiej 15 w Warszawie.

Nabywca moze sie zapozna¢ z dokumentami w godzinach pracy ww. biur po uprzednim umdéwieniu sie.

I1I. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w banku Powszechna Kasa Oszczedno$ci Bank Polski S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albezamknietrmieszkaniowyrachunek pewierniezy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec banku Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. - w przypadku
rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego
udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji,
srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata Srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub
kasy,

- wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych, ()

- banku Powszechna Kasa Oszczednosci Bank PolsKi S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: '““

Bank Polski

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu
art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 26401 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996,
1059, 1394, 1407, 1723 i 1843). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, Ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016
r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji

* Niepotrzebne skreslic.
(1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
(2) W szczegdlnosci imieg i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
(3) W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwos$ci zapachowe, hatasowe, §wietlne.
(4) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:
1)  dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000,
pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,
5)  wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8)  okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,



Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,

ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.
(5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.
(6) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych,
takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
(7) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w
ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



