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PROSPEKT INFORMACY]JNY

wersja nr 1

dla Zadania Deweloperskiego

Wille Pasymska I

w rejonie ulicy Pasymskiej



CZESC OGOLNA

I

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

Marvipol Development S.A., wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziatl Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000534585 (przed podziatem MARVIPOL
Spotka Akcyjna wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000250733).

W 2017 roku Spétka Marvipol S.A. ulegta podziatowi w trybie art. 529 § 1 pkt 4 Kodeksu Spétek
Handlowych, poprzez przeniesienie na Marvipol Development S.A. cze$ci majatku Marvipol S.A.
stanowiacej zorganizowang cze$¢ przedsiebiorstwa funkcjonujaca jako Marvipol Spétka Akcyjna
Oddzial w Warszawie, prowadzacego dzialalno$¢ deweloperska, tym samym Marvipol
Development S.A. wszedl w ogét praw i obowiazkéw Marvipol S.A. z zakresu dziatalno$ci
deweloperskiej (dalej: Spétka).

Od 2000 roku Spétka realizuje witasne, kompleksowe projekty inwestycyjne w branzy
mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego, obejmujace cato$¢ procesu deweloperskiego -
poczawszy od pozyskania gruntéw, poprzez projektowanie we wspétpracy z renomowanymi
biurami architektonicznymi, po uzyskanie prawomocnych zezwolen na budowe, nadzér nad
wykonawstwem budowlanym, az do przekazania gotowych lokali nabywcom, a takze
zarzadzania tymi obiektami.

Spotka posiada Certyfikat Dewelopera i nalezy do Polskiego Zwiazku Firm Deweloperskich,
atakze jest laureatem wielu nagréd i wyréznien nadanych przez réznorodne renomowane
instytucje.

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i
Dziatalno$ci Gospodarczej).

Adres

ul. Prosta 32, 00-838 Warszawa;
Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres punktéw, w ktérych jest przedstawiana oferta
lokali mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych

Adresy punktéw:;

ul. Prosta 32, 00-838 Warszawa

ul. Josepha Conrada 30, 01-922 Warszawa
ul. Ptochociriska 15, 03-191 Warszawa

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
527-272-60-50 360331494

Numer telefonu

222755228

Adres poczty elektronicznej

klient@marvipol.pl

Numer faksu

Brak



mailto:klient@marvipol.pl
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Adres strony internetowej dewelopera

http://www.marvipol.pl
https://marvipol.pl/willepasymska

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

ul. Topiel 18 w Warszawie

Data rozpoczecia

11 czerwca 2018 .

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

21lipca 2020 r.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Siedmiogrodzka 3

Data rozpoczecia

14 czerwca 2019 1.

Data wydania decyzji o pozwoleniuna
uzytkowanie

13 sierpnia 2021 r.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Ktopotowskiego 11, 11A w Warszawie

Data rozpoczecia

26 czerwca 2020 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

29 kwietnia 2022 r.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Obecnie nie jest prowadzone przeciwko Marvipol Development S.A. Zadne postepowanie
egzekucyjne.

W  przesztoéci przeciwko Marvipol Development S.A. prowadzono jedno postepowanie
egzekucyjne - zostato ono zakonczone.



http://www.marvipol.pl/
https://marvipol.pl/willepasymska/
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I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer

Warszawa, ulica Pasymka, dziatka ewidencyjna nr 120, obreb 7-10-05

obrebu

ewidencyjnego(1)

Numer ksiegi WA1M/00514889/5

wieczystej

Istniejace obcigzenia W dziale 1V ksiegi wieczystej KW nr WA1M/00514889/5 wpisana jest:

hipoteczne hipoteka umowna do kwoty 16 000 000,00 ztotych (stownie: szesnascie milioné6w 00/100) na rzecz Bank Millennium S.A.

nieruchomosci lub
wnioski o wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

z siedzibg w Warszawie tytutem zabezpieczenia wierzytelnosci o zwrot kredytu - kapitatu i naleznosci ubocznych, z tytutu
Umowy Kredytowej nr 1788/10/400/04 z dnia 08 listopada 2010 r.

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci (2)

Nie dotyczy

Informacje
dotyczace obiektow
istniejacych
potozonych w
sasiedztwie
inwestycji

i wptywajacych na
warunki zycia (3)

e  bezposrednie sasiedztwo ul. Pasymskiej - mozliwe uciazliwo$ci hatasowe,

e  bezposrednie sasiedztwo ul. Krélowej Jadwigi - mozliwe ucigzliwo$ci hatasowe,

. sasiedztwo ul. Putkowej - mozliwe uciazliwo$ci hatasowe,

. sasiedztwo al. gen. Marii Wittek - mozliwe uciazliwos$ci hatasowe,

. sasiedztwo tras tramwajowych wzdtuz ul. Marymonckiej oraz al. gen. Marii Wittek,

. sasiedztwo Stawdéw Mtocinskich,

. sasiedztwo rzeki Wisty,

. sasiedztwo rodzinnych ogrodéw dziatkowych,

. sasiedztwo parkow i terenéw zieleni, m.in. Park Mtocinski,

. sasiedztwo terenéw sportowo-rekreacyjnych, m.in. Warszawskiego Centrum Atletyki przy ul. Roesler 2,

. sasiedztwo m.in. osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych oraz jednorodzinnych, parkingdw naziemnych, terenéw
ustugowych, produkcyjno-magazynowych, laséw, innych terenéw zieleni i obszaréw niezagospodarowanych,

. sasiedztwo przedszkoli, m.in. Dwujezyczno-Prozdrowotnego Przedszkola Niepublicznego Kolorowe Kredy przy
ul. Encyklopedycznej 17,

. sasiedztwo szkdt, m.in. Szkoty Podstawowej nr 77 im. Wandy Chotomskiej przy ul. Samogtoski 9,

. sasiedztwo Liceum Ogoélnoksztatcacego Niepublicznego nr 43 z Oddziatami Dwujezycznymi im. Lotnikéw
Amerykanskich przy ul. Wéycickiego 1/3/bud.18,

. sasiedztwo uczelni, m.in. Uniwersytetu Kardynata Stefana Wyszynskiego przy ul. Wéycickiego 1/3,

. sasiedztwo Instytutu Sportu - PIB przy ul. Trylogii 2,

. sasiedztwo Jednostki Ratowniczo-Gasniczej nr 11 przy ul. Zgrupowania AK "Kampinos" 28,

. sasiedztwo ko$ciotdw, m.in. Kos$ciota Rzymskokatolickiego Pw. Matki BoZej Krélowej Pokoju przy ul. Krélowej Jadwigi
8E,

. sasiedztwo Archidiecezjalnego Seminarium Misyjnego "Redemptoris Mater" przy ul. Heroldéw 12,

. sasiedztwo warsztatéw samochodowych, m.in. Mechaniki Pojazdowej MOTO KOMPLEX Car Sevice Garage Car Repair
przy ul. Putkowej 37,

. sasiedztwo stacji paliw, m.in. Stacji Paliw ORLEN przy ul. Heroldéw 1,

. sasiedztwo Zaktadu Realizacji Przewozéw R-4 ,Zoliborz" przy ul. Zgrupowania AK "Kampinos" 10,

. sasiedztwo terenéw Arcelor-Mittal Huta Warszawa przy ul. Jana Kasprowicza 132,

. sasiedztwo pozostatosci po sktadowisku przemystowym przy ul. Wéycickiego,

e  sasiedztwo stacji elektroenergetycznej 110/15kV ,Mtociny”,

e lokalizacja pomnikéw przyrody, m.in. przy ul. Zubrowej oraz ul. Krélowej Jadwigi,

e  tereninwestycji oraz cze$¢ obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji znajduje sie w granicach obszaru
Skarpy Warszawskiej,
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teren inwestycji oraz cze$¢ obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji (tereny Skarpy Warszawskiej
i obszary na wschdd od ul. Putkowej i ul. Marymonckiej) zostaty wyznaczone jako obszary objete strefa ochrony
krajobrazu kulturowego,

cze$¢ obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji (tereny Patacu Briithla na Mtlocinach) zostato
wyznaczone jako obszary wpisane do rejestru zabytkéw - zespoty patacowo-parkowe, dwory z parkami, parki i ogrody,
cze$¢ obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji (na pétnocny zachdd od ul. Pasymskiej

i ul. Papiruséw) zostato wyznaczone jako obszary objete strefami ochrony konserwatorskiej,

cze$¢ obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji (tereny na péinocny wschéd od ul. Prozy) znajduje
sie w granicach obszaru Natura 2000 Specjalne Obszary Ochrony ,Dolina Srodkowej Wisty”,

cze$¢ obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji (fragment terenu Parku Mtocinskiego) znajduje sie
w granicach uzytku ekologicznego ,Przy Lesie Mtocinskim”,

cze$¢ obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji (tereny) znajduje sie w granicach Zespotu
Przyrodniczo-Krajobrazowego ,Deby Mtocinskie”,

cze$¢ obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji (tereny na pdéinoc od ulic: Wéycickiego, Putkowe;j
i Farysa) znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

cze$¢ obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji (tereny na pdéinoc od ulic: Wéycickiego, Putkowe;j
i Papiruséw) znajduje sie w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego,

cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (tereny na pétnocny wschéd od ul. Prozy) znajduje sie na
obszarze wystgpienia powodzi - raz na 10, 100 i 500 lat,

cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje sie réwniez na terenie wystapienia powodzi
w sytuacji catkowitego zniszczenia watéw przeciwpowodziowych w Warszawie,

teren inwestycji oraz wiekszos$¢ obszaru w promieniu 1 km od terenu planowanej inwestycji znajduje sie w granicach
obszaréw objetych powierzchniami ograniczajacymi wysoko$¢ zabudowy i obiektéw naturalnych w otoczeniu lotniska

Warszawa-Babice.

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na
terenie objetym

Brak uchwalonego Planu ogélnego gminy.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan 1 Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy uchwalone przez Rade m.st. Warszawy Uchwata nr

przedsiewzieciem LXXXI1/2746/2006 z dnia 10 paZdziernika 2006 r., zmienione Uchwatg nr L/1521/2009
deweloperskim lub Plan ogélny gminy z dnia 26 lutego 2009 ., uzupeiniong Uchwata nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009
zadaniem r, ponownie zmienione Uchwalg nr XCII/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r.,
inwestycyjnym Uchwata nr LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r,, Uchwata nr XCI1/2346/2014 z dnia 16
pazdziernika 2014 r., Uchwatg nr LXII/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwatg nr
LIII/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1l/ mapa?service=plany_zagospodarowania
Miejscowy plan Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Miociny - cze$¢ II a planu,
zagospodarowania przyjety uchwata nr 432/11/01 Rady Gminy Warszawa-Bielany z dnia 19 stycznia 2001 r.
przestrzennego
https://architektura.um.warszawa.pl/bielany
Miejscowy plan odbudowy Nie zostat uchwalony na terenie inwestycji
Inne (4) Nie zostaty uchwalone na terenie inwestycji
Ustalenia Dziatki ew. nr 120, 121, 122 z obrebu 7-10-05
obowiazujacego e  przeznaczenie terenu w planie - 31 UM - Tereny zabudowy ustugowej
miejscowego planu i mieszkaniowej
zagospodarowania o  podstawowe przeznaczenie: zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkaniowa

przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

o  dopuszczalne przeznaczenie: zabudowa ustugowa, nieucigzliwa z zakresu
ustug handlu, rzemiosta, gastronomii, administracji, obstugi finansowej,
rozrywki, kultury, turystyki i nie obnizajagca standardu warunkéw
mieszkaniowych  otaczajacych terenéw  mieszkaniowych; zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy wolnostojacej, bliZniaczej
oraz matych doméw mieszkalnych

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

brak ustalen w planie

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

brak ustalen w planie

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

brak ustalert w planie

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

12 m (2,5 kondygnacji)

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

. dla zabudowy ustugowej - 40%
e dlazabudowy jednorodzinnej i matych doméw mieszk. - 75%
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Minimalna liczba miejsc do
parkowania

. 2 stanowiska/1 dom (lokal) dla zabudowy mieszkaniowej,
. 35 miejsc./1000 mkw. powierzchni uzytkowej dla zabudowy ustugowej.

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Zasady w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

. zakazuje sie realizacji garazy jednokondygnacyjnych na poziomie terenu,

. wskazuje sie potozenie w granicach strefy ochrony Skarpy Warszawskiej, gdzie
obowigzuje na etapie decyzji o warunkach zabudowy kazdorazowe uzgadnianie
inwestycji z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody i Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow,

. wskazuje sie potozenie w granicach strefy mozliwego oddziatywania akustycznego
szlakow komunikacyjnych, gdzie ustala sie:

o  obowigzek informowania w wydawanych decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu o ucigzliwos$ci hatasu komunikacyjnego,

o  wyposazenie w zabezpieczenia akustyczne zapewniajace nieprzekroczenie
dopuszczalnego poziomu hatasu dla budynkéw przeznaczonych na staty pobyt
ludzi,

o  zakaz sytuowania obiektéw zdrowia, o§wiaty, opieki spoteczne;j.

e  ustala sie obowigzek ochrony i intensyfikacji istniejacych zadrzewien w obszarach
zurbanizowanych (zabudowy mieszkaniowej i ustugowej) celem zapewnienia
trwato$ci i naturalnej odnawialnosci elementéw zieleni,

. zakazuje sie lokalizacji obiektéw szczegdlnie szkodliwych dla sSrodowiska,

. zakazuje sie w strefie mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej lokalizacji obiektow
ustug produkcyjnych, baz, magazynéw oraz innych obiektdw mogacych powodowaé
state lub okresowe ucigzliwosci oraz obnizenie standardu warunkéw
mieszkaniowych.

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczeg6lnego
zagrozenia powodzig

Brak ustalen dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspoétczesne;j

Teren 31 UM lezy w granicach obszaru objetego posrednia strefa ochrony
konserwatorskiej.

Na obszarze w granicach posredniej strefy konserwatorskiej obowiazuje uzgadnianie
z Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéw realizacji zamierzonych inwestycji na
poziomie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

Brak ustalen dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

WarunkKi i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Ustala sie obstuge terenu od ulic: Putkowej (ulica serwisowa w pasie drogi), Pasymskiej -
25KDD, Krélowej Jadwigi - 19 KDD.

Dopuszcza sie realizacje nowych lub modernizacje istniejacych urzadzen
komunikacyjnych tj. dojazdéw do budynkéw, placykéw manewrowych, miejsc
parkingowych, stuzacych obstudze zainwestowania.

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Dopuszcza sie realizacje nowych lub modernizacje istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej, stuzacej obstudze zainwestowania.

W zakresie zaopatrzenia w wode:

. zaopatrzenie z Wodociagéw Uktadu Centralnego,

. ustala sie realizacje magistrali wodociagowej w ul. Putkowej, gtéwnego przewodu
wodociggowego dla tego obszaru w ul. Pasymskiej i Krélowej Jadwigi oraz
rozbudowanie sieci rozdzielczej wodociggowej w ulicach projektowanych,

. dopuszcza sie do czasu wybudowania sieci wodociaggowej dla terenéw budownictwa
jednorodzinnego zaopatrzenie w wode ze studni wiasnych na dziatce.

W zakresie kanalizacji sanitarnej oraz gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi:

e ustala sie budowe systemu kanalizacji ogélnosptawnej ograniczonej, do
odprowadzenia wod deszczowych z uktadu drogowego z terendéw ustugowych,
parkingéw i terenéw zabudowy wielorodzinnej; wody deszczowe z terendéw
zabudowy jednorodzinnej odprowadzi¢ nalezy na tereny ogrédkéw przydomowych,

e ustala sie odprowadzanie $Sciekéw i wod deszczowych w systemie pompowym
poprzez sie¢ miejska do oczyszczalni zlokalizowanej poza obszarem objetym
planem, ktéra bedzie wyznaczona w ukladzie kanalizacji miasta dla lewobrzeznej
czesci Warszawy,

. dopuszcza sie do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej na terenach budownictwa
jednorodzinnego stosowanie rozwiazan kanalizacji indywidualnej na dziatce.

W zakresie zaopatrzenia w gaz:
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. ustala sie dostarczenie gazu przewodowego dla pokrycia petnych potrzeb na cele
ogrzewania pomieszczen, przygotowania positkow i cieptej wody,

. wskazuje sie zrédlo zasilenia w gaz - istniejaca magistrala gazowa Sredniego
ci$nienia 300 mm w ul. Putkowej,

. ustala sie konieczno$¢ rozbudowy istniejacego uktadu sieci gazowej rozdzielczej
$redniego ci$nienia w dostosowaniu do perspektywicznych potrzeb - w oparciu
o istniejacy szkielet uktadu sieci.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza sie zaspokajanie potrzeb cieplnych
z miejskiej sieci cieplnej z mozliwoscig jej rozbudowy i modernizacji.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

. zasilanie z sieci elektroenergetycznej kablowo-napowietrznej 15kV wyprowadzonej
z istniejacej stacji 110/15 kV "Mtociny",

. nakaz lokalizacji stacji transformatorowych na terenie dziatek wtasnych, zgodnie
z potrzebami wynikajacymi z projektowanych inwestycji oraz na warunkach
okreslonych przez Zaktad Energetyczny,

e  ustala sie adaptacje przebiegu istniejacej linii elektroenergetycznej napowietrznej
110 KV relacji stacja energetyczna 400/110 kV "Mory" - stacja 110/15 kV "Mtociny”
oraz zasiegi ograniczen jakie ta linia bedzie powodowa¢ dla zagospodarowania
terenu,

. ustala sie w sasiedztwie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
110 KkV strefy o szerokosci 19 m liczac od osi linii.

W zakresie telekomunikacji:

. ustala sie petng obstuge z central telefonicznych Zoliborza,

. o ustala sie konieczno$¢ rozbudowy sieci telefonicznej i budowy nowych szafek
kablowych na obszarze opracowania oraz przydzialu nowych numeréw
telefonicznych.

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m
od granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym (5)

Przeznaczenie terenu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Miociny - cze$¢ II a planu,
przyjety uchwata nr 432/11/01 Rady Gminy Warszawa-Bielany z dnia 19 stycznia 2001 r.
. 31 UM - Tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej
o  dziatka ew. nr 78/1 (fragm.) z obrebu 7-10-05
. 32 UM- Tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej
o  dziatki ew. nr 73/3 (fragm.), 76/3 z obrebu 7-10-05
. 33 UM - Tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej
o  dziatki ew. nr 79/4, 79/2 (fragm.), 80 (fragm.), 90/3, 92/13 z obrebu 7-
10-05
. 35 MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
o  dziatki ew. nr 112 (fragm.), 114 (fragm.), 92/22 (fragm.) z obrebu 7-10-
05
. 3 KP-] - Tereny ciagu pieszo-jezdnego
o  dziatka ew.nr 119 (fragm.) z obrebu 7-10-05
. 19 KDD - Tereny komunikacji - ulica dojazdowa (ul. Krélowej Jadwigi)
o  dziatki ew. nr92/16 (fragm.), 90/2, 78/2, 79/2 (fragm.), 76 /4, 75/3, 73 /2
(fragm.), 74/7, 74 /6 z obrebu 7-10-05

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Mtociny - cze$¢ Il b planu,
przyjety uchwatg nr 585/XVIII/01 Rady Gminy Warszawa-Bielany z dnia z dnia 7 grudnia
2001
. 26 MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

o  dziatka ewidencyjna nr 16 (fragm.), 17 (fragm.) z obrebu 7-10-05
. 25 KDD - Tereny komunikacji - ulica dojazdowa (ul. Pasymska)

o  dziatka ewidencyjna nr 70/7 (fragm.), 74/4 (fragm.) z obrebu 7-10-05

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Mtociny w rejonie ul. Wazéw, przyjety
uchwatg nr XXV/945/2025 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia z 28 sierpnia 2025
L.
. C2.8 MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
o  dziatki ew. nr 15 (fragm.), 20, 19/1,19/2, 18 z obrebu 7-10-05
e (C2.10 MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
o  dziatki ew. nr 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44 z obrebu 7-10-05
e (C2.11 MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
o  dziatki ew. nr 46,47, 48, 49, 50, 51 (fragm.) z obrebu 7-10-05
e (C2.12 MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
o  dziatki ew. nr 53 (fragm.), 55 (fragm.), 56, 60 (fragm.), 57, 58 (fragm.), 70/2,
70/3 (fragm.) z obrebu 7-10-05
e  (C2.9 MN/U - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
o  dziatka ew. nr 21 (fragm.) z obrebu 7-10-05
. 15KDD - Tereny drogi publicznej klasy dojazdowej (ul. Krélowej Jadwigi)
o dziatki ew. nr 36/3 (fragm.), 45 z obrebu 7-10-05
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17KDD - Tereny drogi publicznej klasy dojazdowej (ul. Radecka)

o  dziatki ew. nr 36/3 (fragm.), 36/2 (fragm.), 46 (fragm.) z obrebu 7-10-05
19KDD - Tereny drogi publicznej klasy dojazdowej (ul. Pasymska)

o  dziatki ew. nr 74/4 (fragm.), 70/7 (fragm.), 70/9 (fragm.), 73/2 (fragm.), 70/16
(fragm.) z obrebu 7-10-05

20 KDD - Tereny drogi publicznej klasy dojazdowej (ul. Ostaszewska)

o  dziatki ew. nr 52 (fragm.) z obrebu 7-10-05

25 KDD - Tereny drogi publicznej klasy dojazdowej (ul. Radecka)

o  dziatki ew. nr 36/3 (fragm.) z obrebu 7-10-05

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

31 UM - brak ustalen w planie
32 UM - brak ustalen w planie
33 UM - brak ustalen w planie
35 MW - brak ustalerr w planie
3 KP-] - nie dotyczy

19 KDD - nie dotyczy

26 MN - nie dotyczy

25 KDD - nie dotyczy
C2.8MN-0,8

C2.10MN-0,8
C2.11MN-0,8
C2.12MN-0,8
C29MN/U-0,8

15KDD - nie dotyczy

17KDD - nie dotyczy

19KDD - nie dotyczy

20 KDD - nie dotyczy

25 KDD - nie dotyczy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

31 UM - brak ustalen w planie

32 UM - brak ustalen w planie

33 UM - brak ustalen w planie

35 MW - brak ustalen w planie

3 KP-] - nie dotyczy

19 KDD - nie dotyczy

26 MN - nie dotyczy

25 KDD - nie dotyczy

C2.8 MN - maksymalna - 0,5; minimalna - brak ustaler w planie
C2.10 MN - maksymalna - 0,5; minimalna - brak ustaleii w planie
C2.11 MN - maksymalna - 0,5; minimalna - brak ustaleii w planie
C2.12 MN - maksymalna - 0,5; minimalna - brak ustalent w planie
C2.9 MN/U - maksymalna - 0,5; minimalna - brak ustalen w planie
15KDD - nie dotyczy

17KDD - nie dotyczy

19KDD - nie dotyczy

20 KDD - nie dotyczy

25 KDD - nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

31 UM - brak ustalen w planie
32 UM - brak ustalen w planie
33 UM - brak ustalen w planie
35 MW - brak ustalen w planie
3 KP-] - nie dotyczy

19 KDD - nie dotyczy

26 MN - nie dotyczy

25 KDD - nie dotyczy

C2.8 MN - 30%

C2.10 MN - 30%

C2.11 MN - 30%

C2.12 MN - 30%

C2.9 MN/U - 30%

15KDD - nie dotyczy

17KDD - nie dotyczy

19KDD - nie dotyczy

20 KDD - nie dotyczy

25 KDD - nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

31 UM - 12 m (2,5 kondygnacji)
32 UM - 15 m (3,5 kondygnacji)
33 UM - 15 m (3,5 kondygnacji)
35 MW - 19 m (4,5 kondygnacji)
3 KP-] - nie dotyczy

19 KDD - nie dotyczy
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26 MN - 12 m (2,5 kondygnacji)
25 KDD - nie dotyczy
C28MN-11m
C2.10MN-11m
C211MN-11m
C212MN-11m
C29MN/U-11m
15KDD - nie dotyczy
17KDD - nie dotyczy
19KDD - nie dotyczy
20 KDD - nie dotyczy
25 KDD - nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

31 UM:

o
o

dla zabudowy ustugowej - 40 %
dla zabudowy jednorodzinnej i matych doméw mieszk. - 75%

32 UM:

e]
o]

dla zabudowy ustugowej - 30 %
dla zabudowy jednorodzinnej i matych doméw mieszk. - 75%

33 UM:

o
o

dla zabudowy ustugowej - 30 %
dla zabudowy jednorodzinnej i matych doméw mieszk. - 75%

35 MW - 25 % pod warunkiem urzadzenia zieleni na powierzchni stanowigcej co
najmniej 40 % pow. terenu inwestycji (osiedla), w tym:

o
o

25 % pow. biol. czynne;j,
15 % zieleni urzadzonej.

3 KP-] - brak ustalen w planie
19 KDD - brak ustalen w planie
26 MN:

o
o

dla nowych dziatek przyjmuje sie wskaznik - 75 %
dla dziatek istniejacych - 40 %

25 KDD - brak ustalen w planie
C2.8 MN - 60%
C2.10 MN - 60%
C2.11 MN - 60%
C2.12 MN - 60%
C2.9 MN/U - 60%
15KDD - 10%
17KDD - 10%
19KDD - 10%

20 KDD - 10%

25 KDD -10%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

31 UM:

[e]
O

2 stanowiska/1 dom (lokal) dla zabudowy mieszkaniowej,
35 miejsc./1000 mkw. powierzchni uzytkowej dla zabudowy ustugowej.

32 UM:

o
o

2 stanowiska/1 dom (lokal) dla zabudowy mieszkaniowej,
35 miejsc./1000 mkw. powierzchni uzytkowej dla zabudowy ustugowe;j.

33 UM:

o
o

2 stanowiska/1 dom (lokal) dla zabudowy mieszkaniowej,
35 miejsc./1000 mkw. powierzchni uzytkowej dla zabudowy ustugowej.

35 MW - 1,2 stanowiska/1 mieszkanie.
3 KP-] - nie dotyczy

19 KDD - nie dotyczy

26 MN - 2 miejsca/1 domek (lokal)

25 KDD - nie dotyczy

C2.8 MN:

o

dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 2 miejsca parkingowe dla
samochodéw osobowych na jeden dom jednorodzinny,

dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji publicznej -
251 nie wiecej niz 30 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na
1000 mkw. powierzchni uzytkowej,

dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu handlu - 30 i nie wiecej niz
40 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na 1000 mkw.
powierzchni uzytkowej,

dla budynkéw i pomieszczen ustugowych z zakresu: nauki, sportu, zdrowia
oraz innych funkcji niewymienionych powyzej - 5 miejsc parkingowych dla
samochodéw osobowych na 1000 mkw. powierzchni uzytkowe;j.

C2.10 MN:

o

dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 2 miejsca parkingowe dla
samochodéw osobowych na jeden dom jednorodzinny,
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dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji publicznej -
251 nie wiecej niz 30 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na
1000 mkw. powierzchni uzytkowej,

dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu handlu - 30 i nie wiecej niz
40 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na 1000 mkw.
powierzchni uzytkowej,

dla budynkéw i pomieszczen ustugowych z zakresu: nauki, sportu, zdrowia
oraz innych funkcji niewymienionych powyzej - 5 miejsc parkingowych dla
samochodéw osobowych na 1000 mkw. powierzchni uzytkowe;j.

C2.11 MN:

o

dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 2 miejsca parkingowe dla
samochodéw osobowych na jeden dom jednorodzinny,

dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji publicznej -
251 nie wiecej niz 30 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na
1000 mkw. powierzchni uzytkowej,

dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu handlu - 30 i nie wiecej niz
40 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na 1000 mkw.
powierzchni uzytkowej,

dla budynkéw i pomieszczen ustugowych z zakresu: nauki, sportu, zdrowia
oraz innych funkcji niewymienionych powyzej - 5 miejsc parkingowych dla
samochodéw osobowych na 1000 mkw. powierzchni uzytkowe;j.

C2.12 MN:

o

dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 2 miejsca parkingowe dla
samochodéw osobowych na jeden dom jednorodzinny,

dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji publicznej -
251 nie wiecej niz 30 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na
1000 mkw. powierzchni uzytkowej,

dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu handlu - 30 i nie wiecej niz
40 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na 1000 mkw.
powierzchni uzytkowej,

dla budynkéw i pomieszczen ustugowych z zakresu: nauki, sportu, zdrowia
oraz innych funkcji niewymienionych powyzej - 5 miejsc parkingowych dla
samochodéw osobowych na 1000 mkw. powierzchni uzytkowe;j.

€2.9 MN/U:

o

dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 2 miejsca parkingowe dla
samochodéw osobowych na jeden dom jednorodzinny,

dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji publicznej -
251 nie wiecej niz 30 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na
1000 mkw. powierzchni uzytkowej,

dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu handlu - 30 i nie wiecej niz
40 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na 1000 mkw.
powierzchni uzytkowej,

dla budynkéw i pomieszczen ustugowych z zakresu: nauki, sportu, zdrowia
oraz innych funkcji niewymienionych powyzej - 5 miejsc parkingowych dla
samochodéw osobowych na 1000 mkw. powierzchni uzytkowe;j.

15KDD - nie dotyczy
17KDD - nie dotyczy
19KDD - nie dotyczy
20 KDD - nie dotyczy
25 KDD - nie dotyczy

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Sposdb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy Nie doyczy
intensywnos$¢ wykorzystania Nie dotyczy
terenu

warunki ochrony §rodowiska i Nie dotyczy
zdrowia ludzi, przyrody i

krajobrazu

wymagania dotyczace Nie dotyczy

zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczeg6lnego
zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
débr kultury wspétczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow

Nie dotyczy
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podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywno$¢ Nie dotyczy
zabudowy
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km
od terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym
(6), zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr XXV/945/2025 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z 28 sierpnia 2025
r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mlociny
w rejonie ul. Wazow.

« dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych na terenach nowej i istniejacej zabudowy,

« ustala sie zachowanie lub realizacje paséw dla roweréw lub drég dla rowerdw na terenie
ul. Kazimierza Wéycickiego 1KDZ,

« ustala sie realizacje uktadu drég dla rowerdw, Sciezek pieszo-rowerowych lub paséw dla
rower6w réwnolegtego do ul. Putkowej w ciggu: ul. Spartakusa 21KDD, ul. Trylogii 1KDD,
1KP,

» dopuszcza sie realizacje linii tramwajowych w liniach rozgraniczajacych ul. Putkowej
1KDGP,

» dopuszcza sie na obszarze planu realizacje obiektéw i urzadzen metra,

« ustala sie zachowanie i rozwéj kampusu akademickiego w obszarze B,

* wskazuje sie obszary objete ochrong: zesp6t przyrodniczo - krajobrazowy ,Deby
Mtocionskie”, tereny Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, tereny otuliny
Kampinoskiego Parku Narodowego,

¢ ustala sie zachowanie i ochrone Skarpy Warszawskiej,

e ustala sie zachowanie i ochrone wydmy oznaczonej na rysunku planu, jako
krajobrazowej formy uksztaltowania terenu,

« ustala sie zachowanie i pielegnacje istniejacych terenéw zieleni i zadrzewien, ktére
stanowig podstawowa strukture przyrodniczg obszaru objetego planem,

» wyznacza sie strefy zieleni wytaczone z zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

« ustala sie ochrone dla uktadu urbanistycznego ,Miasto-ogréd Mtociny" oraz wyznacza
sie strefe ochrony istotnych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego ,Miasto-
ogréd Mtociny” w granicach oznaczonych na rysunku planu symbolem KZ-B,

* dopuszcza sie zachowanie, przebudowe lub rozbiérke istniejacego, pozbawionego
wartosci zabytkowych domu przy ul. Anny Jagiellonki 1 (teren C2.2 MN), ujetego
w Gminnej Ewidencji Zabytkoéw,

e ustala sie zachowanie i ochrone zabytkowych nawierzchni brukowych, ujetych
w Gminnej Ewidencji Zabytkoéw,

 ustala sie urzadzenie terenu C1.12 ZP jako parku miejskiego wraz z terenem ustug
publicznych C1.13 UP, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

e ustala sie zachowanie charakterystycznego uksztattowania terenu wzdtuz
ul. Spartakusa 21KDD, bedacego pozostatoscia nasypu kolejowego dawnej kolei
dojezdzajacej do Mtocin,

e wyznacza sie, zgodnie z rysunkiem planu granice krajobrazu priorytetowego
okreslonego w audycie krajobrazowym Wojewddztwa Mazowieckiego,

» wskazuje sie strefy ograniczen w lokalizacji budynkéw w stosunku do granicy lasu na
terenach D5 MiD8 M,

» wskazuje sie ograniczenie dopuszczalnej wysoko$ci zabudowy oraz wysokosci obiektéw
naturalnych do wysokos$ci okreslonej dla poszczegdlnych stref ograniczen wysokosci
w rejonie lotniska Warszawa - Babice zgodnie z przepisami odrebnymi,

» dopuszcza sie przebudowe lub rozbudowe istniejacej infrastruktury technicznej,

« ustala sie budowe infrastruktury technicznej jako podziemnej,

* dopuszcza sie realizacje kanatéw zbiorczych (tuneli wieloprzewodowych) oraz
wykonywanie przewiertéw lub przeciskéw na potrzeby infrastruktury technicznej,

» dopuszcza sie umieszczanie urzadzen wykorzystujacych energie promieniowania
stonecznego do wytworzenia energii elektrycznej lub ciepta (stonecznych paneli
energetycznych) rekuperatoréw, wymiennikéw ciepta, absorberéw,

» dopuszcza sie realizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet
energii 0 mocy zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW dla urzadzen wolnostojacych,

¢ dopuszcza sie budowe infrastruktury technicznej na terenach zieleni urzadzonej
z wykorzystaniem metod nieingerujacych w system korzeniowy drzew i krzewéw,

» zakazuje sie budowy naziemnych i nadziemnych obiektéw liniowych infrastruktury
technicznej za wyjatkiem obiektéw i urzadzen realizowanych w ramach likwidacji kolizji
oraz przytaczy do altan ogrodowych lub przytaczy tymczasowych,
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« ustala sie zachowanie istniejacego ujecia wody na terenie C2.5 ZP-IW oraz zachowanie
strefy ochronnej ujecia wody wyznaczonej przez linie rozgraniczajace terenu C2.5 ZP-IW,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

* dopuszcza sie zachowanie istniejacego ogdlnodostepnego punktu czerpalnego na
terenie C2.4 U,

 dopuszcza sie przebudowe lub przeniesienie przepompowni w obrebie terenu B1 UN,

» dopuszcza sie na terenach zieleni urzadzonej budowe otwartych zbiornikéw wodnych,
o formach zblizonych do naturalnych, pompowni wdd deszczowych lub zbiornikéw
retencyjnych,

» dopuszcza sie budowe pompowni wod deszczowych i zbiornikéw retencyjnych pod
powierzchniami ciagéw pieszych, boisk i placow zabaw ze sztuczna nawierzchnig,
 dopuszcza sie budowe systemoéw i obiektow zagospodarowania wdd opadowych lub
roztopowych, ktére oprécz funkeji retencyjnych/infiltracyjnych beda pelnity funkcje
spoteczne i rekreacyjne,

» zakazuje sie realizacji nowych zrddet ciepta opalanych paliwami stalymi lub olejem
opatowym,

* dopuszcza sie stosowanie indywidualnych urzadzen grzewczych i chtodniczych
gazowych lub elektrycznych w obiektach sezonowych,

« zakazuje sie budowy naziemnych oraz nadziemnych sieci cieptowniczych,

» dopuszcza sie przebudowe sieci niskiego ci$nienia na sieci §redniego ci$nienia,

« ustala sie realizacje nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych podziemnych,
¢ dopuszcza sie uzytkowanie tymczasowych lub sezonowych, nadziemnych lub
naziemnych przylaczy elektroenergetycznych niskiego napiecia oraz zasilajacych place
budowy,

¢ dopuszcza sie stosowanie spalinowych agregatéw pradotwdrczych do zasilania
awaryjnego, a takze sezonowych plenerowych imprez okoliczno$ciowych,

o zakazuje sie lokalizowania na obszarze planu nowych napowietrznych linii
telekomunikacyjnych.

Uchwata nr 432/11/01 Rady Gminy Warszawa-Bielany z dnia 19 stycznia 2001 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla Mlociny - cze$¢ Il a planu.

« dopuszcza sie realizacje nowych lub modernizacje istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej, stuzacej obstudze zainwestowania,

e ustala obszar objety posrednia strefa ochrony konserwatorskiej - granice strefy
oznaczono na rysunku planu,

 ustala sie obowiagzek ochrony i intensyfikacji istniejacych zadrzewien w obszarach
zurbanizowanych (zabudowy mieszkaniowej i ustugowej) celem zapewnienia trwato$ci
i naturalnej odnawialnos$ci elementéw zieleni,

« zakazuje sie lokalizacji obiektow szczegdlnie szkodliwych dla sSrodowiska,

 zakazuje sie w strefie mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej lokalizacji obiektow
ustug produkeyjnych, baz, magazynéw oraz innych obiektéw mogacych powodowac state
lub okresowe uciazliwo$ci oraz obnizenie standardu warunkéw mieszkaniowych,
 ustala sie realizacje magistrali wodociagowej w ul. Putkowej, gldwnego przewodu
wodociggowego dla tego obszaru w ul. Pasymskiej i Krélowej Jadwigi oraz rozbudowanie
sieci rozdzielczej wodociagowej w ulicach projektowanych,

« ustala sie realizacje sieci kanalizacyjnej,

¢ ustala sie konieczno$¢ rozbudowy istniejacego uktadu sieci gazowej rozdzielczej
$redniego ci$nienia w dostosowaniu do perspektywicznych potrzeb - w oparciu
o istniejacy szkielet uktadu sieci,

 ustala sie nakaz lokalizacji stacji transformatorowych na terenie dziatek wtasnych,
zgodnie z potrzebami wynikajacymi z projektowanych inwestycji oraz na warunkach
okreslonych przez Zaktad Energetyczny,

» ustala sie adaptacje przebiegu istniejacej linii elektroenergetycznej napowietrznej
110 kV relacji stacja energetyczna 400/110 kV "Mory" - stacja 110/15 kV "Mtociny" oraz
zasiegi ograniczen jakie ta linia bedzie powodowa¢ dla zagospodarowania terenu,

» ustala sie w sgsiedztwie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
110 kV strefy o szerokos$ci 19 m liczac od osi linii,

« ustala sie mozliwo$¢ rozbudowy i modernizacji miejskiej sieci cieplnej,

« ustala sie rozbudowe sieci telefonicznej i budowe nowych szafek kablowych na obszarze
opracowania.

Uchwata nr 401/XVIII/00 Rady Gminy Warszawa-Bielany z dnia 8 grudnia 2000 r.
w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla Mlociny.

« dopuszcza sie realizacje nowych lub modernizacje istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej, stuzacej obstudze zainwestowania,

« ustala sie obowiazek ochrony istniejacych zadrzewien (alei) w pasie ulicy Herold6w oraz
na terenie zieleni oznaczonym symbolem 4 -Z,

« zakazuje sie lokalizacji obiektow szczegdlnie szkodliwych dla sSrodowiska,

« ustala sig, ze ewentualna ucigzliwo$¢ obiektéw ustugowych nie moze wykraczaé poza
teren lokalizacji obiektu,
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 zakazuje sie w strefie mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej lokalizacji obiektow
ustug produkcyjnych, baz, magazynéw stacji paliw oraz innych obiektéw mogacych
powodowac¢ state lub okresowe ucigzliwosci oraz obnizenie standardu warunkéw

mieszkaniowych,
¢ ustala sie szeroko$¢ stref mozliwego oddzialywania akustycznego szlakéw
komunikacyjnych od tras podstawowego ukladu miejskiego - ul. Putkowej

i ul. Pstrowskiego (proj. Trasy Mostu Péinocnego) mierzonych w obie strony od
zewnetrznych kraweznikow jezdni - 50 metréw,

» ustala sie nakaz realizacji przewodu gtéwnego wodociggowego DN 200/150 mm
w ul. Heroldéw do wpiecia do istniejacego przewodu gtéwnego wodociggowego DN 200
w tej ulicy oraz nakaz rozbudowy sieci rozdzielczej wodociggowej w ulicach
projektowanych,

« ustala sie realizacje kanatu gtéwnego o 0,50m w ul. Heroldéw (zamiast istniejgcego
kolektora z Huty, przewidzianego na tym odcinku do likwidacji) i ul. Muzealnej,

¢ ustala sie konieczno$¢ rozbudowy istniejacego uktadu sieci gazowej rozdzielczej
$redniego ci$nienia w dostosowaniu do perspektywicznych potrzeb - w oparciu
o istniejacy szkielet uktadu sieci,

« ustala sie lokalizacje stacji transformatorowych na terenie dziatek wtasnych, zgodnie
z potrzebami wynikajacymi z projektowanych inwestycji oraz na warunkach okreslonych
przez Zaktad Energetyczny,

» ustala sie adaptacje przebiegu istniejacej linii elektroenergetycznej napowietrznej
110 KkV relacji stacja energetyczna 400/110 kV "Mory" - stacja 110/15 kV "Mtociny" oraz
zasiegi ograniczen jakie ta linia bedzie powodowa¢ dla zagospodarowania terenu,

* ustala sie w sasiedztwie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
110 kV strefy o szerokosci 19 m liczac od osi linii,

« ustala sie likwidacje istniejacej magistrali cieplnej naziemnej i przetozZenie jej w terenie
pasa drogowego ul. Encyklopedycznej, a do czasu likwidacji na terenach stanowiacych
trasy przebiegu magistralnych przewodéw sieci cieplnej - oznaczonej na rysunku planu,
ustala sie w odlegtosci 5 m od magistrali zakaz projektowania i realizacji wszelkich
obiektéw budowlanych trwale zwigzanych z podtozem oraz sadzenia drzew.

Uchwata nr VII/126/2024 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z 4 lipca 2024 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Trasy mostowej
Mostu Marii Sktodowskiej-Curie na odcinku od ulicy Marymonckiej do nurtu Wisty
w rejonie ulicy Ksiazat Mazowieckich.

« ustala sie realizacje drogi publicznej klasy dojazdowej 12.KD-D, biegnacej w centralnej
czesci planu,

« ustala sie prowadzenie tras dla roweréw w terenie drogi 9.KD-G,

» wskazuje sie prowadzenie tras dla roweréw w al. gen. M. Wittek - drodze przylegajacej
do obszaru planu,

¢ dopuszcza sie mozliwos¢ prowadzenia dodatkowych powigzan rowerowych
w granicach obszaru objetego planem,

« ustala sie zachowanie terendéw laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.ZL
i 3.ZL, zgodnie z przepisami szczegdtowymi dla terendw,

« ustala sie zachowanie terenu zieleni potozonego miedzy terenem drogi 10.KD-L a lasem
1.ZL i zagospodarowanie go jako terenu zieleni urzadzone;j,

* zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci ustugowej, powodujacej przekroczenia
dopuszczalnych standardéw jakosci Srodowiska poza dziatka, na ktérej jest prowadzona,
a w przypadku zlokalizowania lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym - poza tym
lokalem,

 ustala sie zgodnie z rysunkiem planu rejony lokalizacji rzedéw drzew, dla ktérych
nakazuje sie ochrone, nasadzenie lub uzupetnienie drzew,

« ustala sie realizacje zieleni komponowanej w ramach strefy zieleni oraz parkingéw
naziemnych wyznaczonej na rysunku planu oraz zgodnie z przepisami szczegétowymi dla
terenow,

« ustala sie zachowanie zieleni wysokiej w ramach strefy zieleni wyznaczonej na rysunku
planu oraz zgodnie z przepisami szczegétowymi dla terendéw,

e ustala sie nakaz dla budynkéw przeznaczonych pod funkcje mieszkaniowe
lokalizowanych bezposdrednio od strony drogi 9.KD-G uwszglednienia ucigzliwosci
hatasowej poprzez zastosowanie rozwigzan technicznych, zapewniajacych dotrzymanie
standardéw ochrony przed hatasem,

« zakazuje sie lokalizacji na obszarze objetym planem ustug ochrony zdrowia i pomocy
spotecznej udzielajacych stacjonarnych i catodobowych $wiadczen zdrowotnych
zwigzanych ze statym lub catodobowym pobytem pacjentéw oraz ustug zwigzanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci lub mtodziezy,

» wskazuje sie na rysunku planu zasieg powierzchni ograniczajacych wysoko$¢ obiektéw
budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu Lotniska Warszawa-Babice w Warszawie, dla
ktérych obowiazuja przepisy odrebne,

» dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejacej infrastruktury technicznej, a takze
jej remonty, przebudowy lub rozbudowy w powiagzaniu z uktadem zewnetrznym sieci
infrastruktury technicznej, wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz
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przysztego zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi,

» dopuszcza sie realizacje, w tym pod jezdniami, niezaleznych podziemnych obiektéw
budowlanych w formie tuneli wieloprzewodowych, stuzacych umieszczeniu obiektéw
liniowych infrastruktury technicznej,

» dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej innych niz przewody
i obiekty liniowe infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekdw, hydrofornie, stacje telekomunikacyjne, na calym obszarze
planu zgodnie z przepisami odrebnymi - z wyltaczeniem terenéw laséw oznaczonych
symbolem ZL,

e dopuszcza sie realizacje wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej nieprzekraczajgcej 500 kW -
z wylgczeniem terendéw laséw oznaczonych symbolem ZL, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

« ustala sie realizacje nowych i rozbudowe istniejacych linii elektroenergetycznych jako
kablowych podziemnych,

» dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych jako wnetrzowych: wolnostojacych,
wbudowanych lub podziemnych,

* zakazuje sie lokalizowania na terenie objetym planem napowietrznych linii
telekomunikacyjnych.

Uchwata nr LXXI1/1863 /2013 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 5 grudnia
2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego trasy mostowej Mostu Marii Sklodowskiej-Curie na odcinku od
wezla z Trasa N-S do ul. Marymonckie;j.

e ustala sie prowadzenie S$ciezek rowerowych, dwukierunkowych, w liniach
nastepujacych drég publicznych: 1.1.KD-GP i 1.2.KD-GP trasy mostowej Mostu Marii
Sktodowskiej-Curie, 2.1.KD-G ul. Wolczynskiej, 3.KD-Z ul. Kasprowicza, 7.KD-L
ul. Zgrupowania AK , Kampinos”, 8.KD-L ul. Nocznickiego, 4.KD-L projektowanej 1, 5.KD-L
projektowanej 2, 11.KD-L ul. Przy Agorze,

« ustala sie przebiegi $ciezek rowerowych, dwukierunkowych: po terenie oznaczonym
symbolem A3.U oraz w ramach ciagéw pieszo-rowerowych po terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami: C4.ZP, C6.U i C9.U,

» dopuszcza sie przeksztatcanie zieleni istniejacej na terenach A7.ZP, A8.ZP, C4.ZP i C8.ZP
zgodnie z przepisami szczegétowymi dla tych terenéw,

« ustala sie zachowanie lub wytworzenie rzedéw drzew wskazanych do wytworzenia lub
uzupetnienia zgodnie z rysunku planu,

« zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym pobytem dzieci i mtodziezy, szpitali,
doméw opieki, oSrodkéw opiekuriczo-wychowawczych w odlegtosci 80 m od terenéw
drég publicznych oznaczonych symbolami KD-GP, KD-G, KD-Z, z wytaczeniem terenéw
B1.UO, B2.UO/UZ,

« ustala sie ochrone dwdch budynkéw zlokalizowanych na terenach A3.U i A5.U okreslona
w przepisach szczeg6towych i zgodnie z rysunkiem planu,

» wskazuje sie na rysunku planu granice obszaru archeologicznego wpisanego do rejestru
zabytkéw pod numerem C-26, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne dotyczace
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,

« ustala sie nakaz stosowania konstrukcji i technologii minimalizujacych wptyw drgan
mechanicznych podziemnej infrastruktury komunikacyjnej na zabudowe oraz
zabezpieczen stabilno$ci tuneli dla wszystkich nowych obiektéw budowlanych
realizowanych w odlegto$ci do 40 m od skrajnej $ciany tunelu metra oraz nad tunelem -
o zasiegu oznaczonym na rysunku planu jako obszar eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw linii metra na otaczajaca zabudowe,

* wskazuje sie potozenie catego obszaru planu w strefie ograniczajacej wysokos¢
zabudowy w otoczeniu lotniska Warszawa-Babice,

» wskazuje sie strefe funkcjonowania linii elektroenergetycznej napowietrznej wysokiego
napiecia - po 19 m w kazdg strone od jej osi,

» dopuszcza sie zachowanie istniejacej infrastruktury technicznej, z mozliwoscia jej
rozbudowy oraz przebudowy,

» dopuszcza sie realizacje kanatéw zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej,
 dopuszcza sie realizacje uje¢ wéd podziemnych na potrzeby ogélnodostepnych punktéw
czerpalnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

e dopuszcza sie realizacje obiektéw infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, na catym obszarze planu z wytgczeniem terenu KP/ZP,

« ustala sie budowe, rozbudowe, przebudowe sieci elektroenergetycznej wylgcznie jako
kablowej podziemnej oraz realizacje stacji transformatorowych jako wnetrzowych,

« dopuszcza sie skablowanie istniejacej napowietrznej linii wysokiego napiecia,

» zakazuje sie realizacji nowych zZrddetl ciepta opalanych paliwami stalymi i olejem
opatowym.

Uchwata nr 431/11/01 Rady Gminy Warszawa-Bielany z dnia 19 stycznia 2001 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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cze$ci rejonu urbanistycznego $J "Mlociny”, obejmujacego teren "Wezla
Poinocnego” - czesc I planu.

« zakazuje sie na catym obszarze planu realizacji inwestycji szczeg6lnie szkodliwych dla
srodowiska, a dla inwestycji mogacych pogorszy¢ stan S$rodowiska obowigzkiem
inwestora jest przedstawienie oceny oddziatywania inwestycji na $rodowisko,

« zakazuje sie w pasach drogowych komunikacji i ulic tymczasowych obiektéw i urzadzen
nie zwigzanych z obstuga ruchu,

« ustala sie granice stref ochronnych oznaczonych w planie: Kp - granica Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, KZp - strefa posredniej ochrony konserwatorskiej
zasieg wzmozonego nadzoru Skarpy Warszawskiej Wojewddzkiego Konserwatora
Przyrody (50m od gérnej i 100m od dolnej krawedzi skarpy),

» Na terenach stref ochronnych Kp oraz KZp ustala sie:

o zakaz naruszania naturalnej rzezby Skarpy Warszawskiej, a zwlaszcza
prowadzenia dziatan mogacych naruszy¢ stabilno$¢ geologiczng skarpy oraz
niszczenia szaty roslinnej zwigzanej z ekosystemem skarpy

o  zakaz realizacji obiektéw, ktérych ucigzliwos$¢ i szkodliwo$¢ dla srodowiska
wykraczataby poza granice terenu inwestycji,

o  zakaz realizacji: budownictwa mieszkaniowego, obiektéw produkcyjnych,
magazynow, sktadéw i wszelkich obiektéw ucigzliwych, w tym ustugowych,

o  nakaz zachowania istniejacego drzewostanu,

o  nakaz podtaczenia obiektéw budowlanych do kanalizacji,

o  dopuszcza sie na terenach w liniach rozgraniczajacych wezta komunikacyjnego
zielen parkowa i parkingi wydzielone zgodnie z rysunkiem planu.

« ustala sie zasilanie terenu objetego planem w wode z miejskiej sieci wodociagowej
w oparciu o rozbudowany przewdd rozbiorczy d150mm w ulicy Farysa,

¢ ustala sie skanalizowanie terenu B do miejskiej sieci kanalizacyjnej w oparciu
o projektowana pompownie¢ "Rytmy" i projektowany kanat ogélnosptawny K0,8m w ulicy
dojazdowe;j.

Uchwata nr 585/XVIII/01 Rady Gminy Warszawa-Bielany z dnia 7 grudnia 2001 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla Mlociny - cze$¢ I b planu.

» dopuszcza sie na terenach zabudowy mieszkaniowej i terenach zabudowy ustugowo -
mieszkaniowej realizacje nowych lub modernizacje istniejacych urzadzen
komunikacyjnych oraz realizacje nowych lub modernizacje istniejacych urzadzen
infrastruktury technicznej, stuzacej obstudze zainwestowania,

* wskazuje sie obszar objety posrednia strefa ochrony konserwatorskiej, zgodnie
z rysunkiem planu,

 ustala sie obowiagzek ochrony i intensyfikacji istniejacych zadrzewien w obszarach
zurbanizowanych (zabudowy mieszkaniowej i ustugowej) celem zapewnienia trwatosci
i naturalnej odnawialnosci elementéw zieleni,

« ustala sie szczeg6lnag ochrone drzew uznanych za pomniki przyrody oznaczonych na
rysunku planu,

« zakazuje sie lokalizacji obiektow szczegdlnie szkodliwych dla sSrodowiska,

« ustala sig, ze podejmowanie dziatalno$ci gospodarczej wiazacej sie z wprowadzeniem
substancji zanieczyszczajacych $rodowisko mozliwe jest wytacznie po uzyskaniu decyzji
o dopuszczalnej emisji,

« zakazuje sie strefie mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowejlokalizacji obiektéw ustug
produkcyjnych, baz, magazynéw oraz innych obiektéw mogacych powodowac¢ state lub
okresowe ucigzliwo$ci oraz obniZenie standardu warunkéw mieszkaniowych,

» wskazuje sie strefy mozliwego oddziatywania akustycznego szlakéw komunikacyjnych
od tras podstawowego uktadu miejskiego - ul. Putkowej i ul. Wéycickiego,

» wskazuje sie tereny lezace w zasiegu Skarpy Warszawskiej,

» ustala sie realizacje magistrali wodociaggowej w ul. Putkowej, gtéwny przewdd
wodociggowy dla tego obszaru w ul. Pasymskiej i Krélowej Jadwigi oraz rozbudowanie
sieci rozdzielczej wodociagowej w ulicach projektowanych,

« ustala sie budowe systemu kanalizacji og6lnosptawnej ograniczonej, do odprowadzenia
wad deszczowych z uktadu drogowego z terendéw ustugowych i parkingéw,

e ustala sie konieczno$¢ rozbudowy istniejacego uktadu sieci gazowej rozdzielczej
$redniego ci$nienia w dostosowaniu do perspektywicznych potrzeb - w oparciu
o istniejacy szkielet uktadu sieci,

 ustala sie nakaz lokalizacji stacji transformatorowych na terenie dziatek wtasnych,
zgodnie z potrzebami wynikajacymi z projektowanych inwestycji oraz na warunkach
okreslonych przez Zaktad Energetyczny,

« ustala sie mozliwo$¢ rozbudowy i modernizacji sieci cieplnej,

» ustala sie rozbudowe sieci telefonicznej i budowe nowych szafek kablowych.

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

. 11/U/2023 - 25.01.2023 - przeniesienie decyzji nr 116/08 z dnia 18.11.2008 r. -
budowa dwdéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
- Muzealna/Farysa

. 20/U/2023 - 27.02.2023 - zmiana sposobu uzytkowania pawilonu handlowego na
pawilon handlowo-gastronomiczny - Putkowa 46, rég Muzealnej
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. 38/U/2023 - 19.05.2023 - budowa parkingu dla samochodéw osobowych wraz
zbudowg sieci kanalizacji odprowadzajacej wody opadowe i roztopowe -
Zgrupowania AK "Kampinos" 10

. 55/U/2023 - 24.07.2023 - budowa budynku magazynowego z czes$cig biurowa
z parkingiem, przylaczami do sieci, dojazdami i zagospodarowaniem terenu -
Improwizacji

. 56/U/2023 - 24.07.2023 - budowa budynku ustugowo-handlowego (o powierzchni
sprzedazy ponizej 2000 mkw.) z parkingiem, przylaczami do sieci, dojazdami
i zagospodarowaniem terenu - Improwizacji 5

. 67/U/2023 - 01.09.2023 - budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojacego - Muzealna

. 92/U/2023 - 28.12.2023 - budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojacego dwukondygnacyjnego o powierzchni zabudowy do 70 mkw. - Muzealna 9

. 4/BIE/WZ/2024 - 12.01.2024 - rozbudowa wiaty $mietnikowej - Hieroglif 1A-2D

. 14/BIE/WZ/2024 - 15.02.2024 - budowa czterech budynkéw jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej - Putkowa 40B

. 15/BIE/WZ/2024 - 16.02.2024 - budowa szes$ciu budynkéw jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej - Putkowa

. 21/BIE/WZ/2024 - 28.03.2024 - budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
z garazem w bryle budynku - Hieroglif 31 5

. 24/BIE/WZ/2024 - 17.04.2024 - budowa ekranu akustycznego - Rokokowa 112-
122

. 26/BIE/WZ/2024 - 19.04.2024 - przebudowa, nadbudowa i rozbudowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego z garazem podziemnym, budowa budynku
garazowo-gospodarczego oraz rozbiérka nieukonczonego budynku od strony
ul. Wygon - Farysa 48

. 33/BIE/WZ/2024 - 12.06.2024 - budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
dwu lokalowego - Farysa 69

. 34/BIE/WZ/2024 - 12.06.2024 - budowa budynku ustugowego - Farysa 69

. 35/BIE/WZ/2024 - 12.06.2024 - budowa zespotu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej - Farysa, Prozy

. 36/BIE/WZ/2024 - 01.07.2024 - budowa drogi wewnetrznej od drogi nr 1 do
budynku Wykanczalni - Kasprowicza 132

e  46/BIE/WZ/2024 - 29.08.2024 - przebudowa instalacji odpylania pieca tukowego
i pieca kadziowego na terenie Huty ArcelorMittal - Kasprowicza 132

. 56/BIE/WZ/2024/1 - 24.10.2024 - budowa dwd6ch budynkéw jednorodzinnych
wolnostojacych - Farysa 73

. 57/BIE/WZ/2024/1 - 24.10.2024 - budowa budynkéw jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej - Farysa 73

. 63/BIE/WZ/2024 - 26.11.2024 - budowa ekranu akustycznego - Kasprowicza 132

. 67/BIE/WZ/2024 - 31.12.2024 - budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
i budynku gospodarczego oraz sauny ogrodowej - Farysa

. 5/BIE/WZ/2025 - 21.01.2025 - budowa wiaty w konstrukcji stalowej na terenie
Huty Warszawa - Kasprowicza 132

. 36/BIE/WZ/2025 - 30.04.2025 - budowa domu jednorodzinnego - Muzealna

. 43/BIE/WZ/2025/P - 16.05.2025 - przeniesienie decyzji o w.z.nr 44/U/2022 z dnia
30.05.2022 r. - Abecadto

. 45/BIE/WZ/2025 - 22.05.2025 - budowa ekranu akustycznego (na wysokosci
ul. Rokokowa 130E) - Kasprowicza 132

e  47/BIE/WZ/2025 - 03.06.2025 - budowa budynku handlowo-ustugowego
z parkingiem, przytaczami do sieci, dojazdami i zagospodarowaniem terenu -
Improwizacji

. 48/BIE/WZ/2025 - 11.06.2025 - budowa zespotu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie bliZniaczej (teren JWI) - Farysa, Prozy

. 51/BIE/WZ/2025 - 25.06.2025 - zabezpieczenie skarpy - Prozy 42-48

. 61/BIE/WZ/2025 - 24.07.2025 - budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
- Prozy

. 64/BIE/WZ/2025 - 31.07.2025 - budowa dwéch budynkéw jednorodzinnych
w zabudowie bliZniaczej - Putkowa 24A

. 65/BIE/WZ/2025 - 31.07.2025 - budowa dwéch budynkéw jednorodzinnych
w zabudowie bliZniaczej - Putkowa 24A

. 70/BIE/WZ/2025 - 04.08.2025 - budowa dwoéch budynkéw jednorodzinnych
w zabudowie bliZniaczej - Putkowa 24A

. 74/BIE/WZ/2025 - 22.08.2025 - budowa ekranu akustycznego (na wysokosci
dz.13, ul. Rokokowa) - Kasprowicza 132

e Decyzja nr 153/05/2016 z 15 lutego 2016 r. znak: 0S-1V-UL.6220.12.2015.PBO
o srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko przedsiewziecia polegajacego
na ,przetwarzaniu odpadéw przemystowych z hutnictwa zelaza i stali na instalacji”

decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach
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zlokalizowanego na dz. ew. nr 20/1, obreb 7-11-03 przy ul. ]. Kasprowicza 132
w Dzielnicy Bielany m.st. Warszawy.

. Decyzja nr 755/05/2016 z 27 czerwca 2016 r. znak: 0S-I1V-UIL.6220.148.2015.SYP
o $Srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko przedsiewziecia polegajacego
na budowie ,Kolektora Wislanego” zlokalizowanego w pasach drogowych ulic
Wybrzeze  Gdynskie, Wybrzeze Gdanskie, Wybrzeze Ko$ciuszkowskie,
Al Jerozolimskich/al. 3 Maja w Dzielnicach Bielany, Srédmiescie, Zoliborz m.st.

Warszawy.
. Decyzja nr 399/0S/2018 z 13 lipca 2018 r. znak: 0S-1V-UIL.6220.122.2017.DKO
o $Srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby

przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko oraz okre$lajgca istotne
warunki Kkorzystania ze $rodowiska dla przedsiewziecia pod nazwa ,Budowa
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi, miejscami
postojowymi naziemnymi, infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu”,
na dziatkach ew. nr 3/109, 3/110 obreb 7-11-03, w rejonie ul. Improwizacji
i ul. Heroldow w Dzielnicy Bielany m.st. Warszawy.

. Decyzja nr 228/05/2019 z 16 kwietnia 2019 r. znak 0S-1V-UIL.6220.71.2018.10S
o srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko oraz okres$lajaca istotne
warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami w parterze, dwupoziomowym garazem podziemnym
oraz niezbedna infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem terenu na dz. ew.
nr 3/2 obreb 7-10-08 przy ul. Heroldéw i Ksiazat Mazowieckich w Dzielnicy Bielany
m.st. Warszawy.

. Decyzja nr 354/0S/2020 z 25 sierpnia 2020 r. znak 0S-1V-UI1.6220.142.2019.WKA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialtywania na srodowisko przedsiewziecia polegajacego
na budowie osiedla siedmiu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem
podziemnym, elementami zagospodarowania terenu, droga wewnetrzng z miejscami
postojowymi w terenie, ze zjazdami z drdég publicznych oraz infrastruktura
techniczna, na czesci dz. ew. nr 74/5, 74/8, 75/4, 76/5, obreb 7-10-05, przy
ul. Pasymskiej w Dzielnicy Bielany m.st. Warszawy.

. Decyzja nr 257/03/2021 z 8 czerwca 2021 r. znak: 0S-1V-UIL.6220.129.2020.SPA
o $rodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko oraz okres$lajaca istotne
warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia oraz obowigzek unikania, zapobiegania i ograniczania
oddzialywania przedsiewziecia na Srodowisko przedsiewziecia polegajacego na
przebudowie napowietrznego pola nr 3 rozdzielni 110kV na stacji
elektroenergetycznej RPZ "Mtociny"”, na dz. ewid. nr 10, obreb 7-11-04, przy
ul. Tomasza Nocznickiego 6A w Dzielnicy Bielany m.st. Warszawy,

. Decyzja nr 299/05/2024 z 5 lipca 2024 r. znak: 0S-1V-UL6220. 3.2023.RKR
o Srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko oraz okres$lajaca istotne
warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia, a takze obowigzek unikania, zapobiegania i ograniczania
oddzialywania na $rodowisko przedsiewziecia polegajacego na przebudowie
instalacji odpylania pieca tukowego i pieca kadziowego na terenie Huty ArcelorMittal
w Warszawie na dzialce ewid. nr 20/56 obreb 7-11-03, przy ul. Kasprowicza 132
w Dzielnicy Bielany m.st. Warszawy.

uchwatach o obszarach Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach Nie dotyczy

odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Teren inwestycji nie znajduje sie na obszarze wystapienia powodzi - razna 10 lat (wysokie
prawdopodobienstwo powodzi), raz na 100 lat (§rednie prawdopodobienstwo powodzi)
iraz na 500 lat (niskie prawdopodobienstwo powodzi). Teren inwestycji nie znajduje sie
réwnieZz na terenie wystapienia powodzi w sytuacji catkowitego zniszczenia watéw
przeciwpowodziowych w Warszawie.

Czes¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (tereny na pétnocny wschéd
od ul. Prozy) znajduje sie na obszarze wystapienia powodzi - raz na 10 lat (wysokie
prawdopodobienstwo powodzi), raz na 100 lat (Srednie prawdopodobienstwo powodzi)
i raz na 500 lat (niskie prawdopodobienstwo powodzi). Cze$¢ obszaru w promieniu 1 km
od planowanej inwestycji znajduje sie rOwniez na terenie wystapienia powodzi w sytuacji
catkowitego zniszczenia watéw przeciwpowodziowych w Warszawie.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:
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decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej

. Decyzja nr 3/BIE/ZRID/2025 o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej pn.:
,Budowa drogi publicznej gminnej ul. Heroldéw na odcinku od ul. Ksigzat
Mazowieckich do ul. Improwizacji oraz budowa ul. Improwizacji z odwodnieniem
i oswietleniem na odcinku od ul. Heroldéw do zakonczenia ulicy w Dzielnicy Bielany
w Warszawie”.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej

* Decyzja Wojewody Mazowieckiego nr 663/SAAB/2022 z dnia 29 sierpnia 2022 r.
zatwierdzajgca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe i rozbiérke dla
przedsiewziecia polegajacego na budowie gazociaggu DN700 MOP 8,4 MPa
Rembelszczyzna - Mory w ramach inwestycji ,Budowa Gazociggu Rembelszczyzna-Mory-
Wola Karczewska wraz z infrastruktura niezbedna do jego obstugi na terenie
wojewddztwa mazowieckiego”.

* Decyzja Wojewody Mazowieckiego nr 600/SAAB/2024 z dnia 17 pazdziernika 2024 r.
zmieniajaca decyzje Wojewody Mazowieckiego nr 663/SAAB/2022 z dnia 29 sierpnia
2022 r, zatwierdzajaca ,zamienny” projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na
budowe wg ,zamiennego” projektu budowlanego w zakresie zmiany charakterystycznych
parametréw oraz zmiany zagospodarowania terenu na dziatkach o nr ew.: 15/5, 15/4,
obreb ew. 7-13-01. dziatki ew. nr: 3/44. 13/5. 13/4. 3/15. obreb ew. 7-13-06. jedn. ew.
146504_8 m. st. Warszawa, Dzielnica Bielany; dziatki ew. nr: 110, 534, obreb ew. 0010
Lomianki Dolne jedn. ew. 143205_5, Lomianki - obszar wiejski, gmina Lomianki - obszar
wiejski, powiat warszawski-zachodni, woj. mazowieckie, wg zmian wskazanych
w projekcie zagospodarowania terenu, z zachowaniem pozostatych warunkéw zawartych
w decyzji Wojewody Mazowieckiego Nr 663/SAAB/2022 dnia 29 sierpnia 2022 r,
zatwierdzajacej projekt budowlany i udzielajacej pozwolenia na budowe i rozbiérke.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie
na budowe

tak® nie*
Czy pozwolenie na
budowe jest tak* nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na
budowe jest tak* nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktéry je wydat

Decyzja nr 28/BIE/PB/2025

wydana z up. Prezydenta m.st. Warszawy przez Naczelnik Wydziatu Architektury

i Budownictwa dla dzielnicy Bielany w dniu 27 lutego 2025 r. zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na
budowe zespotu budynkéw jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie bliZniaczej.

Data
uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy




Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Numer  zgloszenia
budowy, o Kktorej
mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r.

- Prawo budowlane
(Dz.U.z 2021 r. poz.
2351 z pézn. zm.),
oraz oznaczenie
organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o
braku wniesienia
sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakoniczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia

i zakonczenia robét
budowlanych

rozpoczecia: 30 marca 2026 roku
zakonczenia: 31 grudnia 2027 roku

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 4 budynki mieszkalne jednorodzinne dwulokalowe w zabudowie bliZniaczej

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci - zgodnie z zatgcznikiem do niniejszego

Rozmieszczenie budynkéw na
prospektu informacyjnego.

nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy

budynkami) Minimalny odstep miedzy budynkami ~15 m od budynku sgsiedniego

Sposéb pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu zostata okre$lona w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020
roku w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego z uwzglednieniem Polskiej Normy PN-ISO 9836:2022-
07 [przy zatozeniach: [1/do powierzchni uzytkowej wliczane sa powierzchnie zajete przez elementy mozliwe do
zdemontowania, takie jak $ciany dziatowe typu przepierzenia, rury, przewody, zas do powierzchni uzytkowej nie wlicza sie
powierzchni zajetych przez state przegrody budowlane oraz powierzchni przej$¢ drzwiowych, otworéw okiennych, wnek
inisz w tych przegrodach, 2/ na powierzchnie uzytkowa lokalu sktadaja sie wszystkie pomieszczenia wewnetrzne t.j. pokdj
/ pokoje, przedpokdj, kuchnia, tazienka, oddzielne WC, korytarz, garderoba, 3/ powierzchnia balkonéw zostata zdefiniowana
jako powierzchnia uzytkowa pomocnicza i niewliczana do powierzchni uzytkowej podstawowej lokali mieszkalnych.].

Zamierzony sposéb i
procentowy udziat
Zrédet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania

Srodki wiasne - 100 %

Kredyt - 0 ¢
Rodzaj posiadanych srodkéw recy %
finansowych - kredyt, srodki
wlasne, inne Sposéb oraz procentowy udziat Zrédet finansowania Zadania Inwestycyjnego moze

zmieniac sie wraz z realizacja Przedsiewziecia deweloperskiego.

inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach Na dzien sporzadzenia niniejszego prospektu deweloper nie korzysta z kredytu
finansowych (wypetnia sie w bankowego.
przypadku kredytu)

Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy Zamkniety-mieszkaniowy rachunek powierniezy*

nabywcow rachunek powierniczy*
Wysoko$¢ stawki procentowej, | 0,45%

wedtug ktérej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny(7)

Gléwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
$rodkéw nabywcy

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw zadania inwestycyjnego przed wyptata Srodkéw pienieznych
z rachunku powierniczego na rzecz dewelopera. W trakcie kontroli Bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych

dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym zadania inwestycyjnego. Koszty kontroli ponosi deweloper.

Bank wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na rachunek powierniczy, nie wczedniej niz po
30 (trzydziestu) dniach od dnia zawarcia umowy dewloperskiej i po stwierdzeniu zakoniczenia danego etapu realizacji
zadania inwestycyjnego. Kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu zadania inwestycyjnego, Bank wyptaca deweloperowi
po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej.

Deweloper ma prawo dysponowa¢ srodkami wyptacanymi z rachunku powierniczego wytacznie w celu finansowania

i refinansowania zadania inwestycyjnego.

Nazwa instytucji
zZapewniajacej

Nazwa zostanie wskazana po zawarciu umowy rachunku powierniczego.
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bezpieczenstwo
$rodkéw nabywcy
Procentowy
podziatl
Nr kosztow Termin
etapu Zakres etapu etapow zakonczenia
P w calkowitych etapu
kosztach
(w %)
1) | Zakup nieruchomosci
1 2) | Uzyskanie pozwolenia na budowe 20 2026-03-31
3) | Ogrodzenie dziatki - tymczasowe
2 1 »Stan surowy otwarty” w zakresie konstrukcji 20 2026-11-28
4 budynkdéw
; 0
e 1) | Instalacja podtynkowa elektryczna 50%
przedsiewziecia . . o
deweloperskiego lub 3 2) | Instalacja podtynkowa sanitarna 50% 20 2027-06-02
zadania
inwestycyjnego 3) | ,Stan surowy zamkniety”
1) | Tynki w lokalach - 90%
4 2) | Elewacja - 40% 10 2027-10-28
3) | Siecii przytacza w terenie - 50%
1) | Elewacja i dachy - 100%
2) | Instalacje sanitarne i elektryczne - 100%
5 3) | Siecii przytgcza do budynkéw 20 2027-12-31
przy1y y
4) | Zakonczenie prac budowlanych
- — - o
6 1) Zagospod:.:lrowar.ue terenuf zielen, DFA - 100% 10 2028-02-29
2) | Pozwolenie na uzytkowanie
Dopuszczenie Brak

waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. 0 OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
mozna odstgpic¢ od
umowy
deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o
ktérych mowa w art.
2ust. 1 pkt2,31lub 5
ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

I.  Zgodnie z trescig art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Funduszu Gwarancyjnym (Ustawa Deweloperska):
1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:
1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktdrych mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej;
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym
lub jego zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktédrych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej;
3) jezeli deweloper nie doreczyt nabywcy prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto
umowe deweloperska sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy deweloperskiej;
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej w terminie okreslonym w umowie
deweloperskiej;
7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie
i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej;
8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych

mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy Deweloperskiej;
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9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,
w terminie okre§lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy
Deweloperskiej;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy
Deweloperskiej;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku - Prawo upadtosciowe.
2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej w:

pkt od 1) do 5) - nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia,

pkt 6) - przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej nabywca wyznacza deweloperowi 120 -
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej,

pkt 7) - nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art.
10 ust. 3. Ustawy Deweloperskiej,

pkt 8) - nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia,

pkt 9) - nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1. Ustawy Deweloperskiej.

1. Zgodnie z trescia art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy Deweloperskiej deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1) w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okre$lonych w umowie
deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot, w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
WyZszej;

2) w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu lub do podpisania aktu notarialnego obejmujacego umowe

przeniesienia wtasnosci lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej, w odstepie co najmniej 60
dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sily wyzszej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigZeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jeZeli takie obciaZenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasno$ci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci gruntowej i wtasnos$ci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomosé¢, lub
przeniesienie utamkowej cze$ci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czes$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Zgoda Banku w sprawie zgody na zwolnienie spod obciazenia hipotecznego oraz wyodrebnienie lokalu
mieszkalnego wraz z prawami zwiazanymi o ktérej mowa w pkt Il 9) lit a) ponizej.

I1. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy
Z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zas§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,
jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji
o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do
ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnoS$ci przez okres krdtszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spé6tki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoniczeniu budowy, do ktérego

organ nadzoru budowlanego nie wniést sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:
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a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie peilnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czes$ci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Dokumenty powotane w pkt 11 1), 2) 3), 4), 5) oraz 9 lit. a) dostepne sa w lokalu przedsiebiorstwa pod adresem

Warszawa, ul. Prosta 32 lub pod adresem punktu (biura sprzedaz rzy ulicy ]J. Conrada 30 oraz ulic
Plochocinskiej 15 w Warszawie.

Nabywca moze sie zapozna¢ z dokumentami w godzinach pracy ww. biur po uprzednim umdéwieniu sie.

I1I. Informacja:
Srodki pieniezne zgromadzone w banku ..... .. S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy

ierniezy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.z 2022 r. poz. 2253 oraz
z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec banku .......ccoovene S.A. - w przypadku rachunku powierniczego deponentem
(uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 31 4
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji,
srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub
kasy,

- wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- banku ............eu...... S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu
art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U.z 2022 r. poz. 2324, 2339, 26401 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996,
1059, 1394, 1407, 1723 i 1843). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, Ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016
r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

* Niepotrzebne skreslic.
(1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
(2) W szczegélnosci imig i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
(3) W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwos$ci zapachowe, hatasowe, §wietlne.
(4) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:
1)  dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000,
pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8)  okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,

ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatow budowlanych.
(5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.
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(6) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych,
takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

(7) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w
ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



