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CZESC OGOLNA
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DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

Marvipol Odkryta spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia, wpisana do rejestru
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, X111 Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000613805.

Dane jedynego wspdlnika: Marvipol Development S.A. wpisana do rejestru przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000534585 (przed podziatem MARVIPOL Spétka Akcyjna wpisana do rejestru przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000250733).

Marvipol Odkryta Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig jest spétka celowa powotang do
realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego Osiedle SENZA, ktérej jedynym wspdlnikiem jest
MARVIPOL Development S.A. (dawniej Marvipol S.A.). Spétka Marvipol S.A. powstata w 1996
roku.

W 2017 roku Spétka Marvipol S.A. ulegta podziatowi w trybie art. 529 § 1 pkt 4 Kodeksu Spétek
Handlowych, poprzez przeniesienie na Marvipol Development S.A. cze$ci majatku Marvipol S.A.
stanowiacej zorganizowang cze$¢ przedsiebiorstwa funkcjonujaca jako Marvipol Spétka Akcyjna
Oddzial w Warszawie, prowadzacego dzialalno$¢ deweloperska, tym samym Marvipol
Development S.A. wszedl w ogét praw i obowiazkéw Marvipol S.A. z zakresu dziatalno$ci
deweloperskiej (dalej: Spétka).

Od 2000 roku Spétka realizuje wilasne, kompleksowe projekty inwestycyjne w branzy
mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego, obejmujace catos$¢ procesu deweloperskiego -
poczawszy od pozyskania gruntéw, poprzez projektowanie we wspétpracy z renomowanymi
biurami architektonicznymi, po uzyskanie prawomocnych zezwolen na budowe, nadzér nad
wykonawstwem budowlanym, az do przekazania gotowych lokali nabywcom, a takze
zarzadzania tymi obiektami.

Spotka posiada Certyfikat Dewelopera i nalezy do Polskiego Zwiazku Firm Deweloperskich,
atakze jest laureatem wielu nagréd i wyrdznien nadanych przez réznorodne renomowane
instytucje.

Marvipol Odkryta Spétka z ograniczona odpowiedzialnos$cia nie ukonczyla zadnego
przedsiewziecia deweloperskiego.

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i
Dziatalno$ci Gospodarczej).

Adres

ul. Prosta 32, 00-838 Warszawa;
Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow, w ktérych jest przedstawiana oferta
lokali mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych

Adresy punktéw:
ul. Conrada 30, 01-922 Warszawa
ul. Ptochocinska 15, 03-191 Warszawa

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
527-276-71-61 364250500

Numer telefonu

+48 739 106 822
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klient@marvipol.pl

Adres poczty elektronicznej

Brak
Numer faksu

http://www.marvipol.pl
https://marvipol.pl/osiedle-senza/

Adres strony internetowej dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Nie dotyczy

Data rozpoczecia Nie dotyczy

Data wydania decyzji o pozwoleniu

na uzytkowanie Nie dotyczy

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy

Data rozpoczecia Nie dotyczy

Data wydania decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie Nie dotyczy

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy

Data rozpoczecia Nie dotyczy

Data wydania decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie Nie dotyczy



mailto:klient@marvipol.pl
http://www.marvipol.pl/
https://marvipol.pl/osiedle-senza/
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Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu

ulica Grzymalitow Warszawa

dz.nrew. 46/119/9, obreb 4-01-07

ewidencyjnego(1)

] WA3M/00224289/3

wieczystej

Lﬁ;“;féi;i;bcmema W dziale IV Ksiegi Wieczystej nr WA3M/00224289/3 wpis hipoteki umownej do kwoty: 97 725 000,00

nieruchomosci lub
whnioski o wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

(dziewiecdziesigt siedem milionéw siedemset dwadzie$cia pie¢ tysiecy) zt na zabezpieczenie wierzytelnosci
wynikajacych z umowy kredytu inwestorskiego Nowy Dom nr 23 1020 1068 0000 1896 0315 5017 z dnia 07 maja
2025 r. oraz umowy kredytu obrotowego odnawialnego nr 87 1020 1068 0000 1302 0536 0617 z dnia 07 maja 2025

L.

1) kapitatu i odsetek umownych,

2) odsetkiza op6Znienie,

3) optaty i prowizje,

4) przyznane koszty postepowania, obciazenia,

5) wydatki oraz $wiadczenia uboczne w postaci roszczen o naprawienie szkody wynikajgcej z niewykonania lub
nienalezytego wykonania zobowigzar,

na rzecz Banku Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A.

Ponadto, w dniu 26 marca 2026 roku ujawniono wzmianke o wniosku o nr DZ.KW./WA3M/43116/26/1, dotyczacym
roszczenia o ustanowienie hipoteki umownej na lokalu, co do ktérego zostata zawarta umowa deweloperska.

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci (2)

Nie dotyczy

Informacje
dotyczace obiektow
istniejacych
potozonych w
sasiedztwie
inwestycji

i wptywajacych na
warunkKi Zycia (3)

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajace z istniejacego stanu

uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

. sasiedztwo ul. Grzymalitéw - mozliwe uciazliwosci hatasowe,

. sasiedztwo ul. Odkrytej - mozliwe uciazliwosci hatasowe,

. sasiedztwo ul. Swiatowida - mozliwe uciazliwo$ci hatasowe,

. sasiedztwo trasy tramwajowej wzdtuz ul. Swiatowida,

e  sasiedztwo rzeki Wisty,

. sasiedztwo terenu ustugowo - rekreacyjnego - Wodnik Szuwarek przy ul. Grzymalitow 1E,

. sasiedztwo Biatoteckiego Osrodka Sportu przy ul. Strumykowej 21,

. sasiedztwo m.in. osiedli mieszkaniowych jednorodzinnych oraz wielorodzinnych, biur, centréw
handlowych, parkingéw naziemnych, hoteli, terenéw sportowo - rekreacyjnych i terenéw ustugowych,

e sasiedztwo przedszkoli m.in. Przedszkola i Ztobka Piaskowy Smok przy ul. Odkrytej 31 lub przy ul. Odkrytej
61,

. sasiedztwo szkdt podstawowych, m. in. Szkoty Podstawowej z Oddziatami Integracyjnymi nr 154 im. Pawta
Edmunda Strzeleckiego przy ul. Le$nej Polanki 63/65,

. sasiedztwo ko$ciotéw, m.in. kosciota sw. Lukasza Ewangelisty przy ul. Sprawnej 9,
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sasiedztwo cmentarza ewangelickiego na Kepie Tarchominskiej,

cze$¢ obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji (tereny potozone w gminie Lomianki)
znajduje sie na obszarze zielonym, wyznaczonym uchwata krajobrazowa nr XCV/664 /2024 Rady Miejskiej
w Lomiankach z dnia 21 marca 2024 r.

cze$¢ obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji zostala wyznaczona jako obszary objete
strefami ochrony konserwatorskiej - strefy ochrony wybranych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego: Nowodwory oraz Kepa Tarchominska,

cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (na zachéd od watu przeciwpowodziowego -
wzdtuz rzeki Wista) znajduje sie na terenie otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego,

cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (tereny potozone na zachéd i péinoc od
inwestycji) znajduje sie na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (na zachéd od watu przeciwpowodziowego -
wzdtuz rzeki Wista) znajduje sie na terenie Rezerwatu przyrody Lawice Kietpinskie,

cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (na zachdéd od watu przeciwpowodziowego -
wzdtuz rzeki Wista) znajduje sie na terenie Natura 2000 — obszary ptasie Dolina Srodkowej Wisty,

cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (na zachéd od watu przeciwpowodziowego -
wzdtuz rzeki Wista) znajduje sie na terenie Natura 2000 - obszary siedliskowe Kampinoska Dolina Wisty,
lokalizacja pomnikéw przyrody na obszarze 1 km od planowanej inwestycji (np. przy ul. Mikotaja Traby
33B, w poblizu ul. Swiatowida),

cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (na zachéd od watu przeciwpowodziowego)
znajduje sie na terenie wystapienia powodzi - raz na 10 lat (wysokie prawdopodobienistwo powodzi), raz
na 100 lat (Srednie prawdopodobienstwo powodzi) i raz na 500 lat (niskie prawdopodobienstwo powodzi),
teren inwestycji oraz wigkszo$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje sie na terenie
wystapienia powodzi w sytuacji catkowitego zniszczenia watéw przeciwpowodziowych.

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na
terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogélny gminy

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce publikacji
Brak uchwalonego Planu ogélnego gminy w Warszawie i w Lomiankach.

Uchwata nr VII/123/2024 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 4 lipca
2024 r. przystapiono do sporzadzenia planu ogélnego m.st. Warszawy.

Obecnie obowiazuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy zostato uchwalone przez Rade m.st. Warszawy
Uchwata nr LXXXII/2746/2006 z dnia 10 paZdziernika 2006 r, zmienione
Uchwata nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r, uzupeiniong Uchwata nr
LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r., ponownie zmienione Uchwata nr
XCI1/2689/2010 z dnia 7 paZdziernika 2010 r, Uchwatg nr LX1/1669/2013 z
dnia 11 lipca 2013 r,, Uchwata nr XCII/2346/2014 z dnia 16 paZdziernika 2014
r, Uchwalg nr LXII/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwala nr
LIII/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.

Dostep: https://architektura.um.warszawa.pl/studium2006

Uchwata nr 111/33/2024 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 27 czerwca 2024
roku przystgpiono do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Lomianki.

Obecnie obowiazuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy tomianki uchwalone przez Rade Miejska w
Lomiankach Uchwata Nr 1X/90/2015 z dnia 13 sierpnia 2015 r, zmienione
Uchwata Nr VI/60/2024 z dnia 26 wrze$nia 2024 r.

Dostep: https://bip.lomianki.pl/bip/zagospodarowanie-przest/studium-
uwarunkowan-i-k/9894,Studium-uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego.html

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Nie zostat uchwalony na terenie inwestycji.

Miejscowy plan odbudowy

Nie dotyczy (nie zostat uchwalony na terenie inwestycji)

Inne (4))

Nie dotyczy (nie zostaty uchwalone na terenie inwestycji)

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

Przeznaczenie terenu

Nie dotyczy.

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

Nie dotyczy.
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przestrzennego dla
terenu objetego

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢

Nie dotyczy.

przedsiewzieciem zabudowy
deweloperskim lub Maksymalna powierzchnia Nie dotyczy.
zadaniem zabudowy
inwestycyjnym
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy | Nie dotyczy.
Minimalny udziat procentowy Nie dotyczy.
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do Nie dotyczy.
parkowania
Warunki ochrony $rodowiska i Nie dotyczy.
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy.
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy.
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspétczesnej
Wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy.
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych
Warunki i szczegétowe zasady | Nie dotyczy.
obstugi w zakresie komunikacji
Warunki i szczegétowe zasady | Nie dotyczy.
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej
UStalefma . Przeznaczenie terenu Nie dotyczy.
obowiazujacego
miejscowego planu Maksymalna intensywnos$¢ Nie dotyczy.
zagospodarowania zabudowy
przestrzennego dla Maksymalna i minimalna Nie d
dziatek lub ich nadziemna intensywno$¢ e dotyczy.
fragmentow, zabudowy
znajdujacych sie w Maksymalna powierzchnia .
odlegtosci do 100 m zabudowy Nie dotyczy.
od granicy terenu
objetego Maksymalna wysoko$¢ zabudowy | Nie dotyczy.
przedsiewzieciem
deweloperskim lub Minimalny udziat procentowy Nie dotyczy.
zadaniem powierzchni biologicznie czynnej
inwestycyjnym (5)

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Nie dotyczy.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Decyzja Nr 30/B/2021

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Zabudowa mieszkalna wielorodzinna z garazem podziemnym

Sposdb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Geometria dachu - dach ptaski, od 2 do 12° nachylenia potaci dachowej, o
wysokosci gérnej krawedzi elewacji frontowej lub jej gzymsu, attyki od 7 do 17
m, wysoko$¢ zabudowy w najwyzszym punkcie stropodachu od 12 do 17 m,
szerokos¢ elewacji frontowej, od ulicy Grzymalitéw od 17 do 48 m z tolerancja
20%

forma architektoniczna

Zabudowa $redniowysoka o wysokosci 5 kondygnacji ztozona z 3 budynkéw
z dziedziicem wewnetrznym

usytuowanie linii zabudowy

Nie wyznaczona ze wzgledu na potozenie dziatek inwestycyjnych przy
wewnetrznej drodze dojazdowej

intensywno$¢ wykorzystania
terenu

0,28 (wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki)

warunki ochrony §rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Przedsiewziecie inwestycyjne nie kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 58
Rozporzadzenia Rady Ministréw z 10.09.2019r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.
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Eksploatacja nie spowoduje zmian moggcych skutkowaé obnizeniem waloréw
przyrodniczych, czy pogorszeniem warunkow Srodowiskowych w otoczeniu
obiektu. Nie przewiduje sie zagrozen dla $rodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikéw projektowanego budynku.

Realizacja przedmiotowej inwestycji nie bedzie takze obejmowaé obszaréw
objetych ochrona.

Inwestycja nie znajduje sie na terenie stanowisk archeologicznych.

Ochrona ludzi przebywajacych w budynkach przed hatasem zewnetrznym
zapewniona bedzie przez wtasciwy dobor izolacyjnosci akustycznej przegrod
zewnetrznych budynku.

Emisja hatasu przez urzadzenia techniczne umieszczone na dachach budynkéw
w razie koniecznosci ograniczona bedzie przez zastosowanie odpowiednich
rozwigzan technologicznych.

Wody opadowe zagospodarowane na terenie wiasnym inwestycji.

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegllnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspoétczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Dostep do drogi publicznej ul. Grzymalitéw

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

25 % w tym 8% na gruncie rodzimym

Nadziemna intensywno$¢
zabudowy

1,45

Wysoko$¢ zabudowy

17 m w najwyzszym punkcie stropodachu

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km
od terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym
(6), zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

W promieniu 1 kilometra od analizowanych dziatek ewidencyjnych, na ktérych
planowana jest inwestycja, obowigzuja ustalenia dziesieciu planéw
miejscowych:

1. Uchwata Nr XVI/255/99 Rady Gminy Warszawa - Biatoteka z dnia 22 grudnia
1999 r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu Nowodwordéw Wschodnich (cz. II).

2. Uchwata Nr XCIII/2383/2014 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 30
pazdziernika 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Nowodwory Potudniowe.

3. Uchwata Nr LXXXVIII/2876/2023 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z 21
wrze$nia 2023 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Nowodworéw Pétnocnych.

4. Uchwata Nr XXXI1/748/2012 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 23
lutego 2012w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Winnicy w rejonie ul. Swiatowida - cze$¢ 1.

5. Uchwata Nr LVII/1627/2013 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 13
czerwca 2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Winnicy w rejonie ul. Swiatowida - czes$¢ II.

6. Uchwata Nr LXXV/2129/2018 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia
18 pazdziernika 2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Winnicy Pétnocnej - czes¢ L.

7. Uchwata Nr LVIII/843/02 Rady Gminy Warszawa-Bialoteka z dnia 27
wrze$nia 2002 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu Winnicy Péinocnej w gminie Warszawa-Biatoteka.

8. Uchwata Nr LVIII/842/02 Rady Gminy Warszawa-Biatoleka z dnia 27
wrzesnia 2002 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu Winnicy Potudniowej w gminie Warszawa-Biatoteka.
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9. Uchwata Nr XVI/656/2025 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 13
marca 2025 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Kepy Tarchominskiej - czes¢ I1.

10. Uchwata Nr XXXI/1167/2026 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 15
stycznia 2026 r w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Anecina Péinocnego - czes¢ 1.

Na mapie na kolejnej stronie oznaczono pokrycie planami miejscowymi obszaru
znajdujacego sie w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji. Kolorem
pomaranczowym oznaczone zostaty obszary, na ktérych obowigzujg plany
zagospodarowania przestrzennego, kolorem zéttym obszary, dla ktérych plan
miejscowy jest w opracowaniu, a kolorem jasnopomaranczowym obszary, dla
ktoérych obowigzuja plany miejscowe i obecnie sg prowadzone prace nad ich
zmiang.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu Nowodworéw Wschodnich (cz. II):

. ustala sie realizacje ciggu rowerowego wzdtuz projektowanej ul. Le$nej
Polanki,

. ustala sie dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW nakaz
podiaczenia istniejacej zabudowy mieszkaniowej do ogélnomiejskiej sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej w momencie realizacji tych sieci,

. dopuszcza sie realizacje tylko i wytacznie ustug nieucigzliwych,

. ustala sie nakaz zachowania istniejgcych warto$ciowych drzew i grup
zadrzewien,

. zakazuje sie dla terenéw zabudowy ustugowej lokalizacji obiektéw o
funkcjach produkcyjnych, magazynowych i innych mogacych powodowaé
pogorszy¢ stanu Srodowiska,

. ustala sie adaptacje istniejacego uktadu drogowego,

. ustala sie na terenach przeznaczonych pod zielen na obszarze
zainwestowania Z adaptacje istniejacych zadrzewien,

. ustala sie na terenach znajdujacych sie w strefie ucigzliwosci od ul.
Swiatowida, projektowanej ul. Topolowej i projektowanego Traktu
Nadwi$lanskiego:

o  realizacje obiektow ustugowych,

o dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, ktéra winna
uwzglednia¢ zagadnienia akustyki zgodnie z przepisami
szczegllnymi,

o nakazuje sie intensywne zagospodarowanie dziatek zielenia
izolacyjna.

. ustala sie zasilanie w wode w oparciu o istniejaca magistrale wodociagowa
w ul. Swiatowida oraz istniejgce przewody wodociggowe w ul.
Strumykowej i Ksigzkowej oraz w ul. Topolowej po rozbudowie sieci
wodociggowej magistralnej i rozbiorczej w uktadzie pierscieniowym,

. ustala sie odprowadzenie $ciekéw i wéd opadowych do istniejacych
kanatéw ogdlnosptawnych w ul. Swiatowida i w ul. Strumykowej po
rozbudowie drugorzednych kanatéw ogdélnosptawnych na terenie osiedla,

. ustala sie likwidacje sieci napowietrznej 15kV,

. ustala sie podstawowe zasilanie w energie elektryczna z istniejacej petli
z Rozdzielczego Punktu Zasilania Henrykéw,

. ustala sie rozbudowe sieci energetycznej o nowe linie kablowe i trafostacje,

. ustala sie w okresie perspektywy zaopatrzenie w ciepto z ogélnomiejskiej
sieci cieplnej lub gazowej,

. ustala sie zaopatrzenie w ciepto z istniejacej magistrali cieplnej w ul.
Swiatowida po opracowaniu koncepcji ucieptowienia powyzszego terenu
od komory Md-21/L-18 do komory Md-21/L-25 opracowanej na bazie
koncepcji programowo-przestrzennej,

. ustala sie zaopatrzenie w gaz z ogélnomiejskiej sieci gazowej Sredniego
ci$nienia w ul. Modlinskiej.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Nowodwory Potudniowe:

e ustala sie realizacje Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych
nastepujacych drég: 2.KD-L, 3.KD-L i 4.KD-L,

. ustala sie realizacje $ciezek rowerowych w terenach oznaczonych
symbolami C1.9.KPr i C2.3.KPr zgodnie z przepisami szczegétowymi dla
tych terendw,

. dopuszcza sie realizacje drég rowerowych w liniach rozgraniczajacych
innych drdg lub poza nimi,
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zakazuje sie realizacji ogrodzen z betonowych elementéw
prefabrykowanych,

zakazuje sie sytuowania kioskéw na obszarze objetym planem, z
wyjatkiem terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem 3.KD-L,

ustala sie zachowanie lasu wskazanego na rysunku planu, zgodnie z
przepisami dla terenu B1.6.ZL,

ustala sie zachowanie i ochrone istniejacych pojedynczych drzew
oznaczonych na rysunku planu,

ustala sie nasadzenie rzed6w drzew wskazanych na rysunku planu,

ustala sie ochrone wzgdérza wydmowego, ktérego zasieg oznaczono na
rysunku planu,

ustala sie nakaz zachowania Rowu Winnickiego, oznaczonego na rysunku
planu, jako otwartego cieku wodnego przebiegajacego przez tereny
oznaczone symbolami: B1.1.U, B1.7.MN, B2.1.MN, B2.2.MN oraz B2.3.MW,
ustala sie zachowanie Rowu Winnickiego w formie skanalizowanej w
terenach: B1.2.MN, B1.7.MN oraz w drogach 9.KD-D i 11.KD-D, wedtug
rysunku  planu oraz zachowanie powiazania przyrodniczego
realizowanego wedtug przepiséw szczegétowych dla terendw,

ustala sie nakaz zachowania Rowu N1, oznaczonego na rysunku planu, jako
otwartego cieku wodnego przebiegajgcego przez tereny oznaczone
symbolami: A3.3.MWm, C1.3.MN i C1.4.MW, wedtug rysunku planu,

ustala sie¢ nakaz zachowania Rowu N1 w formie skanalizowanej w
terenach: A1.3.MW, A.3.1.MN, C1.4.MW, C2.1.MW, C2.2.MW, C2.3.KPr oraz
w drogach: 2.KD-L, 4KD-L, 5.KD-D i 8.KD-D, wedlug rysunku planu oraz
zachowanie powiazania przyrodniczego realizowanego wedtug przepiséw
szczegbtowych dla terendw,

dopuszcza sie realizacje ktadek pieszych przez Row Winnicki i Row N1
o maksymalnej szerokosci do 3,5 m, przy czym w granicach jednej dziatki
budowlanej mozliwa jest realizacja maksymalnie jednej ktadki,

ustala sie zachowanie i ochrone obiektu przyrody nieozywionej - gtazu
narzutowego oznaczonego na rysunku planu,

wskazuje sie zasieg strefy potencjalnego szkodliwego oddziatywania
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 220 kV po 25
m w kazda strone od jej osi,

wskazuje sie zasieg strefy ochrony 50 m oraz 150 m od cmentarza,

ustala sie granice strefy obserwacji archeologicznej KZ-W, oznaczone na
rysunku planu,

ustala sie na terenach przestrzeni publicznych nakaz dostosowania
urzadzen stuzacych do ruchu pieszego do potrzeb o0séb
niepetnosprawnych,

dopuszcza sie budowe nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe
istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

dopuszcza sie realizacje obiektow infrastruktury technicznej takich jak
stacje transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekéw na catym
obszarze objetym planem, z wyjatkiem terenu B1.6.ZL,

dopuszcza sie realizacje kanatéw zbiorczych dla sieci infrastruktury
technicznej,

ustala sie zachowanie i mozliwo$¢ przebudowy i rozbudowy istniejacych
kolektoréw tranzytowych prowadzacych $cieki do oczyszczalni, Czajka”,
ustala sie zaopatrzenie w wode za posrednictwem miejskiej sieci
wodociggowej,

ustala sie nakaz podtaczenia istniejacej i nowo realizowanej zabudowy do
miejskiej sieci wodociggowej,

dopuszcza sie wykonywanie uje¢ wéd podziemnych wylacznie dla celéw
ogoblnodostepnych punktdéw czerpalnych,

ustala sie, ze gtéwnymi odbiornikami $ciekéw bytowych sg kolektory w
terenie drogi 2.KD-L oraz w ulicy Mehoffera, poza obszarem objetym
planem,

ustala sie odprowadzenie $ciekdw bytowych do miejskiej sieci kanalizacji,
ustala sie nakaz podtaczenie istniejacej i nowo realizowanej zabudowy do
miejskiej sieci kanalizacyjnej, wedtug przepiséw odrebnych,

ustala sie zachowanie, rozbudowe i przebudowe istniejacej sieci
kanalizacji,

ustala sie, ze wody opadowe lub roztopowe w pierwszej kolejnosci beda
zagospodarowane w miejscu ich powstawania lub odprowadzone do ziemi,
dopuszcza sie odprowadzanie woéd opadowych lub roztopowych z
nawierzchni jezdni i parkingdw do miejskiej sieci kanalizacyjnej, wedtug
przepiséw odrebnych,

dopuszcza sie odprowadzanie nadmiaru wéd opadowych lub roztopowych
do miejskiej sieci kanalizacyjnej oraz do Rowu Winnickiego lub do Rowu
N1, wedtug przepiséw odrebnych,
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. ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej niskiego lub Sredniego
ci$nienia, zasilanych z gazociagu wysokiego ci$nienia relacji L.omianki -
Rembelszczyzna poprzez gazociag w ulicy Modlinskiej wyprowadzony ze
stacji ,Jabtonna”, przebiegajace poza obszarem objetym planem,

. ustala sie doprowadzanie gazu do poszczegdlnych budynkéw poprzez
rozdzielcza sie¢ gazowa, wedtug przepiséw odrebnych,

. ustala sie zasilanie w energie elektryczng z istniejacych stacji
elektroenergetycznych RPZ 110/15 kV ,Henrykéw” i RPZ ,Ptudy” oraz
projektowanej stacji RPZ 110/15 kV ,Nowodwory”, zlokalizowanych poza
obszarem objetym planem,

. ustala sie budowe nowych sieci oraz rozbudowe i przebudowe istniejgcych
linii energetycznych w systemie kablowym,

. dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych na calym
obszarze objetym planem,

. dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng ze Zrédet
kogeneracyjnych,

. dopuszcza  sie  zachowanie  istniejacej = napowietrznej  linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 220kV,

. dopuszcza sie przebudowe lub umieszczenie bezposrednio w ziemi
istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia,

. ustala sie realizacje sieci wytgcznie jako kablowej lub radiowe;j,

. dopuszcza sie zachowanie istniejgcych linii napowietrznych do czasu
skablowania tych linii,

. ustala sie realizacje kablowych sieci/przytaczy telekomunikacyjnych
wylacznie w terenach drdég,

. dopuszcza sie realizacje inwestycji z zakresu tacznosci, w tym stacji
telefonii komdrkowej, masztdw, anten o konstrukcji masztowej zgodnie z
przepisami odrebnymi,

. ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej,

. dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto istniejacych i planowanych obiektow
z indywidualnych Zrédet zasilanych z sieci energetycznej, gazowej lub ze
zrédet odnawialnych,

. dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto ze zrédet kogeneracyjnych,

e  ustala sie nakaz w obszarze kazdej dziatki budowlanej realizacji miejsca
pod urzadzenia do selektywnej zbiérki odpadow,

. dopuszcza sie realizacje wspolnych miejsc selektywnej zbiérki odpadéow
dla kilku dziatek budowlanych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Nowodworéw Péinocnych:

. zakazuje sie realizacji ogrodzen z betonowych elementéw
prefabrykowanych,

. zakazuje sie sytuowania kioskéw na obszarze objetym planem, z
wyijatkiem terenu drogi publicznej oznaczonego symbolem 1.KD-Z po
potudniowej stronie jezdni,

e ustala sie zachowanie laséw oznaczonych na rysunku planu jako tereny
A1.1.ZL, A4.9.ZL, zgodnie z przepisami szczegdtowymi,

e  wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu drzewa o szczegdlnych walorach
przyrodniczo-krajobrazowych,

e  wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu strefy zieleni,

e  wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu rejony lokalizacji rzedéw drzew,
dla ktérych nakazuje sie ochrone, nasadzenie lub uzupetnienie drzew,

. ustala sie zachowanie, wyznaczonego na rysunku planu Rowu
Winnickiego, jako otwartego cieku wodnego przebiegajacego przez tereny
oznaczone symbolami A1.1.ZL, A4.1.ZLp, A4.9.ZL oraz tereny A4.3.MW,
A4.5.MWMN oraz zachowanie i uzupetnienie zieleni towarzyszacej,

. ustala sie zachowanie, wyznaczonego na rysunku planu Rowu N1, jako
otwartego cieku wodnego przebiegajacego przez tereny oznaczone
symbolami A3.1.ZP, A4.1.ZLp oraz tereny A3.2.MW/U, A3.3.MW/U, A3.5.ZP
oraz zachowanie i uzupeinienie zieleni towarzyszacej,

e dopuszcza sie realizacje ktadek pieszych i przejazdéw przez Réw Winnicki
i Row N1 o maksymalnej szerokosci do 5,0 m,

. ustala sie zgodnie z rysunkiem planu granice nieruchomego zabytku
archeologicznego, ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw pod nr ID BIA
00001 (nr AZP 54-65/77 w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw),

. ustala sie dla terenéw przestrzeni publicznych dostosowanie urzadzen
stuzacych do ruchu pieszego do potrzeb oséb z niepetnosprawno$ciami,

. ustala sie prowadzenie komunikacji rowerowej w terenach drég
publicznych: 1.KD-Z, 2.KD-L oraz 4.KD-D na odcinku od 2.KD-L do 7.KP-R,
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ustala sie prowadzenie komunikacji rowerowej w terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 7.KP-R,

dopuszcza sie prowadzenie komunikacji rowerowej w terenach
pozostatych drég publicznych lub poza nimi,

dopuszcza sie realizacje stacji Warszawskiego Roweru Publicznego oraz
parking6w i stojakéw dla rowerdw,

dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejacej infrastruktury
technicznej, atakze jej przebudowy lub rozbudowy, w powigzaniu z
uktadem zewnetrznym sieci infrastruktury technicznej, wynikajace z
biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania
terenu zgodnie z ustaleniami planu i wymogami zawartymi w przepisach
odrebnych,

dopuszcza sie realizacje tuneli wieloprzewodowych dla przewodéw i
innych obiektéw liniowych infrastruktury technicznej,

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej innych niz
przewody i obiekty liniowe infrastruktury technicznej takich jak: stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekéw, hydrofornie,
stacje telekomunikacyjne, na catym obszarze objetym planem, z wyjatkiem
terenéw A1.1.ZL, A4.1.ZLp, A4.9.ZL,

ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

dopuszcza sie wykonywanie uje¢ wdd podziemnych z utworéw
oligocenskich wytacznie dla celéow ogélnodostepnych punktow
czerpalnych,

ustala sie odprowadzenie $ciekdw bytowych do sieci kanalizacyjnej,
ustala sie odprowadzanie wdd opadowych lub roztopowych z terenéw
utwardzonych drég publicznych do sieci kanalizacji deszczowej lub
obiektéw matej retencji,

dopuszcza sie dla istniejacych obiektéw zagospodarowanie woéd
opadowych lub roztopowych w sposéb dotychczasowy, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

ustala sie odprowadzanie wdéd opadowych lub roztopowych do ziemi w
granicach dziatki budowlanej,

dopuszcza sie, w sytuacji braku mozliwo$ci odprowadzania woéd
opadowych lub roztopowych do ziemi, odprowadzanie ich do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych i przy zastosowaniu urzadzen opdzniajacych ich
odptyw do odbiornika,

dopuszcza sie gromadzenie wéd opadowych lub roztopowych w otwartych
lub zamknietych zbiornikach retencyjnych lub w studniach chtonnych, w
sposob nie kolidujacy z projektowanym i istniejacym zagospodarowaniem
terenu,

dopuszcza sie na obszarze planu, w szczegélnosci na terenach zieleni
urzadzonej (ZP) oraz zieleni urzadzonej i parkingu (ZP-KS) lokalizowanie
urzadzen stuzacych odprowadzaniu lub gromadzeniu wéd opadowych lub
roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

dopuszcza sie wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach
wytwarzajacych cieplo oraz urzadzeniach kogeneracyjnych lub
trigeneracyjnych,

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej
lub z indywidualnych Zrédet energii,

ustala sie, ze indywidualne Zrédta energii beda wykorzystywaty
urzadzenia kogeneracyjne, trigeneracyjne lub odnawialne Zrédta energii
wykorzystujace wylacznie energie promieniowania stonecznego,
wiatrowa lub geotermalng, o mocy nieprzekraczajacej 500 kW dla
urzadzen wolnostojacych,

ustala sie realizacje nowych i rozbudowe istniejacych linii
elektroenergetycznych jako kablowych,

dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych jako wnetrzowych:
wolnostojacych, wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu lub
podziemnych na catym obszarze objetym planem, z wyjatkiem terenéw:
A1.1.ZL, A4.1.ZLp, A4.9.ZL,

ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych
Zrédet ciepta,

ustala sie, ze indywidualne Zrédta ciepta beda zasilane: gazem, energia
elektryczna lub z odnawialnych zZrédet energii, 0 mocy nieprzekraczajacej
500 kW dla urzadzen wolnostojacych,

dopuszcza sie wytwarzanie ciepta przy uzyciu instalacji solarnych
potaczonych z kolektorami stonecznymi, lokalizowanymi na budynkach
lub wolnostojgcymi,
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dopuszcza sie wytwarzanie ciepta w urzadzeniach kogeneracyjnych
i trigeneracyjnych, na warunkach okres§lonych w przepisach odrebnych,
dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng z kablowej sieci
telekomunikacyjnej,

dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng z radiowej sieci za
posrednictwem  zewnetrznych  nadawczo-odbiorczych  urzadzen
telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii komérkowej,
ustala sie realizacje nowych 1 rozbudowe istniejacych linii
telekomunikacyjnych jako kablowych podziemnych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Winnicy w rejonie ul. Swiatowida - czes¢ I:

ustala sie realizacje drogi klasy dojazdowej 11.KD-D, biegnacej w
centralnej czesci planu od ul. Poetéw do ul. Dionizosa,

ustala sie prowadzenie $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych
nastepujacych drég publicznych: 1.KD-GP - Modlinska, 2.KD-Z -
Swiatowida i 10.KD-D - Les$nej Polanki,

ustala sie prowadzenie Sciezki rowerowej w terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem B.17.KP/R,

ustala sie prowadzenie ruchu rowerowego wspdlnie z ruchem
samochodowym po jezdniach serwisowych 1, 2, 3,

dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji innych lokalnych $ciezek rowerowych
w liniach rozgraniczajacych drég publicznych lub poza nimi,

ustala sie realizacje ciagéw pieszych w terenach: B16.ZL, B17.KP/R
zgodnie z rysunkiem planu i przepisami szczegétowymi dla terendw,
ustala sie obstuge obszaru objetego planem komunikacja tramwajowa
prowadzona w liniach rozgraniczajacych drogi 2.KD-Z - Swiatowida,
ustala sie lokalizacje petli tramwajowej w rejonie skrzyzowania drég:
2.KD-Z - Swiatowida i 5.KD-L - Projektowana 1, wedtug przepiséw
szczegbtowych dla terenu B2.KM/U,

zakazuje sie sytuowania kioskéw na obszarze objetym planem, z
wyjatkiem terendéw przeznaczonych pod drogi publiczne: 2.KD-Z - poza
wyznaczonymi na rysunku planu przestrzeniami wymagajacymi
specjalnego opracowania posadzki, 3.KD-L,

ustala sie lokalizacje petli autobusowej w rejonie skrzyzowania drég: 1.KD-
GP - Modlinska i 2.KD-Z - Swiatowida, wedtug przepiséw szczegétowych
dla terenu B1.KM/KS/U,

dopuszcza sie realizacje tymczasowej petli autobusowej w rejonie
skrzyzowania drég: 2.KD-Z - Swiatowida i 5.KD-L - Projektowana 1,
wedtug przepiséw szczegdtowych dla terenu B5.U/MW(KM),

wskazuje sie na rysunku planu obiekty objete ochrona prawna na
podstawie przepiséw odrebnych - drzewa stanowiace pomniki przyrody
ozywionej,

ustala sie zachowanie terenéw laséw oznaczonych na rysunku planu,
zgodnie z przepisami szczegétowymi dla terenéw A3.ZL, A6.ZL, A7.ZL,
B8.ZL, B14.ZL, B16.ZL,

ustala sie zachowanie i ochrone istniejacych pojedynczych drzew,
oznaczonych na rysunku planu jako ,drzewa do zachowania”, przy czym
dopuszcza sie wycinke drzew chorych i obumartych,

ustala sie nakaz zachowania ciaglo$ci przebiegu i powigzan
przyrodniczych Kanatu Henrykowskiego w terenach drég 1.KD-GP, 2.KD-Z,
dopuszcza sie przekrycie odcinkéw Kanatu Henrykowskiego w terenach
drég 1.KD-GP, 2.KD-Z,

wskazuje sie, ze caly obszar objety planem znajduje sie w zasiegu
potencjalnego zagrozenia powodzig przy stanie wod stuletnich,

ustala sie na terenach przestrzeni publicznych nakaz dostosowania
urzadzen stuzacych do ruchu pieszego tj. chodnikéw, pochylni, schodéw,
przejs¢ przez jezdnie, do potrzeb oséb niepelnosprawnych,

dopuszcza sie budowe nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe
istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

dopuszcza sie realizacje obiektéw miejskiej infrastruktury technicznej
takich jak stacje transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekéw,
na calym obszarze objetym planem, z wyjatkiem terendéw oznaczonych
symbolami: A3.ZL, A6.ZL, A7.ZL, B8.ZL, B14.ZL, B16.ZL,

dopuszcza sie realizacje kanatéw zbiorczych dla sieci infrastruktury
technicznej,

ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej,

ustala sie nakaz podtaczenia istniejacej i noworealizowanej zabudowy do
miejskiej sieci wodociggowej,
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dopuszcza sie wykonywanie uje¢ wdd podziemnych z utworéw
oligocenskich wytacznie dla celow ogélnodostepnych punktéw
czerpalnych,

ustala sie odprowadzenie $ciekow sanitarnych do miejskiej sieci
kanalizacyjnej,

ustala sie nakaz podiaczenia zabudowy do sieci kanalizacyjnej, po
realizacji tej sieci,

dopuszcza sie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizacje
indywidualnych rozwigzan w zakresie kanalizacji, do czasu realizacji
miejskiej sieci kanalizacyjnej,

ustala sie, ze wody opadowe lub roztopowe w pierwszej kolejnosci beda
zagospodarowane w miejscu ich powstania, wody te nalezy
zagospodarowac lub odprowadzi¢ do ziemi,

dopuszcza sie odprowadzenie nadmiaru wéd opadowych lub roztopowych
do miejskiej sieci kanalizacyjnej oraz do powierzchniowych ciekéw
wodnych wedtug przepiséw odrebnych,

ustala sie budowe podczyszczalni wéd deszczowych na terenie drogi 8.KD-
D, w rejonie wedtug rysunku planu,

ustala sie zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowej niskiego lub
Sredniego ci$nienia,

ustala sie doprowadzenie gazu do poszczegdlnych budynkéw poprzez
rozdzielcza sie¢ gazowa niskiego ciSnienia realizowana w drogach
publicznych i wewnetrznych, wedtug przepiséw odrebnych,

dopuszcza sie budowe stacji gazowej Il stopnia na terenie B2.KM/U,
ustala sie zasilanie w energie elektryczng ze stacji elektroenergetycznych
RPZ 110/15 kV ,Henrykéw” i RPZ ,Pludy” oraz projektowanej RPZ
,Nowodwory” zlokalizowanych poza obszarem planu,

ustala sie rozbudowe i modernizacje systemu rozdzielczych linii
energetycznych SN i nN,

dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV,
dopuszcza sie skablowanie istniejacej linii elektroenergetycznej 15/0,4 kV,
ustala sie budowe nowych sieci i rozbudowe istniejacych jako kablowych,
dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng ze Zrédet
kogeneracyjnych,

ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej, zasilane;j
przez EC ,Zerah” poprzez magistrale w ul. Hanki Ordonéwny oraz
projektowane magistrale w ul. Swiatowida i drodze 5.KD-L,

dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet zasilanych z
sieci energetycznej, gazowej lub ze Zrédet odnawialnych,

dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto ze zrddet kogeneracyjnych,

ustala sie realizacje sieci wylacznie w formie kablowej lub radiowej,
ustala sie zachowanie istniejacych linii napowietrznych do czasu
skablowania tych linii,

ustala sie realizacje kablowych sieci/przytaczy telekomunikacyjnych
wylacznie w liniach rozgraniczajacych drég,

dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci, w
tym stacji telefonii komoérkowej, masztéw, anten o konstrukcji masztowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

ustala sie nakaz wyposazenia kazdej dziatki budowlanej w miejsca pod
urzadzenia do selektywnej zbiérki odpadéow,

dopuszcza sie wspoélne uzytkowanie miejsc selektywnej zbiérki odpadéw
dla kilku dziatek budowlanych,

dopuszcza sie umieszczanie urzadzen do selektywnej zbiérki odpadéw w
obrebie terenéw drég publicznych oraz terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami A2.US/Z, B1.KM/KS/U, B2.KM/U.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Winnicy w rejonie ul. Swiatowida - cze$¢ II:

ustala sie realizacje drogi klasy lokalnej 3 KD-L, zlokalizowanej w
centralnej czesci planu,

ustala sie prowadzenie ruchu rowerowego dwukierunkowego w liniach
rozgraniczajacych drogi publicznej 1.KD-GP - Modlinska, po $ciezkach
rowerowych oraz wspdlnie z ruchem samochodowym po jezdniach
serwisowych 112,

dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji innych lokalnych $ciezek rowerowych
w liniach rozgraniczajacych drég publicznych lub poza nimi,

ustala sie realizacje ciagu pieszego w terenie A8.W/ZP, zgodnie z
rysunkiem planu i przepisami szczeg6towymi dla terenu,

dopuszcza sie realizacje ciagu pieszego w terenach A3.W/ZP, A11.MN,
A12.MW, zgodnie z przepisami szczegétowymi dla terendw,
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zakazuje sie realizacji pelnych ogrodzen z elementéw prefabrykowanych,
zakazuje sie sytuowania kioskéw na obszarze objetym planem, z
wyjatkiem terenu drogi publicznej 1.KD-GP,

ustala sie nakaz zachowania istniejacych pojedynczych drzew,
oznaczonych na rysunku planu jako ,drzewa do zachowania”, przy czym
dopuszcza sie wycinke drzew chorych i obumartych,

ustala sie nasadzenie nowych rzedéw drzew w miejscach wyznaczonych
na rysunku planu jako ,projektowane rzedy drzew”,

ustala sie nakaz zachowania cigglosci przebiegu i powiazan
przyrodniczych Kanatu Henrykowskiego w terenach A3.W/ZP, AB.W/ZP,
A11.MN, A12.MW, A13.MWm/U oraz terenach drég 2.KD-L, 3.KD-L, 4.KD-
D,

dopuszcza sie przekrycie odcinkéw Kanatu Henrykowskiego w terenach
drég 2.KD-L, 3.KD-L, 4.KD-D,

wskazuje sie, ze caly obszar objety planem znajduje sie w zasiegu
potencjalnego zagrozenia powodzig przy stanie wéd stuletnich, tereny w
przypadku przelania lub przerwania watéw mogg zosta¢ zalane,
dopuszcza sie rozbidrke obiektéw bedacych w gminnej ewidencji
zabytkéw oznaczonych na rysunku planu, po uzyskaniu zgody wtasciwego
organu ochrony zabytkow,

dopuszcza si¢ budowe nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe
istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

dopuszcza sie realizacje obiektéw miejskiej infrastruktury technicznej
takich jak stacje transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekéw,
na catym obszarze objetym planem,

dopuszcza sie realizacje kanaléw zbiorczych dla sieci infrastruktury
technicznej,

ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej,

ustala sie nakaz podtaczenia istniejgcej i noworealizowanej zabudowy do
miejskiej sieci wodociagowej,

dopuszcza sie wykonywanie uje¢ wod podziemnych z otworéw III
rzedowych plejstocenskich i oligocenskich wylacznie dla celéw
ogoblnodostepnych punktdéw czerpalnych,

ustala sie odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do miejskiej sieci
kanalizacyjnej,

ustala sie nakaz podigczenia zabudowy do sieci kanalizacyjnej, po
realizacji tej sieci,

dopuszcza sie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizacje
indywidualnych rozwigzan w zakresie kanalizacji, do czasu realizacji
miejskiej sieci kanalizacyjnej,

ustala sie, ze wody opadowe lub roztopowe w pierwszej kolejnosci beda
zagospodarowane w miejscu ich powstania lub odprowadzone do ziemi,
dopuszcza sie odprowadzenie nadmiaru wdd opadowych lub roztopowych
do miejskiej sieci kanalizacyjnej oraz do powierzchniowych ciekéw
wodnych wedtug przepiséw odrebnych,

ustala sie zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowej niskiego lub
Sredniego cis$nienia,

ustala sie doprowadzenie gazu do poszczegdlnych budynkéw z rozdzielczej
sieci gazowej Sredniego lub niskiego ci$nienia, realizowanej w drogach
publicznych i wewnetrznych, wedtug przepiséw odrebnych,

ustala sie zasilanie w energie elektryczna ze stacji elektroenergetycznych
RPZ 110/15 kV ,Henrykéw” i RPZ ,Pludy” oraz projektowanej RPZ
»,Nowodwory” zlokalizowanych poza obszarem planu,

ustala sie¢ rozbudowe i modernizacje systemu rozdzielczych linii
energetycznych SN i nN,

dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV,
dopuszcza sie skablowanie istniejacej linii elektroenergetycznej 15/0,4 kV,
ustala sie budowe nowych sieci i rozbudowe istniejacych jako kablowych,
dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng ze Zrddet
kogeneracyjnych,

ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej,

dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet zasilanych z
sieci energetycznej, gazowej lub ze Zrédet odnawialnych,

dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto ze zrédet kogeneracyjnych,

ustala sie realizacje sieci wytgcznie w formie kablowej lub radiowe;j,
ustala sie zachowanie istniejagcych linii napowietrznych do czasu
skablowania tych linii,

ustala sie realizacje kablowych sieci/przytaczy telekomunikacyjnych
wylacznie w liniach rozgraniczajacych drég,
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dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci, w
tym stacji telefonii komdrkowej, masztoéw, anten o konstrukcji masztowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

ustala sie nakaz wyposazenia kazdej dziatki budowlanej w miejsca pod
urzadzenia do selektywnej zbiérki odpadéw,

dopuszcza sie wspoélne uzytkowanie miejsc selektywnej zbidrki odpadéw
dla kilku dziatek budowlanych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Winnicy Pétnocnej - czes$¢ I:

ustala sie nakaz realizacji drég rowerowych w liniach rozgraniczajgcych
nastepujacych drég publicznych: 01.KD-GP ul. Modlinska i 03.KD-D ul.
Anilinowa,

ustala sie prowadzenie ruchu rowerowego wspdlnie z ruchem
samochodowym po jezdni serwisowej 1, zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajacych 01.KD-GP ul. Modlinska,

ustala sie prowadzenie ciggdw pieszo-rowerowych po terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.KPR, 3.WS/ZP, 4.WS/ZP,
5.WS/ZP, 7.WS/ZP,

dopuszcza sie na obszarze objetym planem lokalizacje stacji
Warszawskiego Roweru Publicznego oraz parkingéw dla roweréw,
dopuszcza sie lokalizacje bezkolizyjnego, nadziemnego, przejscia dla
pieszych, w liniach rozgraniczajacych 01.KD-GP ul. Modlinska w rejonie
wskazanym na rysunku planu,

ustala sie prowadzenie powigzan pieszo-rowerowych po terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3.WS/ZP, 4.WS/ZP, 5.WS/ZP,
7.WS/ZP,

wyznacza sie lokalizacje dominanty przestrzennej na terenie 15.U, zgodnie
z rysunkiem planu i ustaleniami szczeg6towymi dla terenu,

ustala sie rejon lokalizacji projektowanego rzedu drzew zgodnie z
rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi dla terenu,

zakazuje sie lokalizacji zabudowy na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolem WS/ZP,

zakazuje sie lokalizowania na obszarze planu funkcji powodujgcych
ucigzliwos$¢, w tym ustug z zakresu motoryzacji: stacji paliw, warsztatéw
samochodowych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych, poza
terenem 11.U, na ktérym ustalenia szczeg6towe dopuszczajg takie funkcje,
ustala sie ksztaltowanie powigzan przyrodniczych wzdluz Kanatu
Henrykowskiego w kierunku dolnego tarasu Doliny Wisty,

ustala sie¢ zachowanie i ochrone istniejacych drzew, oznaczonych na
rysunku planu,

ustala si¢ nakaz zachowania Kanatu Henrykowskiego jako kanatu
otwartego,

dopuszcza sie skanalizowanie Kanatu Henrykowskiego wylgcznie w
rejonach wskazanych na rysunku planu, w przypadku budowy, rozbudowy
lub przebudowy infrastruktury drogowej - KD,

zakazuje sie lokalizowania zabudowy w odleglo$ci mniejszej niz 10
metréw oraz ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 5 metréw od brzegéw
Kanatu Henrykowskiego,

ustala sie na calym obszarze planu ochrone wéd podziemnych poprzez
zakaz realizacji obiektéw, ktére moga negatywnie wptyna¢ na stan tych
wod,

zakazuje sie na terenach zabudowy ustugowej U realizacji ustug
zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy lub ustug
zdrowia 1 pomocy spotecznej zwigzanych ze stacjonarnym lub
catodobowym pobytem os6b,

zakazuje sie dla catego obszaru planu lokalizacji zaktadéw stwarzajacych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegélnosci zagrozenia
wystapienia powaznych awarii,

zakazuje sie ustug, powodujacych poza miejscem prowadzonej
dziatalnosci, przekroczenie obowiazujacych na podstawie przepiséw
odrebnych standardéw jakos$ci $Srodowiska,

zakazuje sie realizacji ogrodzen z betonowych elementéw
prefabrykowanych,

ustala sie nakaz realizacji w ogrodzeniach przepustéw w poziomie terenu,
umozliwiajacych migracje drobnych ptazéw, ssakéw i gadow,

dopuszcza sie lokalizowanie kioskow  wytacznie w liniach
rozgraniczajacych drogi 01.KD-GP ul. Modlinska, przy przystankach
komunikacji publicznej,
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ustala sie nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych
itechnicznych  zapewniajagcych  dostepno$¢  terenéw, budynkéw
publicznych oraz obiektow ustugowych dla oséb o ograniczonej
mobilnosci, w tym os6b niepetnosprawnych i oséb starszych,

wskazuje sie granice obszaru obejmujacego tereny narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
zgodnie z rysunkiem planu,

wskazuje sie rejony wystepowania wod gruntowych ptycej niz 2 m pod
poziomem terenu, zgodnie z rysunkiem planu,

ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

dopuszcza sie zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci
wodociggowej,

dopuszcza sie wykonywanie uje¢ wéd podziemnych wylacznie dla celow
ogoblnodostepnych punktdéw czerpalnych,

dopuszcza sie zachowanie istniejacych studni gltebinowych,

ustala sie odprowadzanie $ciekdw do sieci kanalizacyjnej,

zakazuje sie budowy indywidualnych systeméw odprowadzania,
gromadzenia i oczyszczania $ciekéw bytowych,

ustala sie zagospodarowanie wéd opadowych lub roztopowych w miejscu
ich powstawania poprzez wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalaja na to
warunki  gruntowo-wodne lub odprowadzenie do zbiornikéw
retencyjnych,

dopuszcza sie, w przypadku braku mozliwosci realizacji powyzszych
ustalen odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej przy zastosowaniu urzadzen
opdzniajacych ich odptyw do odbiornika,

dopuszcza sie dla istniejacych obiektéw budowlanych zagospodarowanie
wodd opadowych lub roztopowych w dotychczasowy sposéb, zgodny z
przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie realizacje zbiornikdw retencyjnych oraz chtonnych na catym
obszarze planu,

ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

dopuszcza sie zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci
gazowej,

dopuszcza sie wyKkorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach
wytwarzajacych ciepto lub urzadzeniach kogeneracyjnych,

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej
niskiego lub Sredniego napiecia, urzadzen kogeneracji lub odnawialnych
zrédiach energii wykorzystujacych wytacznie energie promieniowania
stonecznego lub geotermalng o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,

ustala sie nakaz budowy nowych stacji transformatorowych jako
wnetrzowych,

ustala sie nakaz budowy nowych linii elektroenergetycznych jako
kablowych podziemnych,

ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej, indywidualnych
urzadzen wytwarzajacych ciepto zasilanych z sieci gazowej lub
elektroenergetycznej, urzadzen kogeneracji lub odnawialnych zrédtach
energii wyKkorzystujacych wytacznie energie promieniowania stonecznego
lub geotermalna o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,

zakazuje sie instalacji Zrédet ciepta opalanych weglem lub produktami
ropopochodnymi,

dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng z sieci kablowej za
posrednictwem istniejacych i projektowanych magistral i przewodéw
telekomunikacyjnych oraz z sieci radiowej za posrednictwem istniejacych
i projektowanych radiowych urzadzen telekomunikacyjnych,

dopuszcza sie zachowanie istniejacych i realizacje nowych zewnetrznych
nadawczo-odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych, przy czym
nakazuje sie ich maskowanie w sposéb dostosowany do otoczenia.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu Winnicy Péinocnej w gminie Warszawa-Biatoteka:

dopuszcza sie adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,
znajdujacej sig poza liniami rozgraniczajacymi ulic,

ustala sie nakaz podtaczenia istniejacej zabudowy do sieci wod.-kan. w
momencie realizacji tych sieci,

zakazuje sie realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej bez jej
jednoczesnego podtaczenia do og6élnomiejskiej sieci wod.-kan.,

dopuszcza sie realizacje tylko i wytacznie ustug nieucigzliwych,
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ustala sie nakaz zachowania istniejgcych warto$ciowych drzew i grup
zadrzewien wskazanych na rysunku planu,

ustala sie nakaz ogrzewania projektowanej zabudowy z sieci
ogoblnomiejskiej: centralnego ogrzewania, sieci gazowej lub elektrycznej,
ustala sie adaptacje istniejgcego uktadu drogowego wskazanego na
rysunku planu,

zakazuje sie na terenach laséw LS zmiany przeznaczenia na cele nielesne,
zakazuje sie na terenach laséow LS zmiany stosunkéw wodnych
pogarszajacych warunki siedliskowe lasu i zanieczyszczania terenu,

ustala sie na terenach laséw LS nakaz uporzadkowania terenu, dbato$ci o
stan zdrowotny i sanitarny lasu,

ustala sie zasieg strefy ucigzliwosci od projektowanej linii energetycznej
wysokiego napiecia 110kV po 21,5m od osi stupa dla zabudowy
mieszkaniowej i 11m dla funkcji ustugowej,

na terenach znajdujacych sie w strefie uciagzliwosci od projektowanej linii
energetycznej wysokiego napiecia 110kV preferuje sie obsadzenie w/w
stref zielenig niska,

dopuszcza sie poprowadzenie wzdiuz Kanatu Henrykowskiego ciagu
pieszego i drogi rowerowej,

ustala sie obowigzek realizacji parkingéw podziemnych lub naziemnych na
terenie wtlasnej lokalizacji dla wszystkich nowych inwestycji
lokalizowanych na terenie objetym planem,

ustala sie zaopatrzenie na wode z projektowanej sieci wodociggowej,
ustala sie objecie systemem kanalizacji ogélnosptawnej istniejacej i proj.
zabudowy,

ustala sie odprowadzenie $ciekéw i wéd opadowych do proj. kanatu
ogélnosptawnego w ul. Swiatowida poprzez projektowane kanaly w
ulicach lokalnych,

ustala sie nakaz podczyszczania $ciekéw deszczowych z drég, placéw i
parkingéw celem usuniecia zwigzkéw zawiesiny ogdélnej i substancji
ekstrahujacych sie eterem naftowym,

ustala sie zaopatrzenie terenu w energie elektryczng w oparciu o
rozbudowe istniejacych i budowe nowych petli kablowych 15kV z RPZ
"Henrykéw" i budowe nowego RSM-u na terenie Nowodworéw, ktory
zostanie wyposazony w rozdzielnie 110KV i transformatory 110/15KkV,
dopuszcza sie aby etapowo indywidualne budynki mieszkalne i ustugowe
(zwyjatkiem osiedli mieszkaniowych i zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej), byly ogrzewane z wiasnych Zrédet ciepta opalanych
olejem lub gazem pod warunkiem uzgodnienia z Wydziatem Ochrony
Srodowiska Urzedu Gminy Warszawa-Biatoteka,

ustala sie zaopatrzenie w ciepto z ogdlnomiejskiej sieci cieplnej lub
gazowej,

ustala sie zaopatrzenie w gaz z og6lnomiejskiej sieci gazowej Sredniego
ci$nienia w ul. Modlinskie;j.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu Winnicy Poludniowej w gminie Warszawa-
Bialoteka:

dopuszcza sie adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,
znajdujacej sie poza liniami rozgraniczajacymi ulic,

ustala sie realizacje nowej zabudowy wielorodzinnej oraz nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej pod warunkiem jej
jednoczesnego podtaczenia do ogdlnomiejskiej sieci wodociggowej i
kanalizacyjnej,

ustala sie nakaz podlaczenia istniejacej zabudowy mieszkaniowej do
ogoblnomiejskiej sieci wod.-kan. w momencie realizacji tych sieci,
dopuszcza sie realizacje tylko i wytacznie ustug nieucigzliwych,

ustala sie nakaz zachowania istniejgcych pomnikéw przyrody i grup
wartos$ciowych drzew i krzewéw (wskazanych na rysunku planu),

ustala sie nakaz ogrzewania projektowanej zabudowy wielorodzinnej z
sieci ogoélnomiejskiej: centralnego ogrzewania, sieci gazowej lub
elektrycznej,

zakazuje sie przed uzbrojeniem terenu w sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna
realizacji zabudowy zorganizowanej 1 zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej intensywnej,

zakazuje sie na terenach oznaczonych na rys. planu U realizacji ustug o
uciazliwosci przekraczajacej granice lokalizacji wtasnej,

dopuszcza sie na terenach oznaczonych na rys. planu U lokalizacje ustug
kultury, sportu, o§wiaty, administracji, facznosci,
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ustala sie na terenach oznaczonych na rys. planu U nakaz zachowania
istniejacej warto$ciowej zieleni i nakaz wprowadzenia max. ilo$ci zieleni
towarzyszacej - w szczegolnosci w strefie przyulicznej i na terenach
sasiadujacych z zabudowa mieszkaniows,

ustala sie adaptacje istniejacego ukladu drogowego wskazanego na
rysunku planu,

zakazuje sie na terenach lasu oznaczonych na rys. planu LS zmiany
przeznaczenia na cele niele$ne,

zakazuje sie na terenach lasu oznaczonych na rys. planu LS zmiany
stosunkéw wodnych pogarszajacych warunki siedliskowe lasu i
zanieczyszczania terenu,

ustala sie na terenach lasu oznaczonych na rys. planu LS nakaz
uporzadkowania terenu, dbatosci o stan zdrowotny i sanitarny lasu oraz
preferuje sie adaptacje terenu na teren rekreacyjny ogélnodostepny,
ustala sie zaopatrzenie wode dla istniejacej i projektowanej zabudowy z
proj. sieci wodociggowej,

ustala sie objecie systemem kanalizacji ogélnosptawnej istniejgcej i proj.
zabudowy,

ustala sie¢ odprowadzenie $ciekéw i wéd opadowych do proj. kanatu
ogélnosptawnego w ul. Swiatowida poprzez projektowane kanaly w
ulicach lokalnych,

ustala sie podczyszczanie Sciekéw deszczowych z drég, placéw, parkingoéw
celem usuniecia zwigzkéw zawiesiny ogdlnej i substancji ekstrahujgcych
sie eterem naftowym,

ustala sie zasilanie terenu w energie elektryczng w oparciu o rozbudowe
istniejacych i budowe nowych petli kablowych 15kV z RPZ "Henrykéw" i
budowe nowego RSM-u na terenie Nowodwordw, ktéry zostanie
wyposazony w rozdzielnie 110kV i transformatory 110/15KkV,

dopuszcza sie aby etapowo indywidualne budynki mieszkalne i ustugowe
(zwyjatkiem osiedli mieszkaniowych i zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej), byly ogrzewane z wiasnych Zrédet ciepta opalanych
olejem lub gazem pod warunkiem uzgodnienia z Wydzialem Ochrony
Srodowiska Urzedu Gminy Warszawa-Biatoteka,

ustala sie zaopatrzenie w ciepto z ogélnomiejskiej sieci cieplnej lub
gazowej,

ustala sie pokrycie zapotrzebowania na gaz do celéw komunalno-
bytowych oraz ewentualnie grzewczych i cieptej wody z sieci
ogoblnomiejskiej dla catej istniejacej i proj. zabudowy,

ustala sie zaopatrzenie w gaz z ogélnomiejskiej sieci gazowej Sredniego
ci$nienia w ul. Modlinskiej.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Kepy Tarchominskiej - czes¢ II:

ustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa i ustugowa
(w tym teren ustug o$wiaty), teren lasu, teren cmentarza, tereny zieleni
urzadzonej, tereny wodéd powierzchniowych, tereny komunikacji i
infrastruktury technicznej,

ustala sie ochrone panoramy miasta poprzez realizacje zabudowy o
wysokosci okreslonej w ustaleniach szczeg6towych planu,

ustala sie zaakcentowanie przyrodniczego charakteru przestrzeni osiedla
Kepa Tarchominska poprzez utrzymanie czesci terenéw zieleni naturalnej
i wprowadzenie terendw zieleni urzadzonej,

ustala sie zachowanie wyznaczonych na rysunku planu przebiegéw Kanatu
Henrykowskiego i Rowu Winnickiego, jako urzadzen otwartych z
mozliwoscig ich przebudowy,

dopuszcza sie realizacje ktadek nad wodami powierzchniowymi Kanatu
Henrykowskiego i Rowu Winnickiego, przy czym zakazuje sie
przekrywania rowu na odcinkach o dtugo$ci wiekszej niz 3,0 m i czesciej
niz co 50 m oraz jego skanalizowanie na odcinkach przebiegajacych przez
tereny drég publicznych

zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu ochrony srodowiska, poza przedsiewzieciami infrastrukturalnymi
stuzacymi poprawie stanu $rodowiska i obstudze mieszkancow i pod
warunkiem zastosowania najkorzystniejszych rozwigzan z punktu
widzenia ochrony $rodowiska i ochrony przyrody

ustala sie ochrone pojedynczych drzew oznaczonych na rysunku planu
jako drzewa szczegdlnie warto$ciowe do zachowania

wyznacza sie na rysunku planu rejony lokalizacji rzedéw drzew, dla
ktérych m.in. nakazuje sie nasadzenie, zachowanie lub uzupetnienie drzew
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ustala sie objecie ochrong wyznaczonego na rysunku planu obiektu ujetego
w gminnej ewidencji zabytkdw - cmentarza ewangelickiego osadnikow
niemieckich, zatozonego w latach 1801-1850

dla budynkéw istniejacych niespelniajacych ustaleni planu dopuszcza sie
wylacznie remonty i przebudowy lub przystosowanie tych budynkéw do
parametréw i form zabudowy ustalonych planem

zakazuje sie lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2 na calym obszarze objetym planem miejscowym
dopuszcza sie mozliwo$¢ zabudowy parkingéw lokalizowanych poza
liniami rozgraniczajacymi drég publicznych wiatami zacieniajacymi
miejsca postojowe, pokrytymi modutami fotowoltaicznymi

dopuszcza sie budowe oraz zachowanie i uzytkowanie istniejacej
infrastruktury technicznej, a takze jej remonty, przebudowy lub
rozbudowy, wynikajace zbiezacych potrzeb funkcjonowania oraz
przysziego zagospodarowania terenu.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Anecina Péinocnego - czes¢ I:

ustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng iwielorodzinng, zabudowe ustugowa (w tym ustugi
publiczne), tereny zieleni urzadzonej, tereny komunikacji,

ustala sie wytworzenie pierzei ulicy M. Cwiklifiskiej w terenach 5.KD-L i
19.KD-D jako lokalnej przestrzeni publicznej o charakterze
reprezentacyjnym

ustala sie wytworzenie lokalnej przestrzeni rekreacyjno-wypoczynkowej
poprzez wyznaczenie kwartatu zieleni urzadzonej - parkdw w centralne;j
czesci obszaru planu, w obrebie terendéw C.9.ZP i C.10.ZP, wzbogacajacych
strukture funkcjonalno-przestrzenng terenéw zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowo-ustugowe

ustala sie przeksztalcenie oraz uporzadkowanie zabudowy i
zagospodarowania terenéw potozonych przy ul. Modlinskiej poprzez
ustalenie dla nich funkcji ustugowych oraz ustugowych z dopuszczeniem
realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne

ustala sie ochrone zieleni o charakterze leSnym

ustala sie wyznaczenie stref zieleni, uzupetniajacych i wzbogacajacych
tereny (w tym stref zieleni na dachach),

ustala sie rozbudowe i realizacje uktadu drég publicznych oraz
wytworzenie uktadu powigzan pieszych i rowerowych

nakazuje sie¢ zachowanie oznaczonego na rysunku planu Rowu
Winnickiego, jako otwartego cieku wodnego

ustala sie ochrone zabytkéw archeologicznych wyznaczonych na rysunku
planu,

dopuszcza sie lokalizacje stacji Warszawskiego Roweru Publicznego i
parking6w dla roweréw

dopuszcza sie zachowanie i uZytkowanie istniejacej infrastruktury
technicznej, a takze jej remonty, przebudowy lub rozbudowy, wynikajace z
biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania
terenu.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Anecina Péinocnego - cze$¢ I:

ustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng iwielorodzinng, zabudowe ustugowa (w tym ustugi
publiczne), tereny zieleni urzadzonej, tereny komunikacji,

ustala sie wytworzenie pierzei ulicy M. Cwiklinskiej w terenach 5.KD-L i
19.KD-D jako lokalnej przestrzeni publicznej o charakterze
reprezentacyjnym

ustala sie wytworzenie lokalnej przestrzeni rekreacyjno-wypoczynkowej
poprzez wyznaczenie kwartatu zieleni urzadzonej - parkéw w centralnej
cze$ci obszaru planu, w obrebie terendéw C.9.ZP i C.10.ZP, wzbogacajacych
strukture funkcjonalno-przestrzenng terenéw zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowo-ustugowe

ustala sie przeksztalcenie oraz uporzadkowanie zabudowy i
zagospodarowania terenéw potozonych przy ul. Modlinskiej poprzez
ustalenie dla nich funkcji ustugowych oraz ustugowych z dopuszczeniem
realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne

ustala sie ochrone zieleni o charakterze lesnym

ustala sie wyznaczenie stref zieleni, uzupetniajacych i wzbogacajacych
tereny (w tym stref zieleni na dachach),
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ustala sie rozbudowe i realizacje uktadu drég publicznych oraz
wytworzenie uktadu powiagzan pieszych i rowerowych

nakazuje sie zachowanie oznaczonego na rysunku planu Rowu
Winnickiego, jako otwartego cieku wodnego

ustala sie ochrone zabytkéw archeologicznych wyznaczonych na rysunku
planu,

dopuszcza sie lokalizacje stacji Warszawskiego Roweru Publicznego i
parking6éw dla roweréw

dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejacej infrastruktury
technicznej, a takze jej remonty, przebudowy lub rozbudowy, wynikajace z
biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania
terenu.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Ponizej zamieszczono informacje o przedsiewzieciach zlokalizowanych na
terenach w obrebie 1 km od przedmiotowej inwestycji, dla ktérych od marca
2023 roku wydano decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu:

40/B/2023 - 08.03.2023 - rozbudowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego od strony potudniowo-zachodniej, ul. Grzymalitow
41/B/2023 - 09.03.2023 - budowa myjni samochodowej bezdotykowej
samoobstugowej 3 stanowiskowej, ul. Odkryta

100/B/2023 - 09.06.2023 - budowa trzech budynkéw w mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych wraz z niezbedna infrastrukturg
i zagospodarowaniem terenu, ul. Grzymalitow

115/B/2023 - 03.07.2023 - zmiana sposobu uzytkowania budynku w
budowie zbudynku ustugowego na budynek os wiaty (szkota
podstawowa), Kepa Tarchominska

179/B/2023 - 11.09.2023 - budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym i infrastruktura towarzyszaca, ul.
Odkryta

218/B/2023 - 17.10.2023 - budowa zespotu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, ul. Sprawna

235/B/2023 - 07.11.2023 - po uchyleniu decyzji 130/B/2020 do
ponownego  rozpatrzenia  polegajagcej na  budowie  budynku
wielorodzinnego z garazem, ul. Odkryta

78/BIA/WZ/2024/P - 26.02.2024 - przeniesienie decyzji nr 30/B/2021
dotyczacej budowy zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
garazem podziemnym, ul. Grzymalitow

99/BIA/WZ/2024 - 06.03.2024 - budowa dwdch budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych oraz rozbudowa istniejacego budynku, ul. Marcina z
Wrocimowic

223/BIA/WZ/2024 - 02.07.2024 - budowa hali namiotowej stanowiacej
zadaszenie padoku, ul. Odkryta

236/BIA/WZ/2024/P - 17.07.2024 - przeniesienie decyzji nr
181/B/2015 dotyczacej zmiany sposobu uzytkowania lokalu ustugowego
nr U1 i U2 w budynku mieszkalnym wielorodzinnym, ul. Swiatowida
242/BIA/WZ/2024 - 30.07.2024 - po uchyleniu decyzji nr 166/B/2023
dotyczacej budowy czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, ul.
Sprawna

278/BIA/WZ/2024 - 10.09.2024 - po uchyleniu decyzji 111/B/2023
polegajacej na budowie trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
garazami, ul. Marcina z Wrocimowic

332/BIA/WZ/2024/U - 07.11.2024 - umorzenie, budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, ul. Winorosli
334/BIA/WZ/2024/U - 07.11.2024 - umorzenie, budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego, ul. Modlinska / Winoro$li
346/BIA/WZ/2024/P - 26.11.2024 - przeniesienie decyzji nr 312/B/2023
dotyczacej budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami,
garazem podziemnym, ul. Wyrzykowskiego

372/BIA/WZ/2024/0 - 12.12.2024 - odmowa, zmiana tresci decyzji nr
242 /BIA/WZ/2024 dotyczacej budowy czterech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, ul. Sprawna

44/BIA/WZ/2025/0 - 03.02.2025 - odmowa, po uchyleniu decyzji
235/B/2023 dotyczacej budowy budynku wielorodzinnego z garazem, ul.
Odkryta

58/BIA/WZ/2025 - 24.02.2025 - budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, ul. Gladioli

20/AM/BIA/WZ/2025/0 - 06.03.2025 - odmowa ustalenia warunkéw
zabudowy dotyczy budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
ustugami i garazem podziemnym, ul. Swiatowida

82/BIA/WZ/2025 - 17.03.2025 - zmiana sposobu uzytkowania cze$ci
poddasza w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, ul. Grzymalitéw
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95/BIA/WZ/2025 - 04.04.2025 - budowa myjni samochodowej
samoobstugowej 3-stanowiskowej budynku ustugowo-handlowego oraz
budynkéw gospodarczych, ul. Odkryta

123/BIA/WZ/2025/P - 30.04.2025 - przeniesienie decyzji nr
242 /BIA/WZ/2024 dotyczacej budowy czterech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, ul. Sprawna

124/BIA/WZ/2025/U - 05.05.2025 - umorzenie, po uchyleniu decyzji
60/BIA/WZ/2024/0 polegajacej na budowie zespotu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych, ul. Aluzyjna

125/BIA/WZ/2025/U - 05.05.2025 - umorzenie, po uchyleniu decyzji
207/BIA/WZ/2024/0 polegajacej na budowie dwoéch budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie bliZzniaczej, ul. Gladioli
131/BIA/WZ/2025/P - 08.05.2025 - przeniesienie decyzji nr
278/BIA/WZ/2024 dotyczacej budowy trzech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami, ul. Marcina z Wrocimowic
142/BIA/WZ/2025 - 19.05.2025 - zmiana sposobu uzytkowania 8 lokali
z ustugowych na mieszkalne w budynku mieszkalnym wielorodzinnym z
czescig ustugowa, ul. Winorosli

159/BIA/WZ/2025/P - 06.06.2025 - przeniesienie decyzji nr 77/B/2014
dotyczacej budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami,
ul. Swiatowida

218/BIA/WZ/2025 - 12.08.2025 - budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, ul. Marcina z Wrocimowic

281/BIA/WZ/2025/0 - 07.11.2025 - odmowa, po uchyleniu decyzji
181/BIA/WZ/2024/0 polegajacej na budowie budynku wielorodzinnego
z garazem podziemnym, ul. Odkryta

297/BIA/WZ/2025 - 17.11.2025 - budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym, ul. Odkryta

298/BIA/WZ/2025 - 17.11.2025 - budowa zespolu 3 budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym, ul. Swiatowida
43/BIA/WZ/2026/P - 02.02.2026 - Przeniesienie decyzji 102/B/2023
polegajace na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
ushugami i garazem, ul. Swiatowida

60/BIA/WZ/2026/U - 13.02.2026 - umorzenie, budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego z lokalem ustugowym, ul. Sprawna.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Od marca 2016 roku dla terenéw w obrebie 1 km od planowanej inwestycji
wydano nastepujace decyzje Srodowiskowe:

Decyzja nr 343/0$/2020 z 20 sierpnia 2020 r. znak: OS-IV-
UL.6220.31.2019.DRY o Srodowiskowych uwarunkowaniach,
stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko oraz okres$lajgca istotne warunki korzystania ze rodowiska w
fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia oraz
obowiazki unikania, zapobiegania, ograniczania oddzialywania
przedsiewziecia na Srodowisko dla przedsiewziecia polegajacego na
budowie dwoéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z funkcja
ustugowa w czesci parteru w jednym budynku, garazami podziemnymi,
drogami wewnetrznymi wraz z miejscami postojowymi, elementami
zagospodarowania terenu i infrastrukturg techniczng, ktére zlokalizowane
bedg przy ul. Odkrytej, na dziatce ew. nr 8/1i 8/2 oraz cze$ci dziatki ew. nr
6, obreb 4 01-18, w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy.

Decyzja nr 664/0S$/2022 z 18 listopada 2022 r znak: OS-IV-
UIL.6220.64.2019.UPR o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajacego na budowie o$miu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z funkcjg ustugowa w parterze jednego z nich, garazami
podziemnymi, drogami wewnetrznymi wraz z miejscami postojowymi,
elementami zagospodarowania terenu i infrastrukturg techniczna, ktére
zlokalizowane beda na dzialce ew. nr 20/2, obreb 4-01-27 przy ul
Aluzyjnej w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy.

Decyzja nr 2/0$/2026 z 9 stycznia 2026 r. znak: OS-IV-
UIL.6220.29.2025.SPA o srodowiskowych uwarunkowaniach
stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko oraz okreslajacej istotne warunki korzystania ze Srodowiska w
fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia, a takze
obowiazek unikania, zapobiegania i ograniczania oddzialywania
przedsiewziecia na S$rodowisko dla przedsiewziecia polegajacego na
budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami
wraz zgarazem podziemnym, zagospodarowaniem terenu oraz
infrastrukturg techniczna, na dziatkach ew. nr 10/12, 19/3, 19/5, 20/1,
20/2,7/5,10/11,11/5icz.dz.ew.nr 6/5,7/1,7/2,7/6,10/4,11/4,19/1,
obreb 4-01-20 oraz na dz. ew. nr 1/4, 3/25i cz. dz. ew. nr 1/5, 3/20, 4/1,
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5/1, 5/21, obreb 4-01-21, potozonych w rejonie ul. Hanki Ordonéwny w
Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy.

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nie dotyczy (nie zostaty uchwalone na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestyciji).

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy (nie zostaty uchwalone na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji).

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Teren inwestycji nie znajduje sie na obszarze szczegélnego zagrozenia
powodzia, a takZe nie znajduje sie na obszarze wystapienia powodzi - raz na 10
lat (wysokie prawdopodobiefistwo powodzi), raz na 100 lat (Srednie
prawdopodobienistwo powodzi) i raz na 500 lat (niskie prawdopodobienistwo
powodzi).

Cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (na zachdéd od watu
przeciwpowodziowego) znajduje sie na terenie wystapienia powodzi - raz na 10
lat (wysokie prawdopodobienstwo powodzi), raz na 100 lat (Srednie
prawdopodobienstwo powodzi) i raz na 500 lat (niskie prawdopodobienstwo
powodzi).

Wiekszo$¢ obszaru (w tym teren przedmiotowej inwestycji) w promieniu 1 km
od planowanej inwestycji znajduje sie na terenie wystgpienia powodzi w
sytuacji catkowitego zniszczenia watéw przeciwpowodziowych.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Ponizej zamieszczono informacje o przedsiewzieciach zlokalizowanych na
terenach w obrebie 1 km od przedmiotowej inwestycji, dla ktérych od marca
2023 roku wydano decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej:

. 163/2023/ZRID - 25.05.2023 - budowa drogi gminnej publicznej -
odcinek ul. Ksigzkowej w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy

. 193/2023/ZRID - 21.06.2023 - budowa drogi publicznej, kategorii
gminnej, klasy lokalnej ul. Winoro$li, na odcinku od ul. Dionizosa do ul.
Lesnej Polanki w Warszawie

. 11/BIA/ZRID/2024 - 24.10.2024 - rozbudowa i przebudowa drogi
publicznej klasy lokalnej, ul. Winorosli.

. 1/BIA/ZRID/2024 - 12.03.2025 - projekt zamienny do dec. nr
516/2017/ZRID - budowa ul. Gladioli.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

Dodatkowo w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji sa przewidziane nastepujace inwestycje:

Inwestycje wynikajace ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy
(Uchwata nr LXXXI1/2746/2006 z dnia 10 paZdziernika 2006 r,, zmieniona Uchwata nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego
2009 r, uzupetniona Uchwatg nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r, ponownie zmieniona Uchwatg nr
XCII1/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r, Uchwata nr LXI/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r, Uchwalg nr
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XCI1/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r., Uchwatg nr LXI1/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwata nr

LIII/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 1.):

e ustala sie realizacje odcinka drogi zbiorczej - ul. Swiatowida,

. ustala sie realizacje trasy tramwajowej wzdtuz ul. Swiatowida,

. ustala sie realizacje $ciezek rowerowych wzdluz Watu Wislanego, ul. Grzymalitéw, ul. Le$nej Polanki, ul.
Strumykowej, planowanego do realizacji odcinka ul. Swiatowida,

. ustala sie realizacje gtéwnego przewodu rozbiorczego DN 250 wzdtuz planowanego do realizacji odcinka ul.

Swiatowida,

ustala sie realizacje odcinka kolektora deszczowego wzdtuz planowanego do realizacji odcinka ul. Swiatowida,

ustala sie realizacje odcinka kolektora ogélnosptawnego wzdtuz ul. Aluzyjnej,

ustala sie realizacje stacji elektroenergetycznej RPZ Nowodwory przy ul. Aluzyjnej,

ustala sie realizacje linii elektroenergetycznej kablowej 110 kV wzdtuz ul. Aluzyjnej i ul. Swiatowida,

ustala sie realizacje gazociagu wysokiego ci$nienia biegnacego od ul. Kepa Tarchominska do ul. Bukowskiej,

ustala sie ochrone istniejacej i wprowadzenie nowej zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym - w tym zieleni

towarzyszacej ulicom i placom,

e  ustala sie wprowadzenie rozwigzan przyjaznych dla oséb starszych i niepetnosprawnych,

e  ustala sie dazenie do lokalizowania miejsc parkowania w parkingach podziemnych.

Inwestycje wynikajace ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy

Lomianki (Uchwata nr Nr 1X/90/2015 z dnia 13 sierpnia 2015 r, zmieniona Uchwata Nr VI/60/2024 z dnia 26

wrze$nia 2024 r.):

. ustala sie realizacje gazociaggu wysokiego ci$nienia Rembelszczyzna - Huta - Mory,

e  ustala sie realizacje $ciezki rowerowej prowadzacej do Wisty,

e ustala sie utrzymanie ciggtosci uktadu gminnych drég rowerowych z ukladem m.st. Warszawy zaréwno w
zakresie ruchu rekreacyjnego jak i alternatywnej komunikacji w stosunku do ruchu samochodowego w tym
budowa drogi rowerowej po wale,

e  ustala sie zachowanie uktadu istniejacych terendéw zieleni,

e  ustala sie rekultywacje i rewitalizacje uktadu terendéw otwartych zwiazanych ze starorzeczem Wisly i Strugi
Dziekanowskiej,

e  ustala sie zwiekszenie udziatu ogélnodostepnych terenéw zieleni w strefie zurbanizowanej miasta i gminy.

Ponizej zamieszczono informacje o przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w obrebie 1 km od przedmiotowej
inwestycji, dla ktérych od marca 2023 roku wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego:
26/CP/2023 - 27.06.2023 - budowa i przebudowa sieci kanalizacji, ul. Grzymalitéw

37/CP/2023 - 29.08.2023 - budowa sieci gazowej Sredniego ci$nienia z infrastrukturg, ul. Grzymalitow
47/BIA/CP/2024 - 11.06.2024 - budowa kontenerowej stacji transformatorowej, ul. Grzymalitow
6/BIA/CP/2025/U - 10.02.2025 - umorzenie, budowa sieci kanalizacyjnej, ul. Cwiklinskiej

25/BIA/CP/2025/0 - 12.05.2025 - odmowa, budowa sieci wodociggowej, ul. Cwiklinskiej

28/BIA/CP/2025/0 - 15.05.2025 - odmowa, budowa i przebudowa sieci cieptowniczej, ul. Cwiklinskiej
29/BIA/CP/2025/0 - 16.05.2025 - odmowa, budowa sieci kanalizacji, ul. Cwikliiskiej

31/BIA/CP/2025 - 23.05.2025 - budowa sieci kanalizacyjnej i wodociagowej, ul. Cwiklifiskiej
46/BIA/CP/2025 - 01.09.2025 - budowa i przebudowa osiedlowej sieci cieptowniczej, ul. Cwiklinskiej,
Dionizosa

. 47/BIA/CP/2025 - 01.09.2025 - budowa sieci kanalizacji, ul. Cwiklifskiej, Dionizosa, Wyrzykowskiego

e  48/BIA/CP/2025 - 01.09.2025 - budowa sieci wodociagowej, ul. Cwiklinskiej, Wyrzykowskiego

e  68/BIA/CP/2025 -11.12.2025 - budowa sieci wodociggowej, ul. Grzymalitow.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie
na budowe

tak*

Czy pozwolenie na
budowe jest
ostateczne

tak* niet

Czy pozwolenie na
budowe jest
zaskarzone

tak* nie*

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktéry je wydat

Decyzja o pozwoleniu na budowe nr 229/2022 z dnia 01.06.2022 r. wydana z up. Prezydenta m.st. Warszawy przez
Naczelnika Wydziatu Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Biatoteka (Znak: UD-II-WAB.6740.86.2022.JRA;
K2/6286/22)

Decyzja nr 1/BIA/PB/2024/P z dnia 03.01.2024 r. wydana z up. Prezydenta m.st. Warszawy przez Kierownika
Referatu Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Biatoteka (Znak: UD-1I-WAB.6740.438.2023.JRA; K2/28837/23) o
przeniesieniu pozwolenia na budowe.

Data
uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy
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Numer  zgloszenia
budowy, o Kktorej
mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r.

- Prawo budowlane
(Dz.U.z 2021 r. poz.
2351 z pézn. zm.),
oraz oznaczenie
organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o
braku wniesienia
sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakoniczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia

i zakonczenia robét
budowlanych

rozpoczecia: 15 stycznia 2025 roku.
zakonczenia: 23 listopada 2026 roku.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 3

Inwestycja zaprojektowana jako uktad trzech budynkéw 1%, ,2” i ,3” utozonych
liniowo na nieruchomos$ci. Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci -
Rozmieszczenie budynkéw na zgodnie z zalacznikiem do niniejszego prospektu informacyjnego.
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Minimalny odstep miedzy budynkami ~19 m.
Nadto w budynkach ,2”i,3” w ksztatcie litery ,L” minimalna odlegto$¢ miedzy
oknami na przeciwlegtych (réwnolegtych) $cianach wynosi ~ 17 m.

Sposéb pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu zostata okreslona w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia
2020 roku w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego z uwzglednieniem Polskiej Normy PN-
IS0 9836.2015-12 [przy zatozeniach: 1/ do powierzchni uzytkowej wliczane sa powierzchnie zajete przez elementy
nadajace sie do demontazu, takie jak $ciany dzialowe typu przepierzenia, rury, kanaty, zas§ do powierzchni uzytkowej
nie wlicza sie powierzchni zajetych przez state przegrody budowlane oraz powierzchni przej$¢ drzwiowych, otworéw
okiennych, wneki nisz w tych przegrodach, 2/ na powierzchnie uzytkowa lokalu sktadaja sie wszystkie pomieszczenia
wewnetrzne t.j. pokéj/pokoje, hol, kuchnia, tazienka, oddzielne WC, korytarz, garderoba, 3/ powierzchnia balkonéw
zostata zdefiniowana jako powierzchnia uzytkowa pomocnicza i niewliczana do powierzchni uzytkowej podstawowej

lokali mieszkalnych.].

Zamierzony sposéb i
procentowy udziat
Zrédet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania

Srodki wtasne - 20%

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych - kredyt, $rodki
wilasne, inne

Kredyt - 80 %

Sposéb oraz procentowy udziat Zrédet finansowania moze zmieniac sie wraz z
realizacja.

W nastepujacych instytucjach Na dzien sporzadzenia niniejszego prospektu deweloper korzysta z kredytéw

Inwestycyjnego finansowych (wypetnia sie w bankowych w Banku Powszechna Kasa Oszczednos$ci Bank Polski S.A.
przypadku kredytu)

Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamknietymieszkaniowyrachunekpowierniezy*

nabywcéw powierniczy*

Wysoko$¢ stawki procentowej, 0,45 %
wedtug ktérej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski

Fundusz Gwarancyjny(7)

Glowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
$rodkéw nabywcy

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsiewziecia deweloperskiego przed wyptata srodkéw
pienieznych z rachunku powierniczego na rzecz dewelopera. W trakcie kontroli Bank ma prawo wgladu do rachunkéw
bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsiewziecia deweloperskiego. Koszty

kontroli ponosi deweloper.
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Bank wyptaca deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce na rachunek powierniczy, nie wczes$niej niz
po 30 (trzydziestu) dniach od dnia zawarcia umowy dewloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego. Kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu przedsiewziecia

deweloperskiego, Bank wyptaca deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na

nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej.

Deweloper ma prawo dysponowac Srodkami wyptacanymi z rachunku powierniczego wytacznie w celu finansowania

i refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego.

Nazwa instytucji
Zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkéw nabywcy

Powszechna Kasa Oszczednos$ci Bank Polski S.A.

Procentowy
podzial
Nr kosztow Termin
etapu Zakres etapu etapoww | zakonczenia
P catkowitych etapu
kosztach (w
%)
1 Zakup nle.ruchomosa, uzy.skaple pozwolenia na budowe, 20 2025-01-31
1) | ogrodzenie budowlane dziatki
2 Roboty ziemne i zabezpieczenie wykopu. Plyta fundamentowa z 10 2025-05-31
1) izolacja
3 Konstrukcja zelbetowa stanu ,,0” z pozostawieniem otworéw 10 2025-07-31
1) | technologicznych
4 Kondygna!qa. 427w Za]fresw konstrl'lkcp i $cian zewnetrznych z 10 2025-09-30
1) | pozostawieniem otworéw technologicznych
5 Stan surowy .otwarty, st'ropy, Sciany ].<0nstrukcy]ne z 10 2025-11-30
1) | pozostawieniem otwordw technologicznych
1) Stolarka okienna do 90%
2) Sciany dziatowe w lokalach do 80%
H
armonogram 6 3) Instalacje sanitarne i elektryczne do 20% 10 2026-02-28
przedsiewziecia
Sj:i/\;eriioapemkiego lub 4 Dachy wraz z termo i hydroizolacja nad ostatnia kondygnacja
inwestycyjnego 5) Stan surowy ,zamkniety”
1) Drzwi do mieszkan 90%
2) Tynki wewnetrzne do 90%
7 3) Podtoza i posadzki do 50% 10 2026-05-31
4 Balustrady balkonowe - marki
5) Elewacja - do 50%
1) Elewacja i dachy- 100%, montaz wind -100%
2) Instalacje sanitarne i elektryczne- 100%
8 10 2026-10-14
3) Wykonczenie czesci wspélnych- 100%
4 Sieci i przytacza budynku
9 1 Zagospodarowanie terenu, zielen 10 2026-11-23
2) Ostateczne pozwolenie na uzytkowanie
Dopuszczenie Brak

waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT

2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. 0 OCHRONIE PRAW NABYWCY
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LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
mozna odstapi¢ od
umowy
deweloperskiej lub
jednej z uméw, o
ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt2,31ub 5
ustawy z dnia 20
maja 2021 r.0
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

I.  Zgodnie z trescig art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Funduszu Gwarancyjnym (Ustawa Deweloperska):
1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej;

3) jezeli deweloper nie doreczyt nabywcy prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, na podstawie ktérych
zawarto umowe deweloperska s3 niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy
deweloperskiej;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska nie zawiera danych lub
informacji okre$lonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej w terminie okre$§lonym
w umowie deweloperskiej;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia,
o ktdrych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy Deweloperskiej;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11
Ustawy Deweloperskiej;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy
Deweloperskiej;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku - Prawo
upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej w:

pkt od 1) do 5) - nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia,

pkt 6) - przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej nabywca wyznacza deweloperowi

120 - dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej,

pkt 7) - nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie

z art. 10 ust. 3. Ustawy Deweloperskiej,

pkt 8) - nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia,

pkt 9) - nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publiczne;j
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1. Ustawy Deweloperskie;j.
II. Zgodnie z tre$cig art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy Deweloperskiej deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej:
1) w przypadku niespetnienia przez nabywce §wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot, w terminie
30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest

spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2) w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu lub do podpisania aktu notarialnego obejmujacego
umowe przeniesienia wiasnos$ci lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej, w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.
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INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego
odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci
nieruchomo$ci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce utamkowej czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody;,
jezeli takie obcigzenie istnieje.

11. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu
umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane,
do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowa - sprawozdaniem sp6tki dominujacej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego

organ nadzoru budowlanego nie wniést sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigZeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego
odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci
nieruchomo$ci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigZenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje.

Dokumen owotane w pkt II 1), 2) 3), 4), 5) oraz 9) lit. a) dostepne sa w lokalu przedsiebiorstwa pod
adresem Warszawa, ul. Prosta 32 lub pod adresem punktéow (biur sprzedaz rzy ulicy ]J. Conrada 30 w

Warszawie oraz przy ul. Plochocinskiej 15 w Warszawie.

Nabywca moze sie zapozna¢ z dokumentami w godzinach pracy ww. biura po uprzednim uméwieniu sie.

I1I. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w banku Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albe-zamkniety-mieszkaniowy rachunekpewierniezy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec banku Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. - w
przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw
gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3
i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartosé¢ w
ztotych 100 000 euro,




Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

- podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w
$rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptlata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku gwarancji wobec banku
lub kasy,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych, o
- bank Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: ““
Bank Polski

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 26401 2707 oraz z 2023 r.
poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. - Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania pafistwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji

* Niepotrzebne skreslic.
(1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
(2) W szczegdlnosci imieg i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
(3) W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
(4) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000,
pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej rolin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,
5)  wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7)  uznania zabytku za pomnik historii,
8)  okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,

ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.
(5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,Brak planu”.
(6) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych,
takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
(7) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w
ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



