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DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

Marvipol Glebocka spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig, wpisana do rejestru
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem
KRS 0000579020.

Dane jedynego wspdlnika: Marvipol Development S.A. wpisana do rejestru przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000534585 (przed podziatem MARVIPOL Spétka Akcyjna wpisana do rejestru przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000250733).

Marvipol Gtebocka Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia jest spotka celowa powotana do
realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego Gardenia Lagom, ktdrej jedynym wspdlnikiem jest
MARVIPOL Development S.A. (dawniej Marvipol S.A.). Sp6tka Marvipol S. A. powstata w 1996
roku.

W 2017 roku Spétka Marvipol S.A. ulegta podziatowi w trybie art. 529 § 1 pkt 4 Kodeksu Spétek
Handlowych, poprzez przeniesienie na Marvipol Development S.A. cze$ci majatku Marvipol S.A.
stanowiacej zorganizowang cze$¢ przedsiebiorstwa funkcjonujaca jako Marvipol Spétka Akcyjna
Oddzial w Warszawie, prowadzacego dzialalno$¢ deweloperska, tym samym Marvipol
Development S.A. wszedl w ogét praw i obowiazkéw Marvipol S.A. z zakresu dziatalno$ci
deweloperskiej (dalej: Spétka).

Od 2000 roku Spétka realizuje wilasne, kompleksowe projekty inwestycyjne w branzy
mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego, obejmujace catos$¢ procesu deweloperskiego -
poczawszy od pozyskania gruntéw, poprzez projektowanie we wspétpracy z renomowanymi
biurami architektonicznymi, po uzyskanie prawomocnych zezwolen na budowe, nadzér nad
wykonawstwem budowlanym, az do przekazania gotowych lokali nabywcom, a takze
zarzadzania tymi obiektami.

Spotka posiada Certyfikat Dewelopera i nalezy do Polskiego Zwigzku Firm Deweloperskich, a
takze jest laureatem wielu nagréd i wyrdznien nadanych przez réznorodne renomowane
instytucje.

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i
Dziatalno$ci Gospodarczej).

Adres

ul. Prosta 32, 00-838 Warszawa;
Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow, w ktérych jest przedstawiana oferta
lokali mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych

Adresy punktéw:

Adresy punktéw:
ul. Conrada 30, 01-922 Warszawa

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
527-27-46-414 362673508

Numer telefonu

+48 22536 5096
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klient@marvipol.pl

Adres poczty elektronicznej

Brak
Numer faksu

http://www.marvipol.pl
https://marvipol.pl/gardenia-lagom/

Adres strony internetowej dewelopera

II.

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ul. Gtebocka 115 A, 115 B, 115 C w Warszawie

Data rozpoczecia 1 wrze$nia 2022 .

Data wydania decyzji o pozwoleniu

na uzytkowanie 10lipca 2024 .

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Gtebocka 115 w Warszawie (budynek D)

Data rozpoczecia 23 pazdziernika 2023 roku

Data wydania decyzji o pozwoleniu na

. . 15 maja 2025 roku
uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Gtebocka 115 (budynek D)

Data rozpoczecia 23 pazdziernika 2023 roku

Data wydania decyzji o pozwoleniu na

. . 15 maja 2025 roku
uzytkowanie



mailto:klient@marvipol.pl
http://www.marvipol.pl/
https://marvipol.pl/gardenia-lagom/
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Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer

Warszawa, dzielnica Biatoteka, rejon ul. Gtebocka
Numer dziatki ewidencyjnej: 43/33; obreb: 4-16-36

obrebu

ewidencyjnego(1)

Numer ksiegi WA3M/00511831/7

wieczystej

Istniejace obcigzenia W dziale 1V ksiegi wieczystej Kw Nr WA3M/00511831/7 wpisane jest:

hipoteczne roszczenie o ustanowienie hipoteki umownej na rzecz PKO Banku Hipotecznego Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie

nieruchomosci lub
whnioski o wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

[REGON: 222181030, KRS: 0000528469], z zastrzezeniem, Ze hipoteka bedzie obcigza¢ konkretny lokal, przy czym
roszczenie te nie dotyczy lokalu bedacego przedmiotem umowy zobowiazujacej.

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomodsci (2)

Nie dotyczy

Informacje
dotyczace obiektow
istniejacych
potozonych w
sasiedztwie
inwestycji

i wptywajacych na
warunki zycia (3)

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania

terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci):

bezposrednie sasiedztwo ul. Gtebockiej i ul. Okragtej,
sasiedztwo drogi ekspresowej S8 (ul. Torunskiej) - w odlegtosci ok. 1,2 km od planowanej inwestycji,
sasiedztwo obiektéw sakralnych, m.in. Koiciota pw. Swietego Michata Archaniota, Kosciota pw. Swietego
Szczepana Pierwszego Meczennika,
sasiedztwo punktéw handlowych, m.in. Biedronki przy ul. Gréjeckiej,
sasiedztwo Niepublicznego Terapeutycznego Punktu Przedszkolnego ,Kraina Zmystéw” przy ul. Okragtej,
sasiedztwo myjni samochodowej przy ul. Gtebockiej,
sasiedztwo szkél, m.in. Szkoty Podstawowej nr 356 im. Ryszarda Kaczorowskiego i Szkoly Podstawowej z
Oddziatami Integracyjnymi nr 112,
sasiedztwo przedszkoli,
sasiedztwo Targowiska przy ul. Skarbka z Goér,
sasiedztwo pasazu handlowego Czerwona Torebka, przy ul. Magicznej,
sgsiedztwo terendéw mieszkaniowych, ustugowych i niezagospodarowanych,
lokalizacja pomnikéw przyrody w promieniu 1 km od planowanej inwestycji: przy ul. Kartograficznej,
cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (okolice rzeki Dtugiej oraz pomiedzy rzeka, a ul.
Berensona) znajduje sie na terenie wystgpienia powodzi w sytuacji catkowitego zniszczenia watéw
przeciwpowodziowych w Warszawie.
czes$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje sie na obszarach wystapienia powodzi:
o  terenrzeki Dtugiej oraz tereny na péinoc od rzeki - znajduja sie na terenie wystgpienia powodzi raz na
500 lat (niskie prawdopodobienistwo powodzi),
o teren rzeki Diugiej - znajduja sie na terenie wystapienia powodzi raz na 100 lat ($rednie
prawdopodobienstwo powodzi),
o teren rzeki Dlugiej - znajduje sie na terenie wystapienia powodzi raz na 10 lat (wysokie
prawdopodobienstwo powodzi).
teren inwestycji oraz cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduja sie w granicach strefy
posredniej ochrony konserwatorskiej,
sgsiedztwo gazociaggu wysokiego cisnienia @ 500 (na p6éinocny-wschéd od planowanej inwestycji) oraz gazociggu
@ 110 w ul. Glebockiej.
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Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejacego stanu uzytkowania terendéw sasiednich (np. z funkcji terenu,

stref ochronnych, ucigzliwosci)

Akty planowania Plan ogélny gminy
przestrzennego 1 inne Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce publikacji
akty prawne na
terenie objetym
przedsiewzieciem Brak uchwalonego Planu ogélnego gminy.
deweloperskim lub
zadaniem Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan 1 Kkierunkéw zagospodarowania
inwestycyjnym przestrzennego m.st. Warszawy zostato uchwalone przez Rade m.st. Warszawy Uchwata
nr LXXXII/2746/2006 z dnia 10 paZdziernika 2006 r, zmienione Uchwala nr
L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., uzupeiniong Uchwatg nr LIV/1631/2009 z dnia 28
kwietnia 2009 r., ponownie zmienione Uchwatg nr XCII/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika
2010 r., Uchwata nr LXI/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 ., Uchwata nr XCII/2346/2014
z dnia 16 pazdziernika 2014 r,, Uchwata nr LXI[/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz
Uchwata nr LII1/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/ mapa?service=plany_zagospodarowania
Miejscowy plan Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, dla fragmentéw
zagospodarowania obszaré6w 0-51 i X-71 w gminie Warszawa - Bialoteka, przyjetego uchwatg nr
XLVII/621/01 Rady Gminy Warszawa - Biatoteka z dnia 26 paZdziernika 2001 r.
przestrzennego
https://architektura.um.warszawa.pl/plany-miejscowe
Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy
Inne (4) Nie dotyczy
Ustale.nia . Przeznaczenie terenu UM - tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej
obowiazujacego
miejscowego planu Maksymalna intensywnos$¢ brak ler lani
zagospodarowania zabudowy rak ustalen w planie

przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

brak ustalen w planie

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

brak ustalen w planie

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

. maksymalnie 12 m - dla nowo realizowanych obiektéw ustugowych,
° maksymalnie 2,5 kondygnacji - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
. maksymalnie 4,5 kondygnacji - dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

Minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie
czynnej

brak ustalen w planie

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

. dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - na terenie dziatek wiasnych wg
wskaznika 2 - 3 miejsca postojowo - garazowe/na dziatke,

. dla zabudowy wielorodzinnej - minimum 1 miejsce postojowo - garazowe na
mieszkanie (nie mniej jednak niz 1 miejsce na 60m2 powierzchni uzytkowej) w
obrebie lokalizacji wtasnej,

. dla obiektéw handlu na terenie lokalizacji wiasnej wg wskaznika 15 miejsc
postojowych na 1000m2 powierzchni uzytkowej, dla wiekszych obiektow
dopuszcza si¢ obliczanie indywidualne,

. dla obiektéw ustugowych na terenie lokalizacji wtasnej lub na parkingach
przyulicznych wg wskaZznika minimum 15 miejsc postojowych na 1000m2
powierzchni uzytkowej,

. dla obiektéw gastronomicznych wg wskaznika 26 miejsc postojowych na 100
miejsc konsumpcyjnych,

. dla restauracji, kawiarni, kin - 20 do 50 miejsc postojowych na 100 miejsc,

. dla obiektow hotelowych 25 miejsc postojowych na 100 miejsc hotelowych
oraz 5 miejsc postojowych na 10 zatrudnionych.



https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/
https://architektura.um.warszawa.pl/plany-miejscowe
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Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

e  konieczno$¢ uzgadniania z Wojewddzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen
Wodnych wszelkich inwestycji, ktérych posadowienie wymaga wykonania
wykopéw, zlokalizowanych w odlegtosci wiekszej niz 10m i mniejszej niz 50m
od stopy watéw rzeki Diugiej,

. zalecenie lokalizacji obiektéw ustugowych reprezentacyjnych w formie i
wykonczeniu architektonicznym na wskazanych na rysunku planu terenach
eksponowanych w krajobrazie miasta, od strony tras komunikacyjnych o
funkcji ekspresowe;j,

. dopuszczenie laczenia funkcji mieszkaniowej i ustug nieucigzliwych na
poszczegdlnych dziatkach,

. dopuszczenie realizacji tylko i wytacznie ustug nieucigzliwych,

. ochrona istniejacej sieci ciekéw wodnych (adaptacja i modernizacja z
mozliwo$cig przebudowy na odbiorniki $ciekdéw deszczowych), z zachowaniem
obustronnych ogélnodostepnych ciagéw eksploatacyjnych o szerokosci
minimum 2m,

. dopuszczenie mozliwosci przekraczania przeprawami mostowymi ciekow
wodnych,

. nakaz wykonywania badan gruntowych w celu ustalenia mozliwosci i
glebokosci podpiwniczenia, na terenach wystepowania wod gruntowych na
gtebokosciach od 0 do 1,5m poniZej poziomu terenu, zakaz realizacji obiektéw
podpiwniczonych,

. zakaz lokalizacji obiektow o funkcji produkcyjnej i innych mogacych
powodowac state lub okresowe uciazliwosci dla podstawowej funkgji terenu,

. zachowanie istniejacych zespotéw drzew oraz pojedynczych drzew
zaznaczonych na rysunku planu,

. obowiazek wprowadzenia zieleni towarzyszacej zabudowie (trawniki,
kwietniki, krzewy i drzewa ozdobne) w szczegdlnosci w strefie przyulicznej,

. obowiazek wprowadzenia selekcji odpadéw i nakaz zapewnienia miejsca na co
najmniej cztery typy oznaczonych pojemnikdéw na odpady i surowce wtérne
oraz gromadzenia i usuwanie odpadéw niebezpiecznych, wyselekcjonowanych
z odpadéw komunalnych,

. obowigzek gromadzenia i stopniowego rozsgczkowania do gruntu, woéd
opadowych (czystych) z dachéw; Scieki deszczowe z drég, parkingéw i placow
przed odprowadzeniem nalezy podczysSci¢ celem usuniecia zwigzkéw
zawiesiny ogdlnej i substancji ekstrahujacych sie eterem naftowym,

° obowiazek podtaczenia zabudowy do miejskiej sieci wodociagowej i
kanalizacyjnej w chwili jej wykonania; do czasu objecia obszaru miejska siecig
kanalizacyjna, dopuszczenie realizacji nowych obiektow opartych na
indywidualnych  rozwigzaniach  inzynieryjnych  (szczelne  zbiorniki
bezodptywowe), o ile ilo$¢ $ciekdw bytowo - gospodarczych i technologicznych
nie przekracza tacznie 2m3 na dobe,
dopuszczenie ogrzewania z lokalnych Zrédet ciepta opalanych gazem,
zasilanych energia elektryczna lub z odnawialnych Zrédet energii, a docelowo
preferuje sie podigczenie zabudowy do miejskiej sieci cieplnej, na terenach
potozonych poza wniesionym na rysunku planu obszarem wymiany i
regeneracji powietrza, dopuszcza sie réwniez ogrzewanie ze Zrodet ciepta
opalanych olejem opatowym lekkim (o zawarto$ci siarki ponizej 0,3%).

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potoZonego na
obszarach szczegélnego
zagrozenia powodzig

brak ustalen w planie

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspoétczesnej

Teren inwestycji oraz cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduja
sie w granicach strefy posredniej ochrony konserwatorskiej, na terenie ktérej obowiazuja
nastepujace ustalenia:

o  obowiazek uzgadniania z Wojewo6dzkim Konserwatorem
Zabytkoéw wszelkich inwestycji na etapie decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu,

o obowigzek  przeprowadzania na  Kkoszt inwestora
archeologicznych badan wykopaliskowych, wyprzedzajacych
planowane zmiany i inwestycje oraz utrzymania statego
nadzoru archeologicznego przy wszystkich robotach
ziemnych naruszajacych strukture gruntu (z wylaczeniem
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prac polowych) zwigzanych z planowanymi pracami
inwestycyjnymi.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

nastepujace ograniczenia realizowania zabudowy w strefie bezpieczenstwa
65m od linii pokazanego na rysunku planu gazociggu wysokiego ciSnienia @
500 oraz projektowanego gazociagu @ 700:

o  zakaz realizowania obiektéow kubaturowych w pasie 25m od
gazociagu,

o nakaz zachowania nastepujacych bezpiecznych odleglosci od
gazociggu: 25m dla wolnostojacych budynkéw niemieszkalnych i
pomocniczych, 30m dla parkingéw samochodowych, 35m dla
zabudowy mieszkaniowej rozproszonej, 50m dla zabudowy
mieszkaniowej zwartej, 65m dla budynkdw uzytecznos$ci publicznej,

o nakaz uzgadniania wszelkich planowanych inwestycji z
Mazowieckim Zaktadem Gazowniczym.

WarunkKi i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

dostepnos¢ drogowa: od ulicy Gtebockiej (KZ), od ulicy Okragtej (KD-20) i od
ul. Podtuznej (KD-21)

obowiazek odrebnego uzgodnienia w Zarzadzie Drég Miejskich wewnetrznej,
nie wniesionej na rysunku planu, obstugi komunikacyjnej obszaréw zabudowy
zorganizowanej,

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

uwarunkowanie realizacji zabudowy ustugowej i zespoléw zabudowy
mieszkaniowej podtaczeniem jej do sieci miejskich,

zobowigzanie inwestora do umozliwienia dostepu do sieci na kazde wezwanie
gestorow tych sieci, w przypadku realizacji uzbrojenia w liniach
rozgraniczajgcych ulic obstugujacych ruch wewnatrz zamknietych zespotow
zabudowy zorganizowanej (réwniez nie wskazanych na rysunku planu lub
wskazanych jako nieobligatoryjne)

nakaz adaptacji, remontéw i modernizacji rzeki Diugiej wraz z watami
przeciwpowodziowymi oraz istniejacych ciekéw wodnych, wraz z ich
sukcesywnym przeksztalcaniem na odbiorniki wéd deszczowych poprzez
poszerzanie przekroju i modernizacje przepustow,

w zakresie zaopatrzenia w wode:

-  pelne pokrycie zapotrzebowania na wode dla istniejacej i
projektowanej zabudowy z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej
istniejacej (@ 200 mm w ul. Berensona, @ 150 mm w ul. Glebockiej i
Chudoby) i projektowane;.

- w przypadku realizacji inwestycji zorganizowanych, nakaz
opracowania koncepcji szczegétowej sieci wodociagowej dla
poszczegblnych terendw objetych planem i zaopiniowania jej w
MPWIK,

- dopuszczenie realizacji, w oparciu o przepisy szczegdlne, zabudowy
opartej na lokalnych indywidualnych i grupowych rozwigzaniach
infrastruktury wodociggowej pod warunkiem podtaczenia ich do
sieci miejskiej w chwili jej wykonania.

w zakresie odprowadzania $ciekow i wod deszczowych:

- objecie projektowanej zabudowy systemem kanalizacji rozdzielczej
w systemie grawitacyjno - pompowym,

- obowiagzek gromadzenia i stopniowego rozsaczkowania do gruntu
czystych wod opadowych z dachéw,

-  obowiazek podczyszczenia Sciekéw deszczowych z drég, parkingéw
i placow przed ich odprowadzeniem do odbiornika, celem usuniecia
zwiazkéw zawiesiny ogélnej i substancji ekstrahujacych sie eterem
naftowym,

- dopuszczenie wykorzystania rzeki Dtugiej oraz ciekéw wodnych
jako odbiornikdw podczyszczonych $ciekdw deszczowych,

-  obowiazek podigczenia zabudowy do miejskiej sieci kanalizacyjnej
w chwili jej wykonania; do czasu objecia obszaru miejska siecig
kanalizacyjna dopuszczenie realizacji nowych obiektéw opartych na
indywidualnych rozwigzaniach inZzynieryjnych (szczelne zbiorniki
bezodptywowe), o ile ilos¢ Sciekéw bytowo - gospodarczych i
technologicznych nie przekracza facznie 2m3 na dobe,

-  odprowadzenie $ciekéw bytowych do istniejacej miejskiej sieci
kanalizacyjnej poprzez projektowany kolektor ® 600 mm w liniach
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rozgraniczajacych Trasy Torunskiej, a etapowo poprzez wilaczenie
projektowanego przewodu ttocznego w ul. Gtebockiej do kolektora
w ul. Kondratowicza,

- dopuszczenie adaptacji z mozliwo$cia modernizacji kolektora @ 200
z Marek,

-  obowiagzek opracowania koncepcji szczegdtowej sieci wodociggowo
- kanalizacyjnej i zaopiniowania jej w MPWiK w przypadku realizacji
inwestycji zorganizowanych.

e  wzakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

-  pelne pokrycie potrzeb wywotanych tradycyjnym uzytkowaniem
energii elektrycznej,

- zasilenie terenu ze stacji RPZ 110/15kV "Brédno”,

- modernizacja istniejacej i rozbudowa sieci energetycznej o nowe
linie kablowe i stacje transformatorowe wnetrzowe.

. w zakresie zaopatrzenia w gaz:

- pokrycie w 100% zapotrzebowania na gaz do celéw komunalno -
bytowych dla istniejacej i projektowanej zabudowy,

-  doprowadzenie gazu do poszczegélnych budynkéw poprzez
realizacje zewnetrznej sieci gazowej od istniejacego gazociagu @
110mm w ul. Gtebockiej,

- mozliwo$¢ modernizacji gazociggu wysokiego ci$nienia poprzez
realizacje nowej nitki @ 700mm w odleglosci okoto 5m od
istniejacego gazociagu @ 500mm, docelowo przebudowanego na
gazociag $redniego ci$nienia.

e  wzakresie zaopatrzenia w ciepto:

- dopuszczenie ogrzewania z lokalnych Zrédet ciepta opalanych
gazem, zasilanych energig elektryczna lub z odnawialnych zrédet
energii; na terenach potoZzonych poza wniesionym na rysunku planu
obszarem wymiany i regeneracji powietrza, dopuszcza sie réwniez
ogrzewanie z lokalnych zrédet ciepta opalanych olejem opatowym
lekkim (o zawartosci siarki ponizej 0,3%)

- preferowanie docelowego podiaczenia obszaru do sieci miejskiej z
sieci magistralnych zlokalizowanych w poblizu obszaru objetego
planem tj.:

=  magistrali "Torunska Wschodnia”" 2 Dn 1000 (ostatnia
komora na odgatezieniu w ul. Biatoteckiej przy ul.
Kopijnikéw),

- magistrali "Ptochocinska" 2 Dn 600 (komora w ul. Ptochocinskiej na

wysokosci ul. Krzyzowki).

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentéw,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m
od granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym (5)

Przeznaczenie terenu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, dla fragmentéw
obszaréw 0-51 i X-71 w gminie Warszawa - Biatoteka, przyjety uchwata nr
XLVII/621/01 Rady Gminy Warszawa - Biatoteka z dnia 26 pazdziernika 2001 r.

. M - teren zabudowy mieszkaniowej mieszanej (jedno- i wielorodzinnej
niskiej)

° UM - teren zabudowy ustugowo - mieszkaniowej

° KZ - teren komunikacji samochodowej - droga zbiorcza

. KD-9 - teren komunikacji samochodowej - droga dojazdowa

. KD-19 - teren komunikacji samochodowej - droga dojazdowa

. KD-20 - teren komunikacji samochodowej - droga dojazdowa

° KD-21 - teren komunikacji samochodowej - droga dojazdowa

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, dla fragmentéw
obszaréw 0-51 i X-71 w gminie Warszawa - Biatoteka, przyjety uchwata nr
XLVII/621/01 Rady Gminy Warszawa - Biatoteka z dnia 26 paZzdziernika 2001 r.

. M - brak ustalen w planie
e UM - brak ustalen w planie
. KZ - brak ustalen w planie
. KD-9 - nie dotyczy

. KD-19 - nie dotyczy

. KD-20 - nie dotyczy

. KD-21 - nie dotyczy
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Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, dla fragmentéw
obszaréw 0-51 i X-71 w gminie Warszawa - Biatoteka, przyjety uchwata nr
XLVII/621/01 Rady Gminy Warszawa - Biatoteka z dnia 26 pazdziernika 2001 r.

. M - brak ustalen w planie
. UM - brak ustaleri w planie
. KZ - brak ustalen w planie
. KD-9 - nie dotyczy

. KD-19 - nie dotyczy

. KD-20 - nie dotyczy

° KD-21 - nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, dla fragmentéw
obszaréw 0-51 i X-71 w gminie Warszawa - Biatoteka, przyjety uchwata nr
XLVII/621/01 Rady Gminy Warszawa - Biatoteka z dnia 26 pazdziernika 2001 r.

. M - brak ustalen w planie
° UM - brak ustalen w planie
. KZ - brak ustalen w planie
. KD-9 - nie dotyczy

. KD-19 - nie dotyczy

. KD-20 - nie dotyczy

. KD-21 - nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, dla fragmentéw
obszaréw 0-51 i X-71 w gminie Warszawa - Biatoteka, przyjety uchwata nr
XLVII/621/01 Rady Gminy Warszawa - Biatoteka z dnia 26 pazdziernika 2001 r.

e M
o  maksymalnie 2,5 kondygnacji dla zabudowy jednorodzinnej,
o  maksymalnie 4,5 kondygnacji dla zabudowy wielorodzinnej,
e UM
o  maksymalnie 12 m - dla nowo realizowanych obiektéw
ustugowych,
o  maksymalnie 2,5 kondygnacji - dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
o  maksymalnie 4,5 kondygnacji - dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

. KZ - nie dotyczy

. KD-9 - nie dotyczy
. KD-19 - nie dotyczy
. KD-20 - nie dotyczy
. KD-21 - nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, dla fragmentéw
obszaréw 0-51 i X-71 w gminie Warszawa - Biatoteka, przyjety uchwata nr
XLVII/621/01 Rady Gminy Warszawa - Biatoteka z dnia 26 pazdziernika 2001 r.

. M - brak ustalen w planie
e UM - brak ustalen w planie
. KZ - brak ustalen w planie
. KD-9 - nie dotyczy
. KD-19 - nie dotyczy
. KD-20 - nie dotyczy

KD-21 - nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, dla fragmentéw
obszaréw 0-511i X-71 w gminie Warszawa - Biatoteka, przyjety uchwata nr
XLVII/621/01 Rady Gminy Warszawa - Biatoteka z dnia 26 paZzdziernika 2001 r.

wskaznika 2 - 3 miejsca postojowo - garazowe/na dziatke,

w obrebie lokalizacji wlasnej,

. dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - na terenie dziatek wtasnych wg

. dla zabudowy wielorodzinnej - minimum 1 miejsce postojowo - garazowe na
mieszkanie (nie mniej jednak niz 1 miejsce na 60m2 powierzchni uzytkowej)
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dla obiektow handlu na terenie lokalizacji wtasnej wg wskaznika 15 miejsc
postojowych na 1000m2 powierzchni uzytkowej, dla wiekszych obiektow
dopuszcza sie obliczanie indywidualne,

dla obiektow ustugowych na terenie lokalizacji wiasnej lub na parkingach
przyulicznych wg wskaznika minimum 15 miejsc postojowych na 1000m2
powierzchni uzytkowej,

dla obiektéw gastronomicznych wg wskaznika 26 miejsc postojowych na 100
miejsc konsumpcyjnych,

dla restauracji, kawiarni, kin - 20 do 50 miejsc postojowych na 100 miejsc,
dla obiektéw hotelowych 25 miejsc postojowych na 100 miejsc hotelowych
oraz 5 miejsc postojowych na 10 zatrudnionych.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji

Nie dotyczy
Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Sposdb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

inwestycji celu gabaryty : : N?e dotyczy
publicznego dla forma architektoniczna Nie dotyczy
terenu objetego usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
przedsiewzieciem intensywno$¢ wykorzystania Nie dotyczy
deweloperskim lub terenu
zadaniem warunki ochrony §rodowiska i Nie dotyczy
inwestycyjnym w zdrowia ludzi, przyrody i
przypadku braku krajobrazu
miejscowego planu wymagania dotyczace Nie dotyczy
zagospodarowania zabudowy i zagospodarowania
przestrzennego terenu pO}OZOHEgD na

obszarach szczeg6lnego

zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy

kulturowego i zabytkdw oraz

débr kultury wspétczesnej

wymagania dotyczace ochrony | Nie dotyczy

innych terenéw lub obiektéw

podlegajacych ochronie na

podstawie przepiséw

odrebnych

warunki i szczegétowe zasady Nie dotyczy

obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegétowe zasady Nie dotyczy

obstugi w zakresie

infrastruktury technicznej

Minimalny udziat procentowy Nie dotyczy

powierzchni biologicznie

czynnej

Nadziemna intensywno$¢ Nie dotyczy

zabudowy

Wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje
dotyczace W promieniu 1 kilometra od analizowanej dziatki ewidencyjnej, na ktérej planowana jest
przewidzianych inwestycja obowigzujg ustalenia 8 planéw miejscowych:

inwestycji w
promieniu 1 km
od terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym
(6), zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

1.

Uchwata nr XLVIII/696/98 Rady Gminy Warszawa - Biatoteka z dnia 18
czerwca 1998 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedli Skarbka z Gér w gminie Warszawa - Biatoteka.

Uchwata nr XII/168/99 Rady Gminy Warszawa - Biatoteka z dnia 27 sierpnia
1999 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla Berensona I w Gminie Warszawa-Biatoteka.

Uchwata nr XXXV/199/92 Rady Gminy Warszawa - Biatoteka z dnia 28
wrze$nia 1992 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego m. st. Warszawy, dla fragmentéw obszaréw 0-51 i X-71 w
gminie Warszawa - Biatoteka, zmieniona uchwata nr XLVII/621/01 Rady
Gminy Warszawa - Biatoteka z dnia 26 pazdziernika 2001 r.

Uchwata nr XXX/402/2000 Rady Gminy Warszawa - Bialoteka z dnia 29
wrze$nia 2000 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla Brzeziny - czes$¢ L.
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5. Uchwatanr LII/683/02 Rady Gminy Warszawa - Biatoteka z dnia 1 marca 2002
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla Skarbka z Gor cz. II, obejmujacego dz. ew. 45/1145/2 z obrebu 4-16-36,
potozone przy ul. Skarbka z Gér w gminie Warszawa - Biatoteka.

6.  Uchwata nr LVII/770/02 Rady Gminy Warszawa - Biatoteka z dnia 4 wrze$nia
2002 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla Brzeziny la.

7. Uchwata nr XXVII/528/2004 Rady Gminy Warszawa - Biatoteka z dnia 25
marca 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Grodzisk w Warszawie.

8. Uchwata nr XXXIX/174/97 Rady Miasta Marki z dnia 22 kwietnia 1997 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potudniowej czesci miasta Marki, zmieniona uchwata nr XLV/531/2022 Rady
Miasta Marki z dnia 26 stycznia 2022 r.

Ponizej wypisano inwestycje wynikajace z wyzej wymienionych planéw miejscowych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedli Skarbka z Gér w gminie Warszawa - Bialoleka, przyjetego uchwala nr
XLVIII/696 /98 Rady Gminy Warszawa - Bialoteka z dnia 18 czerwca 1998 r.:

. Planowane inwestycje z zakresu systemu komunikacji:

o ustala sie zasady powigzania uktadu obstugujacego osiedle z
uktadem zewnetrznym poprzez: etapowo - ul. Skarbka z Goér
powigzang z ul. Berensona i Gtebocka; docelowo - poprzez
powiazanie z projektowang ul. Nowo- Sw. Wincentego,

. Ustala sie pojedyncze drzewa oraz grupy drzew do zachowania.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla Berensona I w Gminie Warszawa-Bialoteka, przyjetego uchwala nr
XII/168/99 Rady Gminy Warszawa - Bialoteka z dnia 27 sierpnia 1999 r.:

. Planowane inwestycje z zakresu systemu komunikacji:

o ustala sie zasady powigzania uktadu obstugujacego osiedle z
ukladem zewnetrznym poprzez: etapowo - ul. Skarbka z Gor
powiazang z ul. Gtebocka i ul. Berensona powigzang z ul. Ostrédzka i
Glebocka, docelowo - poprzez powigzanie ul. Berensona z
projektowang ul. Nowo -Sw. Wincentego.

. Ustala sie pojedyncze drzewa oraz grupy drzew do zachowania.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m.
st. Warszawy, dla fragmentéw obszaréw 0-51 i X-71 w gminie Warszawa - Bialoleka,
przyjetego uchwata nr XXXV/199/92 Rady Gminy Warszawa - Bialoteka z dnia 28
wrzes$nia 1992 r.,, zmienionego uchwata nr XLVII/621/01 Rady Gminy Warszawa -
Bialoleka z dnia 26 pazdziernika 2001 r.:

. Planowane inwestycje z zakresu systemu komunikacji:

o ustala sie zasady powiazania uktadu obstugujacego teren objety
planem poprzez potaczenie ulicy Glebockiej z projektowana ul
Nowo - §w. Wincentego na zasadzie prawych skretéw oraz poprzez
ulice Berensona za pomoca projektowanego bezkolizyjnego
przejazdu nad projektowana ul. Nowo - $w. Wincentego,

o ustala sie realizacje drég lokalnych: KL 1, KL 3,

o ustalasie realizacje drég dojazdowych: KD 2, KD 3,KD 4, KD 5,KD 9,
KD10,KD 11,KD 12,KD 13,KD 16,KD 17, KD 21, KD 22, KD 23,

o zaleca sie intensywne zagospodarowanie dziatek bezposrednio
przylegajacych do projektowanego wezta komunikacyjnego zielenig
izolacyjna wysoka i niska.

. Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:

o ustala sie nakaz adaptacji, remontéw i modernizacji rzeki Diugiej
wraz z watami przeciwpowodziowymi oraz istniejacych ciekéw
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wodnych, wraz z ich sukcesywnym przeksztatcaniem na odbiorniki
wod deszczowych poprzez poszerzanie przekroju i modernizacje
przepustow,

o ustala sie obowigzek realizacji obustronnych drég serwisowych
wzdtuz obwatowan rzeki Dtugiej,

o  dopuszczenie adaptacji z mozliwo$ciag modernizacji kolektora @ 200
z Marek,

o modernizacja istniejacej i rozbudowa sieci energetycznej o nowe
linie kablowe i stacje transformatorowe wnetrzowe

o  doprowadzenie gazu do poszczegélnych budynkéw poprzez
realizacje zewnetrznej sieci gazowej od istniejacego gazociagu @
110mm w ul. Glebockiej,

o  mozliwo$¢ modernizacji gazociggu wysokiego ci$nienia poprzez
realizacje nowej nitki @ 700mm w odlegtosci okoto 5m od
istniejacego gazociggu @ 500mm, docelowo przebudowanego na
gazociag Sredniego ci$nienia,

o ustala sie docelowe podigczenie obszaru do sieci miejskiej z sieci
magistralnych zlokalizowanych w poblizu obszaru objetego planem
- magistrali "Torunska Wschodnia" oraz magistrali "Ptochocinska".

. Ustala sie, wskazane na rysunku planu istniejace drzewa do zachowania.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla Brzeziny - cze$¢ I, przyjetego uchwala nr XXX/402/2000 Rady Gminy
Warszawa - Biatoteka z dnia 29 wrze$nia 2000 r.:

. Planowane inwestycje z zakresu systemu komunikacji:

o ustala sie powigzanie projektowanej drogi lokalnej (ul. Jesiennych
Lisci) ze znajdujaca sie poza granicami planu ul. Laponska,

o  dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi ulic,

o  dopuszcza sie realizacje Sciezek rowerowych wzdtuz zachodniej
granicy planu, zgodnie z rysunkiem.

. Ustala sig, wskazane na rysunku planu istniejace drzewa do zachowania.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla Skarbka z Gor cz. II, obejmujacego dz. ew. 45/1 i 45/2 z obrebu 4-16-36,
potozone przy ul. Skarbka z Gér w gminie Warszawa - Bialoleka, przyjetego
uchwalg nr LII/683 /02 Rady Gminy Warszawa - Bialoleka z dnia 1 marca 2002 r.:

. Planowane inwestycje z zakresu systemu komunikacji:

o ustala sie zasady powigzania uktadu obstugujacego osiedle z
uktadem zewnetrznym poprzez: etapowo - ul. Skarbka z Goér
powigzang z ul. Berensona i Glebocka, docelowo - poprzez ul.
Skarbka z G6r powigzang z ul. Ostrédzka i ul. Berensona.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla Brzeziny la, przyjetego uchwata nr LVII/770/02 Rady Gminy Warszawa -
Biatoteka z dnia 4 wrzes$nia 2002 r.:

. Planowane inwestycje z zakresu systemu komunikacji:
o ustala sie realizacje drogi dojazdowej - ul. Projektowanej 5D.

. Ustala sie obowiagzek intensywnego zagospodarowania dziatek bezposrednio
przylegajacych do tras komunikacyjnych zielenia izolacyjna wysoka i niska.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu Grodzisk w Warszawie, przyjetego uchwata nr XXVII/528/2004 Rady Gminy
Warszawa - Bialoteka z dnia 25 marca 2004 r.:

. Planowane inwestycje z zakresu systemu komunikacji:
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o ustalasie rezerwe terenu pod budowe wiaduktu nad Trasg Nowo-Sw.
Wincentego w ciggu ulicy Berensona (KL15),

o ustala sie realizacje drogi zbiorczej - ul. Projektowanej, oznaczonej
symbolem KZ4, biegnacej od ul. Ostrédzkiej,

o ustalasie realizacje drogi lokalnej - ul. Projektowanej 16, oznaczonej
symbolem KL16, biegnacej od ul. Berensona do projektowanej drogi
lokalnej KL13,

o ustalasie realizacje drogi lokalnej - ul. Projektowanej 20, oznaczonej
symbolem KL20, biegnacej od ul. Ostrédzkiej do ul. Berensona,

o  ustalasie konieczno$¢ zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenéw
projektowanych ustug wzdtuz Trasy Mostu Pétnocnego [KGP1] i
Trasy Nowo -Sw. Wincentego od uktadu lokalnego, ewentualnie od
drég serwisowych zaprojektowanych w liniach rozgraniczajacych
w/w tras,

o  ustala sie wprowadzenie ciggéw rowerowych wzdtuz ulic (w liniach
rozgraniczajacych): Berensona (KL15), Projektowanej (KZ4).

. Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:

o ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej oraz
z projektowanej sieci wodociagowej - wodociagi w ul. Katy
Grodziskie, Skarbka z Gér, Ostrédzkiej,

o ustala sie adaptacje i modernizacje Rowu Brzezinskiego i
pozostatych ciekéw wodnych, nie oznaczonych na rysunku planu
wraz z ich sukcesywnym przeksztatceniem na odbiorniki wéd
deszczowych,

o ustala sie lokalizacje drég serwisowych (eksploatacyjnych) wzdtuz
linii brzegowej Rowu Brzezinskiego oraz pozostatych ciekow
wodnych nie oznaczonych na rysunku planu,

o ustala sie modernizacje istniejacych sieci Sredniego i niskiego
napiecia oraz rozbudowe sieci energetycznej o nowe linie kablowe i
stacje transformatorowe wnetrzowe,

o ustala sie rozbudowe sieci gazociagéw Sredniego ci$nienia.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potudniowej czeSci miasta Marki, przyjetego uchwala nr XXXIX/174/97 Rady
Miasta Marki z dnia 22 kwietnia 1997 r., zmienionego uchwata nr XLV/531/2022
Rady Miasta Marki z dnia 26 stycznia 2022 r.:

. Na terenie objetym Planem (z wyjatkiem laséw) dopuszcza sie lokalizacje
obiektéw infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe czy
podziemne przepompownie $ciekéw bez konieczno$ci zmiany niniejszego
planu.

e  Ustalasie adaptacje istniejgcych zadrzewien, przy czym wyznacza sie elementy
nienaruszalne lub takie, ktérych zmiana lub przeksztalcenie wymaga
kazdorazowego uzgodnienia z Konserwatorem Przyrody.

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Ponizej zamieszczono informacje o przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w
obrebie 1 km od przedmiotowej inwestycji, dla ktérych od czerwca 2021 roku wydano
decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

. Decyzja nr 209/B/2021 - 19.07.2021 - legalizacja budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z infrastruktura i zagospodarowaniem terenu - ul. Katy Grodziskie

. Decyzja nr 225/B/2021 - 06.08.2021 - przeniesienie decyzji 49/B/2021
polegajacej na budowie budynku ustugowo - handlowego - ul. Skarbka z Gér

. Decyzjanr 280/B/2021 - 28.09.2021 - zmiana decyzji nr 82/B/2009 dotyczacej
budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego - umorzenie - ul. Ostrédzka
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. Decyzja nr 8/B/2022 - 17.01.2022 - Zmiana tresci ostatecznej decyzji
292/B/2020 polegajacej na budowie dwdch budynkéw jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej, z infrastruktura i zagospodarowaniem terenu. - ul. Ostrédzka

. Decyzja nr 66/B/2022 - 17.03.2022 - Budowa dwdch budynkéw
wielorodzinnych - umorzenie - ul. Jesiennych Lisci

. Decyzja nr 99/B/2022 - 22.04.2022 - Budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego z infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu -
umorzenie - ul. Ostrédzka

. Decyzja nr 115/B/2022 - 29.04.2022 - Budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego z infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu. - ul.
Ostrédzka

. Decyzja nr 118/B/2022 - 05.05.2022 - Budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego z infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu -
umorzenie - ul. Ostrédzka

. Decyzjanr 146/B/2022 - 30.05.2022 - Budowa dwdéch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazem podziemnym - umorzenie - ul. Jesiennych Lisci

. Decyzja nr 166/B/2022 - 13.06.2022 - Budowa wewnetrznej drogi dojazdowej
- ul. Ostrédzka

. Decyzja nr 209/B/2022 - 21.07.2022 - Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami wraz z garazem podziemnym, stacja TRAFO, infrastrukturg i
zagospodarowaniem terenu - ul. Jesiennych Lisci

. Decyzja nr 246/B/2022 - 14.09.2022 - Budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego z infrastruktura i zagospodarowaniem terenu. - ul.
Ostrédzka

. Decyzja nr 260/B/2022 - 03.10.2022 - Budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego z infrastruktura i zagospodarowaniem terenu. - ul.
Ostrédzka

. Decyzja nr 18/B/2023 - 31.01.2023 - Budowa zespotu trzech budynkéw ustug
owych(szkota) potaczonych tacznikami komunikacyjnymi z infrastrukturg i
zagospodarowaniem terenu - ul. Piasta Kotodzieja

. Decyzja nr 38/B/2023 - 02.03.2023 - Zesp6t budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami w czeSci parteréw oraz garazem podziemnym wraz z
infrastrukturg - ul. Ostrédzka

. Decyzja nr 55/B/2023 - 03.04.2023 - Po uchyleniu decyzji 260 /B/2022 do
ponownego rozpatrzenia po legajacej na budowie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego - ul. Ostrédzka

. Decyzja nr 132/B/2023 - 20.07.2023 - Budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego - ul. Ostrédzka

. Decyzja nr 133/B/2023 - 20.07.2023 - Budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego - ul. Ostrédzka

. Decyzja nr 146/B/2023 - 16.08.2023 - Przeniesienie decyzji 20 9/B/2022
polegajacej na budowie budynku wielorodzinnego z ustugami - ul. Jesiennych Lisci

. Decyzja nr 213/B/2023 - 06.10.2023 - Budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolno stojacego z infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu -
umorzenie - ul. Ostrédzka

. Decyzja nr 238/B/2023 - 09.11.2023 - Przeniesienie decyzji nr 133/B/2023
dotyczacej b udowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego - ul. Ostrédzka

. Decyzja nr 6/BIA/WZ/2024/U - 10.01.2024 - Budowa budynkéw
wielorodzinnych z garazami - umorzenie - ul. Katy Grodziskie

. Decyzja nr 12/BIA/WZ/2024 - 19.01.2024 - Budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego - ul. Ostrédzka

. Decyzja nr 13/BIA/WZ/2024 - 19.01.2024 - Budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego - ul. Ostrédzka
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decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

0d czerwca 2014 roku dla terenéw w obrebie 1 km od planowanej inwestycji wydano
nastepujace decyzje Srodowiskowe:

. Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z instalacjami
wewnetrznymi, infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu na dz. ew. nr 3/84,
obreb 4-16-38 przy ul. Kartograficznej w dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy, na wniosek
,BUDOMATEX” S.A., decyzja nr 960/0S/2015 (28-09-2015) stwierdzajaca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatlywania na $rodowisko.

. Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych z garazami podziemnymi wraz z
otoczeniem i niezbedng infrastruktura na dz. ew. nr 43/6 obreb 4-16-36, przy ul.
Glebockiej w dzielnicy Biatoteka, decyzja nr 766/05/2016 (28-06-2016) stwierdzajaca
brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko.

. Budowa stacji paliw i gazu wraz z towarzyszaca infrastrukturg na dzialce ew. nr
3/64 obreb 4-16-38 przy ulicy Glebockiej w dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy, decyzja
nr 1159/05/2016 (04-10-2016) stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko.

. Rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej na obszarze aglomeracji miasta Marki w
ramach projektu pn. ,Budowa kanalizacji sanitarnej na obszarze aglomeracji miasta Marki
- etap [I1” (29-12-2016).

. Rozbudowa ul. Glebockiej i ul. Berensona w Warszawie w dzielnicy Biatoteka
m.st. Warszawy, decyzja nr 1600/0S/2016 (30-12-2016) ustalajgca Srodowiskowe
uwarunkowania.

. Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami
ustugowymi w parterze, garazem podziemnym, infrastruktura techniczng, ogrodzeniem i
zagospodarowaniem terenu na dz. ew. nr 16/4,17/2,18/2,19/2,20/2,21/3 obreb 4-16-
34 przy ul. Glebockiej 88 w dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy, decyzja nr 314/05/2018
(30-05-2018) stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na
$rodowisko.

. Wykonanie dwoéch urzadzen wodnych - studni gtebinowych St.1 i St.2
ujmujacych wody podziemne z utwordw czwartorzedowych zlokalizowanych na dz. ew. nr
11/1 obreb 4-16-38, przy ul. Podwdjnej w dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy, decyzja nr
400/0S/2018 (13-07-2018) stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko.

. Przebudowa ujsciowego odcinka rzeki Dtugiej na terenie Miasta Stotecznego
Warszawy, Dzielnica Bialoteka w km 0+000 - 5+450, decyzja (06-09-2018), znak WOOS-
11.420.41.2018.MPR.15.

. Budowa zespotu trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z
instalacja gazowa, gazowymi kottowniami kontenerowymi oraz infrastruktura
towarzyszaca na dz. ew. nr 139, 30/9, 30/11 obreb 4-16-26 przy ul. Katy Grodziskie 19 i
23 w dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy, decyzja nr 606/0S/2021 (01-12-2021),
stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko oraz
okres$lajaca istotne warunki korzystania ze $rodowiska oraz obowiazek unikania,
zapobiegania i ograniczania oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko.

. Budowa zespotu zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej na dz. ewid. nr 7/18,
7/20, 9/6, 10/6 obreb 4-16-36 przy ul. Skarbka z Gér w Dzielnicy Biatoteka m. st.
Warszawy, decyzja nr 153/0S$/2022 (07-08-2022) stwierdzajagca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko oraz okreslajaca istotne warunki
korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania ww.
przedsiewziecia, a takze obowigzek unikania, zapobiegania i ograniczania oddziatywania
przedsiewziecia na Srodowisko.

. Budowa stacji paliw ptynnych na dzialce ewid. nr 63/4, obreb 4-16-36, przy ul.
Glebockiej 85 w Dzielnicy Bialoteka m.st. Warszawy, decyzja nr 510/0S/2022 (09-09-
2022), ustalajaca srodowiskowe uwarunkowania realizacji ww. przedsiewziecia.

. Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem
podziemnym, pawilonami osiedlowymi na cz. dz. ewid. nr 27/13 i 28/3 obreb 4-16-34
przy ul. Gtebockiej w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy, decyzja nr 102/05/2023 (06-
03-2023) umarzajgca w catosci, na podstawie art. 86d ust. 1 pkt. 2 ustawy o00$,
postepowanie w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla ww.
przedsiewziecia.

. Budowa i przebudowa drég publicznych (ul. Matki Teresy z Kalkuty, ul.
Oginskiego, ul. Lakocinska, ul. Krzywinska, ul. Bolestawicka, ul. Rembielinskiej, ul.
Chodecka, ul. Balkonowa, ul. $w. Wincentego, ul. Gilarska, ul. Franciszka Groéra, ul.
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Bolivara, ul. Zurominska, ul. Zielone Zacisze, ul. 20 Dywizji Piechoty Wojska Polskiego, ul.
Kondratowicza, ul. Malborska, ul. Przy Grodzisku, ul. Blokowa, ul. Gtebocka, ul. Torunska,
ul. Jesiennych Lisci, ul. Przy Trasie, ul. Skarbka z Goér, ul. Magiczna, ul. Podwdéjna, ul.
Tajemna, ul. Astrowa, ul. Okragta, ul. Derby, ul. Berensona, ul. Katy Grodziskie, ul. Zautek,
nowej drogi na odcinku od ul. Gtebockiej do rejonu ul. Zautek oraz innych nienazwanych
drég w obszarze) wraz z budowa trasy tramwajowej oraz budowa/przebudowa
infrastruktury technicznej” w Dzielnicach Targéwek i Bialoteka m.st. Warszawy, decyzja
nr 321/0$/2023 (14-07-2023), ustalajaca $rodowiskowe uwarunkowania realizacji ww.
przedsiewziecia.

. Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z niezbedna
infrastruktura techniczng na dz. ewid. nr 68/2, 96/2, 97, 98, 99, 100, 101, 102, 103, 104,
105, 106, 107/2, 108/2, 109, obreb 4-16-39, dz. ewid nr 135/1, 135/3, 136/1, 136/3,
137/1,137/2,138/1,138/2,139,140, 142, 143, 144,145,146/1,146/2,147,148,149/3,
150/1,150/3,151/1,151/2,151/3, 152,169, 170/1,170/2, 171 obreb 4-16-34, przy ul.
Konik Polny w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy, decyzja nr 144/0S5/2024 (05-04-
2023), umarzajaca w cato$ci, na podstawie art. 86d ust. 1 pkt. 2 ustawy 0o$, postepowanie
w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia.

. Budowa drogi publicznej wraz z niezbedng infrastruktura, na dz. ewid. nr 103
obreb 4-16-33, dz. ewid. nr 101/2, 104, 105, 106, 107, 108/2, 109/3, 109/9, 110, 111,
112,113/3,114,115,117,118,120,121/3,122/3,123,124,125,126,,128/2,129/3, 130,
131, 132,133, 134, 135/1, 135/2, 135/3, 1363/3, 137/2, 138/2, 139, 140, 143, 144, 145,
146/2,147,148,149/1,149/3,150/3 151/3,152,155/4,164,170/2, 171 obreb 4-16-34,
dz. ewid. nr 64/5, 65/4, 65/5, 656, 66, 67/2,69,70,71,72,73,74,75,76/1,76/2,77,78,
80, 81, 82, 83, 84, 85, 86,87, 88,89/2,90,91, 92,93,94,95/1,95/2,96/2, 98,99 obreb 4-
16-39, przy ul. Konik Polny, ul. Siecznej, ul. Kartograficznej, ul. Lewandéw w Dzielnicy
Biatoteka m.st. Warszawie, decyzja nr 1/DS/2024 (02-02-2024) o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgcej brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na Srodowisko oraz okreslajacej istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie
realizacjii eksploatacji lub uzytkowania ww. przedsiewziecia, a takze obowiazek unikania,
zapobiegania i ograniczania oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

. Budowa zespotu pieciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami
w czesci parterow czesci budynkdow, garazami podziemnymi wraz z zewnetrznym oraz
wewnetrznym ukladem drogowym, zewnetrznymi miejscami parkingowymi oraz
zagospodarowaniem terenu na dz. ewid. nr: 38/6 oraz cz. dz. ewid. nr: 39/7,40/2,41/21,
41/23 obreb 4-16-31 przy ul. Ostrédzkiej w Dzielnicy Biatoleka m.st. Warszawy, decyzja
nr 47/05/2024 (07-02-2024) o $rodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajaca brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko oraz okreslajacej istotne
warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania ww.
przedsiewziecia.

uchwatach o obszarach Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach Nie dotyczy

odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Czes$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (okolice rzeki Dtugiej oraz
pomiedzy rzeka, a ul. Berensona) znajduje sie na terenie wystapienia powodzi w sytuacji
catkowitego zniszczenia watéw przeciwpowodziowych w Warszawie.

Cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje sie na obszarach
wystapienia powodzi:

e  teren rzeki Diugiej oraz tereny na péinoc od rzeki - znajduja sie na terenie
wystapienia powodzi raz na 500 lat (niskie prawdopodobienstwo powodzi),

e  terenrzeki Dlugiej - znajdujg sie na terenie wystapienia powodzi raz na 100 lat
($rednie prawdopodobienstwo powodzi),

e  teren rzeki Diugiej - znajduje sie na terenie wystapienia powodzi raz na 10 lat
(wysokie prawdopodobienstwo powodzi).

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

Ponizej zamieszczono informacje o przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji, dla ktérych od czerwca 2021 roku wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego:

. Budowa sieci wodociggowej przy ul. Astrowej, dz. ew. nr 52, 57/18, 5,7/19, 57/20 obr. 4-16-35, decyzja nr
10/CP/2022 (17-01-2022).




Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

. Budowa sieci kanalizacyjnej przy ul. Skarbka z Gor, dz. ew. nr 5/3 obr. 4-16-32, decyzja umarzajaca nr
58/CP/2022 (08-09-2022).

. Budowa sieci kanalizacyjnej przy ul. Ostrédzkiej, dz. ew. nr 57/18, 58/5,58/1,59/1,61/1, 63/1,19/12,18/5
,13/5,13/13,13/11,cz.:9/6,52,20/5,63/1, 57/19 obr. 4-16-35, decyzja nr 9/CP/2023 (09-03-2023).

. Budowa tymczasowej przepompowni $ciekéw przy ul. Ostrédzkiej, dz. ew. nr 61/2, 58/5, 58/1,59/1,5
9/2,61/1,19/12,18/5,13/15, cz.dz.52,13/13,63/1,5 7/19,57/18,5 7/20 obr. 4-16-35, decyzja nr 12/CP/2023
(03-04-2023).

. Budowa sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia z niezbedng infrastruktura i zagospodarowaniem terenu
przy ul. Ostrédzkiej, dz. ew. nr 41/44, 41/42,41/43 ,42/4,4,5/3,52,80/1, 48/2 obr. 4-16-35, 4-16-37, decyzja
nr 32/CP/2023 (31-07-2023).

. Budowa sieci gazowej przy ul. Astrowej, dz. ew. nr cz. 57/20,57/19,57/18, 58/1, 52,13/15,13/11,58/5,13/13
obr. 4-16-35, decyzja nr 58/CP/2023 (04-12-2023).

. Budowa sieci gazowej przy ul. Skarbka z Gor, dz. ew. nr 1/143,1/171, 1/172 obr. 4-16- 38, decyzja nr
59/CP/2023 (06-12-2023).

. Budowa sieci kanalizacji sanitarnej przy ul. Katy Grodziskie, dz. ew. nr 8/3,91,12/1, 13/1, 14/1,15/1, 16/1,
22/1,24/1,25/7,26/1,27/1, 28/5,29/2,121/1, 33/1, 34/1, 35/1, 38/3 obr. 4-16-27, decyzja nr
27/BIA/CP/2024 (03-04-2024).

. Budowa sieci kanalizacyjnej przy ul. Ostrédzkiej - umorzenie, dz. ew. nr 56/8 (cz.) obr. 4-16-35, decyzja nr
42/BIA/CP/2024/U (29-05-2024).

Budowa drogi publicznej gminnej - ul. Berensona (Projektowana 5-D wg MPZP), od ul.
Oknickiej (wraz ze skrzyzowaniem) w kierunku wschodnim w Dzielnicy Biatoteka m.st.
Warszawy w zakresie budowy jezdni, chodnika, zjazdéw, odwodnienia, przebudowy i
budowy oswietlenia ulicznego, przebudowy sieci energetycznej, teletechnicznej, wycinki
drzew i krzewdéw, przebudowy skrzyzowania z ul. Oknicka, decyzja nr 162/SPEC/2019
(31-12-2019) znak: WI-I1.7821.17.7.2018.LK o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowe;j.

. Przebudowa drogi gminnej - ul. Ostrédzkiej, na terenie dziatek ew. nr
33/17,34/13, 35/30,36/31, 37/1,38/8,39 /1,40/1,46/1 ,41/24(z dz. 41/15),41/3,
41/22(z dz. 41/4) 42/74 ,42/76,44 7 /14,52 z obrebu 4-16-31/4-16-35, decyzja nr
124/2022/ZRID (28-03-2022) o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j.

. Rozbudowa drogi powiatowej nr DP5581W - ul. Katy Grodziskie na odcinku ul.
Zdziarska - ul. Berensona wraz z przebudowa istniejgcej infrastruktury technicznej,
decyzja nr 99/BIA/IL/2022 (13-05-2022).

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej

. Rozbudowa drogi powiatowej na dtugosci dziatek ewidencyjnych nr 29, 30/9,
139 (ul. Katy Grodziskie) z obrebu 4-16-26, decyzja nr 115/BIA/IL/2022 (26-05-2022),

. Rozbudowa drogi gminnej - ul. Tajemna, decyzja nr 39/2023/ZRID (03-02-
2023) o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej.

. Rozbudowa drogi gminnej - ul. Chudoby, decyzja nr 40/2022/ZRID (08-02-
2022) o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;.

. Przebudowa drogi gminnej - ul. Ostrédzkiej, na terenie dzialek ew. nr
33/17,34/13, 35/30,36/31, 37/1,38/8,39 /1,40/1,46/1 ,41/24(z dz. 41/15),41/3,
41/22(z dz. 41/4) 42/74 ,42/76,44 7 /14,52 z obrebu 4-16-31/4-16-35, decyzja nr
124/2022/ZRID (28-03-2022) o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j.

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
linii kolejowej
decyzja o zezwoleniu na Nie dotyczy

realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na Nie dotyczy
realizacje inwestycji w zakresie

budowli

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej
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decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie
na budowe

tak”

Czy pozwolenie na
budowe jest
ostateczne

tak* nie*

Czy pozwolenie na
budowe jest
zaskarzone

tak® nie*

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktéry je wydat

Decyzja o pozwoleniu na budowe Nr 9/BIA/2022 z dnia 21 stycznia 2022 r. wydana z up. Prezydenta m.st. Warszawy przez
Naczelnika Wydziatu Architektoniczno-Budowlanego Péinoc w Biurze Architektury i Planowania Przestrzennego.

Decyzja Nr 390/0PON/2022 z dnia 6 maja 2022 r. wydana z up. Wojewody Mazowieckiego przez Kierownika Oddziatu
Postepowan Odwotawczych i Nadzwyczajnych.

Data
uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
budynku

16 maja 2025 roku

Numer  zgloszenia
budowy, o Kktérej
mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r.

- Prawo budowlane
(Dz.U.z 2021 r. poz.
2351 z pézn. zm.),
oraz oznaczenie
organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o
braku wniesienia
sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakoniczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia

i zakonczenia robdt
budowlanych

rozpoczecia: 23 pazdziernika 2023 roku
zakonczenia: 15 maja 2025 roku

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 1

Budynek D zlokalizowany na nieruchomosci w jej wschodniej, pétnocnej i zachodniej
Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy
budynkami)

czesci - zgodnie z zalacznikiem do niniejszego prospektu informacyjnego - i
zaprojektowany nad jednokondygnacyjna hala garazowa.

Minimalna odlegto$¢ miedzy budynkami ~ n/d

Sposéb pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

Pomiar zgodnie z Rozporzadzeniem MTBIGM z dnia 25 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegétowego zakresu i formy
projektu budowlanego (Dz. U. z 2012 r. poz. 462) z uwzglednieniem Normy PN-ISO 9836:1997 (przy zatozeniach: 1/.
powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana w metrach kwadratowych z doktadnoscig do 0,01 m? 2/. powierzchnia
uzytkowa lokalu jest obliczana dla wymiaréw lokalu w stanie wykonczonym (po tynkach), na poziomie podtogi, nie liczac
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listew przypodtogowych, progéw itp. ; 3/. do powierzchni uzytkowej lokalu nie wlicza sie: powierzchni otworéw na drzwi i
okna; 4/. do powierzchni uzytkowej lokalu wlicza sie powierzchnie pod $ciankami dziatowymi.

Zamierzony sposéb i
procentowy udziat
zrédet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania

Srodki wtasne - 25%

Rodzaj posiadanych $srodkéw
finansowych - kredyt, srodki
wlasne, inne

Kredyt - 75 %

Sposéb oraz procentowy udziat Zrédet finansowania moze zmienia¢ sie wraz z realizacja.

W nastepujacych instytucjach Deweloper korzystat z kredytéw bankowych w banku Powszechna Kasa Oszczedno$ci

inwestycyjnego finansowych (wypetnia sie w Bank Polski S.A. (obecnie ww. kredyty zostaly sptacone).
przypadku kredytu)

Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy Zamkniety mieszkaniowy rachunek pewierniezy*

nabywcéw rachunek powierniczy*

Wysoko$¢ stawki procentowej, | 0,45%
wedtug ktérej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski

Fundusz Gwarancyjny(7)

Glowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
$rodkéw nabywcy

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw Zadania Inwestycyjnego przed wyptata srodkéw pienieznych z
rachunku powierniczego na rzecz dewelopera. W trakcie kontroli Bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych
dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym Zadania Inwestycyjnego. Koszty kontroli ponosi deweloper.

Bank wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na rachunek powierniczy, nie wczes$niej niz po 30
(trzydziestu) dniach od dnia zawarcia umowy dewloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Zadania
Inwestycyjnego. Kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu Zadania Inwestycyjnwego, Bank wyptaca deweloperowi po

otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej.
Deweloper ma prawo dysponowaé Srodkami wyptacanymi z rachunku powierniczego wytgcznie w celu finansowania i

refinansowania Zadania Inwestycyjnego.

Nazwa instytucji

Powszechna Kasa Oszczedno$ci Bank Polski S.A.

zZapewniajacej
bezpieczenstwo
Srodkéw nabywcy
Procentowy
Rodaal Szacunkowy
Nr etapu Zakres etapu kosztéw etapow .
termin
w catkowitych
kosztach (w %)
1 Zakup me_ruch_omgsa, uzyskanie pozwolenia na budowe, 25 2022-05-06
1) | ogrodzenie dziatki
2 Rgboty ziemne i zabezpieczenie wykopu. Plyta fundamentowa 15 2024-03-23
1) | zizolacja
3 1 Konstrukcja zelbetowa stanu ,,0” 10 2024-04-22
Harmonogram
przedsiewziecia 4 Kondygnacja ,+2” w zakresie konstrukcji i $cian zewnetrznych 10 2024-08-12
deweloperskiego lub 1)
zadania 5 1) Stan surowy ,otwarty” stropy, $ciany konstrukcyjne 10 2024-10-22
inwestycyjnego
tycyineg 1) Stolarka okienna do 90%
2) Sciany dziatowe w lokalach do 80%
6 3) Instalacje sanitarne i elektryczne do 20% 10 2025-01-21
4 Dachy i izolacje
5) Stan surowy ,zamkniety”
1) Drzwi do mieszkan 100%
2) Tynki wewnetrzne do 90%
7 10 2025-02-28
3) Podtoza i posadzki do 50%
4 Balustrady balkonowe
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5) Elewacja - do 50 %

6) Dostawa wind

1) Elewacja i dachy

2) Instalacje sanitarne i elektryczne- 100%

Wykonczenie czesci wspélnych- 100% 10 2025-05-22

4 Zagospodarowanie terenu, zielen

5) Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

Brak

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. 0 OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
mozna odstgpic¢ od
umowy
deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o
ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt2,31ub 5
ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

I.  Zgodnie z trescig art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Funduszu Gwarancyjnym (Ustawa Deweloperska):
1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy zobowiazujacej (zdefiniowanej w art. 2 ust. 1 pkt 2)
Ustawy Deweloperskiej):

1) jezeli umowa zobowigzujaca nie zawiera elementéw, o ktdrych mowa w art. 36 Ustawy Deweloperskiej;
2) jezeli informacje zawarte w umowie zobowiazujacej nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 w zwiazku z art. 36 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej;
3) jezeli deweloper nie doreczyt nabywcy prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie ktérych
zawarto umowe zobowigzujaca sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy deweloperskiej;
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto umowe zobowigzujaca nie zawiera danych lub
informacji okre$lonych we wzorze prospektu informacyjnego;
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy zobowigzujgcej w terminie okre§lonym
w umowie zobowigzujacej;
7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w
trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej;
8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o
ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy Deweloperskiej;
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,

w terminie okre$§lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu na zasadach okres$lonych w art. 41 ust. 11
Ustawy Deweloperskiej;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy
Deweloperskiej;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku - Prawo
upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej w:

pkt od 1) do 5) - nabywca ma prawo odstgpienia od umowy zobowigzujacej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia,
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pkt 6) - przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy zobowigzujacej nabywca wyznacza deweloperowi 120 -
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy zobowiazujacej,

pkt 7) - nabywca ma prawo odstgpienia od umowy zobowiazujacej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkow zgodnie z art.
10 ust. 3. Ustawy Deweloperskiej,

pkt 8) - nabywca ma prawo odstapienia od umowy zobowigzujacej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia,

pkt 9) - nabywca ma prawo odstgpienia od umowy zobowiagzujacej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1. Ustawy Deweloperskiej.

II. Zgodnie z tre$cig art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy Deweloperskiej deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy zobowiazujacej:
1) w przypadku niespetnienia przez nabywce $§wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokos$ci okreslonych w
umowie zobowigzujacej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot, w terminie 30 dni od
dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem

sily wyzszej;

2) w przypadku niestawienia sie¢ nabywcy do odbioru lokalu lub do podpisania aktu notarialnego obejmujacego
umowe przeniesienia wtasnosci lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej, w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigZeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego wlasnos$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jeZeli takie obciaZenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomo$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci gruntowej i wtasnos$ci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jeZeli takie obcigZenie istnieje.

Nie dotyczy.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy
Z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,
jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji
o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktdrym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do
ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnoS$ci przez okres krdtszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowa - sprawozdaniem spétki dominujacej oraz sp6tki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego

organ nadzoru budowlanego nie wniést sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigZenie istnieje.

Dokumenty powotane w pkt II 1), 2) 3), 4), 5), 6), 7) dostepne sa w lokalu przedsiebiorstwa pod adresem

Warszawa, ul. Prosta 32.

Nabywca moze sie zapozna¢ z dokumentami w godzinach pracy ww. biura po uprzednim uméwieniu sie.
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III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w banku Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S. A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albezamknietrmieszkaniowyrrachunek pewierniezy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec banku Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S. A. - w przypadku
rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego
udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji,
srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty Srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia speinienia warunku gwarancji wobec banku lub
kasy,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych, L

- bank Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S. A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: “ “

Bank Polski

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu
art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 26401 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996,
1059, 1394, 1407, 1723 i 1843). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, zZe nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016
r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji

* Niepotrzebne skreslic.
(1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
(2) W szczegdlnosci imieg i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
(3) W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
(4) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000,
pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,
5)  wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8)  okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,

ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.
(5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje¢ ,Brak planu”.
(6) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych,
takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
(7) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w
ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



