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CZESC OGOLNA

L.

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

Marvipol Aleje Jerozolimskie spétka z ograniczonga odpowiedzialnos$cia, wpisana do rejestru
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, X111 Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000779161.

Dane jedynego wspélnika: Marvipol Development S.A. wpisana do rejestru przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000534585 (przed podziatem MARVIPOL Spétka Akcyjna wpisana do rejestru przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000250733).

Marvipol Aleje Jerozolimskie Spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia jest spétka celowa
powotang do realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego Aleje Jerozolimskie 138, ktdrej
jedynym wspdlnikiem jest MARVIPOL Development S.A. (dawniej Marvipol S.A.). Spétka
Marvipol S.A. powstata w 1996 roku.

W 2017 roku Spétka Marvipol S.A. ulegta podziatowi w trybie art. 529 § 1 pkt 4 Kodeksu Spétek
Handlowych, poprzez przeniesienie na Marvipol Development S.A. cze$ci majatku Marvipol S.A.
stanowiacej zorganizowang cze$¢ przedsiebiorstwa funkcjonujaca jako Marvipol Spétka Akcyjna
Oddzial w Warszawie, prowadzacego dzialalno$¢ deweloperska, tym samym Marvipol
Development S.A. wszedl w ogét praw i obowiazkéw Marvipol S.A. z zakresu dziatalno$ci
deweloperskiej (dalej: Spétka).

Od 2000 roku Spétka realizuje wilasne, kompleksowe projekty inwestycyjne w branzy
mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego, obejmujace cato$¢ procesu deweloperskiego -
poczawszy od pozyskania gruntéw, poprzez projektowanie we wspétpracy z renomowanymi
biurami architektonicznymi, po uzyskanie prawomocnych zezwolen na budowe, nadzér nad
wykonawstwem budowlanym, az do przekazania gotowych lokali nabywcom, a takze
zarzadzania tymi obiektami.

Spotka posiada Certyfikat Dewelopera i nalezy do Polskiego Zwiazku Firm Deweloperskich,
atakze jest laureatem wielu nagréd i wyrdznien nadanych przez réznorodne renomowane
instytucje.

Marvipol Aleje Jerozolimskie Spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia nie ukonczyta zadnego
przedsiewziecia deweloperskiego.

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i
Dziatalnosci Gospodarczej).

Adres

ul. Prosta 32, 00-838 Warszawa;
Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres punktéow, w ktérych jest przedstawiana oferta
lokali mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych

Adresy punktéw:
ul. Conrada 30, 01-922 Warszawa
ul. Plochocinska 15, 03-191 Warszawa

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
527-288-85-22 382952240

Numer telefonu

+48 739 106 844
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Adres poczty elektronicznej

klient@marvipol.pl

Numer faksu

Brak

Adres strony internetowej dewelopera

https: //www.marvipol.pl
https://marvipol.pl/aleje-138/

II.

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o pozwoleniu Nie dotyczy

na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o pozwoleniu na Nie dotyczy

uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o pozwoleniu na Nie dotyczy

uzytkowanie



mailto:klient@marvipol.pl
https://www.marvipol.pl/
https://marvipol.pl/aleje-138/
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Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu

Aleje Jerozolimskie 138, Warszawa

dz. nr ew. 7/5147, obreb 2-02-03

ewidencyjnego(1)

oy L5 WA1M/00195026/5
wieczystej

Istniejace obcigzenia .

hipoteczne Nie dotyczy

nieruchomosci lub
whnioski o wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci (2)

Nie dotyczy

Informacje
dotyczace obiektow
istniejacych
potozonych w
sasiedztwie
inwestycji

i wptywajacych na
warunki zycia (3)

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci):

bezposrednie sasiedztwo Al Jerozolimskich - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

bliskie sasiedztwo ul. Sokotowskiego ,Grzymaty” - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

sasiedztwo ul. Szczesliwickiej - mozliwe ucigzliwo$ci hatasowe,

bezposrednie terendw kolejowych - mozliwe ucigzliwos$ci hatasowe,

bliskie sasiedztwo Dworca Warszawa Zachodnia w poblizu Al Jerozolimskich 142 - mozliwe ucigzliwo$ci hatasowe,
bliskie sasiedztwo Dworca autobusowego Warszawa Zachodnia przy Al. Jerozolimskich 144 - mozliwe ucigzliwosci
hatasowe,

sgsiedztwo Dworca Warszawa Gtéwna przy ul. Towarowej 3,

sasiedztwo stacji kolejowej Warszawa Zachodnia (Peron 9),

bezposrednie sasiedztwo biurowca przy Al Jerozolimskich 136,

bezposrednie sgsiedztwo parkingu naziemnego przy Al Jerozolimskich 140,

sgsiedztwo m.in. osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych, terenéw zieleni i rekreacyjnych (w tym parkéw,
skweréw osiedlowych), parkingéw, terenéw kolejowych (w tym Dworca Warszawa Zachodnia i Dworca Warszawa
Gléwna), terenéw ustugowych, terendéw biurowych (w szczegdélnosci przy Al Jerozolimskich), terenéw
przemystowo - produkcyjnych (w szczegélnosci na pétnoc od toréw kolejowych wzdtuz ul. Kolejowej), terenéw
oswiaty i zdrowia,

sgsiedztwo linii tramwajowej wzdtuz ul. Gréjeckiej, ul. Filtrowej, ul. Kasprzaka, ul. Prostej, ul. Skierniewickiej -
mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

sasiedztwo linii tramwajowej (w trakcie budowy) wzdtuz ul. Bitwy Warszawskiej 1920 roku przez Park Pieciu Si6str
(w tunelu) do Dworca Warszawa Zachodnia - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

sasiedztwo napowietrznych linii elektroenergetycznych wzdtuz al. Prymasa Tysiaclecia, ul. Kolejowej
i ul. Armatniej,

sasiedztwo szkdt, m.in. XLVIII Liceum Ogolnoksztalcacego przy ul. Barskiej 32 oraz Zespotu Szkét nr 4 przy
ul. Szczesliwickiej 46,

sgsiedztwo szpitali, m.in. przy ul. Barskiej 16/20 i ul. Kasprzaka 17, ul. Wawelskiej 15,

sasiedztwo uczelni wyzszej Akademii Pedagogiki Specjalnej przy ul. Szczesliwickiej 40,

sasiedztwo centrum targowo-wystawienniczego przy ul. Pradzynskiego 12/14,

sasiedztwo terenu Gazowni Warszawskiej przy ul. Kasprzaka 25,
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. sasiedztwo Hali Kopinskiej przy ul. Sokotowskiego ,Grzymaty” 2,

e lokalizacja kortéw tenisowych przy al. Bohateréw Wrze$nia 12,

. sasiedztwo stacji paliw przy ul. Sokotowskiego , Grzymaty” 4,

e  lokalizacja pomnikéw przyrody w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji: m.in. przy ul. Wawelskiej 15 oraz
w poblizu terenu Gazowni Warszawskiej (ul. Kasprzaka 25).

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na
terenie objetym

Plan ogélny gminy

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce publikacji
Brak uchwalonego Planu ogélnego gminy. Uchwatg nr VII/123/2024 Rady Miasta Stotecznego
Warszawy z dnia 4 lipca 2024 r. przystapiono do sporzadzenia planu ogdlnego m.st.

przedsiewzieciem Warszawy.
deweloperskim lub
lzadanlem ) Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Inwestycyjnym m.st. Warszawy zostato uchwalone przez Rade m.st. Warszawy Uchwalg nr
LXXXI1/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmienione Uchwata nr L/1521/2009
z dnia 26 lutego 2009 r., uzupeiniong Uchwata nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 .,
ponownie zmienione Uchwatg nr XCII/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r., Uchwatg nr
LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r, Uchwatg nr XCIl/2346/2014 z dnia 16 paZdziernika
2014 r.,, Uchwatg nr LXII/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwatg nr LIII/1611/2021
z 26 sierpnia 2021 r.
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa?service=plany zagospodarowania
Miejscowy plan Brak uchwalonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
zagospodarowania
przestrzennego https://mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa?service=plany zagospodarowania
Miejscowy plan odbudowy Nie zostat uchwalony na terenie inwestycji
Inne (4)) Nie dotyczy
Ustalenia
obowigzujacego Przeznaczenie terenu Nie dotyczy.
miejscowego planu - — -
zagospodarowania Maksymalna intensywnos$¢ Nie dotyczy.
przestrzennego dla zabudowy — -
terenu objetego Maksymalna i mlmmaln,a, Nie dotyczy.
przedsiewzieciem nadziemna intensywno$¢
deweloperskim lub zabudowy
zadaniem Maksymalna powierzchnia Nie dotyczy.
inwestycyjnym zabudowy
Zilzsg;nv:}l,na wysoko$¢ Nie dotyczy.
Minimalny udziat Nie dotyczy.
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do Nie dotyczy.
parkowania
Warunki ochrony Nie dotyczy.
$rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace Nie dotyczy.
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia
Warunki ochrony Nie dotyczy.
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej
Wymagania dotyczace Nie dotyczy.
ochrony innych terenéw lub
obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych
Warunki i  szczegbétowe | Nie dotyczy.
zasady obstugi w zakresie
komunikacji
Warunki i  szczegétowe | Nie dotyczy.

zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej



https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=plany_zagospodarowania
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=plany_zagospodarowania
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Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m
od granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym (5)

Przeznaczenie terenu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Parku Zachodniego, przyjety
uchwata nr 1X/201/2024 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 29 sierpnia 2024 r.
. 16.MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
o  dz.ew.nr29/3,30,29/8 (fragm.) z obrebu 2-02-03)
. 1.KD-GP - teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego
(ul. Sokotowskiego , Grzymaty”)
o dz.ew.nr 28 (fragm.) z obrebu 2-02-03

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

e 16MW-32
. 1.KD-GP - nie dotyczy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

. 16.MW - maksymalna: 2,8; minimalna: brak ustalen w planie
. 1.KD-GP - nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

e 16.MW-40%
. 1.KD-GP - nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

. 16.MW - 20,0 m, przy czym dla wyznaczonych, zgodnie z rysunkiem planu, stref
maksymalnej wysoko$ci zabudowy ustala sie maksymalnie odpowiednio: 33,0 m
i40,0m

. 1.KD-GP - nie dotyczy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

. 16.MW - 40%
. 1.KD-GP - 10%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

. 16.MW
o  nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej,

o nie mniej niz 10 miejsc i nie wiecej niz 18 miejsc na 1000 mkw. powierzchni
uzytkowej biur i urzeddéw,

o  nie mniej niz 5 miejsc na placéwke w ustugach o$wiaty - szkoly podstawowe
i $rednie,

o nie mniej niz 13 miejsc na 100 miejsc dydaktycznych w ustugach nauki - szkoty
pomaturalne i wyzsze,

o  nie mniej niz 20 miejsc na obiekt w ustugach ochrony zdrowia - szpitale,

o niemniej niz 1 miejsce na 2 pokoje w ustugach z zakresu zamieszkania zbiorowego

- hotele,

o  niemniej niz 1 miejsce na 4 pokoje w ustugach z zakresu zamieszkania zbiorowego
- akademiki,

o  nie mniej niz 10 miejsc na obiekt w ustugach z zakresu zamieszkania zbiorowego
- hostele,

o  nie mniej niz 15 miejsc i nie wiecej niz 25 miejsc na 1000 mkw. powierzchni
uzytkowej handlu i pozostatych, niewymienionych powyzej, ustug,

. 1.KD-GP - nie dotyczy

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Decyzja Nr 93/0CH/17

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Budowa budynku mieszkalno - hotelowo - ustugowego z garazem podziemnym, niezbedna
infrastruktura techniczna, zagospodarowaniem terenu oraz zjazdem z drogi publicznej

Sposéb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szeroko$ci elewacji frontowych:

—  od strony Al. Jerozolimskich szeroko$¢ elewacji projektowanej zabudowy 67 + 70 m
tacznie; przy czym w bryle budynku nalezy wyodrebnic¢ 2 czesci (XXI kond.) 23 + 26 m
szer. potgczone tacznikiem V, Il kond., 15 + 18 m szer.

—  od strony projektowanego przedtuzenia ul. pptk. M. Sokotowskego ,Grzymaty” 43 + 46
m

forma architektoniczna

Geometria dachow:
—  dachy ptaskie (tj. ze spadkiem technicznym)

Inne ustalenia:

—  wyklucza sie wyniesienie ptyty garazowej powyzZej poziomu terenu od strony ulic,
dopuszczalne wyniesienia ew. od strony wnetrza, wkomponowane w zagospodarowanie
terenu poprzez mata architekture i zielen

—  wjazdy do garazu podziemnego lokalizowa¢ w kubaturze budynku

—  zakazuje sie grodzenia terenu inwestycji od strony ulic i ogélnodostepnych ciggéw
pieszych

—  w parterze budynku nalezy lokalizowa¢ funkcje ogélnodostepnych ustug i handly,
wzbogacajac przestrzen publiczna i podnoszac jej standardy

—  w planie zagospodarowania terenu oraz w rozwigzaniach projektowych z uwagi na
sasiedztwo jednej z gléwnych arterii komunikacyjnej Warszawy jaka sa
Al. Jerozolimskie, nalezy zadba¢ o prawidlowa izolacje akustyczna przegréd
budowlanych
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nowa zabudowe wkomponowaé w istniejace otoczenie tak, aby stanowita harmonijne
uzupetnienie przestrzennego zagospodarowania obszaru, zadbaé o detal
architektoniczny budynkéw, jakos¢ uzytych materiatléw oraz standard wykonczenia

w  przyjetych rozwigzaniach projektowych nalezy stosowad standardy pelnej
dostepnosci dla oséb niepetnosprawnych, eliminowaé elementy mogace stanowic
bariery architektoniczne i stosowac materiaty bezpieczne dla uzytkownikow.

ze wzgledu na sasiedztwo terenu kolejowego i Al. Jerozolimskich, nalezy zachowa¢
obowigzujace normy ochrony przeciwdzwiekowej pomieszczen dla planowanej
inwestycji

usytuowanie linii zabudowy

od strony Al Jerozolimskich nieprzekraczalna linia zabudowy usytuowana w odlegtosci
od ok. 6m do ok. 16,5m od granicy dziatki stanowiaca linie taczaca narozniki budynkéw
sasiadujacych z inwestycja od strony wschodniej i zachodniej

od strony projektowanego przestuzenia ul. pptk. M. Sokotowskiego ,Grzymaty” (na
wysokos$ci terenu planowany tunel) nieprzekraczalna linia zabudowy usytuowana
w odlegtos$ci min. 11m od projektowanej linii rozgraniczajacej ulicy = granicy dziatki
(usytuowanie garazu podziemnego musi uwzglednia¢ mozliwo$¢ realizacji
planowanego tunelu)

od strony terenéw kolejowych nieprzekraczalne linie zabudowy ksztattowa¢ zgodnie
z warunkami okres$lonymi w art. 53 i 54 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym (t.,j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1234 z p6zn. zm.)

od strony dziatek sasiednich nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy ksztattowac¢ nie
naruszajac intereséw oséb trzecich wynikajacych z przepiséw prawa budowlanego oraz
interesu prawnego wtascicieli i wieczystych uzytkownikéw sasiednich nieruchomosci
wynikajacych z przepiséw Kodeksu cywilnego.

intensywnos¢ wykorzystania
terenu

Wskaznik wielko$ci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do terenu inwestycji pod
zabudowe kubaturowg - max. 0,47.

warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Warunki wynikajace z ochrony $rodowiska:

w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie
z terenu - Art. 74 ust.1 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz. U.z 2025 r. poz. 647 z pdzn. zm.)

inwestor realizujacy przedsiewziecie jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrone sSrodowiska
na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych wg art. 75 ust.1 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U.z 2025 r. poz. 647 z p6zn. zm.)

przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystanie i przeksztatcenie
elementéw przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne
w zwigzku z realizacja inwestycji (art.75 ust.2 ustawy jw.)

w projekcie zagospodarowania terenu nalezy dazy¢ do ochrony istniejacego
drzewostanu.  Przed przystapieniem do prac projektowych nalezy wykonaé
inwentaryzacje zieleni wraz zjej waloryzacja oraz uzyska¢ opinie Biura Ochrony
Srodowiska dla projektu gospodarki drzewostanem. Usuniecie drzew lub krzewéw
z terenu nieruchomos$ci mozZe nastapi¢ za zezwoleniem burmistrza (uprawnionego
Wydz. Ochrony Srodowiska w Dzielnicach), wydanym na wniosek posiadacza
nieruchomosci z tym, Ze organ moze uzalezni¢ udzielenie zezwolenia od przeniesienia
drzewa lub krzewoéw we wskazane przez siebie miejsce albo zastgpienia drzew lub
krzewoéw przewidzianych do usuniecia innymi drzewami lub krzewami zgodnie z art. 83
ustawy z dn. 16.04.2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U.z 2026 r. poz. 13)

z uwagi na sgsiedztwo wezta projektowanego komunikacyjnego, nalezy zastosowac
rozwigzania ograniczajacej jej uciazliwo$¢ (w tym materialy o podwyzszonej
izolacyjnosci). Spos6b zagospodarowania terenu i zabudowy mieszkaniowej powinien
uwzglednia¢ jej ucigzliwos¢.

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy.

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy.

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Nie dotyczy.

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

obstuga komunikacyjna od jezdni lokalnej Al. Jerozolimskich

zjazd z drogi do obiektu powinien by¢ zaprojektowany i wybudowany w sposéb
odpowiadajacy wymaganiom wynikajacym z jego usytuowania i przeznaczenia,
a w szczego6lnosci powinien by¢ dostosowany do wymagan bezpieczenstwa ruchu na
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drodze, wymiaréw gabarytowych pojazdéw, dla ktérych jest przeznaczony oraz do
wymagan ruchu pieszych, na warunkach okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r, w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

—  miejsca parkingowe dla obstugi inwestycji nie moga by¢ zlokalizowane w pasie
drogowym Al Jerozolimskich

—  obiekty budowlane usytuowane przy drogach nalezy lokalizowa¢ od zewnetrznej
krawedzi jezdni w odlegtosci okreslonej w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach usytuowanie obiektu
budowlanego przy drodze w odlegtosci mniejszej niz okre$lona moze nastgpi¢
wylacznie za zgoda zarzadcy drogi

—  nie dopuszcza sie mozliwosci lokalizacji w liniach rozgraniczajacych Al Jerozolimskich
elementéw obstugi typu np. schody, pochylnie, podjazdy.

—  budowai przebudowa drogi spowodowana inwestycja nie drogowa nalezy do inwestora
tego przedsiewziecia, szczegétowe warunku budowy lub przebudowy drogi okreslone
zostang w umowie pomiedzy zarzadcg drogi a inwestorem

—  zmiana zagospodarowania terenu przylegtego do pasa drogowego Al. Jerozolimskich
w zakresie wlaczenia do drogi ruchu drogowego spowodowana tg zmiang, podlega
uzgodnieniu w Zarzadzie Drog Miejskich,

—  budowa lub przebudowa zjazdu wymaga uzyskania zezwolenia zarzadcy drogi na
lokalizacje zjazdu.

Ponadto na terenie dziatki wlasnej nalezy zapewnié¢ miejsca postojowe w garazu podziemnym
i naziemne, wedlug zalecanych wspoétczynnikéw parkingowych okre$lonych w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla Ic strefy zréznicowanych
warunkéw obstugi komunikacyjnej, uszczegétowionych w opracowanym normatywie
parkingowym dla m.st. Warszawy, stosowanych réwniez w ramach mpzp, zgodnie z polityka
miasta i strategia jego rozwoju, w tym Zréwnowazonego Planu Rozwoju Transportu
Publicznego przyjetego uchwata nr LVIII/1749 Rady m.st. Warszawy z dnia 9 lipca 2009 r.:

—  dlamieszkan - 1-1,25 miejsce/1 mieszkanie

W ogélnej liczbie miejsc 10% musza stanowi¢ miejsca ogélnodostepne
—  hotel wysokiej i $redniej klasy (co najmniej dwugwiazdkowy), pensjonat min. 2,5
miejsca na 10 16zek

Dodatkowo nalezy zapewni¢ co najmniej 1 miejsce postojowe dla autobusu dla obiektu -
wydzielone lub wymienne z miejscami postojowymi dla samochodéw osobowych

Ustugi:

—  restauracje, bary, kawiarnie i kluby 1-2 miejsce na obiekt

—  banki, ustugi finansowe, poczta, posrednictwo ubezpieczeniowe, biura podrézy, agencje
nieruchomosci, itp. 20-50 miejsc na 1000 m? pow. uzytkowej

—  pozostate ustugi - 15-50 miejsc na 1000 m? pow. uzytkowej

Miejsca postojowe dla roweréw:

—  hotel wysokiej i $redniej klasy (co najmniej dwugwiazdkowy), pensjonat min.
1 (Yaczenie stojaki schowki) na 10 t6zek

- restauracje, bary, kawiarnie i kluby min. 10 nie mniej jednak niz 5 mp na 100 miejsc
konsumpcyjnych

—  banki, ustugi finansowe, poczta, posrednictwo ubezpieczeniowe, biura podrézy, agencje
nieruchomosci, itp. min 5 mp nie mniej jednak niz 2 mp na 1000 m? pow. uzytkowej

-~ pozostate ustugi min 6 mp nie mniej jednak niz 2 mp na 1000 m* pow. uzytkowej

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

—  odno$nie zaopatrzenia w wode - zaopatrzenie w wode w/w inwestycji bedzie mozliwe
w oparciu o istniejacy przewdd wodociggowy DN 200mmm Al Jerozolimskich
MPWiK S.A. zapewnia ci$nienie w miejskiej sieci wodociggowej w wysokosci 0,25 MPa

—  odno$nie odprowadzenia $ciekéw - odbiornikiem $ciekéw bytowych i w ograniczonych

ilosciach wéd deszczowych z ww. inwestycji bedzie istniejacy kanat ogélnosptawny I kl.
(0,60x1,10) m w Al Jerozolimskich.
Maksymalna ilo§¢ wdéd opadowych odprowadzanych do uktadu kanalizacji
ogolnosptawnej nie moze przekroczy¢ ilosci obliczonej dla przedmiotowej dziatki przy
zatozonym wspdtczynniku sptywu IJ] = 0,3. Wieksze ilosci wod opadowych nalezy
gromadzi¢ w zbiorniku regencyjnym zaopatrzonym w urzadzenie ograniczajace
przeptyw i odprowadza¢ w okresie pogody bezdeszczowej. Dopuszczamy takze inne
sposoby zagospodarowania nadmiaru wdéd opadowych. Na terenie przedmiotowych
dziatek (dz. ew. nr 47 i 7/5 z obrebu 2-02-03) nie ma sieci kanalizacyjnej bedacej
w eksploatacji MPWiK S.A.

—  wzakresie elektroenergetyki - istnieje mozliwo$¢ zasilania projektowanego obiektu jw.
Moca przytaczeniowa ok. 2 360,0 kW z przytacza podstawowego i ok. 0 kKW z przytacza
rezerwowego. Ze wzgledu na konieczno$¢ budowy stacji transformatorowej w rejonie
ulicy Aleje Jerozolimskie, na etapie tworzenia Koncepcji Programowo Przestrzennej
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nalezy wzig¢ pod uwage miejsce usadowienia stacji wraz z pasem technicznym
umozliwiajacym utozenie niezbednych linii kablowych.

— w zakresie ciepta - dla projektowanego budynku mieszkalno-hotelowego
z infrastrukturg techniczna, usytuowanego na dziatkach nr ewid. 47, 7/5 z obr. 2-02-03
przy Al Jerozolimskich 138, w sumarycznej ilosci 3800 kW, zasilanie w ciepto z sieci
cieptowniczej jest technicznie mozliwe.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

—  powierzchnia biologicznie czynna - udziat jej powierzchni powinien ksztattowac¢ sie na
poziomie min. 25% z zaleceniem jej zwiekszenia

Nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Nie dotyczy.

Wysoko$¢ zabudowy

Wysoko$ci gornej krawedzi elewacji frontowej - liczona od poziomu chodnika przyulicznego
przy gtéwnym wejsciu do gérnej krawedzi elewacji (attyka) zréznicowana:

—  dla zasadniczej bryty budynku (sktadajacej sie z 2 cze$ci) max. XXI kond./ 60 + 68,5 m
— dlatacznikaVillkond.,/16+19m /6+9m

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km
od terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym
(6), zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

W promieniu 1 kilometra od analizowanych dziatek ewidencyjnych, na ktérych planowana
jest inwestycja, obowiazujg ustalenia trzynastu planéw miejscowych:

1. Uchwata nr LXXXIV/2140/2014 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 26 czerwca
2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu Czyste - rejon ulicy Kolejowe;j.

2. Uchwata nr XXXIX/1011/2012 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 5 lipca 2012
. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
Czyste - rejon ulicy Pradzynskiego.

3. Uchwatanr LIX/1858/2022 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 20 stycznia 2022
I. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Czyste —
rejon ulicy Towarowej.

4.  Uchwata nr LXVI/2058/2009 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 5 listopada
2009 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Ochota
Centrum.

5. Uchwata nr XXXVIII/971/2016 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 15 grudnia
2015 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
Czyste - rejon ulicy Pradzynskiego dla zabudowy w terenie W7aU.

6.  Uchwata nr XXXII/747 /2012 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 23 lutego 2012
r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy
Opaczewskiej.

7. Uchwata nr XLVI/1445/2008 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 18 grudnia
2008 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
Szczesliwic Péinocnych.

8.  Uchwata nr LXXIII/2062/2018 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 30 sierpnia
2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
al. Bohaterow Wrzes$nia - cze$¢ L.

9.  Uchwatanr1X/201/2024 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 29 sierpnia 2024 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Parku
Zachodniego.

10. Uchwata nr LXVII/2179/2022 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 7 lipca 2022 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Placu
Narutowicza.

11. Uchwata nr LXXV/2477/2023 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 12 stycznia
2023 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Placu
Zawiszy.

12. Uchwata nr LXXVII/2505/2023 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 9 lutego
2023 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
Szpitala Wolskiego.

13. Uchwatanr LXX/2300/2022 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 8 wrze$nia 2022
I. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Wolskiej
i Pockiej.

Na kolejnych stronach wypisano inwestycje wynikajace z wyzej wymienionych planéw
miejscowych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
Czyste - rejon ulicy Kolejowej:

ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug,
ustala sie lokalizacje terenu obiekty i urzadzenia energetyki cieplnej,

ustala sie lokalizacje terenéw ustug publicznej ochrony zdrowia,

ustala sie lokalizacje terenéw ustugi opieki spotecznej,

ustala sie lokalizacje terenéw nauki,

ustala sie lokalizacje terenéw sportu lub ustug oswiaty,
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ustala sie lokalizacje terenéw drég publicznych (ulice gléwne, zbiorcze, lokalne

i dojazdowe), w szczegdlnosci:

o ul. Projektowanej 41 KD-D (drogi klasy dojazdowej) laczacej ul. Kolejowa
z ul. Przyokopowa,

o ul. Projektowanej 43 KD-D, taczacej ul. Szarych Szeregéw z ul. Projektowana 41 KD-
D, przedtuzenia ul. S. Krzyzanowskiego (droga Kklasy zbiorczej) do
ul. Pradzynskiego,

o ul. Projektowanej 11 KD-Z, taczacej ul. Karolkowa z ul. Kolejowa.

dopuszcza sie wytwarzanie ciepta w odnawialnych zrédtach energii i urzadzeniach

kogeneracyjnych niewymagajacych koncesji,

dopuszcza sie instalacje urzadzen sieci radiokomunikacyjnych, w tym anten i stacji

bazowych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
Czyste - rejon ulicy Pradzynskiego:

ustala sie lokalizacje terendw zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej,

ustala sie lokalizacje terenu ustugi i/lub parkingi i garaze wielopoziomowe dla

samochodéw osobowych,

ustala sie lokalizacje terenéw drég publicznych (ulice gtéwne, zbiorcze, lokalne

i dojazdowe), w szczegdlnosci:

o ul. Projektowanej 2 KD-L (drogi klasy lokalnej) biegnacej od ul. Pradzynskiego
w kierunku ul. Tunelowej,

o ul. Projektowanej 19 KD-L, taczacej ul. Bema z ul. Projektowang 13 KD-Z,

o ul. Projektowanej 13 KD-Z, taczacej ul. Pradzynskiego z ul. Ordona.

dopuszcza sie wykorzystanie indywidualnych odnawialnych i ekologicznych Zrédet

energii - kolektoréw stonecznych i pomp ciepta,

dopuszcza sie instalacje urzadzen sieci radiokomunikacyjnych, w tym anten i stacji

bazowych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Czyste
- rejon ulicy Towarowej:

ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy tereny zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej i ustugowej,

ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy pod obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne,

ustala sie lokalizacje terenéw drég publicznych (ulice gtéwne, zbiorcze, lokalne

i dojazdowe), w szczegdlnosci:

o ul. Projektowanej 46 KD-D i 52 KD-D (drogi klasy dojazdowej) taczacych
ul. Karolkowg z ul. Prosta,

o ul. Projektowanej 53 KD-D i 53 KDW, taczacych ul. Prosta z ul. Kolejows,

o ul. Projektowanej 11 KD-Z, taczacej ul. Karolkowa z ul. Kolejowa.

dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej w oparciu o odnawialne bezemisyjne

zr6dia energii, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

dopuszcza sie instalacje urzadzen sieci radiokomunikacyjnych, w tym anten i stacji

bazowych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu

Ochota Centrum:

ustala sie realizacje $ciezek rowerowych na analizowanym obszarze,

ustala sie lokalizacje szpaleréw drzew na analizowanym obszarze,

wyznacza sie istniejace i projektowane do nasadzen szpalery drzew majace szczegdlne

znaczenie dla ksztaltowania przestrzeni ulic, placéw i miejsc publicznych, zgodnie

z rysunkiem planu,

w ramach ksztattowania elewacji zabudowy od strony miejsc i przestrzeni publicznych

wyznacza sie na rysunku planu pierzeje ustugowe i eksponowane,

wyznacza sie dominanty wysokosciowe i przestrzenne, zgodnie z rysunkiem planu

i ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendw,

wyznacza sie obszar rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz

obszar wymagajacy przeksztatcen, zgodnie z granicami na rysunku planu,

ustala sie:

o  ochrone istniejacej wartoSciowej zieleni wysokiej i niskiej, a w szczegdlnosci
ochrone istniejacego wartosciowego drzewostanu,

o  nasadzenia drzew i krzewdw, uzupeinianie zieleni, wymiane drzew chorych
i zamierajgcych na nowe,

o  obowigzek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych pokrytych
roslinnoscia, zgodnie ze wskaznikami okre$lonymi w ustaleniach szczegétowych
dla poszczegdlnych terenéw,

o  obowiazek odprowadzania wdd deszczowych bezposrednio do ziemi,

przy budowie nowych linii tramwajowych oraz przebudowie (modernizacji)

istniejgcych linii tramwajowych ustala sie stosowanie rozwigzan technicznych
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torowiska tramwajowego ograniczajacych powstawanie i rozprzestrzenianie sie hatasu
idrgan,

. dopuszcza sie renowacje akustyczng budynkéw istniejacych, miedzy innymi poprzez
wprowadzenie okien o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej i renowacje elewacji,

. ustala sie realizacje nowej zabudowy zlokalizowanej od strony ulic i linii tramwajowych,
w spos6b uwzgledniajacy potencjalne zanieczyszczenia zwiazane z hatasem i drganiami,
miedzy innymi poprzez zastosowanie rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych
ograniczajacych ucigzliwo$¢ akustyczng, a w szczegdlnosci przegréd o wysokiej
izolacyjnosci, w budynkach, obiektach i pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt
ludzi,

. na terenie ulic lokalnych i dojazdowych oraz drég wewnetrznych przy ich przebudowie,
modernizacji, remoncie lub budowie nalezy wprowadza¢ fizyczne $rodki uspokajania
ruchu np. takie jak: powierzchnie wyniesione, przejécia dla pieszych na powierzchniach
wyniesionych do poziomu chodnika, podniesienie tarczy skrzyzowania, ostrzezenia,
bramy wjazdowe, miejscowe zwezZenia jezdni lub miejscowe odgiecia jezdni,

. ustala sie zachowanie przej$¢ dla pieszych w poziomie terenu: przez ul. Bitwy
Warszawskiej 1920 roku 1KDG przy skrzyzowaniu z ul. Elizy Orzeszkowej, przez
ul. Gréjecka przy wylocie ul. Czestochowskiej oraz na terenie placu 1KP-P przej$¢ przez
ul. Gréjecka, ul. Bitwy Warszawskiej 1920 roku oraz ul. Banacha, przy czym dopuszcza
sie przebudowe, modernizacje, remont, budowe tych przejs¢ z zachowaniem lokalizacji
w obrebie skrzyZowania; pasaze i przej$cia podziemne pod placem 1KP-P nie zastepuja
ruchu pieszego w poziomie terenu,

. pasaze i przej$cia podziemne powinny by¢ wyposazone w rampy lub windy, jezeli
realizacja ramp nie bedzie technicznie mozliwa, dla potrzeb obstugi oséb
niepetnosprawnych, oséb starszych, oséb z dzie¢mi, rowerzystow itp.,

. ustala sie w prowadzenie wydzielonych S$ciezek rowerowych w liniach
rozgraniczajacych ulic: Franciszka Zwirki i Stanistawa Wigury 1KDGP, Bitwy
Warszawskiej 1KDG, Stefana Banacha 2 KDG, Groéjeckiej 3 KDG i placu 1KPP oraz
wprowadzenie paséw rowerowych na jezdni w ul. Adolfa Pawinskiego 1KDZ,

. dopuszcza sie realizacje ciagéw pieszo - rowerowych w miejscach, w ktérych nie ma
technicznej mozliwosci realizacji wydzielonej $ciezki rowerowej oraz w miejscach,
w ktorych realizacja $ciezki rowerowej wymaga przebudowy ulicy, do czasu realizacji
tej przebudowy,

. na terenach ulic, placéw, drég wewnetrznych o ruchu uspokojonym ustala sie
prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni lub przestrzeni wspélnej dla ruchu
pieszego i kotowego (bez wydzielonej jezdni),

. dla pozostatych ulic dopuszcza sie prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni,
wydzielonych $ciezek rowerowych lub ciagéw pieszo-rowerowych,

. dopuszcza sie wprowadzenie Sciezek rowerowych na terenach zieleni urzadzonej (ZP),

. na ulicach o ruchu jednokierunkowym dopuszcza sie zagospodarowanie przestrzeni
ulicy umozliwiajace prowadzenie ruchu rowerowego dwukierunkowego,

. dopuszcza sie potaczenie komunikacji tramwajowej i autobusowej w ciggu ulic Bitwy
Warszawskiej 1920 roku - Banacha poprzez realizacje wspélnego pasa autobusowo -
tramwajowego lub jednokierunkowych paséw autobusowo - tramwajowych,

. ustala sie zachowanie, przebudowe, modernizacje istniejacej linii tramwajowej w ulicy
Gréjeckiej (3KDG oraz plac 1KP-P), ulicy Stefana Banacha (2KDG),

. ustala sie rezerwe terenowa na budowe linii tramwajowej w liniach rozgraniczajacych
ulicy Bitwy Warszawskiej 1920r. 1KDG i ul. Stefana Banacha 2KDG; dopuszcza sie
realizacje torowiska tramwajowego stanowiacego petle techniczng dla linii
tramwajowej na terenie drogi wewnetrznej A1.27 KDw przy likwidacji istniejacej petli
tramwajowej,

. dopuszcza sie lokalizacje parkingdw podziemnych i wielopoziomowych na dziatkach
budowlanych oraz parkingéw podziemnych w liniach rozgraniczajacych ulic: zbiorczych
(KDZ), lokalnych (KDL) i dojazdowych (KDD) oraz drég wewnetrznych (KDw),

. ustala sie zachowanie i rozbudowe istniejacych sieci; dopuszcza sie przebudowe sieci
magistralnych, rozbiorczych i przylaczy kolidujacych z projektowana zabudowa,
obiektami i zagospodarowaniem terenu,

. ustala sie¢ utrzymanie rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych ulic, drég
wewnetrznych, alei pieszych oraz placéw dla istniejacych, remontowanych,
przebudowywanych (modernizowanych) i budowanych sieci i przytaczy uzbrojenia
terenu; dopuszcza sie lokalizowanie sieci, przylaczy i urzadzen inZzynieryjnych na
terenach dziatek budowlanych,

. dopuszcza sie realizacje kanatéw zbiorczych dla sieci uzbrojenia podziemnego,

. dopuszcza sie zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci wodociagowej,

. dopuszcza sie wykonywanie uje¢ wéd podziemnych z utworéw oligocenskich wytacznie
dla potrzeb ogélnodostepnych punktéw czerpalnych lub dla potrzeb ustug zdrowia
i ustug administracji publicznej,

. ustala sie trasy dla projektowanych przewodéw wodociagowych w liniach
rozgraniczajacych ulic (KD), placéw miejskich (KP-P) i terenéw drég wewnetrznych
(KDw) - poza jezdnia, w ciggach pieszych o utwardzonej nawierzchni, w miejscach
dostepnych dla whasciwych stuzb eksploatacyjnych,
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ustala sie rezerwy terenu dla realizacji przytaczy do projektowanej zgodnie z planem
lub modernizowanej zabudowy,

dopuszcza sie zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci kanalizacji
ogoélnosptawne;j,

ustala sie rezerwy terenu dla realizacji obiektow kubaturowych odprowadzania $ciekow
(np. przepompownie) oraz przylaczy i sieci kanalizacyjnych do projektowanej
zabudowy i obiektow przewidzianych w planie - w liniach rozgraniczajacych ulic (KD),
placéw miejskich (KP-P) i terenéw drég wewnetrznych (KDw) - poza jezdnia, w ciagach
pieszych o utwardzonej nawierzchni, w miejscach dostepnych dla wtasciwych stuzb
eksploatacyjnych,

dopuszcza sie zachowanie, przebudowe, modernizacje istniejacych urzadzen
cieptowniczych zlokalizowanych na terenach zabudowy mieszkaniowej,

ustala sie rezerwy terenu dla realizacji sieci cieptowniczej na terenach potozonych
w liniach rozgraniczajacych: ulic (KD), placéw miejskich (KP-P) i terenéw komunikacji
wewnetrznej (KDw),

ustala sie rezerwy terenu dla sieci gazowej na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajacych: ulic (KD), alei pieszych (KP), placow miejskich (KP-P) i terendéw drég
wewnetrznych (KDw),

dopuszcza sie zachowanie, przebudowe, modernizacje istniejacej stacji redukcyjnej
gazu na terenie oznaczonym symbolem A1.3 I-Gr,

dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczna z alternatywnych, odnawialnych
zrodet energii jak np. ogniwa fotowoltaiczne i Zrédta wodorowe,

dopuszcza sie zachowanie istniejacych stacji transformatorowych; dopuszcza sie
lokalizacje nowych wbudowanych stacji transformatorowych, w tym stacji
podziemnych,

ustala sie rezerwy terenu dla sieci elektroenergetycznych na terenach potozonych
w liniach rozgraniczajacych: ulic (KD), placéw miejskich (KP-P) i terendéw droég
wewnetrznych (KDw).

Inwestycje wynikajace ze zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego rejonu Czyste - rejon ulicy Pradzynskiego dla zabudowy w terenie
W7auU:

dopuszcza sie w rejonie wskazanym na rysunku planu usytuowanie dominanty
wysokoS$ciowej, dla ktérej maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 55 m,

ustala sie zastosowanie wysokiej jako$ci wspoéiczesnych rozwigzan materiatowych
i technicznych, korespondujacych z kolorystyka i wystrojem ceglanych elewacji
obiektéw chronionych,

nakaz uksztattowania ekspozycji widokowej obiektéw chronionych od strony
Al. Prymasa Tysiaclecia, w szczegélnos$ci poprzez spoéjna kompozycje nawierzchni
terenu, zieleni, o$wietlenia, obiektéw matej architektury oraz ogrodzen oraz zakaz
lokalizacji no$nikéw reklamy oraz stupéw ogtoszeniowych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
ulicy OpaczewskKiej:

ustala sie realizacje dominanty wysokoSciowej przy skrzyzowaniu ul. Gréjeckiej
i ul. Banacha,

ustala sie lokalizacje szpaleréw drzew wzdluz ul. Groéjeckiej, ul. Banacha,
ul. Hankiewicza, ul. Metrykantéw, ul. Dickensa, ul. Skarzynskiego, ul. Biatobrzeskiej,
ul. Opaczewskiej, ul. Orzeszkowej,

ustala sie realizacje $ciezek rowerowych na analizowanym obszarze,

ustala sie zachowanie i ochrone istniejgcej warto$ciowej zieleni wysokiej,
a w szczeg6lnosci istniejacego drzewostanu,

okresla sie strukture przestrzenna obszaru planu miedzy innymi poprzez: zachowanie
istniejgcej, uksztalttowanej historycznie siatki ulic oraz alej z terenami zieleni,
zachowanie istniejgcego uktadu przestrzennego osiedli mieszkaniowych z ustugami
oSwiaty wewnatrz jednostek mieszkalnych, wyznaczenie terenéw zabudowanych
i przeznaczonych pod zabudowe (kwartaty zabudowy miejskiej), wyznaczenie zasiegu
i ksztattu miejsc i przestrzeni publicznych, wyznaczenie terendw zieleni oraz szpaleréw
drzew na terenie ulic i placow miejskich oraz okreslenie zasady zagospodarowania dla
poszczegblnych terenéw,

ustala sie lokalizacje lokali ustugowych w parterach budynkéw albo zachowanie
istniejacych lokali ustugowych; lokale ustugowe powinny by¢ dostepne bezposrednio od
strony ulicy lub placu,

wyznacza sie miejsca lokalizacji pomnikéw, miejsc pamieci lub rzezb, zgodnie
z rysunkiem planu,

wyznacza sie obszar rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
zgodnie z granicami na rysunku planu; dla obszaru ustala sie zachowanie i uzupetnienie
zabudowy ksztattujagcej kwartaly miejskie o ciaglych pierzejach oraz remonty,
rewitalizacje lub przebudowe istniejacych budynkéw, przestrzeni publicznych i innych
obiektow,
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. wyznacza sie obszar wymagajacy przeksztatcen, zgodnie z granicami na rysunku planu;
dla obszaru ustala sie ochrone uktadu przestrzennego osiedli mieszkaniowych zgodnie
z ustaleniami planu oraz remonty, rewitalizacje lub przebudowe istniejacych budynkéw,
przestrzeni publicznych i innych obiektdw,

e  wyznacza sie granice terenéw zieleni urzadzonej (ZP), w tym terendéw zieleni
urzadzonej w liniach rozgraniczajacych ulic Opaczewskiej, Bialobrzeskiej i Karola
Dickensa,

. ustala sie ochrone istniejacego warto$ciowego drzewostanu, szczegélnie na terenach
zabudowy mieszkaniowej, ustug oswiaty i ustug sportu i rekreacji; przy czym dopuszcza
sie mozliwo$¢ usuniecia drzew i krzewédw kolidujacych z zabudowa; w przypadku
usuniecia drzew nalezy nasadzi¢ nowe w ramach powierzchni biologicznie czynnej
okreslonej dla dziatki budowlanej lub na terenach publicznych,

. ustala sie ochrone, zachowanie i uzupetnienie zieleni wysokiej i niskiej na terenach
podworek wytaczonych z zabudowy wyznaczonych na rysunku planu przy zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej,

. przy budowie nowych ulic ustala sie realizacje jezdni i innych urzadzen ruchu kotowego
w spos6b ograniczajacy powstawanie i rozprzestrzenianie sie hatasu i drgan np. poprzez
zastosowanie nawierzchni cichobieznych, wprowadzenie zieleni przyulicznej -
szpalerow drzew i zieleni niskiej, ksztattowanie przekroju ulicy, wprowadzenie
wtasciwej organizacji ruchu,

. przy przebudowie ulic istniejacych ustala sie wprowadzenie rozwigzan technicznych
i przestrzennych sprzyjajacych ograniczaniu powstawania i rozprzestrzeniania sie
hatasu i drgan np. poprzez wymiane nawierzchni, wprowadzenie i uzupetnianie zieleni
przyulicznej - szpaleréw drzew i zieleni niskiej, zmiany w organizacji ruchu,

. przy budowie nowych linii tramwajowych oraz przebudowie istniejacych linii
tramwajowych ustala sie stosowanie rozwigzan technicznych torowiska tramwajowego
ograniczajacych powstawanie i rozprzestrzenianie sie hatasu i drgan,

. dopuszcza sie wprowadzanie zieleni i budynkéw o funkcjach ustugowych i biurowych
w pierzejach ulic, stanowiacych izolacje akustyczng dla zabudowy wewnatrz kwartatéw,
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

. dopuszcza sie renowacje akustyczng budynkéw istniejgcych, tzn. przebudowe budynku,
ktérej celem jest zabezpieczenie wnetrz budynku przed hatasem i drganiami z zewnatrz,
obnizenie lub ttumienie hataséw i drgan, miedzy innymi poprzez: wprowadzenie okien
o podwyzszonej izolacyjnosSci akustycznej, renowacje elewacji, przebudowe wnetrz itp.,

e  wyznacza sie granice strefy ochrony wybranych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego obejmujacej teren Zespotu Opaczewska, Piotrkowska, Dunajecka -
tereny: B2.1, B2.2, B2.3, B2.4, B3.1, C1.6,C1.8, C1.9, C2.3, C3.1, C3.3,C4.2, C5.1, C5.2, 1ZP,
27P i 3ZP oraz ulice: Opaczewska 1KDL, Biatobrzeska 2KDL, Elizy Orzeszkowej 4KDL,
Dobosza 1KDD, Piotrkowska 2KDD, Matwicka 3KDD, Dunajecka 4KDD, zgodnie
z rysunkiem planu,

. ustala sie zachowanie istniejacych elementdéw identyfikacji przestrzennej takich jak:
pomniki, tablice pamiatkowe, kapliczki, krzyze,

e w miejscach eksponowanych w przestrzeni publicznej wyznacza sie powierzchnie
placow miejskich wymagajace specjalnego opracowania posadzki, oznaczone na
rysunku planu,

. ustala sie powigzania obszaru planu z terenami zewnetrznymi (polaczenia
miedzydzielnicowe) poprzez ulice: Gréjecka i Bitwy Warszawskiej 1920 r.,

. ustala sie realizacje skrzyzowan jednopoziomowych, nie dopuszcza sie realizacji
skrzyzowan wielopoziomowych,

. na terenach zabudowy $rédmiejskiej ustala sie preferencje dla obstugi terenéw ruchem
pieszym oraz komunikacja zbiorowa; ruch pieszy powinien odbywaé sie przede
wszystkim w poziomie terenu z wykorzystaniem naziemnych przej$¢ dla pieszych przez
jezdnie i torowiska tramwajowe,

. ustala sie zachowanie przej$¢ dla pieszych w poziomie terenu: przez ul. Bitwy
Warszawskiej 1920 roku 1KDG przy skrzyzowaniu z ul. Elizy Orzeszkowej, przez
ul. Gréjecka w rejonie wylotu ul. Opaczewskiej i ul. Archiwalnej oraz na terenie placu
1KD-PM przejs¢ przez ul. Gréjecka, ul. Bitwy Warszawskiej 1920 roku oraz ul. Banacha,
przy czym dopuszcza sie przebudowe, modernizacje, remont, budowe tych przej$¢
z zachowaniem lokalizacji w obrebie skrzyzowania; pasaze i przejscia podziemne pod
placem 1KD-PM nie zastepuja ruchu pieszego w poziomie terenu; dopuszcza sie
realizacje przejs¢ podziemnych przez ul. Gréjecka w miejscach wskazanych na rysunku
planu,

. ustala sie wprowadzenie wydzielonych Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych
ulic: Grdjeckiej 1KDG, Karola Dickensa 1KDZ i 2KDZ oraz placu 1KD-PM; Sciezki
rowerowe powinny by¢ oddzielone od chodnika np. pasem zieleni,

. dopuszcza sie realizacje ciagéw pieszo-rowerowych lub paséw dla ruchu rowerowego
w jezdni w miejscach, w ktérych nie ma technicznej mozliwosci realizacji wydzielonej
$ciezki rowerowej oraz w miejscach, w ktérych realizacja Sciezki rowerowej wymaga
przebudowy ulicy, do czasu realizacji tej przebudowy,
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. ustala sie realizacje paséw dla ruchu rowerowego w jezdni w liniach rozgraniczajacych
ulic: Opaczewskiej 1KDL, Biatobrzeskiej 2KDL i 3KDL, Stefana Kazimierza Hankiewicza
15KDD,

. na terenach ulic, placow, drég wewnetrznych o ruchu uspokojonym ustala sie
prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni lub przestrzeni wspélnej dla ruchu
pieszego i kotowego (bez wydzielonej jezdni),

. dla pozostatych ulic dopuszcza sie prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni,
wydzielonych $ciezek rowerowych lub ciaggéw pieszo-rowerowych,

. dopuszcza sie wprowadzenie $ciezek rowerowych na terenach zieleni urzadzonej (ZP),

. ustala sie zachowanie lub przebudowe istniejacej linii tramwajowej w ulicy Gréjeckiej
(1KDG oraz plac 1KD-PM),

. dopuszcza sie przebudowe ul. Gréjeckiej jako gtéwnej przestrzeni o charakterze
reprezentacyjnym z mozliwos$cia realizacji paséw dla wspdlnego ruchu tramwajowo-
autobusowego, ograniczenia liczby paséw ruchu, zwiekszenia przestrzeni dla pieszych
i rowerzystow, uzupetnienia zieleni itp. z uwzglednieniem klasy ulicy, natezenia ruchu
ijej roli w uktadzie komunikacyjnym miasta,

. ustala sie realizacje linii tramwajowej wzdtuz ul. Bitwy Warszawskiej 1920 .,

. ustala sie zachowanie i rozbudowe istniejacych sieci; dopuszcza sie przebudowe sieci
magistralnych, rozbiorczych i przytaczy kolidujacych z projektowana zabudowsa,
obiektami i zagospodarowaniem terenu,

. ustala sie lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych ulic, drég
wewnetrznych, alei pieszych oraz placéw; dopuszcza sie lokalizowanie sieci uzbrojenia
terenu na terenach dziatek budowlanych,

. dopuszcza sie realizacje kanatéw zbiorczych dla sieci uzbrojenia podziemnego,

. dopuszcza sie zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci wodociggowej,

. ustala sie rezerwy terenu dla sieci wodociggowych na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajacych: ulic (drég publicznych) (KD), ulic (drég publicznych) - alei pieszych
(KDD-P), ulic (drég publicznych) - placow miejskich (KD-PM) i terenéw drég
wewnetrznych (KDw),

. dopuszcza sie realizacje systemu rozdzielczego kanalizacji: kanalizacja sanitarna
i kanalizacja deszczowa, na obszarze objetym planem,

. dopuszcza sie zachowanie, przebudowe lub wymiane istniejacych urzadzen
cieptowniczych zlokalizowanych na terenach za budowy mieszkaniowej oraz na terenie
oznaczonym symbolem D4.3 I-C,

. ustala sie rezerwy terenu dla realizacji sieci cieptowniczej na terenach potozonych
w liniach rozgraniczajacych: ulic (drég publicznych) (KD), ulic (drég publicznych) - alei
pieszych (KDD-P), ulic (drég publicznych) - placéw miejskich (KD-PM) i terenéw
komunikacji wewnetrznej (KDw),

. ustala sie rezerwy terenu dla sieci gazowej na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajacych: ulic (drég publicznych) (KD), ulic (drég publicznych) - alei pieszych
(KDD-P), ulic (drég publicznych) - placéw miejskich (KD-PM) i terenéw drég
wewnetrznych (KDw),

. dopuszcza sie zachowanie, przebudowe lub wymiane istniejacej stacji redukcyjnej gazu
na terenie oznaczonym symbolem C1.2 I-Gr,

. dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng ze Zrédel niskoemisyjnych
odnawialnych: kolektoréw stonecznych lub urzadzen geotermicznych (pomp ciepta),

. dopuszcza sie zachowanie istniejgcych stacji transformatorowych; dopuszcza sie
lokalizacje nowych wbudowanych stacji transformatorowych, w tym stacji
podziemnych,

. dopuszcza sie zachowanie, przebudowe Ilub wymiane istniejacej stacji
elektroenergetycznej na terenie oznaczonym symbolem C4.3 I-E,

e  ustala si¢ rezerwy terenu dla sieci elektroenergetycznych na terenach potoZonych
w liniach rozgraniczajacych: ulic (drég publicznych) (KD), alej pieszych (KDD-P), ulic
(drég publicznych) - placéw miejskich (KD-PM) i terendéw drég wewnetrznych (KDw),

. zabrania sie lokalizowania na terenie objetym opracowaniem napowietrznych linii
elektroenergetycznych; przy czym ustalenie nie dotyczy prac zwigzanych z etapowa
przebudowa linii napowietrznych na linie podziemne,

. ustala sie realizacje pomieszczen Muzeum Ochoty, izby pamieci w budynku na terenie
A1.2U-H/MW (przy skrzyZowaniu ul. Gréjeckiej i ul. Banacha), w sasiedztwie pomnika
- tablicy upamietniajgcej istnienie na terenie przedwojennego targowiska zwanego
»Zieleniakiem”, obozu przej$ciowego i miejsca stracen ludnosci cywilnej wypedzanej
z Warszawy,

. dopuszcza sie zachowanie istniejacych przej$é dla pieszych oraz wyznaczenie przej$é
dla pieszych wskazanych na rysunku planu,

. ustala sie realizacje placu miejskiego na skrzyzowaniu ulic Banacha, Gréjeckiej, Bitwy
Warszawskiej 1920 1,

. dopuszcza sie realizacje przejs¢ i pasazy podziemnych pod terenem ulicy w rejonie placu
1KD-PM; kondygnacja podziemna nie powinna kolidowa¢ z pomnikiem przyrody -
w promieniu 15 m od pnia drzewa zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych.
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Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
Szczesliwic Péinocnych:

ustala sie realizacje $ciezek rowerowych na analizowanym obszarze,

ustala sie realizacje drogi dojazdowej (14 KDD), taczacej ul. Bitwy Warszawskiej 1920 r.

z al. Bohaterow Wrze$nia,

dopuszcza sie remonty i modernizacje istniejacych urzadzen komunikacyjnych i sieci

uzbrojenia inzynieryjnego oraz obiektow matej architektury, bedacych elementami

wyposazenia ulic,

ustala sie podzial terenéw na obszarze objetym planem, w tym: wydzielenie teren6w

przeznaczonych pod zabudowe i kwartatéw zabudowy, miejsc i przestrzeni publicznych,

terendw zieleni oraz zieleni przyulicznej i szpaleréw drzew; ustala sie zasady
zagospodarowania poszczegdlnych terenéw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,
wyznacza sie dominanty przestrzenne, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami
szczegbtowymi dla poszczegdlnych terenéw,

ustala sie:

o  ochrone istniejacej wartosciowej zieleni wysokiej i niskiej, a w szczegélnosci
ochrone istniejacego wartosciowego drzewostanu,

o  nasadzenia drzew i krzewdw, uzupeinianie zieleni, wymiane drzew chorych
i zamierajgcych na nowe,

o obowigzek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych pokrytych
roslinnoscia, zgodnie ze wskaznikami okre$§lonymi w ustaleniach szczegétowych
dla poszczegdlnych terenéw,

o  obowiazek odprowadzania wod opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi.

dla terenéw ulic i placéw ustala sie:

o  zachowanie i uzupelnienie istniejacych szpaleréw drzew oraz nasadzenia
szpaleréw drzew, wyznaczonych na rysunku planu; lokalizacja szpaleru drzew
w przekroju ulicy moze podlega¢ zmianom; dopuszcza sie wymiane drzew chorych
i zamierajacych na nowe,

o  wydzielenie w posadzce chodnika trawnikéw lub paséw zieleni niskiej
o szeroko$ci nie mniejszej niz 2m dla szpaleru drzew albo powierzchni nie
mniejszej niz kwadrat 1,5m x 1,5m wokét kazdego drzewa; dopuszcza sie
stosowanie poziomych i pionowych oston drzew, systeméw nawadniajacych lub
napowietrzajacych, barierek ochronnych o wysokosci nie przekraczajacej 40 cm od
poziomu chodnika

w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami terenéw przylegajacych do ulic:

Al. Jerozolimskie i ul. Bitwy Warszawskiej 1920 r. oraz terenéw potozonych przy liniach

tramwajowych lub liniach kolejowych ustala sie:

o  realizacje nowej zabudowy zlokalizowanej od strony ulic, linii tramwajowych i linii
kolejowych, w sposéb uwzgledniajacy potencjalne zanieczyszczenia zwigzane
zhatasem i drganiami, miedzy innymi poprzez zastosowanie rozwigzan
konstrukcyjno-budowlanych ograniczajacych uciazliwos$¢ akustyczna,
a w szczego6lnosci przegréd o wysokiej izolacyjnosci, w budynkach, obiektach
i pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

o  dopuszcza sie wprowadzanie zieleni i budynkéw w pierzejach ulic, stanowigcych
izolacje akustyczna dla zabudowy wewnatrz kwartatdéw, zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi,

o dopuszcza sie renowacje akustyczng budynkéw istniejacych, miedzy innymi
poprzez wprowadzenie okien o podwyzszonej izolacyjnos$ci akustycznej
i renowacje elewacji,

wyznacza sie uktad miejsc i przestrzeni publicznych w sktad, ktérego wchodza:

ustala sie w prowadzenie wydzielonych S$ciezek rowerowych w liniach

rozgraniczajacych ulic: Al Jerozolimskie 1KDGP, ul. Szcze$liwicka 1KDZ, ul. Bohateréw

Wrzesnia 1KDL i 2KDL, ul. Na Bateryjce 11KDD, ul. Wtochowska 10KDD oraz placow:

1KP-P i 3KP-P,

dopuszcza sie prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni, wydzielonych $ciezek

rowerowych lub ciggéw pieszo-rowerowych na terenie ulic wewnetrznych lub ciaggéw

pieszo-jezdnych,

dopuszcza sie wprowadzenie $ciezek rowerowych na terenach zieleni urzadzonej (ZP),

ustala sie wydzielenie miejsc postojowych (stojakéw) dla roweréw w ramach

parkingdw samochodowych dla terenéw, na ktérych zlokalizowane sa S$ciezki
rowerowe; dopuszcza sie¢ lokalizowanie stojakéw dla roweréw na pozostatych terenach
komunikacji lub na dziatkach budowlanych,

ustala sie zagospodarowanie ulic: Al Jerozolimskich, ul. Szczesliwickiej w sposéb

umozliwiajacy poprowadzenie komunikacji autobusowej,

dopuszcza sie przebudowe ulicy Szczesliwickiej w sposéb umozliwiajacy lokalizacje linii

tramwajowej z przystankami,

zagospodarowanie terenéw potozonych przy ul. Bitwy Warszawskiej 1920 r. powinno

uwzglednia¢ docelowa realizacje linii tramwajowej w liniach rozgraniczajacych ulicy,
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ustala sie zachowanie i rozbudowe istniejgcych sieci; dopuszcza sie przebudowe sieci
magistralnych, rozbiorczych i przytaczy kolidujacych z projektowang zabudowsa,
obiektami i zagospodarowaniem terenu,

ustala sie utrzymanie rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych ulic, drég
wewnetrznych oraz placow dla istniejacych, remontowanych, przebudowywanych
(modernizowanych) i nowo realizowanych sieci uzbrojenia terenu; dopuszcza sie
lokalizowanie urzadzen inzynieryjnych na terenach dziatek budowlanych,

dopuszcza sie realizacje kanatéw zbiorczych dla sieci uzbrojenia podziemnego,
dopuszcza sie zachowanie, modernizacje i rozbudowe istniejacej sieci wodociggowej,
ustala sie rezerwy terenu dla sieci wodociggowych na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajacych: ulic (KD), placow miejskich (KP-P) i terenéw drég wewnetrznych
(KDw),

dopuszcza sie realizacje systemu rozdzielczego kanalizacji: kanalizacja sanitarna
i kanalizacja deszczowa, na obszarze objetym planem,

ustala sie rezerwy terenu dla sieci kanalizacyjnych na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajacych: ulic (KD), placéw miejskich (KP-P) i terenéw drég wewnetrznych
(KDw),

ustala sie rezerwy terenu dla sieci gazowej na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajacych: ulic (KD), placéw miejskich (KP-P) i terenéw drég wewnetrznych
(KDw),

dopuszcza sie zachowanie istniejacych stacji transformatorowych; dopuszcza sie
lokalizacje nowych wnetrzowych stacji transformatorowych wbudowanych w budynki
i obiekty, wolnostojacych i podziemnych,

ustala sie rezerwy terenu dla sieci elektroenergetycznych na terenach potozonych
w liniach rozgraniczajacych: ulic (KD), placéw miejskich (KP-P) i terendéw droég
wewnetrznych (KDw),

ustala sie przebudowe napowietrznej linii wysokiego napiecia polegajacej na realizacji
linii podziemnej, kablowej; linie kablowa nalezy zlokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych ulic Opaczewskiej, Bohateréw Wrzesénia, placu 1KP-P lub na terenach
dziatek budowlanych, na ktérych znajduje sie obecnie linia napowietrzna.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w rejonie al. Bohateréw Wrzes$nia - cze$¢ I:

ustala sie realizacje $ciezek rowerowych na analizowanym obszarze,

ustala sie realizacje drogi dojazdowej (8 KDD), biegnacej od ul. Opaczewskiej,

réwnolegte do al. Bohateréw Wrzes$nia,

ustala sie realizacje drogi dojazdowej (6 KDD), biegnacej od al. Bohateréw Wrze$nia

w kierunku zachodnim,

ustala sie realizacje placu miejskiego na skrzyzowaniu al. al. Bohateréw Wrze$nia

i ul. Opaczewskiej,

ustala sie realizacje akcentéw architektonicznych wzdtuz ul. Opaczewskiej

i al. Bohater6w Wrzesnia,

ustala sie przeznaczenia terenéw w sposéb zapewniajacy zréznicowanie funkcjonalne

i harmonijne wkomponowanie w otoczenie obszaru objetego planem, potozonego na

styku réznych obszaréw jednofunkcyjnych,

nakazuje sie realizacje pierzei ustugowych w parterach budynkéw - oznaczonych na

rysunku planu - od strony wazniejszych przestrzeni publicznych, w celu podniesienia

atrakcyjnosci tych przestrzeni i intensyfikacji ruchu pieszego,

dla nowej zabudowy nakazuje sie - w rejonach oznaczonych na rysunku planu -

realizacje akcentéw architektonicznych stanowigcych wyrézniajace sie elementy

kompozycji zabudowy i otaczajacej ja przestrzeni,

ustala sie realizacje strefy zieleni - zgodnie z rysunkiem planu i przepisami

szczegbtowymi dla terenu 23.MW (na potudnie od ul. Opaczewskiej),

w zakresie $ciezek rowerowych:

o nakazuje sie realizacje S$ciezki rowerowej dwukierunkowej w liniach
rozgraniczajacych drogi lokalnej 1.1.KD-L al. Bohateréw Wrze$nia oraz w liniach
rozgraniczajacych drogi lokalnej z placem miejskim 1.2.KD-L/KPP,

o  dopuszcza sie mozliwo$¢ poprowadzenia innych lokalnych $ciezek rowerowych,

o  nakazuje sie realizacje nawierzchni Sciezek rowerowych w technologii gtadkiej,
bezspoinowe;j,

ustala sie lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég

publicznych w taki sposdb, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanymi oraz

istniejgcymi urzadzeniami drogowymi,

ustala sie skablowanie istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego

napiecial10 KV, ktérej przebieg wskazano na rysunku planu, w terminie nie dtuzszym

niz 10 lat od dnia wej$cia w zycie planu,

nakazuje sie budowe nowych linii energetycznych wylacznie jako kablowych

podziemnych,

dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych wylgcznie jako wnetrzowych

wolnostojacych oraz wbudowanych lub podziemnych.
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Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie Parku Zachodniego:

ustala sie realizacje $ciezek rowerowych na analizowanym obszarze,

ustala sie prowadzenie komunikacji rowerowej w terenach drég: 1.KD-GP, 2.KD-GP,
3.KD-Z; dopuszcza sie prowadzenie komunikacji rowerowej w terenach innych,
dopuszcza sie lokalizacje stacji Warszawskiego Roweru Publicznego i parkingéw
rowerowych w granicach obszaru objetego planem,

ustala sie realizacje komunikacji tramwajowej wzdtuz ul. Bitwy Warszawskiej 1920 roku
oraz w tunelu podziemnym w Parku Pieciu Siéstr do Dworca Warszawa Zachodnia,
ustala sie zasieg korytarza linii tramwajowej prowadzonej w tunelu, zgodnie
zrysunkiem planu, wewngtrz ktérego dopuszcza sie lokalizowanie tunelu
tramwajowego, podziemnych i nadziemnych budowli i urzadzen, zwiazanych
z funkcjonowaniem i obstugg linii tramwajowej,

dopuszcza sie obstuge obszaru objetego planem komunikacjg tramwajowa, prowadzong
w drogach: 1.KD-GP (ul. Sokotowskiego ,Grzymaty”) i 3.KD-Z (ul. Szcze$liwicka),

ustala sie realizacje linii metra wzdtuz ul. Sokotowskiego , Grzymaty” i Al. Jerozolimskich
z lokalizacjg planowanej stacji metra przy Dworcu Warszawa Zachodnia,

dopuszcza sie lokalizowanie tuneli metra, podziemnych i nadziemnych budowli
i urzadzen, zwigzanych z funkcjonowaniem i obstugg metra,

wskazuje sie na rysunku planu zasieg obszaru potencjalnych eksploatacyjnych
oddziatywan dynamicznych podziemnych odcinkéw linii metra, w obrebie ktérego
realizacja obiektow budowlanych ma uwzglednia¢ rozwigzania minimalizujace wptyw
drgan mechanicznych w sposéb okreslony w przepisach odrebnych,

ustala sie zachowanie z mozliwo$cia modernizacji Parku Pieciu Siéstr na terenie
oznaczonym symbolem 1.ZP, ustala sie zachowanie Parku Pieciu Sidstr jako miejsca
wypoczynku i rekreacji, z udziatem zieleni wysokiej i niskiej, dopuszcza sie realizacje
nowej zieleni komponowanej i utrzymanie istniejacej; dopuszcza sie realizacje
izachowanie zbiornikéw i urzadzen wodnych; dopuszcza sie realizacje ogrédkéw
edukacyjno-spotecznych oraz innych form umozliwiajacych uprawe warzyw, owocéw,
zi6t lub ro$lin ozdobnych, dopuszcza sie zagospodarowanie w formie polan
wypoczynkowych, placéw zabaw, sitowni plenerowych oraz obiektéw i urzadzen
stuzacych wypoczynkowi, rekreacji i sportowi, dopuszcza sie realizacje pawilonéw
parkowych,

ustala sie wytworzenie powigzan widokowych i przyrodniczych pomiedzy terenem
3.KD-Z ul. Szczesliwicka, a terenem 1.ZP Parkiem Pieciu Siéstr,

ustala sie lokalizacje nowej zabudowy z zakresu ustug publicznych w narozniku ulic:
ul. pptk. M. Sokotowskiego ,Grzymaty” i Al Jerozolimskich, na terenie oznaczonym
symbolem 12.UP (ul. Kopiniska 46 A-C),

ustala sie rejony przestrzeni wymagajacych szczegdlnej aranzacji,

ustala sie rejony ustug w parterach budynkéw, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych
nakazuje sie realizacje wej$¢ do lokali ustugowych od strony przestrzeni publicznej,
caty obszar planu stanowi obszar zabudowy $rédmiejskiej w rozumieniu przepiséw
odrebnych,

na calym obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje zadaszonych oston i pomieszczen
przeznaczonych na $mietniki, wiat rowerowych oraz zadaszen miejsc do parkowania dla
rowerow,

nakazuje sie lokalizowanie drzew gatunkéw dostosowanych do lokalnych warunkéw
siedliskowych, w uktadach o czytelnej kompozycji liniowej, w odlegtosci pomiedzy
drzewami nie wiekszej niz 10 m,

nakazuje sie sadzenie drzew w gruncie,

ustala sie strefy zieleni, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych: 1) nakazuje sie
zagospodarowanie zielenia komponowana; 2) nakazuje sie uwzglednienie,
w docelowym zagospodarowaniu strefy, istniejacej zieleni, w szczegélnosdci drzew,
krzewow, w tym zywoptotéw z dopuszczeniem ich wymiany i przesadzen; 3) dopuszcza
sie wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe,

dla budowy lub przebudowy drég lub torowisk nakazuje sie zastosowanie rozwigzan
technicznych lub  przestrzennych sprzyjajacych ograniczeniu powstawania
i rozprzestrzeniania sie hatasu i drgan, polegajacych w szczegdélnosci na wymianie
nawierzchni na generujaca nizszy poziom hatasu, wprowadzeniu i uzupetnieniu
lokalizacji rzedéw drzew oraz zieleni niskiej lub zmianie organizacji ruchu,

w zakresie ochrony wéd powierzchniowych, wéd podziemnych oraz adaptacji do zmian
klimatu w granicach obszaru planu dopuszcza sie stosowanie rozwiazan zwiekszajacych
zdolno$¢ retencyjna terenu, w szczegdlnosci nawierzchni przepuszczalnych na ciggach
komunikacyjnych (za wyjatkiem tras rowerowych i urzadzen sportowych), niecek
bioretencyjnych, muld chtonnych, rowéw infiltracyjnych,

ustala sie, ze caly obszar objety planem znajduje sie w granicy krajobrazu
priorytetowego okre$lonego w audycie krajobrazowym Wojewddztwa Mazowieckiego,
caly obszar objety planem znajduje sie w granicach powierzchni ograniczajacych
przeszkody dla lotniska Chopina w Warszawie, w ktérych obowiazuje ograniczenie
dopuszczalnej wysokodci zabudowy oraz wszystkich urzadzen i obiektéw
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lokalizowanych na dachach budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla
obiektéw budowlanych obowigzuja maksymalne wysokos$ci zabudowy ustalone
w przepisach szczegbtowych,

ustala sie lokalizowanie przewodéw oraz innych obiektéw liniowych infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych terendéw drég publicznych, dopuszcza sie
realizacje tuneli wieloprzewodowych dla przewodéw i innych obiektéw liniowych
infrastruktury technicznej,

dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, innych niz przewody
i obiekty liniowe infrastruktury technicznej, takich jak: stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekdéw, hydrofornie, stacje telekomunikacyjne, na caltym obszarze
planu, zgodnie z przepisami odrebnym,

dopuszcza sie gromadzenie woéd opadowych i roztopowych w otwartych lub
zamknietych zbiornikach retencyjnych, dotach chtonnych, a takze innych urzadzeniach
retencyjnych, w sposéb nie kolidujacy z projektowanym i istniejacym
zagospodarowaniem terenu, zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej,

ustala sie realizacje nowych i rozbudowe istniejacych linii elektroenergetycznych jako
kablowych podziemnych,

dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych wnetrzowych:
wolnostojacych, wbudowanych lub podziemnych,

dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjna z kablowej sieci telekomunikacyjnej; ustala
sie realizacje nowych i rozbudowe istniejacych linii telekomunikacyjnych jako
kablowych podziemnych,

ustala sie granice obszaru wymagajacego przeksztatcen istniejacej zabudowy osiedli
modernistycznych zgodnie z rysunkiem planu tj.: dla terenéw 15.U i 16.MW, w ktérym:
1) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkéw w zasiegu
wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy z zachowaniem
wolnostojacego usytuowania budynkéw; 2) ustala sie strefy zieleni w celu zachowania
duzego udziatu i rewaloryzacji ro$linno$ci towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej; 3)
ustala sie realizacje sp6jnych dla catego osiedla rozwigzan przestrzennych, polegajacych
m.in. na stosowaniu jednorodnych elementéw wyposazenia powtarzalnego, wzoré6w
i materiatléw posadzek,

dopuszcza sie lokalizacje podstacji trakcyjnej stuzacej obstudze transportu publicznego,
w rejonie watéw wzdtuz Alei Jerozolimskich

dla terenu 1.KD-GP (ul. Sokotowskiego ,Grzymaty”) dopuszcza sie realizacje drogi
w formie tunelu,

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
Placu Narutowicza:

dopuszcza sie lokalizowanie tuneli metra, podziemnych i niezbednych nadziemnych
obiektéw i urzadzen, zwigzanych z funkcjonowaniem i obstuga metra, w tym stacji
metra ,Plac Narutowicza”,

dopuszcza sie realizacje wej$¢ i wyj$¢ z metra w okolicy Placu Narutowicza,

dopuszcza sie prowadzenie jezdni gtéwnych drogi 1.KD-GP w tunelu (ciagg ulic: ptk M.
Sokotowskiego , Grzymaty” - Kopinska - Wawelska),

na terenach drég publicznych klasy lokalnej i dojazdowej przy ich przebudowie,
modernizacji, remoncie lub budowie, dopuszcza sie stosowanie fizycznych $rodkéw
uspokajania ruchu.

ustala sie prowadzenie ruchu rowerowego w terenach drég: 1.KD-GP, 2.KD-GP, 3.1.KD-
GP, 4KD-GP, 5.1.KD-G, 5.2.KD-G, 5.3.KD-G, 6.KD-Z, 10.1.KD-L, 10.2.KD-L, 20.KD-D,
dopuszcza sie prowadzenie ruchu rowerowego w terenach innych,

dopuszcza sie lokalizacje stacji Warszawskiego Roweru Publicznego i parkingéw
rowerowych w granicach obszaru objetego planem,

ustala sie prowadzenie ogélnodostepnych powiazan pieszych w terenach B.6.UZ i
B.8.MW, w rejonach oznaczonych na rysunku planu,

dopuszcza sie realizacje, w tym pod jezdniami, niezaleznych podziemnych obiektéw
budowlanych, w formie tuneli wieloprzewodowych, stuzacych umieszczeniu obiektéw
liniowych infrastruktury technicznej,

ustala sie budowe stacji transformatorowych jako wnetrzowych: wolnostojacych,
wbudowanych lub podziemnych,

ustala sie utrzymanie, uzupetnianie lub wymiane, zgodnie z przepisami szczegétowymi,
w odniesieniu do istniejacych drzew oznaczonych na rysunku planu jako drzewa o
szczeg6lnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, przy czym dopuszcza sie
usuniecie lub przesadzenie drzew w przypadku zagrozenia dla zdrowia lub Zycia ludzi
zgodnie z przepisami odrebnymi,

ustala sie, zgodnie z przepisami szczegétowymi, w rejonach lokalizacji rzedu drzew
oznaczonych na rysunku planu, zachowanie lub ksztattowanie rzedéw drzew, przy czym
dopuszcza sie miejscowe odstapienie od realizacji nasadzen (przerwanie ciagtosci rzedu
drzew) lub zwigkszenie przerw pomiedzy drzewami, zwlaszcza w przypadku kolizji z
istniejgca infrastruktura techniczng oraz istniejacymi lub projektowanymi elementami
zagospodarowania terenu, w tym zjazdami oraz obiektami i urzadzeniami obstugi
komunikacji publicznej,
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. ustala sie, oznaczone na rysunku planu, strefy zieleni, dla ktérych zasady
zagospodarowania okre§lone zostaly w przepisach szczegétowych dla terenéw, przy
czym przez powierzchnie utwardzone, o ktdrych mowa w tych przepisach, rozumie sie
nawierzchnie utwardzone typu: dojscia, dojazdy, chodniki, schody, place zabaw dla
dzieci,

. ustala sie reprezentacyjng przestrzen publiczng w obszarze planu w zasiegu oznaczonej
na rysunku planu przestrzeni wymagajacej szczegdlnej aranzacji, dla ktérej nakazuje sie
realizacje spojnej pod wzgledem estetycznym i materiatowym przestrzeni w terenach:
D.5.KPP - placu miejskiego, D.6.UiD.7.U - ustug, 5.2.KD-G - fragmentu pasa drogowego
drogi gtéwnej ul. Gréjeckiej, 6.KD-Z - fragmentu pasa drogowego drogi zbiorczej
ul. Filtrowej, 11.KD-L - fragmentu pasa drogowego drogi lokalnej ul. Barskiej,

. ustala sie granice obszaré6w wymagajacych przeksztatcen istniejacej zabudowy osiedli
modernistycznych zgodnie z rysunkiem planu tj.: dla terenéw A.1.MW/U, A.3.MW,
B.2.MW i C.1.MW, dla ktérych w szczeg6lnosci:

o ustala sie przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkéw, polegajace np. na:

—  modernizacji elewacji budynkow,

—  powiekszeniu powierzchni lokali mieszkalnych,
—  wzmocnieniu konstrukeji budynkdw,

—  termomodernizacji budynkéw

o  ustala sie rewaloryzacje zieleni osiedlowej i uktadu ciagéw komunikacyjnych,

o  dopuszcza sie realizacje parkingéw dwupoziomowych, zagtebionych o co najmniej
p6t kondygnacji ponizej poziomu terenu, otoczonych watem ziemnym
i obsadzonych zielenia,

. ustala sie granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym w liniach rozgraniczajacych terenéw:

o  KD-GP, KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D, jako tereny przeznaczone do realizacji celéw
publicznych zwiazanych z wydzielaniem gruntéw pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywaniem oraz wykonywaniem robdét budowlanych: drég publicznych,
obiektéw i urzadzen transportu publicznego oraz obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej,

o A4MW, A6.U0, A.7.U/MW, A8B.MW/U, A9.U, A.10.MW/U, A.11.U, B.6.UZ, B.7.MW,
B.8.MW, C.9.U, C.10.UKR, C.11.MW, D.1.MW, D.2.MW, D.5.KPP, D.7.U, E.1.MW/U,
E.2.MW, E.5.MW, E1.MW oraz 12.KD-D, 13.2.KD-D, 13.3.KD-D, 21.2.KD-D, 22.2.KD-
D, 19.KD-D, 9.KD-L, 11.KD-L, 6.KD.Z, 5.2.KD-G, 1.KD-GP, 2.KD-GP, 3.1.KD-GP
i 3.2.KD-GP, w zasiegu wyznaczonego na rysunku planu korytarza linii metra, jako
obszar przeznaczony do realizacji inwestycji celu publicznego zwigzanego
z wykonywaniem rob6t budowlanych obiektéw 1 urzadzen zwigzanych
z funkcjonowaniem linii metra,

o A6.UO0 i C2.UO, jako tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych
zwigzanych z budowa i utrzymywaniem pomieszczen dla szkét publicznych,
a takze publicznych: ztobkéw, przedszkoli, placéwek opiekuniczo-wychowawczych,

o  F5.UK, jako teren przeznaczony do realizacji celéw publicznych zwigzanych
zbudowa 1 utrzymaniem pomieszczen dla urzedéw organéw wiadzy,
administracji, samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu przepiséw
o0 organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej,

o  B.10.UP, jako teren przeznaczony do realizacji celéw publicznych zwiazanych
zbudowg i utrzymywaniem uczelni publicznych, federacji podmiotéw systemu
szkolnictwa wyzszego i nauki, szkét publicznych oraz urzedéw organéw wtadzy,
administracji, samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu przepiséw
o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, a takze publicznych:
ztobkéw, przedszkoli, placéwek opiekunczo-wychowawczych, obiektow
sportowych,

o FE7.ZP jako teren przeznaczony do realizacji celéw publicznych zwiazanych
z wydzielaniem gruntéw pod publicznie dostepny samorzadowy park, a takze jego
urzadzanie, budowe lub przebudowe,

o D.BXKP i E9KP jako tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych
zwiazanych z wydzielaniem gruntéw pod publicznie dostepne samorzadowe ciagi
piesze, a takze ich urzadzanie, budowe lub przebudowe,

o C.6KP], E18KP], E.19.KP], jako tereny przeznaczone do realizacji celow
publicznych zwigzanych z wydzielaniem gruntéw pod publicznie dostepne
samorzadowe ciagi pieszo-jezdne, a takze ich urzadzanie, budowe lub
przebudowe,

o  D.5.KPP, jako teren przeznaczony do realizacji celéw publicznych zwigzanych
z wydzielaniem gruntéw pod publicznie dostepny samorzadowy plac, a takze jego
urzadzanie, budowe lub przebudowe,

e  ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

o  wzakresie kompozycji funkcjonalno-przestrzennej poprzez:

—  ksztattowanie centrum dzielnicy poprzez zachowanie istniejacych i ustalenie
realizacji nowych obiektéw o funkcjach ustugowych lub ciagéw ustugowych
lokalizowanych w parterach lub suterenach budynkdw,
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o

—  ksztattowanie przestrzeni pl. G. Narutowicza jako centralnego miejsca
w dzielnicy Ochota, aczacego funkcje placu publicznego zagospodarowanego
zielenig, ustug oraz waznego miejsca komunikacyjnego,

—  zachowanie i wytworzenie przestrzeni o charakterze lokalnym,

—  zachowanie i wytworzenie struktury zieleni poprzez powigzania piesze
i widokowe oraz ksztaltowanie elementow zieleni i matej architektury,

—  uporzadkowanie i podkreslenie charakteru reprezentacyjnych przestrzeni
publicznych w nastepujacych terenach: pl. G. Narutowicza, ul. Gréjeckiej,
Al Jerozolimskich, ul. Zwirki i Wigury, ul. Raszynskiej, ul. Wawelskiej,
ul. Kopinskiej, ul. pptk. M. Sokotowskiego ,Grzymaty”, ul. J. U. Niemcewicza,
ul. Filtrowej, ul. Uniwersyteckiej i ul. M. Mochnackiego,

—  przeksztalcenie uktadu komunikacyjnego pl. G. Narutowicza oraz
zagospodarowanie go zielenig i wprowadzenie ustug, zgodnie z przepisami
szczegbtowymi,

—  przeksztalcenie otoczenia Pomnika Lotnika, poprzez powigzanie osi
kompozycji prowadzacej od kosciota pw. Niepokalanego Poczecia
Najswietszej Maryi Panny, ul. Uniwersytecka, poprzez Pomnik Lotnika do
terendw Skry - wytworzenie w tym rejonie powigzan pieszych prowadzacych
do Pola Mokotowskiego,

—  zachowanie powigzan widokowych w ul. J. U. Niemcewicza wzdtuz osi
urbanistycznych  zatozen wielko przestrzennych (0§ zatozenia
Stanistawowskiego),

—  ochrone i eksponowanie zabytkowych budynkéw i obiektéw, zespotdow,
historycznych zatozen i uktadéw przestrzennych,

w zakresie ksztattowania zabudowy poprzez:

—  ochrone historycznych uktadéw urbanistycznych Kolonii Lubeckiego
i pl. G. Narutowicza,

—  uporzadkowanie i zagospodarowanie zielenia przestrzeni pl. G. Narutowicza
z wprowadzeniem ustug,

—  przeksztalcenie 1 uporzadkowanie zabudowy u zbiegu ulic pptk
M. Sokotowskiego ,Grzymaty” i Barskiej,

—  sytuowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy,

—  dopuszczenie zachowania istniejacych budynkéw usytuowanych niezgodnie
z liniami zabudowy,

—  realizacje zabudowy zgodnie ze wskaZnikami podanymi w przepisach
szczegbtowych dla terenéw,

—  stosowanie dachéw o geometrii okreslonej w przepisach szczegétowych dla
terenow,

—  stosowanie rozwigzan materialowych i kolorystyki elewacji budynkéw
zgodnie z przepisami szczegétowymi dla terenéw,

—  utrzymanie i realizacje drég publicznych zgodnie z przepisami
szczegotowymi.

w zakresie zagospodarowania terenéw w zasiegu korytarza metra, wyznaczonego

na rysunku planu, ustala sie dostosowanie lokalizacji nowej zabudowy

i zagospodarowania terenu do warunkéw technicznych prowadzenia trasy linii

metra,

caty obszar planu, z wytaczeniem terenéw MN oraz UQO, stanowi obszar zabudowy

Srédmiejskiej w rozumieniu przepiséw odrebnych,

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
Placu Zawiszy:

. ustala sie mozliwg lokalizacje dominanty wysoko$ciowej w poblizu Al Jerozolimskich
129/ ul. Gréjeckiej 14,
. ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

o

ustala sie zabudowe ustugowa w rejonie Al Jerozolimskich i ul. Gréjeckiej,
stanowiaca element zagospodarowania placu Zawiszy,

ustala sie plac publiczny i zielen urzadzona - park, teren oznaczony symbolem
3.KPP-ZP, w $ladzie historycznego przebiegu ul. Gréjeckiej,

dopuszcza sie na terenach 2.UP(U) i 3.KPP-ZP lokalizacje akcentow przestrzennych
symbolizujacych dawne Rogatki Jerozolimskie,

ustala sie zmiane przebiegu ul. Gréjeckiej w kierunku Al. Jerozolimskich,
wskazuje sie na rysunku planu istniejgce bezkolizyjne powiazanie piesze nad
terenami kolejowymi jako powiagzanie zewnetrzne obszaru planu z dzielnicag Wola
m.st. Warszawy oraz stacjg Warszawa Gtéwna,

ustala sie spdjne zagospodarowanie przestrzeni w ramach danego terenu m.in.
poprzez stosowanie jednorodnych elementéw wyposazenia powtarzalnego,
spoéjnych wzordw, materiatéw i kolorystyki posadzki,

ustala sie na nieutwardzonych czes$ciach nawierzchni, jesli nie koliduje to
z istniejaca infrastrukturg komunikacyjna, realizacje komponowanych uktadéw
zieleni z wykorzystaniem drzew, krzewéw, roslin zielnych, w tym powierzchni
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trawiastych, o sktadzie gatunkowym dostosowanym do lokalnych warunkéw
siedliskowych,

o ustala sie w terenach 1.U, 3.KPP-ZP oraz w terenach drég publicznych 1.KD-GP
ciggu ulic: Towarowa - Raszynska, 2.KD-G ul. Groéjeckiej, 3.1.KD-Z Al. Jerozolimskie
- odcinek wschodni, 3.2.KD-Z Al. Jerozolimskie - odcinek zachodni, na
powierzchniach stuzacych do ruchu pieszego, stosowanie nawierzchni
z materialéw o wysokim standardzie jako$ciowym, czyli o dlugotrwatej
odpornosci na proces starzenia, odpornych na uszkodzenia lub zniszczenie na
skutek dziatania czynnikéw mechanicznych i atmosferycznych, uktadanych
w sposdb podkreslajacy eksponowany charakter przestrzeni,

o  dopuszcza sie realizacje akcentéw przestrzennych o maksymalnej wysokosci 5,0 m
oraz elementéw wodnych takich jak: fontanny, zbiorniki oraz wodotryski,

o dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkéw w zasiegu
wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy
z zachowaniem wolnostojacego usytuowania budynkéw,

o ustala sie strefy zieleni w celu zachowania duzego udziatu i rewaloryzacji
roslinnosci towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej,

. dopuszcza sie przesadzenia lub wymiane istniejacych drzew i krzewéw,

. ustala sie strefy zieleni na stropodachach,

. ustala sie rejony rzedéw drzew, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych nakazuje sie
ochroneg, uzupetnianie lub nasadzenie rzedéw drzew, przy czym:

o nakazuje sie lokalizowanie drzew gatunkéw dostosowanych do lokalnych
warunkéw siedliskowych, w wukladach o czytelnej kompozycji liniowej,
w odlegto$ci pomiedzy drzewami nie wiekszej niz 10,0 m,

o  dopuszcza sie lokalizowanie drzew w wiekszych odstepach - w przypadku kolizji
z zagospodarowaniem terenu, np. takim jak przystanek komunikacji miejskiej lub
zjazd,

o nakazuje sie sadzenie drzew w gruncie,

o dopuszcza sie sadzenie drzew w sposéb inny niZ w gruncie, zapewniajacy
wieloletnia wegetacje lub sadzenie krzewéw wysokich zamiast drzew -
w przypadku kolizji z istniejaca infrastruktura techniczna,

o ustala sie na terenach 13.UO, 14.UA(U), 15.UP(U), 6.2.KD-L ul. Niemcewicza,
nasadzenia rzedéw drzew w  kompozycjach  podkreslajacych  o$
wielkoprzestrzennego zatozenia urbanistycznego,

e  w przypadku przebudowy lub budowy drég lub torowisk nakazuje sie zastosowanie
rozwigzan technicznych lub przestrzennych sprzyjajacych ograniczeniu powstawania
i rozprzestrzeniania sie hatasu i drgan polegajacych np. na wymianie nawierzchni na
generujacg nizszy poziom hatasu, wprowadzeniu lub uzupetnieniu rzedéw drzew oraz
zieleni niskiej, zmianie organizacji ruchu,

e w przypadku instalowania wymiennikéw ciepta, paneli fotowoltaicznych lub stacji
bazowych telefonii komdrkowej, ustala sie realizacje tych urzadzen jako elementéw
wkomponowanych w obiekty, przy zastosowaniu rozwigzan architektonicznych, ktére
nadadza im forme sp6jna z architekturg obiektu lub stosowanie oston tych urzadzen
w formie neutralnej dla architektury i bryty obiektu,

. ustala sie prowadzenie komunikacji rowerowej w terenach drég: 1.KD-GP ciag ulic:
Towarowa - Raszyfiska, 2.KD-G ul. Gréjecka, 3.1.KD-Z Al Jerozolimskie - odcinek
wschodni, 3.2.KD-Z Al. Jerozolimskie - odcinek zachodni; dopuszcza sie prowadzenie
dodatkowych powiazan rowerowych w terenach innych,

. dopuszcza sie prowadzenie komunikacji tramwajowej w terenach: 1.KD-GP ciag ulic:
Towarowa - Raszyfiska, 2.KD-G ul. Gréjecka, 3.1.KD-Z Al Jerozolimskie - odcinek
wschodni, 3.2.KD-Z Al. Jerozolimskie - odcinek zachodni oraz 3.KPP-ZP,

. dopuszcza sie realizacje parkingéw podziemnych na catym obszarze planu,

. dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejacej infrastruktury technicznej, a takze
jej remonty, przebudowe lub rozbudowe, w powiazaniu z ukltadem zewnetrznym
istniejacych sieci infrastruktury technicznej, wynikajace z biezacych potrzeb
funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami planu
i wymogami zawartymi w przepisach odrebnych,

e  ustala si¢ lokalizowanie przewodéw oraz innych obiektéw liniowych infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych oraz placu publicznego
i zieleni urzadzonej - parku,

. dopuszcza sie realizacje tuneli wieloprzewodowych dla przewoddéw i innych obiektow
liniowych infrastruktury technicznej lokalizowanych zgodnie z ustaleniami planu,

. dopuszcza sie budowe stacji tadowania pojazdéw zasilanych energia elektryczng jako
wolnostojacych obiektéw budowlanych lub urzadzen umieszczanych na elewacjach
budynkéw, w latarniach, w meblach ulicznych,

. dopuszcza sie budowe systeméw i obiektéw zagospodarowania wéd opadowych
i roztopowych, ktére oprdcz funkeji retencyjnych lub infiltracyjnych beda petnity funkcje
spoteczne i rekreacyjne,

. ustala sie realizacje nowych i rozbudowe istniejacych linii elektroenergetycznych jako
kablowych podziemnych,
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ustala sie sytuowanie i realizacje nowych stacji transformatorowych, jako stacji
wnetrzowych: wolnostojacych, wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu lub
podziemnych,

dopuszcza sie wytwarzanie ciepta przy uzyciu instalacji solarnych potaczonych
z kolektorami stonecznymi, lokalizowanymi na budynkach,

ustala sie granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym:

ustala sie powigzania poprzez skrzyzowania ciggu ulic: Towarowa - Raszynska z:
drogami: 3.1.KD-Z Al. Jerozolimskie - odcinek wschodni - 3.2.KD-Z Al. Jerozolimskie -
odcinek zachodni i drogg 4.1.KD-L ul. Tarczynska - odcinek pétnocny; dopuszcza sie
realizacje powyzszych powigzan w formie skrzyzowan jednopoziomowych lub
wielopoziomowych z bezkolizyjnym prowadzeniem gtéwnych relacji ruchu drogowego,
ustala sie, przy prowadzeniu komunikacji tramwajowej, obsadzenie torowiska
tramwajowego ro$linnoscia, z wyjatkiem miejsc wymagajacych powierzchni
utwardzonej ze wzgledéw technicznych,

dla terenu oznaczonego symbolem 3.2.KD-Z - Al Jerozolimskie dopuszcza sie realizacje
jezdni serwisowej o parametrach drogi klasy dojazdowej oraz realizacje podziemnego
potaczenia drogowego w formie tunelu prowadzacego ruch kotowy, dostepnego z ww.
jezdni serwisowej, stuzacych obstudze komunikacyjnej terenéw 1.U i 2.UP(U),
rozbudowa Al Jerozolimskich od pl. Zawiszy w kierunku Dworca Zachodniego.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
Szpitala Wolskiego:

dopuszcza sie budowe parkingdw i garazy podziemnych o gtebokosci do dwdch
kondygnacji podziemnych,

dopuszcza sie stosowanie dachdw z nawierzchnia umozliwiajacg wegetacje roslin oraz
realizacje taraséw na dachach ptaskich,

dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury, dopuszcza sie budowe stacji
tadowania pojazdéw zasilanych energia elektryczng w sasiedztwie stanowisk
parkingowych,

dopuszcza sie realizacje tuneli wieloprzewodowych,

ustala sie realizacje nowych i rozbudowe istniejacych linii niskiego i Sredniego napiecia
jako kablowych linii podziemnych, przy czym dopuszcza sie mozliwo$¢ remontu
i przebudowy istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

dopuszcza sie zachowanie i przebudowe istniejacych stacji transformatorowych oraz
budowe nowych stacji transformatorowych jako wbudowanych lub podziemnych,
nakazuje sie utrzymanie i ochrone istniejacej zieleni poprzez: wprowadzanie nowych
nasadzen i uzupetnienia zieleni w formie zieleni komponowanej, nawigzujacej do
istniejacej zieleni i zabudowy, ochrone i pielegnacje istniejagcego drzewostanu.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
ulic WolskKiej i Ptockiej:

ustala sie ksztaltowanie pierzei ulic: Gérczewskiej na odcinku od ul. Dziatdowskiej do

zachodniej granicy planu, al. ,Solidarnosci”, ul. Wolskiej oraz pdinocnej pierzei

ul. M. Kasprzaka, jako gtéwnych przestrzeni publicznych o charakterze
reprezentacyjnym poprzez:

o  zachowanie i realizacje ciaggéw wielofunkcyjnych zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w przepisach szczegétowych dla terenéw zlokalizowanych wzdtuz
tych ulic oraz z wyznaczonymi ciaggami ustug ogélnodostepnych,

o lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z uwzglednieniem
elewacji ~ eksponowanych  wymagajacych  szczegélnego  opracowania
architektonicznego,

o lokalizowanie dominant wysoko$ciowych w rejonach skrzyzowan z ulicami,
stanowigcymi powiazania gtéwnych przestrzeni reprezentacyjnych,

o aranzacje przestrzeni ulic z uwzglednieniem nawierzchni wymagajacych
szczegblnego opracowania oraz rejonéw lokalizacji rzedéw drzew,

ustala sie ksztattowanie, zgodnie z rysunkiem planu, pierzei ulic: Ptockiej, Miynarskiej,

Leszno, Goérczewskiej - na odcinku od ul. Dzialdowskiej do ul. Mtynarskiej - oraz

ul. Karolkowej, jako lokalnych przestrzeni publicznych o charakterze reprezentacyjnym,

poprzez:

o lokalizowanie wzdtuz nich zabudowy ustugowej oraz ksztattowanie ciggéw ustug
ogo6lnodostepnych w parterach budynkdéw mieszkalnych,

o lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
obowiazujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

o  aranzacje przestrzeni ulic z uwzglednieniem rejondéw lokalizacji rzedéw drzew
zgodnie z rysunkiem planu oraz realizacje powierzchni biologicznie czynnej
w formie zieleni komponowanej,
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. ustala sie ksztattowanie wnetrz urbanistycznych jako przestrzenie wewnatrzosiedlowe
uzupetniajace system rekreacyjno-wypoczynkowy terenéw zieleni urzadzonej, zgodnie
z rysunkiem planu i przepisami szczegétowymi,

. ustala sie ksztaltowanie i realizacje, bez mozliwosci grodzenia, powigzan pieszych lub
pieszo-rowerowych uzupetniajacych funkcjonalnie i przestrzennie w obszarze objetym
planem uktad komunikacji pieszej - realizowany w terenach drég publicznych, ciggach
pieszo-jezdnych i ciagach pieszych - oraz zapewniajacy powigzania przestrzenne
pomiedzy kwartatami zabudowy i terenami zieleni urzadzonej, zgodnie z rysunkiem
planu i przepisami szczegétowymi,

e w przypadku przebudowy lub budowy drég publicznych lub torowisk nakazuje sie
zastosowanie rozwigzan technicznych lub przestrzennych sprzyjajacych ograniczeniu
powstawania i rozprzestrzeniania sie hatasu i drgan, polegajacych w szczegélnosci: na
wymianie nawierzchni na generujaca nizszy poziom hatasu, wprowadzeniu
i uzupeinieniu rzedéw drzew oraz zieleni niskiej lub zmianie organizacji ruchu, przy
czym zakazuje sie stosowania ekranéw akustycznych,

. dopuszcza sie prowadzenie komunikacji tramwajowej w terenach drég: 3 KDG (ul.
Gorczewska - Leszno), 5.1 KDZ, 5.2 KDZ (ul. Ptocka) i 8 KDZ (ul. Siedmiogrodzka),

. dopuszcza sie prowadzenie komunikacji autobusowej w terenach drég: 2 KDG
(ul. Wolska - al. ,Solidarnosci”), 3 KDG (ul. Gérczewska - ul. Leszno), 5.1 KDZ i 5.2 KD-Z
(ul. Plocka), 6 KDZ (ul. Mtynarska), 8 KDZ (ul. Siedmiogrodzka), 17 KDZ
(ul. Skierniewicka) oraz ul. M. Kasprzaka,

. ustala si¢ prowadzenie ruchu rowerowego w terenach drég: 2 KDG (ul. Wolska -
al. ,Solidarnosci”), 3 KDG (ul. Gérczewska - ul. Leszno), 5.1 KDZ i 5.2 KDZ (ul. Ptocka)
oraz 7 KDL i 20 KDD (ul. Karolkowa),

. dopuszcza sie prowadzenie ruchu rowerowego w terenach pozostatych, dopuszcza sie
realizacje stacji Warszawskiego Roweru Publicznego i parkingéw rowerowych,

. dopuszcza sie realizacje parkingdw podziemnych na catym obszarze planu, o ile
przepisy szczegétowe nie stanowia inaczej, przy czym zakazuje sie ich wynoszenia
ponad poziom terenu,

. dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejacej infrastruktury technicznej, a takze
jej remonty, przebudowy lub rozbudowy, w powiazaniu z uktadem zewnetrznym sieci
infrastruktury technicznej, wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz
przysztego zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi,

. ustala sie lokalizowanie przewodéw oraz innych obiektéw liniowych infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych: terendéw drég publicznych, terenéw ciagéw
pieszo-jezdnych, terenu ciggu pieszego, terenu placu publicznego z zielenia urzadzonga,

. dopuszcza sie realizacje tuneli wieloprzewodowych dla przewoddow i innych obiektéw
liniowych infrastruktury technicznej lokalizowanych zgodnie z ustaleniami planu,

. dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen innych niz przewody i obiekty liniowe
infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe, przepompownie
$ciekéw, hydrofornie, stacje telekomunikacyjne, na calym obszarze planu, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

. ustala sie realizacje nowych i rozbudowe istniejacych linii elektroenergetycznych jako
kablowych podziemnych, z wyjatkiem sieci trakcyjnej,

. dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych jako wnetrzowych wolnostojacych lub
wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych,

. ustala sie realizacje nowych i rozbudowe istniejacych linii telekomunikacyjnych jako

kablowych podziemnych.
. ustala sie realizacje $ciezek rowerowych na analizowanym obszarze,
decyzjach o warunkach . ustala sie prowadzenie komunikacji rowerowej w terenach drég: 1.KD-GP, 2.KD-GP,
zabudowy i 3.KD-Z; dopuszcza sie prowadzenie komunikacji rowerowej w terenach innych,
zagospodarowania terenu . dopuszcza sie lokalizacje stacji Warszawskiego Roweru Publicznego i parkingéw

rowerowych w granicach obszaru objetego planem,

. ustala sie realizacje komunikacji tramwajowej wzdtuz ul. Bitwy Warszawskiej 1920 roku
oraz w tunelu podziemnym w Parku Pieciu Siéstr do Dworca Warszawa Zachodnia,

. ustala sie zasieg korytarza linii tramwajowej prowadzonej w tunelu, zgodnie
zrysunkiem planu, wewnatrz ktérego dopuszcza sie lokalizowanie tunelu
tramwajowego, podziemnych i nadziemnych budowli i urzadzen, zwigzanych
z funkcjonowaniem i obstugg linii tramwajowej,

. dopuszcza sie obstuge obszaru objetego planem komunikacjg tramwajowa, prowadzong
w drogach: 1.KD-GP (ul. Sokotowskiego ,Grzymaty”) i 3.KD-Z (ul. Szczesliwicka),

. ustala sie realizacje linii metra wzdtuz ul. Sokotowskiego , Grzymaty” i Al. Jerozolimskich
z lokalizacja planowanej stacji metra przy Dworcu Warszawa Zachodnia,

. dopuszcza sie lokalizowanie tuneli metra, podziemnych i nadziemnych budowli
i urzadzen, zwiazanych z funkcjonowaniem i obstuga metra,

e wskazuje sie na rysunku planu zasieg obszaru potencjalnych eksploatacyjnych
oddziatywan dynamicznych podziemnych odcinkéw linii metra, w obrebie ktérego
realizacja obiektéw budowlanych ma uwzglednia¢ rozwiagzania minimalizujace wptyw
drgan mechanicznych w sposéb okreslony w przepisach odrebnych,
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. ustala sie zachowanie z mozliwo$cia modernizacji Parku Pieciu Siéstr na terenie
oznaczonym symbolem 1.ZP, ustala sie zachowanie Parku Pieciu Sidstr jako miejsca
wypoczynku i rekreacji, z udziatem zieleni wysokiej i niskiej, dopuszcza sie realizacje
nowej zieleni komponowanej i utrzymanie istniejgcej; dopuszcza sie realizacje
izachowanie zbiornikéw i urzadzen wodnych; dopuszcza sie realizacje ogrédkéw
edukacyjno-spotecznych oraz innych form umozliwiajacych uprawe warzyw, owocéw,
zi6t lub ro$lin ozdobnych, dopuszcza sie zagospodarowanie w formie polan
wypoczynkowych, placéw zabaw, sitowni plenerowych oraz obiektéw i urzadzen
stuzacych wypoczynkowi, rekreacji i sportowi, dopuszcza sie realizacje pawilonéw
parkowych,

. ustala sie wytworzenie powigzan widokowych i przyrodniczych pomiedzy terenem
3.KD-Z ul. Szczesliwicka, a terenem 1.ZP Parkiem Pieciu Siéstr,

. ustala sie lokalizacje nowej zabudowy z zakresu ustug publicznych w narozniku ulic:
ul. pptk. M. Sokotowskiego ,Grzymaty” i Al Jerozolimskich, na terenie oznaczonym
symbolem 12.UP (ul. Kopinska 46 A-C),

. ustala sie rejony przestrzeni wymagajacych szczegdlnej aranzacji,

. ustala sie rejony ustug w parterach budynkéw, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych
nakazuje sie realizacje wej$¢ do lokali ustugowych od strony przestrzeni publicznej,

. caly obszar planu stanowi obszar zabudowy $rédmiejskiej w rozumieniu przepiséw
odrebnych,

. na catym obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje zadaszonych oston i pomieszczen
przeznaczonych na $mietniki, wiat rowerowych oraz zadaszen miejsc do parkowania dla
rowerow,

. nakazuje sie lokalizowanie drzew gatunkéw dostosowanych do lokalnych warunkéw
siedliskowych, w uktadach o czytelnej kompozycji liniowej, w odlegtosci pomiedzy
drzewami nie wiekszej niz 10 m,

. nakazuje sie sadzenie drzew w gruncie,

. ustala sie strefy zieleni, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych: 1) nakazuje sie
zagospodarowanie zielenia komponowana; 2) nakazuje sie uwzglednienie,
w docelowym zagospodarowaniu strefy, istniejacej zieleni, w szczegélnosci drzew,
krzewéw, w tym Zywoptotéw z dopuszczeniem ich wymiany i przesadzen; 3) dopuszcza
sie wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe,

. dla budowy lub przebudowy drég lub torowisk nakazuje sie zastosowanie rozwigzan
technicznych lub  przestrzennych sprzyjajacych ograniczeniu powstawania
irozprzestrzeniania sie hatasu i drgan, polegajacych w szczegélnosci na wymianie
nawierzchni na generujaca nizszy poziom hatasu, wprowadzeniu i uzupeinieniu
lokalizacji rzedéw drzew oraz zieleni niskiej lub zmianie organizacji ruchu,

e wzakresie ochrony wod powierzchniowych, wéd podziemnych oraz adaptacji do zmian
klimatu w granicach obszaru planu dopuszcza sie stosowanie rozwigzan zwiekszajacych
zdolno$¢ retencyjna terenu, w szczegdlnosci nawierzchni przepuszczalnych na ciggach
komunikacyjnych (za wyjatkiem tras rowerowych iurzadzen sportowych), niecek
bioretencyjnych, muld chtonnych, rowéw infiltracyjnych,

. ustala sie, ze caly obszar objety planem znajduje sie w granicy krajobrazu
priorytetowego okreslonego w audycie krajobrazowym Wojewddztwa Mazowieckiego,

. caly obszar objety planem znajduje sie w granicach powierzchni ograniczajacych
przeszkody dla lotniska Chopina w Warszawie, w ktérych obowiazuje ograniczenie
dopuszczalnej wysokosci zabudowy oraz wszystkich urzadzen i obiektow
lokalizowanych na dachach budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla
obiektéw budowlanych obowiazuja maksymalne wysokosci zabudowy ustalone
w przepisach szczeg6étowych,

e  ustala si¢ lokalizowanie przewodéw oraz innych obiektéw liniowych infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych terendéw drég publicznych, dopuszcza sie
realizacje tuneli wieloprzewodowych dla przewodéw i innych obiektéw liniowych
infrastruktury technicznej,

. dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, innych niz przewody
i obiekty liniowe infrastruktury technicznej, takich jak: stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekéw, hydrofornie, stacje telekomunikacyjne, na caltym obszarze
planu, zgodnie z przepisami odrebnym,

. dopuszcza sie gromadzenie woéd opadowych i roztopowych w otwartych lub
zamknietych zbiornikach retencyjnych, dotach chtonnych, a takze innych urzadzeniach
retencyjnych, w sposéb nie kolidujacy z projektowanym i istniejacym
zagospodarowaniem terenu, zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej,

. ustala sie realizacje nowych i rozbudowe istniejacych linii elektroenergetycznych jako
kablowych podziemnych,

. dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych wnetrzowych:
wolnostojacych, wbudowanych lub podziemnych,

. dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng z kablowej sieci telekomunikacyjnej; ustala
sie realizacje nowych i rozbudowe istniejacych linii telekomunikacyjnych jako
kablowych podziemnych,

. ustala sie granice obszaru wymagajacego przeksztatcen istniejacej zabudowy osiedli
modernistycznych zgodnie z rysunkiem planu tj.: dla terenéw 15.U i 16.MW, w ktérym:
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1) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkéw w zasiegu
wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy z zachowaniem
wolnostojacego usytuowania budynkéw; 2) ustala sie strefy zieleni w celu zachowania
duzego udziatu i rewaloryzacji roslinnosci towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej;
3) ustala sie realizacje spojnych dla catego osiedla rozwigzan przestrzennych,
polegajacych m.in. na stosowaniu jednorodnych elementéw wyposazenia
powtarzalnego, wzoréw i materiatéw posadzek,

dopuszcza sie lokalizacje podstacji trakcyjnej stuzacej obstudze transportu publicznego,
w rejonie watéw wzdtuz Alei Jerozolimskich

dla terenu 1.KD-GP (ul. Sokotowskiego ,Grzymaty”) dopuszcza sie realizacje drogi
w formie tunelu,

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu

Placu Narutowicza:

dopuszcza sie lokalizowanie tuneli metra, podziemnych i niezbednych nadziemnych
obiektéw i urzadzen, zwigzanych z funkcjonowaniem i obstuga metra, w tym stacji
metra ,Plac Narutowicza”,
dopuszcza sie realizacje wej$¢ i wyj$¢ z metra w okolicy Placu Narutowicza,
dopuszcza sie prowadzenie jezdni gtéwnych drogi 1.KD-GP w tunelu (cigg ulic: ptk
M. Sokotowskiego ,Grzymaly” - Kopiniska - Wawelska),
na terenach drég publicznych klasy lokalnej i dojazdowej przy ich przebudowie,
modernizacji, remoncie lub budowie, dopuszcza sie stosowanie fizycznych $rodkéw
uspokajania ruchu.
ustala sig¢ prowadzenie ruchu rowerowego w terenach drég: 1.KD-GP, 2.KD-GP, 3.1.KD-
GP, 4.KD-GP, 5.1.KD-G, 5.2.KD-G, 5.3.KD-G, 6.KD-Z, 10.1.KD-L, 10.2.KD-L, 20.KD-D,
dopuszcza sie prowadzenie ruchu rowerowego w terenach innych,
dopuszcza sie lokalizacje stacji Warszawskiego Roweru Publicznego i parkingéw
rowerowych w granicach obszaru objetego planem,
ustala sie prowadzenie ogélnodostepnych powigzan pieszych w terenach B.6.UZ
i B.8.MW, w rejonach oznaczonych na rysunku planu,
dopuszcza sie realizacje, w tym pod jezdniami, niezaleznych podziemnych obiektéw
budowlanych, w formie tuneli wieloprzewodowych, stuzacych umieszczeniu obiektow
liniowych infrastruktury technicznej,
ustala sie budowe stacji transformatorowych jako wnetrzowych: wolnostojacych,
wbudowanych lub podziemnych,
ustala sie utrzymanie, uzupetnianie lub wymiane, zgodnie z przepisami szczegétowymi,
w odniesieniu do istniejacych drzew oznaczonych na rysunku planu jako drzewa
o szczegblnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, przy czym dopuszcza sie
usuniecie lub przesadzenie drzew w przypadku zagrozenia dla zdrowia lub zycia ludzi
zgodnie z przepisami odrebnymi,
ustala sie, zgodnie z przepisami szczegétowymi, w rejonach lokalizacji rzedu drzew
oznaczonych na rysunku planu, zachowanie lub ksztattowanie rzedéw drzew, przy czym
dopuszcza sie miejscowe odstapienie od realizacji nasadzen (przerwanie ciagtosci rzedu
drzew) lub zwiekszenie przerw pomiedzy drzewami, zwlaszcza w przypadku kolizji
z istniejaca infrastruktura techniczng oraz istniejgcymi lub projektowanymi elementami
zagospodarowania terenu, w tym zjazdami oraz obiektami i urzadzeniami obstugi
komunikacji publicznej,
ustala sie, oznaczone na rysunku planu, strefy zieleni, dla ktérych zasady
zagospodarowania okres$lone zostaly w przepisach szczegétowych dla terenéw, przy
czym przez powierzchnie utwardzone, o ktérych mowa w tych przepisach, rozumie sie
nawierzchnie utwardzone typu: dojscia, dojazdy, chodniki, schody, place zabaw dla
dzieci,
ustala sie reprezentacyjng przestrzen publiczng w obszarze planu w zasiegu oznaczonej
na rysunku planu przestrzeni wymagajacej szczegdlnej aranzacji, dla ktérej nakazuje sie
realizacje spéjnej pod wzgledem estetycznym i materiatowym przestrzeni w terenach:
D.5.KPP - placu miejskiego, D.6.UiD.7.U - ustug, 5.2.KD-G - fragmentu pasa drogowego
drogi gtéwnej ul. Gréjeckiej, 6.KD-Z - fragmentu pasa drogowego drogi zbiorczej
ul. Filtrowej, 11.KD-L - fragmentu pasa drogowego drogi lokalnej ul. Barskiej,
ustala sie granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen istniejacej zabudowy osiedli
modernistycznych zgodnie z rysunkiem planu tj.: dla terenéw A.1.MW/U, A.3.MW,
B.2.MW i C.1.MW, dla ktérych w szczegé6lnosci:
o ustala sie przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkdow, polegajace np. na:

—  modernizacji elewacji budynkow,

—  powiekszeniu powierzchni lokali mieszkalnych,

—  wzmocnieniu konstrukcji budynkdow,

—  termomodernizacji budynkdw,
o ustala sie rewaloryzacje zieleni osiedlowej i uktadu ciggéw komunikacyjnych,
o  dopuszcza sie realizacje parkingéw dwupoziomowych, zagtebionych o co najmniej

p6t kondygnacji ponizej poziomu terenu, otoczonych watem ziemnym

i obsadzonych zielenia,
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. ustala sie granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym w liniach rozgraniczajacych terenow:

e}

KD-GP, KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D, jako tereny przeznaczone do realizacji celéw
publicznych zwiazanych z wydzielaniem gruntéw pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywaniem oraz wykonywaniem robdt budowlanych: drég publicznych,
obiektéw i urzadzen transportu publicznego oraz obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej,

A.4MW, A.6.U0, A.7.U/MW, A.8BMW/U, A9.U, A.10.MW/U, A.11.U, B.6.UZ, B.7.MW,
B.8.MW, C.9.U, C.10.UKR, C.11.MW, D.1.MW, D.2.MW, D.5.KPP, D.7.U, E.1L.MW/U,
E.2.MW, E.5.MW, E1.MW oraz 12.KD-D, 13.2.KD-D, 13.3.KD-D, 21.2.KD-D, 22.2.KD-
D, 19.KD-D, 9.KD-L, 11.KD-L, 6.KD.Z, 5.2.KD-G, 1.KD-GP, 2.KD-GP, 3.1.KD-GP
i 3.2.KD-GP, w zasiegu wyznaczonego na rysunku planu korytarza linii metra, jako
obszar przeznaczony do realizacji inwestycji celu publicznego zwigzanego
z wykonywaniem rob6t budowlanych obiektéw i urzadzen zwigzanych
z funkcjonowaniem linii metra,

A.6.U0 i C.2.UQ, jako tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych
zwigzanych z budowa i utrzymywaniem pomieszczen dla szkét publicznych,
a takze publicznych: ztobkéw, przedszkoli, placéwek opiekunczo-wychowawczych,
F5.UK, jako teren przeznaczony do realizacji celéw publicznych zwigzanych
zbudowa 1 utrzymaniem pomieszczen dla urzedéw organéw wiadzy,
administracji, samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu przepiséw
o0 organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej,

B.10.UP, jako teren przeznaczony do realizacji celéw publicznych zwigzanych
zbudowa i utrzymywaniem uczelni publicznych, federacji podmiotéw systemu
szkolnictwa wyzszego i nauki, szkét publicznych oraz urzedéw organéw wtadzy,
administracji, samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu przepiséw
o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, a takze publicznych:
ztobkéw, przedszkoli, placéwek opiekunczo-wychowawczych, obiektéw
sportowych,

F.7.ZP, jako teren przeznaczony do realizacji celéw publicznych zwigzanych
z wydzielaniem gruntéw pod publicznie dostepny samorzadowy park, a takze jego
urzadzanie, budowe lub przebudowe,

D.8KP i E.9KP jako tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych
zwiazanych z wydzielaniem gruntéw pod publicznie dostepne samorzadowe ciagi
piesze, a takze ich urzadzanie, budowe lub przebudowe,

C.6.KP], E.18.KP], E.19.KP], jako tereny przeznaczone do realizacji celéw
publicznych zwigzanych z wydzielaniem gruntéw pod publicznie dostepne
samorzadowe ciagi pieszo-jezdne, a takze ich wurzadzanie, budowe lub
przebudowe,

D.5.KPP, jako teren przeznaczony do realizacji celéw publicznych zwigzanych
z wydzielaniem gruntéw pod publicznie dostepny samorzadowy plac, a takze jego
urzadzanie, budowe lub przebudowe,

. ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

o

o

w zakresie kompozycji funkcjonalno-przestrzennej poprzez:

—  ksztaltowanie centrum dzielnicy poprzez zachowanie istniejacych i ustalenie
realizacji nowych obiektéw o funkcjach ustugowych lub ciggéw ustugowych
lokalizowanych w parterach lub suterenach budynkoéw,

—  ksztaltowanie przestrzeni pl. G. Narutowicza jako centralnego miejsca
w dzielnicy Ochota, aczacego funkcje placu publicznego zagospodarowanego
zielenig, ustug oraz waznego miejsca komunikacyjnego,

—  zachowanie i wytworzenie przestrzeni o charakterze lokalnym,

—  zachowanie i wytworzenie struktury zieleni poprzez powigzania piesze
i widokowe oraz ksztalttowanie elementéw zieleni i matej architektury,

—  uporzadkowanie i podkres$lenie charakteru reprezentacyjnych przestrzeni
publicznych w nastepujacych terenach: pl. G. Narutowicza, ul. Gréjeckiej,
Al Jerozolimskich, ul. Zwirki i Wigury, ul. Raszynskiej, ul. Wawelskiej,
ul. Kopinskiej, ul. pptk. M. Sokotowskiego ,Grzymaty”, ul. J. U. Niemcewicza,
ul. Filtrowej, ul. Uniwersyteckiej i ul. M. Mochnackiego,

—  przeksztalcenie uktadu komunikacyjnego pl. G. Narutowicza oraz
zagospodarowanie go zielenig i wprowadzenie ustug, zgodnie z przepisami
szczegbtowymi,

—  przeksztalcenie otoczenia Pomnika Lotnika, poprzez powigzanie osi
kompozycji prowadzacej od kosciota pw. Niepokalanego Poczecia
Najswietszej Maryi Panny, ul. Uniwersytecka, poprzez Pomnik Lotnika do
terendéw Skry - wytworzenie w tym rejonie powigzan pieszych prowadzacych
do Pola Mokotowskiego,

—  zachowanie powigzan widokowych w ul. J. U. Niemcewicza wzdtuz osi
urbanistycznych  zatozen  wielko  przestrzennych (0§ zaloZenia
Stanistawowskiego),

—  ochrone i eksponowanie zabytkowych budynkéw i obiektéw, zespotdw,
historycznych zatozen i uktadéw przestrzennych

w zakresie ksztaltowania zabudowy poprzez:
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—  ochrone historycznych uktadéw urbanistycznych Kolonii Lubeckiego
i pl. G. Narutowicza,

—  uporzadkowanie i zagospodarowanie zielenig przestrzeni pl. G. Narutowicza
z wprowadzeniem ustug,

- przeksztatcenie i uporzadkowanie zabudowy u zbiegu ulic pptk.
M. Sokotowskiego , Grzymaty” i Barskiej,

—  sytuowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy,

—  dopuszczenie zachowania istniejacych budynkéw usytuowanych niezgodnie
z liniami zabudowy,

—  realizacje zabudowy zgodnie ze wskaznikami podanymi w przepisach
szczegbdtowych dla terendw,

—  stosowanie dachéw o geometrii okreslonej w przepisach szczegétowych dla
terenow,

—  stosowanie rozwigzan materiatowych i kolorystyki elewacji budynkéw
zgodnie z przepisami szczegétowymi dla terenéw,

— utrzymanie i realizacje drég publicznych zgodnie z przepisami
szczegbtowymi.

w zakresie zagospodarowania terenéw w zasiegu korytarza metra, wyznaczonego

na rysunku planu, ustala sie dostosowanie lokalizacji nowej zabudowy

i zagospodarowania terenu do warunkéw technicznych prowadzenia trasy linii

metra,

caly obszar planu, z wylaczeniem terenéw MN oraz UO, stanowi obszar zabudowy

$rédmiejskiej w rozumieniu przepiséw odrebnych,

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
Placu Zawiszy:

. ustala sie mozliwg lokalizacje dominanty wysoko$ciowej w poblizu Al Jerozolimskich
129/ ul. Gréjeckiej 14,
. ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

o

o

ustala sie zabudowe ustugowa w rejonie Al. Jerozolimskich i ul. Gréjeckiej,
stanowiacg element zagospodarowania placu Zawiszy,

ustala sie plac publiczny i zieleni urzadzong - park, teren oznaczony symbolem
3.KPP-ZP, w §ladzie historycznego przebiegu ul. Gréjeckiej,

dopuszcza sie na terenach 2.UP(U) i 3.KPP-ZP lokalizacje akcentéw przestrzennych
symbolizujacych dawne Rogatki Jerozolimskie,

ustala sie zmiane przebiegu ul. Gréjeckiej w kierunku Al. Jerozolimskich,
wskazuje sie na rysunku planu istniejgce bezkolizyjne powiazanie piesze nad
terenami kolejowymi jako powigzanie zewnetrzne obszaru planu z dzielnica Wola
m.st. Warszawy oraz stacja Warszawa Gtéwna,

ustala sie spdjne zagospodarowanie przestrzeni w ramach danego terenu m.in.
poprzez stosowanie jednorodnych elementéw wyposazenia powtarzalnego,
spéjnych wzoréw, materiatéw i kolorystyki posadzki,

ustala sie na nieutwardzonych czesciach nawierzchni, jedli nie koliduje to
z istniejaca infrastrukturg komunikacyjna, realizacje komponowanych uktadéw
zieleni z wykorzystaniem drzew, krzewéw, roslin zielnych, w tym powierzchni
trawiastych, o sktadzie gatunkowym dostosowanym do lokalnych warunkéw
siedliskowych,

ustala sie w terenach 1.U, 3.KPP-ZP oraz w terenach drég publicznych 1.KD-GP
ciggu ulic: Towarowa - Raszynska, 2.KD-G ul. Gréjeckiej, 3.1.KD-Z Al. Jerozolimskie
- odcinek wschodni, 3.2.KD-Z Al. Jerozolimskie - odcinek zachodni, na
powierzchniach stuzacych do ruchu pieszego, stosowanie nawierzchni
z materialdw o wysokim standardzie jakoSciowym, czyli o dlugotrwatej
odpornosci na proces starzenia, odpornych na uszkodzenia lub zniszczenie na
skutek dziatania czynnikéw mechanicznych i atmosferycznych, ukiadanych
w sposéb podkreslajacy eksponowany charakter przestrzeni,

dopuszcza sie realizacje akcentéw przestrzennych o maksymalnej wysokosci 5,0 m
oraz elementéw wodnych takich jak: fontanny, zbiorniki oraz wodotryski,
dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkéw w zasiegu
wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy
z zachowaniem wolnostojacego usytuowania budynkoéw,

ustala sie strefy zieleni w celu zachowania duzego udziatu i rewaloryzacji
roslinnosci towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej,

. dopuszcza sie przesadzenia lub wymiane istniejacych drzew i krzewéw,

. ustala sie strefy zieleni na stropodachach,

. ustala sie rejony rzedéw drzew, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych nakazuje sie
ochrone, uzupetnianie lub nasadzenie rzedéw drzew, przy czym:

o

nakazuje sie lokalizowanie drzew gatunkéw dostosowanych do lokalnych
warunkéw siedliskowych, w ukladach o czytelnej kompozycji liniowej,
w odlegtosci pomiedzy drzewami nie wiekszej niz 10,0 m,
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o  dopuszcza sie lokalizowanie drzew w wiekszych odstepach - w przypadku kolizji
z zagospodarowaniem terenu, np. takim jak przystanek komunikacji miejskiej lub
zjazd,

o  nakazuje sie sadzenie drzew w gruncie,

o  dopuszcza sie sadzenie drzew w sposéb inny niz w gruncie, zapewniajacy
wieloletnia wegetacje lub sadzenie krzewdéw wysokich zamiast drzew -
w przypadku Kolizji z istniejacg infrastrukturg techniczna,

o ustala sie na terenach 13.UO, 14.UA(U), 15.UP(U), 6.2.KD-L ul. Niemcewicza,
nasadzenia rzedow drzew w  kompozycjach  podkreslajacych  o$
wielkoprzestrzennego zatozenia urbanistycznego,

. w przypadku przebudowy lub budowy drég lub torowisk nakazuje sie zastosowanie
rozwigzan technicznych lub przestrzennych sprzyjajacych ograniczeniu powstawania
i rozprzestrzeniania sie hatasu i drgan polegajacych np. na wymianie nawierzchni na
generujacg nizszy poziom hatasu, wprowadzeniu lub uzupetnieniu rzedéw drzew oraz
zieleni niskiej, zmianie organizacji ruchu,

. w przypadku instalowania wymiennikow ciepta, paneli fotowoltaicznych lub stacji
bazowych telefonii komdrkowej, ustala sie realizacje tych urzadzen jako elementéw
wkomponowanych w obiekty, przy zastosowaniu rozwigzan architektonicznych, ktére
nadadza im forme sp6jna z architekturg obiektu lub stosowanie oston tych urzadzen
w formie neutralnej dla architektury i bryty obiektu,

. ustala sie prowadzenie komunikacji rowerowej w terenach drég: 1.KD-GP ciag ulic:
Towarowa - Raszynska, 2.KD-G ul. Grdjecka, 3.1.KD-Z Al. Jerozolimskie - odcinek
wschodni, 3.2.KD-Z Al Jerozolimskie - odcinek zachodni; dopuszcza sie prowadzenie
dodatkowych powiazan rowerowych w terenach innych,

. dopuszcza sie prowadzenie komunikacji tramwajowej w terenach: 1.KD-GP cigg ulic:
Towarowa - Raszynska, 2.KD-G ul. Grdjecka, 3.1.KD-Z Al. Jerozolimskie - odcinek
wschodni, 3.2.KD-Z Al. Jerozolimskie — odcinek zachodni oraz 3.KPP-ZP,

. dopuszcza sie realizacje parkingéw podziemnych na catym obszarze planu,

. dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcej infrastruktury technicznej, a takze
jej remonty, przebudowe lub rozbudowe, w powigzaniu z ukltadem zewnetrznym
istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, wynikajace z biezacych potrzeb
funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami planu
i wymogami zawartymi w przepisach odrebnych,

. ustala sie lokalizowanie przewodéw oraz innych obiektéw liniowych infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych oraz placu publicznego
i zieleni urzadzonej - parku,

. dopuszcza sie realizacje tuneli wieloprzewodowych dla przewoddéw i innych obiektéw
liniowych infrastruktury technicznej lokalizowanych zgodnie z ustaleniami planu,

. dopuszcza sie budowe stacji tadowania pojazdéw zasilanych energia elektryczng jako
wolnostojacych obiektéw budowlanych lub urzadzen umieszczanych na elewacjach
budynkéw, w latarniach, w meblach ulicznych,

. dopuszcza sie budowe systeméw i obiektéw zagospodarowania woéd opadowych
i roztopowych, ktére oprdcz funkeji retencyjnych lub infiltracyjnych beda penity funkcje
spoteczne i rekreacyjne,

e  ustala sie realizacje nowych i rozbudowe istniejacych linii elektroenergetycznych jako
kablowych podziemnych,

. ustala sie sytuowanie i realizacje nowych stacji transformatorowych, jako stacji
wnetrzowych: wolnostojacych, wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu lub
podziemnych,

. dopuszcza sie wytwarzanie ciepta przy uzyciu instalacji solarnych potaczonych
z kolektorami stonecznymi, lokalizowanymi na budynkach,

. ustala sie granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym:

o linie rozgraniczajace terenéw: KD-GP, KD-G, KD-Z, KD-L, pod wydzielanie gruntéw
pod drogi publiczne i drogi rowerowe, budowe, utrzymywanie oraz wykonywanie
robdt budowlanych tych drég, obiektow i urzadzen transportu publicznego, a takze
tacznosci publicznej i sygnalizacji,

o linie rozgraniczajace terenéw 2.UP(U), 15.UP(U), 16.UP(U) oraz terenu 9.UP, pod
budowe i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organéw wiadzy, administracji,
sadow i prokuratur, uczelni publicznych, federacji podmiotéw systemu szkolnictwa
wyzszego i nauki, szkdt publicznych, panstwowych lub samorzadowych instytucji
kultury w rozumieniu przepiséw o organizowaniu i prowadzeniu dziatalno$ci
kulturalnej, a takze publicznych: przedszkoli, placéwek opiekunczo-
wychowawczych, obiektéw sportowych, niezwigzanych z catlodobowym pobytem
ludzi obiektéw ochrony zdrowia, niezwigzanych z catodobowym pobytem ludzi
domoéw opieki spotecznej, lub placéwek opieki nad dzie¢mi w wieku do lat trzech,
jesli przepisy szczegétowe nie stanowia inaczej,

o linie rozgraniczajace terenu 20.UA pod budowe i utrzymywanie pomieszczen dla
urzeddw organdéw wtadzy, administracji,

o linie rozgraniczajace terenu 13.UO pod budowe i utrzymywanie pomieszczen dla
szkét publicznych,
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o linie rozgraniczajace terenu 22.KP pod wydzielanie gruntéw pod publicznie
dostepne samorzadowe ciagi piesze, a takze ich urzadzanie, w tym budowe lub
przebudowe,

o linie rozgraniczajace terenu 3.KPP-ZP pod wydzielanie gruntéw pod publicznie
dostepne samorzadowe place i parki, a takze ich urzadzanie, w tym budowe lub
przebudowe,

o linie rozgraniczajgce terenu 18.IE(U) pod budowe i utrzymywanie przewodéw
i urzadzen stuzacych do przesytania lub dystrybucji energii elektrycznej, a takze
innych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodéw
i urzadzen.

. ustala sie powiazania poprzez skrzyzowania ciggu ulic: Towarowa - Raszynska
z: drogami: 3.1.KD-Z Al. Jerozolimskie - odcinek wschodni - 3.2.KD-Z Al. Jerozolimskie -
odcinek zachodni i drogg 4.1.KD-L ul. Tarczynska - odcinek pdétnocny; dopuszcza sie
realizacje powyzszych powigzan w formie skrzyzowan jednopoziomowych lub
wielopoziomowych z bezkolizyjnym prowadzeniem gtéwnych relacji ruchu drogowego,

. ustala sie, przy prowadzeniu komunikacji tramwajowej, obsadzenie torowiska
tramwajowego roSlinnoscig, z wyjatkiem miejsc wymagajacych powierzchni
utwardzonej ze wzgledéw technicznych,

. dla terenu oznaczonego symbolem 3.2.KD-Z - Al. Jerozolimskie dopuszcza sie realizacje
jezdni serwisowej o parametrach drogi klasy dojazdowej oraz realizacje podziemnego
potaczenia drogowego w formie tunelu prowadzacego ruch kotowy, dostepnego z ww.
jezdni serwisowej, stuzacych obstudze komunikacyjnej terenéw 1.U i 2.UP(U),

. rozbudowa Al Jerozolimskich od pl. Zawiszy w kierunku Dworca Zachodniego.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
Szpitala Wolskiego:

. dopuszcza sie budowe parkingdw i garazy podziemnych o gtebokosci do dwdch
kondygnacji podziemnych,

. dopuszcza sie stosowanie dachdw z nawierzchnia umozliwiajacg wegetacje roslin oraz
realizacje taraséw na dachach ptaskich,

. dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury, dopuszcza sie budowe stacji
tadowania pojazdéw zasilanych energia elektryczng w sasiedztwie stanowisk
parkingowych,

. dopuszcza sie realizacje tuneli wieloprzewodowych,

. ustala sie realizacje nowych i rozbudowe istniejacych linii niskiego i Sredniego napiecia
jako kablowych linii podziemnych, przy czym dopuszcza sie mozliwo$¢ remontu
i przebudowy istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

. dopuszcza sie zachowanie i przebudowe istniejacych stacji transformatorowych oraz
budowe nowych stacji transformatorowych jako wbudowanych lub podziemnych,

. nakazuje sie utrzymanie i ochrone istniejacej zieleni poprzez: wprowadzanie nowych
nasadzen i uzupelnienia zieleni w formie zieleni komponowanej, nawiazujacej do
istniejgcej zieleni i zabudowy, ochrone i pielegnacje istniejacego drzewostanu.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
ulic WolskKiej i Ptockiej:

. ustala sie ksztaltowanie pierzei ulic: Gérczewskiej na odcinku od ul. Dziatdowskiej do
zachodniej granicy planu, al. ,Solidarnosci”, ul. Wolskiej oraz pdinocnej pierzei
ul. M. Kasprzaka, jako gtéwnych przestrzeni publicznych o charakterze
reprezentacyjnym poprzez:

o  zachowanie i realizacje ciagéw wielofunkcyjnych zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w przepisach szczegétowych dla terenéw zlokalizowanych wzdtuz
tych ulic oraz z wyznaczonymi ciaggami ustug ogélnodostepnych,

o lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z uwzglednieniem
elewacji ~ eksponowanych  wymagajacych  szczegélnego  opracowania
architektonicznego,

o lokalizowanie dominant wysoko$ciowych w rejonach skrzyzowan z ulicami,
stanowigcymi powigzania gtéwnych przestrzeni reprezentacyjnych,

o aranzacje przestrzeni ulic z uwzglednieniem nawierzchni wymagajacych
szczego6lnego opracowania oraz rejonéw lokalizacji rzedéw drzew,

e  ustala sie ksztattowanie, zgodnie z rysunkiem planu, pierzei ulic: Ptockiej, Mtynarskiej,
Leszno, Goérczewskiej - na odcinku od ul. Dzialdowskiej do ul. Mtynarskiej - oraz
ul. Karolkowej, jako lokalnych przestrzeni publicznych o charakterze reprezentacyjnym,
poprzez:

o lokalizowanie wzdtuz nich zabudowy ustugowej oraz ksztattowanie ciggéw ustug
ogo6lnodostepnych w parterach budynkdéw mieszkalnych,

o lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
obowiazujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
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o  aranzacje przestrzeni ulic z uwzglednieniem rejonéw lokalizacji rzedow drzew
zgodnie z rysunkiem planu oraz realizacje powierzchni biologicznie czynnej
w formie zieleni komponowanej,
ustala sie ksztaltowanie wnetrz urbanistycznych jako przestrzenie wewnatrzosiedlowe
uzupetniajgce system rekreacyjno-wypoczynkowy terenéw zieleni urzadzonej, zgodnie
z rysunkiem planu i przepisami szczegétowymi,
ustala sie ksztattowanie i realizacje, bez mozliwosci grodzenia, powigzan pieszych lub
pieszo-rowerowych uzupetniajgcych funkcjonalnie i przestrzennie w obszarze objetym
planem uktad komunikacji pieszej - realizowany w terenach drég publicznych, ciggach
pieszo-jezdnych i ciagach pieszych - oraz zapewniajacy powigzania przestrzenne
pomiedzy kwartatami zabudowy i terenami zieleni urzadzonej, zgodnie z rysunkiem
planu i przepisami szczegétowymi,
w przypadku przebudowy lub budowy drdég publicznych lub torowisk nakazuje sie
zastosowanie rozwigzan technicznych lub przestrzennych sprzyjajacych ograniczeniu
powstawania i rozprzestrzeniania sie hatasu i drgan, polegajacych w szczegélnosci: na
wymianie nawierzchni na generujaca nizszy poziom hatasu, wprowadzeniu
i uzupetnieniu rzedéw drzew oraz zieleni niskiej lub zmianie organizacji ruchu, przy
czym zakazuje sie stosowania ekranéw akustycznych,
dopuszcza sie prowadzenie komunikacji tramwajowej w terenach drég: 3 KDG
(ul. Gérczewska - Leszno), 5.1 KDZ, 5.2 KDZ (ul. Ptocka) i 8 KDZ (ul. Siedmiogrodzka),
dopuszcza sie prowadzenie komunikacji autobusowej w terenach drég: 2 KDG
(ul. Wolska - al. ,Solidarnosci”), 3 KDG (ul. Gérczewska - ul. Leszno), 5.1 KDZ i 5.2 KD-Z
(ul. Plocka), 6 KDZ (ul. Mtynarska), 8 KDZ (ul. Siedmiogrodzka), 17 KDZ
(ul. Skierniewicka) oraz ul. M. Kasprzaka,
ustala si¢ prowadzenie ruchu rowerowego w terenach drég: 2 KDG (ul. Wolska -
al. ,Solidarnosci”), 3 KDG (ul. Gérczewska - ul. Leszno), 5.1 KDZ i 5.2 KDZ (ul. Ptocka)
oraz 7 KDL i 20 KDD (ul. Karolkowa),
dopuszcza sie prowadzenie ruchu rowerowego w terenach pozostatych, dopuszcza sie
realizacje stacji Warszawskiego Roweru Publicznego i parkingéw rowerowych,
dopuszcza sie realizacje parkingdw podziemnych na catym obszarze planu, o ile
przepisy szczegétowe nie stanowig inaczej, przy czym zakazuje sie ich wynoszenia
ponad poziom terenu,
dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcej infrastruktury technicznej, a takze
jej remonty, przebudowy lub rozbudowy, w powigzaniu z uktadem zewnetrznym sieci
infrastruktury technicznej, wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz
przysztego zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi,
ustala sie lokalizowanie przewodéw oraz innych obiektéw liniowych infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych: terendéw drég publicznych, terenéw ciagéw
pieszo-jezdnych, terenu ciggu pieszego, terenu placu publicznego z zielenia urzadzona,
dopuszcza sie realizacje tuneli wieloprzewodowych dla przewoddow i innych obiektéw
liniowych infrastruktury technicznej lokalizowanych zgodnie z ustaleniami planu,
dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen innych niz przewody i obiekty liniowe
infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe, przepompownie
$ciekéw, hydrofornie, stacje telekomunikacyjne, na calym obszarze planu, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,
ustala sie realizacje nowych i rozbudowe istniejgcych linii elektroenergetycznych jako
kablowych podziemnych, z wyjatkiem sieci trakcyjnej,
dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych jako wnetrzowych wolnostojacych lub
wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych,
ustala sie realizacje nowych i rozbudowe istniejacych linii telekomunikacyjnych jako
kablowych podziemnych.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

0d stycznia 2016 roku dla terenéw w obrebie 1 km od planowanej inwestycji wydano
nastepujace decyzje Srodowiskowe:

Decyzja nr 639/0$/2016 z 2 czerwca 2016 r. znak OS-IV-UIL.6220.4.2016.EMA,
o Srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko przedsiewziecia polegajacego na budowie
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, czescia biurowa i garazami
podziemnymi na dz. ew. nr 5, 6i 11 obreb 6-04-06, przy ulicy Karolkowej 28 w Dzielnicy
Wola m.st. Warszawy.

Decyzja nr 1209/05/2016 z 14 pazdziernika 2016 r., znak 0S-I1V-UIL.6220.42.2016.SPA,
o Srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddzialywania na $srodowisko przedsiewziecia polegajacego na budowie trzech
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterze, garazami
podziemnymi z miejscami postojowymi, elementami zagospodarowania terenu
i infrastruktura techniczna oraz drogami dojazdowymi z miejscami postojowymi na
dziatkach ew. nr 28/2, 54, 55/2, 56/2 obreb 6-04-01, przy ul. Wolskiej 77 i ul. Ludwiki
w Dzielnicy Wola m.st. Warszawy.

Decyzja nr 1352/0S5/2016 z 18 listopada 2016 r. znak: 0S-1V-UL6220.24.2016.A0R
o $rodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia
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oceny oddziatywania na srodowisko polegajgcego na budowie budynku mieszkaniowo-
hotelowego z garazem podziemnym, niezbedng infrastrukturg techniczng
izagospodarowaniem terenu na dz. ew. nr 7/5 oraz 47 obreb 2-02-03 przy
Al. Jerozolimskich 138 w Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy.

. Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach nr 1449/0$/2016 z 12 grudnia 2016 r.
znak 0S-1V-UIL6220.80.2016.SPA stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko przedsiewziecia polegajacego na przebudowie trasy
tramwajowej w ciggu Obwodnicy Srédmiejskiej na odcinku od ronda Zaba do Placu
Zawiszy w Dzielnicach: Targéwek, Praga-Péinoc, Srédmiescie, Wola i Ochota m.st.
Warszawy.

. Decyzja nr 1573/0S/2016 z 28 grudnia 2016 r. znak: 0S-1V-UIL6220.83.2016.SYP,
o $srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na Srodowisko przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu
budynkéw biurowo-ustugowych z garazami podziemnymi, zagospodarowaniem terenu,
wewnetrznym uktadem drogowym, wjazdami i dojazdami na teren oraz niezbednag
infrastruktura techniczng na czesci dz. ew. nr 33/1, 34 obreb 6-04-05 (zabudowa
kubaturowa) oraz na czesci dz. ew. nr 29, 36/16 obreb 6-04-05 i czesci dz. ew. nr 1/3
obreb 6-04-08 (infrastruktura) przy ul. M. Kasprzaka 10/16 w Dzielnicy Wola m.st.
Warszawy,

. Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach nr 110/05/2017 z 30 stycznia 2017 .
znak 0S-IV-UI1.6220.103.2016.SPA ustalajaca $rodowiskowe uwarunkowania realizacji
przedsiewziecia polegajacego na budowie trasy tramwaju szybkiego od ul. Kasprzaka do
Wilanowa w Warszawie na odcinku od Dworca Zachodniego do wezta z ul. Gréjecka
w Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy.

. Decyzja nr 196/05/2017 z 22 lutego 2017 r. znak: 0S-1V-UIL6220.142.2013.GHP
ustalajgca Srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia polegajacego na
przebudowie zaktadu naprawy tramwajow, na dziatkach ew. nr 7, 10, 11, 15, 17, 19, 20,
21, 22, 23 i 24 obreb 6-04-02 oraz na dzialce ew. nr 9 obreb 6-04-03, przy
ul. Siedmiogrodzkiej, ul. Karolkowej, ul. Skierniewickiej i ul. Mtynarskiej w Dzielnicy
Wola m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 697/0$/2017 z 20 czerwca 2017 r. znak: 0$-IV-UIL6220.86.2015.NMA,
ustalajaca $rodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia polegajacego na
budowie budynku biurowo-ustugowego z parkingami oraz wjazdami, na dz. ew. nr 2,
3/1, 3/2, 3/5, 3/4, 1/3, 1/5, 1/4, 4, 9/5, 10/1 obreb 6-01-07, przy ul. Prostej
i ul. Towarowej w Dzielnicy Wola m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 985/0$/2017 z 30 sierpnia 2017 r. znak OS$-1V-UIL6220.163.2016JKO,
o Srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddzialywania na $rodowisko oraz okre$lajgca warunki korzystania ze
Srodowiska dla przedsiewziecia polegajacego na budowie budynku ustugowego
o funkcji biurowej, handlowej i administracyjnej wraz z urzadzeniami budowlanymi
(infrastruktura podziemna i naziemng) na dz. ew. nr 40/2, obreb 2-02-03, przy
Al. Jerozolimskich w Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy.

. Decyzja nr 1103/05/2017 z 27 wrzeénia 2017 r. znak 0S-IV-UI1.6220.33.2017.JKO,
o srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddzialywania na $rodowisko oraz okre$lajaca warunki korzystania ze
Srodowiska dla przedsiewziecia polegajacego na budowie budynku biurowo-
ustugowego z garazem podziemnym, zagospodarowaniem terenu, wewnetrznym
uktadem drogowym, wjazdami i dojazdami na teren oraz niezbedng infrastruktura
techniczng na dz. ew. nr 33/2, obreb 6-04-05 i czesci dz. ew. nr 33/1, obreb 6-04-05
(zabudowa kubaturowa) oraz na cze$ci dz. ew. nr 29, 30, 36/14, 36/15, 36/16, obreb 6-
04-05 i czedci dz. ew. nr 1/5, 1/6, obreb 6-04-08 (infrastruktura), przy ul. Kasprzaka
10/16 w Dzielnicy Wola m.st. Warszawy.

. Decyzja nr 1581/O§/2017 z 29 grudnia 2017 r. znak OS-IV—UII.6220.63.2017.]KO,
o Srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddzialywania na $rodowisko dla przedsiewziecia polegajacego na montazu
nowych zbiornikdw magazynowych ciektego tlenu i azotu oraz likwidacji istniejacych
zbiornikéw magazynowych tlenu i azotu na dz. ew. nr 5, 7, obreb 6-04-09, przy
ul. Karolkowej 22 /24 w Dzielnicy Wola m.st. Warszawy.

. Decyzja nr 311/05/2018 z 28 maja 2018 r. znak OS-IV-UIL.6220.116.2017.10S
o srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko przedsiewziecia oraz okreslajaca warunki
i wymagania, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b i ¢ ustawy oo$ dla
przedsiewziecia polegajacego na budowie wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych
z ustugami, garazami podziemnymi i na poziomie terenu, zjazdem z drogi publicznej,
dojéciami i dojazdami do budynkéw, zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturg
techniczng na dziatkach ew. nr 23/2, 22, 17, 18, 21, obreb 6-04-09, na czesci dziatek
ew.nr 5, 7, 4, 19, 32, obreb 6-04-09 oraz 94, 95, obreb 6-04-08, przy ul. Karolkowe;j
w Dzielnicy Wola m.st. Warszawy.

e Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach nr 345/0$/2018 z 21 czerwca 2018 r,
znak 0$-1V-UI1.6220.135.2017.JFI stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko przedsiewziecia polegajacego na wykonaniu
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tymczasowej studni ujeciowej C08, zlokalizowanej na dz. ew. nr 44/1, obreb 6-04-01
w Dzielnicy Wola m.st. Warszawy.

. Decyzja nr 239/0$/2020 z 22 czerwca 2020 r. znak: 0S-IV-UIL.6220.19.2018.DKO
ustalajaca $Srodowiskowe uwarunkowania realizacji inwestycji polegajacej na etapowe;j
budowie budynkéw mieszkalnych z ustugami w parterach oraz budynku mieszkalno-
biurowego z ustugami w parterze wraz z parkingami (garazami) podziemnymi
i niezbedna infrastruktura techniczng, na dziatkach ew. nr 9/1, 16, 9/2, 8, 1 obreb 6-04-
09, przy ul. Prostej 69 w Dzielnicy Wola m.st. Warszawy.

. Decyzja nr 479/05/2020 z 15 pazdziernika 2020 r. znak: 0S-1V-UL6220.50.2019.DRY,
stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko
oraz okreS$lajagca istotne warunki korzystania ze S$rodowiska w fazie realizacji
i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia oraz obowigzki unikania, zapobiegania,
ograniczania oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko dla przedsiewziecia
realizowanego w ramach inwestycji polegajacej na budowie ,Wieloetapowego zespotu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterach wraz z garazami
podziemnymi i infrastrukturg techniczng na dziatkach ew. nr 135, 99, 100 oraz czesci
dziatek ewid. nr. 123/1, 123/2, 101, 130, 139, 136, obreb 6 04-08, przy ul. Kolejowej
w Warszawie” (etapy 2-6), w Dzielnicy Wola m.st. Warszawy.

e  Decyzja nr 264/05/2021 z 10 czerwca 2021 r. znak: 0S-IV-UIL6220.135.2018. NMA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko oraz okreslajaca istotne warunki korzystania ze
Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia oraz
obowiazek unikania, zapobiegania i ograniczania oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko dla przedsiewziecia polegajacego na budowie budynku ustugowego
o funkcji hotelowej wraz z cze$cia biurowa z garazem podziemnym na dz. ewid. nr 63,
obreb 6-04-07, przy ul. Pradzynskiego 21, w Dzielnicy Wola m.st. Warszawy

. Decyzja nr 295/05/2021 z 17 czerwca 2021 r. znak: 0S-IV-UIL.6220.123.2018.JKO
ustalajaca $rodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia pn. ,Budowa
zespotu budynkéw biurowych z funkcjami: ustugowymi-hotelowo-mieszkaniowymi
wraz z parkingiem podziemnym, drogami wewnetrznymi, elementami
zagospodarowania terenu etap 1 i 2” na dz. ewid. nr 10, obreb 6-04-09, przy
ul. Towarowej i ul. Prostej w Dzielnicy Wola m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 394/0$/2021 z 4 sierpnia 2021 r. znak: 0S$-V-UIL6220.143.2018,KO,
ustalajaca $rodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia polegajacego na
budowie zespotu dwéch budynkéw o funkcji ustugowo-biurowej i ustugowo-biurowo-
mieszkaniowej wraz z garazami podziemnymi i niezbedna infrastruktura techniczng na
dz. ew. nr 47, obreb 6-01-04, przy ul. Luckiej/Prostej w Dzielnicy Wola m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 509/0$/2021 z 30 wrzeénia 2021 r. znak OS-IV-UIL6220.8.2021.JFI
o Srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajacej brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko przedsiewziecia oraz okreslajacej istotne warunki
korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia oraz obowiazek unikania, zapobiegania i ograniczania oddziatywania
przedsiewziecia na S$rodowisko przedsiewziecia polegajacego na ,przebudowie
ul. Gréjeckiej od ul. Banacha do Placu Narutowicza, w zakresie przebudowy
infrastruktury tramwajowej na dz. ewid. nr 112/1, 112/2, 112 /3 obreb 2-02-04, na dz.
ewid. nr 1/4, 1/5 obreb 2-02-05, na dz. ewid. nr 44/1, 44/2 obreb 2-02-07, dz. ewid.
nr37/1,37/2,37/3,37/4,37/5 obreb 2-02-08 w Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy.

. Decyzja nr 580/0S$/2021 z 10 listopada 2021 r. znak 0S-IV-UIL6220.53.2019.SPA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajacej brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko oraz okre$lajacej warunki korzystania ze
Srodowiska i obowigzek unikania, zapobiegania i ograniczania oddziatywania
przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami, garazami podziemnymi, zagospodarowaniem terenu
i towarzyszaca infrastruktura na czesci dziatki ewid. nr 28/2, obreb 6-05-05, przy ul.
Ordona 1 w Dzielnicy Wola m.st. Warszawy.

. Decyzja nr 643/05/2021 z 21 grudnia 2021 r. znak: 0S-IV-UIL6220.69.2021.SPA
o srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddzialywania na $rodowisko oraz okreslajaca warunki korzystania ze
$rodowiska przedsiewziecia polegajacego na montazu zbiornikéw magazynowych oleju
napedowego w uktadzie zasilania awaryjnego generatora pradotwdrczego w budynku
technicznym na dz. ewid. nr 96, obreb 2-02-04, przy ul. Kaliskiej 11 w Dzielnicy Ochota
m.st. Warszawy.

. Decyzja nr 173/05/2022 z dnia 15 marca 2022 r., znak: 0$-1V-UIL.6220.152.2019.NMA,
ustalajaca Srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia polegajacego na
budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami oraz garazami
podziemnymi wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i elementami
zagospodarowania terenu na dz. ewid. nr 28/2, 54, 55/2, 56/2, obreb 6-04-01, przy
ul. Ludwiki 4a, 4b, 4c w Dzielnicy Wola m.st. Warszawie.

. Decyzja nr 256/O§/2022 z 29 kwietnia 2022 r. znak: 0S-1V-UL6220. 9.2021.A0R
o Srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko oraz okreslajaca istotne warunki korzystania ze
Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia
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realizowanego w ramach inwestycji pn. ,Budowa budynkéw biurowo-ustugowych,
budynku E, budynku G, z lokalami ustugowymi, jednokondygnacyjnymi garazami
podziemnymi i zagospodarowaniem terenu, w tym zjazdami, wewnetrznym uktadem
drogowym oraz niezbedng infrastrukturg techniczng przy ul. Kasprzaka 10/16 oraz
Gieldowej 5 na dziatkach ewidencyjnych; Kubatura E - dziatki ew. nr 33/2,32/1, (obreb
6-04-05) oraz cze$¢ dziatki 33 /1 (obreb 6-04-05); Infrastruktura E - cze$¢ dziatek nr ew.
29, 36/14, 36/15, 36/16 (obreb 6-04-05), 1/5, 1/6 (obreb 6-04-08); Kubatura G -
dziatka ew. nr 32/2 (obreb 6-04-05); Infrastruktura G - cze$¢ dziatek nr ew. 29, 33/1
(obreb 6-04-05)", w Dzielnicy Wola m.st. Warszawy, a takze obowigzek unikania,
zapobiegania i ograniczania oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

. Decyzja nr 580/05/2022 z 7 pazdziernika 2022 r. znak: 0S-1V-UIL6220.89.2021.MST
o srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko oraz okreslajaca istotne warunki korzystania ze
Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania dla przedsiewziecia
polegajacego na uzbrojeniu w urzadzenia umozliwiajace pobdér wdd podziemnych
wykonanych otworéw studziennych nr 1la i 2a na terenie ujecia wod podziemnych
z utworéw czwartorzedowych - plejstocenskich wytworni betonu PPMB Bosta Beton
przy ul. Mszczonowskiej na dziatkach ewid. nr 68 i 22/115 obreb 6-14-03 w Dzielnicy
Wola m.st. Warszawy, a takze obowiazek unikania, zapobiegania i ograniczania
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

. Decyzja nr 231/0S5/2024 z 29 maja 2024 r. znak: 0S-IV-UIL6220.86.2023.10S
o srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko oraz okreslajaca istotne warunki korzystania ze
Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia
polegajacego na realizacji zbiornika na ciekly tlen medyczny z parownicami
atmosferycznymi, kompletem niezbednej armatury oraz wykonaniem instalacji do
zaopatrzenia w tlen budynku B oraz budynku D Instytutu Matki i Dziecka, na dz. ewid.
nr 14, obreb 6-04-08, przy ul. Kasprzaka 17a w Dzielnicy Wola m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 500/0$/2024 z 13 listopada 2024 r. znak: O$-IV-UIL6220.69.2020.JFI
ustalajaca $rodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia polegajacego na
budowie wysokosciowego budynku biurowo-ustugowego z garazem podziemnym,
zabudowa towarzyszaca, kompleksowym zagospodarowaniem terenu oraz niezbedna
infrastrukturg techniczng i wjazdami, na dz. ewid. nr 26, 29, 45/3, 45/4, 45/7 oraz na
cz. dz. ewid. nr 34 obreb 6-04-09, przy ul. Towarowej/ ul. Siennej w Dzielnicy Wola m.st.
Warszawy.

. Decyzja nr 507/05/2024 z 19 listopada 2024 r. znak: 0S-IV-UIL.6220.20.2024.JSO
o srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko oraz okreslajaca istotne warunki korzystania ze
Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania ww. przedsiewziecia oraz
obowiazek unikania, zapobiegania i ograniczania oddzialywania przedsiewziecia
polegajacego na budowie wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych z ustugami,
garazami podziemnymi, doj$ciami i dojazdami do budynkéw, zagospodarowaniem
terenu oraz infrastrukturg techniczng na cz. dz. ewid. nr 5i 7 oraz na dz. ewid. nr 17, 18,
21, 22, 23/2 obreb 6-04-09 przy ul. Karolkowej w Dzielnicy Wola m.st. Warszawy na
$rodowisko.

. Decyzja nr 200/0S$/2025 z 6 czerwca 2025 r. znak: 0S-1V-UIL6220.73.2023.SPA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach ustalajagca $rodowiskowe uwarunkowania
realizacji dla przedsiewziecia polegajacego na budowie trasy tramwajowej do
Wilanowa wraz z rozbudowa drég publicznych - odcinek C: skrzyZowanie
ul. Banacha/ul. Gréjecka/ul. Bitwy Warszawskiej 1920 r. - wul. Banacha -
ul. Rostafifiskich - skrzyzowanie ul. Sw. Andrzeja Boboli/ul. Rakowiecka w Dzielnicach
Mokotoéw i Ochota m.st. Warszawy.

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nie dotyczy (nie zostaly uchwalone na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji).

miejscowych planach
odbudowy

Nie dotyczy (nie zostaly uchwalone na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji).

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Teren inwestycji nie znajduje sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, a takze nie
znajduje sie na obszarze wystapienia powodzi - raz na 10 lat (wysokie prawdopodobienstwo
powodzi), raz na 100 lat ($rednie prawdopodobienstwo powodzi) i raz na 500 lat (niskie
prawdopodobienstwo powodzi).

Cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (na zachéd od watu
przeciwpowodziowego) znajduje sie na terenie wystapienia powodzi - raz na 10 lat (wysokie
prawdopodobienstwo powodzi), raz na 100 lat (Srednie prawdopodobienstwo powodzi) i raz
na 500 lat (niskie prawdopodobienstwo powodzi).

Wiekszo$¢ obszaru (w tym teren przedmiotowej inwestycji) w promieniu 1 km od
planowanej inwestycji znajduje sie na terenie wystapienia powodzi w sytuacji catkowitego
zniszczenia watéw przeciwpowodziowych.
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Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowe;j

2/N/ZRID/2023 - 24.10.2023 - budowa odcinka projektowanej drogi gminnej 41 KD-D
oraz projektowanej drogi 43 KD-D od ul. Kolejowej do Szarych Szeregdéw, adres:
ul. Kolejowa, ul. Szarych Szeregow

1/WOL/ZRID/ 2024 - 14.03.2024 - budowa odcinkéw drég publicznych, gminnych
ul. Dorozkarskiej (15KDL) i ul. Gieldowej (15KDL) w Warszawie z o$wietleniem,
odwodnieniem i zjazdami oraz rozbidrka obiektéw budowlanych; adres:
ul. Dorozkarska, Gietdowa

2/WOL/ZRID/ 2024 - 17.12.2024 - budowa drogi gminnej 46KD-D oraz 48KD-D wraz
z przebudowa innych drég publicznych, skrzyzowania z ul. Karolkowa, Szarych
Szeregdéw i Przyokopowa ul. Karolkowa, ul. Szarych Szeregéw, ul. Przyokopowa
2/WOL/ZRID/ 2025/0 - 02.04.2025 - budowa odcinkéw drég publicznych, gminnych
ul. Dorozkarskiej (15KDL) i ul. Gietdowej (15KDL) w Warszawie z o$wietleniem,
odwodnieniem 1 zjazdami oraz rozbiérke obiektéw budowlanych; adres:
ul. Dorozkarska, Gietdowa

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

Decyzja Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 7 lutego 2024 r., znak: DLI-
11.7620.20.2021.BW.19 (DLI-III), uchylajaca w czesci i orzekajaca w tym zakresie co do
istoty sprawy, a w pozostatej czeSci utrzymujaca w mocy decyzje Wojewody
Mazowieckiego Nr 55/SPEC/2021 z dnia 5 maja 2021 r,, znak: WI-1.747.2.1.2021.RR,
o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej dla inwestycji tramwajowej pn.: Budowa linii
tramwajowej na odcinku od Dworca Warszawa Zachodnia do skrzyzowania ul.
Szczesliwicka/ul. Bitwy Warszawskiej 1920 r., dotyczaca realizacji inwestycji
tramwajowej pn. ,Budowa trasy tramwajowej do Wilanowa wraz z zakupem taboru
oraz infrastruktura towarzyszaca”, realizowanej w ramach projektu unijnego
POIi$.06.01.00-00-0033/16-00".

Dla inwestycji pn.: Budowa i przebudowa stacji Warszawa Zachodnia - cze$¢ A,

w ramach zadania ,Wykonanie dokumentacji projektowej, przetargowej oraz

prowadzenie nadzoru autorskiego nad opracowana dokumentacja, dla realizacji robét

budowlanych zwigzanych z przebudowg stacji Warszawa Zachodnia w ramach
projektu POIi$ 5.1-13 pn. ,Prace na linii $rednicowej w Warszawie na odcinku

Warszawa Wschodnia - Warszawa Zachodnia”, wydano:

o decyzje Nr 188/SPEC/2024 z dnia 23 grudnia 2024 r. o zmianie decyzji o
ustaleniu lokalizacji linii kolejowej Nr 148 /SPEC/2019 z dnia 2 grudnia 2019 .

o decyzje Nr 189/SPEC/2024 z dnia 23 grudnia 2024 r. o wygaszeniu w cze$ci
decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej Nr 148/SPEC/2019 z dnia 2 grudnia
2019r

Decyzja Wojewody Mazowieckiego Nr 174 /SPEC/2024 z dnia 20 listopada 2025 r.

znak: WIR-1.747.2.7.2025.AP1, o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej dla inwestycji:

Budowa tunelu na odcinku od km 4+069 do km 4+762 i linii kolejowej kolei duzych

predkosci nr 85 na odcinku od km 3+576 do km 4+762 w ramach Inwestycji

Towarzyszacej w zakresie kolejowego Ciagu nr 9 realizowanej w ramach projektu pod

nazwa: ,Budowa linii kolejowej nr 85 na odc. Warszawa Zachodnia - CPK - L6dz

Niciarniana (bez odcinka w obrebie Wezta kolejowego CPK) - zadanie czeSciowe 1”.

Postanowienie Wojewody Mazowieckiego Nr 88/SAAB/2026 z dnia 23 stycznia 2026 .

prostujace oczywista omytke pisarska w tredci decyzji Nr 174/SPEC/2024 z dnia 20

listopada 2025 r. znak: WIR-1.747.2.7.2025.AP1.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji




Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

decyzja o zezwoleniu na Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie
na budowe

tak”

Czy pozwolenie na
budowe jest
ostateczne

tak* nie*

Czy pozwolenie na
budowe jest
zaskarzone

tak* nie*

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktéry je wydat

Decyzja o pozwoleniu na budowe nr 107/0CH/2019 z dnia 26.04.2019 r. wydana z up. Prezydenta m.st. Warszawy przez
Kierownika Zespotu Infrastruktury w Biurze Architektury i Planowania Przestrzennego (Znak: AM-AB.6740.75.18.HSz)
Decyzja o przeniesieniu pozwolenia na budowe nr 151/0CH/2022 z dnia 15.07.2022 r. wydana z up. Prezydenta m.st.
Warszawy przez Naczelnik Wydziatu Architektoniczno-Budowlanego Potudnie w Biurze Architektury i Planowania
Przestrzennego (Znak: AM-AS.6740.46.2022.DKA)

Decyzja zmieniajgca ostateczna decyzje o pozwoleniu na budowe nr 66/AM/OCH/PB/2025/Z z dnia 08.04.2025 r. wydana
z up. Prezydenta m.st. Warszawy przez p.o. Zastepcy Dyrektora w Biurze Architektury i Planowania Przestrzennego (Znak:
AM-AS.6740.55.2022.50S); (S0S.47)

Data
uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer  zgloszenia
budowy, o Kktorej
mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r.

- Prawo budowlane
(Dz.U.z 2021 r. poz.
2351 z pézn. zm.),
oraz oznaczenie
organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o
braku wniesienia
sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia

i zakonczenia robét
budowlanych

rozpoczecia: 11 sierpnia 2021 roku.
zakonczenia: 31 stycznia 2030 roku

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 1

Inwestycja zaprojektowana jako jeden budynek w uktadzie wspélnego garazu podziemnego
i podium z dwiema dominantami (wieza zachodnia i wieza wschodnia).

Odlegtos¢ miedzy wiezami nie mniejsza niz 16m.

Rozmieszczenie budynku na nieruchomosci - zgodnie z zatacznikiem do niniejszego
prospektu informacyjnego.

Rozmieszczenie budynkéw
na nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

Sposéb pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu zostata okreslona w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 roku w sprawie szczeg6étowego zakresu i formy projektu budowlanego z uwzglednieniem
Polskiej Normy PN-ISO 9836:1997 [przy zatozeniach: [1/powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana w metrach
kwadratowych z doktadnos$ciag do 0,01 m? 2/ powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana dla wymiaréw lokalu w stanie
wykoniczonym (po tynkach), na poziomie podtogi, nie liczac listew przypodtogowych, progéw itp.; 3/ do powierzchni
uzytkowej lokalu nie wlicza sie: powierzchni otworéw na drzwi i okna].
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Zamierzony sposob i
procentowy udziat
zrédet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania

Srodki wiasne - 20%

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych - kredyt, srodki
wlasne, inne

Kredyt - 80%

Sposéb oraz procentowy udziat Zrédet finansowania moze zmieniac sie wraz z realizacja.

W nastepujacych
instytucjach finansowych

Na dzien sporzadzenia niniejszego prospektu deweloper nie korzysta z kredytu bankowego

Inwestycyjnego (wypetnia sie w przypadku

kredytu)
Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy Zamkniety mieszkaniowy rachunek poewierniezy*
nabywcéw rachunek powierniczy*

Wysoko$¢ stawki 0,45 %
procentowej, wedtug ktérej
jest obliczana kwota sktadki
na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny(7)

Gléwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
$rodkéw nabywcy

Bank dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia deweloperskiego przed wyptatg $rodkéw pienieznych
z rachunku powierniczego na rzecz dewelopera. W trakcie kontroli Bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych
dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsiewziecia deweloperskiego. Koszty kontroli ponosi
deweloper.

Bank wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na rachunek powierniczy, nie wcze$niej niz po 30
(trzydziestu) dniach od dnia zawarcia umowy dewloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego. Kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego, Bank
wyplaca deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace
z umowy deweloperskie;j.

Deweloper ma prawo dysponowa¢ $rodkami wyptacanymi z rachunku powierniczego wytgcznie w celu finansowania

i refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego.

Nazwa instytucji

Nazwa zostanie wskazana po zawarciu umowy rachunku powierniczego.

Zapewniajacej
bezpieczenstwo
$rodkéw nabywcy
Procentowy
podziat Termin
Nr etapu Zakres etapu kosztow etapow zakonczenia
w catkowitych etapu
kosztach (w %)
1 Zakup nieruchomosci, uzyskanie pozwolenia na budowe, 20 2026-12-01
1) | ogrodzenie budowlane dziatki
2 Roboty ziemne i zabezpieczenie wykopu. Ptyta fundamentowa 10 2027-08-31
1) | zizolacja
3 Konstrukcja zelbetowa stanu ,,0” z pozostawieniem otworéw 10 2028-02-29
1) | technologicznych
Harmo.nogr.am. 4 ](ondygnaC]:a ,,.+2" w zakrfesie konstruk'cji i $cian zewnetrznych 10 2028-06-30
przedsiewziecia 1) | z pozostawieniem otworéw technologicznych
deweloperskiego lub 5 Stan surowy otwarty, stropy, $ciany konstrukcyjne z 10 2028-11-30
zadania 1) | pozostawieniem otworéw technologicznych
inwestycyjnego
SN 1) Stolarka okienna do 90%
2) Sciany dziatowe w lokalach do 80%
6 3) Instalacje sanitarne i elektryczne do 20% 10 2029-06-29
4 Dachy wraz z termo i hydroizolacja nad ostatnia kondygnacja
5) Stan surowy ,zamkniety”
1) Drzwi do mieszkan 90%
2) Tynki wewnetrzne do 90%
7 10 2029-10-31
3) Podtoza i posadzki do 50%
4 Balustrady balkonowe - marki
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5) Elewacja - do 50%

1) Elewacja i dachy- 100%, montaz wind -100%

2) Instalacje sanitarne i elektryczne- 100%

8 10 2030-01-31
3) Wykonczenie czesci wspdélnych- 100%
4) Sieci i przytacza budynku
9 1) Zagospodarowanie terenu, zielen
10 2030-03-29

Ostateczne pozwolenie na uzytkowanie

2)

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

Brak

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. 0 OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
mozna odstgpic¢ od
umowy
deweloperskiej lub
jednej z uméw, o
ktérych mowa w art.
2ust. 1 pkt2,31lub 5
ustawy z dnia 20
maja 2021r.o
ochronie praw
nabywecy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

I.  Zgodnie z trescig art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Funduszu Gwarancyjnym (Ustawa Deweloperska):

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeliumowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej;

3) jezeli deweloper nie doreczyt nabywcy prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto
umowe deweloperska sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy deweloperskiej;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej w terminie okreslonym
w umowie deweloperskiej;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie
i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy Deweloperskiej;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,
w terminie okre$§lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy
Deweloperskiej;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy
Deweloperskiej;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku - Prawo upadtos$ciowe.
2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej w:

pkt od 1) do 5) - nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia,

pkt 6) - przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej nabywca wyznacza deweloperowi 120 -

dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej,

pkt 7) - nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art.

10 ust. 3. Ustawy Deweloperskiej,
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pkt 8) - nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia,

pkt 9) - nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej

wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1. Ustawy Deweloperskiej.

II. Zgodnie z trescig art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy Deweloperskiej deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1) w przypadku niespelnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie
deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot, w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
WyZszej;

2) w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu lub do podpisania aktu notarialnego obejmujgcego umowe

przeniesienia wlasno$ci lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej, w odstepie co najmniej
60 dni, chyba Ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE

L. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego wlasno$ci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wtasnos$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomo$é, lub przeniesienie
utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego Kkorzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigZeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy
z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,
jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do
ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnoS$ci przez okres krdtszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spo6tki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego

organ nadzoru budowlanego nie wniést sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigZeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jeZeli takie obciaZenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomo$é, lub przeniesienie
utamkowej czesci wlasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czes$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasno$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Dokumen owolane w pkt II 1), 2) 3), 4), 5) dostepne sa w lokalu przedsiebiorstwa pod adresem Warszawa
ul. Prosta 32 lub pod adresem punktéw (biur sprzedaz rzy ulicy ]. Conrada 30 w Warszawie oraz prz

ul. Plochocinskiej 15 w Warszawie.

Nabywca moze sie zapozna¢ z dokumentami w godzinach pracy ww. biura po uprzednim uméwieniu sie.

I1I. Informacja:
Srodki pieniezne zgromadzone w banku ..........coe... . S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albe—zamkniety

mieszkaniowyrachunekpewierniezy, sa objete ochronq 0b0w1qzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia




Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.z 2022 r. poz.
2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji speinienia warunku gwarancji wobec banku .........cucceesissiisessensennes S.A. — W przypadku rachunku powierniczego
deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie
zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji,
$rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta
od banku lub kasy, w tym nalezno$ci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych
na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkoéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku gwarancji wobec banku lub
kasy,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

-bank .........cccreriiinnnens S.AL korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu
art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996,
1059, 1394, 1407, 1723 i 1843). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji

* Niepotrzebne skreslic.
(1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
(2) W szczegdlnosci imieg i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
(3) W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwos$ci zapachowe, hatasowe, §wietlne.
(4) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000,
pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,
5)  wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8)  okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,

ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materialdw budowlanych.
(5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.
(6) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych,
takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
(7) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w
ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



