MEMORANDUM INFORMACYJNE SPOLKI

(o ktérym mowa w art. 38b ust. 1 Ustawy o Ofercie)

development

Marvipol Development S.A.
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE

PRZYGOTOWANE W ZWIAZKU Z OFERTA PUBLICZNA ORAZ UBIEGANIEM SIE O DOPUSZCZENIE DO OBROTU NA RYNKU REGULOWANYM
41.551.852 AKCJI SERII C O WARTOSCI NOMINALNEJ 1,00 Zt KAZDA AKCIA (,,AKCJE PODZIALtOWE”).

Oferta publiczna oraz ubieganie sie o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym Akcji Podziatowych jest zwigzane z procesem Podziatu
Marvipol S.A. (Spétka Dzielona), w ramach ktérego to procesu Podziatu Spétki Dzielonej, Spotka wyemituje Akcje Podziatowe w drodze oferty
publicznej skierowanej do akcjonariuszy Spétki Dzielonej. Jednoczesnie Emitent zamierza w oparciu o zatwierdzony Prospekt emisyjny przez
Komisje Nadzoru Finansowego ubiegac sie o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym 101.000 akcji Spotki (,,Akcje Istniejace”), w tym:
(1) 100.000 akgji serii A o wartosci nominalnej 1,00 zt kazda akcja, (2) 1.000 akgji serii B o wartosci nominalnej 1,00 zt kazda akcja. Zamiarem
Spotki jest po przeprowadzeniu procesu Podziatu Spétki Dzielonej dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym wszystkich Akcji Istniejgcych
oraz Akcji Podziatowych. W zwigzku z powyzszym Emitent zamiescit w niniejszym Memorandum Informacyjnym wybrane informacje dotyczace
Spotki Dzielonej. Szczegdtowy opis procesu Podziatu zostat przedstawiony w Rozdziale IV punkt 4 Memorandum. Emitent przed Dniem Podziatu
bedzie sie ubiegat o wprowadzenie 100.000 Akcji serii A oraz 1.000 Akcji serii B do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym
przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. pod nazwg NewConnect.

MEMORANDUM, ANI PAPIERY WARTOSCIOWE NIM OBJETE NIE BYtY PRZEDMIOTEM REJESTRACJI, ZATWIERDZENIA LUB NOTYFIKACII W
JAKIMKOLWIEK PANSTWIE POZA RZECZPOSPOLITA POLSKA. POZA GRANICAMI POLSKI MEMORANDUM NIE MOZE BYC TRAKTOWANE JAKO
PROPOZYCJA LUB OFERTA NABYCIA JAKICHKOLWIEK PAPIEROW WARTOSCIOWYCH EMITENTA. ANI MEMORANDUM, ANI PAPIERY
WARTOSCIOWE NIM OBJETE NIE BYLY PRZEDMIOTEM REJESTRACII, ZATWIERDZENIA LUB NOTYFIKACII W JAKIMKOLWIEK PANSTWIE POZA
RZECZPOSPOLITA POLSKA, W SZCZEGOLNOSCI ZGODNIE ZPRZEPISAMI IMPLEMENTUJACYMI W DANYM PANSTWIE CZEONKOWSKIM
POSTANOWIENIA DYREKTYWY PROSPEKTOWEJ LUB ZGODNIE Z PRZEPISAMI AMERYKANSKIEJ USTAWY O PAPIERACH WARTOSCIOWYCH.

PAPIERY WARTOSCIOWE OBJETE NINIEJSZYM MEMORANDUM NIE MOGA BYC OFEROWANE LUB SPRZEDAWANE POZA GRANICAMI
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ, CHYBA ZE W DANYM PANSTWIE TAKA OFERTA LUB SPRZEDAZ MOGABY ZOSTAC DOKONANA ZGODNIE Z
PRAWEM, BEZ KONIECZNOSCI SPEENIENIA JAKICHKOLWIEK DODATKOWYCH WYMOGOW PRAWNYCH. KAZDY INWESTOR ZAMIESZKALY BADZ
MAJACY SIEDZIBE POZA GRANICAMI RZECZYPOSPOLITE) POLSKIEJ, POWINIEN ZAPOZNAC SIE Z PRZEPISAMI PRAWA POLSKIEGO ORAZ
PRZEPISAMI PRAWA INNYCH PANSTW, KTORE MOGA SIE DO NIEGO STOSOWAC W TYM ZAKRESIE.

Akcje nie zostaty, ani nie zostang zarejestrowane zgodnie z Amerykanska Ustawg o Papierach Wartosciowych z 1933 roku, ze zmianami (ang.
U.S. Securities act of 1933, as amended).

Inwestowanie w papiery wartosciowe objete Memorandum taczy sie z ryzykiem wtasciwym dla instrumentdéw finansowych rynku kapitatowego
oraz ryzykiem zwigzanym z dziatalnoscia Emitenta oraz Grupy Oddziatu Marvipol, a takze z otoczeniem, w jakim prowadza one dziatalno$¢.
Szczegotowy opis czynnikéw ryzyka, z ktérymi inwestor powinien sie zapoznac przed podjeciem decyzji inwestycyjnej, znajduje sie w rozdziale
,Czynniki ryzyka”.

Firma inwestycyjna Doradca Prawny
Dom Maklerski Banku Ochrony Srodowiska S.A. BDO Legal tatata i Wspdlnicy Spotka Komandytowa

B@S DOM MAKLERSKI I BDO LEGAL

BANKU OCHRONY SRODOWISKA S A,

Doradca Finansowy
CARDA Consultancy S.A.

CONSULTANCY

PA KAF Al w A

Data zatwierdzenia Memorandum przez Komisje Nadzoru Finansowego: 8 listopada 2017 r.

Termin waznosci Memorandum koriczy sie z dniem podjecia przez Zarzad Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. uchwaty w
sprawie dopuszczenia Akcji Podziatowych do obrotu na rynku regulowanym.
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1. Tytuk:

Memorandum informacyjne

Niniejsze memorandum informacyjne jest dokumentem, o ktérym mowa w art. 38b Ustawy o Ofercie i zostato sporzadzone
w oparciu o §7 Rozporzadzenia Ministra Finansdw z dnia 8 sierpnia 2013 r. w sprawie szczegétowych warunkow, jakim
powinno podpowiada¢ memorandum informacyjne sporzgdzone w zwigzku z ofertg publiczng lub ubieganiem sie o
dopuszczenie instrumentow finansowych do obrotu na rynku regulowanym.

Oferowanie papieréw wartosciowych odbywa sie wytacznie na warunkach i zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszym
Memorandum Informacyjnym, jak rowniez niniejsze Memorandum jest jedynym prawnie wigzacym dokumentem
zawierajgcym informacje o papierach wartosciowych, ich ofercie i Emitencie.

2. Dane rejestrowe Emitenta

Nazwa Emitenta Marvipol Development Spétka Akcyjna
Adres siedziby 02-285 Warszawa, ul. Szyszkowa nr 35/37
Telefon +48 22 27 55 249

Fax +48 22 53 65 001

E-mail marvipol.development @ marvipol.pl

Nr KRS 0000534585

REGON 360331494

NIP 5272726050

3. Liczba, rodzaj, jednostkowa wartos¢ nominalna i oznaczenie emisji akcji oferowanych w trybie oferty
publicznej

Niniejsze Memorandum Informacyjne zostato przygotowane w zwigzku z ofertg publiczng 41.551.852 Akcji serii C (Akcje
Podziatowe) o wartosci nominalnej 1,00 zt kazda akcja.

Na podstawie niniejszego Memorandum Informacyjnego nie oferuje sie do sprzedazy zadnych papieréw wartosciowych.

4. Lliczba, rodzaj, jednostkowa wartos¢ nominalng i oznaczenie emisji akcji, ktore majq by¢ przedmiotem
dopuszczenia do obrotu na rynku regulowanym

Na podstawie niniejszego Memorandum Emitent ma zamiar ubiegaé sie o dopuszczenie Akcji Podziatowych do obrotu na
rynku regulowanym.

5. Data zatwierdzenia memorandum przez Komisje

Data zatwierdzenia Memorandum Informacyjnego przez Komisje Nadzoru Finansowego: 08 listopada 2017 r.

6. Wskazanie nazwy (firmy) i siedziby podmiotu oferujacego

Nazwa Oferujacego Dom Maklerski Banku Ochrony Srodowiska Spétka Akcyjna

Adres siedziby ul. Marszatkowska 78/80, 00-517 Warszawa, Polska

Telefon +48 22 50 43 104

E-mail Makler @ bossa.pl

www www . bossa.pl
0000048901

Nr KRS wpisana w Rejestrze Przedsiebiorcow prowadzonym przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy XII Wydziat
Gospodarczy KRS

REGON 010648495




Memorandum informacyjne Marvipol Development S.A. Wstep

NIP 526-10-26-828
Dom Maklerski Banku Ochrony Srodowiska S.A. petnigcy funkcje firmy inwestycyjnej, jest podmiotem odpowiedzialnym za
posrednictwo w proponowaniu przez Emitenta objecia Akcji serii C, w tym: czynnosci majace na celu przeprowadzenie
publicznej oferty Akcji serii C oraz dopuszczenie Akcji serii C do obrotu na rynku regulowanym.

7. Wskazanie rynku regulowanego, na ktéry emitent planuje wprowadzi¢ akcje, ktérych dotyczy
memorandum, ze wskazaniem planowanego terminu rozpoczecia notowan

Na podstawie niniejszego Memorandum Emitent ma zamiar ubiegaé sie o dopuszczenie Akcji Podziatowych do obrotu na
rynku regulowanym (rynku réwnolegtym).

Emitent przewiduje, iz rozpoczecie notowan Akcji Podziatowych na rynku regulowanym bedzie miato miejsce w IV kwartale
2017 r.

8. Data waznosci Memorandum oraz tryb, w jakim informacje o zmianie danych zawartych w
memorandum, w okresie jego waznosci, bedg podawane do publicznej wiadomosci

Niniejsze Memorandum zostato zatwierdzone przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 08 listopada 2017 r.

Termin waznosci Memorandum rozpoczyna sie z chwilg jego publikacji i konczy sie z dniem podjecia przez Zarzad Gietdy
Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. uchwaty w sprawie dopuszczenia Akcji Podziatowych do obrotu na rynku
regulowanym.

W przypadku odwotania przez Emitenta Oferty Publicznej Akcji serii C (tj. odstgpienia przez Marvipol S.A. lub Marvipol
Development S.A. od przeprowadzenia procesu Podziatu spétki Marvipol S.A.) wazno$¢ Memorandum konczy sie z dniem
podania do publicznej wiadomosci o tym fakcie, w sposéb okreslony w art. 47 ust. 1 Ustawy o Ofercie.

Informacje o istotnych btedach lub niedoktadnosciach w jego tresci lub znaczacych czynnikach, mogacych wptynaé na ocene
papieru wartosciowego, zaistniatych w okresie od udostepnienia Memorandum Informacyjnego do publicznej wiadomosci
lub o ktérych Emitent powzigt wiadomos¢ po tym udostepnieniu do dnia wygasniecia waznosci Memorandum, bedg
udostepniane do publicznej wiadomosci niezwtocznie, nie pdzniej jednak niz w terminie 24 godzin od wystgpienia zdarzenia
lub powziecia o nim informacji, w formie aneksu do Memorandum Informacyjnego oraz w sposdb, w jaki zostato
udostepnione  Memorandum Informacyjne, tj. na stronach internetowych: www . marvipoldevelopment.pl oraz
www . bossa.pl.

Informacje powodujace zmiane tresci udostepnionego do publicznej wiadomosci Memorandum lub anekséw w zakresie
organizacji lub przeprowadzenia subskrypcji nie majgce charakteru aneksu Emitent moze udostepni¢ do publicznej
wiadomosci w formie komunikatu aktualizujgcego, w sposéb w jaki zostato udostepnione Memorandum.
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1.12. Ryzyko zwigzane z problemem potencjalnych roszczen dotyczacych tzw. gruntéw warszawskich .......... 12
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2.1.1.7.Ryzyko zwigzane z roszczeniem wobec wykonawcow oraz dewelopera z tytutu sprzedazy mieszkan ..... 18
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I.  Czynniki Ryzyka

Przed podjeciem decyzji inwestycyjnej dotyczgcej instrumentow finansowych Emitenta inwestorzy powinni z uwaga
przeanalizowaé przedstawione ponizej czynniki ryzyka, a takze pozostate informacje zawarte w niniejszym Memorandum
informacyjnym. Nalezy mie¢ na uwadze, iz kazdy z wymienionych ponizej czynnikow ryzyka, jezeli wystapi, samodzielnie lub
tacznie z innymi czynnikami, moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos$¢ Emitenta lub wnoszonej do Emitenta Grupy Oddziatu
Marvipol poprzez niekorzystne ksztattowanie sie ich przychoddéw, wynikéw dziatalnosci, sytuacji finansowej oraz dalszych
perspektyw rozwoju. Wynikiem zaistnienia ktoregokolwiek z nizej wymienionych czynnikéw ryzyka moze by¢ spadek
rynkowej wartosci akcji Emitenta, co w konsekwencji moze narazi¢ inwestordow na utrate czesci lub catosci zainwestowanego
kapitatu.

Przedstawiona ponizej lista czynnikdw ryzyka nie ma charakteru katalogu zamknietego. Mozliwe jest, iz istniejg inne
okolicznosci stanowigce czynniki dodatkowego ryzyka, ktére powinny zostaé rozpatrzone przed podjeciem decyzji
inwestycyjnej. Emitent przedstawit jedynie te czynniki ryzyka, ktére s3 mu znane.

Kolejnos¢ zaprezentowania ponizszych czynnikdw ryzyka nie stanowi o ich istotnosci, prawdopodobieristwie zaistnienia lub
tez potencjalnego wptywu na dziatalnos¢ Emitenta lub Grupy Oddziatu Marvipol.

1. Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem gospodarczym i prawnym Emitenta i Grupy Oddziatu Marvipol
1.1. Ryzyko ekonomiczne i polityczne

Spétka oraz spoétki z Grupy Oddziatu Marvipol prowadzg swojg dziatalnosé na terenie Polski, uznawanej za rynek rozwijajgcy
sie. Inwestorzy inwestujgcy w akcje spotek dziatajgcych na takich rynkach powinni mie¢ swiadomos¢ istnienia na nich
wyzszego poziomu ryzyka natury ekonomicznej i politycznej, w poréwnaniu z rynkami rozwinietymi. Sytuacja finansowa
Grupy Oddziatu Marvipol oraz Emitenta jest zwigzana z czynnikami ekonomicznymi takimi jak: zmiany PKB, inflacja, poziom
bezrobocia, kursy walutowe, czy wysokos¢ stop procentowych. Wszelkie przyszte niekorzystne zmiany jednego lub wiecej z
powyzszych czynnikdw mogg doprowadzi¢ do zmniejszenia popytu na nowe mieszkania, biura czy centra magazynowe, co
moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos$¢ i sytuacje finansowg Grupy Oddziatu Marvipol, a tym samym po Dniu Podziatu —
Emitenta.

1.2. Ryzyko wynikajace ze wzrostu stop procentowych

Inwestycje deweloperskie realizowane przez Grupe Oddziatu Marvipol finansowane sg w czesci ze sSrodkéw pozyskanych z
kredytéw bankowych oraz obligacji Oddziatu Marvipol o zmiennym oprocentowaniu. Wzrost stép procentowych skutkujacy
wzrostem ceny pienigdza na rynku moze przyczynic sie do obnizenia rentownosci realizowanych inwestycji, jak rowniez moze
wptyngé w znaczacy sposob na popyt klientéw na kredyty hipoteczne, stanowigce podstawowe Zrédto finansowania zakupu
nieruchomosci sprzedawanych przez spétki z Grupy Oddziatu Marvipol, co w konsekwencji moze w znaczacy sposéb
przyczynic sie do pogorszenia wynikéw finansowych Grupy Oddziatu Marvipol, a tym samym po Dniu Podziatu - Emitenta.
Grupa Oddziatu Marvipol w wiekszosci przypadkéw nie zabezpiecza sie przed ryzykiem stopy procentowej. Zabezpieczenia
ryzyka stdép procentowych zostato ustanowione w przypadku kredytdw udzielonych na sfinansowanie projektéw
magazynowych, jednak ze wzgledu na przyjeta formute formalno — prawng i dziatalno$¢ spotek celowych za posrednictwem
ktérych realizowane sg projekty magazynowe (tj. na Date Memorandum: PDC Industrial Center 60 Sp. z 0.0., PDC Industrial
Center 63 Sp. z 0.0. i PDC Industrial Center 72 sp. z 0.0., PDC Industrial Center 80 sp. z 0.0.), zobowigzanie nie wchodzi i nie
wlicza sie do zobowigzan Grupy Oddziatu Marvipol.

1.3. Ryzyko walutowe

Spétki z Grupy Oddziatu Marvipol udzielajg na rzecz realizujgcych projekty deweloperskie magazynowe spotek celowych
pozyczek w walucie obcej (euro). Réwniez wyniki spétek wspdtkontrolowanych, a przez to rozpoznawany przez Grupe
Oddziatu Marvipol udziat w zyskach spoétek wspotkontrolowanych jest narazony na ryzyko kursowe, w zwigzku z tym, ze
planowana sprzedaz inwestycji magazynowych negocjowana jest i realizowana ma by¢ w euro. W zwigzku z powyzszym
wystgpienie znaczgcych wahan na rynku walutowym moze mie¢ negatywny wptyw na osiggane wyniki finansowe Grupy
Oddziatu Marvipol w zwigzku z prowadzong, poprzez spotki wspotzalezne, dziatalnoscig deweloperska magazynowa.

Oddziat Marvipol oraz spétki zalezne Oddziatu Marvipol nie zawierajag umoéw kredytowych w walutach obcych i na Date
Memorandum nie posiadajg walutowych pozycji zabezpieczajacych.
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1.4. Ryzyko odpowiedzialnosci zwigzanej z uzytkowaniem gruntu w aspekcie przepiséw ochrony srodowiska

Zgodnie z polskim prawem podmioty uzytkujace grunty, na ktérych znajduja sie substancje niebezpieczne lub inne
zanieczyszczenia, albo na ktdérych doszto do niekorzystnego przeksztatcenia naturalnego uksztattowania terenu, mogg zostac
zobowigzane do ich usuniecia, ponoszenia kosztéw rekultywacji lub zaptaty administracyjnych kar pienieznych. Nie mozna
wykluczyé ryzyka, ze w przysztosci Spodtka lub spotka z Grupy Oddziatu Marvipol moze byé zobowigzana do zaptaty
odszkodowan, administracyjnych kar pienieznych czy ponoszenia kosztow rekultywacji wynikajgcych z zanieczyszczenia
Srodowiska na gruntach posiadanych lub nabywanych przez spétki z Grupy Oddziatu Marvipol, a w przysztosci, réwniez
Emitenta. Moze to mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, wyniki, sytuacje finansowa lub perspektywy rozwoju Grupy
Oddziatu Marvipol, a tym samym po Dniu Podziatu - réwniez Emitenta. Ryzyka te s3 minimalizowane poprzez przeprowadzane
audyty techniczne majgce miejsce przed nabyciem nieruchomosci i stosowne zapisy umow nabycia w zakresie
odpowiedzialnosci zbywcy za szkody w Srodowisku. Nalezy zaznaczy¢, ze sg to ryzyka zwigzane z zanieczyszczeniem gleby lub
ziemi a wiec tzw. odpowiedzialnoscig za szkody w Srodowisku na podstawie przepiséw Prawa ochrony srodowiska oraz
Ustawy o zapobieganiu szkodom w Srodowisku i ich naprawie.

1.5. Ryzyko zwigzane z infrastruktura

Inwestycja deweloperska moze by¢ realizowana przy zapewnieniu wymaganej prawem infrastruktury, takiej jak drogi
wewnetrzne, przytgcza mediow itp. Pomimo pozytywnych wynikdw analizy prawnej i technicznej brak koniecznej
infrastruktury powodowaé moze, iz realizacja przedsiewziecia deweloperskiego na danej dziatce bedzie niemozliwa lub, w
przypadku koniecznosci zapewnienia infrastruktury przez spétke realizujgcg dang inwestycje - zbyt droga. Istnieje ryzyko, iz
ze wzgledu na opdznienia w przygotowaniu dostepu do infrastruktury, w szczegélnosci wynikajgce z czynnikéw niezaleznych
od spotki realizujgcej dang inwestycje, dojdzie do opdznienia w oddaniu danej inwestycji deweloperskiej do uzytkowania lub
tez nastgpi nieprzewidziany wzrost kosztéw doprowadzenia infrastruktury. Nie mozna wykluczy¢, iz zdarzenia takie wystgpig
w przysztosci w przypadku inwestycji deweloperskich realizowanych przez spétki z Grupy Oddziatu Marvipol, co moze miec
istotnie negatywny wptyw na ich rentownos¢.

Podobnie w przypadku obiektéw komercyjnych, przeznaczonych pod najem, istniejaca, badZ zmieniajgca sie infrastruktura
sgsiadujgca z tym obiektem, bedzie miata wptyw na ocene jej atrakcyjnosci przez najemcdéw. W szczegdlnosci negatywny
wptyw na wartos¢ dochoddw z najmu oraz wartosc takiej nieruchomosci w momencie jej sprzedazy w catosci dla inwestora
finansowego moze mied: (i) zmiana lub wprowadzenie niekorzystnego planu zagospodarowania przestrzennego i zwigzane z
tym okoliczne inwestycje a nawet spadek atrakcyjnosci danej lokalizacji; (ii) odroczenie lub odstgpienie przez organy
samorzadowe oraz podmioty prywatne od realizacji zaplanowanych prac zwigzanych z rozbudowg infrastruktury (np.
rozbudowa infrastruktury drogowej, kolejowej, metro, kanalizacja i wodociagi, etc.); (iii) konieczno$¢ ponoszenia
dodatkowych kosztéw zwigzanych z modernizacjg badZ adaptacja sasiadujacej infrastruktury na wtasny koszt wtasciciela
nieruchomosci w celu uzyskania badz przywrdcenia atrakcyjnych lub funkcjonalnych waloréw obiektu dla najemcéw.
Powyzsze ryzyka mogg wptywac negatywnie na dziatalnos¢, wyniki, sytuacje finansowa lub perspektywy rozwoju Grupy
Oddziatu Marvipol, a przez to po Dniu Podziatu - takze Emitenta.

1.6. Ryzyko zwigzane z brakiem planéw zagospodarowania przestrzennego

Znaczna cze$é terendw zardwno na terenie Polski, jak i na obszarze Miasta Stotecznego Warszawy, nie jest objeta
obowigzujgcymi planami zagospodarowania przestrzennego, co powoduje istotne utrudnienia w uzyskiwaniu pozwolen na
budowe. W szczegdlnosci, w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie wéwczas, jezeli s spetnione liczne warunki, m.in. gdy
co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb pozwalajgcy na
okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji, parametréw, cech i wskaznikdw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii oraz
intensywnosci zabudowy i wykorzystania terenu. Brak obowigzujgcych planéw zagospodarowania przestrzennego terenéw
pod projekty moze powodowac istotne problemy z uzyskaniem pozwolenia na budowe, co moze prowadzi¢ do opdznienia
realizacji projektédw inwestycyjnych, w konsekwencji moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowga Grupy
Oddziatu Marvipol, a po Dniu Podziatu takze Emitenta. Spétki z Grupy Oddziatu Marvipol strategicznie szukajg gruntéw, ktoére
szybko moga by¢ wprowadzone do realizacji i posiadaja plany zagospodarowania.
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1.7. Ryzyko zwigzane z nieefektywnoscia systemu ksigg wieczystych

Istniejgcy obecnie w Polsce system ksigg wieczystych jest niewystarczajgco efektywny, w szczegdlnosci, z uwagi na opdznienia
z jakimi istotne zdarzenia prawne mogg by¢ ujawniane w ksiegach wieczystych. Co do zasady, z uwagi na rekojmie wiary
publicznej ksigg wieczystych, osoba dokonujgca czynnosci prawnej o skutkach rozporzgdzajgcych z osobg uprawniong wedtug
tresci ksiegi wieczystej nabywa wtasnosc¢ lub inne prawo rzeczowe, chocby witascicielem byt w rzeczywistosci inny podmiot,
chyba ze nabywca wiedziat lub z tatwoscig mogt sie dowiedzie¢ o niezgodnosci tresci ksiegi z rzeczywistym stanem prawnym.
Zuwagi na mozliwe opdznienia ujawniania w ksiegach wieczystych zmian podmiotéw bedacych wiascicielami lub
uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci oraz powyisza zasade rekojmi wiary publicznej ksigg wieczystych, obrét
nieruchomosciami wigze sie z ryzykiem nabycia nieruchomosci od osoby nieuprawnionej, lecz ujawnionej w ksiedze
wieczystej. Ryzyko to moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnosc i sytuacje finansowg Grupy Oddziatu Marvipol, a po Dniu
Podziatu takze Emitenta, jednakze jest obecnie minimalizowane przez nowy system wnioskéw do ksigg wieczystych. Dziatajac
bowiem na podstawie art. 79 pkt 8a ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku — Prawo o notariacie (Dz. U.2016 poz. 1796 z dnia 13
pazdziernika 2016 r.) notariusz dokonuje czynnosci polegajacej na ztozeniu za posrednictwem systemu teleinformatycznego
whniosku wieczystoksiegowego.

1.8. Ryzyko wynikajace z rozbieznosci danych wpisanych w ksiegach wieczystych i rejestrze gruntéow

Dane wpisane w ksiegach wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci nie zawsze sg zgodne z danymi ujawnionymi
w ewidencji gruntéw i budynkéw, w szczegdlnosci w zakresie danych o numerach i powierzchni dziatek ewidencyjnych, jak
rowniez danych o osobach wtadajgcych danym gruntem. Sytuacja taka moze spowodowac koniecznos¢ uzgodnienia tych
danych, a wobec czasochtonnosci takiej procedury, opdzni¢ ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali co moze w sposdb
negatywny wptynac¢ na wyniki finansowe Grupy Oddziatu Marvipol, a po Dniu Podziatu takze Emitenta. Spotki z Grupy Oddziatu
Marvipol, w celu zminimalizowania przedmiotowego ryzyka, na biezgco weryfikujg dane wpisane w ksiegach wieczystych i
rejestrze gruntow.

1.9. Ryzyko wywtaszczenia nieruchomosci na cele publiczne

Nieruchomo$é, jako przedmiot inwestycji nierozerwalnie zwigzany z konkretng lokalizacjg, moze by¢ przedmiotem
wywtaszczenia na rzecz Skarbu Panstwa albo jednostek samorzadu terytorialnego z przeznaczeniem na cele publiczne.
Wywtaszczenie takie wigze sie z wyptatg odszkodowania na rzecz wtasciciela wywtaszczonej nieruchomosci. Nie mozna jednak
wykluczyé, ze wysokos¢ uzyskanego odszkodowania bedzie mniejsza od szacowanych przez witasciciela danej nieruchomosci
przychoddw z planowanej inwestycji deweloperskiej, a nawet ceny nabycia danej nieruchomosci. Nie mozna wykluczy¢
wystapienia zdarzenia generujgcego ww. ryzyka w odniesieniu do gruntéw spétek z Grupy Oddziatu Marvipol, a po Dniu
Podziatu réwniez Emitenta, co negatywnie moze wptynac na osiggane przez nie wyniki finansowe.

1.10. Ryzyko zmian prawa podatkowego

Polski system podatkowy charakteryzuje sie brakiem stabilnosci. Czeste zmiany przepiséw podatkowych moga polegaé nie
tylko na podwyiszeniu stawek podatkowych, ale takze na wprowadzeniu nowych, szczegdlnych instrumentéw prawnych,
rozszerzeniu zakresu opodatkowania, a nawet wprowadzeniu nowych obcigzen podatkowych. Zmiany prawa podatkowego
moga takze wynikac z koniecznosci wdrazania nowych rozwigzan przewidzianych w prawie Unii Europejskiej, wynikajacych z
wprowadzenia nowych lub zmiany juz istniejacych regulacji w zakresie podatkdw. Czeste zmiany przepisow prawa
regulujgcych opodatkowanie dziatalnosci gospodarczej oraz rozbieznosci interpretacyjne w zakresie stosowania przepisow
podatkowych przez organy podatkowe mogg okazac sie niekorzystne dla Grupy Oddziatu Marvipol lub Emitenta, co w
konsekwencji moze mie¢ negatywny wptyw na ich dziatalno$¢ i sytuacje finansowa.

1.11. Ryzyko zwigzane ze stosowaniem prawa podatkowego przez organy skarbowe

W praktyce organy podatkowe stosujg prawo, opierajgc sie nie tylko bezposrednio na przepisach, ale takze na ich
interpretacjach dokonywanych przez organy wyiszej instancji czy sady. Takie interpretacje ulegaja réwniez zmianom, sg
zastepowane innymi lub tez pozostajg ze sobg w sprzecznosci. W pewnym stopniu dotyczy to réwniez orzecznictwa. Powoduje
to brak pewnosci co do sposobu zastosowania prawa przez organy podatkowe albo automatycznego stosowania go zgodnie
z posiadanymi w danej chwili interpretacjami, ktére moga nie przystawac do réznorodnych, czesto skomplikowanych stanéw
faktycznych wystepujgcych w obrocie gospodarczym. Do zwiekszenia tego ryzyka przyczynia sie dodatkowo niejasnos¢ wielu
przepiséw skfadajgcych sie na polski system podatkowy. Z jednej strony wywotuje to watpliwosci co do wtasciwego
stosowania przepiséw, a z drugiej strony powoduje koniecznos$¢ brania pod uwage w wiekszej mierze wyzej wymienionych
interpretacji. Ponadto, w lipcu 2016 roku weszta w zycie ustawa o zmianie ustawy - Ordynacja podatkowa oraz niektdrych
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innych ustaw, wprowadzajgca do Ordynacji podatkowej tzw. Ogdling klauzule przeciwko unikaniu opodatkowania. Klauzula
przeciwko unikaniu opodatkowania ma zapobiega¢ agresywnemu planowaniu podatkowemu, w tym powstawaniu i
wykorzystywaniu sztucznych struktur prawnych tworzonych w celu unikniecia zaptaty podatku lub jego zaptaty w Polsce. Ww.
klauzula okresla unikanie opodatkowania jako czynnos$¢ dokonang przede wszystkim w celu osiggniecia korzysci podatkowe;j,
sprzecznej w danych okolicznosciach z przedmiotem i celem przepisu ustawy podatkowej, jezeli sposdb dziatania byt sztuczny
(tj. jesli na podstawie istniejgcych okolicznosci nalezy przyjaé, ze nie zostatby zastosowany przez podmiot dziatajgcy rozsgdnie
i kierujacy sie zgodnymi z prawem celami innymi niz osiggniecie korzysci podatkowej sprzecznej z przedmiotem i celem
przepisu ustawy podatkowej). Wszelkie wystepowanie: (i) nieuzasadnionego dzielenia operacji, lub (ii) angazowania
podmiotéw posredniczacych mimo braku uzasadnienia ekonomicznego lub gospodarczego, lub (iii) elementéw prowadzacych
do uzyskania stanu identycznego lub zblizonego do stanu istniejgcego przed dokonaniem czynnosci, lub (iv) elementéow
wzajemnie sie znoszacych lub kompensujacych lub (v) ryzyka ekonomicznego lub gospodarczego, ktére w stopniu znacznym
przewyzsza spodziewane korzysci niepodatkowe, lub (vi) innych dziatarn o podobnym rezultacie do wczesniej wspomnianych,
moze by¢ potraktowane jako przestanka istnienia sztucznych czynnosci podlegajacych Klauzuli przeciwko unikaniu
opodatkowania. Nowe regulacje beda wymagac¢ zatem od podmiotéw gospodarczych znacznie wiekszego osadu przy ocenie
skutkéw podatkowych poszczegdlnych transakcji. Ponadto ww. klauzula ma zastosowanie nie tylko w odniesieniu do
transakcji dokonanych po jej wejsciu w zycie ale takze do transakc;ji, ktore zostaty przeprowadzone przed jej wejsciem w zycie,
ale dla ktérych po dacie wejscia klauzuli w zycie korzysci byty lub sa nadal osiggane. Wdrozenie powyzszych przepiséw
umozliwi polskim organom kontroli podatkowej kwestionowanie realizowanych przez podatnikéw prawnych ustalen i
porozumien, takich jak restrukturyzacja i reorganizacja grupy, o ile bytyby one zwigzane z w/w klauzulg. W ocenie Emitenta
brak jest podstaw do zastosowania Klauzuli przeciwko unikaniu opodatkowania w stosunku do dziatalnosci Emitenta oraz
Grupy Oddziatu Marvipol, jednak z uwagi na krétki okres zycia ww. zmiany istnieje duza niepewnos$¢ co do sposobu
stosowania ww. przepisu prawa przez organy podatkowe, w zwigzku z czym Emitent nie moze catkowicie wykluczy¢
materializacji tego ryzyka. Kolejnym zrédtem ryzyka zwigzanego ze stosowaniem prawa podatkowego przez organy skarbowe
— w przypadku regulacji podatkowych, ktére zostaty oparte na przepisach obowigzujacych w Unii Europejskiej i powinny by¢
z nimi w petni zharmonizowane - jest czesto niewystarczajgcy poziom wiedzy na temat przepisow unijnych, do czego
przyczynia sie fakt, iz s one relatywnie nowe w polskim systemie prawnym. Moze to skutkowaé przyjeciem interpretacji
przepiséw prawa polskiego pozostajgcej w sprzecznosci z regulacjami obowigzujacymi na poziomie Unii Europejskiej. Brak
stabilnosci w praktyce stosowania przepiséw prawa podatkowego moze mieé negatywny wptyw na dziatalnos$¢ i sytuacje
finansowga Grupy Oddziatu Marvipol lub Emitenta.

1.12. Ryzyko zwigzane z problemem potencjalnych roszczen dotyczacych tzw. gruntéw warszawskich

W wyniku prowadzonej w Polsce w latach powojennych nacjonalizacji wiele nieruchomosci, znajdujacych sie w rekach oséb
prawnych i fizycznych, zostato przejetych na rzecz Skarbu Panstwa, w niektérych przypadkach z naruszeniem obowigzujacego
woéwczas prawa. Pomimo, iz dotychczas nie uchwalono ustawy w petni regulujgcej proces reprywatyzacji w Polsce, byli
wtasciciele nieruchomosci lub ich nastepcy prawni mogg obecnie wystepowac¢ do organdw administracji z wnioskami
o stwierdzenie niewaznosci decyzji administracyjnych, na mocy ktérych nieruchomosci zostaty im odebrane. Niektére
nieruchomosci, na ktérych byty, sa lub mogg by¢ prowadzone inwestycje deweloperskie spétek z Grupy Oddziatu Marvipol
znajduja sie na terenie objetym dziataniem dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 roku o witasnosci i uzytkowaniu gruntéw na
obszarze m.st. Warszawy (tzw. dekret o gruntach warszawskich). Istnieje ryzyko, iz byli wtasciciele dziatek wchodzacych w
sktad tych nieruchomosci wystgpig z roszczeniami reprywatyzacyjnymi, o ile przejecie gruntéw na podstawie dekretu o
gruntach warszawskich nastgpito niezgodnie z przepisami. Pomimo iz przed nabyciem nieruchomosci sp6tki z Grupy Oddziatu
Marvipol badajg kwestie zwigzane z prawdopodobieristwem wystapienia roszczenia o zwrot majatku, to wyniki takiego
badania nie zawsze sg rozstrzygajace i nie mozna wykluczy¢, ze w przysztosci zostang wniesione roszczenia reprywatyzacyjne
dotyczace nieruchomosci przez nie posiadanych. Nie mozna zatem wykluczy¢ ryzyka, iz tego typu roszczenia podnoszone w
przysztosci moga mied istotny wptyw na ich dziatalnos¢. Zaistnienie takich okolicznosci moze spowodowac wzrost kosztow
realizacji inwestycji deweloperskich, opdzni¢ lub uniemozliwi¢ ich realizacje, co moze mie¢ istotnie negatywny wptyw na
sytuacje finansowg lub wyniki Grupy Oddziatu Marvipol, a przez to po Dniu Podziatu — réwniez Emitenta. W pewnym stopniu
wskazane kwestie normalizuje (przewidujac odmowe ewentualnego zwrotu nieruchomosci we wskazanych ustawg
przypadkach) tzw. Mata ustawa reprywatyzacyjna, ktéra weszta w zycie z dniem 17 wrzesnia 2016 r. Nowelizacja zostata
uchwalona 25 czerwca 2015 r., jednak jej publikacja nastgpita dopiero 17 sierpnia 2016 r. Ma to zwigzek z zaskarzeniem
projektu ustawy do Trybunatu Konstytucyjnego przez Prezydenta RP, kwestionujacego konstytucyjno$é¢ nowych rozwiazan,
ktére moga prowadzi¢ do utraty przez bytych wtascicieli uprawnien do odszkodowan za utracong wtasnosc¢. W tej sprawie
Trybunat Konstytucyjny wydat wyrok z dnia 19 lipca 2016 r., sygn. akt Kp 3/15, w ktérym uznat, ze projektowane zmiany sg
zgodne z ustawg zasadnicza.
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1.13. Ryzyko zwigzane z ustawg o ochronie praw nabywcow mieszkan

W dniu 29 kwietnia 2012 r. weszta w zycie Ustawa o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego,
tzw. ustawa deweloperska. Wiekszos¢ jej zapisow obejmuje inwestycje rozpoczete przez deweloperéow po tej dacie.

Ustawa reguluje stosunki miedzy deweloperami a kupujacymi mieszkania osobami fizycznymi. Ustawa wprowadza dla
deweloperow szereg obowigzkdw o réoznym stopniu kosztownosci i ucigzliwosci.

Ww. ustawa wprowadza m.in. nastepujgce regulacje:

e umowa przedwstepna musi by¢ podpisywana w formie aktu notarialnego, a roszczenie nabywcy uwzglednione
w ksiedze wieczystej,

e wpfaty klientéw i budowana nieruchomosé wytgczane sg z masy upadtosciowej, mogg byc¢ takze gwarantowane
przez ubezpieczyciela i banki,

o deweloper bedzie musiat przygotowaé obszerny prospekt informacyjny o inwestycji, swoich dokonaniach i sytuacji
finansowej,

e  $rodki od klientéw musza by¢ obowigzkowo przechowywane na rachunku powierniczym.

Na wielu rozwinietych rynkach nieruchomosci powszechnie stosowane sg rachunki powiernicze. Klient dewelopera wptaca
kolejne raty na specjalny rachunek, a bank przekazuje pienigdze deweloperowi po ukonczeniu poszczegélnych etapdéw
budowy lub dopiero na zakornczenie inwestycji. Ustawa przewiduje cztery formy przechowywania srodkdw od klientdw:

e nazamknietym rachunku powierniczym,

. na otwartym rachunku powierniczym z gwarancjg ubezpieczeniowg,
. na otwartym rachunku powierniczym z gwarancjg bankows,

e na otwartym rachunku powierniczym.

W przypadku zastosowania rachunku zamknietego wyptata zdeponowanych s$rodkéw nastepuje jednorazowo, po
przeniesieniu praw do lokali na nabywcow. Z rachunku otwartego deweloper otrzymuje srodki zgodnie z postepem robdt
budowlanych. Dodatkowa gwarancja ma natomiast zabezpieczy¢ nabywce na wypadek upadtosci firmy.

Wprowadzenie na krajowym rynku mieszkaniowym obligatoryjnego stosowania rachunkéw powierniczych powoduje
koniecznos$¢ uzupetnienia brakujacego finansowania ze srodkéw witasnych lub poprzez finansowanie dtuzne. Prowadzi to do
wzrostu kosztéw deweloperéw co moze negatywnie przetozy¢ sie na ich wyniki finansowe. Z drugiej strony wprowadzenie
obowigzku stosowania rachunkéw powierniczych moze wptynac¢ na zwiekszenie zaufania klientéw do firm deweloperskich
i tym samym zwiekszenie liczby sprzedawanych mieszkan.

Dodatkowo w ww. ustawie przewidziano obowigzek uprzedniego uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie przed
dokonaniem przez nabywce wptaty ostatniej raty ceny za lokal mieszkalny, przed dokonaniem odbioru takiego lokalu oraz
przed zawarciem umowy przenoszacej wtasnos¢ lokalu.

1.14. Ryzyko postawienia zarzutu stosowania niedozwolonych klauzul umownych

Ryzyko wigze sie z przepisami ustawy z dnia 16 lutego 2007 roku o ochronie konkurencji i konsumentéw. Prezes Urzedu
Ochrony Konkurencji i Konsumentéw (UOKiK) moze natozy¢ na przedsiebiorce kare w wysokosci nie wiekszej niz 10% obrotu
osiggnietego w roku rozliczeniowym poprzedzajagcym rok natozenia kary, jezeli przedsiebiorca ten, chociazby nieumyslinie,
dopuscit sie praktyki naruszajgcej zbiorowe interesy konsumentéw. Przez praktyke naruszajgcg zbiorowe interesy
konsumentdw rozumie sie godzgce w nie bezprawne dziatanie przedsiebiorcy.

Ryzyko natozenia kary wskazanej powyzej wynika z dwdch czynnikéw. Po pierwsze, katalog zachowan bedacych praktykami
naruszajgcymi zbiorowe interesy konsumentdw nie jest zamkniety, ustawa wylicza takie praktyki tylko przyktadowo. Oznacza
to, ze UOKiK moze uznac okreslone zachowanie rynkowe spétek z Grupy Oddziatu Marvipol za praktyki naruszajgce zbiorowe
interesy konsumentédw, mimo ze nie jest ono wyraznie wskazane w ustawie i natozy¢ kare na spotke dopuszczajaca sie takiego
naruszenia, chociazby stosowata taka praktyke nieumysinie. Po drugie, ryzyko polega na mozliwosci uznania klauzul
umownych zawartych we wzorcach umoéw, stosowanych przez spétki z Grupy Oddziatu Marvipol za klauzule niedozwolone.
Zdecydowana wiekszo$¢ umow zawieranych przez spotki z Grupy Oddziatu Marvipol to umowy z konsumentami. Zgodnie z
ksztattujgca sie linig orzecznictwa sgdow, w szczegdlnosci Sgdu Najwyzszego, postanowienia umieszczone w rejestrze
postanowien niedozwolonych nalezy interpretowac rozszerzajgco i za niedozwolone uznawac nie tylko postanowienia o
brzmieniu pokrywajacym sie z postanowieniem figurujagcym w tym rejestrze, lecz takze postanowienia podobne. Zakres
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podobienstwa postanowienia umownego stosowanego przez przedsiebiorce do postanowienia wpisanego do rejestru moze
decydowac o uznaniu danego postanowienia za niedozwolone. Nawet jesli w ocenie danej spotki postanowienia umowne
stosowane przez nig w umowach z konsumentami nie s3 podobne do postanowien wpisanych do rejestru, istnieje ryzyko, iz
UOKiK zakwalifikuje okreslone postanowienie za niedozwolone i na tej podstawie natozy kare. W celu ograniczenia niniejszego
ryzyka spoétki z Grupy Oddziatu Marvipol konsultujg zapisy umow korzystajac z ustug niezaleznych kancelarii prawnych.

1.15. Ryzyko zwigzane z awarig systemu informatycznego

Spotka oraz spotki z Grupy Oddziatu Marvipol nie sg uzaleznione od systemdw informatycznych, jednakze awaria
wykorzystywanego przez nie systemu informatycznego, ktérej skutkiem bytaby utrata danych moze spowodowaé czasowe
utrudnienie ich dziatalnosci, wtym w szczegdlnosci w kontaktach z klientami. Spétka nie moze zagwarantowaé, ze
wykorzystywane przez nig i spotki z Grupy Oddziatu Marvipol systemy informatyczne bedg wystarczajace dla ich przysztych
potrzeb. Wystgpienie awarii systemow informatycznych lub niezaspokajanie przez nie przysztych potrzeb mogtoby mie¢
wptyw na dziatalnos¢ i osiggane wyniki finansowe. Spo6tka oraz spétki z Grupy Oddziatu Marvipol zabezpieczajg posiadane
dane poprzez ich biezgcg archiwizacje na zewnetrznych serwerach i odpowiednio zabezpieczonych nosnikach danych.

1.16. Ryzyko zwigzane z wptywem wiekszosciowego akcjonariusza

Na dzien zatwierdzenia Memorandum Mariusz Wojciech Ksigzek posiada posrednio oraz bezposrednio prawie 85% akcji
Emitenta. Przewiduje sie, ze w wyniku Podziatu Ksigzek Holding sp. z 0.0. pozostanie wiekszosciowym akcjonariuszem
Emitenta posiadajgcym powyzej 66% akcji Emitenta uprawniajgcych do wykonywania powyzej 66% gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu i utrzyma istotny wptyw na dziatalno$¢ Emitenta. Ponadto Ksigzek Holding sp. z 0.0. posiada pewne
uprawnienia w zakresie powotywania i odwotywania czesci cztonkdw organow Emitenta. Zakres uprawnien przyznanych
spotce Ksigzek Holding Sp. z 0.0. oraz uprawnien zwigzanych z posiadanym przez Mariusza Wojciecha Ksigzek posrednio i
bezposrednio udziatem w kapitale zaktadowym Emitenta moze prowadzi¢ do sytuacji, w ktdérej pozostali akcjonariusze beda
miec¢ niewielki wptyw na sposdb zarzadzania i funkcjonowania Emitenta. Ponadto sposéb wykonywania tych uprawnien moze
nie by¢ zbiezny z zamierzeniami pozostatych akcjonariuszy Emitenta, co moze miec istotny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje
finansowa lub wyniki Emitenta. Opis uprawnien znajduje sie w Rozdziale Il punkt 3.2. Memorandum.

1.17. Ryzyko zwigzane z zawieraniem transakcji z podmiotami powigzanymi

W toku prowadzonej dziatalnosci Emitent, podmioty z Grupy Oddziatu Marvipol oraz inne podmioty powigzane z Emitentem
oraz Grupg Oddziatu Marvipol dokonujg pomiedzy sobg transakcji gospodarczych, ktére umozliwiajg efektywne prowadzenie
ich dziatalnosci gospodarczej i obejmuja, miedzy innymi, wzajemne $wiadczenie ustug, sprzedaz towardéw, aktywow,
finansowanie (poprzez pozyczki lub obligacje) oraz inne transakcje, w tym majace na celu optymalizacje ich dziatalnosci. Z
uwagi na szczegdlne przepisy podatkowe, dotyczace niezbednych warunkéw transakcji, zawieranych przez podmioty
powigzane, w tym w szczegdlnosci w odniesieniu do stosowanych w tych transakcjach cen (,,ceny transferowe”) oraz innych
istotnych warunkoéw, jak réwniez wymogdw dokumentacyjnych, odnoszacych sie do takich transakcji, a takze z uwagi na
rosngcg swiadomosc organdéw podatkowych w zakresie problematyki cen transferowych i warunkéw transakcji pomiedzy
podmiotami powigzanymi, nie mozna wykluczy¢, iz Emitent moze byé w przysztosci przedmiotem kontroli lub czynnosci
sprawdzajgcych podejmowanych przez organy podatkowe w powyzszym zakresie. Ponadto na gruncie dotychczasowej
praktyki podatkowej, dziatania podatnikéw o charakterze wykraczajagcym poza standardowe operacje, cechujace dany rodzaj
dziatalnosci, w wyniku ktérych mogli oni zmniejszy¢ swoje zobowigzania podatkowe, réwniez narazone sg na zarzut unikania
opodatkowania. Takze w sferze legislacyjnej pojawiaja sie tendencje do wdrazania regulacji majgcych na celu umozliwienie
organom podatkowym skuteczne stawianie takich zarzutéw w zakresie takich dziatan. Z drugiej strony wystepuje takze
przeciwstawna tendencja w sferze regulacyjnej oraz praktyki sgdowej. Stad tez dotychczasowa praktyka jest niejednolita i
charakteryzuje sie zaréwno wystepowaniem spraw, w ktorych organy podatkowe negowaty réznorodne transakcje pomiedzy
podmiotami powigzanymi (w szczegdlnosci o charakterze ,planowania podatkowego”), jak i spraw, w ktérych podatnicy
skutecznie byli w stanie obronic sie przed tego typu zarzutami.

Co do zasady, ceny lub wysoko$¢ wynagrodzenia ustalane w kazdej transakcji pomiedzy podmiotami powigzanymi Emitenta
a Emitentem oraz pomiedzy podmiotami z Grupy Oddziatu Marvipol lub innymi podmiotami powigzanymi z Grupg Oddziatu
Marvipol powinny odzwierciedlaé¢ wartos¢ rynkowa danego przedmiotu transakcji. W przypadku réznic pomiedzy wartoscia
rynkowg a ustalong w danej czynnosci wartoscig transakcyjng istnieje ryzyko podjecia przez organy podatkowe dziatan
zmierzajacych do ustalenia ceny lub wartosci, wtasciwej w ocenie organu. Pomimo iz dotychczas taki przypadek nie wystgpit
w praktyce, ewentualne zakwestionowanie przez organy podatkowe warunkéw transakcji realizowanych z udziatem
podmiotéow powigzanych, w tym w szczegdélnosci ich warunkéw cenowych, termindw ptatnosci, celowosci lub innych
istotnych warunkéw takich transakcji (z punktu widzenia poziomu realizowanych przychoddw, ktére moga w szczegdélnosci
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zosta¢ uznane za niedoszacowane w konkretnej transakcji, lub wysokosci i celowosci ponoszonych kosztéow, ktére moga
spotkac sie z zarzutem ich zawyzania), wtgczajac w to takze transakcje zwigzane z realizacjg praw z akcji Emitenta lub Spotki
Dzielonej, innych uprawnien korporacyjnych lub sprzedazy aktywdw, jest mozliwe w przypadku, gdyby Emitent lub podmioty
powigzane Emitenta lub Grupa Oddziatu Marvipol nie byty w stanie udokumentowac zasadnosci i sposobu kalkulacji cen
przyjetych w danej transakgcji, lub sposobu wyceny przedmiotu transakcji, wysokosci ponoszonych wydatkéw, faktu realizacji
poszczegdlnych swiadczen i ich zakresu, lub przedstawic stosownej dokumentacji cen transakcyjnych w zakresie wymaganym
przepisami prawa podatkowego (w szczegdlnosci art. 9a Ustawy o PDOP). W konsekwencji moze to narazi¢ Emitenta lub
podmioty powigzane Emitenta na szacowanie poziomu deklarowanych przychoddw i kosztéw podatkowych przez organy
podatkowe, co w przypadku podwyiszenia przez organ poziomu deklarowanych przychoddw lub zakwestionowania
okreslonych kosztow moze mieé negatywny wptyw na sytuacje finansowgq i wyniki Grupy oraz samego Emitenta. Moze miec
to réwniez wptyw na inne rozliczenia podatkowe (np. podatek od czynnosci cywilnoprawnych lub podatek od towardw i
ustug).

1.18. Ryzyko zwigzane z potencjalnymi konfliktami intereséw

Pomiedzy cztonkami Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz akcjonariuszami Spétki moga pojawic sie potencjalne konflikty interesow.
Nie mozna réwniez wykluczy¢ ryzyka zwigzanego z zaistnieniem konfliktu intereséw pomiedzy interesami cztonkéw Zarzadu
oraz Rady Nadzorczej oraz interesami Spotki, co mogtoby negatywnie wptywac na podejmowane przez Zarzad oraz Rade
Nadzorczg decyzje istotne dla dziatalnosci Spétki. Na dzier zatwierdzenia Memorandum:

1. Konflikt intereséw moze pojawic sie w zwigzku z posiadaniem przez Pana Mariusza Wojciecha Ksigzek, petnigcego
funkcje Prezesa Zarzadu Emitenta oraz prezesa zarzadu Spétki Dzielonej, tacznie z podmiotami od niego zaleznymi
(Ksigzek Holding sp. z 0.0. za posrednictwem MK Holding s.a r.l.), 85.800 akcji Spotki, reprezentujacych tacznie
84,95% udziatu w kapitale zaktadowym Spétki. Ponadto, w wyniku Podziatu, zostanie mu przyznanych bezposrednio
2.077.592 akcji Emitenta, a spoétce od niego zaleznej — Ksigzek Holding sp. z 0.0. (w ktérej to spotce Ksigzek Holding
Sp. z 0.0. Pan Mariusz Wojciech Ksigzek petni réwniez funkcje prezesa zarzadu) - 27.428.131 akcji Emitenta. W
konsekwencji po Podziale, Pan Mariusz Wojciech Ksigzek bedzie posiadat 29.591.523 akcji Emitenta, z czego
2.077.692 bezposrednio, natomiast 27.513.831 za posrednictwem spotki zaleznej — Ksigzek Holding sp. z 0.0. Wyzej
opisana sytuacja moze wywotywacé konflikty intereséw pomiedzy interesami Pana Mariusza Wojciecha Ksigzek jako
akcjonariusza Spétki (ktéry posiada akcje Spotki zaréwno bezposrednio, jak rowniez za posrednictwem podmiotu
od niego zaleznego), a jego obowigzkami wobec Emitenta z tytutu petnienia funkcji w Zarzadzie Emitenta.

2. Konflikt moze pojawic sie w zwigzku z posiadaniem przez Cztonka Zarzadu Emitenta oraz Spétki Dzielonej Pana
Mariusza Potawskiego 269.728 akcji spotki Marvipol S.A. W wyniku Podziatu, Pan Mariusz Potawski bedzie posiadat
269.728 akcji Emitenta, co moze wywotywacé konflikty intereséw pomiedzy interesami Pana Mariusza Potawskiego
jako akcjonariusza Emitenta, a jego obowigzkami wobec Emitenta z tytutu petnienia funkcji w Zarzadzie Emitenta.

3.  Konflikt intereséw moze pojawic sie w zwigzku z petnieniem réwnoczesnie funkcji przez Pana Mariusza Wojciecha
Ksigzek Prezesa Zarzadu Emitenta, prezesa zarzgdu Spotki Dzielonej oraz prezesa zarzadu spotek zaleznych od Spotki
Dzielonej prowadzacych dziatalno$¢ motoryzacyjng [British Automotive Polska S.A. (dawniej: JLR Polska S.A., JLR
Polska sp. z 0.0.), British Automotive £édz sp. z 0.0. (dawniej: JLR £ddzZ sp. z 0.0.), British Automotive Gdansk sp. z
0.0. (dawniej: JLR Gdarisk sp. z 0.0.), British Automotive Centrum sp. z 0.0. (dawniej: JLR Centrum sp. z 0.0.), Projekt
07 Sp. z 0.0., AML Polska Sp. z 0.0. oraz British Automotive Silesia sp. z 0.0.]. Wyzej opisana sytuacja moze
wywotywac konflikty intereséw pomiedzy interesami Pana Mariusza Wojciecha Ksigzek jako prezesa zarzadu Spoétki
Dzielonej, prezesa zarzadu spoétek zaleznych od Spétki Dzielonej prowadzacych dziatalno$¢ motoryzacyjng [British
Automotive Polska S.A. (dawniej: JLR Polska S.A., JLR Polska sp. z 0.0.), British Automotive £6dz sp. z 0.0. (dawniej:
JLR t£édz sp. z 0.0.), British Automotive Gdansk sp. z 0.0. (dawniej: JLR Gdansk sp. z 0.0.), British Automotive Centrum
sp. z 0.0. (dawniej: JLR Centrum sp. z 0.0.), Projekt 07 Sp. z 0.0., AML Polska Sp. z 0.0. oraz British Automotive Silesia
sp. z 0.0.], a jego obowigzkami wobec Emitenta z tytutu petnienia funkcji w Zarzadzie Emitenta.

4. Konflikt interesow moze pojawic sie w zwigzku z petnieniem réwnoczesnie funkcji przez Pana Mariusza Potawskiego
Cztonka Zarzgdu Emitenta oraz cztonka zarzadu Spétki Dzielonej. Wyzej opisana sytuacja moze wywotywac konflikty
interesow pomiedzy interesami Pana Mariusza Potawskiego jako cztonka zarzadu Spétki Dzielonej, a jego
obowigzkami wobec Emitenta z tytutu petnienia funkcji w Zarzadzie Emitenta.

5. Konflikt interesow moze pojawi¢ sie w zwigzku z petnieniem réwnoczesnie funkcji w radzie nadzorczej Spotki
Dzielonej oraz Radzie Nadzorczej Emitenta przez Pana Aleksandra Piotra Chtopeckiego, Pana Wiestawa Mariusza
Roézackiego oraz Pana Krzysztofa Brejdaka. Wyzej opisana sytuacja moze wywotywac konflikty intereséw pomiedzy
interesami Pana Aleksandra Piotra Chtopeckiego, Pana Wiestawa Mariusza Rdzackiego oraz Pana Krzysztofa
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Brejdaka jako cztonkéw rady nadzorczej Spétki Dzielonej, a ich obowigzkami wobec Emitenta z tytutu petnienia
funkcji w Radzie Nadzorczej Emitenta.

6. Konflikt intereséw moze pojawic sie w zwigzku z petnieniem réwnoczesnie funkcji w radzie nadzorczej Spétki
Dzielonej, radzie nadzorczej British Automotive Polska S.A. (dawniej: JLR Polska S.A., JLR Polska sp. z 0.0.) (spotka
zalezna od Spotki Dzielonej prowadzgca dziatalno$¢ motoryzacyjng) oraz Radzie Nadzorczej Emitenta przez Pana
Wiestawa Tadeusza tatata oraz Pana Andrzeja Malinowskiego. Wyzej opisana sytuacja moze wywotywaé konflikty
intereséw pomiedzy interesami Pana Wiestawa Tadeusza tatata oraz Pana Andrzeja Malinowskiego jako cztonkéw
rady nadzorczej Spétki Dzielonej, jako cztonkdw rady nadzorczej British Automotive Polska S.A. (dawniej: JLR Polska
S.A., JLR Polska sp. z 0.0.) (spétka zalezna od Spotki Dzielonej prowadzaca dziatalno$é motoryzacyjng), a ich
obowigzkami wobec Emitenta z tytutu petnienia funkcji w Radzie Nadzorczej Emitenta.

7. Konflikt intereséw moze pojawic sie ze wzgledu na fakt, iz Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej Spétki Pan Wiestaw
tatata jest komplementariuszem w spétce pod firmg BDO Legal tatata i Wspdlnicy Sp. k. z siedzibg w Krakowie, ktéra
to spoétka swiadczy ustugi prawne na rzecz spétki Marvipol S.A. oraz spotek zaleznych od Marvipol S.A., a takze na
rzecz Emitenta, w tym $wiadczy ustugi zwigzane z procesem Podziatu. Konflikt interesow magt pojawic sie rowniez
ze wzgledu na fakt, iz Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej Spotki Pan Wiestaw tatata jest prezesem zarzadu oraz
wspolnikiem w spdtce Consulting Gospodarczy sp. z 0.0., ktéra to spotka Swiadczyta ustugi na rzecz spétki Marvipol
S.A. oraz spotek zaleznych od Marvipol S.A. W ocenie Spétki wskazane konflikty intereséw nie bedg miaty znaczenia
dla dziatalnosci Spotki ze wzgledu na obowigzujgce Pana Wiestawa tatate zasady etyki przyjete przez samorzad
zawodowy radcéw prawnych.

8. Konflikt intereséw moze pojawic sie ze wzgledu na fakt, iz matzonka Pana Mariusza Wojciecha Ksigzek petnigcego
funkcje Prezesa Zarzadu Emitenta jest siostrg matzonki Pana Mariusza Potawskiego petnigcego funkcje Cztonka
Zarzadu Emitenta. Wyzej opisane powigzanie potencjalnie moze wywotywac¢ konflikty intereséw pomiedzy ich
obowigzkami wobec Emitenta a ich prywatnymi interesami.

Zgodnie z oswiadczeniem Emitenta, wsrdd cztonkdw Zarzadu oraz wsrdd cztonkow Rady Nadzorczej nie wystepujg inne niz
wymienione powyzej potencjalne konflikty intereséw pomiedzy obowigzkami wobec Emitenta a ich prywatnymi interesami
lub innymi obowigzkami.

2. Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnoscig Emitenta (w tym wnoszong do Emitenta)

2.1. Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnoscig Grupy Oddziatu Marvipol
2.1.1. Czynniki ryzyka zwigzane z mieszkaniowa dziatalnoscig deweloperska
2.1.1.1. Ryzyko utraty wysoko wykwalifikowanej kadry zarzadzajacej i kadry kierowniczej

Czynnikiem niezbednym dla dziatalnosci i rozwoju Grupy Oddziatu Marvipol jest wiedza i doswiadczenie wysoko
wykwalifikowanych pracownikéw i kadry zarzadzajacej. Grupa Oddziatu Marvipol intensywnie wspiera rozwdj i wzrost
kompetencji $redniego szczebla zarzadzania, tak zeby przypadki odejscia pojedynczych pracownikéw i menadzerdw, nie
powodowaty dezorganizacji biezacej dziatalnosci. Istnieje ryzyko, iz utrata kluczowych pracownikéw oraz wspétpracownikéw
moze wptynaé krotkoterminowo na efektywnosé dziatania Grupy Oddziatu Marvipol. Konkurencja na rynku pracodawcéw
moze takze zwiekszyé ponoszone przez nig koszty pracy, co w efekcie wptynie na wyniki finansowe. Szybki rozwéj wymaga
takze zatrudniania wysoko kwalifikowanych kadr, co przy ograniczonej liczbie oséb z wysokimi kwalifikacjami moze
spowodowac trudnosci z pozyskaniem kadr, a co za tym idzie spowolnienie tempa wzrostu. Grupa Oddziatu Marvipol
minimalizuje ryzyko zwigzane z utratg kluczowych pracownikéw poprzez ograniczanie ich odptywu, co realizuje sie przez
zapewnianie atrakcyjnych warunkdéw zatrudnienia. Ponadto, Grupa Oddziatu Marvipol tak okresla zakresy obowigzkow
zwigzanych z danymi funkcjami lub stanowiskami, by w miejsce brakujacego kluczowego pracownika stosowne obowigzki,
czasowo mogty byé kontynuowane lub wykonywane przez inne osoby z organizacji. Rozwigzanie to pozwala unikng¢
dtugotrwatych przestojow rozpoczetych procesow.

2.1.1.2. Ryzyka towarzyszgce realizacji przedsiewzie¢ deweloperskich

Przedsiewziecia deweloperskie wymagajg znacznego zaangazowania kapitatowego i s, ze swej istoty, obarczone réznymi
ryzykami. Takie ryzyka obejmujg w szczegdlnosci: (i) nieuzyskanie lub wzruszenie uzyskanych juz pozwolen, zezwolen czy
innych decyzji administracyjnych niezbednych do realizacji inwestycji zgodnie z planami; (ii) opdznienie rozpoczecia lub
zakoniczenia budowy; (iii) wzrost kosztéw inwestycji ponad poziom zatozony w budzecie; (iv) problemy dotyczace realizacji
budowy przez wykonawcow lub ich podwykonawcéw; (v) niedobdr materiatéw lub sprzetu budowlanego; (vi) nieszczesliwe
wypadki lub nieprzewidziane trudnosci techniczne; (vii) brak mozliwosci uzyskania pozwolern umozliwiajgcych oddanie
budynku do uzytkowania lub innych wymaganych pozwolen; (viii) zmiany w przepisach regulujacych wykorzystanie gruntéw.
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Woystgpienie ktdrejkolwiek z powyzszych okolicznosci moze spowodowac opdznienia w zakonczeniu inwestycji, wzrost
kosztéw lub utrate przychoddéw z takiego przedsiewziecia, zablokowanie zainwestowanych s$rodkéw, a w niektdrych
przypadkach brak mozliwosci zakoriczenia inwestycji. Moze to mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢ i sytuacje finansowa
Grupy Oddziatu Marvipol, a przez to po Dniu Podziatu — réwniez Emitenta.

2.1.1.3. Ryzyko zwigzane ze zmiang kosztow budowy oraz zaleznos$cig od wykonawcéw robot budowlanych

Typowa praktyka rynkowg, dotyczaca rédwniez spétek z Grupy Oddziatu Marvipol, jest zawieranie umowy na realizacje
inwestycji deweloperskich w formule generalnego wykonawstwa. Kwoty wynagrodzenia dla wykonawcow i zleceniobiorcéw
sg wczesniej przez generalnego wykonawce okreslone i pozwalajg na realizacje przedsiewziec zgodnie z przyjetymi budzetami.
Ryzyko zmian cen (np. materiatéw lub robocizny) przeniesione jest wiec zasadniczo na wykonawcéw i zleceniobiorcow.
Niemniej jednak, koszty realizacji budowy mogg ulega¢ zmianie wskutek wielu czynnikdéw, nieprzewidzianych przez
generalnego wykonawce, miedzy innymi z uwagi na: (i) zmiane zakresu inwestycji oraz zmiany w projekcie architektonicznym;
(i) wzrost cen materiatéw budowlanych; (iii) niedoboér wykwalifikowanych pracownikéw lub wzrost kosztow ich zatrudnienia;
(iv) niewykonanie prac przez wykonawcéw w uzgodnionych terminach i w uzgodnionym standardzie akceptowalnym dla
zamawiajgcego; (v) dobor niewtasciwe]j technologii na wstepnym etapie budowy.

Z punktu widzenia spétek z Grupy Oddziatu Marvipol, a tym samym po Dniu Podziatu rdwniez Emitenta, pojawia sie zatem
ryzyko zwigzane z utrata przez wykonawcéw czy generalnego wykonawcy ptynnosci finansowej, co moze wptyna¢ na jakosé¢
i terminowos¢ realizacji zleconych im prac. Utrata ptynnosci finansowej moze, w skrajnych przypadkach, doprowadzi¢ do
catkowitego zaprzestania prac przez wykonawce robét budowlanych i spowodowaé koniecznosé jego zastgpienia. Spotki z
Grupy Oddziatu Marvipol, prowadzace dziatalno$¢ deweloperska mieszkaniowa, starajg sie ograniczac takie ryzyko poprzez:

- utrzymywanie dtugoterminowych relacji z grupa sprawdzonych wykonawcow robdt budowlanych — spétki z Grupy Oddziatu
Marvipol wspétpracujg z najwiekszymi i najsolidniejszymi generalnymi wykonawcami na rynku, tj. przede wszystkim Warbud
S.A., HOCHTIEF Polska S.A., Eiffage Polska Sp. z 0.0.;

- kazdorazowg weryfikacje danych finansowych danego generalnego wykonawcy na etapie przetargu;

- zapisy umowne we wszystkich zawieranych umowach z generalnymi wykonawcami umozliwiajgce zmiane generalnego
wykonawcy w przypadku niewywigzywania sie przez niego ze zlecenia;

- zapisy umowne zgodnie z ktérymi zerwanie umowy lub opdZnienie wykonania przez generalnego wykonawce s3
obwarowane karami umownymi do 10% wartosci kontraktu, z mozliwoscig dochodzenia wyzszych przed sadem;

- bankowe gwarancje dobrego wykonania w wysokosci 10% kontraktu netto;

- zabezpieczenie umoéw zawieranych z generalnymi wykonawcami Construction All Risk (CAR) ubezpieczeniem do 100%
wysokosci umowy;

- zawieranie umodw realizacyjnych na relatywnie krotki okres czasu (do dwdch lat).

Niemniej jednak opdZinienia i koszty zwigzane ze zmiang wykonawcy (w tym generalnego wykonawcy) wptynaé¢ moga
negatywnie na rentownos¢ przedsiewziecia deweloperskiego. Moze to niekorzystnie wptyng¢ na dziatalnos¢ i sytuacje
finansowga Grupy Oddziatu Marvipol, a przez to po Dniu Podziatu — rowniez Emitenta.

Spotki z Grupy Oddziatu Marvipol identyfikujg ryzyko zwigzane ze sporami z generalnymi wykonawcami, nie sg one jednak
czestym zjawiskiem. Historyczne i obecne spory ktére mozna uznac za istotne z punktu widzenia Grupy Oddziatu Marvipol to:

- w sprawie inwestycji Bielany Residence, Marvipol S.A. w dniu 21 pazdziernika 2016 r. ztozyt w Sadzie Rejonowym dla m.st.
Warszawy, XV Wydziale Gospodarczym wniosek o zawezwanie do préby ugodowej spotki Strabag sp. z 0.0. z siedzibg w
Pruszkowie, domagajac sie od tej spotki dobrowolnej zaptaty odszkodowania za wady budynkéw powstate w ramach realizacji
przez Zawezwanego jako generalnego wykonawce, taczacej go z Marvipol S.A. umowy o roboty budowlane. Umowa, na
podstawie ktérej Marvipol S.A. dochodzi zaptaty, dotyczy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym w
Warszawie przy ul. Sokratesa 9 wraz z infrastrukturg. Na posiedzeniu wyznaczonym na 2 marca 2017 r. nie doszto do zawarcia
ugody. W dniu 7 czerwca 2017 roku, Marvipol S.A. zawart ze Wspdlnotg Mieszkaniowg ,,Bielany Residence” (uprawniong do
dochodzenia roszczen) oraz Strabag Sp. z 0.0. porozumienie, na mocy ktérego Strabag Sp. z 0.0. zobowigzat sie zaptaci¢ kwote
250.000,00 zt (stownie: dwiescie piecdziesiat tysiecy ztotych) zamiast usuniecia wad w zakresie obejmujgcym ptytki w ciggach
komunikacyjnych oraz oktadziny portali windowych, w zamian za co Wspdlnota Mieszkaniowa ,Bielany Residence”
oswiadczyta, ze jej zaptata wyczerpuje wszelkie roszczenia wobec Marvipol S.A. z tytutu ww. wad, a Marvipol S.A. oswiadczyt,
e zaptata kwoty przez Strabag Sp. z 0.0. wyczerpuje cato$¢ roszczern Marvipol S.A. wobec Strabag Sp. z 0.0. z tytutu ww. wad.
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2.1.1.4. Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztéw operacyjnych i innych kosztow dziatalnosci

Koszty operacyjne i inne koszty dziatalnosci mogg wzrosngc¢ przy réwnoczesnym braku odpowiedniego wzrostu przychoddw.
Do czynnikow, ktore mogg powodowac wzrost kosztow operacyjnych i innych kosztow na ktére spotki z Grupy Oddziatu
Marvipol oraz Emitent nie majg wptywu, zaliczy¢ mozna: (i) inflacje; (ii) wzrost podatkéw i innych optat publicznoprawnych;
(iii) zmiany w przepisach prawa (w tym zmiany dotyczace przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy oraz przepiséw o ochronie
sSrodowiska), lub w polityce rzagdowej, ktdre zwiekszajg koszty utrzymania zgodnosci z takimi przepisami lub polityka; (iv)
wzrost kosztow finansowania dziatalnosci gospodarczej. Spotka dostrzega ponadto ryzyko zwigzane z mozliwoscig wzrostu
kosztow operacyjnych i kosztéw dziatalnosci bedacych nastepstwem realizowanego procesu Podziatu. Wyzej wymienione
czynniki mogg miec¢ istotny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowa Grupy Oddziatu Marvipol oraz Emitenta.

2.1.1.5. Ryzyko zwigzane z koncentracjg dziatalnosci deweloperskiej na warszawskim rynku mieszkaniowym

Obecnie wszystkie przedsiewziecia deweloperskie mieszkaniowe spétek z Grupy Oddziatu Marvipol realizowane sg w
Warszawie. W zwigzku z tym, w krétkim i Srednim horyzoncie czasowym, przychody i zyski generowane z tej dziatalnosci bedg
uzaleznione od sytuacji na stotecznym rynku mieszkaniowym. Ewentualne pogorszenie koniunktury na tym rynku moze mie¢
negatywny wptyw na dziatalno$¢ i sytuacje finansowa Grupy Oddziatu Marvipol, a przez to po Dniu Podziatu — réwniez
Emitenta. Niemniej jednak, Oddziat Marvipol na biezgco analizuje segment mieszkaniowy w innych polskich miastach,
przygotowujgc tym samym mozliwos¢ ekspansji terytorialnej, w tym w przypadku obserwacji ewentualnego ostabienia
koniunktury na warszawskim rynku mieszkaniowym. M.in. w wyniku tych analiz, w czerwcu 2017 r. oraz w pazdzierniku 2017
roku, spotki z Grupy Oddziatu Marvipol nabyty nieruchomosci w sSrédmiesciu Gdanska, pod mieszkaniowe projekty
deweloperskie poza rynkiem warszawskim.

2.1.1.6. Ryzyko zwigzane z mozliwoscig nabycia kolejnych gruntow oraz z cenami lokali

Rozwdj dziatalnosci deweloperskiej Grupy Oddziatu Marvipol, a po Dniu Podziatu - Grupy Emitenta, zalezy i bedzie zalezat w
decydujgcym stopniu od zdolnosci pozyskiwania atrakcyjnych terenéw pod nowe inwestycje, w konkurencyjnych cenach, od
wtasciwego wykorzystania pozyskanego terenu, oraz od zdolnosci do sprzedazy wybudowanych mieszkan w zdefiniowanym
terminie i z zabudzetowang marzg. Zdolno$¢ do realizacji powyzszych zatozen wynika po czesci z kondycji rynku
mieszkaniowego w Warszawie, na ktérym spétki z Grupy Oddziatu Marvipol koncentruja swojg dziatalno$é, a w wypadku
rozszerzenia dziatalnosci — takze w innych miastach.

Pozyskanie w przysztosci gruntéw, ktére umozliwityby szybka realizacje przedsiewzie¢ deweloperskich, moze by¢ trudniejsze
lub bardziej kosztowne niz dotychczas z przyczyn takich jak: (i) konkurencja przy nabywaniu nieruchomosci; (ii) czasochtonny
proces uzyskiwania pozwolen administracyjnych i innych niezbednych decyzji, zgdd i pozwolen; (iii) brak miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego; (iv) ograniczona dostepnos¢ terendw z odpowiednig infrastrukturg; (v) wzrost cen
nieruchomosci gruntowych oraz (vi) posiadanie finansowania lub koszt i mozliwosci pozyskania finansowania na realizacje
inwestycji.

Rentownos$¢ dziatalnosci Grupy Oddziatu Marvipol zalezy réwniez bezposrednio od poziomu cen mieszkan w Polsce,
a w szczegdlnosci w Warszawie. Nadpodaz mieszkan wywotana zbyt duzg liczba dostepnych lokali moze negatywnie wptywac
na ceny mieszkan na rynku, na ktérym dziata Grupa Oddziatu Marvipol. Na ceny mieszkarh moga tez wptywac ceny ustug
przedsiebiorstw zajmujgcych sie generalnym wykonawstwem i dziatalnoscig budowlang. Jednak moze tez zaistnie¢ sytuacja,
ze ceny mieszkan nie wzrosng, pomimo wzrostu kosztow ustug budowlanych. Takie niekorzystne ksztattowanie sie relacji cen
mieszkan do kosztéw budowy wptynetoby negatywnie na rentownosé przedsiewziecia deweloperskiego.

Wszystkie powyzsze czynniki, w przypadku ich wystgpienia, moga mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg
Grupy Oddziatu Marvipol, a przez to po Dniu Podziatu — réwniez Emitenta.

2.1.1.7. Ryzyko zwigzane z roszczeniem wobec wykonawcow oraz dewelopera z tytutu sprzedazy mieszkan

Typowa praktyka rynkowga, dotyczacg réwniez spdtek z Grupy Oddziatu Marvipol, jest zawieranie umoéw dotyczacych
generalnego wykonawstwa i podzlecania czesci prac poszczegdlnym wykonawcom. Wykonawcy robét budowlanych udzielajg
z kolei gwarancji na realizowane prace. Pomimo to, istnieje ryzyko wejscia w spdr z wykonawcga. Moze to doprowadzi¢ do
opdznien w realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub do przekroczenia jego kosztéw. Wykonawca moze rowniez nie by¢
w stanie catkowicie zaspokoi¢ ewentualnych roszczerr dewelopera. W konsekwencji deweloper, ktéry jest bezposrednio
odpowiedzialny wobec nabywcéw mieszkan, moze nie by¢ w stanie zrekompensowac sobie w petni kosztéw, jakie poniesie z
tytutu niezrealizowania lub opdznienia w realizacji inwestycji przez wykonawce, jak rowniez z tytutu spowodowanych przez
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niego usterek sprzedawanych lokali. Moze to w istotnie negatywny sposéb wptyngé na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Grupy
Oddziatu Marvipol, a przez to po Dniu Podziatu — réwniez Emitenta.

Spétki z Grupy Oddziatu Marvipol, dziatajgc jako deweloper, narazone sg ponadto na inne ryzyka zwigzane ze sprzedaza
mieszkan, ktérych nie mogg przenies¢ na wykonawcdédw. Moze to dotyczyé np. tresci zawieranych umoéw z klientami lub innymi
wykonawcami, wydtuzajgcego sie terminu uzyskania pozwolenia na uzytkowanie budynku, wystapienia wad prawnych itp.

Woystgpienie w przysztosci przez klientdw z tego typu roszczeniami moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnosé i sytuacje
finansowg Grupy Oddziatu Marvipol, a przez to po Dniu Podziatu — réwniez Emitenta.

2.1.1.8. Ryzyko zwigzane z niekorzystnymi warunkami gruntowymi

Przy nabywaniu gruntéw pod nowe inwestycje deweloperskie przez spétki z Grupy Oddziatu Marvipol, przeprowadzana jest
analiza geotechniczna pozyskiwanego gruntu. Ze wzgledu na ograniczenia tej analizy nie mozna wykluczy¢, iz w trakcie
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego wykonawca napotka nieprzewidziane trudnosci, ktore mogg spowodowac
opdznienie lub zwiekszy¢ koszty przygotowania gruntu pod budowe, takie jak np. znaleziska archeologiczne. Czynniki takie
moga mie¢ wptyw na koszty lub harmonogram realizacji danego przedsiewziecia deweloperskiego lub wrecz uniemozliwic¢
jego realizacje w planowanej formie. Moze to mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowa Grupy Oddziatu Marvipol, a przez
to po Dniu Podziatu — réwniez Emitenta.

2.1.1.9. Ryzyko zwigzane z nabywaniem nieruchomosci o skomplikowanym stanie prawnym

Z uwagi na niewystarczajgcg podaz terendw nadajgcych sie pod duze inwestycje mieszkaniowe, w niektérych przypadkach
spotka z Grupy Oddziatu Marvipol moze zdecydowac sie na skup terenéw od duzej grupy osob fizycznych, w celu
skomasowania gruntu pod inwestycje. Niektore dziatki bedgce przedmiotem zainteresowania nabywcy moga miec jednak
nieuregulowany stan prawny i wymagac¢ uprzedniego przeprowadzenia postepowania o zasiedzenie, postepowania
spadkowego, ustalen dotyczacych drogi dojazdowej, przytaczy medidw i infrastruktury technicznej, itp. Moze wystgpic¢
sytuacja, ze dana spotka z Grupy Oddziatu Marvipol zobowigze sie bezwarunkowo do nabycia pozostatych dziatek potozonych
w rejonie planowane] inwestycji. W takim przypadku istnieje ryzyko, iz pomimo znacznych naktadéw na zakup gruntu
nabywca nie nabedzie wszystkich dziatek niezbednych do jej realizacji zgodnie z zatozeniami. W takim przypadku nabywca
bedzie zmuszony zmieni¢ plany inwestycyjne i zaprojektowac budowe na mniejszym terenie, co moze mie¢ negatywny wptyw
na sytuacje finansowg Grupy Oddziatu Marvipol, a przez to po Dniu Podziatu — réwniez Emitenta.

2.1.1.10. Ryzyko zwigzane z niezgodnoscig planow inwestycyjnych z umowg o oddanie gruntu w uzytkowanie
wieczyste

Niektére inwestycje deweloperskie spotek z Grupy Oddziatu Marvipol realizowane sg na gruntach nalezacych do Skarbu
Panstwa lub do Miasta Stotecznego Warszawy, oddanych w uzytkowanie wieczyste. Zgodnie z wymogami ustawowymi,
umowy o oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste powinny okresla¢ sposéb korzystania z gruntu. Jezeli oddanie
gruntu w uzytkowanie wieczyste nastepuje w celu wzniesienia na dziatce budynkdéw lub innych urzadzer, umowa powinna
okresla¢ m.in. termin rozpoczecia izakonczenia robdt oraz rodzaj zabudowy. Niektére umowy o oddanie gruntu w
uzytkowanie wieczyste mogg przewidywac inny sposdb wykorzystania niz zamierzony przez dewelopera (tj. spotke z Grupy
Oddziatu Marvipol). W takich przypadkach deweloper podejmie dziatania w celu zmiany przez wtasciciela gruntu (np. Skarb
Panstwa lub Miasto Stoteczne Warszawy) sposobu korzystania z nieruchomosci oddanej w uzytkowanie wieczyste. Istnieje
jednak ryzyko, iz wtasciciel nieruchomosci oddanej w uzytkowanie wieczyste nie wyrazi zgody na zmiane sposobu korzystania
z gruntu badz zazada z tego tytutu dodatkowego wynagrodzenia badz optaty.

Ponadto, zgodnie z przepisami, umowa o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste moze ulec rozwigzaniu przed uptywem
okreslonego w niej terminu, jezeli wieczysty uzytkownik korzysta z gruntu w sposéb oczywiscie sprzeczny z jego
przeznaczeniem okreslonym w umowie, w szczegdlnosci jezeli wbrew umowie uzytkownik nie wznidst okreslonych w niej
budynkéw lub urzadzen.

Grupa Oddziatu Marvipol posiada inwestycje (Riviera Park oraz Central Park Ursyndw) realizowane na gruntach w
uzytkowaniu wieczystym. Sg to tereny poprzemystowe, a nie wszystkie umowy uzytkowania wieczystego okreslajg terminy
rozpoczecia czy zakonczenia robét oraz rodzaju zabudowy. Na dzien sporzadzenia Memorandum, spétka zalezna Oddziatu
Marvipol podpisata (w dniu 29 grudnia 2016 r.) umowe zmiany umowy oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste dotyczaca
osiedla Riviera Park. W sSwietle zawartej umowy nieruchomos$¢ zostata przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng z uzupetniajgcg funkcjg ustugowa, a stawka optaty rocznej za uzytkowanie wieczyste wynosi¢ bedzie 1%. Spotka
zobowigzata sie jednoczesnie do rozpoczecia zabudowy nieruchomosci w terminie 2 lat oraz jej zakoriczenia w terminie 6 lat.
W Swietle wtasciwych przepisdw termin moze zosta¢ przedtuzony na wniosek uzytkownika w przypadku, gdy termin
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zabudowy nie mogt zosta¢ dotrzymany z przyczyn niezaleznych od uzytkownika. Umowa taka ogranicza znacznie wspomniane
wyze] zagrozenia. Istnieje jednak ryzyko, iz w przypadku niedotrzymania terminu okreslonego w umowie wieczystej
dzierzawy, umowa taka mogtaby by¢ rozwigzana, co mogtoby mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowa
Grupy Oddziatu Marvipol, a przez to po Dniu Podziatu — réwniez Emitenta.

2.1.1.11. Ryzyko zwigzane z istotnymi szkodami przewyiszajagcymi wypfaty z tytutu ubezpieczenia lub
odszkodowania

Odpowiedzialno$¢ za budowane obiekty spoczywa na generalnym wykonawcy. Realizowane obiekty sa objete ochrong
ubezpieczeniowg na podstawie umoéw ubezpieczenia zawieranych przez generalnych wykonawcow. Jednak w przypadku
fizycznego zniszczenia tych budynkdw na skutek pozaru, zalania lub z innych przyczyn przed wydaniem lokali ich nabywcom,
deweloper moze ponies¢ szkode, ktdra moze nie zostac pokryta w catosci przez odszkodowanie z tytutu ubezpieczenia lub od
wykonawcy, w szczegdlnosci z uwagi na fakt, iz wartos¢ przedmiotu ubezpieczenia oszacowana w umowie ubezpieczenia
moze byé mniejsza od wartosci przedmiotu ubezpieczenia w chwili wystgpienia szkody. Ponadto polisy ubezpieczeniowe nie
pokrywajg utraconych zyskéw z przedsiewziecia deweloperskiego oraz szkéd zwigzanych z niewykonaniem lub
nieterminowym wykonaniem umoéw z nabywcami lokali. W przypadku wystgpienia szkody przewyzszajacej limit wyptaty z
ubezpieczenia deweloper moze utraci¢ srodki zainwestowane w inwestycje deweloperskg dotknietg szkodg, a takze
przewidywane przychody z tytutu tego przedsiewziecia deweloperskiego. Spotki z Grupy Oddziatu Marvipol, dziatajac w
charakterze dewelopera sg narazone na powyzsze ryzyka, a tym samym wystgpienie ktdregos z powyzszych zdarzen moze
mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy Oddziatu Marvipol, a przez to po Dniu Podziatu —
rowniez Emitenta. Ryzyko to jest minimalizowane przez zapisy umowne z wykonawcami oraz staranng, uprzednig weryfikacje
przedktadanych polis od odpowiedzialnosci cywilnej (OC) i wszelkich ryzyk budowy (CAR).

2.1.1.12. Ryzyko wynikajgce z przepiséw dotyczacych gwarancji zaptaty za roboty budowlane

Zgodnie z przepisami Kodeksu cywilnego, wykonawca robdt budowlanych (generalny wykonawca), ktéremu deweloper zleci
realizacje przedsiewziecia deweloperskiego, moze w kazdym czasie zada¢ od dewelopera gwarancji zaptaty, w formie
gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej, akredytywy bankowej lub poreczenia banku udzielonego wykonawcy, do
wysokosci ewentualnego roszczenia z tytutu wynagrodzenia wynikajgcego z umowy oraz zlecerh dodatkowych. Prawa do
zadania gwarancji zaptaty nie mozna wylaczyé ani ograniczy¢ przez czynno$é prawng, za$ odstgpienie od umowy
spowodowane zgdaniem gwarancji zaptaty jest bezskuteczne. Jezeli wykonawca nie uzyska zadanej gwarancji zaptaty w
wyznaczonym przez siebie terminie, nie krétszym niz 45 dni, uprawniony jest do odstgpienia od umowy z winy inwestora ze
skutkiem na dzier odstgpienia. Spowodowac to moze wzrost kosztéw i opdznienie realizacji inwestycji deweloperskich lub
wrecz uniemozliwi¢ ich realizacje. Moze to mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowg lub wyniki dziatalnosci Grupy
Oddziatu Marvipol, a przez to po Dniu Podziatu — réwniez Emitenta. Ryzyko to jest asekurowane poprzez natozenie na
wykonawce wzajemnego obowigzku przedtozenia gwarancji bankowej w zwiekszonej kwocie zabezpieczenia kontraktu w
przypadku wystgpienia ze wskazanym zadaniem. Nie wyfacza to wskazanego jego prawa ani go nie ogranicza, a stwarza
mechanizm wzajemnej kalkulacji finansowej kosztow kontraktu.

2.1.1.13. Ryzyko zwigzane z niekorzystnymi warunkami atmosferycznymi

Dziatalno$¢ w branzy deweloperskiej charakteryzuje sie zauwazalng wrazliwoscia na panujgce warunki pogodowe. Przy
opracowywaniu harmonogramu realizacji inwestycji deweloperskich i budzetowaniu wynikéw finansowych, zaktada sie
typowe warunki atmosferyczne dla danych por roku. Zazwyczaj najlepsze warunki do prowadzenia prac budowlanych istniejg
w okresie letnim, natomiast znacznie pogarszajg sie w miesigcach zimowych, szczegdlnie podczas zalegania pokrywy $nieznej
i wystepowania mrozu. Dlatego prowadzenie zewnetrznych prac budowlanych zazwyczaj nie jest mozliwe w okresie od
grudnia do lutego. Rowniez niestandardowe zjawiska pogodowe, w tym okresy ulewnych deszczy latem lub niskie
temperatury réwniez poza okresem zimowym, mogg utrudni¢ prowadzenie zewnetrznych prac budowlanych lub prac
wykornczeniowych.

Nie mozna wykluczy¢ ryzyka, ze nietypowe lub skrajnie niekorzystne warunki pogodowe przedtuzg proces budowy i opdZnia
termin przekazania mieszkan klientom, a w efekcie opdznig termin ewidencjonowania przychoddw, co moze mie¢ negatywny
wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki i sytuacje finansowg Grupy Oddziatu Marvipol, a przez to w przysztosci —
réwniez Emitenta.
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2.1.1.14. Ryzyko zwigzane z wprowadzeniem Ustawy o wstrzymaniu sprzedaiy nieruchomosci Zasobu
Witasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych ustaw

W zwigzku z wejsciem w zycie z dniem 1 maja 2016 roku Ustawy o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci
Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektorych ustaw, ograniczona zostata swoboda wiascicieli w sprzedazy gruntow
rolnych, co powoduje wytgczenie z obrotu rynkowego duzej ilosci gruntow, ktdre mogtyby potencjalnie stuzy¢ pod inwestycje
deweloperskie. Zmiana ta moze skutkowac¢ wzrostem cen dziatek, przeznaczonych na cele inwestycyjne w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego badz posiadajgcych, na dzien wejscia zmian ustawowych w zycie,
decyzje o warunkach zabudowy na cele mieszkalne. Realizacja procesu inwestycyjnego na terenach rolnych, nie objetych
stosownymi zapisami miejscowego planu zagospodarowania ani wspomniang decyzjg o warunkach zabudowy po wejsciu w
zycie przedmiotowej ustawy bedzie bardzo trudne, poniewaz bedzie kazdorazowo wymagata odrolnienia dziatki przez zbywce
przed sprzedazg. Procesu odrolnienia nie bedzie mégt juz przeprowadzi¢ deweloper po nabyciu dziatki, gdyz nie bedac osobg
fizyczng prowadzacg gospodarstwo rolne (rolnikiem) nie bedzie mdgt takiej ziemi uprzednio zakupic.

2.1.1.15. Ryzyko kursowe kredytdw hipotecznych

W zakresie dziatalnosci deweloperskiej mozliwe jest wystgpienie ryzyka kursowego zwigzanego z kursami wymiany walut
obcych, jak rowniez ryzyka wysokosci stop procentowych dla walut, w ktérych udzielane sg kredyty hipoteczne zaciggane
przez nabywcow w celu sfinansowania kupna nieruchomosci mieszkaniowych. Zmiany kursu ztotego w stosunku do walut
obcych, jak rowniez wzrost stop procentowych przektadajgce sie na wzrost oprocentowania kredytéw, mogg powodowad, ze
nabywcy nie bedg w stanie sptaca¢ zaciggnietych kredytéw hipotecznych lub ograniczona zostanie zdolno$¢ nowych
nabywcow do zaciggniecia kredytow. Moze to powodowac ograniczenie popytu na nowe mieszkania oraz doprowadzi¢ do
zwiekszonej liczby przejec nieruchomosci przez banki, co moze skutkowaé wprowadzeniem na rynek zwiekszonej liczby lokali.
Powyzsze zdarzenia mogg mie¢ negatywny wptyw na rynek mieszkaniowy, a w efekcie na osiggane wyniki i sytuacje finansowa
Grupy Oddziatu Marvipol, a przez to po Dniu Podziatu — rowniez Emitenta.

2.1.1.16. Ryzyko zwigzane z dziataniem konkurencji na rynku mieszkaniowym

Na wyniki Grupy Oddziatu Marvipol, a przez to w przysztosci — réwniez Emitenta, moze mieé¢ wptyw strategia przyjeta przez
firmy konkurencyjne, zwtaszcza dziatajgce na rynku warszawskim lub na niego wchodzace. Do kategorii tej zaliczy¢ tez mozna
przedsiebiorstwa realizujgce zatozenia programu rzgdowego Mieszkanie Plus, w tym budownictwo mieszkaniowe
wielorodzinne w polskich miastach.

Zaoferowanie przez innych deweloperéw mieszkan po nizszych cenach moze prowadzi¢ do presji cenowej i w rezultacie
spowodowac obnizenie wynikéw Grupy Oddziatu Marvipol, a przez to po Dniu Podziatu — réwniez Emitenta. Oddziat Marvipol
oraz spotki wchodzace w sktad Grupy Oddziatu Marvipol posiadajg jednak Swietng znajomos¢ uwarunkowan i terenu
warszawskiego, gdyz od lat koncentrujg dziatalno$¢ sie na tym rynku, w tym posiadajg wieloletnie doswiadczenie we
wspotpracy z miejscowymi organami administracyjnymi. Przewagg konkurencyjna jest réwniez jakos$¢ budynkéw oddawanych
przez spotki z Grupy Oddziatu Marvipol do uzytku, oraz wspodtpraca z najwiekszymi generalnymi wykonawcami buddw.
Ponadto, spotki z Grupy Oddziatu Marvipol prowadzg dziatalno$¢ w obrebie mieszkalnictwa wielorodzinnego w segmencie
popularnym podwyzszonym oraz premium, ktére to segmenty nie s przewidziane w programie budownictwa rzagdowego
Mieszkanie Plus.

2.1.1.17. Ryzyko braku doptat w ramach programu Mieszkanie dla Mtodych (MdM)

W komunikacie z 5 lipca 2016 roku Bank Gospodarstwa Krajowego (BGK) poinformowat, ze gdy taczna kwota wynikajaca z
whnioskéw o dofinansowanie, z terminem wyptaty wsparcia przypadajgcym w 2017 roku, osiggnie rownowartos¢ 50% kwoty
limitu srodkéw, BGK zobowigzane jest do wstrzymania przyjmowania wnioskéw nabywcéw. W zwigzku z czym, BGK ogtosit
decyzje o wstrzymaniu od 6 lipca 2016 r. przyjmowania w 2016 roku wnioskow o dofinansowanie wktadu wtasnego z
terminem wyptaty wsparcia przypadajacym na rok 2017.

W komunikacie z 31 stycznia 2017 roku, BGK poinformowat, ze tgczna kwota finansowego wsparcia, wynikajgca z wnioskéw
nabywcow o dofinansowanie wktadu witasnego, osiggneta réwnowartos¢ 95% kwoty zaplanowanej do wyptaty w ustawie
budzetowej na rok 2017. W zwigzku z powyzszym, z dniem 1 lutego 2017 roku wstrzymane zostato przyjmowanie wnioskow
o dofinansowanie wktadu wtasnego z terminem wyptaty sSrodkéw z Funduszu Doptat planowanym na rok 2017.

W komunikacie z dnia 7 sierpnia 2017 roku BGK poinformowato o wznowieniu od dnia 8 sierpnia 2017 roku przyjmowania
wnioskéw o dofinansowanie wktadu wtasnego w ramach programu MdM do momentu osiggniecia poziomu 100%
planowanych wyptat na ten rok, a wiec do wysokosci 746 min zt. Na dzierh wygenerowania komunikatu, do wykorzystania w
2017 r. pozostata kwota 67 min zt. Wznowienie przyjmowania wnioskdw zwigzane byto z wejsciem w zycie w dniu 1 sierpnia
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2017 roku Ustawy z dnia 7 lipca 2017 r. 0 zmianie ustawy o pomocy panstwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez mtodych
ludzi. W komunikacie z 8 sierpnia 2017 roku, BGK poinformowat, ze faczna kwota finansowego wsparcia, wynikajgca
z wnioskéw nabywcéw o dofinansowanie wktadu wiasnego, osiggneta rownowartosé 100% kwoty zaplanowanej do wyptaty
w ustawie budzetowej na rok 2017. W zwigzku z powyzszym, z dniem 9 sierpnia 2017 roku wstrzymane zostato przyjmowanie
whnioskéw o dofinansowanie wktadu wtasnego z terminem wyptaty srodkéw z Funduszu Doptat planowanym na rok 2017.

W komunikacie z 6 kwietnia 2017 roku, BGK poinformowat, ze tgczna kwota finansowego wsparcia wynikajgca z wnioskéw
nabywcow o dofinansowanie wktadu wtasnego, przekazanych przez banki kredytujace do Banku Gospodarstwa Krajowego, z
terminem wypfaty srodkéw z Funduszu Doptat przypadajagcym w roku 2018 osiggneta réwnowartos¢ 50 % kwoty wskazanej
dla tego roku w art. 36 ust. 1 Ustawy z dnia 27 wrzesnia 2013 r. o pomocy panstwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez
mtodych ludzi ( Dz. U. z 2015 roku poz. 1865). W zwigzku z powyzszym Bank Gospodarstwa Krajowego z dniem 7 kwietnia
2017 r. wstrzymat przyjmowanie wnioskdw nabywcow z terminem wyptaty Srodkéw z Funduszu Doptat planowanym na rok
2018. Wznowienie przyjmowania wnioskow nabywcéw o dofinansowanie wktadu wtasnego z terminem wyptaty finansowego
wsparcia w przysztym roku, nastgpi od 1 stycznia 2018 r.

Rodzi to ryzyko zmniejszenia popytu na lokale spetniajgce wymogi ich zakwalifikowania do MdM, ktérych termin oddania
planowany jest w 2017 i 2018 roku. Jednoczesnie rzad ogtosit mozliwos¢ likwidacji programu MdM po 2018 roku, co moze
skutkowac zmniejszeniem popytu na takie mieszkania po 2018 roku.

2.1.1.18. Ryzyko rozszerzenia programu MdM na rynek wtdrny

W zwigzku z rozszerzeniem programu MdM na rynek wtérny, wystapito ryzyko przeniesienia sie popytu na mieszkania z rynku
pierwotnego na rynek wtdérny, co moze spowodowaé spadek sprzedazy mieszkan bezposrednio przez deweloperéow oraz
zmniejszenie rentownosci na realizowanych przez spétki z Grupy Oddziatu Marvipol przedsiewzieciach deweloperskich.

2.1.1.19. Ryzyko wprowadzenia programu Mieszkanie Plus

27 wrzesnia 2016 r. Rada Ministrow zaakceptowata uchwate nr 115/2016 w sprawie przyjecia Narodowego Programu
Mieszkaniowego. Podstawowym pakietem rozwigzan wdrazajgcych nowa polityke mieszkaniowg jest pakiet Mieszkanie Plus.
Mieszkanie Plus to w pierwszej kolejnosci nowy program budowy dostepnych mieszkan dla rodzin w ramach systemu najmu
z opcjg docelowej witasnosci, realizowany przy wykorzystaniu rynkowego finansowania, docelowo przez narodowego
operatora mieszkaniowego.

Program Mieszkanie Plus moze spowodowac wzrost dostepnej na rynku liczby mieszkan przeznaczonych przede wszystkim
dla oséb mniej zamoznych, nie majacych zdolnosci kredytowej. Trzema filarami programu bedg: mieszkania na wynajem z
opcja zakupu lokalu na wtasnos¢, wsparcie dla budownictwa spotecznego, zachety do oszczedzania na cele mieszkaniowe.
Nowy program ma zastgpi¢ obowigzujacy do kornca 2018 roku program wsparcia dla kredytobiorcéw ,Mieszkanie dla
Mtodych”. Program jest skierowany do innego segmentu klientdw niz nabywcy mieszkan spétek z Grupy Oddziatu Marvipol,
niemniej jednak w dtuzszej perspektywie czasu istnieje ryzyko wzrostu podazy mieszkan na rynku, co moze negatywnie
przetozyc sie na sprzedaz i zyski Grupy Oddziatu Marvipol, a przez to po Dniu Podziatu — réwniez Emitenta.

2.1.1.20. Ryzyko nieuzyskania finansowania zewnetrznego na realizacje inwestycji deweloperskich

Dziatalno$¢ deweloperska mieszkaniowa prowadzona przez spotki z Grupy Oddziatu Marvipol wymaga duzych naktadow
pienieznych na zakup gruntéw, przygotowanie inwestycji oraz samg budowe. W celu finansowania przedsiewzie¢ $rodki
pozyskiwane sg z zewnetrznych zrédet np. bankéw, poprzez emisje obligacji, itd. Mozliwos¢ korzystania z zewnetrznych zrodet
finansowania uzalezniona jest nie tylko od kondycji dewelopera, ale w wiekszej mierze rowniez od ogdlnej koniunktury
gospodarczej, aktualnych polityk bankowych, kondycji rynku kapitatowego oraz innych zewnetrznych czynnikéw, na ktére
Emitent nie ma wptywu. W przypadku nieuzyskania finansowania zewnetrznego, mozliwe sg opdznienia w realizacji
przedsiewzie¢ lub niemozliwos¢ ich catkowitej realizacji. Grupa Oddziatu Marvipol na podstawie systematycznie
dokonywanych projekcji zadtuzenia w horyzoncie do minimum 4 lat przygotowuje z odpowiednim wyprzedzeniem zrédta
finansowania, co dotyczy¢ bedzie w przysztosci Emitenta. Ograniczenie lub brak finansowania zewnetrznego dziatalnosci
Grupy Oddziatu Marvipol, a przez to po Dniu Podziatu — réwniez Emitenta, moze negatywnie przetozyc¢ sie na jego dziatalnos¢
i osiggane wyniki finansowe.

2.1.1.21. Ryzyko zwigzane z dostepnoscig kredytéow mieszkaniowych hipotecznych dla potencjalnych
klientéw

Razem z wejsciem w zycie zmienionej Rekomendacji S, wydanej przez Komisje Nadzoru Finansowego, od 2017 roku,
wymagany prog wktadu wtasnego na zakup nieruchomosci wzrdst do 20%, wobec wczesniejszych 15%. Ta zmiana zmniejsza

22



Memorandum informacyjne Marvipol Development S.A. Czynniki Ryzyka

liczbe potencjalnych nabywcdw, spetniajgcych kryteria Rekomendacji S, a tym samym posiadajgcych zdolnos¢ kredytowa do
zakupu wtasnego mieszkania z udziatem Srodkéw bankowych - co moze skutkowac obnizeniem sprzedazy i wynikéw
finansowych Grupy Oddziatu Marvipol, a przez to po Dniu Podziatu — réwniez Emitenta. Spotki z Grupy Oddziatu Marvipol
dywersyfikujg grupe docelowa nabywcéw swoich mieszkan poprzez konstruowanie i adresowanie oferty mieszkaniowe;j
rowniez do klientdw inwestycyjnych nabywajgcych mieszkania za gotéwke, oraz do zamoznych mieszkancéw Warszawy
szukajacych lokali wyzszej jakosci.

2.1.1.22. Ryzyko odpowiedzialnosci z tytutu sprzedazy mieszkan

Spétki wechodzace w sktad Grupy Oddziatu Marvipol, ktére prowadzity proces deweloperski, ponoszg odpowiedzialnos¢ wobec
nabywcow z tytutu rekojmi za wszelkie wady konstrukcyjne budynkéw lub pojedynczych lokali. Podobne roszczenia moga
dotyczy¢ réwniez wad prawnych budynkow, mieszkan czy gruntdw. Wystepowanie z roszczeniami przez nabywcéw moze
negatywnie wptyna¢ na wyniki Grupy Oddziatu Marvipol, a przez to po Dniu Podziatu — rowniez Emitenta. Spotki z Grupy
Oddziatu Marvipol starannie dobierajg pracownikéw dedykowanych do poszczegdlnych realizacji oraz prowadza staranny
audyt prawny. Wspodtpracujg one tez z doswiadczonymi architektami, a przede wszystkim, zgodnie ze strategia, spotki z Grupy
Oddziatu Marvipol zawierajg umowy o wspotpracy z najwiekszymi generalnymi wykonawcami w Polsce, w umowach z ktorymi
zawarta jest odpowiedzialno$¢ za wady konstrukcyjne budynkdéw i mieszkan.

W zwigzku z niniejszym czynnikiem ryzyka, Emitenta wskazuje, iz na Date Memorandum Wspdlnota Mieszkaniowa ,Mokotow
Park” nieruchomosci przy ul. Bernardynskiej 16A, 16B i 16C w Warszawie zgtosita wobec Spotki Dzielonej roszczenia z tytutu
wad fizycznych nieruchomosci potozonej w Warszawie, w budynku przy ul. Bernardynskiej 16 A, 16 B i 16 C. Na Date
Memorandum sprawy dotyczgce zgtoszonych roszczern wobec Spétki Dzielonej nie zostaty zakoriczone. Emitent wskazuje
rowniez, ze Wspdlnota Mieszkaniowa ,,Bielany Residence” ztozyta wniosek o zawezwanie do préoby ugodowej wobec Spétki
Dzielonej w sprawie ujawnionych w budynku mieszkalnym wielorodzinnym, potozonym w Warszawie przy ul. Sokratesa 9
wad i usterek. Na posiedzeniu, ktéore odbyto sie w dniu 2 czerwca 2017 r. nie doszto do zawarcia ugody. Jednoczesnie Spdtka
Dzielona ztozyta wniosek o zawezwanie do proby ugodowe] spotki STRABAG sp. z 0.0. z siedzibg w Pruszkowie, domagajac sie
od tej spétki dobrowolnej zaptaty odszkodowania za wady budynkéw powstate w ramach realizacji przez Strabag sp. z o.o.
jako generalnego wykonawce, tagczacej go z Marvipol S.A. umowy o roboty budowlane. Umowa, na podstawie ktdrej Marvipol
S.A. dochodzi zaptaty, dotyczy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym w Warszawie przy ul.
Sokratesa 9 wraz z infrastrukturg. Na posiedzeniu ktére odbyto sie w dniu 2 marca 2017 r. nie doszto do zawarcia ugody.
Emitent nie jest w stanie okresli¢ prawdopodobienstwa uzyskania srodkéw z tytutu odszkodowania, ani ich wysokosci.
Jednoczesnie w dniu 7 czerwca 2017 roku, Marvipol S.A. zawart ze Wspdlnota Mieszkaniowg ,,Bielany Residence” (uprawniong
do dochodzenia roszczen) oraz Strabag Sp. z 0.0. porozumienie, na mocy ktérego Strabag Sp. z 0.0. zobowigzat sie zaptacic¢
kwote 250.000,00 zt (stownie: dwiescie piecdziesiat tysiecy ztotych) zamiast usuniecia wad w zakresie obejmujgcym ptytki w
ciggach komunikacyjnych oraz okfadziny portali windowych, w zamian za co Wspdlnota Mieszkaniowa ,,Bielany Residence”
oswiadczyta, ze jej zaptata wyczerpuje wszelkie roszczenia wobec Marvipol S.A. z tytutu ww. wad , a Marvipol S.A. oswiadczyt,
Ze zapfata kwoty przez Strabag Sp. z 0.0. wyczerpuje catos¢ roszczer Marvipol S.A. wobec Strabag Sp. z 0.0. z tytutu ww. wad.

Szczegbtowe opisy postepowan wskazanych powyzej zostaty zamieszczone w niniejszym Memorandum w Rozdziale IV punkt
16.

2.1.1.23. Ryzyko konfliktéw ze wspdlnotami i wypowiadania umow na zarzadzanie

Zarzadzanie wspolnotami stanowi minimalng czes¢ generowanych przez Grupe Oddziatu Marvipol przychoddéw. Z zatozenia
Grupa Oddziatu Marvipol poprzez swoje spotki zarzadza wybudowanymi przez siebie osiedlami w okresie do 1,5 roku od
oddania do uzytkowania inwestycji (badZ ostatniego jej etapu w ramach jednej wspdlnoty). Zarzadzanie przez ten okres ma
na celu poprawne utozenie stosunkéw na osiedlu w okresie poczgtkowym, najtrudniejszym dla wspdlnoty i przekazanie, po
okreslonym czasie wtadzy zarzadowi wtascicielskiemu, wybranemu z grona mieszkaricow. Zmniejsza to ryzyko wypowiedzenia
umowy przez wspdlnoty, a po tym okresie Grupa Oddziatu Marvipol przekazuje formalnie zarzadzanie zgodnie z umowa.

2.1.2. Czynniki zwigzane z budowg centréw magazynowych
2.1.2.1. Ryzyka zwigzane z budowg centréw magazynowych

Procesy zwigzane z budowa centréw magazynowych niosg ze sobg ryzyka typowe dla innych proceséw budowlanych. W
szczegllnosci moze dojs¢ do opdzinien lub czasowych zawieszen realizacji procesu, na skutek réznych okolicznosci
niemozliwych w petni do przewidzenia. Przeszkody te mogg by¢ w szczegdlnosci natury prawnej, spotecznej lub techniczne;.
Ryzyka natury prawnej moga by¢ czesciowo eliminowane przez staranne przygotowanie procesu budowy. Ryzyka natury
spotecznej (np. protesty okolicznych mieszkancéw) nie sg w przypadku budowy centréw magazynowych znaczace. Obiekty te
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nie sg bowiem sytuowane na terenach typowo mieszkalnych, lecz w sgsiedztwie znaczacych weztéw komunikacyjnych. Tego
rodzaju inwestycje sg wiec raczej chetnie widziane przez lokalng spotecznos¢ m.in. jako potencjalne miejsca pracy. Ryzyka
natury technicznej mogg by¢ w znacznym stopniu eliminowane przez staranne przygotowanie projektéw, w tym wtasciwe
badania, m.in. geologiczne.

2.1.2.2. Ryzyko zwigzane ze zmiang kosztéw budowy oraz zaleznoscig od wykonawcéw robét budowlanych
centrow magazynowych

Kazdy proces budowlany zawiera w sobie pewien element niepewnosci, zwigzany z: ryzykiem wzrostu kosztow budowy w
trakcie trwania inwestycji budowlanej, ryzykiem opdinien w harmonogramach budowlanych podwykonawcéw,
niedostatkiem pracownikdw budowlanych lub zmianami cen wsrod firm podwykonawczych i generalnych wykonawcéw.
Ryzyka te sg identyfikowane i asekurowane przez prowadzace inwestycje magazynowe spotki z Grupy Oddziatu Marvipol
poprzez staranne przygotowanie procesu, kosztoryséw, umow oraz harmonogramow budowy. Dodatkowo, kazdy kosztorys
budowlany obligatoryjnie zaopatrzony jest w budzet na dodatkowe, nieprzewidziane koszty. Procesy budowalne sg ponadto
realizowane przez zewnetrzne podmioty. Moze wystgpic sytuacja, iz taki podmiot nie bedzie w stanie wykonac zlecenia, co
skutkowatoby opdznieniami w realizacji procesu. Niedotrzymanie terminu realizacji budowy wigze sie z bardzo wysokimi
karami finansowymi na rzecz najemcéw. Potencjalni wykonawcy, z ktérymi prowadzgce inwestycje magazynowe spotki z
Grupy Oddziatu Marvipol zawierajg umowy, s3 podmiotami o ugruntowanej pozycji rynkowej i finansowej, podlegajg réwniez
kazdorazowej weryfikacji przez zlecajgcego, co znacznie ogranicza wspomniane ryzyko.

2.1.2.3. Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztow operacyjnych i innych kosztow dziatalnosci centrow
magazynowych

Prowadzona dziatalno$é Grupy Oddziatu Marvipol w zakresie budowy centréw magazynowych ma z zatozenia charakter
inwestycyjny. Oznacza to, iz finalnie, po komercjalizacji, planowana jest sprzedaz centréow inwestorom, gtéwnie finansowym.
Cena sprzedazy skomercjalizowanej nieruchomosci zwykle jest okreslana w odniesieniu dla typowej dla branzy oczekiwanej
rentownosci (tzw. yield). Yield jest to w tym wypadku stosunek uzyskiwanych rocznych dochodéw od najemcéw, do ceny
sprzedazy catego obiektu. Cena sprzedazy natomiast jest stosunkiem dochodu, ktdry generuje w skali roku centrum
magazynowe do yieldu. A zatem wzrost kosztow dziatalnosci powodowatby zmniejszenie finalnej ceny sprzedazy. Ryzyko jest
jednak w zdecydowanej wiekszosci wyeliminowane poprzez fakt, iz najemcy oprécz czynszu kazdorazowo ptaca
proporcjonalny do powierzchni udziat w kosztach eksploatacyjnych, wiec dodatkowo catos¢ tych kosztow przektadana jest na
najemcow. Wyjatek stanowi sytuacja, w ktorej po zakoriczeniu budowy pozostaje niewynajeta duza powierzchnia, wtedy
koszty jej utrzymania obcigzajg witasciciela.

2.1.2.4. Ryzyko zwigzane z brakiem popytu na najem lub kupno centréw magazynowych

Budowa centréow magazynowych jest na ogét realizowana w jednym z dwdch wariantéw: pod konkretne zamoéwienie
odbiorcy, lub z zatozeniem szukania najemcéw powierzchni magazynowej. W tym drugim przypadku moze pojawi¢ sie
potencjalne ryzyko, iz nie uda sie wynajac istotnej czesci centrum magazynowego — np. z powodu ztej lokalizacji, czy zmiany
sytuacji na rynku magazynowym. Przy braku wynajetej istotnej czesci powierzchni, trudniej réwniez bytoby taka
nieruchomos¢ sprzedaé, lub uzyskano by niska cene sprzedazy. Kompetencje, kontakty i doswiadczenie posiadane przez
operatora centréow magazynowych, realizowanych przez prowadzace inwestycje magazynowe spétki z Grupy Oddziatu
Marvipol (ktérym jest Panattoni) ogranicza to ryzyko do minimum. Istnieje réwniez potencjalnie mozliwos$¢ nie znalezienia
nabywcy na skomercjalizowane centrum magazynowe. Poniewaz jednak centra sg sprzedawane inwestorom finansowym
(funduszom), takie ryzyko mogtoby sie zmaterializowaé wytgcznie w wyjgtkowych sytuacjach, takich jak np. kryzys finansowy
o zasiegu globalnym. Przy braku nabywcy, alternatywa bytoby samodzielne czerpanie zyskdéw z eksploatacji centrum
magazynowego.

Obnizenie popytu ze strony najemcéw centrow magazynowych, badZ obnizenie zainteresowania zakupem
skomercjalizowanych centréw magazynowych ze strony instytucjonalnych inwestoréw finansowych, moze wptynac¢ istotnie
na dziatalnosc¢ i osiggane wyniki finansowe Grupy Oddziatu Marvipol, a przez to po Dniu Podziatu — rowniez Emitenta.

2.1.2.5. Ryzyko zwigzane z brakiem podazy nowych gruntéw inwestycyjnych

Inwestycje w centra magazynowe tworzg koniecznos$¢ spetnienia szeregu wymogow odnosnie samego terenu. Wymagany
jest stosunkowo duzy obszar, potozony w poblizu weztéw komunikacyjnych, niezbyt odlegty od miast i nie stwarzajacy
uciazliwosci dla mieszkarncow. Liczba takich lokalizacji jest ograniczona, rowniez ze wzgledu na obowigzujgca od 1 maja 2016
roku ustawe dotyczgcg obrotu ziemig rolng. Stwarza to istotne bariery wejscia dla nowych podmiotéw. W przypadku Grupy
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Oddziatu Marvipol ryzyko to jest ograniczone poprzez wspétprace z Panattoni, ktéry dziata na rynku od lat i ma zgromadzony
swoj bank ziemi pod budowe centréw magazynowych oraz sie¢ dostawcow i posrednikow takiej klasy nieruchomosci.
Ponadto, Oddziat Marvipol samodzielnie pozyskuje nieruchomosci, posiada struktury akwizycji nieruchomosci oraz wtasne
zasoby zwigzane z przeprowadzaniem badan due diligence nieruchomosci gruntowych.

2.1.2.6. Ryzyko zwigzane z nasyceniem rynku

Jak w kazdej dziatalnosci gospodarczej, istnieje ryzyko zwigzane z nasyceniem rynku, czyli w tym wypadku ryzyko spadku w
przysztosci popytu na powierzchnie magazynowe. Publikowane wyniki badan tego segmentu wskazujg jednak, ze polski rynek
jest odlegty od tego punktu, z uwagi na wieloletnie zalegtosci w budowie nowoczesnych centrow magazynowych, skutkujgce
nieustajgco duzym popytem na powierzchnie magazynowe dostosowane do wymagan odbiorcow. Jednoczesnie wysokie
koszty oraz bariery wejscia w kazdy pojedynczy projekt inwestycyjny stanowig istotng przeszkode dla nowych graczy tego
rynku.

2.1.2.7. Ryzyko zwigzane z konkurencjg krajowq i zagraniczng

Panattoni Europe, jako gtéwny na Date Memorandum partner biznesowy spotek z Grupy Oddziatu Marvipol w obszarze
deweloperki magazynowej, posiada niekwestionowang pozycje lidera w Polsce w tym segmencie dziatalnosci. Nie mozna
jednak wykluczy¢, iz pojawi sie lub rozwinie sie w Polsce zagraniczna lub miejscowa konkurencja. Jest to scenariusz o tyle
mniej prawdopodobny, iz istniejg liczne bariery wejscia na rynek. W szczegdlnosci dotyczy to podmiotdw, ktére nie budujg
centrow magazynowych na wiasne potrzeby, lecz chciatyby powiela¢ inwestycyjny model budowy centréw magazynowych.
Jedng z wielu przeszkdd, ktére stoja przed nowymi podmiotami, zainteresowanymi wejsciem w te branze, jest brak
wiarygodnosci wykonania przedsiewziecia w okreslonym terminie. Ponadto, wybudowanie magazynu okreslonej wielkosci w
zdecydowanej wiekszosci przypadkow wigze sie z nabywaniem kilku dziatek w celu uzyskania odpowiedniej powierzchni pod
zabudowe. Brak posiadania zasobow gruntdw pod inwestycje, a rdwnoczesnie fakt, iz od 1 maja 2016 r. obowigzuje ustawa
dotyczaca obrotu ziemig rolng, znacznie ogranicza znaczacy wzrost potencjalnej konkurencji zaréwno krajowej, jak i
zagranicznej. Jednoczesnie wysokie koszty wejscia, a wiec nabycia gruntu i realizacji przedsiewziecia inwestycyjnego stanowig
istotng bariere dla nowych graczy tego rynku.

2.1.2.8. Ryzyko zwigzane ze zmniejszeniem konkurencyjnosci lokalizacji centré6w magazynowych w Polsce

Polska jest obecnie traktowana jako obszar o wysokiej atrakcyjnosci rynku magazynowego. Na takie postrzeganie sktada sie
m.in. wartos¢ oraz wolumen wewnetrznego rynku na potrzeby istniejgcych w naszym kraju proceséw handlowych, potozenie
w centralnej czesci Europy, zbudowana i sukcesywnie rozbudowywana sie¢ potgczer komunikacyjnych, czy wzglednie tania,
a wykwalifikowana i kompetentna sita robocza. Nie mozna jednak wykluczy¢, ze to postrzeganie Polski sie zmieni. Moze tak
sie sta¢ m.in. na skutek zawirowan polityczno-spotecznych, czy zastosowanych rozwigzan podatkowych lub prawnych — np.
prowadzacych do ograniczenia dysponowania terenami pod budowe nowych centré4w magazynowych czy wprowadzajacych
inne utrudnienia dziatalnosci.

2.1.2.9. Ryzyko zwigzane z zakonczeniem wspotpracy z Panattoni Europe

Dziatalnos$¢ spotek z Grupy Oddziatu Marvipol w zakresie budowy centréw magazynowych jest prowadzona we wspétpracy z
Panattoni Europe i bazuje na pozycji i doswiadczeniu tego podmiotu, a takze efektach synergii. W przypadku zakorczenia
wspotpracy z Panattoni Europe, Grupa Oddziatu Marvipol jest w stanie wdrozy¢ inne opcje w celu kontynuowania tej linii
biznesowej. Z racji dotychczasowej, udanej wspotpracy, nie byto jednak do Daty Memorandum takiej potrzeby, a ryzyko
zakorniczenia wspdtpracy z Panattoni Europe nie jest duze. Ponadto ryzyko to jest zabezpieczone przez posiadanie przez Grupe
Oddziatu Marvipol dedykowanego zespotu, ktérego zdobywane doswiadczenie, w przypadku zakoriczenia wspotpracy z
Panattoni, powinno pozwoli¢ na realizacje projektéw magazynowych samodzielnie lub we wspotpracy z innym podmiotem
posiadajgcym kompetencje zblizone do dziatalnosci Panattoni Europe. Na dzien zatwierdzenia Memorandum brak jest jednak
przestanek wskazujgcych na potencjalne zmaterializowanie sie tego ryzyka i koniecznosci wdrozenia alternatywnych, wyzej
opisanych, rozwigzan.

2.1.2.10. Ryzyko zwigzane z roszczeniem z tytutu sprzedazy lub wynajmu powierzchni magazynowych

Prowadzenie kazdej dziatalnosci gospodarczej wigze sie z ryzykiem roszczen ze strony kontrahentéw. W przypadku wynajmu
powierzchni magazynowych moga to by¢ np. roszczenia o poniesione szkody na skutek wydarzen losowych (pozar, zalanie),
czy celowych (np. zablokowania dojazdu do centrum magazynowego na skutek remontu). Przy sprzedazy obiektu mogg to
by¢ roszczenia wynikajgce z okolicznosci prawnych czy faktycznych — np. zastrzezenia do jakosci lub funkcjonowania obiektu,
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wydanych pozwolen itp. Nie sposéb przewidzie¢ wszystkich potencjalnych roszczen tego rodzaju, jednak od czesci z nich
administrator i wiasciciel obiektu jest ubezpieczony, a wszystkie umowy sg konstruowane w sposéb zapewniajacy
maksymalne zabezpieczenie przed podobnymi roszczeniami. Spotka celowa powotana do realizacji przedsiewziecia asekuruje
sie czesciowo przed takimi roszczeniami poprzez zawarcie umowy ubezpieczeniowej. Taki mechanizm zabezpieczajacy
planowany jest réwniez dla kolejnych przedsiewzie¢ magazynowych.

2.1.2.11. Ryzyko zwigzane z istotnymi szkodami przewyzszajacymi wyptaty z tytutu ubezpieczenia

Administrator obiektu magazynowego oraz jego wtasciciel starajg sie zabezpiecza¢ okreslone ryzyka zwigzane ze szkodami
poniesionymi przez najemcow, jakie mogtyby dotyczy¢ witasciciela centrum magazynowego (tj. spotki celowej z Grupy
Oddziatu Marvipol) poprzez zawieranie umow ubezpieczeniowych. Jednak nie jest mozliwe zabezpieczenie sie przed
wszystkimi ryzykami. Na ogét rowniez kazda umowa ubezpieczeniowa posiada gérny putap wyptat, ktory jest szacowany przez
objetego ubezpieczeniem jako poziom pokrywajgcy szkody przy szacowanych parametrach zagrozen. Nie mozna zatem
wykluczy¢ ryzyka, iz wyptata z tytutu ubezpieczenia nie pokryje poniesionych szkdd, co moze oznacza¢ konkretng strate
finansowa. Nie mozna tez wykluczy¢ zajscia szkody nie objetej ubezpieczeniem. Oddziat Marvipol prowadzi polityke
szacowania ryzyka i ubezpieczen, aby przypadki szkdd nie objetych ubezpieczeniem nie zdarzaty sie, lub zdarzaty tylko w
ekstremalnie niesprzyjajgcych okolicznosciach.

2.1.2.12. Nieterminowos$¢ generalnego wykonawcy

Oddziat Marvipol szacujgc rentownos¢ przedsiewziecia bierze pod uwage rézne parametry, w tym zwigzane z inwestycjg
koszty, przychody, czy termin, w ktérym dana budowa ma by¢ zakoriczona. Istnieje ryzyko, iz generalny wykonawca, z réznych
wzgleddw, nie bedzie w stanie dotrzymac zobligowanych wczesniej termindw, co bezposrednio ma przetozenie na zwrot z
inwestycji. Oddziat Marvipol zabezpiecza sie przed tym wybierajgc duze, wyspecjalizowane i sprawdzone firmy budowlane,
stosujgc technologie prefabrykacji hal magazynowych oraz za posrednictwem wydzielonego zespotu, ktéry w razie potrzeby
jest w stanie sprawnie wymieni¢ obecnego wykonawce robot na nowego, ktory zrealizuje przedsiewziecie na czas. Ponadto,
w celu asekuracji tego istotnego ryzyka, umowy z generalnymi wykonawcami przewidujg wysokie kary na wypadek powstania
opdznien. Taki mechanizm zabezpieczajgcy planowany jest przez Emitenta réwniez dla kolejnych projektéw magazynowych.

2.1.2.13. Ryzyko wzrostu stop kapitalizacji i spadku cen uzyskiwanych przy sprzedazy inwestycji

Gtéwnym zabezpieczeniem jest krotki okres czasu, jaki uptywa od momentu zainwestowania $rodkéw do momentu
rozpoczecia rozméw o sprzedazy inwestycji (12-18 miesiecy), co zabezpiecza przed znaczgcymi zmianami warunkow
rynkowych (z wyjatkiem nagtych, globalnych kryzysow).

3.  Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem akcji Emitenta do obrotu na rynku regulowanym
3.1. Ryzyko zwigzane z niedopuszczeniem Akcji lub Akcji Podziatowych do obrotu na rynku regulowanym

Zarzad Gietdy moze odmdwic¢ dopuszczenia instrumentéw finansowych do obrotu gietdowego. Odmawiajac dopuszczenia
instrumentéw finansowych do obrotu gietdowego Zarzad Gietdy obowigzany jest uzasadnié¢ swojg decyzje. W przypadku
odmowy dopuszczenia instrumentéw finansowych do obrotu gietdowego Zarzad Gietdy niezwtocznie przekazuje spotce odpis
uchwaty z uzasadnieniem. W terminie 5 dni sesyjnych od daty doreczenia uchwaty spdtka moze ztozy¢ odwotanie do Rady
Gietdy. Rada Gietdy zobowigzana jest rozpozna¢ odwotanie w terminie miesigca od dnia jego ztozenia.

Ponowny wniosek o dopuszczenie tych samych instrumentéw finansowych do obrotu gietdowego moze zosta¢ ztozony
najwczesniej po uptywie 6 miesiecy od daty doreczenia uchwaty odmawiajgcej dopuszczenia papieréow wartosciowych do
obrotu gietdowego, a w przypadku ztozenia odwotania — od daty doreczenia ponownej uchwaty odmowne;j.

Ponadto, zgodnie z § 11 Regulaminu GPW, Zarzad Gietdy moze uchyli¢ uchwate o dopuszczeniu instrumentéw finansowych
do obrotu gietdowego, jezeli w terminie 6 miesiecy od dnia jej wydania nie zostanie ztozony wniosek o wprowadzenie do
obrotu gietdowego tych instrumentdéw finansowych.

Spétka nie moze precyzyjnie okresli¢ i zagwarantowa¢ dotrzymania terminéw wprowadzenia Akcji oraz Akcji Podziatowych
do obrotu na GPW. Spétka zamierza ubiegac sie o pozyskanie opisywanych decyzji najszybciej, jak to bedzie mozliwe. W tym
celu zamierza sktadaé do powyzszych instytucji stosowne wnioski niezwtocznie po zaistnieniu okolicznosci umozliwiajacych
ich ztozenie.

Jednoczesnie nalezy wskaza¢, iz w zwigzku z planowanym procesem Podziatu spétki Marvipol S.A. (Spétka Dzielona),
szczegotowo opisanym w Rozdziale IV punkt 4 Memorandum, w ramach ktérego to procesu Podziatu Akcje zostang
wprowadzone do obrotu w ASO przed Dniem Podziatu (rejestracjg w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
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podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki Przejmujgcej w ramach emisji Akcji Podziatowych dokonanej w ramach procesu
Podziatu Spoétki Dzielonej), Emitent zobowigzany bedzie do spetnienia wymogow, szczegdétowo opisanych w § 3 Regulaminu
ASO. Zgodnie z tym przepisem, wprowadzone do obrotu w ASO, mogg by¢ instrumenty finansowe, o ile m. in.: w przypadku
gdy emitent ubiega sie po raz pierwszy o wprowadzenie akcji lub praw do akcji do obrotu w ASO: (a) co najmniej 15% akcji
objetych wnioskiem o wprowadzenie znajduje sie w posiadaniu co najmniej 10 akcjonariuszy, z ktérych kazdy posiada nie
wiecej niz 5% ogolnej liczy gloséw na walnym zgromadzeniu i nie jest podmiotem powigzanym z emitentem; wymag ten
stosuje sie odpowiednio do praw do tych akcji, (b) kapitat wtasny emitenta wynosi co najmniej 500.000 zt - GPW moze
odstgpi¢ od stosowania powyzszego wymogu, o ile poziom srodkéw finansowych pozyskanych przez emitenta w wyniku
oferty akcji, ktére nie zostaty jeszcze zarejestrowane, pozwala na uprawdopodobnienie spetnienia wymogu po dokonaniu
rejestracji tych akcji przez wtasciwy sgd. Na Date Memorandum Emitent oraz Akcje spetniajg ww. wymogi. Emitent zaktada,
ze rowniez po podjeciu uchwat podziatowych przez Emitenta oraz Spétke Dzielong, wymogi okreslone w Regulaminie ASO
bedg przez Emitenta spetnione. W przypadku ich niespetnienia, Emitent dostrzega ryzyko zwigzane z tym, ze nie bedzie mozna
przeprowadzi¢ procesu Podziatu w sposdb opisany w Rozdziale IV punkt 4 Memorandum, co tym samym uniemozliwi
wprowadzenia Akcji oraz Akcji Podziatowych do obrotu na rynku regulowanym.

3.2. Ryzyko wstrzymania dopuszczenia do obrotu lub rozpoczecia notowan

Zgodnie z art. 20 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi w przypadku, gdy wymaga tego bezpieczenstwo obrotu na
rynku regulowanym lub jest zagrozony interes inwestoréw, spotka prowadzaca rynek regulowany, na zgdanie KNF,
wstrzymuje dopuszczenie do obrotu na tym rynku lub rozpoczecie notowan wskazanymi przez KNF papierami wartosciowymi
lub innymi instrumentami finansowymi, na okres nie dtuzszy niz 10 dni.

Emitent nie moze zagwarantowac, ze dopuszczenie Akcji oraz Akcji Podziatowych do obrotu na GPW lub rozpoczecie notowan
Akcji oraz Akcji Podziatowych na GPW nie zostanie wstrzymane.

3.3. Ryzyko zawieszenia obrotu Akcjami lub Akcjami Podziatowymi lub wykluczenia Akcji lub Akcji
Podziatowych z obrotu

Zgodnie z Regulaminem GPW, zarzagd GPW moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi na okres do trzech miesiecy na
whniosek Emitenta lub w sytuacji, gdy zarzad GPW uzna, ze takiego zawieszenia wymaga interes i bezpieczenstwo uczestnikow
obrotu lub tez w przypadku naruszenia przez emitenta przepisdw obowigzujgcych na GPW, w szczegdlnosci postanowien
Regulaminu GPW.

Ponadto, w przypadku gdy obrét okreslonymi papierami wartosciowymi lub innymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujgcych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania rynku regulowanego
lub bezpieczeristwa obrotu na tym rynku, albo naruszenia intereséw inwestoréw, na zagdanie KNF, spotka prowadzaca rynek
regulowany zawiesza obrét tymi papierami lub instrumentami, na okres nie dtuzszy niz miesigc.

Zarzad GPW wyklucza instrumenty finansowe z obrotu gietdowego w przypadku: (i) gdy ich zbywalno$¢ stata sie ograniczona,
(ii)) KNF zgtosita takie zadanie zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, (iii) zniesienia ich
dematerializacji lub (iv) wykluczenia ich z obrotu na rynku regulowanym przez wtasciwy organ nadzoru.

Zarzagd GPW moze wykluczyé instrumenty finansowe z obrotu na GPW: (i) jezeli przestaty spetniaé inne niz ograniczenie
zbywalnosci warunki dopuszczenia do obrotu gietdowego na danym rynku, (ii) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy
obowigzujgce na GPW, (iii) na wniosek emitenta, (iv) wskutek ogtoszenia upadtosci emitenta albo w przypadku oddalenia
przez sgd wniosku o ogtoszenie upadtosci z powodu braku $rodkdw w majgtku emitenta na zaspokojenie kosztow
postepowania, (v) jezeli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikdw obrotu, (vi) wskutek podjecia decyzji o
potgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu, (vii) jezeli w ciggu ostatnich 3 miesiecy nie
dokonano zadnych transakcji gietdowych na danym instrumencie finansowym, (viii) wskutek podjecia przez emitenta
dziatalnosci zakazanej przez obowiazujace przepisy prawa lub (ix) wskutek otwarcia likwidacji emitenta.

Ponadto, KNF moze na podstawie art. 96 Ustawy o Ofercie Publicznej, w przypadku gdy emitent lub sprzedajacy nie wykonuje
lub wykonuje nienalezycie obowiazki lub nakazy z Ustawy o Ofercie Publicznej wymienione enumeratywnie w ust. 1 tego
przepisu badz postepuje wbrew wskazanym tam obowigzkom: (i) wyda¢ decyzje o wykluczeniu, na czas okreslony lub
bezterminowo, papierow wartosciowych z obrotu na rynku regulowanym, albo (ii) natozy¢, biorgc pod uwage w szczegdlnosci
sytuacje finansowa podmiotu, na ktory kara jest naktadana, kare pieniezng do wysokosci 1.000.000 PLN, albo (iii) zastosowa¢
obie sankcje tacznie.

Emitent nie moze zagwarantowad, ze zadne z powyzszych okolicznosci nie wystgpig w przysztosci.

27



Memorandum informacyjne Marvipol Development S.A. Czynniki Ryzyka

3.4. Ryzyko wynikajgce z mozliwosci naruszenia art. 17 Ustawy o Ofercie Publicznej

Zgodnie z art. 17 Ustawy o Ofercie Publicznej, w przypadku naruszenia lub uzasadnionego podejrzenia naruszenia przepiséw
prawa w zwigzku z ubieganiem sie o dopuszczenie lub wprowadzenie papierow wartosciowych do obrotu na rynku
regulowanym na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przez emitenta lub podmioty wystepujgce w imieniu lub na zlecenie
emitenta albo uzasadnionego podejrzenia, ze takie naruszenie moze nastgpi¢, KNF moze: (i) nakaza¢ wstrzymanie ubiegania
sie o dopuszczenie lub wprowadzenie papieréw wartosciowych do obrotu na rynku regulowanym, na okres nie dtuzszy niz 10
dni roboczych, (ii) zakaza¢ ubiegania sie o dopuszczenie lub wprowadzenie papierow wartosciowych do obrotu na rynku
regulowanym, (iii) opublikowaé, na koszt emitenta, informacje o niezgodnym z prawem dziataniu w zwigzku z ubieganiem sie
o dopuszczenie lub wprowadzenie papierow wartosciowych do obrotu na rynku regulowanym. W zwigzku z danym
ubieganiem sie o dopuszczenie lub wprowadzenie papieréw wartosciowych do obrotu na rynku regulowanym, KNF moze
wielokrotnie zastosowacd srodek opisany w (ii) i (iii) powyzej.

KNF moze zastosowac przedstawione powyzej Srodki takze w przypadku, gdy z tresci dokumentdw lub informacji sktadanych
do KNF lub przekazywanych do wiadomosci publicznej, wynika, ze: (i) dopuszczenie papieréw wartosciowych do obrotu na
rynku regulowanym w znaczacy sposéb naruszatyby interesy inwestordw, (ii) istniejg przestanki, ktére w swietle przepisow
prawa mogg prowadzi¢ do ustania bytu prawnego emitenta, (iii) dziatalno$¢ emitenta byta lub jest prowadzona z razgcym
naruszeniem przepiséw prawa, ktére to naruszenie moze miec istotny wptyw na ocene papieréw wartosciowych emitenta
lub tez w Swietle przepiséw prawa moze prowadzi¢ do ustania bytu prawnego lub upadtosci emitenta, lub (iv) status prawny
papieréw wartosciowych jest niezgodny z przepisami prawa i w $wietle tych przepisdw istnieje ryzyko uznania tych papierow
wartosciowych za nieistniejace lub obarczone wadg prawng majaca istotny wptyw na ich ocene.

Emitent nie jest w stanie przewidzie¢, czy w przysztosci nie wystgpi ktérakolwiek z przestanek stanowigca dla KNF podstawe
do zakazania lub wstrzymania ubiegania sie o dopuszczenie lub wprowadzenie papieréow wartosciowych, o ktorych
dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym ubiega sie Emitent na podstawie Memorandum oraz bedzie sie ubiegat o
dopuszczenie Akcji Podziatowych na podstawie Memorandum.

3.5. Ryzyko ograniczonej ptynnosci i znacznych wahan ceny Akcji oraz Akcji Podziatowych

Czes¢ spotek notowanych na GPW charakteryzuje sie niska liczbg akcji pozostajacych w wolnym obrocie. Ptynno$¢ obrotu
Akcjami oraz Akcjami Podziatowymi réwniez moze by¢ ograniczona, co moze spowodowad, ze inwestorzy nie bedg mogli
sprzedac swoich akcji i w konsekwencji utraca czes¢ lub cato$¢ dochoddw z inwestycji w te papiery wartosciowe. Ponadto,
cena Akcji oraz Akcji Podziatowych Emitenta jak i wolumen obrotéw, zaleznie od zlecen kupna i sprzedazy, moze podlegaé
znacznym wahaniom. Przyczyng takiej sytuacji moze by¢ wiele innych czynnikéw, w tym wahania kursowe, okresowe zmiany
wynikéw finansowych i operacyjnych Emitenta, wolumen i ptynno$¢ obrotu, raporty analitykdw na temat Emitenta i jego
wynikéw, zmiany w wynikach lub pozycji rynkowej pozostatych spétek z sektora, w ktérym dziata Emitent, informacje biezace
podawane przez Emitenta lub innych emitentéw do publicznej wiadomosci, inne informacje rozpowszechnione wsréd
inwestorow oraz ich zachowania majgce cechy spekulacji, a takze sytuacja na gietdach swiatowych.

W zwigzku z powyzszym, inwestorzy powinni wzigé pod uwage okresowa niemoznos¢ lub ograniczong mozliwos¢ zbywania
Akcji oraz Akcji Podziatowych badz ograniczenie w zbywaniu tych akcji po satysfakcjonujacej cenie.

3.6. Ryzyko zwigzane z wahaniami kurséw walut ponoszone przez zagranicznych akcjonariuszy Emitenta

Walutg notowan Akcji oraz Akcji Podziatowych Emitenta jest polski ztoty. Ponadto, wszelkie ptatnosci zwigzane z Akcjami oraz
Akcjami Podziatowymi Emitenta, w tym kwoty wyptacane z tytutu dywidendy oraz cena sprzedazy tych Akcji oraz Akcji
Podziatowych na rynku regulowanym bedg dokonywane w polskich ztotych. W zwigzku z powyzszym, deprecjacja ztotego
wobec walut obcych moze w negatywny sposéb wptynac na réwnowartos¢ w walutach obcych kwot wyptaty w zwigzku z
Akcjami oraz Akcjami Podziatowymi Emitenta.

3.7. Ryzyko zaskarzenia uchwaty o podziale Spétki Dzielonej i podwyzszeniu kapitatu Emitenta lub opéznienia
lub odmowy jego rejestracji

Uchwaty o Podziale podjete zaréwno przez walne zgromadzenie Spétki Dzielonej, jak i przez walne zgromadzenie Emitenta
mogg zostac zaskarzone przez uprawnione podmioty w drodze powddztwa o uchylenie lub o stwierdzenie niewaznosci. W
przypadku prawomocnego uwzglednienia wniesionego powddztwa Podziat moze nie dojs¢ do skutku lub zostaé uchylony.
Mimo, iz zaskarzenie uchwat nie wstrzymuje postepowania rejestrowego w sprawie podziatu przez wydzielenie i
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki Przejmujgcej, jednakze, zgodnie z art. 423 § 1 KSH, sad rejestrowy jest uprawniony
do zawieszenia postepowania rejestrowego. Ponadto, nie mozna wykluczy¢, ze zawieszenie postepowania rejestrowego
mogtoby nastgpi¢ na podstawie postanowienia sadu procesowego jako zabezpieczenie powddztwa o uchylenie badz

28



Memorandum informacyjne Marvipol Development S.A. Czynniki Ryzyka

stwierdzenie niewaznosci uchwaty o Podziale. Powyzsze mogtoby skutkowaé opdznieniem rejestracji Podziatu i podwyzszenia
kapitatu zaktadowego oraz emisji Akcji Podziatowych.

Prawo do wniesienia powddztwa o uchylenie uchwaty walnego zgromadzenia, zgodnie z art. 424 § 1 KSH wygasa z uptywem
miesigca od dnia otrzymania wiadomosci o uchwale, nie pdzniej jednak niz z uptywem szesciu miesiecy od dnia powziecia
uchwaty. W stosunku do spétki publicznej ww. prawo przystuguje w terminie miesigca od dnia ogtoszenia uchwaty, nie pdzniej
jednak niz w terminie trzech miesiecy od dnia powziecia uchwaty. Natomiast prawo do wniesienia powddztwa o stwierdzenie
niewaznosci uchwaty walnego zgromadzenia, zgodnie z art. 425 KSH wygasa z uptywem szesciu miesiecy od dnia, w ktorym
uprawniony powzigt wiadomos$¢ o uchwale, nie pdzniej jednak niz z uptywem dwédch lat od dnia powziecia uchwaty.
Powddztwo o stwierdzenie niewaznosci uchwaty walnego zgromadzenia spétki publicznej powinno by¢ wniesione w terminie
trzydziestu dni od dnia jej ogtoszenia, nie pdzniej jednak niz w terminie roku od dnia powziecia uchwaty. Po Dniu Podziatuy, tj.
po zarejestrowaniu podwyzszenia kapitatu Emitenta w zwigzku z emisjg Akcji Podziatowych, uprawnione osoby majg prawo
whnies¢ powoddztwo o uchylenie albo o stwierdzenie niewaznosci uchwat o podziale, zgodnie z art. 544 KSH, jedynie przeciwko
Emitentowi, ktére moze byé wytoczone nie pdzniej niz w terminie miesigca od dnia powziecia przez odpowiednig Spodtke
Dzielong i Przejmujgcg uchwaty o Podziale. Ponadto, uchwaty o Podziale nie podlegajg zaskarzeniu na podstawie wytgcznie
stosunku wymiany akcji Spétki Dzielonej na Akcje Podziatowe.

Jednoczesnie nalezy wskazac, iz Podziat nastgpi poprzez wydzielenie Oddziatu Marvipol do Emitenta w trybie art. 529 § 1 pkt
4 k.s.h. z rownoczesnym podwyzszeniem kapitatu zaktadowego Emitenta poprzez nowg emisje akcji serii C, ktére zostang
przyznane dotychczasowym akcjonariuszom Emitenta. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spoétki Przejmujgcej w zwigzku z
podziatem nie nastgpi, jezeli zarzad Spotki Przejmujacej nie ztozy do sadu rejestrowego wniosku o zarejestrowanie
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spdtki Przejmujgcej. Zamiarem Emitenta jest jednak ztozenie do wtasciwego sadu
rejestrowego wniosku o zarejestrowanie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki w zwigzku Podziatem, niezwtocznie po
podjeciu przez Walne Zgromadzenia Emitenta stosownej uchwaty. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spotki Przejmujacej
nie nastgpi réwniez, jezeli wtasciwy sad prawomocnie odmowi rejestracji podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki
Przejmujgcej w zwigzku z podziatem. Niedojscie do skutku lub istotne opdzZnienia zwigzane z realizacjg podziatu mogg narazic¢
Grupe Kapitatowg Marvipol S.A. oraz Emitenta na poniesienie istotnych kosztow bez uzyskania zamierzonego efektu, jak
réwniez na utracone korzysci i tym samym mie¢ negatywny wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki i sytuacje
finansowga Emitenta oraz Grupy Kapitatowej Marvipol S.A.

3.8. Ryzyko réinic pomiedzy wyceng akcji Spotki Dzielonej oraz Emitenta w oparciu o stosunek wyceny
okreslony w planie podziatu a wycena rynkowg po wprowadzeniu Akcji oraz Akcji Podziatowych Emitenta
do obrotu

W procesie podziatu przez wydzielenie Spétki Dzielonej w Planie Podziatu zostat okreslony stosunek wymiany akcji Spotki
Dzielonej na Akcje Podziatowe Emitenta. Zgodnie z tym, okreslenie go na poziomie 1:1 akcji Spotki Dzielonej wobec Akcji
Podziatowych Emitenta oznacza, ze w zamian za uszczuplenie majatku Spétki Dzielonej poprzez przeniesienie na Emitenta
majatku Oddziatu Marvipol kazdy, kto bedzie akcjonariuszem Spétki Dzielonej w dniu referencyjnym, otrzyma 1 Akcje
Podziatowg Emitenta na kazdg posiadang akcje Spotki Dzielonej. lloczyn akcji Emitenta oferowanych akcjonariuszom Spétki
Dzielonej na podstawie Memorandum Informacyjnego powinien w zatozeniu Planu Podziatu odpowiada¢ wartosci majatku
wydzielanej na rzecz Emitenta. Emitent nie moze zagwarantowac jednak, ze zaktadana warto$¢ Akcji oraz Akcji Podziatowych
Emitenta w stosunku do wyceny Spoétki Dzielonej na GPW utrzyma sie na poziomie zaktadanym w Planie Podziatu po
wprowadzeniu Akcji oraz Akcji Podziatowych Emitenta do obrotu gietdowego.

3.9. Ryzyko naruszenia obowigzkéw informacyjnych wynikajgcych z Ustawy o Ofercie Publicznej, Ustawy o
Obrocie oraz Rozporzgdzenia MAR przez Spétke i natoienia na Spétke przez KNF sankcji
administracyjnych

Zgodnie z art. 4 pkt 20 Ustawy o Ofercie Publicznej, Emitent, po zdematerializowaniu akcji w KDPW, bedzie posiadat status
spotki publicznej, w zwigzku z czym KNF w przypadku nieprzestrzegania przez Spétke przepisow prawa bedzie mogta natozy¢
na niego kary administracyjne wynikajace z przepiséw prawa, w szczegdlnosci z przepisow Ustawy o Ofercie Publicznej oraz
Ustawy o Obrocie. Z dniem 3 lipca 2016 r. weszto w zycie Rozporzgdzenie MAR. Rozporzadzenie to, zgodnie z art. 288 Traktatu
o funkcjonowaniu Unii Europejskiej (Dz. U. UE z 2012 r. C 326, str. 1 z pdZn. zm.) ma zasieg ogdlny, wigzacy w catosci i jest
bezposrednio stosowane w Panstwach Cztonkowskich Unii Europejskiej. Zgodnie z Rozporzgdzeniem MAR, bez uszczerbku
dla jakichkolwiek sankcji karnych oraz bez uszczerbku dla uprawnien nadzorczych wtasciwych organdw, panstwa
cztonkowskie zgodnie z prawem krajowym przyznajg wtasciwym organom uprawnienia do stosowania odpowiednich sankcji
administracyjnych i innych srodkéw administracyjnych w zwigzku co najmniej z naruszeniami wynikajacymi z Rozporzadzenia
MAR.
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Zgodnie z art. 30 ust. 2 Rozporzadzenia MAR, w przypadku wystgpienia naruszen okreslonych w Rozporzadzeniu MAR,
zwigzanych m.in. z wykorzystywaniem informacji poufnych, manipulacjami i naduzyciami na rynku, podawaniem informacji
poufnych do publicznej wiadomosci, transakcjami os6b petnigcych obowigzki zarzadcze, listami oséb majacych dostep do
informacji poufnych, w przypadku oséb prawnych, panstwa cztonkowskie zapewniajg, zgodnie z prawem krajowym, by
wtasciwe organy miaty uprawnienia m.in. do naktadania co najmniej nastepujgcych, administracyjnych sankcji pienieznych:
(1) w przypadku naruszen art. 14 i 15 Rozporzadzenia MAR — 15.000.000 EUR lub 15% catkowitych rocznych obrotéw osoby
prawnej na podstawie ostatniego dostepnego sprawozdania zatwierdzonego przez organ zarzadzajacy, a w panstwie
cztonkowskim, w ktorym walutg nie jest euro, rownowartos¢ tej kwoty w walucie krajowej na dzien 2 lipca 2014 r., (2) w
przypadku naruszen art. 16 i 17 Rozporzgdzenia MAR — 2.500.000 EUR lub 2% catkowitych rocznych obrotéw na podstawie
ostatniego dostepnego sprawozdania zatwierdzonego przez organ zarzadzajacy, a w panstwie cztonkowskim, w ktérym
walutg nie jest euro, rownowartos¢ tej kwoty w walucie krajowej na dzien 2 lipca 2014 r., oraz (3) w przypadku naruszen art.
18, 19i 20 Rozporzadzenia MAR — 1.000.000 EUR, a w panstwie cztonkowskim, w ktérym walutg nie jest euro, rbwnowartosé
tej kwoty w walucie krajowej na dzien 2 lipca 2014 r.

Zgodnie z art. 96 Ustawy o Ofercie Publicznej, jezeli emitent lub sprzedajacy papiery wartosciowe nie spetnia okreslonych
wymogow prawnych, w tym obowigzkéw informacyjnych, KNF moze: (i) wydac¢ decyzje o wykluczeniu, na czas okreslony lub
bezterminowo, jego papieréw wartosciowych z obrotu na rynku regulowanym albo (ii) natozy¢ kare pieniezng w wysokosci
do 1 min PLN, albo (iii) zastosowac obie sankcje tacznie. Ponadto, jezeli emitent nie wykonuje albo nienalezycie wykonuje
obowigzki, o ktdrych mowa w art. 56—56¢ Ustawy o Ofercie Publicznej w zakresie informacji okresowych, art. 59 Ustawy o
Ofercie Publicznej w zakresie informacji okresowych, art. 63 i art. 70 pkt 1 Ustawy o Ofercie Publicznej, KNF moze: (a) wyda¢
decyzje o wykluczeniu, na czas okreslony albo bezterminowo, papieréw wartosciowych z obrotu na rynku regulowanym albo
(b) natozy¢ kare pieniezng do wysokosci 5 miIn PLN albo kwoty stanowigcej réwnowartos¢ 5% catkowitego rocznego
przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 5 min PLN,
albo (c) zastosowac obie sankcje tgcznie. W przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty
uniknietej przez emitenta w wyniku naruszenia obowigzkéw, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim, zamiast kary, o ktérej
mowa w punktach (a), (b) i (c) powyzej, KNF moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci dwukrotnej kwoty osiggnietej korzysci
lub uniknietej straty. Ponadto, w przypadku razgcego naruszenia obowigzkdéw, o ktérych mowa powyzej, KNF moze natozy¢
na osobe, ktéra w tym okresie petnita funkcje cztonka zarzadu lub rady nadzorczej spotki publicznej, zewnetrznie
zarzadzajgcego ASI lub zarzadzajgcego z UE w rozumieniu Ustawy o Funduszach Inwestycyjnych lub towarzystwa funduszy
inwestycyjnych bedgcego organem funduszu inwestycyjnego zamknietego, kare pieniezng do wysokosci odpowiednio 1 min
PLN (cztonek zarzgdu) oraz 100.000 PLN (cztonek rady nadzorczej).

Zgodnie z art. 175 Ustawy o Obrocie, na kazdego kto nie wykonat lub nienalezycie wykonat obowiazek, o ktérym mowa w art.
19 ust. 1-7 Rozporzadzenia MAR, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezna: (1) w przypadku oséb fizycznych -
do wysokosci 2 072 800 zt, (2) w przypadku innych podmiotéw - do wysokosci 4 145 600 zt. W przypadku gdy jest mozliwe
ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa w zdaniu
poprzednim, zamiast kary, o ktérej mowa w tym zdaniu, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty
osiggnietej korzysci lub uniknietej straty. Ponadto, zgodnie z art. 176 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy emitent nie
wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki, o ktérych mowa w art. 18 ust. 1-6 Rozporzadzenia MAR, Komisja moze, w
drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezng do wysokosci 4.145.600 zt lub do kwoty stanowigcej rownowartos¢ 2% catkowitego
rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona
4.145.600 zt. W przypadku naruszenia obowigzkéw, o ktorych mowa w art. 18 ust. 1-6 Rozporzgdzenia MAR, Komisja moze
natozy¢ na osobe, ktéra w tym okresie petnita funkcje cztonka zarzadu emitenta, zewnetrznie zarzadzajacego ASI lub
zarzadzajgcego z UE w rozumieniu Ustawy o Funduszach Inwestycyjnych lub towarzystwa funduszy inwestycyjnych bedacego
organem funduszu inwestycyjnego zamknietego, kare pieniezng do wysokosci 2.072.800 zt. W przypadku gdy jest mozliwe
ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez emitenta w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast
okreslonej powyzej kary, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub
uniknietej straty. Zgodnie z art. 176a Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi, w przypadku gdy Emitent lub
wprowadzajacy nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki wynikajace z art. 5 Ustawy o Obrocie, KNF moze natozy¢
kare pieniezng do wysokosci 1.000.000 zt. Ponadto Rozporzgdzenie MAR wprowadza wiele zmian do regulacji dotyczacych
obowigzkéw informacyjnych wtasciwych dla spétek publicznych, m. in. w zakresie: (i) publikacji informacji poufnych, (ii)
raportowania o transakcjach oséb petnigcych funkcje zarzadcze, (iii) dziatari majgcych na celu zapobieganie naduzyciom i
manipulacjom na rynku, (iv) raportowania transakcji podejrzanych, oraz (v) konfliktu intereséw.

30


https://sip.lex.pl/#/dokument/68434690?cm=DOCUMENT#art%2819%29ust%281%29
https://sip.lex.pl/#/dokument/68434690?cm=DOCUMENT#art%2819%29ust%281%29

Memorandum informacyjne Marvipol Development S.A. Czynniki Ryzyka

Spotka nie moze zagwarantowac, ze w przysztosci KNF nie natozy wskazanych powyzej sankcji na Spdtke. Natozenie sankcji na
Spoétke, a nawet samo wszczecie przez KNF postepowania w przedmiocie natozenia sankcji na Spotke moze negatywnie
wptynaé na jej reputacje i jej postrzeganie przez aktualnych i potencjalnych klientéw oraz inwestoréw, a takze wptyna¢ na
ptynnosc i cene rynkowg akji.

3.10. Ryzyko zabezpieczenia wierzycieli w procesie podziatu Marvipol S.A.

Zgodnie z art. 546 § 2 k.s.h. wierzyciele spotki dzielonej oraz spétki przejmujacej, ktdrzy zgtosiliby swoje roszczenia w okresie
miedzy dniem ogtoszenia planu podziatu a dniem ogtoszenia podziatu i uprawdopodobnili, ze ich zaspokojenie jest zagrozone
przez podziat w drodze postepowania sgdowego, moga zgdac, aby sgd wtasciwy wedtug siedziby odpowiednio spotki dzielonej
albo spotki przejmujgcej udzielit im stosownego zabezpieczenia ich roszczen, jezeli zabezpieczenie takie nie zostato
ustanowione przez spoétke uczestniczacg w podziale. W przypadku realizacji procesu podziatu Marvipol S.A. istnieje ryzyko, iz
wierzyciele mogliby uzyskiwac zabezpieczenia na majatku Marvipol S.A. lub na majatku Emitenta. Na Date Memorandum
zaden z wierzycieli Spétki Dzielonej ani Emitenta nie wystapit z zgdaniem o udzielenie zabezpieczenia roszczen, o ktérym
mowa powyze;j.

3.11. Ryzyko nieponoszenia przez Spotke Dzielong odpowiedzialnosci solidarnej za zobowigzania przypisane
w planie podziatu Spétce Przejmujace;j

Stosownie do art. 546 § 1 KSH, za zobowigzania przypisane w planie podziatu spdtce przejmujacej lub spétce nowo zawigzanej
pozostate spdtki, na ktdre zostat przeniesiony majgtek spotki dzielonej, odpowiadajg solidarnie przez trzy lata od dnia
ogtoszenia o podziale. Odpowiedzialno$¢ ta jest ograniczona do wartosci aktywow netto przyznanych kazdej spétce w planie
podziatu. Podziat Marvipol S.A. ma by¢ tzw. podziatem przez wydzielenie, a wiec dokonac sie w trybie art. 529 § 1 pkt 4 KSH
tj. przez przeniesienie czesci majgtku Spotki Dzielonej na Emitenta. Nalezy mie¢ przy tym na uwadze, ze majatek Spotki
Dzielonej w postaci Oddziatu Marvipol zostanie przeniesiony wyfgcznie na Spotke i w ramach Podziatu nie bedzie zadnej innej
spotki, ktora otrzymataby w ramach procesu jakikolwiek majatek Marvipol S.A.

W doktrynie i orzecznictwie istniejg rozbieznosci odnosnie mozliwosci odpowiedniego zastosowania przepisu art. 546 § 1 KSH
do podziatu przez wydzielenie, z uwagi na fakt, iz przepis dotyczacy odpowiedzialnosci w jego literalnym brzmieniu nie
pozwala na solidarne obcigzenie spétki dzielonej za zobowigzania spotki wydzielone do spétki przejmujacej, gdyz wyraznie
stanowi on o odpowiedzialnosci solidarnej pozostatych spétek, na ktdre zostat przeniesiony majatek spoétki dzielonej. Spdtka
Dzielona nie otrzyma za$ w ramach Podziatu zadnego dodatkowego majatku, a jedynie bedzie posiada¢ aktywa i pasywa
nieprzeniesione na Emitenta. Potencjalne ryzyko poniesienia odpowiedzialnosci wynika zas z tresci art. 529 § 2 KSH, w $wietle
ktérego do podziatu przez wydzielenie stosuje sie odpowiednio przepisy o podziale spétek dotyczace odpowiednio spotki
przejmujacej lub spoétki nowo zawigzane;j.

Mimo watpliwosci co do mozliwosci zastosowania wskazanego przepisu w przypadku Podziatu, Spétka opowiada sie za
pogladem Sadu Najwyzszego w wyroku z dnia 21 kwietnia 2010 roku (V CSK 318/09), zgodnie z ktérym przepisy dotyczace
odpowiedzialnosci solidarnej nalezy stosowa¢ odpowiednio do spotki dzielonej w przypadku podziatu przez wydzielenie.
Nadmieni¢ jednak nalezy, ze Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 28 kwietnia 2016 roku (V CSK 524/15) oraz w wyroku z dnia 24
pazdziernika 2012 (11l CSK 18/12) opowiedziat sie za odmiennym stanowiskiem i przyjat, ze przepis art. 546 § 1 KSH nie stanowi
podstawy odpowiedzialnosci spétki dzielonej za jej zobowigzania, jezeli w planie podziatu zostaly one przypisane
spotce przejmujacej. Biorgc pod uwage powyzsze, istnieje ryzyko nieponoszenia przez Spétke Dzielong odpowiedzialnosci
solidarnej za zobowigzania przypisane w planie podziatu Spétce Przejmujace;j.

3.12. Ryzyko niedojscia Podziatu do skutku

Istnieje szereg warunkdw, od ktorych uzaleznione jest nalezyte i skuteczne dokonanie Podziatu. Do jego przeprowadzenia
niezbedna jest realizacja czynnos$ci wskazanych w planowanym harmonogramie dziatan w ramach Podziatu, zamieszczonym
w Rozdziale 1l Memorandum, pkt. 1.2. oraz w Rozdziale IV punkt 4 Memorandum. Brak realizacji czynnosci wskazanych w
Rozdziale Ill Memorandum, pkt. 1.2. oraz w Rozdziale IV punkt 4 Memorandum (tj. w szczegdlnosci brak zatwierdzenia przez
Komisje Nadzoru Finansowego Memorandum Informacyjnego, brak podjecia przez walne zgromadzenia akcjonariuszy
Emitenta oraz Spétki Dzielonej uchwat podziatowych, odmowa dematerializacji Akcji Istniejgcych przez Krajowy Depozyt
Papieréw Wartosciowych S.A., odmowa wprowadzenia Akcji Istniejgcych do obrotu w ASO przez Gietde Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A., brak ztozenia przez Emitenta stosownego wniosku o wpis do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego Podziatu w terminie 12 miesiecy od dnia podjecia przez walne zgromadzenia akcjonariuszy
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Emitenta oraz Spotki Dzielonej uchwat podziatowych, odmowa wpisu Podziatu przez wtasciwy sad rejestrowy do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego), moze doprowadzi¢ do niedojscia Podziatu do skutku.

Zamiarem Emitenta oraz Spotki Dzielonej jest jednak przeprowadzenie wszelkich niezbednych dziatan zgodnie z planowanym
harmonogramem, najszybciej, jak to bedzie mozliwe. W tym celu Spétka Dzielona oraz Spo6tka Przejmujgca zamierzajg sktadaé
do odpowiednich instytucji wtasciwe wnioski oraz podejmowaé stosowne kroki prawne niezwtocznie po zaistnieniu
okolicznosci umozliwiajgcych dane dziatanie.
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Il. Osoby odpowiedzialne za informacje zawarte w memorandum

1. Emitent

Informacje o Emitencie

Nazwa (firma): Marvipol Development S.A.

Siedziba: Warszawa

Adres: 02-285 Warszawa, ul. Szyszkowa nr 35/37
Numer telefonu: +48 22 27 55 249

Numer faksu: +48 22 53 65 001

Adres internetowy: www . marvipoldevelopment.pl

e-mail marvipol.development @ marvipol.pl

W imieniu Emitenta dziatajg nastepujace osoby fizyczne:
=  Mariusz Ksigzek — Prezes Zarzadu
®  Mariusz Potawski — Cztonek Zarzgdu

OSWIADCZENIE EMITENTA

Dziatajgc w imieniu Marvipol Development S.A. z siedzibg w Warszawie, bedgc odpowiedzialnymi za informacje zawarte w
Memorandum, zgodnie z najlepszg wiedzg i przy dotozeniu nalezytej starannosci, by zapewni¢ taki stan, niniejszym
oswiadczamy, ze informacje zawarte w Memorandum s3 prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym i ze w
Memorandum nie pominieto niczego, co mogtoby wptywac na jego znaczenie.

Mariusz Ksigzek Mariusz Potawski

Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu
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2. Spoétka Dzielona

Informacje o Spotce Dzielonej

Nazwa (firma): Marvipol S.A.

Siedziba: Warszawa

Adres: 00-838 Warszawa, ul. Prosta 32
Numer telefonu: +48 22 53 65 000

Numer faksu: +48 22 53 65 001

Adres internetowy: www . marvipol.pl

e-mail marvipol @ marvipol.pl

W imieniu Spétki Dzielonej dziatajg nastepujace osoby fizyczne:
=  Mariusz Ksigzek — Prezes Zarzadu
= Mariusz Potawski — Cztonek Zarzgdu

OSWIADCZENIE SPOLKI DZIELONEJ

Dziatajac w imieniu Marvipol S.A. z siedzibg w Warszawie, bedgc odpowiedzialnymi za informacje zawarte w Memorandum,
zgodnie z najlepszg wiedzg i przy dotozeniu nalezytej starannosci, by zapewni¢ taki stan, niniejszym oswiadczamy, ze
informacje zawarte w Memorandum s3 prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym i ze w Memorandum nie
pominieto niczego, co mogtoby wptywac na jego znaczenie.

Mariusz Ksigzek Mariusz Potawski
Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu
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3. Oferujacy

Nazwa (firma): Dom Maklerski Banku Ochrony Srodowiska S.A.
Nazwa skrécona: DM BOS SA

Siedziba: Warszawa

Adres: 00-517 Warszawa, ul. Marszatkowska 78/80
Numer telefonu: +48 (22) 504 30 00

Numer faksu: +48 (22) 504 31 00

Adres internetowy: www . bossa.pl

Osoby dziatajace w imieniu Oferujacego

W imieniu Oferujacego dziatajg nastepujgce osoby:
= Radostaw Olszewski — Prezes Zarzadu

= Agnieszka Wyszomirska — Prokurent

OSWIADCZENIE OFERUJACEGO

Dom Maklerski Banku Ochrony Srodowiska Spétka Akcyjna, z siedzibg w Warszawie, niniejszym oéwiadcza, ze zgodnie
z najlepsza wiedza Oferujgcego i przy dofozeniu nalezytej starannosci by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w czesciach
Memorandum spotki Marvipol Development S.A. za ktére Oferujgcy ponosi odpowiedzialnosc tj. w nastepujgcych czesciach
Memorandum: Rozdziat Il punkt 3 oraz Rozdziat Ill punkt 1 sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz ze
informacje zawarte w tych czesciach nie pomijajg niczego, co mogtyby wptywac na jego znaczenie.

Radostaw Olszewski Agnieszka Wyszomirska

Prezes Zarzadu Prokurent
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4. Doradca prawny

Informacje o Doradcy prawnym

Nazwa (firma): BDO Legal tatata i Wspdlnicy Sp. k.
Siedziba: Krakow

Adres: 30 - 102 Krakéw, ul. Morawskiego 5
Numer telefonu: +48 (12) 423 23 23

Numer faksu: +48 (12) 429 41 17

Adres internetowy: www . bdolegal.pl

e-mail office @ bdolegal.pl

Osoby dziatajace w imieniu Doradcy prawnego

W imieniu Doradcy prawnego dziatajg nastepujace osoby:
®  radca prawny Dorota Szlachetko - Reiter — komplementariusz;
"  radca prawny Pawet Duda — komandytariusz, prokurent;

OSWIADCZENIE DORADCY PRAWNEGO

BDO Legal tatata i Wspdlnicy Sp. k. z siedzibg w Krakowie, niniejszym oswiadcza, ze zgodnie z najlepszg wiedzg Doradcy
prawnego i przy dotozeniu nalezytej starannosci by zapewnic taki stan, informacje zawarte w czesciach Memorandum spétki
Marvipol Development S.A. za ktére Doradca prawny ponosi odpowiedzialnos¢ tj. w Rozdziale Il punkt 3,4 i 5 oraz w Rozdziale
IV punkt 22, sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz ze informacje zawarte w tych czesciach nie pomijajg
niczego, co mogtyby wptywaé na jego znaczenie.

Dorota Szlachetko - Reiter

komplementariusz

Pawet Duda

komandytariusz, prokurent
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5. Doradca Finansowy

Informacje o Doradcy Finansowym

Nazwa (firma): CARDA Consultancy S.A.

Siedziba: Warszawa

Adres: 00-116 Warszawa, ul. Swietokrzyska 30/63
Numer telefonu: +48 53553 22 00

Adres internetowy: www . cardal.pl

e-mail Biuro @ carda.pl

Osoby dziatajgce w imieniu Doradcy Finansowego

W imieniu Doradcy Finansowego dziata nastepujaca osoba:
= Ada Kluzek — Prezes Zarzadu

OSWIADCZENIE DORADCY FINANSOWEGO

CARDA Consultancy S.A. z siedzibg w Warszawie, niniejszym oswiadcza, ze zgodnie z najlepszg wiedzg Doradcy Finansowego
i przy dotozeniu nalezytej starannosci by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w czesciach Memorandum spétki Marvipol
Development S.A. przy ktérych sporzadzeniu Doradca Finansowy uczestniczyt tj.: w Rozdziale | — Czynniki Ryzyka: punkt 12,
w Rozdziale Il — Osoby odpowiedzialne: punkt 5 oraz w Rozdziale IV — Dane o Emitencie: punkt 11, 12 i 14, s prawdziwe,
rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz ze informacje zawarte w tych czesciach Memorandum nie pomijajg niczego, co
mogtyby wptywac na jego znaczenie.

Ada Kluzek

Prezes Zarzadu
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lll.  Dane o emisji

1. Szczegdotowe okreslenie rodzajow, liczby oraz tacznej wartosci akcji emitowanych lub akcji wtasnych
emitenta z wyszczegdlnieniem rodzajow uprzywilejowania oraz wszelkich ograniczen co do
przenoszenia praw z Akcji

1.1. Podstawa sporzgdzenia Memorandum

Niniejsze Memorandum zostato sporzadzony w zwigzku z ofertg publiczng 41.551.852 akcji zwyktych na okaziciela serii C
spotki Marvipol Development S.A. o wartosci nominalnej 1,00 ztoty kazda (,,Akcje Podziatowe”) oraz zamiarem ubiegania sie
o dopuszczenie oraz wprowadzenie do obrotu na rynku regulowanym Akcji Podziatowych. Z Akcjami serii C nie wigzg sie zadne
uprzywilejowania.

Podstawg sporzadzenia niniejszego Memorandum jest art. 7 ust. 7 oraz ust. 14 Ustawy o Ofercie.

Oferta Akcji Podziatowych (Akcje serii C) jest kierowana do akcjonariuszy spotki Marvipol S.A. w zwigzku z podziatem spoétki
Marvipol S.A. przez wydzielenie czesci majatku Marvipol (tj. Oddziat Marvipol) do Emitenta w zamian za Akcje Podziatowe
obejmowane przez akcjonariuszy Marvipol S.A. (,,Podziat poprzez Wydzielenie”).

W ramach Podziatu poprzez Wydzielenie, w zamian za Akcje Podziatowe, ktére otrzymajg akcjonariusze Marvipol S.A., Spétka
nabedzie zorganizowang cze$¢ majatku Marvipol S.A. stanowigcg Oddziat Marvipol.

Akcje Podziatowe emitowane sg na potrzeby realizacji Planu Podziatu.

Wszelkie ograniczenia co do przenoszenia praw z Akcji Podziatowych zostaty opisane w Rozdziale Ill punkt 3 Memorandum.

Opis procesu podziatu

Proces podziatu Spotki Dzielonej zostat rozpoczety w dniu 31 sierpnia 2016 roku. W tym dniu Zarzad Spétki Dzielonej oraz
Zarzad Emitenta (Spdtka Przejmujaca), dziatajgc na podstawie art. 533 § 1 KSH, uzgodnity oraz podpisaty Plan Podziatu Spétki
Dzielonej, sporzadzony zgodnie z art. 534 KSH. W tym samym dniu Plan Podziatu zostat opublikowany przez Spétke Dzielong
raportem biezgcym nr 50/2016, a takze Plan Podziatu zgodnie z art. 535 § 3 KSH, zostat ogtoszony przez Spétke Dzielong oraz
Emitenta (Spétke Przejmujaca) na stronie internetowej Spoétki Dzielonej (www . marvipol.pl) oraz na stronie internetowej
Spotki Przejmujacej (www . marvipoldevelopment.pl).

Zgodnie z Planem Podziatu, w ramach podziatu Spétki Dzielonej, cze$¢ dziatalnosci Spotki Dzielonej stanowigca zorganizowang
czes¢ przedsiebiorstwa funkcjonujgca jako Marvipol Spétka Akcyjna Oddziat w Warszawie (Oddziat Marvipol) prowadzaca
dziatalnos¢ deweloperskg, zostanie przeniesiona na Spétke Przejmujgca, podczas gdy pozostata cze$¢ dziatalnosci Spotki
Dzielonej, stanowigca zorganizowang cze$é przedsiebiorstwa prowadzgca dziatalno$¢ zarzadzania spétkami zaleznymi z
branzy motoryzacyjnej, pozostanie w majatku Spétki Dzielonej. Podziat Spotki Dzielonej nastgpi w trybie okreslonym w art.
529 § 1 pkt 4 KSH, tj. poprzez przeniesienie na Spdtke Przejmujgcy czesci majgtku Spotki Dzielonej. Akcjonariusze Spoétki
Dzielonej w zamian za przeniesienie na rzecz Spétki Przejmujacej czesci majatku Spotki Dzielonej w postaci Oddziatu Marvipol,
obejma 41.551.852 (czterdziesci jeden miliondw pieéset piecdziesigt jeden tysiecy osiemset piecdziesigt dwa) akcje zwykte
na okaziciela Spétki Przejmujacej serii C, o wartosci nominalnej 1 zt (jeden ztoty) kazda i o tgcznej wartosci nominalnej
41.551.852 zt (czterdziesci jeden miliondow piecset piec¢dziesiat jeden tysiecy osiemset piecdziesigt dwa ztote) wyemitowanych
w zwigzku z podziatem Spétki Dzielonej, przy zachowaniu stosunku wymiany: 1:1, gdzie na kazda jedng akcje Spétki Dzielonej
przypada 1 (jedna) akcja Spoétki Przejmujacej. Oznacza to, ze z tytutu posiadania kazdej jednej akcji Spotki Dzielonej,
akcjonariusz Spoétki Dzielonej otrzyma 1 (jedng) akcje serii C Spétki Przejmujacej, zachowujgc dotychczas posiadane akcje
Spotki Dzielonej oraz tacznie za 41.551.852 (czterdziesci jeden miliondw pieéset piecdziesigt jeden tysiecy osiemset
piecdziesigt dwa) akcji Spotki Dzielonej, akcjonariusze Spoétki Dzielonej otrzymajg 41.551.852 (czterdziesci jeden milionéw
pieéset piecdziesiat jeden tysiecy osiemset pieédziesigt dwa) akcji Spotki Przejmujacej.

Emitent oraz Spotka Dzielona zamierzajg przeprowadzié proces Podziatu w nastepujgcy sposéb:

1. przed podjeciem przez walne zgromadzenie akcjonariuszy Spotki Dzielonej uchwaty w sprawie podziatu Spétki Dzielonej

oraz przed podjeciem przez walne zgromadzenie akcjonariuszy Emitenta uchwaty w sprawie podziatu Spétki Dzielonej:

a) Komisja Nadzoru Finansowego wyda na podstawie art. 38b Ustawy o Ofercie Publicznej decyzje w sprawie
zatwierdzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego przygotowanego w zwigzku z ofertg publiczng Akcji
Podziatowych wydawanych przez Emitenta akcjonariuszom Spétki Dzielonej w ramach procesu Podziatu oraz
ubieganiem sie o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym Akcji Podziatowych;

b) Komisja Nadzoru Finansowego wyda decyzje w sprawie zatwierdzenia Prospektu przygotowanego w zwigzku z
ubieganiem sie o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym Akgji Istniejacych (Akcji serii A i B);
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2. przed Dniem Podziatu (rejestracjg w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego podwyzszenia kapitatu

zaktadowego Spotki Przejmujacej w ramach emisji Akcji Podziatowych dokonanej w ramach procesu Podziatu Spoétki
Dzielonej):

a)

b)

d)

zostanie ztozony wniosek do KDPW w celu przyznania przez KDPW Emitentowi statusu uczestnika KDPW w typie
Emitent oraz przyjecia do depozytu papieréw wartosciowych Akcji Istniejgcych pod warunkiem wprowadzenia tych
Akcji Istniejgcych do obrotu w ASO (Emitent przewiduje mozliwos¢ ztozenia niniejszego wniosku do KDPW przed
podjeciem uchwat podziatowych), a nastepnie w efekcie ztozonego wniosku Zarzad KDPW podejmie uchwate, w
ktérej przyzna Emitentowi status uczestnika KDPW w typie Emitent oraz przyjmie do depozytu papierow
wartosciowych Akcje Istniejgce pod warunkiem wprowadzenia tych Akgji Istniejacych do obrotu w ASO;

po podjeciu przez Zarzad KDPW uchwaty, w ktorej KDPW przyzna Emitentowi status uczestnika KDPW w typie
Emitent oraz przyjmie do depozytu papieréow wartosciowych Akcje Istniejgce pod warunkiem wprowadzenia tych
Akcji Istniejgcych do obrotu w ASO, zostanie ztozony wniosek do GPW w celu wprowadzenia Akgji Istniejgcych do
obrotu w ASO (Emitent przewiduje mozliwos¢ ztozenia niniejszego wniosku do GPW przed podjeciem uchwat
podziatowych), w efekcie ktérego to wniosku Zarzagd GPW podejmie uchwate w sprawie wprowadzenia Akcji
Istniejacych do obrotu w ASO. Jednoczesnie Zarzad Emitenta wskazuje, iz nie zamierzaé sktada¢ do GPW wniosku o
wyznaczenie pierwszego dnia notowania Akcji Istniejgcych w ASO, w zwigzku z powyzszym Akcje Istniejgce w ocenie
Emitenta nie bedg notowane w ASO. Zamiarem bowiem Emitenta jest wprowadzenie Akcji Istniejgcych do obrotu
w ASO bez podejmowania czynnosci celem wyznaczenia pierwszego dnia notowania Akcji Istniejacych.
Rownoczesnie Emitent zastrzega, iz ostatecznie Emitent nie wyklucza mozliwosci przejsciowego notowania Akcji
Istniejacych w ASO, przy czym intencjg Emitenta jest, aby po Dniu Podziatu wszystkie wyemitowane akcje przez
Emitenta (Akcje Istniejgce oraz Akcje Podziatowe) zostaty dopuszczone do obrotu na rynku regulowanym
prowadzonym przez GPW;

nastepnie po podjeciu uchwaty przez Zarzad GPW w sprawie wprowadzenia Akgcji Istniejgcych do obrotu w ASO,
Akcje Istniejgce zostang zarejestrowane w KDPW (Akcje Istniejace zostang zdematerializowane);

nastepnie po zarejestrowaniu w KDPW Akgji Istniejgcych, Emitent ztozy wniosek do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego w sprawie rejestracji Podziatu poprzez rejestracje podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Emitenta w zwigzku z emisjg Akcji Podziatowych;

3. po Dniu Podziatu:

a)

b)

c)

zostanie ztozony wniosek do KDPW w celu przyjecia do depozytu papieréw wartosciowych Akcji Podziatowych pod
warunkiem dopuszczenia do obrotu na rynku regulowanym wszystkich Akcji Istniejacych oraz wszystkich Akcji
Podziatowych, a takze w celu wyznaczenia przez KDPW dnia referencyjnego, o ktérym mowa w §219 Szczegdtowych
Zasad Dziatania KDPW, a nastepnie w efekcie ztozonego wniosku Zarzad KDPW podejmie uchwate, w ktérej przyjmie
do depozytu papieréw wartosciowych Akcje Podziatowe pod warunkiem dopuszczenia do obrotu na rynku
regulowanym wszystkich Akcji Istniejgcych oraz wszystkich Akcji Podziatowych, a takie wyznaczy dzien
referencyjny, o ktérym mowa w §219 Szczegétowych Zasad Dziatania KDPW;

po podjeciu przez Zarzad KDPW uchwaty, o ktérej mowa w punkcie 3 ust. a) powyzej, zostanie ztozony do GPW
whniosek w sprawie dopuszczenia do obrotu na rynku regulowanym Akcji Istniejgcych oraz Akcji Podziatowych oraz
w sprawie wykluczenia Akcji Istniejacych z obrotu w ASO, a nastepnie w efekcie ztozonego wniosku Zarzad GPW
podejmie uchwate w sprawie dopuszczenia do obrotu na rynku regulowanym Akcji Istniejacych oraz Akcji
Podziatowych, a takze Zarzad GPW podejmie uchwate w sprawie wykluczenia Akcji Istniejgcych z obrotu w ASO;
nastepnie po podjeciu uchwat przez Zarzad GPW zgodnie z punktem 3 ust. b) powyzej, Akcje Podziatowe zostang
zarejestrowane w KDPW (Akcje Podziatowe zostang zdematerializowane).

1.2. Dystrybucja Akcji Podziatowych

Akcje Podziatowe przypadna osobom i podmiotom posiadajgcym akcje Marvipol S.A. w Dniu Referencyjnym. Osoby te nie

muszg podejmowac zadnych czynnosci, w szczegdlnosci sktadac zapisu na Akcje Podziatowe, w celu ich objecia.

Ze wzgledu na specyfike Oferty nie wystepujg w jej przypadku elementy charakterystyczne dla typowych ofert objecia akcji

takie jak termin przyjmowania zapiséw na akcje, sktadanie zapiséw na akcje, dokonywanie wptat na akcje, cena emisyjna,

podziat oferty na transze, mozliwos$¢ wycofania zapisu na akcje. Jednoczesnie wycofanie lub zawieszenie oferty publicznej

emisji Akcji Podziatowych moze nastgpi¢ wytgcznie poprzez odwotanie lub wstrzymanie przez Marvipol S.A. lub Marvipol

Development S.A. procesu Podziatu spotki Marvipol S.A.
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Planowany harmonogram dziatan w ramach Podziatu:

Dane o emisji

Ponizej przedstawiamy planowany ogdlny harmonogram dziatari w ramach procesu Podziatu (planowane daty wskazane w

tabeli mogg ulec zmianie po zatwierdzeniu Memorandum, na co Emitent oraz Spotka Dzielona mogg nie mie¢ wptywu):

Lp. Czynnos¢ Planowany termin
1. Zatwierdzenie przez Komisje Nadzoru Finansowego prospektu emisyjnego Emitenta sporzagdzonego w [do 8.11.2017r.
zwigzku z zamiarem ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez
Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. wszystkich Akcji Istniejacych (akcje serii A i serii B).
Publikacja przez Emitenta prospektu emisyjnego. do 9.11.2017 r.
Zatwierdzenie przez Komisje Nadzoru Finansowego memorandum informacyjnego sporzadzonego [do 8.11.2017r.
zgodnie z art. 38b Ustawy o Ofercie Publicznej w zwigzku z zamiarem przeprowadzenia przez Emitenta
oferty publicznej Akgcji serii C w ramach Podziatu oraz zamiarem ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu
na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. Akcji serii
C.
4. Publikacja przez Emitenta memorandum informacyjnego sporzadzonego zgodnie z art. 38b Ustawy o [d09.11.2017 .
Ofercie Publicznej.
5. Podjecie przez walne zgromadzenie akcjonariuszy Spétki Dzielonej uchwaty podziatowe;j. 20.11.2017 r.
6. Podjecie przez walne zgromadzenie akcjonariuszy Spétki Przejmujacej uchwaty podziatowej. 20.11.2017r.
7. Podjecie przez Zarzad KDPW uchwaty, w ktérej KDPW przyzna Spodtce Przejmujgcej status uczestnika [do 23.11.2017r.
KDPW w typie Emitent, a takze przyjmie do depozytu papieréw wartosciowych wszystkie Akcje Istniejace
(akcje serii A i serii B) pod warunkiem wprowadzenia tych akcji do obrotu w ASO (Emitent przewiduje
mozliwos¢ ztozenia stosownego wniosku do KDPW w tym zakresie przed podjeciem uchwat podziatowych
wskazanych w punktach 6 i 7 powyzej).
8. Podjecie przez Zarzad GPW uchwaty w sprawie wprowadzenia wszystkich Akgcji Istniejacych (akcje serii A |do 28.11.2017 r.
i seria B) do obrotu w ASO (Emitent przewiduje mozliwos$¢ ztozenia stosownego wniosku do GPW w tym
zakresie przed podjeciem uchwat podziatowych wskazanych w punktach 6 i 7 powyzej).
9. Rejestracja w depozycie KDPW wszystkich Akcji Istniejacych (akcje serii A i serii B). do 1.12.2017 r.
10. Wohis do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego [do 5.12.2017r.
Spotki Przejmujacej dokonanego w zwigzku z podziatem Spotki Dzielonej (dzier wydzielenia).
11. Podjecie przez Zarzad KDPW uchwaty, w ktérej KDPW przyjmie do depozytu papieréw wartosciowych [do 7.12.2017 .
wszystkie Akcje Podziatowe (akcje serii C) pod warunkiem dopuszczenia do obrotu na rynku regulowanym
wszystkich akcji serii A, B i C (wszystkie Akcje Istniejgce oraz Akcje Podziatowe), a takze wyznaczy dzien
referencyjny, o ktérym mowa w §219 Szczegétowych Zasad Dziatania KDPW.
12. Ostatni dzier notowania akcji Marvipol S.A. oznaczonych jako uprawniajgce do objecia Akcji Oferowanych Jok. 12.12.2017 r.
13. Ustalenie kursu odniesienia dla akcji Marvipol S.A. ok. 12.12.2017 r.
14. Dzien Referencyjny ok. 14.12.2017 .
Aby posiada¢ na swoim rachunku inwestycyjnym w Dniu Referencyjnym akcje spétki Marvipol S.A.
(uprawniajgce do otrzymania akcji spotki Emitenta) powinien dokonac kupna akcji spotki Marvipol S.A. na
trzy sesje gietdowe przed Dniem Referencyjnym
15. Podjecie przez Zarzad GPW uchwat: (1) w sprawie dopuszczenia do obrotu na rynku regulowanym [do 20.12.2017r.
wszystkich Akcji Istniejgcych (akcje serii A i seria B) oraz wszystkich Akcji Podziatowych oraz (2) w sprawie
wykluczenia akcji serii A i serii B z obrotu w ASO.
16. Rejestracja w depozycie KDPW wszystkich Akcji Podziatowych. do 27.12.2017 r.
17. Podjecie przez Zarzad GPW uchwaty w sprawie wprowadzenia wszystkich akcji wyemitowanych przez [do 27.12.2017r.
Spotke Przejmujacy (zarowno Akcji Istniejacych, jak réwniez Akcji Podziatowych) do obrotu na rynku
regulowanym.
18. Pierwsze notowanie wszystkich akcji wyemitowanych przez Spotke Przejmujgca na rynku regulowanym [do 29.12.2017 r.
prowadzonym przez GPW.

Spotka zastrzega sobie prawo do zmiany termindw powyzszego harmonogramu. W takim przypadku nowy harmonogram

zostanie podany do publicznej wiadomosci niezwtocznie w formie komunikatu aktualizujgcego Memorandum, zgodnie z
postanowieniami art. 52 ust 2. Ustawy o Ofercie.

Akcjonariusze Marvipol S.A. bedacy akcjonariuszami Marvipol S.A. w Dniu Referencyjnym stang sie akcjonariuszami Emitenta.
W zamian za przenoszong na Emitenta cze$¢ majatku Spétki Dzielonej w postaci Oddziatu Marvipol, akcjonariusze Marvipol

S.A. obejmg w Dniu Referencyjnym Akcje Podziatowe, wyemitowane przez Emitenta w zwigzku z Podziatem, przy zachowaniu

stosunku wymiany 1:1, gdzie na kazda jedng akcje Marvipol S.A. przypada 1 (jedna) akcja Emitenta. Jednoczesnie z objeciem
Akcji Podziatowych przez akcjonariuszy Marvipol S.A., akcjonariusze ci zachowajg dotychczas posiadane przez siebie akcje
Marvipol S.A.
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Niezwtocznie po Dniu Referencyjnym Zarzad Spotki wystgpi do GPW w Warszawie o dopuszczenie Akcji Podziatowych do
obrotu gietdowego w oparciu o niniejsze Memorandum.

1.3. Zasady dystrybucji i podziatu
Osoby uprawnione do objecia Akcji Podziatowych

Osobami uprawnionymi do objecia Akcji Podziatowych beda osoby, na ktérych rachunkach papieréw wartosciowych zapisane
bedg akcje spotki Marvipol S.A. w dniu, ktéry zgodnie z obowigzujgcymi regulacjami KDPW, wyznaczony zostanie jako Dzien
Referencyjny. Stan posiadania akcji Marvipol S.A. w Dniu Referencyjnym (na koniec dnia) bedzie wyznacznikiem do ustalenia
wykazu akcjonariuszy Marvipol S.A. uprawnionych do otrzymania akcji Emitenta w wyniku podziatu.

Emitent przypomina, ze majac na uwadze §53 ust. 1 Szczegétowych Zasad Dziatania KDPW, rozrachunek transakcji, ktérych
przedmiotem sg akcje, zawartych na rynku gietdowym albo we wtérnym regulowanym obrocie pozagietdowym, nastepuje w
terminie T+2. Oznacza to, ze aby w Dniu Referencyjnym by¢ posiadaczem akcji Marvipol S.A., transakcje ich nabycia nalezy
dokonaé najpdzniej drugiego dnia roboczego przed Dniem Referencyjnym. Wobec powyzszego drugi dzien roboczy przed
Dniem Referencyjnym, jest ostatnim dniem, w ktérym mozna bedzie naby¢ akcje Marvipol S.A. uprawniajgce do objecia akcji
Emitenta. Nabywajgc akcje Marvipol S.A. na mniej niz dwa dni robocze przed Dniem Referencyjnym inwestor bedzie nabywat
akcje Marvipol S.A., ktére nie bedg uprawniaty do objecia Akcji Spétki.

Zarzad Emitenta oraz Zarzad Spétki Dzielonej zostang upowaznione do wskazania KDPW Dnia Referencyjnego. Informacja o
wyznaczeniu Dnia Referencyjnego zostanie podana przez Spotke w formie komunikatu aktualizujgcego do niniejszego
Memorandum, zgodnie z postanowieniami art. 52 ust 2. Ustawy o ofercie.

Stosunek przydziatu Akcji Podziatowych

Zgodnie z przyjetym Planem Podziatu wszyscy akcjonariusze spétki Marvipol S.A. otrzymajg akcje Emitenta przy zachowaniu
proporcji rownej stanowi posiadania akcji spotki Marvipol S.A. przez danego akcjonariusza w Dniu Referencyjnym. Emitent
wskazuje, ze w Dniu Referencyjnym liczba wszystkich wyemitowanych akcji spétki Marvipol S.A. bedzie réwna liczbie Akcji
Podziatowych Emitenta. Akcjonariusze spétki Marvipol S.A. otrzymajg zatem proporcjonalnie do stanu posiadania akcji spotki
Marvipol S.A. akcje Emitenta. Stosunek otrzymywanych Akcji Podziatowych do stanu posiadania akcji sp6tki Marvipol S.A.
wyniesie 1:1.

Uprawnieni akcjonariusze spétki Marvipol S.A., tj. inwestorzy posiadajagcy w Dniu Referencyjnym na swoich rachunkach
inwestycyjnych akcje spotki Marvipol S.A., otrzymaja tacznie 41.551.852 Akcji Podziatowych (Akcji serii C). Stosunek przydziatu
tych akgji, tj. stosunek, w jakim uprawnieni akcjonariusze sp6tki Marvipol S.A. obejma Akcje Podziatowe (Akcje serii C) z tytutu
posiadanych akcji Marvipol S.A., wynosi: 1:1, co oznacza, ze kazdy uprawniony akcjonariusz Marvipol S.A. z tytutu posiadania
kazdej jednej akcji Marvipol S.A. otrzyma 1 Akcje Podziatowg (Akcje serii C), przy zachowaniu dotychczasowego stanu
posiadania akcji Marvipol S.A.

W zwigzku z tym, ze Stosunek Wymiany Akcji wynosi 1:1 nie przewiduje sie doptat w rozumieniu art. 529 §3 i 4 KSH.
Przydziat Akcji Podziatowych

Przydziat Akcji Podziatowych (Akcje serii C) Emitenta nastgpi za posrednictwem KDPW, zgodnie ze Szczegétowymi Zasadami
Dziatania KDPW, wedtug stanu posiadania akcji Marvipol S.A. w Dniu Referencyjnym.

Niezwtocznie po Dniu Referencyjnym nastgpi zapisanie Akcji Podziatowych na rachunkach papieréw wartosciowych
akcjonariuszy Marvipol S.A.

2. taczne i w podziale na tytuty okreslenie kosztow, jakie zostaty zaliczone do szacunkowych kosztéw
emisji lub kosztéw zwigzanych z nabyciem lub objeciem akcji wtasnych i kosztéw ich wydania

Wedtug szacunkéw Emitenta tgczne koszty emisji Akcji Podziatowych ktdre ponosi Emitent wyniosg ok. 417 tys. zt. Koszty
emisji Akcji Podziatowych obejmujg koszty zwigzane z realizacjg Podziatu Marvipol S.A., w zwigzku z ktérym to Podziatem,
Akcje Podziatowe zostang wyemitowane i s3 ponoszone, poza Emitentem, przez Oddziat Marvipol oraz Centrale Marvipol.

Do kosztow emisji Akcji Podziatowych przypisanych Emitentowi zaliczone zostaty:

=  koszty sporzadzenia Prospektu emisyjnego oraz Memorandum informacyjnego, w tym koszty Biegtego Rewidenta,
z uwzglednieniem kosztow doradztwa: okoto 308 tys. zt;
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= koszty instytucji rynku kapitatowego (koszt zatwierdzenia Prospektu emisyjnego i Memorandum informacyjnego,
koszty obstugi podziatu przez KDPW i rejestracji Akcji oraz Akcji Podziatowych, koszty wprowadzenia Akcji oraz Akcji
podziatowych do obrotu na rynku zorganizowanym): okoto 102 tys. zt;

=  pozostate koszty (w tym m.ni: optat za obowigzkowe ogtoszenia w MSiG, optaty notarialne, optaty za wpis KRS):
okoto 7 tys. zt.

3. Wskazanie praw z oferowanych akcji, sposobu ich wykonywania oraz podmiotéw posredniczacych w
wykonywaniu tych praw, w tym w wyplacie przez emitenta swiadczen pienieznych, a takze zakresu
odpowiedzialnosci tych podmiotéw wobec emitenta

3.1 Opis praw, przywilejow i ograniczen zwigzanych z akcjami Emitenta

Prawa i obowigzki zwigzane z akcjami Emitenta sg okreslone w przepisach Kodeksu spoétek handlowych, w Statucie Emitenta
oraz w innych przepisach prawa.

Prawa majatkowe zwigzane z akcjami Emitenta obejmuja w szczegdlnosci:

Prawo do dywidendy

Prawo do dywidendy, to jest udziatu w zysku Emitenta, wykazanym w sprawozdaniu finansowym, zbadanym przez biegtego
rewidenta, przeznaczonym przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy do wyptaty akcjonariuszom. Zysk rozdziela sie w
stosunku do liczby akcji. Statut Emitenta nie przewiduje zadnych przywilejow w zakresie tego prawa, co oznacza, ze na kazdg
z akcji przypada dywidenda w takiej samej wysokosci. Uprawnionymi do dywidendy za dany rok obrotowy s3g akcjonariusze,
ktorym przystugiwaty akcje w dniu dywidendy okreslonym przez walne zgromadzenie. W nastepstwie podjecia uchwaty o
przeznaczeniu zysku do podziatu, akcjonariusze nabywajg roszczenie o wyptate dywidendy. Roszczenie o wyptate dywidendy
staje sie wymagalne z dniem wskazanym w uchwale walnego zgromadzenia. Z akcjami Emitenta nie jest zwigzane inne prawo
do udziatu w zyskach Emitenta.

Zgodnie z § 8 ust. 5 Statutu Emitenta, nowe akcje na okaziciela, ktére bedg zdematerializowane, w rozumieniu
obowigzujgcych przepisow prawa, beda uczestniczy¢ w dywidendzie wedtug nastepujgcych zasad - akcje, ktére zostang
zapisane po raz pierwszy na rachunku papieréw wartosciowych:

a) najpdzniej w dniu dywidendy ustalonym w uchwale Walnego Zgromadzenia Spétki w sprawie podziatu zysku, beda
uczestniczy¢ w dywidendzie poczawszy od zysku Spotki za poprzedni rok obrotowy, to znaczy od dnia 1 stycznia
roku obrotowego poprzedzajgcego bezposrednio rok obrotowy, w ktérym akcje te zostaty zapisane po raz pierwszy
na rachunku papieréw wartosciowych;

b)  w dniu przypadajacym po dniu dywidendy ustalonym w uchwale Walnego Zgromadzenia Spoéfki, o ktérej mowa w
pkt a), beda uczestniczy¢ w dywidendzie poczawszy od zysku Spétki za rok obrotowy, w ktérym akcje te zostaty
zapisane po raz pierwszy na rachunku papieréw wartosciowych, to znaczy od dnia 1 stycznia tego roku obrotowego

Prawo poboru

Zgodnie z art. 433 § 1 Kodeksu spétek handlowych, akcjonariuszom w przypadku nowych emisji akcji przystuguje prawo
pierwszenstwa objecia nowych akcji w stosunku do liczby akcji posiadanych (prawo poboru). Akcjonariusze mogg zostac
pozbawieni prawa poboru w catosci lub czesci w drodze uchwaty Walnego Zgromadzenia podjetej wiekszoscig co najmniej
czterech pigtych gtoséw, w przypadku gdy uzasadnia to interes Spotki. Pozbawienie akcjonariuszy prawa poboru akcji moze
nastgpi¢ w przypadku, gdy zostato to przewidziane w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia. Zarzad przedstawia Walnemu
Zgromadzeniu pisemng opinie uzasadniajgca powody pozbawienia akcjonariuszy prawa poboru oraz proponowang cene
emisyjng akcji badz sposdb jej ustalenia. Prawo poboru jak i mozliwosé jego wytgczenia w czesci lub catosci dotyczy rowniez
emisji innych papierow wartosciowych zamiennych na akcje lub inkorporujacych prawo zapisu na akcje (art. 433 § 6 Kodeksu
spotek handlowych). Statut Spotki (§ 9 ust. 4, (§ 9 ust. 6) przewiduje, ze za zgoda Rady Nadzorczej Zarzad moze pozbawic
akcjonariuszy w catosci lub czesci prawa poboru akcji oraz warrantéw subskrypcyjnych emitowanych w ramach kapitatu
docelowego.

Prawa akcjonariuszy przy likwidacji spotki

Zgodnie z art. 474 § 1 Kodeksu spdtek handlowych akcjonariusze majg prawo do udziatu w podziale majatku spétki Emitenta
w przypadku jego likwidacji, jednakze warunkowane jest to uprzednim zaspokojeniem badz zabezpieczeniem wierzycieli
Spotki. Podziat majgtku w przypadku likwidacji Spétki dokonywany jest w stosunku odpowiadajgcym dokonanym przez
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Akcjonariuszy wptatom na kapitat zaktadowy Spotki. Wysokosé wptaty na kapitat zaktadowy poszczegdlnych Akcjonariuszy
ustalana jest na podstawie ilosci posiadanych akcji i ich wartosci. Statut Emitenta nie przewiduje zadnego uprzywilejowania
w tym zakresie.

Co do zasady likwidatorami spdtki sg cztonkowie Zarzadu, chyba ze uchwata walnego zgromadzenia stanowi inaczej.
Dodatkowo wskaza¢ nalezy, iz na wniosek akcjonariuszy reprezentujacych co najmniej jedng dziesigtg kapitatu zaktadowego,
sad rejestrowy moze uzupetnic liczbe likwidatoréw, ustanawiajgc jednego albo dwéch likwidatorow (art. 463 § 2 Kodeksu
spotek handlowych). Ponadto zgodnie z § 26 ust. 1 Statutu Emitenta, do podjecia przez walne zgromadzenie Emitenta uchwaty
dotyczacej m. in. rozwigzania Spotki, niezbedny jest udziat w gtosowaniu spotki Ksigzek Holding Sp. z 0.0.

Prawo do zbywania akcji

Akcjonariuszowi przystuguje prawo do zbywania posiadanych akcji, ktore nie jest w zaden sposdb ograniczone przez Statut
Emitenta.

Prawo do obcigzania akcji zastawem lub uzytkowaniem

Zgodnie z art. 340 § 3 Kodeksu spotek handlowych w okresie, gdy akcje spétki publicznej, na ktérych ustanowiono zastaw lub
uzytkowanie, s zapisane na rachunku papieréw wartosciowych prowadzonym przez podmiot uprawniony zgodnie z
przepisami o obrocie instrumentami finansowymi, prawo gtosu z tych akcji przystuguje akcjonariuszowi i nie moze by¢
wykonywane przez zastawnika ani uzytkownika.

Uprawnienia korporacyjne zwigzane z akcjami obejmujg w szczegdlnosci:

Prawo do zadania zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia lub umieszczenia okreslonych spraw w porzadku
obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy

Zgodnie z art. 398 Kodeksu spoétek handlowych Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwotywane jest w przypadkach
okreslonych w Kodeksie spétek handlowych, Statucie, a takze gdy organy Spoétki lub osoby uprawnione do zwotywania
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia uznajg to za wskazane. Zgodnie z art. 399 Kodeksu spoétek handlowych Walne
Zgromadzenie zwotuje Zarzad. Prawo do zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia przystuguje rowniez
akcjonariuszom Spoétki reprezentujacym co najmniej potowe kapitatu zaktadowego lub co najmniej potowe ogdtu gtosow w
Spotce. Akcjonariusze ci wyznaczajg przewodniczacego tego Walnego Zgromadzenia.

Rada Nadzorcza moze zwotaé Zwyczajne Walne Zgromadzenie, jezeli Zarzad nie zwota go w terminie okreslonym przez
przepisy Kodeksu spétek handlowych lub Statutu Spétki, oraz Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie, jezeli zwotanie go uzna za
wskazane.

Akcjonariusz lub akcjonariusze Spotki reprezentujacy co najmniej jedng dwudziestg kapitatu zaktadowego Spoétki moga zadaé
zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia i umieszczenia okreslonych spraw w porzadku obrad tego zgromadzenia.
Jezeli w terminie dwdéch tygodni od dnia przedstawienia zgdania Zarzgdowi Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie nie zostanie
zwotane, sad rejestrowy moze upowaznic¢ do zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia akcjonariuszy wystepujgcych
z tym zadaniem. Sad wyznacza przewodniczacego tego Zgromadzenia.

Akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujacy co najmniej jedng dwudziestq kapitatu zaktadowego mogga zgda¢ umieszczenia
okreslonych spraw w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia. Zgdanie powinno zawieraé uzasadnienie lub
projekt uchwaty dotyczacej proponowanego punktu porzadku obrad i powinno zostac zgtoszone Zarzgdowi nie pdzniej niz na
dwadziescia jeden dni przed wyznaczonym terminem Walnego Zgromadzenia. Zarzad jest obowigzany niezwtocznie, jednak
nie pdzniej niz na osiemnascie dni przed wyznaczonym terminem Walnego Zgromadzenia, ogtosi¢ zmiany w porzadku obrad,
wprowadzone na zgdanie akcjonariuszy. Ogtoszenie nastepuje na stronie internetowej Spoétki oraz w sposéb okreslony dla
przekazywania informacji biezgcych zgodnie z przepisami Ustawy o Ofercie Publicznej oraz Rozporzadzenia MAR, tj. w formie
raportow biezgcych.

Akcjonariusz lub akcjonariusze Spétki reprezentujacy co najmniej jedng dwudziestg kapitatu zaktadowego Spotki moga przed
terminem Walnego Zgromadzenia zgtaszac¢ Spodtce na pismie lub przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej
projekty uchwat dotyczacych spraw wprowadzonych do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub spraw, ktére majg zostac
wprowadzone do porzadku obrad. Spotka niezwtocznie ogtasza projekty uchwat na stronie internetowej. Kazdy z
akcjonariuszy Spotki moze podczas Walnego Zgromadzenia zgtaszaé projekty uchwat dotyczace spraw wprowadzonych do
porzadku obrad.
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Prawo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy
Prawo uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy maja tylko osoby bedace akcjonariuszami Spétki na szesnascie
dni przed datg Walnego Zgromadzenia (dzien rejestracji uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu).

Na zadanie uprawnionego ze zdematerializowanych akcji Spoétki zgtoszone nie wczesniej niz po ogtoszeniu o zwotaniu
Walnego Zgromadzenia i nie pozniej niz w pierwszym dniu powszednim po dniu rejestracji uczestnictwa w Walnym
Zgromadzeniu, podmiot prowadzacy rachunek papierow wartosciowych wystawia imienne zaswiadczenie o prawie
uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu. Zaswiadczenia o prawie uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu wystawione przez
podmiot prowadzgcy rachunek papieréw wartosciowych stanowig podstawe dla sporzadzenia wykazu przez ten podmiot,
ktdry jest nastepnie przekazany KDPW, jako podmiotowi prowadzacemu depozyt papierow wartosciowych. Na tej podstawie
KDPW sporzadza wykaz uprawnionych z akcji do uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu. Wykaz sporzgdzony przez KDPW
jest przekazany Spotce i stanowi podstawe dla ustalenia przez Spétke listy uprawnionych z akcji do uczestnictwa w Walnym
Zgromadzeniu.

W okresie miedzy dniem rejestracji uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu a dniem zakoriczenia Walnego Zgromadzenia
akcjonariusz Spotki moze przenosié¢ akcje. Akcjonariusz moze gtosowac odmiennie z kazdej z posiadanych akgji.

Akcjonariusze Spétki moga uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu oraz wykonywa¢ prawo gtosu osobiscie lub przez
petnomocnika. Jezeli petnomocnikiem na Walnym Zgromadzeniu jest cztonek Zarzadu, Rady Nadzorczej, likwidator,
pracownik Spoétki lub cztonek organdéw lub pracownik Spétki lub spétdzielni zaleznej od Spétki, petnomocnictwo moze
upowaznia¢ do reprezentacji tylko na jednym Walnym Zgromadzeniu. Petnomocnik ma obowigzek ujawni¢ akcjonariuszowi
okolicznosci wskazujgce na istnienie bgdZz mozliwos¢ wystgpienia konfliktu intereséw. Udzielenie dalszego petnomocnictwa
jest wytaczone. Petnomocnik — Cztonek Zarzadu, Rady Nadzorczej, likwidator, pracownik Spotki lub cztonek organdw lub
pracownik Spotki lub spoétdzielni zaleznej od Spoétki — gtosuje zgodnie z instrukcjami udzielonymi przez akcjonariusza Spotki.

Prawo do zgdania wydania odpisow wnioskéw w sprawach objetych porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia oraz
wydania listy akcjonariuszy

Zgodnie z art. art. 407 Kodeksu spétek handlowych kazdy z Akcjonariuszy moze zazgda¢ wydania odpisu wnioskéw w sprawach
objetych porzadkiem obrad w terminie tygodnia przed dniem Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy. Ponadto akcjonariusz
moze zgdac przestania mu listy akcjonariuszy nieodptatnie pocztg elektroniczng, podajac adres, na ktory lista powinna by¢
wystana.

Prawo do ztozenia wniosku o zazgdanie przerwy w obradach Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy

Zgodnie z art. 408 § 2 Kodeksu spétek handlowych, zarzadzanie przerwy w obradach wymaga podjecia uchwaty kwalifikowana
wiekszoscig dwdch trzecich gtoséw. Wniosek o zarzgdzenie przerwy moze zgtosi¢ Przewodniczacy Zgromadzenia jak i kazda z
0s6b majacych prawo uczestniczenia w zgromadzeniu. taczne przerwy nie moga trwac dtuzej niz trzydziesci dni.

Prawo do zadania sprawdzenia listy obecnosci

Lista obecnosci zawierajgca spis uczestnikéw Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z wymienieniem liczby akcji, ktére kazdy
z nich przedstawia, i stuzgcych im gtoséw, podpisana przez Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia, powinna by¢
sporzgdzona niezwtocznie po wyborze przewodniczgcego i wytozona podczas obrad tego Zgromadzenia (art. 410 §1 Kodeksu
spotek handlowych). Akcjonariusze posiadajacy jedng dziesigta kapitatu zaktadowego reprezentowanego na Walnym
Zgromadzeniu mogg zgtosi¢ wniosek o powotanie komisji w celu sprawdzenia listy obecnosci akcjonariuszy na Walnym
Zgromadzeniu (art. 410 §2 Kodeksu spdtek handlowych). Sktad takiej komisji powinien by¢ co najmniej trzyosobowy a prawo
wyboru jednego z jej cztonkdéw przystuguje wnioskodawcom.

Prawo do gtosowania na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy

Uczestniczacym w Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy przystuguje prawo wykonywania glosu z posiadanych
/reprezentowanych akcji. Prawo gtosu przystuguje od dnia petnego pokrycia akcji. Akcjonariusz moze uczestniczyé w Walnym
Zgromadzeniu oraz wykonywac prawo gtosu osobiscie lub przez petnomocnika. Nie mozna ogranicza¢ prawa ustanawiania
petnomocnika na Walnym Zgromadzeniu i liczby petnomocnikéw. Zgodnie z art. 411 (3) Kodeksu Spétek Handlowych,
akcjonariusz moze gtosowa¢ odmiennie z kazdej z posiadanych akcji. Petnomocnik moze reprezentowac wiecej niz jednego
akcjonariusza i gtosowac¢ odmiennie z akcji kazdego akcjonariusza. Akcjonariusz spotki publicznej posiadajacy akcje zapisane
na wiecej niz jednym rachunku papieréw wartosciowych moze ustanowic oddzielnych petnomocnikéw do wykonywania praw
z akcji zapisanych na kazdym rachunku. Petnomocnictwo do uczestniczenia w walnym zgromadzeniu spétki publicznej i
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wykonywania prawa gtosu wymaga udzielenia na pismie lub w postaci elektronicznej. Cztonek zarzadu i pracownik spétki nie
moze by¢ petnomocnikiem na walnym zgromadzeniu, przy czym ograniczenie to nie dotyczy spotki publicznej.

Prawo do zadania wyboru Rady Nadzorczej Spétki w drodze gtosowania oddzielnymi grupami

Zgodnie z art. 385 § 3 — 9 Kodeksu spétek handlowych Rada Nadzorcza moze zostaé¢ wybrana w drodze gtosowania odrebnymi
grupami. Na wniosek Akcjonariuszy, reprezentujacych co najmniej jedng piatg kapitatu zaktadowego, wybdr Rady Nadzorczej
powinien by¢ dokonany w drodze gtosowania oddzielnymi grupami, nawet gdy Statut przewiduje inny sposéb powotania Rady
Nadzorczej. Przy dokonywaniu wyboru Rady Nadzorczej grupami z kazdej akcji przystuguje tylko jeden gtos — nie ma tu
zastosowania uprzywilejowanie akcji. Jezeli w sktad Rady Nadzorczej wchodzi osoba, powotana przez podmiot okreslony w
odrebnej ustawie, wyborowi podlegajg jedynie pozostali cztonkowie Rady Nadzorcze;j.

Whiosek o dokonanie wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej w drodze glosowania oddzielnymi grupami powinien zostaé
zgtoszony w formie pisemnej Zarzagdowi Spotki w terminie umozliwiajgcym umieszczenie w porzadku dziennym Walnego
Zgromadzenia wyborow cztonkéw Rady Nadzorczej w drodze takiego gtosowania. Wybor cztonkéw Rady Nadzorczej w drodze
gtosowania odrebnymi grupami winien by¢ przewidziany w porzadku obrad podanym w ogtoszeniu o zwotaniu Walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy. Wniosek moze réwniez zostaé zgtoszony w trakcie Walnego Zgromadzenia, z zastrzezeniem, iz
reprezentowany jest caty kapitat zaktadowy, a nikt z obecnych nie zgtosit sprzeciwu dotyczgcego powziecia uchwaty w sprawie
wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej w drodze gtosowania grupami (art. 404 § 1 Kodeksu spétek handlowych).

Minimum akcji potrzebnych do utworzenia grupy okresla sie dzielgc liczbe akcji reprezentowanych na Walnym Zgromadzeniu
przez liczbe stanowisk w Radzie Nadzorczej pozostajgcych do obsadzenia. Utworzona w taki sposob grupa ma prawo do
wyboru jednego cztonka Rady Nadzorczej, akcjonariusze tej grupy nie biorg jednak udziatu w wyborze pozostatych cztonkéw.
Mozliwe jest dokonanie tgczenia sie poszczegdlnych grup dla wspdlnego wybierania cztonkdw Rady Nadzorczej. Mandaty w
Radzie Nadzorczej nieobsadzone przez odpowiednig grupe akcjonariuszy, utworzong zgodnie z zasadami podanymi powyzej,
obsadza sie w drodze gtosowania, w ktorym uczestniczg wszyscy akcjonariusze Emitenta, ktdrych gtosy nie zostaty oddane
przy wyborze cztonkéw Rady Nadzorczej wybieranych w drodze gtosowania oddzielnymi grupami. Jezeli na Walnym
Zgromadzeniu nie dojdzie do utworzenia co najmniej jednej grupy zdolnej do wyboru cztonka Rady Nadzorczej, nie dokonuje
sie wyborow.

Z chwilg dokonania wyboru co najmniej jednego cztonka Rady Nadzorczej w drodze gtosowania oddzielnymi grupami,

wygasaja przedterminowo mandaty wszystkich dotychczasowych cztonkéw Rady Nadzorczej z wyjatkiem cztonka/cztonkéw
powotanego przez podmiot okreslony w odrebnej ustawie.

Prawo zadania udzielenia przez Zarzad Spétki informacji dotyczacych Spotki

Prawo akcjonariusza do zadania udzielenia informacji o Spétce uregulowane jest w art. 428 Kodeksu spotek handlowych.
Podczas obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad Emitenta jest obowigzany do udzielenia Akcjonariuszowi na jego zadanie
informacji dotyczacych Spétki, jezeli jest to uzasadnione dla oceny sprawy objetej porzadkiem obrad. W uzasadnionych
przypadkach, jezeli przemawiajg za tym wazne powody, Zarzagd moze udzieli¢ informacji na piSmie nie pdzniej niz w terminie
dwdch tygodni od dnia zakoriczenia Walnego Zgromadzenia. Zarzad moze réwniez udzieli¢ akcjonariuszowi informacji
dotyczacych Spotki poza Walnym Zgromadzeniem. Informacje takie wraz z podaniem daty ich przekazania i osoby, ktdrej
udzielono informacji, powinny zosta¢ ujawnione przez Zarzad na piSmie w dokumentach przedktadanych najblizszemu
Walnemu Zgromadzeniu. Dokumenty mogg nie obejmowac informacji podanych do wiadomosci publicznej oraz udzielonych
podczas Walnego Zgromadzenia.

Zgodnie z art. 428 § 2 Kodeksu spdtek handlowych Zarzad odmawia udzielenia informacji, w przypadku gdy mogtoby to
wyrzadzi¢ szkode Spdtce albo spdtce z nig powigzanej, albo spotce lub spotdzielni zaleznej, w szczegdlnosci przez ujawnienie
tajemnic technicznych, handlowych lub organizacyjnych przedsiebiorstwa. Cztonek Zarzadu moze odmowic¢ udzielenia
informacji gdy mogtoby to narazi¢ cztonka Zarzadu na poniesienie odpowiedzialnosci karnej, cywilnoprawnej lub
administracyjnej.

Zgodnie z art. 429 § 1 Kodeksu spétek handlowych Akcjonariusz, ktéremu odmdwiono ujawnienia zadanej informacji podczas
obrad Walnego Zgromadzenia i ktory zgtosit sprzeciw do protokotu, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o
zobowigzanie Zarzadu do udzielenia informacji, a wniosek taki nalezy ztozy¢ w terminie tygodnia od zakonczenia Walnego
Zgromadzenia, na ktérym odmowiono udzielenia informacji. Akcjonariuszowi przystuguje réwniez uprawnienie do ztozenia
whniosku do sgdu rejestrowego o zobowigzanie Spotki do ogtoszenia informacji udzielonych innemu akcjonariuszowi poza
Walnym Zgromadzeniem.

Kazdy Akcjonariusz ma prawo do zgdania wydania mu odpiséw sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spoétki i sprawozdania
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finansowego wraz z odpisem sprawozdania Rady Nadzorczej oraz opinii biegtego rewidenta, najpdzniej na pietnascie dni
przed Walnym Zgromadzeniem (art. 395 § 4 Kodeksu spétek handlowych). W zakresie uprawnienia do uzyskiwania informacji
o Spotce, kazdy Akcjonariusz moze przegladaé ksiege protokotéw, a takze zgda¢ wydania poswiadczonych przez Zarzad
odpisow uchwat (art. 421 §3 Kodeksu spdtek handlowych).

Na podstawie art. 6 § 1 Kodeksu spdtek handlowych na spétce dominujgcej cigzy obowigzek zawiadomienia spétki kapitatowej
zaleznej o powstaniu stosunku dominacji w terminie dwéch tygodni od dnia powstania tego stosunku. Wynikajgcym z tego,
dodatkowo uprawnieniem zwigzanym z posiadanymi akcjami jest prawo Akcjonariusza do zadania aby spétka, ktdra jest
wspolnikiem albo Akcjonariuszem w tej Spotce, udzielita informac;ji, czy pozostaje ona w stosunku dominacji lub zaleznosci
wobec okreslonej spétki handlowej albo spotdzielni bedacej wspdlnikiem albo Akcjonariuszem w tej samej Spotce kapitatowe;.
Uprawniony moze zgda¢ réwniez ujawnienia liczby akcji lub gtoséw albo liczby udziatéw lub gtoséw, jakie Spétka handlowa
posiada w Spotce kapitatowej, o ktérej mowa powyzej, w tym takze jako zastawnik, uzytkownik lub na podstawie porozumien
z innymi osobami. Zagdanie udzielenia informacji oraz odpowiedzi powinny by¢ ztozone na pismie.

Prawo Akcjonariusza do zadania udzielenia informacji o pozostawaniu w stosunku dominacji

Zgodnie z art. 6 § 4 oraz art. 6 § 6 Kodeksu spdtek handlowych, akcjonariuszowi przystuguje uprawnienie do zadania aby
spotka handlowa, ktdra jest Akcjonariuszem Emitenta, udzielita informacji, czy pozostaje ona w stosunku dominacji lub
zaleznosci wobec okreslonej Spoétki handlowej albo spétdzielni bedacej akcjonariuszem Emitenta albo czy taki stosunek
dominacji lub zaleznosci ustat. Akcjonariusz moze zadac réwniez ujawnienia liczby akcji lub gtoséw albo liczby udziatow lub
gtosow, jakie ta spdtka handlowa posiada, w tym takze jako zastawnik, uzytkownik lub na podstawie porozumien z innymi
osobami. Zadanie udzielenia informacji oraz odpowiedzi powinny byé ztozone na piémie.

Prawo do zadania przeprowadzenia glosowania tajnego

Gtosowania odbywajace sie na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy sg jawne. Tajne gtosowanie zarzadza sie przy wyborach
oraz nad wnioskami o odwotanie cztonkéw organéw Spétki lub likwidatoréw, o pociggniecie ich do odpowiedzialnosci, jak
réwniez w sprawach osobowych. Przeprowadzenia gtosowania tajnego moze réwniez zarzadzi¢ sktadajac zgdanie kazdy
akcjonariusz obecny badz reprezentowany na Walnym Zgromadzeniu (art. 420 § 2 Kodeksu spotek handlowych).

Prawo do wytoczenia powddztwa o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia

Zgodnie z art. 422 §1 Kodeksu spétek handlowych, uchwata Walnego Zgromadzenia sprzeczna ze Statutem badz dobrymi
obyczajami i godzaca w interes Spétki lub majgca na celu pokrzywdzenie Akcjonariusza moze by¢ zaskarzona w drodze
wytoczonego przeciwko Spotce powddztwa o uchylenie uchwaty. Wséréd podmiotéw uprawnionych do wytoczenia
powddztwa o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia wskazaé nalezy: i) Akcjonariusza, ktory gtosowat przeciwko uchwale,
a po jej powzieciu zazadat zaprotokotowania sprzeciwu; wymadg gtosowania nie dotyczy Akcjonariusza akcji niemej; ii)
Akcjonariusza bezzasadnie niedopuszczonego do udziatu w Walnym Zgromadzeniu; iii) Akcjonariuszy, ktérzy nie byli obecni
na Walnym Zgromadzeniu, jedynie w przypadku wadliwego zwotania Walnego Zgromadzenia lub tez powziecia uchwaty w
sprawie nieobjetej porzadkiem obrad; iv) Zarzadowi, Radzie Nadzorczej oraz poszczegélnym Cztonkom tych organdw.

W przypadku Spétki publicznej termin do wniesienia powddztwa wynosi miesigc od dnia otrzymania wiadomosci o uchwale,
nie pozniej jednak niz trzy miesigce od dnia powziecia uchwaty (art. 424 § 2 Kodeksu spétek handlowych).

Prawo do wytoczenia powoddztwa o stwierdzenie niewaznosci uchwaty Walnego Zgromadzenia

Podmiotom uprawnionym do wytoczenia powddztwa o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia, wymienionym powyzej,
przystuguje réwniez uprawnienie do wytoczenia powddztwa przeciwko Spotce o stwierdzenie niewaznosci uchwaty Walnego
Zgromadzenia jako sprzecznej z ustawg (art. 425 §1 Kodeksu spdtek handlowych). Powddztwo o stwierdzenie niewaznosci
uchwaty Walnego Zgromadzenia Spétki publicznej powinno by¢ wniesione w terminie trzydziestu dni od dnia jej ogtoszenia,
nie pdzniej jednak niz w terminie roku od dnia powziecia uchwaty. Jednakze uptyw tak zakreslonego terminu nie wytgcza
mozliwosci podniesienia zarzutu niewaznosci uchwaty.

Prawo do zgdania zamiany akcji imiennych na akcje na okaziciela

Zgodnie z art. 334 § 2 Kodeksu spdtek handlowych zamiana akcji imiennych na akcje na okaziciela albo odwrotnie moze by¢
dokonana na zgdanie akcjonariusza, jezeli ustawa lub Statut nie stanowi inaczej. Zgodnie z § 7 Statutu Emitenta, na wniosek
Akcjonariusza, Zarzad Spoétki zamieni akcje na okaziciela tego Akcjonariusza na akcje imienne lub odwrotnie, za wyjatkiem
akcji na okaziciela dopuszczonych lub wprowadzonych do obrotu na rynku zorganizowanym (tj. za wyjatkiem zaréwno akcji
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wprowadzonych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu, jak réwniez akcji dopuszczonych lub wprowadzonych do
obrotu na rynku regulowanym), ktére nie moga by¢ zamieniane na akcje imienne.

Prawa Akcjonariusza przy taczeniu sie spétek

W przypadku rozpoczecia procesu potaczenia Emitenta z inng Spétka, akcjonariusze majg prawo przegladaé nastepujace
dokumenty: plan potgczenia wraz z zatgcznikami wymaganymi przez prawo, sprawozdania finansowe oraz sprawozdania
zarzadow z dziatalnosci taczgcych sie Spoétek za trzy ostatnie lata obrotowe wraz z opinig i raportem biegtego rewidenta, jesli
opinia lub raport byly sporzadzane, sprawozdania zarzaddw tgczacych sie Spdtek sporzadzone dla celéw potfaczenia,
uzasadniajgce potaczenie, jego podstawy prawne i uzasadnienie ekonomiczne, a zwtaszcza stosunek wymiany udziatow lub
akcji, opinie biegtego powotanego przez Sad w celu zbadania poprawnosci i rzetelnosci planu potgczenia. Akcjonariusze mogg
zadac udostepnienia im bezptatnie w lokalu Spétki odpisow dokumentdw, o ktérych mowa powyzej. W przypadku podjecia
decyzji o potaczeniu lub podziale Spotki, gdy w spdtce wystepujg akcje réznego rodzaju, uchwata w sprawie potgczenia lub
podziatu powinna by¢ powzieta w drodze gtosowania oddzielnymi grupami.

Prawa Akcjonariuszy przy podziale oraz przejeciu Spotki

W przypadku rozpoczecia procesu podziatu badz przejecia spotki Emitenta Akcjonariusze majg prawo przegladaé nastepujace
dokumenty: plan podziatu wraz z zatacznikami, sprawozdania finansowe oraz sprawozdania zarzgdow z dziatalnosci Spétki
dzielonej i Spétek przejmujacych, za trzy ostatnie lata obrotowe wraz z opinig i raportem biegtego rewidenta, jezeli opinia lub
raport byty sporzadzone, sprawozdania zarzagddw Spdtek uczestniczacych w podziale, sporzadzone dla celéw podziatu,
uzasadniajgce podziat Spétki, jego podstawy prawne i ekonomiczne, a zwtaszcza stosunek wymiany udziatéow lub akcji, oraz
kryteria ich podziatu, opinie biegtego, wyznaczonego przez sad do zbadania poprawnosci i rzetelnosci planu podziatu.
Akcjonariusze mogg zadac udostepnienia im bezptatnie w lokalu zarzagdu Spétki dokumentéw, o ktérych mowa powyzej. W
przypadku podjecia decyzji o potaczeniu lub podziale Spotki, gdy w Spdtce wystepujg akcje réznego rodzaju, uchwata w
sprawie potaczenia lub podziatu powinna by¢ powzieta w drodze gtosowania oddzielnymi grupami.

Prawa Akcjonariuszy przy przeksztatceniu Spotki

W przypadku rozpoczecia procesu majacego na celu przeksztatcenie Spotki, Akcjonariusze Spétki maja prawo przegladac w
siedzibie Spotki plan przeksztatcenia wraz ze wszystkim wymaganymi przez prawo zatacznikami, opinie biegtego rewidenta
wyznaczonego przez Sad w celu zbadania planu przeksztatcenia i zatacznikdw w zakresie ich poprawnosci i rzetelnosci.
Akcjonariusze majg réwniez prawo zadania wydania im nieodptfatnie odpiséw tych dokumentéw. Akcjonariusze obowigzani
sq ztozy¢ oswiadczenie co do swojego uczestnictwa w Spodtce przeksztatconej. W przypadku nie wyrazenia zgody na
uczestnictwo w tej spofce przystuguje im roszczenie o wyptate kwoty odpowiadajgcej wartosci akcji w Spoétce przeksztatcane;j,
zgodnie ze sprawozdaniem finansowym sporzagdzonym dla celéw przeksztatcenia. Roszczenie to przedawnia sie z uptywem
dwdch lat, liczagc od dnia przeksztatcenia. W przypadku gdy wspdlnik ma zastrzezenia do rzetelnosci wyceny wartosci udziatéw
albo akcji, przyjetej w planie przeksztatcenia, moze zgtosi¢, najpdzniej w dniu powziecia uchwaty o przeksztatceniu, zgdanie
ponownej wyceny wartosci bilansowej jego udziatéw albo akcji.

PRAWA AKCJONARIUSZY WYNIKAJACE Z USTAWY O OFERCIE PUBLICZNEJ

Prawo do przymusowego wykupu

Akcjonariuszowi Spotki publicznej, ktéry samodzielnie lub wspdlnie z podmiotami od niego zaleznymi lub wobec niego
dominujgcymi oraz podmiotami bedgcymi stronami porozumienia dotyczgcego nabywania przez te podmioty akcji Spotki
publicznej lub zgodnego gtosowania na walnym zgromadzeniu lub prowadzenia trwatej polityki wobec Spotki osiggnat lub
przekroczyt 90% ogdlnej liczby gtoséw w tej Spotce, przystuguje, w terminie trzech miesiecy od osiggniecia lub przekroczenia
tego progu, prawo zgdania od pozostatych Akcjonariuszy sprzedazy wszystkich posiadanych przez nich akcji.

Cene przymusowego wykupu ustala sie przy zastosowaniu przepiséw art. 79 ustep 1-3 Ustawy o Ofercie Publicznej
dotyczacych ustalenia ceny akcji Spotki Publicznej w wezwaniu do zapisywania sie na sprzedaz lub zamiane akc;ji tej Spoétki.
Jezeli osiggniecie lub przekroczenie progu 90% ogdlnej liczby gtoséw w Spoétce Publicznej nastgpito w wyniku ogtoszonego
wezwania na sprzedaz lub zamiane wszystkich pozostatych akcji tej spétki cena przymusowego wykupu nie moze by¢ nizsza
od ceny proponowanej w tym wezwaniu.

Nabycie akcji w wyniku przymusowego wykupu nastepuje bez zgody akcjonariusza, do ktérego skierowane jest zgdanie
wykupu. Ogtoszenie zgdania sprzedazy akcji w ramach przymusowego wykupu nastepuje po ustanowieniu zabezpieczenia, w
wysokosci nie mniejszej niz 100% wartosci akcji, ktére majg by¢ przedmiotem przymusowego wykupu. Ustanowienie
zabezpieczenia powinno by¢ udokumentowane zaswiadczeniem banku lub innej instytucji finansowej udzielajacej
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zabezpieczenia lub posredniczacej w jego udzieleniu.

Przymusowy wykup jest ogtaszany i przeprowadzany za posrednictwem podmiotu prowadzacego dziatalno$¢ maklerskg na
terytorium Polski, ktory jest obowigzany — nie pdzniej niz na 14 dni roboczych przed rozpoczeciem przymusowego wykupu —
do réwnoczesnego zawiadomienia o zamiarze jego ogtoszenia Komisji Nadzoru Finansowego oraz Spotki prowadzacej rynek
regulowany, na ktérym notowane sg dane akcje, a jezeli akcje Spétki Publicznej notowane sg na kilku rynkach regulowanych
— wszystkich tych Spoétek. Podmiot ten zatgcza do zawiadomienia informacje na temat przymusowego wykupu. Odstgpienie
od ogtoszonego przymusowego wykupu jest niedopuszczalne.

Prawo do zgdanie dokonania wykupu akcji

Akcjonariusz Spotki publicznej moze zazgdaé wykupienia posiadanych przez niego akcji przez innego akcjonariusza, ktéry
osiagnat lub przekroczyt 90% ogdinej liczby gloséw w tej spétce publicznej. Zadanie sktada sie na piémie w terminie trzech
miesiecy od dnia, w ktérym nastgpito osiggniecie lub przekroczenie tego progu przez innego akcjonariusza.

W przypadku gdy informacja o osiggnieciu lub przekroczeniu progu ogélnej liczby gtoséw, o ktdrym mowa powyzej, nie zostata
przekazana do publicznej wiadomosci w trybie okreslonym w art. 70 pkt. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej, termin na ztozenie
zadania biegnie od dnia, w ktérym akcjonariusz spétki publicznej, ktdry moze zgdaé wykupienia posiadanych przez niego akcji,
dowiedziat sie lub przy zachowaniu nalezytej starannosci mdgt sie dowiedzie¢ o osiggnieciu lub przekroczeniu tego progu
przez innego akcjonariusza.

Zadaniu wykupienia akcji spétki publicznej s3 obowigzani zado$éuczynié solidarnie akcjonariusz, ktéry osiggnat lub przekroczyt
90% ogolne;j liczby gtosdw, jak rowniez podmioty wobec niego zalezne i dominujgce, w terminie 30 dni od dnia jego zgtoszenia.
Obowigzek nabycia akcji od akcjonariusza spoczywa réwniez solidarnie na kazdej ze stron porozumienia dotyczacego
nabywania przez cztonkéw tego porozumienia akcji spotki publicznej lub zgodnego gtosowania na walnym zgromadzeniu lub
prowadzenia trwatej polityki wobec Spotki publicznej, o ile cztonkowie tego porozumienia posiadajg wspdlnie, wraz z
podmiotami dominujgcymi i zaleznymi, co najmniej 90% ogdlne;j liczby gtosow.

Akcjonariusz zgdajacy wykupienia jego akcji na zasadach opisanych powyzej uprawniony jest do otrzymania ceny nie nizszej
niz okreslona w art. 79 ustep 1-3 Ustawy o Ofercie Publicznej cena akcji spotki publicznej w wezwaniu do zapisywania sie na
sprzedaz lub zamiane akcji tej spotki.

Jezeli osiggniecie lub przekroczenie progu 90% ogdlnej liczby gtoséw w spdtce publicznej nastapito w wyniku ogtoszonego
wezwania na sprzedaz lub zamiane wszystkich pozostatych akcji spotki, Akcjonariusz zgdajacy wykupienia akcji jest
uprawniony do otrzymania ceny nie nizszej niz proponowana w tym wezwaniu.

Prawo do zadania powotania biegtego rewidenta do spraw szczegélnych

Na wniosek akcjonariusza lub akcjonariuszy Spétki Publicznej, posiadajacych co najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw, walne
zgromadzenie Spotki Publicznej moze podja¢ uchwate w sprawie zbadania przez biegtego, na koszt tej Spotki Publicznej,
okreslonego zagadnienia zwigzanego z utworzeniem Spoétki lub prowadzeniem jej spraw (rewident do spraw szczegdlnych).
Akcjonariusz lub Akcjonariusze, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajagcym, moga, w celu podjecia przez Walne Zgromadzenie
Spétki Publicznej uchwaty, o ktérej mowa powyzej, zagdac zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia lub umieszczenia
sprawy podjecia tej uchwaty w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia.

Rewidentem do spraw szczegdlnych moze by¢ wytgcznie podmiot posiadajacy wiedze fachowg i kwalifikacje niezbedne do
zbadania sprawy okreslonej w uchwale Walnego Zgromadzenia, ktére zapewnia sporzadzenie rzetelnego i obiektywnego
sprawozdania z badania. Rewidentem do spraw szczegdlnych nie moze by¢ podmiot Swiadczacy w okresie objetym badaniem
znaczacego inwestora w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci. Rewidentem do spraw szczegdlnych nie moze by¢ rowniez
podmiot, ktéry nalezy do tej samej Grupy Kapitatowej co podmiot, ktéry swiadczyt ustugi, o ktédrych mowa powyze;j.
Uchwata walnego zgromadzenia Spotki Publicznej w sprawie zbadania przez rewidenta do spraw szczegdlnych okreslonego
zagadnienia zwigzanego z utworzeniem Spétki lub prowadzeniem jej spraw powinna zosta¢ podjeta na Walnym
Zgromadzeniu, ktérego porzadek obrad obejmuje rozpatrzenie wniosku w sprawie tej uchwaty.

Jezeli walne zgromadzenie Spoétki Publicznej nie podejmie uchwaty zgodnej z trescig wniosku, o ktérym mowa powyzej, albo
podejmie taka uchwate z naruszeniem przepisu Ustawy o Ofercie Publicznej regulujacego jej tres¢ wnioskodawcy moga, w
terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty, wystgpi¢ do sadu rejestrowego o wyznaczenie wskazanego podmiotu jako
rewidenta do spraw szczegdlnych.

Sad odmowi wyznaczenia rewidenta do spraw szczegdlnych, jezeli wybdr podmiotu wskazanego przez wnioskodawce naruszy
wymogi Ustawy o Ofercie Publicznej dotyczgce rewidenta do spraw szczegdélnych. Odmowa wyznaczenia rewidenta do spraw
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szczegllnych moze nastgpic¢ rowniez w przypadku, gdy z innych przyczyn wybdr ten nie zapewni sporzadzenia rzetelnego i
obiektywnego sprawozdania z badania. Rewident do spraw szczegdlnych wyznaczony przez sad przeprowadza badanie na
koszt Spotki Publicznej. Zarzad i Rada Nadzorcza Spétki Publicznej sa zobowigzane udostepni¢ rewidentowi do spraw
szczegllnych dokumenty okreslone w uchwale Walnego Zgromadzenia w sprawie zbadania przez rewidenta do spraw
szczegolnych okreslonego zagadnienia zwigzanego z utworzeniem Spotki lub prowadzeniem jej spraw albo w postanowieniu
sadu o wyznaczeniu rewidenta do spraw szczegdlnych, a takze udzieli¢ wyjasnien niezbednych do przeprowadzenia badania.
Rewident do spraw szczegdlnych jest zobowigzany przedstawi¢ Zarzadowi i Radzie Nadzorczej Spétki Publicznej pisemne
sprawozdanie z wynikow badania. Zarzad jest obowigzany przekazac to sprawozdanie do publicznej wiadomosci w formie
raportu biezgcego w trybie art. 56 ustep 1 Ustawy o Ofercie Publicznej. Sprawozdanie rewidenta do spraw szczegdlnych nie
moze ujawniac¢ informacji stanowigcych tajemnice techniczng, handlowg lub organizacyjng Spétki, chyba, ze jest to niezbedne
do uzasadnienia stanowiska zawartego w tym sprawozdaniu. Zarzad Spotki publicznej sktada sprawozdanie ze sposobu
uwzglednienia wynikdéw badania na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

3.2. Opis dziatan niezbednych do zmiany praw posiadaczy akcji, ze wskazaniem tych zasad, ktére majg bardziej
znaczacy zakres, niz jest to wymagane przepisami prawa

Zgodnie z art. 351 Kodeksu spétek handlowych Emitent moze wydawac akcje o szczegdlnych uprawnieniach (akcje
uprzywilejowane) oraz przyzna¢ indywidualnie oznaczonemu akcjonariuszowi osobiste uprawnienia, ktére wygasajg
najpdzniej w dniu, w ktdrym uprawniony przestaje by¢ akcjonariuszem Emitenta.

Akcje uprzywilejowane, z wyjatkiem akcji niemych, powinny by¢ imienne, a uprzywilejowanie moze dotyczy¢ m.in. prawa
gtosu, prawa do dywidendy lub podziatu majatku w przypadku likwidacji spotki. Uprzywilejowanie w zakresie prawa gtosu nie
dotyczy spotki publicznej, a ponadto jednej akcji nie mozna przyznaé wiecej niz 2 gtosy i w przypadku zamiany takiej akcji na
akcje na okaziciela lub w razie jej zbycia wbrew zastrzezonym warunkom, uprzywilejowanie to wygasa. Akcje uprzywilejowane
w zakresie dywidendy mogga przyznawac uprawnionemu dywidende, ktora przewyzsza nie wiecej niz o potowe dywidende
przeznaczong do wyptaty akcjonariuszom uprawnionym z akcji nieuprzywilejowanych (nie dotyczy to akcji niemych oraz
zaliczek na poczet dywidendy) i nie korzystajg one z pierwszenstwa zaspokojenia przed pozostatymi akcjami (nie dotyczy to
akcji niemych).

Wobec akcji uprzywilejowanej w zakresie dywidendy moze by¢ wytaczone prawo gtosu (akcje nieme), a nadto akcjonariuszowi
uprawnionemu z akcji niemej, ktéremu nie wyptacono w petni albo w czesci dywidendy w danym roku obrotowym, mozna
przyznac prawo do wyréwnania z zyskéw w latach nastepnych, jednak nie pdzniej niz w ciggu trzech kolejnych lat obrotowych.
Przyznanie szczegdlnych uprawniern moze by¢ uzaleznione od spetnienia dodatkowych $wiadczen na rzecz Spétki, uptywu
terminu lub ziszczenia sie warunku. Ponadto akcjonariusz moze wykonywac przyznane mu szczegdlne uprawnienia zwigzane
z akcja uprzywilejowang po zakoriczeniu roku obrotowego, w ktorym wnidst w petni swoéj wktad na pokrycie kapitatu
zaktadowego.

Osobiste uprawnienia moga zostac¢ przyznane indywidualnie oznaczonym akcjonariuszom i dotyczy¢ mogga przyznania prawa
odwotywania i powotywania cztonkdw zarzadu, rady nadzorczej lub prawa do otrzymywania oznaczonych swiadczen od
spotki. Przyznanie osobistego uprawnienia moze by¢ uzaleznione od dokonania okreslonych $wiadczen, uptywu terminu lub
ziszczenia sie warunku. Do uprawnien przyznanych osobiscie akcjonariuszowi nalezy stosowaé odpowiednio ograniczenia
dotyczace zakresu i wykonywania uprawnien wynikajgcych z akcji uprzywilejowanych.

Wprowadzenie akcji uprzywilejowanych lub osobistych uprawnien akcjonariuszy Emitenta wymaga zmiany Statutu, ktéra
zgodnie z trescig art. 430 § 1 oraz art. 415 § 1 Kodeksu spétek handlowych wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy podjetej wiekszoscig 3/4 gtosdw oraz wpisu do rejestru. Uchwata powinna wskazywaé akcje uprzywilejowane
lub odpowiednio oznaczenie podmiotu, ktéremu przyznawane sg osobiste uprawnienia, rodzaj uprzywilejowania akcji lub
odpowiednio rodzaj osobistego uprawnienia oraz ewentualnie dodatkowe warunki, od ktérych spetnienia uzaleznione jest
przyznanie uprzywilejowania akcji lub odpowiednio osobistego uprawnienia. Zgodnie z art. 415 § 3 Kodeksu spétek
handlowych uchwata dotyczaca zmiany statutu, zwiekszajgca Swiadczenia akcjonariuszy lub uszczuplajgca prawa przyznane
osobiscie poszczegdlnym akcjonariuszom zgodnie z art. 354 Kodeksu spoétek handlowych wymaga zgody wszystkich
akcjonariuszy, ktérych dotyczy. Wyzej opisane zmiany praw posiadaczy akcji w zakresie wydania akcji o szczegdlnych
uprawnieniach wymagajg zmiany Statutu Emitenta. Aktualnie wszystkie wyemitowane przez Emitenta akcje sg akcjami
zwyktymi.

Zgodnie z § 12 ust. 2 Statutu Spoétki, spotce pod firma Ksigzek Holding spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Warszawie przystuguje do czasu, kiedy spétka ta jest uprawniona do wykonywania praw z akcji reprezentujgcych co najmniej
1/5 kapitatu zaktadowego Spotki, osobiste uprawnienie do powotywania i odwotywania czterech cztonkdw Zarzadu. Cztonkom
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tym spotka pod firmg Ksigzek Holding spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia moze powierzy¢ petnienie funkcji Prezesa
Zarzadu lub Wiceprezeséw. Ponadto zgodnie z § 17 ust. 3 Statutu Spdtki, spotce pod firmg Ksigzek Holding spdtka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie przystuguje do czasu, kiedy spdtka ta jest uprawniona do
wykonywania praw z akcji reprezentujgcych co najmniej 1/5 kapitatu zaktadowego Spotki, osobiste uprawnienie do
powotywania i odwotywania cztonkéw Rady Nadzorczej w nastepujacej liczbie: (a) w przypadku piecioosobowej Rady
Nadzorczej, spdtce pod firma Ksigzek Holding spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie przystuguje
uprawnienie osobiste do powotywania i odwotywania trzech Cztonkéw Rady Nadzorczej oraz do powierzania cztonkowi Rady
funkcji Przewodniczacego i Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej, natomiast (b) w przypadku szescioosobowej i
siedmioosobowej Rady Nadzorczej, spotce pod firma Ksigzek Holding spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Warszawie przystuguje uprawnienie osobiste do powotywania i odwotywania czterech Cztonkéw Rady Nadzorczej oraz do
powierzania cztonkowi Rady funkcji Przewodniczgcego i Wiceprzewodniczagcego Rady Nadzorczej. W dniu 7 wrzesnia 2017
roku spétka Ksigzek Holding Sp. z 0.0. ztozyta oswiadczenie Emitentowi, iz: (1) po wprowadzeniu wszystkich akcji serii A, B
oraz C do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. spotka
Ksigzek Holding Sp. z 0.0. ztozy wniosek do Zarzadu Emitenta o zamieszczenie w porzadku obrad najblizszego walnego
zgromadzenia akcjonariuszy Emitenta punktu dotyczacego zmiany tresci § 6 ust. 3 Statutu Emitenta, w ten sposob, ze osobiste
uprawnienia spotki Ksigzek Holding Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie opisane w Statucie do
powotywania i odwotywania okreslonej liczby cztonkéw Zarzadu, do powierzania funkcji Prezesa Zarzadu i Wiceprezesa
Zarzadu, do powotywania i odwotywania okreslonej liczby cztonkéw Rady Nadzorczej lub do powierzania funkcji
Przewodniczgcego Rady Nadzorczej i Wiceprzewodniczagcego Rady Nadzorczej przez spdtke Ksigzek Holding Spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie, trwaja tak dtugo jak spotka Ksigzek Holding Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie jest uprawniona do wykonywania praw z akcji reprezentujgcych co najmniej 1/4
kapitatu zaktadowego Spétki, (2) na zwotanym przez Emitenta walnym zgromadzeniu akcjonariuszy Emitenta z przedmiotem
obrad przewidujacym zmiane tresci § 6 ust. 3 Statutu Emitenta zgodnie z punktem 1) powyzej, Ksigzek Holding Sp. z 0.0. odda
gtosy ze wszystkich posiadanych przez siebie akcji Emitenta za podjeciem uchwaty w sprawie zmiany tresci § 6 ust. 3 Statutu
Emitenta, w ten sposob, ze osobiste uprawnienia spotki Ksigzek Holding Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg
w Warszawie opisane w Statucie do powotywania i odwotywania okreslonej liczby cztonkédw Zarzgdu, do powierzania funkcji
Prezesa Zarzadu i Wiceprezesa Zarzadu, do powotywania i odwotywania okreslonej liczby cztonkéw Rady Nadzorczej lub do
powierzania funkcji Przewodniczgcego Rady Nadzorczej i Wiceprzewodniczagcego Rady Nadzorczej przez spotke Ksigzek
Holding Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, trwaja tak dtugo jak spétka Ksigzek Holding Spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie jest uprawniona do wykonywania praw z akcji reprezentujgcych co
najmniej 1/4 kapitatu zaktadowego Spotki.

Zgodnie z § 7 Statutu Emitenta, na wniosek Akcjonariusza, Zarzad Spotki zamieni akcje na okaziciela tego Akcjonariusza na
akcje imienne lub odwrotnie, za wyjatkiem akcji na okaziciela dopuszczonych lub wprowadzonych do obrotu na rynku
zorganizowanym (tj. za wyjatkiem zaréwno akcji wprowadzonych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu, jak réwniez
akcji dopuszczonych lub wprowadzonych do obrotu na rynku regulowanym), ktére nie moga by¢ zamieniane na akcje imienne.

Dodatkowo, zgodnie z § 10 ust. 1 Statutu Emitenta akcje moga zosta¢ umorzone dobrowolnie na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia, za zgody akcjonariusza, ktorego umorzenie ma dotyczy¢ (umorzenie dobrowolne). Uchwata Walnego
Zgromadzenia o umorzeniu akcji okresla sposéb umorzenia i warunki umorzenia akcji, a w szczegdlnosci podstawe prawng
umorzenia, wysokos$¢ wynagrodzenia przystugujgcego akcjonariuszowi akcji umorzonych badz uzasadnienie umorzenia akgji
bez wynagrodzenia (za zgodg danego akcjonariusza) oraz sposéb obnizenia kapitatu zaktadowego.

Ponadto zgodnie z § 26 ust. 1 Statutu Emitenta, do podjecia przez walne zgromadzenie Emitenta uchwaty dotyczacej emisji
obligacji zamiennych i obligacji z prawem pierwszenstwa objecia akcji, zmiany Statutu, umorzenia akcji, obnizenia kapitatu
zaktadowego, zbycia przedsiebiorstwa albo jego zorganizowanej czesci i rozwigzania Spétki, niezbedny jest udziat w
gtosowaniu spétki Ksigzek Holding Sp. z o.0.

3.3. Opis zasad okreslajacych sposéb zwotywania zwyczajnych walnych zgromadzen akcjonariuszy oraz
nadzwyczajnych walnych zgromadzen akcjonariuszy, wtacznie z zasadami uczestnictwa w nich

Zwyczajne Walne Zgromadzenie powinno sie odby¢ w terminie szesciu miesiecy po uptywie kazdego roku obrotowego Spétki.
Przedmiotem obrad Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia powinno by¢:

a) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki oraz sprawozdania finansowego za ubiegty
rok obrotowy;
b) powziecie uchwaty o podziale zysku albo o pokryciu straty; oraz
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c) udzielenie cztonkom organéw Spotki absolutorium z wykonania przez nich obowigzkéw.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwotywane jest natomiast w przypadkach okreslonych w Kodeksie spétek handlowych
oraz w Statucie, a takze gdy organy Spétki lub osoby uprawnione do zwotywania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
uznaja to za wskazane.

Walne Zgromadzenie zwotywane jest przez ogtoszenie dokonywane na stronie internetowej Spotki oraz w sposéb okreslony
dla przekazywania informacji biezacych zgodnie z przepisami Ustawy o Ofercie Publicznej oraz Rozporzagdzeniem MAR, tj. w
formie raportéw biezgcych. Ogtoszenie powinno by¢ dokonane co najmniej na dwadziescia szes¢ dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia.

Zgodnie z art. 399 § 1 Kodeksu spétek handlowych Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad. Prawo do zwotania Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia art. 399 § 3 Kodeksu spotek handlowych przyznaje rowniez akcjonariuszom Spotki reprezentujgcym
co najmniej potowe kapitatu zaktadowego lub co najmniej potowe ogdtu gtoséw w spdtce. Akcjonariusze ci wyznaczaja
Przewodniczacego tego Walnego Zgromadzenia.

Rada Nadzorcza moze zwota¢ Zwyczajne Walne Zgromadzenie, jezeli Zarzad nie zwotfa go w terminie okreslonym przez
przepisy Kodeksu spétek handlowych lub Statutu spétki, oraz Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie, jezeli zwotanie go uzna za
wskazane.

Akcjonariusz lub akcjonariusze Spétki reprezentujacy co najmniej jedng dwudziestg kapitatu zaktadowego Spotki moga zgdaé
zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia i umieszczenia okreslonych spraw w porzadku obrad tego zgromadzenia.
Jezeli w terminie dwdch tygodni od dnia przedstawienia zgdania Zarzagdowi Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie nie zostanie
zwotane, sad rejestrowy moze upowazni¢ do zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy wystepujgcych
z tym zgdaniem. Sad wyznacza przewodniczgcego tego zgromadzenia.

Akcjonariusz lub Akcjonariusze reprezentujacy co najmniej jedng dwudziestg kapitatu zaktadowego mogg zgda¢ umieszczenia
okreélonych spraw w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia. Zadanie powinno zawieraé uzasadnienie lub
projekt uchwaty dotyczacej proponowanego punktu porzadku obrad i powinno zosta¢ zgtoszone Zarzagdowi nie pozniej niz na
dwadziescia jeden dni przed wyznaczonym terminem Walnego Zgromadzenia. Zarzad jest obowigzany niezwtocznie, jednak
nie pdzniej niz na osiemnascie dni przed wyznaczonym terminem Walnego Zgromadzenia, ogtosi¢ zmiany w porzadku obrad,
wprowadzone na zgdanie akcjonariuszy. Ogtoszenie nastepuje na stronie internetowej Spétki oraz w sposdb okreslony dla
przekazywania informacji biezgcych zgodnie z przepisami Ustawy o Ofercie Publicznej oraz Rozporzadzenia MAR, tj. w formie
raportéw biezgcych.

Akcjonariusz lub akcjonariusze Spétki reprezentujacy co najmniej jedng dwudziestg kapitatu zaktadowego Spotki moga przed
terminem Walnego Zgromadzenia zgtasza¢ Spétce na pismie lub przy wykorzystaniu srodkdw komunikacji elektronicznej
projekty uchwat dotyczgcych spraw wprowadzonych do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub spraw, ktére majg zostac
wprowadzone do porzadku obrad. Spoétka niezwtocznie ogtasza projekty uchwat na stronie internetowej. Kazdy z
Akcjonariuszy Spétki moze podczas Walnego Zgromadzenia zgtasza¢ projekty uchwat dotyczace spraw wprowadzonych do
porzadku obrad.

Prawo uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu maja tylko osoby bedgce Akcjonariuszami Spétki na szesnascie dni przed data
Walnego Zgromadzenia (dzien rejestracji uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu). Dzien rejestracji uczestnictwa w Walnym
Zgromadzeniu jest jednolity dla uprawnionych z akcji na okaziciela i akcji imiennych (art. 406" Kodeksu spétek handlowych).

Na zadanie uprawnionego ze zdematerializowanych akcji Spotki zgtoszone nie wczesniej niz po ogtoszeniu o zwotaniu
Walnego Zgromadzenia i nie pozniej niz w pierwszym dniu powszednim po dniu rejestracji uczestnictwa w Walnym
Zgromadzeniu, podmiot prowadzacy rachunek papieréw wartosciowych wystawia imienne zaswiadczenie o prawie
uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu.

Zaswiadczenie o prawie uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu wystawione przez podmiot prowadzacy rachunek papieréw
wartosciowych bedg stanowi¢ podstawe dla sporzadzenia wykazu uprawnionych przez ten podmiot, ktéry zostanie nastepnie
przekazany KDPW jako podmiotowi prowadzacemu depozyt papierow wartosciowych. Na tej podstawie KDPW sporzadzi
wykaz uprawnionych z akcji na okaziciela do uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu. Wykaz sporzgdzony przez KDPW
zostanie przekazany Spoétce i bedzie stanowi¢ podstawe dla ustalenia przez Spétke listy uprawnionych z akcji na okaziciela do
uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu.

Uprawnieni z akcji imiennych i Swiadectw tymczasowych oraz zastawnicy i uzytkownicy, ktérym przystuguje prawo gtosu,
majq prawo uczestniczenia w walnym zgromadzeniu spotki publicznej, jezeli sg wpisani do ksiegi akcyjnej w dniu rejestracji
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uczestnictwa w walnym zgromadzeniu.

Lista Akcjonariuszy uprawnionych do uczestnictwa w walnym zgromadzeniu, podpisana przez Zarzad, zawierajgca nazwiska i
imiona albo firmy (nazwy) uprawnionych, ich miejsce zamieszkania (siedzibe), liczbe, rodzaj i numery akcji oraz liczbe
przystugujgcych im gtoséw, powinna by¢ wytozona w lokalu Zarzadu przez trzy dni powszednie przed odbyciem walnego
zgromadzenia (art. 407 § 1 Kodeksu spotek handlowych). Akcjonariusz Spétki publicznej moze zgdac przestania mu listy
Akcjonariuszy nieodptatnie pocztg elektroniczna, podajgc adres, na ktéry lista powinna by¢ wystana.

W okresie miedzy dniem rejestracji uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu a dniem zakonczenia Walnego Zgromadzenia
akcjonariusz Spo6tki moze przenosic akcje. Akcjonariusz moze gtosowaé odmiennie z kazdej z posiadanych akcji. Akcjonariusze
Spotki mogg uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu oraz wykonywac prawo gtosu osobiscie lub przez petnomocnika. Jezeli
petnomocnikiem na Walnym Zgromadzeniu jest Cztonek Zarzadu, Rady Nadzorczej, likwidator, pracownik Spotki lub cztonek
organow lub pracownik Spoétki lub Spétdzielni zaleznej od Spétki, pethnomocnictwo moze upowaznia¢ do reprezentacji tylko
na jednym Walnym Zgromadzeniu. Petnomocnik ma obowigzek ujawni¢ akcjonariuszowi okolicznosci wskazujgce na istnienie
badz mozliwos¢ wystgpienia konfliktu interesow. Udzielenie dalszego petnomocnictwa jest wytgczone. Petnomocnik —
Cztonek Zarzadu, Rady Nadzorczej, likwidator, pracownik Spétki lub cztonek organdéw lub pracownik Spétki lub Spétdzielni
zaleznej od Spotki — gtosuje zgodnie z instrukcjami udzielonymi przez akcjonariusza Spétki. Zgodnie z art. 403 Kodeksu spétek
handlowych, Walne Zgromadzenie odbywa sie w siedzibie Spétki, a takze moze odbywac sie w miejscowosci bedacej siedzibg
Spotki prowadzacej gietde, na ktdrej akcje Spotki sg przedmiotem obrotu.

Zgodnie z § 25 ust. 1 Statutu Spoétki Walne Zgromadzenia odbywajg sie w siedzibie Spotki.

3.4. Opis ograniczen w swobodzie przenoszenia papieréw wartosciowych

OGRANICZENIA WYNIKAJACE ZE STATUTU

Statut Emitenta nie zawiera zadnych postanowien dotyczacych ograniczen zbywania papieréw wartosciowych Emitenta.

OGRANICZENIA WYNIKAJACE Z ROZPORZADZENIA MAR, USTAWY O OBROCIE INSTRUMENTAMI FINANSOWYMI ORAZ
USTAWY O OFERCIE PUBLICZNEJ | WARUNKACH WPROWADZANIA INSTRUMENTOW DO ZORGANIZOWANEGO SYSTEMU
OBROTU ORAZ O SPOtKACH PUBLICZNYCH

Obrot papierami wartosciowymi Emitenta, jako spotki publicznej, bedzie podlegat ograniczeniom okreslonym w Ustawie o
Ofercie oraz w Ustawie o Obrocie. Zgodnie z art. 19 Ustawy o Obrocie, jezeli ustawa nie stanowi inacze;j:

= papiery wartosciowe objete zatwierdzonym prospektem emisyjnym mogg by¢ przedmiotem obrotu na rynku
regulowanym wytgcznie po ich dopuszczeniu do tego obrotu,

= dokonywanie oferty publicznej i zbywanie papieréw wartosciowych na podstawie tej oferty, z wyjatkiem oferty
publicznej, o ktérej mowa w art. 7 ust. 4 pkt 4 i 5 oraz ust. 8 Ustawy o Ofercie, wymaga posrednictwa firmy
inwestycyjnej.

Rozporzadzenie MAR:

Zgodnie z art. 7 Rozporzadzenia MAR, informacje poufne obejmuja okreslone w sposdb precyzyjny informacje, ktére nie
zostaty podane do wiadomosci publicznej, dotyczgce bezposrednio lub posrednio, jednego lub wiekszej liczby emitentow lub
jednego lub wiekszej liczby instrumentow finansowych, a ktére w przypadku podania ich do wiadomosci publicznej miatyby
prawdopodobnie znaczacy wptyw na ceny tych instrumentéow finansowych lub na ceny powigzanych pochodnych
instrumentéw finansowych. Informacje uznaje sie za okreslone w sposdéb precyzyjny, jezeli wskazujg one na zbidr okolicznosci,
ktére istniejg lub mozna zasadnie oczekiwa¢, ze zaistniejg, lub na zdarzenie, ktére miato miejsce lub mozna zasadnie
oczekiwa¢, ze bedzie miato miejsce, jezeli informacje te sg w wystarczajgcym stopniu szczegdétowe, aby mozna byto wyciggnaé
z nich wnioski co do prawdopodobnego wptywu tego szeregu okolicznosci lub zdarzenia na ceny instrumentéw finansowych
lub powigzanych instrumentéw pochodnych, powigzanych kontraktéw towarowych na rynku kasowym lub sprzedawanych
na aukcji produktéw opartych na uprawnieniach do emisji. W zwigzku z tym w przypadku rozciggnietego w czasie procesu,
ktérego celem lub wynikiem jest zaistnienie szczegdlnych okolicznosci lub szczegdlnego wydarzenia, za informacje okreslone
w sposéb precyzyjny mozna uznac te przyszte okolicznosci lub to przyszte wydarzenie, ale takze etapy posrednie tego procesu,
zwigzane z zaistnieniem lub spowodowaniem tych przysztych okolicznosci lub tego przysztego wydarzenia. Etap posredni
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rozciggnietego w czasie procesu jest uznany za informacje poufna, jezeli sam w sobie spetnia kryteria informacji poufnych, o
ktérych mowa w art. 7 Rozporzgdzenia MAR.

Zgodnie z art. 14 Rozporzadzenia MAR zabrania sie kazdej osobie: (a) wykorzystywania informacji poufnych lub usitowania
wykorzystania informacji poufnych; (b) rekomendowania innej osobie lub naktaniania jej do wykorzystania informacji
poufnych; lub (c) bezprawnego ujawniania informacji poufnych.

Wykorzystywanie informacji poufnej ma miejsce wowczas, gdy dana osoba znajduje sie w posiadaniu informacji poufnej i
wykorzystuje te informacje, nabywajac lub zbywajac, na wtasny rachunek lub na rzecz osoby trzeciej, bezposrednio lub
posrednio, instrumenty finansowe, ktérych informacja ta dotyczy. Wykorzystanie informacji poufnej w formie anulowania
lub zmiany zlecenia dotyczacego instrumentu finansowego, ktérego informacja ta dotyczy, w przypadku gdy zlecenie ztozono
przed wejsciem danej osoby w posiadanie informacji poufnej, rowniez uznaje sie za wykorzystywanie informacji poufne;j.

Udzielanie rekomendacji, aby inna osoba wykorzystata informacje poufne lub naktanianie innej osoby do wykorzystania
informacji poufnych ma miejsce wowczas, gdy dana osoba znajduje sie w posiadaniu informacji poufnych oraz (a) udziela
rekomendacji, na podstawie tych informacji, aby inna osoba nabyta lub zbyta instrumenty finansowe, ktérych informacje te
dotycza, lub naktania te osobe do takiego nabycia lub zbycia; lub (b) udziela rekomendacji, na podstawie tych informacji, aby
inna osoba anulowata lub zmienita zlecenie dotyczace instrumentu finansowego, ktdrego informacje te dotyczg, lub naktania
te osobe do takiego anulowania lub zmiany.

Bezprawne ujawnianie informacji poufnych ma miejsce wowczas, gdy osoba znajduje sie w posiadaniu informacji poufnych i
ujawnia te informacje innej osobie, z wyjatkiem przypadkow, gdy ujawnienie to odbywa sie w normalnym trybie wykonywania
czynnosci w ramach zatrudnienia, zawodu lub obowigzkow.

Zgodnie z art. 19 ust. 1 Rozporzadzenia MAR, osoby petnigce obowigzki zarzadcze oraz osoby blisko z nimi zwigzane
powiadamiajg emitenta oraz KNF o kazdej transakcji zawieranej na ich witasny rachunek w odniesieniu do akcji lub
instrumentéw dtuznych tego emitenta lub do instrumentéw pochodnych badZ innych powigzanych z nimi instrumentéw
finansowych. Powiadomienia takie dokonuje sie niezwtocznie i nie pdziniej niz w trzy dni robocze po dniu transakgiji.
Obowigzek powiadomienia emitenta oraz KNF powstaje, gdy tgczna kwota transakcji dokonana przez dang osobe w danym
roku kalendarzowym osiggnie prég 5.000 EUR.

Osoba petnigce obowigzki zarzadcze, w mysl art. 3 ust. 1 pkt 25 Rozporzgdzenia MAR, oznacza osobe zwigzang z emitentem,
ktéra:

a) jest cztonkiem organu administracyjnego, zarzgdzajgcego lub nadzorczego tego podmiotu; lub

b) petni funkcje kierownicze, nie bedac cztonkiem organdw, o ktérych mowa w lit. a), przy czym ma staty dostep do
informacji poufnych dotyczacych posrednio lub bezposrednio tego podmiotu oraz uprawnienia do podejmowania
decyzji zarzadczych majgcych wptyw na dalszy rozwéj i perspektywy gospodarcze tego podmiotu.

Za osobe blisko zwigzang z osobg petnigca obowigzki zarzadcze, w mysl art. 3 ust. 1 pkt 26 Rozporzadzenia MAR, uznaje sie:

a) matzonka lub partnera uznawanego zgodnie z prawem krajowym za réwnowaznego z matzonkiem;

b) dziecko bedace na utrzymaniu zgodnie z prawem krajowym;

¢) cztonka rodziny, ktéry w dniu danej transakcji pozostaje we wspdlnym gospodarstwie domowym przez okres co
najmniej roku; lub

d) osobe prawng, grupe przedsiebiorstw lub spotke osobowa, w ktdrej obowigzki zarzgdcze petni osoba petnigca
obowigzki zarzadcze lub osoba, o ktérej mowa w lit. a), b) lub c), nad ktérg osoba taka sprawuje posredniag lub
bezposrednig kontrole, ktéra zostata utworzona, by przynosic korzysci takiej osobie, lub ktérej interesy gospodarcze
sg W znacznym stopniu zbiezne z interesami takiej osoby.

Powiadomienia dokonywane przez ww. osoby obejmujg nastepujace transakcje:

a) transakcje zastawiania lub pozyczania instrumentdw finansowych przez osobe petnigcg obowigzki zarzadcze, lub w
jej imieniu, lub osobe blisko z nig zwigzana, lub w jej imieniu, o ktérych mowa w art. 19 ust. 1 Rozporzadzenia MAR;
b) transakcje zawierane przez osobe zawodowo zajmujacy sie posredniczeniem w zawieraniu transakcji lub
wykonywaniu zlecen lub przez inng osobe w imieniu osoby petnigcej obowigzki zarzagdcze lub osoby blisko zwigzanej
z taka osobg, o ktérej mowa w art. 19 ust. 1 Rozporzadzenia MAR, wtaczajgc w to transakcje zawierane w ramach

uznania;
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c)

transakcje dokonywane z tytutu polisy ubezpieczeniowej na zycie, okreslonej w dyrektywie Parlamentu

Europejskiego i Rady 2009/138/WE (1), w przypadku gdy:

(i) ubezpieczajacym jest osoba petnigca obowiazki zarzadcze lub osoba blisko zwigzana z takg osobg, o ktérych
mowa w art. 19 ust. 1 Rozporzadzenia MAR;

(ii) ryzyko inwestycyjne ponosi ubezpieczajacy; oraz

(iii) ubezpieczajacy ma prawo lub swobode podejmowania decyzji inwestycyjnych dotyczacych konkretnych
instrumentéw w ramach tej polisy ubezpieczeniowej na zycie lub wykonywania transakcji dotyczacych
konkretnych instrumentéw w ramach tej polisy ubezpieczeniowej na zycie.

Zgodnie z art. 30 ust. 2 Rozporzadzenia MAR, Panistwa cztonkowskie zapewniajg, zgodnie z prawem krajowym, by w razie

wystgpienia naruszen, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1 akapit pierwszy lit. a) Rozporzadzenia MAR, wtasciwe organy miaty

uprawnienia do naktadania co najmniej nastepujacych sankcji administracyjnych i stosowania co najmniej nastepujacych

Srodkéw administracyjnych:

a)
b)
c)

d)
e)

f)

g)

h)

nakazu zobowigzujgcego osobe odpowiedzialng za naruszenie do zaprzestania okreslonego postepowania oraz

powstrzymania sie od jego ponownego podejmowania;

wyréwnania korzysci uzyskanych lub strat uniknietych w wyniku naruszenia, o ile mozliwe jest ich ustalenie;

publicznego ostrzezenia wskazujgce osobe odpowiedzialng za popetnienie naruszenia oraz charakter naruszenia;

cofniecia lub zawieszenia zezwolenia dla firmy inwestycyjnej;

tymczasowego zakazu sprawowania funkcji zarzagdczych w firmach inwestycyjnych wobec kazdej osoby petnigcej

obowigzki zarzadcze w firmie inwestycyjnej lub kazdej innej osoby fizycznej uznanej za odpowiedzialng za

popetnienie naruszenia;

w przypadku ponownych naruszen art. 14 lub 15 — statego zakazu sprawowania funkcji zarzadczych w firmach

inwestycyjnych wobec kazdej osoby petnigcej obowigzki zarzadcze w firmie inwestycyjnej lub kazdej innej osoby

fizycznej uznanej za odpowiedzialng za popetnienie naruszenia;

tymczasowego zakazu zawierania transakcji na wtasny rachunek wobec kazdej osoby petnigcej obowigzki zarzadcze

w firmie inwestycyjnej lub kazdej innej osoby fizycznej uznanej za odpowiedzialng za popetnienie naruszenia;

maksymalnych administracyjnych sankcji pienieznych w wysokos$ci co najmniej trzykrotnej wartosci korzysci

uzyskanych lub strat uniknietych w wyniku naruszenia, o ile mozna je okresli¢;

w przypadku osoby fizycznej — maksymalnych administracyjnych sankcji pienieznych w wysokosci co najmniej:

(i) w przypadku naruszen art. 14 i 15 Rozporzgdzenia MAR — 5 000 000 EUR, a w panstwie cztonkowskim, w
ktérym walutg nie jest euro, réwnowartosc tej kwoty w walucie krajowej na dzien 2 lipca 2014 r.;

(ii) w przypadku naruszen art. 16 i 17 Rozporzgdzenia MAR — 1 000 000 EUR, a w panstwie cztonkowskim, w
ktérym walutg nie jest euro, réwnowartosc tej kwoty w walucie krajowej na dzien 2 lipca 2014 r.; oraz

(iii) w przypadku naruszen art. 18, 19 i 20 Rozporzadzenia MAR — 500 000 EUR, a w panstwie cztonkowskim,
w ktérym walutg nie jest euro, réwnowartos¢ tej kwoty w walucie krajowej na dzien 2 lipca 2014 r.; oraz

w przypadku osoby prawnej — maksymalnych administracyjnych sankcji pienieznych w wysokosci co najmniej:

(i) w przypadku naruszen art. 14i15—15 000 000 EUR lub 15 % catkowitych rocznych obrotéw osoby prawnej
na podstawie ostatniego dostepnego sprawozdania zatwierdzonego przez organ zarzadzajacy, a w
panstwie cztonkowskim, w ktérym walutg nie jest euro, réwnowartos¢ tej kwoty w walucie krajowej na
dzien 2 lipca 2014 r.;

(ii) w przypadku naruszen art. 16 i 17 — 2 500 000 EUR lub 2 % catkowitych rocznych obrotéw na podstawie
ostatniego dostepnego sprawozdania zatwierdzonego przez organ zarzadzajagcy, a w panstwie
cztonkowskim, w ktérym walutg nie jest euro, réwnowartosc tej kwoty w walucie krajowej na dzien 2 lipca
2014 r.; oraz

(iii) w przypadku naruszen art. 18, 19i 20 — 1 000 000 EUR, a w panstwie cztonkowskim, w ktérym waluta nie
jest euro, réwnowartosc tej kwoty w walucie krajowej na dzien 2 lipca 2014 r.

Ustawa o Ofercie:

Zgodnie z art. 69 Ustawy o ofercie, kazdy:

kto osiggnat lub przekroczyt 5%, 10%, 15%, 20%, 25%, 33%, 33 1/3%, 50%, 75% albo 90% ogdlnej liczby gtosow w
spotce publicznej, lub

posiadat co najmniej 5%, 10%, 15%, 20%, 25%, 33%, 33 1/3%, 50%, 75% albo 90% ogdlne;j liczby gtosdw w tej spotce,
a w wyniku zmniejszenia tego udziatu osiggnat odpowiednio 5%, 10%, 15%, 20%, 25%, 33%, 33 1/3%, 50%, 75% albo
90% lub mniej ogdlnej liczby gtoséw, lub
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=  kogo dotyczy zmiana dotychczas posiadanego udziatu ponad 10% ogdlnej liczby gtoséw, o co najmniej 2% ogdlnej
liczby gtosdw w spétce publicznej, ktdrej akcje dopuszczone sg do obrotu na rynku oficjalnych notowan gietdowych
lub o co najmniej 5% ogodlnej liczby gtosdw w spotce publicznej, ktérej akcje dopuszczone sg do innego rynku
regulowanego lub wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu, lub

=  kogo dotyczy zmiana dotychczas posiadanego udziatu ponad 33% ogdlnej liczby gtoséw, o co najmniej 1% ogdlnej
liczby gtosow,

jest zobowigzany niezwtocznie zawiadomic¢ o tym KNF oraz spotke, nie pdzniej niz w terminie 4 dni roboczych od dnia, w
ktérym dowiedziat sie o zmianie udziatu w ogdlnej liczbie gtosdw lub przy zachowaniu nalezytej starannosci mogt sie o niej
dowiedzieé, a w przypadku zmiany wynikajacej z nabycia lub zbycia akcji spotki publicznej w transakcji zawartej na rynku
regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu — nie pdzniej niz w terminie 6 dni sesyjnych od dnia zawarcia transakgji,
przy czym za dni sesyjne uwaza sie dni sesyjne ustalone przez spétke prowadzaca rynek regulowany lub przez podmiot
organizujacy alternatywny system obrotu w regulaminie, zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie oraz ogtoszone przez KNF w
drodze publikacji na stronie internetowej. Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o dacie i rodzaju zdarzenia
powodujgcego zmiane udziatu, ktérej dotyczy zawiadomienie a takze podmiotach zaleznych od akcjonariusza dokonujacego
zawiadomienia, posiadajacych akcje spoétki oraz o osobach o ktérych mowa w art. 87 ust. 1 pkt. 3 lit. ¢ Ustawy o Ofercie.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ rowniez informacje o liczbie akcji posiadanych przed zmiang udziatu i ich procentowym
udziale w kapitale zaktadowym spétki oraz o liczbie gtoséw z tych akcji i ich procentowym udziale w ogdlnej liczbie gtoséw, o
liczbie aktualnie posiadanych akcji i ich procentowym udziale w kapitale zaktadowym oraz o liczbie gtoséw z tych akgji i ich
procentowym udziale w ogdlnej liczbie gtosow, z zastrzezeniem, ze w przypadku gdy podmiot posiada akcje réznego rodzaju,
zawiadomienie powinno zawiera¢ wymienione w niniejszym zadaniu informacje odrebnie dla kazdego rodzaju.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ rowniez informacje o liczbie gtoséw z akgji, obliczonej w sposéb okreslony w art. 69b ust.
2 Ustawy o Ofercie, do ktérych nabycia jest uprawniony lub zobowigzany jako posiadacz instrumentéw finansowych, o
ktérych mowa w art. 69b ust. 1 pkt 1 Ustawy o Ofercie, oraz instrumentéw finansowych, o ktérych mowa w art. 69b ust. 1
pkt 2 Ustawy o Ofercie, ktore nie sg wykonywane wytgcznie przez rozliczenie pieniezne, rodzaju lub nazwie tych instrumentéw
finansowych, dacie ich wygasniecia oraz dacie lub terminie, w ktérym nastgpi lub moze nastgpi¢ nabycie akgji, liczbie gtosow
z akcji, obliczonej w sposdb okreslony w art. 69b ust. 3 Ustawy o Ofercie, do ktérych w sposéb posredni lub bezposredni
odnoszg sie instrumenty finansowe, o ktérych mowa w art. 69b ust. 1 pkt 2 Ustawy o Ofercie, rodzaju lub nazwie tych
instrumentéw finansowych oraz dacie wygasniecia tych instrumentéw finansowych oraz informacje o facznej sumie liczby
gtoséw wskazanych na podstawie art. 69 ust. 4 pkt 2, 7 i 8 Ustawy o Ofercie i jej procentowym udziale w ogdlnej liczbie
gtoséw. Obowigzek dokonania zawiadomienia nie powstaje w przypadku, gdy po rozliczeniu w depozycie papierdéw
wartosciowych kilku transakcji zawartych na rynku regulowanym w tym samym dniu, zmiana udziatu w ogdlnej liczbie gtoséw
w spotce publicznej na koniec dnia rozliczenia nie powoduje osiggniecia lub przekroczenia progu ogélnej liczby gtoséw, z
ktérym wiaze sie powstanie tych obowigzkéw. Obowiazki okreslone w art. 69 Ustawy o Ofercie spoczywaja réwniez na
podmiocie, ktory osiggnat lub przekroczyt okreslony prég ogodlnej liczby gtoséw w zwigzku z zajsciem innego niz czynnos$¢
prawna zdarzenia prawnego oraz posrednim nabyciem akcji spo6tki publicznej. Obowigzki okreslone w art. 69 Ustawy o Ofercie
spoczywajg roéwniez na podmiocie, ktory osiggnat lub przekroczyt okreslony prég ogdlnej liczby gtoséw w zwigzku z
nabywaniem lub zbywaniem instrumentéw finansowych, ktére po uptywie terminu zapadalnosci bezwarunkowo uprawniaja
lub zobowiazuja ich posiadacza do nabycia akcji, z ktérymi zwigzane sg prawa gtosu, wyemitowanych juz przez emitenta, lub
ktére odnosza sie do akcji emitenta w sposdb posredni lub bezposredni i majg skutki ekonomiczne podobne do skutkéw
instrumentéw finansowych okreslonych w art. 69b ust. 1 pkt 1 Ustawy o Ofercie, niezaleznie od tego, czy instrumenty te sg
wykonywane przez rozliczenie pieniezne.

Ponadto, obowigzki okreslone w art. 69 Ustawy o Ofercie powstajg w przypadku gdy prawa gtosu sg zwigzane z papierami
wartosciowymi stanowigcymi przedmiot zabezpieczenia; nie dotyczy to sytuacji, gdy podmiot, na rzecz ktérego ustanowiono
zabezpieczenie, ma prawo wykonywac prawo gtosu i deklaruje zamiar wykonywania tego prawa - w takim przypadku prawa
gtosu uwaza sie za nalezace do podmiotu, na rzecz ktérego ustanowiono zabezpieczenie.

Zgodnie z art. 73 i 74 Ustawy o Ofercie, przekroczenie:

= 33% ogodlnej liczby glosdw w spotce publicznej moze nastgpi¢ wytacznie w wyniku ogtoszenia wezwania do
zapisywania sie na sprzedaz lub zamiane akcji tej spoétki w liczbie zapewniajacej osiggniecie 66% ogolnej liczby
gtosow, za wyjatkiem przypadku, gdy przekroczenie 33% ogdlnej liczby gtoséw ma nastgpi¢ w wyniku ogtoszenia
wezwania, o ktéorym mowa w podpunkcie ponizej (art. 73 ust. 1 Ustawy o Ofercie),

= 66% ogolnej liczby gtosdow w spdtce publicznej moze nastgpi¢ wytgcznie w wyniku ogtoszenia wezwania do
zapisywania sie na sprzedaz lub zamiane wszystkich pozostatych akcji tej spétki (art. 74 ust. 1 Ustawy o Ofercie),
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przy czym w przypadku, gdy:

1. przekroczenie progu 33% ogdlnej liczny gtosow nastgpito w wyniku posredniego nabycia akcji, objecia akcji nowej emisji,
nabycia akcji w wyniku oferty publicznej lub w ramach wnoszenia ich do spétki jako wktadu niepienieznego, potgczenia
lub podziatu spétki, w wyniku zmiany statutu spotki, wygasniecia uprzywilejowania akcji lub zajscia innego niz czynnosc
prawna zdarzenia prawnego, akcjonariusz lub podmiot, ktory posrednio nabyt akcje, jest obowigzany, w terminie trzech
miesiecy od przekroczenia 33% ogdlnej liczby gtoséw, do:

=  ogtoszenia wezwania do zapisywania sie na sprzedaz lub zamiane akcji tej spotki w liczbie powodujgcej osiggniecie
66 % ogdlnej liczby gtoséw albo
= zbycia akcji w liczbie powodujacej osiggniecie nie wiecej niz 33% ogdlnej liczby gtosow

- chyba ze w tym terminie udziat akcjonariusza lub podmiotu, ktory posrednio nabyt akcje, w ogdlnej liczbie glosow ulegnie
zmniejszeniu do nie wiecej niz 33% ogdlnej liczby gtosédw, odpowiednio w wyniku podwyzszenia kapitatu zaktadowego, zmiany
statutu spétki lub wygasniecia uprzywilejowania jego akcji.

2. przekroczenie progu 66% ogodlnej liczny gtoséw nastgpito w wyniku posredniego nabycia akcji, objecia akcji nowej emis;ji,
nabycia akcji w wyniku oferty publicznej lub w ramach wnoszenia ich do spétki jako wktadu niepienieznego, potaczenia
lub podziatu spétki, w wyniku zmiany statutu spotki, wygasniecia uprzywilejowania akcji lub zajscia innego niz czynnos¢
prawna zdarzenia prawnego, akcjonariusz lub podmiot, ktory posrednio nabyt akcje, jest obowigzany, w terminie trzech
miesiecy od przekroczenia 66 % ogdlnej liczby gtoséw, do ogtoszenia wezwania do zapisywania sie na sprzedaz lub
zamiane wszystkich pozostatych akcji tej spotki, chyba ze w tym terminie udziat akcjonariusza lub podmiotu, ktoéry
posrednio nabyt akcje, w ogdlnej liczbie gtoséw ulegnie zmniejszeniu do nie wiecej niz 66 % ogodlnej liczby gtosow,
odpowiednio w wyniku podwyzszenia kapitatu zaktadowego, zmiany statutu spotki lub wygasniecia uprzywilejowania jego
akgji.

Jezeli przekroczenie 33% ogdlnej liczby gtoséw nastgpito w wyniku dziedziczenia, obowigzek, o ktérym mowa w art. 73 ust. 2
Ustawy o Ofercie, ma zastosowanie w przypadku, gdy po takim nabyciu akcji udziat w ogdlnej liczbie gtoséw ulegt dalszemu
zwiekszeniu. Termin wykonania tego obowigzku liczy sie od dnia, w ktérym nastgpito zdarzenie powodujgce zwiekszenie
udziatu w ogdlnej liczbie gtosdw (art. 73 ust. 3 Ustawy o Ofercie).

Jezeli przekroczenie 66% ogodlnej liczby gtoséw nastgpito w wyniku dziedziczenia, obowigzek, o ktérym mowa w art. 74 ust. 2
Ustawy o Ofercie, ma zastosowanie w przypadku, gdy po takim nabyciu akcji udziat w ogdlnej liczbie gtoséw ulegt dalszemu
zwiekszeniu. Termin wykonania tego obowigzku liczy sie od dnia, w ktérym nastapito zdarzenie powodujgce zwiekszenie
udziatu w ogdlnej liczbie gtoséw (art. 74 ust. 5 Ustawy o Ofercie).

Zgodnie z art. 74 ust. 3 Ustawy o Ofercie, akcjonariusz, ktéry w okresie 6 miesiecy po przeprowadzeniu wezwania ogtoszonego
zgodnie z art. 74 ust. 1 lub 2 Ustawy o Ofercie nabyt — po cenie wyzszej, niz cena okreslona w tym wezwaniu — kolejne akcje
tej spotki, w inny sposdb niz w ramach wezwan lub wykonania obowigzku o ktérym mowa w art. 83 Ustawy o Ofercie, jest
obowigzany, w terminie miesigca od tego nabycia, do zaptacenia réznicy ceny wszystkim osobom, ktére zbyty akcje w tym
wezwaniu, z wytgczeniem osdb, od ktérych akcje zostaty nabyte po cenie obnizonej w przypadku okreslonym w art. 79 ust. 4
Ustawy o Ofercie. Przepis art. 74 ust. 3 Ustawy o Ofercie stosuje sie odpowiednio do podmiotu, ktéry posrednio nabyt akcje
spotki publicznej (art. 74 ust. 4 Ustawy o Ofercie).

Zgodnie z art. 75 ust. 2 Ustawy o Ofercie, obowigzki wskazane w art.73 Ustawy o Ofercie nie powstajg w przypadku nabywania
akcji od Skarbu Panstwa w wyniku pierwszej oferty publicznej oraz w okresie 3 lat od dnia zakoriczenia sprzedazy przez Skarb
Panstwa akcji w wyniku pierwszej oferty publicznej.

Zgodnie z art. 75 ust. 3 Ustawy o Ofercie obowigzki, o ktérych mowa w art. 73-74 Ustawy o Ofercie, nie powstajg w przypadku
nabywania akcji:

= spotki, ktérej akcje wprowadzone sg wytgcznie do alternatywnego systemu obrotu albo nie sg przedmiotem obrotu
zorganizowanego,

= od podmiotu wchodzgcego w skfad tej samej grupy kapitatowej, w tym przypadku nie stosuje sie art. 5 Ustawy o
Ofercie;

= wtrybie okreslonym przepisami prawa upadtosciowego oraz w postepowaniu egzekucyjnym,

= zgodnie z umowa3 o ustanowienie zabezpieczenia finansowego, zawarta przez uprawnione podmioty na warunkach
okreslonych w Ustawie z dnia 2 kwietnia 2004 r. o niektdrych zabezpieczeniach finansowych,
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= obcigzonych zastawem w celu zaspokojenia zastawnika, uprawnionego na podstawie innych ustaw do korzystania
z trybu zaspokojenia, polegajgcego na przejeciu na wtasnos¢ przedmiotu zastawu,

= wdrodze dziedziczenia, za wyjatkiem sytuacji, o ktérych mowa w art. 73 ust. 3 i art. 74 ust. 5 ustawy,

= w przymusowej restrukturyzacji.

Zgodnie z art. 75 ust. 4 Ustawy o Ofercie, przedmiotem obrotu nie mogg by¢ akcje obcigzone zastawem, do chwili jego
wygasniecia, za wyjatkiem przypadku, gdy nabycie tych akcji nastepuje w wykonaniu umowy o ustanowieniu zabezpieczenia
finansowego w rozumieniu powotanej wyzej Ustawy z dnia 2 kwietnia 2004 r. o niektorych zabezpieczeniach finansowych.

Zgodnie z art. 76 Ustawy o Ofercie, w zamian za akcje bedgce przedmiotem wezwania do zapisywania sie na zamiane akcji, w
przypadku wezwania o ktéorym mowa w art. 73 Ustawy o Ofercie, mogg by¢ nabywane wytacznie akcje innej spotki, kwity
depozytowe, listy zastawne, ktére sg zdematerializowane lub obligacje emitowane przez Skarb Panstwa. W zamian za akcje
bedace przedmiotem wezwania do zapisywania sie na zamiane akcji, w przypadku wezwania o ktérym mowa w art. 74 Ustawy
o Ofercie mogg by¢ nabywane wytgcznie zdematerializowane akcje innej spotki albo inne zdematerializowane zbywalne
papiery wartosciowe dajgce prawo gtosu w spétce. W przypadku, gdy przedmiotem wezwania majg by¢ wszystkie pozostate
akcje spotki, wezwanie musi przewidywaé mozliwos¢ sprzedazy akcji przez podmiot zgtaszajacy sie w odpowiedzi na to
wezwanie, po cenie ustalonej zgodnie z art. 79 ust. 1-3 Ustawy o Ofercie.

Stosownie do art. 77 ust. 1 Ustawy o Ofercie, ogtoszenie wezwania nastepuje po ustanowieniu zabezpieczenia w wysokosci
nie mniejszej niz 100% wartosci akcji, ktére maja by¢ przedmiotem wezwania. Ustanowienie zabezpieczenia powinno by¢
udokumentowane zaswiadczeniem banku lub innej instytucji finansowej udzielajgcej zabezpieczenia lub posredniczacej w
jego udzieleniu. Wezwanie jest ogtaszane i przeprowadzane za posrednictwem podmiotu prowadzacego dziatalnosc
maklerska na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej, ktdry jest zobowigzany, nie pdzniej niz na 14 dni roboczych przed dniem
rozpoczecia przyjmowania zapiséw, do rownoczesnego zawiadomienia o zamiarze jego ogtoszenia KNF oraz spotki
prowadzacej rynek regulowany, na ktérym sg notowane dane akcje i dotgczenia do niego tresci wezwania (art. 77 ust. 2
Ustawy o Ofercie). Odstgpienie od ogtoszonego wezwania jest niedopuszczalne, chyba ze po jego ogtoszeniu inny podmiot
ogtosit wezwanie dotyczace tych samych akcji, a odstgpienie od wezwania ogtoszonego na wszystkie pozostate akcje spotki
jest dopuszczalne jedynie wtedy, gdy inny podmiot ogtosit wezwanie na wszystkie pozostate akcje tej spotki po cenie nie
nizszej niz w tym wezwaniu (art. 77 ust. 3 Ustawy o Ofercie). Po ogtoszeniu wezwania, podmiot obowigzany do ogtoszenia
wezwania oraz zarzad spotki, ktdrej akcji wezwanie dotyczy, przekazuje informacje o tym wezwaniu, wraz z jego trescia,
przedstawicielom zaktadowych organizacji zrzeszajacych pracownikéw spétki, a w przypadku ich braku, bezposrednio
pracownikom (art. 77 ust. 5 Ustawy o Ofercie). W przypadku gdy akcje bedace przedmiotem wezwania sg dopuszczone do
obrotu na rynku regulowanym na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej oraz w innym panstwie cztonkowskim, podmiot
ogtaszajacy wezwanie jest obowigzany zapewnié na terytorium tego panstwa szybki i tatwy dostep do wszelkich informacji i
dokumentow, ktére s przekazane do publicznej wiadomosci w zwigzku z wezwaniem, w sposéb okreslony przepisami
panstwa cztonkowskiego (art. 77 ust. 6 Ustawy o Ofercie). Po otrzymaniu zawiadomienia KNF moze, najpdzniej na 3 dni
robocze przed dniem rozpoczecia przyjmowania zapisow, zgtosi¢ zgdanie wprowadzenia niezbednych zmian lub uzupetnien
w tresci wezwania lub przekazania wyjasnien dotyczacych jego tresci, w terminie okreslonym w zadaniu, nie krétszym niz 2
dni (art. 78 ust. 1 Ustawy o Ofercie). Zagdanie KNF doreczone podmiotowi prowadzgcemu dziatalno$é¢ maklerskg na terytorium
Rzeczpospolitej Polskiej, za posrednictwem ktérego jest ogtoszone i prowadzone wezwanie, uwaza sie za doreczone
podmiotowi obowigzanemu do ogtoszenia wezwania. W okresie pomiedzy zawiadomieniem KNF oraz spotki prowadzacej
rynek regulowany, na ktérym sg notowane dane akcje, o zamiarze ogtoszenia wezwania a zakoriczeniem wezwania, podmiot
zobowigzany do ogtoszenia wezwania oraz podmioty zalezne od niego lub wobec niego dominujgcej, a takze podmioty bedace
stronami zawartego z nim porozumienia, dotyczgcego nabywania przez te podmioty akcji spétki publicznej lub zgodnego
gtosowania na walnym zgromadzeniu, dotyczgcego istotnych spraw spdtki, mogg nabywac akcje spotki, ktdrej dotyczy
wezwanie, jedynie w ramach tego wezwania oraz w sposéb w nim okreslony i jednoczesnie nie moga zbywac takich akcji, ani
zawiera¢ umdw, z ktérych mogtby wynikaé obowigzek zbycia przez nie tych akcji, w czasie trwania wezwania oraz nie moga
nabywac posrednio akcji spotki publicznej, ktorej dotyczy wezwanie (art. 77 ust. 4 ustawy). Po zakonczeniu wezwania
podmiot, ktory ogtosit wezwanie jest obowigzany zawiadomié w trybie, o ktérym mowa w art. 69 Ustawy o ofercie, o liczbie
akcji nabytych w wezwaniu oraz procentowym udziale w ogdlnej liczbie gtoséw osiggnietym w wyniku wezwania (art. 77 ust.
7 ustawy).

Cena akcji, proponowana w wezwaniu, o ktérym mowa w art. 73—-74 Ustawy o Ofercie, powinna zosta¢ ustalona na zasadach
okreslonych w art. 79 ustawy.

Wyliczone wyzej obowigzki, zgodnie z brzmieniem art. 87 Ustawy o Ofercie, spoczywajg réwniez na:
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= podmiocie, ktéry osiggnat lub przekroczyt okreslony w ustawie prog ogodlnej liczby gtosdw w zwigzku z nabywaniem
lub zbywaniem kwitéw depozytowych wystawionych w zwigzku z akcjami spotki publicznej;
= funduszu inwestycyjnym, takze w przypadku, gdy osiggniecie lub przekroczenie danego progu ogdlnej liczby gtosow
okreslonego w tych przepisach nastepuje w zwigzku z posiadaniem akcji tacznie przez:
- inne fundusze inwestycyjne zarzadzane przez to samo towarzystwo funduszy inwestycyjnych,
- inne fundusze inwestycyjne lub alternatywne fundusze inwestycyjne utworzone poza terytorium Rzeczpospolitej
Polskiej, zarzadzane przez ten sam podmiot;
= na alternatywnej spotce inwestycyjnej, takze w przypadku, gdy osiggniecie lub przekroczenie danego progu ogdlnej
liczby gtosow okreslonego w tych przepisach nastepuje w zwigzku z posiadaniem akcji tgcznie przez:
- inne alternatywne spotki inwestycyjne zarzadzane przez tego samego zarzadzajacego AS| w rozumieniu Ustawy o
funduszach inwestycyjnych,
- inne alternatywne fundusze inwestycyjne utworzone poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, zarzgdzane przez
ten sam podmiot;
= podmiocie, w przypadku ktdrego osiggniecie lub przekroczenie danego progu ogdlnej liczby gtosow okreslonego w
tych przepisach nastepuje w zwigzku z posiadaniem akgji:

- przez osobe trzecig w imieniu wiasnym, lecz na zlecenie lub na rzecz tego podmiotu, z wytgczeniem akgji
nabytych w ramach wykonywania czynnosci, o ktérych mowa w art. 69 ust. 2 pkt 2 Ustawy o Obrocie,

- w ramach wykonywania czynnosci polegajacych na zarzadzaniu portfelami, w sktad ktérych wchodzi jeden lub
wieksza liczba instrumentéw finansowych, zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie oraz Ustawy o funduszach
inwestycyjnych, w zakresie akcji wchodzacych w sktad zarzadzanych portfeli papierow wartosciowych, z ktérych
podmiot ten, jako zarzadzajacy, moze w imieniu zleceniodawcow wykonywac¢ prawo gtosu na walnym
zgromadzeniu,

- przez osobe trzecia, z ktérg podmiot ten zawart umowe, ktérej przedmiotem jest przekazanie uprawnienia do
wykonywania prawa gtosu;

= petnomocniku, ktéry w ramach reprezentowania akcjonariusza na walnym zgromadzeniu zostat upowazniony do
wykonywania prawa gtosu z akcji spotki publicznej, jezeli akcjonariusz ten nie wydat wigzacych dyspozycji co do
gtosowania;

= wszystkich podmiotach tacznie, ktdre taczy pisemne lub ustne porozumienie dotyczace nabywania przez te podmioty
akcji spotki publicznej lub zgodnego gtosowania na walnym zgromadzeniu lub prowadzenia trwatej polityki wobec
spotki, chociazby tylko jeden z tych podmiotéw podijat lub zamierzat podjac¢ czynnosci powodujgce powstanie tych
obowigzkdw;

= podmiotach, ktére zawierajg porozumienie, o ktérym mowa w punkcie powyzszym, posiadajgc akcje spotki publicznej
w liczbie zapewniajacej facznie osiagniecie lub przekroczenie danego progu ogdlnej liczby gtosow okreslonego w tych
przepisach;

- petnomocniku niebedgcym firmg inwestycyjng, upowaznionym do dokonywania na rachunku papieréw
wartosciowych czynnosci zbycia lub nabycia papieréw wartosciowych.

Obowigzki okreslone w oddziale 1 rozdziatu 4 Ustawy o Ofercie powstajg rowniez w przypadku zmniejszenia udziatu w ogdlnej
liczbie gtosdw w spdtce publicznej w zwigzku z rozwigzaniem porozumienia, o ktérym mowa w art. 87 ust. 1 pkt 5 Ustawy o
Ofercie, a takze w zwigzku ze zmniejszeniem udziatu strony tego porozumienia w ogdlnej liczbie gtoséw.

W przypadkach, o ktérych mowa w art. 87 ust. 1 pkt 5 i 6 oraz art. 87 ust. 1a Ustawy o Ofercie, obowigzki mogg by¢
wykonywane przez jedng ze stron porozumienia, wskazang przez strony porozumienia. Istnienie porozumienia, o ktérym
mowa w art. 87 ust. 1 pkt. 5 Ustawy o Ofercie, domniemywa sie w przypadku posiadania akcji spotki publicznej przez:

= matzonkdw, ich wstepnych, zstepnych i rodzenstwo oraz powinowatych w tej samej linii lub stopniu, jak rowniez
osoby pozostajgce w stosunku przysposobienia, opieki i kurateli,

= osoby pozostajace we wspdlnym gospodarstwie domowym,

= jednostki powigzane w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci.

Ponadto, obowigzki wskazane wyzej powstajg rowniez w przypadku, gdy prawa gtosu sg zwigzane z papierami wartosciowymi
zdeponowanymi lub zarejestrowanymi w podmiocie, ktérymi moze on dysponowa¢ wedtug wtasnego uznania.

Do liczby gtoséw, ktéra powoduje powstanie wyliczonych wyzej obowigzkdw, wlicza sie:

= po stronie podmiotu dominujgcego — liczbe gtoséw posiadanych przez jego podmioty zalezne,
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= po stronie petnomocnika, ktéry zostat upowazniony do wykonywania prawa gtosu w przypadku gdy akcjonariusz nie
wydat wigzacych dyspozycji co do gtosowania — liczbe gtoséw z akcji spotki, objetych tym petnomocnictwem,

= liczbe gtosdw z wszystkich akcji, nawet jezeli wykonywanie z nich prawa gtosu jest ograniczone lub wytgczone z mocy
statutu, umowy lub przepiséw prawa,

= po stronie petnomocnika, o ktorym mowa w art. 87 ust. 1 pkt. 7 Ustawy o Ofercie — liczbe gtosow posiadanych przez
mocodawce wynikajgcych z akcji zapisanych na rachunkach papieréw wartosciowych, w zakresie ktorych
petnomocnik ma umocowanie.

Podmiot obowigzany do wykonania obowigzkdw okreslonych w art. 73 ust. 2 i 3 lub art. 74 ust. 2 i 5 Ustawy o Ofercie nie
moze do dnia ich wykonania bezposrednio lub posrednio nabywac lub obejmowac akcji spotki publicznej, w ktdrej przekroczyt
okreslony w tych przepisach prog ogolnej liczby gtoséw.

Stosownie do art. 90 Ustawy o Ofercie, przepisdw rozdziatu 4 Ustawy o Ofercie, dotyczacego znacznych pakietdw akcji spotek
publicznych, nie stosuje sie w przypadku nabywania akcji przez firme inwestycyjng, w celu realizacji okreslonych
regulaminami, o ktérych mowa odpowiednio w art. 28 ust. 1 i art. 37 ust. 1 Ustawy o Obrocie, zadan zwigzanych z organizacja
rynku regulowanego.

Ponadto, przepisow art. 69-69b Ustawy o Ofercie nie stosuje sie w przypadku nabywania lub zbywania akcji przez firme
inwestycyjng w celu realizacji zadan, o ktérych mowa w art. 90 ust. 1 Ustawy o Ofercie, ktdre tacznie z akcjami juz posiadanymi
w tym celu uprawniaja do wykonywania mniej niz 10 % ogdlnej liczby gtoséw w spédtce publicznej, o ile:

= prawa gtosu przystugujgce z tych akcji nie s3 wykonywane oraz

= firma inwestycyjna, w terminie 4 dni roboczych od dnia zawarcia umowy z emitentem o realizacje zadan, o ktérych
mowa w art. 90 ust. 1 Ustawy o Ofercie, zawiadomi organ panstwa macierzystego, o ktérym mowa w art. 55a Ustawy
o Ofercie, wtasciwy dla emitenta, o zamiarze wykonywania zadan zwigzanych z organizacjg rynku regulowanego oraz

. firma inwestycyjna zapewni identyfikacje akcji posiadanych w celu realizacji zadan, o ktérych mowa w art. 90 ust. 1
Ustawy o Ofercie.

Przepiséw rozdziatu 4 Ustawy o Ofercie, z wyjgtkiem art. 69-69b i art. 70, oraz art. 89 Ustawy o Ofercie w zakresie dotyczagcym
art. 69 Ustawy o Ofercie, nie stosuje sie w przypadku nabywania akcji w drodze krétkiej sprzedazy, o ktérej mowa w art. 3 pkt
47 Ustawy o Obrocie.

Przepisdéw rozdziatu 4 Ustawy o Ofercie nie stosuje sie w przypadku nabywania akcji:

Ll w ramach systemu zabezpieczania ptynnosci rozliczania transakcji, na zasadach okreslonych przez:
- KDPW w regulaminie, o ktérym mowa w art. 50 Ustawy o Obrocie;
- spotke, ktérej KDPW przekazat wykonywanie czynnosci z zakresu zadan, o ktérych mowa w art. 48 ust. 2
Ustawy o Obrocie, w regulaminie, o ktérym mowa w art. 48 ust. 15 tej ustawy;
- spotke prowadzgcg izbe rozliczeniowg w regulaminie, o ktdrym mowa w art. 68b ust. 2 Ustawy o Obrocie.
] KDPW, spotke ktorej KDPW przekazat wykonywanie czynnosci z zakresu zadan, o ktérych mowa w art. 48 ust. Ustawy
o Obrocie oraz spotke prowadzaca izbe rozliczeniowa - w ramach dokonywanych przez nie rozliczen transakgji.

Przepiséw art. 69-69b Ustawy o Ofercie nie stosuje sie do podmiotu dominujacego towarzystwa funduszy inwestycyjnych
oraz podmiotu dominujgcego firmy inwestycyjnej, wykonujgcych czynnosci, o ktérych mowa w art. 87 ust. 1 pkt 3 lit. b Ustawy
o Ofercie, pod warunkiem, ze:

- towarzystwo funduszy inwestycyjnych, spétka zarzadzajgca lub firma inwestycyjna wykonujg przystugujace im w
zwigzku z zarzadzanymi portfelami prawa gtosu niezaleznie od podmiotu dominujacego;

- podmiot dominujacy nie udziela bezposrednio lub posrednio zadnych instrukcji co do sposobu gtosowania na
walnym zgromadzeniu spotki publicznej;

- podmiot dominujacy przekaze do Komisji oswiadczenie o spetnianiu warunkéw, o ktérych mowa powyzej, wraz z
listg zaleznych towarzystw funduszy inwestycyjnych, spotek zarzagdzajacych oraz firm inwestycyjnych zarzadzajacych
portfelami ze wskazaniem wtasciwych organéw nadzoru tych podmiotow.

Warunki, o ktérych mowa art. 90 w ust. 1d pkt 1 i 2 Ustawy o Ofercie uwaza sie za spetnione, jezeli:

= struktura organizacyjna podmiotu dominujgcego oraz towarzystwa funduszy inwestycyjnych lub firmy inwestycyjnej
zapewnia niezalezno$¢ wykonywania prawa gtosu z akcji spétki publicznej;

= osoby decydujace o sposobie wykonywania prawa gtosu przez towarzystwo funduszy inwestycyjnych lub firme
inwestycyjna, dziataja niezaleznie;
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= w przypadku gdy podmiot dominujgcy zawart z towarzystwem funduszy inwestycyjnych lub firmg inwestycyjna
umowe o zarzgdzanie portfelem instrumentow finansowych - w relacjach pomiedzy tym podmiotem a towarzystwem
funduszy inwestycyjnych lub firmg inwestycyjng zachowana zostaje niezaleznosc.

Przepiséw art. 69-69b Ustawy o Ofercie nie stosuje sie w przypadku nabywania lub zbywania akcji wtasnych przez spoétke
publiczng lub podmiot dziatajacy na jej rachunek lub w jej imieniu, pod warunkiem ze to nabywanie lub zbywanie odbywac
sie bedzie w trybie, terminie i na warunkach okreslonych w przepisach rozporzadzenia Komisji (WE) nr 2273/2003 z dnia 22
grudnia 2003 r. wykonujacego dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady w odniesieniu do zwolnien dla
programow odkupu i stabilizacji instrumentdéw finansowych (Dz.Urz. UE L 336 z 23.12.2003, str. 33, z p6zn. zm.; Dz.Urz. UE
Polskie wydanie specjalne, rozdz. 6, t. 6, str. 342), w ramach stabilizacji instrumentéw finansowych, oraz ze prawa gtosu
przystugujgce z tych akcji nie s3 wykonywane ani w zaden inny sposdb wykorzystywane w celu wptywania na zarzadzanie
emitentem.

Przepiséw art. 69-69b Ustawy o Ofercie nie stosuje sie w przypadku nabywania lub zbywania instrumentéw finansowych
przez bank krajowy, instytucje kredytowa lub firme inwestycyjng, do portfela handlowego w rozumieniu rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 575/2013 z dnia 26 czerwca 2013 r. w sprawie wymogow ostroznosciowych dla
instytucji kredytowych i firm inwestycyjnych, zmieniajgcego rozporzadzenie (UE) nr 648/2012 (Dz. Urz. UE L 176 2 27.06.2013,
str. 1, z pdin. zm.), jezeli:

) udziat w ogdlnej liczbie gtoséw zwigzany z posiadanymi instrumentami finansowymi stanowi mniej niz 5% ogélnej
liczby gtosdw oraz
= prawa gtosu wynikajgce z akcji znajdujgce sie w portfelu handlowym nie sg wykonywane.

Przepisy art. 90 ust. 1d Ustawy o Ofercie stosuje sie odpowiednio do podmiotu dominujgcego wobec podmiotu majacego
siedzibe w panstwie niebedgcym panstwem cztonkowskim, ktory prowadzi dziatalno$¢ rownowazng z dziatalnoscig spotki
zarzadzajgcej majgcej siedzibe na terytorium panstwa cztonkowskiego lub ktéry wykonuje czynnosci polegajgce na
zarzadzaniu portfelami instrumentéw finansowych.

Przepiséw rozdziatu 4 Ustawy o Ofercie, z wyjagtkiem art. 69-69b, art. 70, art. 87 ust. 1 pkt 6 i art. 89 ust. 1 pkt 1 Ustawy o
Ofercie w zakresie dotyczacym art. 69 Ustawy o Ofercie, nie stosuje sie réwniez w przypadku porozumien, o ktérych mowa w
art. 87 ust. 1 pkt 5 Ustawy o Ofercie, zawieranych dla ochrony praw akcjonariuszy mniejszosciowych, w celu wspdlnego
wykonywania przez nich uprawnien okreslonych w art. 84 i art. 85 oraz w art. 385 § 3, art. 400 § 1, art. 422, art. 425 i art. 429
§ 1 KSH.

Przepisdw rozdziatu 4 Ustawy o Ofercie, z wyjatkiem art. 69-69b, art. 70 oraz art. 89 Ustawy o Ofercie w zakresie dotyczgcym
art. 69 Ustawy o Ofercie, nie stosuje sie w przypadku udzielenia petnomocnictwa, o ktérym mowa w art. 87 ust. 1 pkt 4 Ustawy
o Ofercie, dotyczacego wytgcznie jednego walnego zgromadzenia. Zawiadomienie sktadane w zwigzku z udzieleniem lub
otrzymaniem takiego petnomocnictwa powinno zawiera¢ informacje dotyczgcg zmian w zakresie praw gtosu po utracie przez
petnomocnika mozliwosci wykonywania prawa gtosu.

Przepiséw rozdziatu 4 Ustawy o Ofercie nie stosuje sie w przypadku posredniego nabycia akcji przez Skarb Panistwa, pod
warunkiem ze:

. podmioty wykonujgce uprawnienia wynikajace z praw majatkowych Skarbu Panstwa oraz podmioty od niego zalezne
wykonujg przystugujace im prawa gtosu niezaleznie od siebie;

] osoby decydujgce o sposobie wykonywania prawa gtosu przez podmioty zalezne od Skarbu Panstwa dziatajg
niezaleznie.

Ustawa o Ofercie reguluje odpowiedzialno$¢ z tytutu niedochowania obowigzkéw, o ktérych mowa wyzej, w sposdb
nastepujacy:

= zgodnie z art. 89 ustawy akcjonariusz nie moze wykonywaé prawa gtosu z:

1. akcji spotki publicznej bedacych przedmiotem czynnosci prawnej lub innego zdarzenia prawnego powodujgcego
osiggniecie lub przekroczenie danego progu ogdlnej liczby gtosoéw, jezeli osiggniecie lub przekroczenie tego progu
nastapito z naruszeniem obowigzkéw okreslonych w art. 69 Ustawy o Ofercie;

2. wszystkich akcji spétki publicznej, jezeli przekroczenie progu ogodlnej liczby gtoséw nastgpito z naruszeniem
obowigzkéw okreslonych odpowiednio w art. 73 ust. 1 lub art. 74 ust. 1 Ustawy o Ofercie;

3. akcji spétki publicznej, nabytych w wezwaniu po cenie ustalonej z naruszeniem art. 79 Ustawy o Ofercie.
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Podmiot, ktdry przekroczyt prog ogdlnej liczby gtosdéw, w przypadku, o ktérym mowa odpowiednio w art. 73 ust. 2 lub 3 albo
art. 74 ust. 2 lub 5 Ustawy o Ofercie, nie moze wykonywac prawa gtosu z wszystkich akcji spétki publicznej, chyba ze wykona
w terminie obowigzki okreslone w tych przepisach.

Zakaz wykonywania prawa gtosu, o ktorym mowa w art. 89 ust. 1 pkt 2 i ust. 2 Ustawy o Ofercie, dotyczy takze wszystkich
akcji spotki publicznej posiadanych przez podmioty zalezne od akcjonariusza lub podmiotu, ktéry nabyt akcje z naruszeniem
obowigzkdéw okreslonych w art. 73 ust. 1 lub art. 74 ust. 1 albo nie wykonat obowigzkéw okreslonych w art. 73 ust. 2 lub 3
albo art. 74 ust. 2 lub 5 Ustawy o Ofercie.

W przypadku nabycia lub objecia akcji spétki publicznej z naruszeniem zakazu, o ktérym mowa w art. 77 ust. 4 pkt 3 albo art.
88a Ustawy o Ofercie, albo niezgodnie z art. 77 ust. 4 pkt 1 Ustawy o Ofercie, podmiot, ktéry nabyt lub objat akcje, oraz
podmioty od niego zalezne nie mogg wykonywac prawa gtosu z tych akgji.

Prawo gtosu z akcji spétki publicznej wykonane wbrew zakazowi, o ktérym mowa w art. 89 ust. 1-2b Ustawy o Ofercie, nie
jest uwzgledniane przy obliczaniu wyniku gtosowania nad uchwata walnego zgromadzenia, z zastrzezeniem przepiséw innych
ustaw.

Zgodnie z art. 97 ust. 1 Ustawy o Ofercie, na kazdego, kto:

= nabywa lub zbywa papiery wartosciowe z naruszeniem zakazu, o ktéorym mowa w art. 67 Ustawy o Ofercie,

= przekracza okreslony prég ogolnej liczby gtosdw bez zachowania warunkéw, o ktérych mowa w art. 73-74 Ustawy
o Ofercie,

= nie zachowuje warunkow, o ktérych mowa w art. 76 lub 77 Ustawy o Ofercie,

=  nie ogtasza wezwania lub nie przeprowadza w terminie wezwania albo nie wykonuje w terminie obowigzku zbycia
akcji w przypadkach, o ktérych mowa w art. 73 ust. 2 lub 3 Ustawy o Ofercie,

=  nie ogtasza wezwania lub nie przeprowadza w terminie wezwania w przypadkach, o ktérych mowa w art. 74 ust. 2
lub 5 Ustawy o Ofercie,

. nie ogtasza wezwania lub nie przeprowadza w terminie wezwania, w przypadku, o ktérym mowa w art. 90a ust. 1
Ustawy o Ofercie,

=  wbrew zadaniu, o ktéorym mowa w art. 78 Ustawy o Ofercie, w okreslonym w nim terminie nie wprowadza
niezbednych zmian lub uzupetnien w tresci wezwania albo nie przekazuje wyjasnien dotyczacych jego tresci,

= nie dokonuje w terminie zaptaty réznicy w cenie akcji w przypadku okreslonym w art. 74 ust. 3 Ustawy o Ofercie,

=  w wezwaniu, o ktérym mowa w art. 73-74 lub art. 91 ust. 6 Ustawy o Ofercie, proponuje cene nizsza niz okreslona
na podstawie art. 79 Ustawy o Ofercie,

= bezposrednio lub posrednio nabywa lub obejmuje akcje z naruszeniem art. 77 ust. 4 pkt 1 lub 3 albo art. 88a Ustawy
o Ofercie,

= nabywa akcje wtasne z naruszeniem trybu, termindw i warunkéw okreslonych w art. 73-74, art. 79 lub art. 91 ust.
6 Ustawy o Ofercie,

= dokonuje przymusowego wykupu niezgodnie z zasadami, o ktérych mowa w art. 82 Ustawy o Ofercie,

= nie czyni zado$¢ zgdaniu, o ktérym mowa w art. 83 Ustawy o Ofercie,

=  wbrew obowigzkowi okreslonemu w art. 86 ust. 1 Ustawy o Ofercie nie udostepnia dokumentéw rewidentowi do
spraw szczegdlnych lub nie udziela mu wyjasnien,

=  nie wykonuje obowigzku, o ktérym mowa w art. 90a ust. 3 Ustawy Ofercie,

= dopuszcza sie czynu o ktorych mowa wyzej, dziatajgc w imieniu lub w interesie osoby prawnej lub jednostki
organizacyjnej nieposiadajacej osobowosci prawnej,

- KNF moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezng do wysokosci 1 000 000 zt.

Na kazdego, kto nie dokonuje w terminie zawiadomienia, o ktéorym mowa w art. 69-69b Ustawy o Ofercie, lub dokonuje
takiego zawiadomienia z naruszeniem warunkéw okreslonych w tych przepisach, KNF moze natozy¢ kare pieniezng (art. 97
ust. 1a Ustawy o Ofercie):

] w przypadku oséb fizycznych - do wysokosci 1 000 000 zt;

] w przypadku innych podmiotéw - do wysokosci 5 000 000 zt albo kwoty stanowigcej réwnowartos¢ 5% catkowitego
rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli
przekracza ona 5 000 000 zt.

Stosownie do art. 97 ust. 1b Ustawy o Ofercie, w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty
uniknietej w wyniku naruszenia, o ktérym mowa w art. 97 ust. 1a Ustawy o Ofercie, przez podmiot niedokonujacy
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zawiadomienia, o ktéorym mowa w art. 69-69b Ustawy o Ofercie, lub dokonujacy takiego zawiadomienia z naruszeniem
warunkow okreslonych w tych przepisach, zamiast kary, o ktérej mowa w art. 97 ust. 1a Ustawy o Ofercie, KNF moze natozy¢
kare pieniezng do wysokosci dwukrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub uniknietej straty.

W przypadku gdy podmiot jest jednostkg dominujaca, ktéra sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe, catkowity
roczny przychdd, o ktérym mowa w art. 97 ust. 1a pkt 2 Ustawy o Ofercie, stanowi kwota catkowitego skonsolidowanego
rocznego przychodu emitenta ujawniona w ostatnim zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok
obrotowy.

W przypadku gdy fundusz inwestycyjny lub alternatywna spotka inwestycyjna nie dokonuje w terminie zawiadomienia, o
ktérym mowa w art. 69-69b Ustawy o Ofercie, lub dokonuje takiego zawiadomienia z naruszeniem warunkdéw okreslonych w
tych przepisach, KNF moze natozy¢ na:

1)  towarzystwo funduszy inwestycyjnych bedace organem tego funduszu inwestycyjnego,
2)  zewnetrznie zarzadzajgcego ASI w rozumieniu Ustawy o funduszach inwestycyjnych,

3)  zarzadzajgcego z UE w rozumieniu Ustawy o funduszach inwestycyjnych, zarzadzajgcego tg alternatywna spotka
inwestycyjna

- kare pienieznga, o ktérej mowa w art. 97 ust. 1a lub 1b Ustawy o Ofercie.

Przy wymierzaniu kary za naruszenia, o ktérych mowa w art. 97 ust. 1 lub 1a Ustawy o Ofercie, KNF bierze w szczegdlnosci
pod uwage:

1) wage naruszenia oraz czas jego trwania;

2) przyczyny naruszenia;

3) sytuacje finansowa podmiotu, na ktéry naktadana jest kara;

4) skale korzysci uzyskanych lub strat uniknietych przez podmiot, ktéry dopuscit sie naruszenia, lub podmiot, w ktérego
imieniu lub interesie dziatat podmiot, ktory dopuscit sie naruszenia, o ile mozna te skale ustali¢;

5) straty poniesione przez osoby trzecie w zwigzku z naruszeniem, o ile mozna te straty ustali¢;

6) gotowos¢ podmiotu dopuszczajgcego sie naruszenia do wspotpracy z Komisjg podczas wyjasniania okolicznosci
naruszenia;

7) uprzednie naruszenia przepisdw niniejszej ustawy popetnione przez podmiot, na ktéry naktadana jest kara.

Kara pieniezna w wysokosci, o ktérej mowa w:

1)  art. 97 ust. 1 Ustawy o Ofercie - moze zostaé natozona odrebnie za kazdy z czyndw okreslonych w tym przepisie;
2)  art. 97 ust. 1a albo 1b Ustawy o Ofercie - moze zosta¢ natozona odrebnie za kazdy z czynéw okreslonych w art. 97
ust. 1a Ustawy o Ofercie.

Kara pieniezna, o ktérej mowa w:
1) art. 97 ust. 1 Ustawy o Ofercie,
2) art. 97 ust. 1a albo 1b Ustawy o Ofercie

- moze by¢ natozona odrebnie na kazdy z podmiotéw wchodzgcych w sktad porozumienia, o ktérym mowa w art. 87 ust. 1
pkt 5 Ustawy o Ofercie.

W decyzji, o ktérej mowa w art. 97 ust. 1, 1a, 1b, 1d lub 1e Ustawy o Ofercie, KNF moze zobowigza¢ podmiot dopuszczajgcy
sie naruszenia do zaniechania lub powstrzymania sie od podejmowania dziatan stanowigcych naruszenie lub wyznaczy¢
termin ponownego wykonania obowigzku lub dokonania czynnosci wymaganej przepisami, ktérych naruszenie byto podstawg
natozenia kary pienieznej. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu Komisja moze powtdrnie wydac decyzje o natozeniu
kary pienieznej. Przepisy art. 97 ust. 2 i 3 Ustawy o Ofercie stosuje sie odpowiednio. Wydanie decyzji nastepuje po
przeprowadzeniu rozprawy.

W przypadku razgcego naruszenia obowigzkdéw, o ktérych mowa w art. 97 ust. 1a Ustawy o Ofercie, KNF moze natozy¢ na
osobe, ktdéra petnita w tym okresie funkcje cztonka zarzadu lub cztonka organu zarzadzajacego podmiotu, lub byta
wspdlnikiem uprawnionym do reprezentowania podmiotu, kare pieniezng do wysokosci 1 000 000 zt.
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W przypadku razgcego naruszenia przez fundusz inwestycyjny lub alternatywng spétke inwestycyjng obowigzkow, o ktérych
mowa w art. 97 ust. 1a Ustawy o Ofercie, KNF moze natozy¢ na cztonka organu zarzadzajgcego:

1) towarzystwa funduszy inwestycyjnych bedgcego organem tego funduszu inwestycyjnego,
2) zewnetrznie zarzadzajacego ASI w rozumieniu Ustawy o funduszach inwestycyjnych,

3) zarzadzajacego z UE w rozumieniu ustawy o funduszach inwestycyjnych, zarzadzajgcego tg alternatywng spotka
inwestycyjna

- kare pieniezng do wysokosci 1 000 000 zt.

W przypadku gdy fundusz inwestycyjny, co do ktérego towarzystwo funduszy inwestycyjnych zawarto umowy, o ktérych
mowa w art. 4 ust. 1a albo 1b Ustawy o funduszach inwestycyjnych, razgco narusza obowiazki, o ktérych mowa w art. 97 ust.
la Ustawy o Ofercie, KNF moze natozy¢ odpowiednio na cztonka organu zarzadzajgcego spotki zarzadzajacej albo
zarzadzajgcego z UE kare pieniezng do wysokosci 1 000 000 zt.

Kara, o ktérej mowa w art. 97 ust. 6-8 Ustawy o Ofercie , nie moze by¢ natozona, jezeli od wydania decyzji, o ktérej mowa w
ust. 1a, 1b, 1d lub 1e, uptyneto wiecej niz 12 miesiecy.

W przypadku gdy sprawozdania finansowe, o ktérych mowa w art. 96 ust. 1e lub 1g lub w art. 97 ust. 1a lub 1c Ustawy o
Ofercie, sporzgdzone zostaty w walucie innej niz polska, wartosci wyrazone w tej walucie przelicza sie na walute polska po
Srednim kursie, ogtoszonym przez Narodowy Bank Polski, na dzien bilansowy.

OBOWIAZKI ZWIAZANE Z NABYWANIEM AKCJI WYNIKAJACE Z USTAWY O OCHRONIE KONKURENCJI | KONSUMENTOW

Ustawa o Ochronie Konkurencji i Konsumentéw nakfada na przedsiebiorce obowigzek zgtoszenia zamiaru koncentracji
Prezesowi Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow, jezeli tgczny obrot przedsiebiorcéw na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej uczestniczacych w koncentracji w roku obrotowym, poprzedzajagcym rok zgtoszenia, przekracza réwnowartosé
50.000.000 EURO. Przy badaniu wysokosci obrotu bierze sie pod uwage obrét zaréwno przedsiebiorcéw bezposrednio
uczestniczacych w koncentracji, jak i pozostatych przedsiebiorcéw nalezgcych do grup kapitatowych, do ktérych nalezg
przedsiebiorcy bezposrednio uczestniczacy w koncentracji (art. 16 Ustawy o Ochronie Konkurencji i Konsumentéw). Wartos¢
EURO podlega przeliczeniu na ztote wedtug kursu sredniego walut obcych ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski w
ostatnim dniu roku kalendarzowego poprzedzajacego rok zgtoszenia zamiaru koncentracji (art. 5 Ustawy o Ochronie
Konkurencji i Konsumentdéw).

Obowigzek zgtoszenia dotyczy zamiaru (art. 13 Ustawy o Ochronie Konkurencji i Konsumentow):

= potaczenia dwdch lub wiecej samodzielnych przedsiebiorcéw;

= przejecia - przez nabycie lub objecie akcji, innych papieréw wartosciowych, udziatéw lub w jakikolwiek inny sposéb
- bezposredniej lub posredniej kontroli nad jednym lub wiecej przedsiebiorcami przez jednego lub wiecej
przedsiebiorcéw;

= utworzenia przez przedsiebiorcow wspdlnego przedsiebiorcy;

= nabycia przez przedsiebiorce czesci mienia innego przedsiebiorcy (catosci lub czesci przedsiebiorstwa), jezeli obrét
realizowany przez to mienie w ktérymkolwiek z dwdch lat obrotowych poprzedzajacych zgtoszenie przekroczyt na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej rownowartos¢ 10 000 000 euro.

Zgodnie z trescig art. 15 Ustawy o Ochronie Konkurencji i Konsumentéw, dokonanie koncentracji przez przedsiebiorce
zaleznego uwaza sie za jej dokonanie przez przedsiebiorce dominujgcego.

Zgodnie z art. 14 Ustawy o Ochronie Konkurencji i Konsumentéw nie podlega zgtoszeniu zamiar koncentracji:

= jezeli obrét przedsiebiorcy, nad ktérym ma nastgpi¢ przejecie kontroli, zgodnie z art. 13 ust. 2 pkt 2 Ustawy o
Ochronie Konkurencji i Konsumentow, nie przekroczyt na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w zadnym z dwdch
lat obrotowych poprzedzajgcych zgtoszenie réwnowartosci 10 000 000 euro;

= jezeli obrét zadnego z przedsiebiorcéw, o ktérych mowa w art. 13 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy o Ochronie Konkurencji
i Konsumentéw, nie przekroczyt na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w zadnym z dwdéch lat obrotowych
poprzedzajacych zgtoszenie réwnowartosci 10 000 000 euro;
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=  polegajacej na przejeciu kontroli nad przedsiebiorcg lub przedsiebiorcami nalezgcymi do jednej grupy kapitatowej
oraz jednoczesnie nabyciu czesci mienia przedsiebiorcy lub przedsiebiorcéw nalezgcych do tej grupy kapitatowe;j -
jezeli obrét przedsiebiorcy lub przedsiebiorcéw, nad ktdrymi ma nastgpi¢ przejecie kontroli, i obrét realizowany
przez nabywane czesci mienia nie przekroczyt facznie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w zadnym z dwdch lat
obrotowych poprzedzajgcych zgtoszenie rownowartosci 10 000 000 euro;
= polegajacej na czasowym nabyciu lub objeciu przez instytucje finansowa akcji albo udziatéw w celu ich odsprzedazy,
jezeli przedmiotem dziatalnosci gospodarczej tej instytucji jest prowadzone na wtasny lub cudzy rachunek
inwestowanie w akcje albo udziaty innych przedsiebiorcow, pod warunkiem, ze odsprzedaz ta nastgpi przed
uptywem roku od dnia nabycia lub objecia, oraz ze:
- instytucja ta nie wykonuje praw z tych akcji albo udziatéw, z wyjatkiem prawa do dywidendy, lub
- wykonuje te prawa wytgcznie w celu przygotowania odsprzedazy catosci lub czesci przedsiebiorstwa, jego
majatku lub tych akcji albo udziatéw;
=  polegajacej na czasowym nabyciu lub objeciu przez przedsiebiorce akcji lub udziatéw w celu zabezpieczenia
wierzytelnosci, pod warunkiem ze nie bedzie on wykonywat praw z tych akcji lub udziatéw, z wytaczeniem prawa
do ich sprzedazy;
= nastepujacej w toku postepowania upadtosciowego, z wytaczeniem przypadkdw, gdy zamierzajacy przejac kontrole
lub nabywajacy czes¢ mienia jest konkurentem albo nalezy do grupy kapitatowej, do ktérej nalezg konkurenci
przedsiebiorcy przejmowanego lub ktorego czes¢ mienia jest nabywana;
=  przedsiebiorcéw nalezgcych do tej samej grupy kapitatowe;j.

Zgodnie z art. 23 Ustawy o Ochronie Konkurencji i Konsumentdéw, Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw na
whniosek instytucji finansowej moze przedtuzy¢ w drodze decyzji termin, jezeli udowodni ona, ze odsprzedaz akcji albo
udziatow nie byta w praktyce mozliwa lub uzasadniona ekonomicznie przed uptywem roku od dnia ich nabycia.

Zgtoszenia zamiaru koncentracji dokonuje:

=  wspdlnie taczacy sie przedsiebiorcy - w przypadku, o ktorym mowa w art. 13 ust. 2 pkt 1 Ustawy o Ochronie
Konkurencji i Konsumentéw;

=  przedsiebiorca przejmujacy kontrole - w przypadku, o ktérym mowa w art. 13 ust. 2 pkt 2 Ustawy o Ochronie
Konkurencji i Konsumentéw;

= wspdlnie wszyscy przedsiebiorcy bioracy udziat w utworzeniu wspdlnego przedsiebiorcy - w przypadku, o ktérym
mowa w art. 13 ust. 2 pkt 3 Ustawy o Ochronie Konkurencji i Konsumentdw;

=  przedsiebiorca nabywajacy czes$¢ mienia innego przedsiebiorcy - w przypadku, o ktérym mowa w art. 13 ust. 2 pkt
4 Ustawy o Ochronie Konkurencji i Konsumentéw.

Postepowanie antymonopolowe w sprawach koncentracji powinno by¢ zakoriczone nie pdzniej niz w terminie miesigca od
dnia jego wszczecia (art. 96 ust. 1 Ustawy o Ochronie Konkurencji i Konsumentow).

Do czasu wydania decyzji przez Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw lub uptywu terminu, w jakim decyzja
powinna zosta¢ wydana, przedsiebiorcy, ktérych zamiar koncentracji podlega zgtoszeniu, s obowigzani do wstrzymania sie
od dokonania koncentracji.

Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw wydaje w drodze decyzji zgode na dokonanie koncentracji lub zakazuje
dokonania koncentracji. Wydajac zgode Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw moze w decyzji zobowigzac
przedsiebiorce lub przedsiebiorcow zamierzajgcych dokonaé koncentracji do spetnienia okreslonych warunkéw. Decyzje
Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow wygasajg, jezeli w terminie 2 lat od dnia wydania zgody na dokonanie
koncentracji - koncentracja nie zostata dokonana.

Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw moze natozy¢ na przedsiebiorce w drodze decyzji kare pieniezng w
wysokosci nie wiekszej niz 10% obrotu osiggnietego w roku obrotowym poprzedzajgcym rok natozenia kary jezeli
przedsiebiorca ten, choc¢by nieumysinie dokonat koncentracji bez uzyskania jego zgody.

Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw moze réwniez natozy¢ na przedsiebiorce w drodze decyzji kare pieniezng
w wysokosci stanowigcej rownowartos¢ do 50.000.000 EURO, jezeli, cho¢by nieumysinie, we wniosku, o ktérym mowa w art.
23 Ustawy o Ochronie Konkurencji i Konsumentéw, lub w zgtoszeniu zamiaru koncentracji, podat nieprawdziwe dane (art.
106 ust. 2 Ustawy o Ochronie Konkurencji i Konsumentéw).
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Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw moze rowniez natozy¢ na przedsiebiorce w drodze decyzji kare pieniezng
w wysokosci stanowigcej rownowartos¢ do 10 000 euro za kazdy dzien opdznienia w wykonaniu m.in. wyrokow sgdowych w
sprawach z zakresu koncentracji (art. 107 Ustawy o Ochronie Konkurencji i Konsumentow).

Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw moze, w drodze decyzji, natozy¢ na osobe petnigca funkcje kierowniczg
lub wchodzacg w sktad organu zarzadzajacego przedsiebiorcy kare pieniezng w wysokosci do piecdziesieciokrotnosci
przecietnego wynagrodzenia, w szczegdélnosci w przypadku, jezeli osoba ta umysinie albo nieumyslinie nie zgtosita zamiaru
koncentracji (art. 108 Ustawy o Ochronie Konkurencji i Konsumentow).

Prezes Urzedu moze uchyli¢ decyzje, o ktérych mowa w art. 18, art. 19 ust. 1 i w art. 20 ust. 2 Ustawy o Ochronie Konkurencji
i Konsumentéw, jezeli zostaty one oparte na nierzetelnych informacjach, za ktére s3 odpowiedzialni przedsiebiorcy
uczestniczacy w koncentracji, lub jezeli przedsiebiorcy nie spetniajg warunkéw, o ktérych mowa w art. 19 ust. 2 i 3 Ustawy o
Ochronie Konkurencji i Konsumentéw. W przypadku uchylenia decyzji Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow
orzeka co do istoty sprawy. Jezeli w powyzszych przypadkach, koncentracja zostata juz dokonana, a przywrdcenie konkurencji
na rynku nie jest mozliwe w inny sposdb, Prezes Urzedu moze, w drodze decyzji, okreslajgc termin jej wykonania na
warunkach okreslonych w decyzji, nakaza¢ w szczegdlnosci:

=  podziat potgczonego przedsiebiorcy na warunkach okreslonych w decyzji;

=  zbycie catosci lub czesci majgtku przedsiebiorcy;

= zbycie udziatéw lub akcji zapewniajacych kontrole nad przedsiebiorcg lub przedsiebiorcami lub rozwigzanie spotki,
nad ktdra przedsiebiorcy sprawujg wspolng kontrole.

Postanowienia powyzsze stosuje sie odpowiednio w przypadku niezgtoszenia Prezesowi Urzedu Ochrony Konkurencji i
Konsumentdéw zamiaru koncentracji, o ktorym mowa w art. 13 ust. 1 Ustawy o Ochronie Konkurencji i Konsumentéw, oraz w
przypadku niewykonania decyzji o zakazie koncentracji.

Decyzja nie moze by¢ wydana po uptywie 5 lat od dnia dokonania koncentracji.

W przypadku niewykonania decyzji Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw moze, w drodze decyzji, dokonaé
podziatu przedsiebiorcy. Do podziatu spétki stosuje sie odpowiednio przepisy art. 528-550 Kodeksu Spotek Handlowych.
Prezesowi Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw przystuguja kompetencje organdéw spoétek uczestniczacych w
podziale. Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw moze ponadto wystgpi¢ do sgdu o uniewaznienie umowy lub
podjecie innych srodkéw prawnych zmierzajacych do przywrdcenia stanu poprzedniego.

Przy ustalaniu wysokosci kar pienieznych Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw uwzglednia sie réwniez
okolicznos$ci naruszenia przepiséw Ustawy o Ochronie Konkurencji i Konsumentéw.

OBOWIAZKI | OGRANICZENIA WYNIKAJACE Z ROZPORZADZENIA RADY (WE) NR 139/2004 Z DNIA 20 STYCZNIA 2004 ROKU
W SPRAWIE KONTROLI KONCENTRACJI PRZEDSIEBIORSTW

Wymogi w zakresie kontroli koncentracji wynikajg takze z przepiséw Rozporzadzenia Rady (WE) Nr 139/2004 z dnia 20
stycznia 2004 r. w Sprawie Koncentracji. Rozporzadzenie powyzsze reguluje tzw. koncentracje o wymiarze wspdlnotowym, a
wiec dotyczace przedsiebiorstw i powigzanych z nimi podmiotow, ktére przekraczajg okreslone progi obrotu towarami i
ustugami. Rozporzadzenie Rady w Sprawie Koncentracji obejmuje jedynie takie koncentracje, w wyniku ktérych dochodzi do
trwatej zmiany struktury witasnosci w przedsiebiorstwie. Koncentracje wspoélnotowe podlegajg zgtoszeniu do Komisji
Europejskiej przed ich ostatecznym dokonaniem, a po:

1) zawarciu odpowiedniej umowy,
2) ogtoszeniu publicznej oferty przejecia, lub
3) przejeciu wiekszosciowego udziatu.

Zawiadomienie Komisji Europejskiej moze mie¢ rowniez miejsce w przypadku, gdy przedsiebiorstwa posiadajg wstepny
zamiar w zakresie dokonania koncentracji o wymiarze wspélnotowym. Zawiadomienie Komisji niezbedne jest do uzyskania
zgody na dokonanie takiej koncentracji.

Koncentracja przedsiebiorstw posiada wymiar wspdlnotowy w przypadku gdy:

= {gczny Swiatowy obrot wszystkich przedsiebiorstw uczestniczgcych w koncentracji wynosi wiecej niz 5 mld euro oraz
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= {3czny obrot przypadajacy na Wspdlnote Europejska kazdego z co najmniej dwdch przedsiebiorstw uczestniczacych w
koncentracji wynosi wiecej niz 250 min euro,

chyba ze kazde z przedsiebiorstw uczestniczacych w koncentracji uzyskuje wiecej niz dwie trzecie swoich tgcznych
obrotow przypadajgcych na Wspdlnote Europejska w jednym i tym samym panstwie cztonkowskim.

Koncentracja przedsiebiorstw posiada réwniez wymiar wspélnotowy w przypadku, gdy:

= faczny Swiatowy obrot wszystkich przedsiebiorstw uczestniczacych w koncentracji wynosi wiecej niz 2,5 mld euro,

= w kazdym z co najmniej trzech panstw cztonkowskich faczny obrét wszystkich przedsiebiorstw uczestniczacych w
koncentracji wynosi wiecej niz 100 mlin euro,

= w kazdym z co najmniej trzech panstw cztonkowskich faczny obrét wszystkich przedsiebiorstw uczestniczacych w
koncentracji wynosi wiecej niz 100 min euro, z czego tgczny obrdt co najmniej dwoch przedsiebiorstw uczestniczacych
w koncentracji wynosi co najmniej 25 min euro oraz

= faczny obrét przypadajacy na Wspdlnote Europejska kazdego z co najmniej dwdch przedsiebiorstw uczestniczacych w
koncentracji wynosi wiecej niz 100 min euro,

= chyba ze kazde z przedsiebiorstw uczestniczacych w koncentracji uzyskuje wiecej niz dwie trzecie swoich facznych
obrotéw przypadajgcych na Wspdlnote Europejska w jednym i tym samym panstwie cztonkowskim.

Uznaje sie, ze koncentracja nie wystepuje w przypadku gdy instytucje kredytowe lub inne instytucje finansowe, badz tez firmy
ubezpieczeniowe, ktérych normalna dziatalno$¢ obejmuje transakcje dotyczace obrotu papierami wartosciowymi,
prowadzone na wtasny rachunek lub na rachunek innych, czasowo posiadajg papiery wartosciowe nabyte w przedsiebiorstwie
w celu ich odsprzedazy, pod warunkiem ze nie wykonujg one praw gtosu w stosunku do tych papieréw wartosciowych w celu
okreslenia zachowan konkurencyjnych przedsiebiorstwa lub pod warunkiem ze wykonujg te prawa wytacznie w celu
przygotowania sprzedazy catosci lub czesci przedsiebiorstwa lub jego aktywow, badz tych papierow wartosciowych oraz pod
warunkiem, ze taka sprzedaz nastepuje w ciggu jednego roku od daty nabycia.

4. Okreslenie podstawowych zasad polityki emitenta co do wyptaty dywidendy w przysztosci

Stosownie do art. 347 § 1 KSH akcjonariusze majg prawo do udziatu w zysku wskazanym w sprawozdaniu finansowym,
zbadanym przez biegtego rewidenta, przeznaczonym przez Walne Zgromadzenie do wyptaty akcjonariuszom. Zysk rozdziela
sie w stosunku do liczby akcji. Statut nie przewiduje zadnych przywilejéw w zakresie tego prawa, co oznacza, ze na kazda z
akcji przypada dywidenda w takiej samej wysokosci.

Kwota przeznaczona do podziatu miedzy akcjonariuszy nie moze przekraczac zysku za ostatni rok obrotowy, powiekszonego
o niepodzielone zyski z lat ubiegtych oraz o kwoty przeniesione z utworzonych z zysku kapitatéw zapasowego i rezerwowych,
ktére moga by¢ przeznaczone na wyptate dywidendy. Kwote te nalezy pomniejszy¢ o niepokryte straty, akcje wtasne oraz o
kwoty, ktore zgodnie z ustawa lub statutem powinny by¢ przeznaczone z zysku za ostatni rok obrotowy na kapitaty zapasowy
lub rezerwowe (art. 348 § 1 KSH). Zgodnie z § 33 ust. 4 Statutu Zarzad jest uprawniony do wyptaty na rzecz akcjonariuszy
zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy za rok obrotowy, przy zachowaniu warunkéw okreslonych w art. 349 KSH i po
uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej Spotki, o ile Spdtka posiada wystarczajace srodki na ich wypfate.

W mysl art. 348 § 2 KSH uprawnionymi do dywidendy za dany rok obrotowy sg akcjonariusze, ktérym przystugiwaty akcje w
dniu podjecia uchwaty o podziale zysku. Zgodnie z art. 348 § 4 KSH, zwyczajne walne zgromadzenie spétki publicznej ustala
dzien dywidendy oraz termin wyptaty dywidendy. Dziern dywidendy moze by¢ wyznaczony na dziern przypadajacy nie
wczesniej niz pie¢ dni i nie pdzniej niz trzy miesigce od dnia powziecia uchwaty. Termin wyptaty dywidendy moze by¢
wyznaczony w okresie kolejnych trzech miesiecy, liczac od dnia dywidendy. W nastepstwie podjecia uchwaty o przeznaczeniu
zysku do podziatu akcjonariusze nabywajg roszczenie o wyptate dywidendy. Roszczenie o wyptate dywidendy staje sie
wymagalne z dniem wskazanym w uchwale Walnego Zgromadzenia.

W okresie objetym historycznymi sprawozdaniami finansowymi Spotka Przejmujgca (Marvipol Development S.A. - dawnie;j:
M Automotive Holding S.A.) nie wyptacata na rzecz akcjonariuszy dywidendy, natomiast Spotka Dzielona (Marvipol S.A.)
wyptacita dywidende za rok obrotowy 2015 i 2016.

Uchwatg nr 8 z dnia 28 czerwca 2016 r., w sprawie podziatu zysku spétki Marvipol S.A. za rok obrotowy 2015, zwyczajne walne
zgromadzenie Marvipol S.A. postanowito, ze zysk netto Marvipol S.A. w kwocie 6.164 tys. (sze$¢ miliondw sto sze$¢dziesigt
cztery tysigce) ztotych, osiggniety za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2015 r., zostat podzielony w nastepujgcy sposdb: (1)
kwote 1.593.058,60 (jeden milion pieéset dziewieddziesiat trzy tysigce piecdziesigt osiem 60/100) ztotych przeznacza sie na
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kapitat zapasowy, (2) kwote 4.570.703,72 (cztery miliony pieéset siedemdziesigt tysiecy siedemset trzy 72/100) ztotych
przeznacza sie do podziatu miedzy wszystkich Akcjonariuszy Spoétki Dzielonej, tj. na wyptate dywidendy w kwocie 0,11 (zero
ztotych jedenascie groszy) na jedng akcje spétki Marvipol S.A. Wyptata dywidendy nastgpita w dniu 26 lipca 2016 roku.

Uchwatg nr 9 z dnia 30 czerwca 2017 r., w sprawie Srodkdéw zgromadzonych na kapitale zapasowym spétki Marvipol S.A.,
zwyczajne walne zgromadzenie akcjonariuszy spétki Marvipol S.A. postanowito o przeznaczeniu kwoty 33.497.207,37 PLN
(trzydziesci trzy miliony czterysta dziewieddziesigt siedem tysiecy dwiescie siedem 37/100 ztotych), stanowigcej czes¢
Srodkéw zgromadzonych na utworzonym z zyskow z lat ubiegtych kapitale zapasowym spétki Marvipol S.A., do podziatu
miedzy wszystkich akcjonariuszy spotki Marvipol S.A., tj. na wyptate dywidendy. Jednoczesnie uchwata nr 10 z dnia 30 czerwca
2017 r., w sprawie podziatu zysku Spétki Dzielonej za rok obrotowy 2016, zwyczajne walne zgromadzenie akcjonariuszy spotki
Marvipol S.A. postanowito, ze zysk netto w kwocie 575.311,27 PLN (pieéset siedemdziesigt piec tysiecy trzysta jedenascie
27/100 ztotych), osiggniety za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2016 r., zostaje w catosci przeznaczony do podziatu miedzy
wszystkich akcjonariuszy spotki Marvipol S.A., tj. na wyptate dywidendy. Nastepnie uchwatg nr 12 z dnia 30 czerwca 2017 r.,
w sprawie wyptaty dywidendy, zwyczajne walne zgromadzenie akcjonariuszy spotki Marvipol S.A. postanowito, ze kwota
34.072.518,64 PLN (trzydziesci cztery miliony siedemdziesigt dwa tysigce pieéset osiemnascie 64/100 ztotych) (stanowigca
sume kwot wskazanych w uchwatach nr 9i 10 zwyczajnego walnego zgromadzenia akcjonariuszy spotki Marvipol S.A., zostanie
wyptacona wszystkim akcjonariuszom Spétki Dzielonej jako dywidenda w kwocie 0,82 (zero ztotych osiemdziesigt dwa grosze)
na jedng akcje spotki Marvipol S.A. Zwyczajne walne zgromadzenie akcjonariuszy spotki Marvipol S.A. wyznaczyto date
ustalenia prawa do dywidendy na dzien 11 lipca 2017 r. oraz date wyptaty dywidendy: (1) w kwocie 17.036.259,32 PLN
(siedemnascie miliondw trzydziesci sze$¢ tysiecy dwiescie piecdziesigt dziewieé¢ 32/100 ztotych), tj. w kwocie 0,41 (zero
ztotych czterdziesci jeden groszy) na jedng akcje spotki Marvipol S.A., na dzieri 19 lipca 2017 roku oraz (2) w kwocie
17.036.259,32 PLN (siedemnascie miliondw trzydziesci sze$¢ tysiecy dwiescie piecdziesigt dziewie¢ 32/100 ztotych), tj. w
kwocie 0,41 (zero ztotych czterdziesci jeden groszy) na jedng akcje spotki Marvipol S.A., na dzien 15 listopada 2017 roku.

Przy uchwalaniu i wyptacie dywidendy przez Marvipol S.A. za rok obrotowy 2015 i 2016 zostaty spetnione warunki okreslone
w warunkach emisji obligacji serii R, S i T wyemitowanych przez Marvipol S.A.

Dodatkowo Emitent wskazuje, iz zgodnie z obowigzujgcymi na Date Memorandum warunkami emisji obligacji serii R oraz serii
S wyemitowanymi przez Spotke Dzielong (ktdre to zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji zostang przeniesione na
Marvipol Development S.A. w wyniku rejestracji Podziatu w rejestrze przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego - w
zwigzku z powyzszym, od Dnia Podziatu podmiotem zobowigzanym do wykonania zobowigzan po stronie emitenta z tytutu
przeprowadzonych przez Spoétke Dzielong emisji obligacji bedzie Marvipol Development S.A., zamiast Spotki Dzielonej), po
Dniu Podziatu Emitent bedzie zobowigzany do niewyptacania dywidendy, ktérej warto$¢ przekracza za dany rok obrotowy
25% skonsolidowanego zysku netto Grupy Kapitatowej Emitenta (chyba, ze na takg wyptate zgode wyrazg obligatariusze,
zgodnie z warunkami emisji danej serii obligacji), a w przypadku dywidendy za 2016 rok uchwalona i wyptacona kwota
dywidendy za 2016 rok nie przekroczy 50% skonsolidowanego zysku netto Grupy Kapitatowej Emitenta osiggnietego przez
Grupe Kapitatowg Emitenta w 2016 roku. Jednoczesnie Emitent wskazuje, iz zgodnie z obowigzujacymi na Date Memorandum
warunkami emisji obligacji serii T wyemitowanymi przez Spétke Dzielong (ktére to zobowigzania z tytutu wyemitowanych
obligacji zostang przeniesione na Marvipol Development S.A. w wyniku rejestracji Podziatu w rejestrze przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sadowego - w zwigzku z powyzszym od Dnia Podziatu podmiotem zobowigzanym do wykonania
zobowigzan po stronie emitenta z tytutu przeprowadzonych przez Spdtke Dzielong emisji obligacji bedzie Marvipol
Development S.A., zamiast Spotki Dzielonej), po Dniu Podziatu Emitent bedzie zobowigzany do niewyptacania dywidendy,
ktdérej wartos¢ przekracza za dany rok obrotowy 50% skonsolidowanego zysku netto Grupy Kapitatowej Emitenta (chyba, ze
na taka wyptate zgode wyrazg obligatariusze zgodnie z warunkami emisji obligacji serii T).

Ponadto Zarzad Spétki nie zamierza wnioskowac¢ do Walnego Zgromadzenia o wyptate dywidendy z zysku osigganego po Dniu
Podziatu za kolejny rok obrotowy, tj. koriczacy sie 31 grudnia 2017 roku, a przeznaczaé wypracowane zyski na kapitat
zapasowy. W ocenie Zarzgdu umozliwi to, po Dniu Podziatu, zakup kolejnych gruntéw pod inwestycje mieszkaniowe, a tym
samym pozwoli na istotne zwiekszenie wolumenu sprzedazy mieszkan, a w czesci logistyczno — magazynowej na
zaangazowanie w kolejne projekty. W przypadku realizacji zatozerr w zakresie: nabywania gruntéw, wolumendw sprzedazy,
marz oraz zgodnych z oczekiwaniami projektéw magazynowo — logistycznych, Zarzad moze podjg¢ decyzje o weryfikacji
powyzszych zatozen. Zatozenia te sg zbiezne z politykg dywidendy przyjeta przez Zarzad Spétki Dzielonej w zakresie segmentu
deweloperskiego prowadzonego przez Grupe Oddziatu Marvipol i opublikowang przez Spétke Dzielong w dniu 21 listopada
2016 roku raportem biezgcym nr 73/2016. Zgodnie z jej zatozeniami cato$é zysku Oddziatu Marvipol, wypracowanego w latach
2016 i 2017, ma zostac¢ przeznaczona na kapitat zapasowy i wykorzystany na inwestycje w czesci mieszkaniowe] oraz
logistyczno - magazynowej. Jednoczesnie Zarzad Emitenta po zakonczeniu 2018 roku zamierza dokona¢ gruntownego
przegladu polityki dywidendowe;j.
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5. Informacje o zasadach opodatkowania dochodéw zwigzanych z posiadaniem i obrotem akcjami, w
tym wskazanie ptatnika podatku

Informacje zamieszczone w niniejszym punkcie majg charakter ogdlnej informacji. Zaleca sie wszystkim Inwestorom w
indywidualnych przypadkach skorzystanie z porad wyspecjalizowanych doradcéw podatkowych, finansowych i prawnych.

Opodatkowanie dochodéw oséb fizycznych ze sprzedazy akgji

Zgodnie z art. 30b ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb Fizycznych od dochoddw uzyskanych m.in. z odptatnego
zbycia papieréw wartosciowych podatek dochodowy wynosi 19% uzyskanego dochodu. Zasada ta jest stosowana z
uwzglednieniem umdw o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktérych strong jest Rzeczpospolita Polska. Zastosowanie
stawki podatku wynikajgcej z umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania albo niepobranie podatku zgodnie z tymi
umowami jest mozliwe pod warunkiem posiadania przez podatnika certyfikatu rezydencji, wydanego przez wtasciwy organ
administracji podatkowej miejsca zamieszkania podatnika.

Przez dochdd z odptatnego zbycia papierow wartosciowych rozumieé nalezy nadwyzke uzyskanych z tego tytutu przychodéw,
tj. wartosci papierdw wartosciowych wyrazonej w cenie umowy sprzedazy, nad kosztami uzyskania przychodu, tj. w
szczegblnosci wydatkami poniesionymi na ich nabycie lub objecie, osiggnietg w roku podatkowym. Po zakoriczeniu danego
roku podatkowego podatnicy osiggajacy dochody z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych sg zobowigzani wykazac je w
rocznym zeznaniu podatkowym, obliczyé nalezny podatek dochodowy i odprowadzi¢ go na rachunek wtasciwego organu
podatkowego.

Wskazanych dochodéw nie taczy sie z dochodami osigganymi z innych tytutéw. Opisane zeznanie podatkowe podatnicy
powinni sporzadzi¢ na podstawie przekazanych im, w terminie do konca lutego roku nastepujgcego po roku podatkowym,
przez osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg, osoby prawne i ich jednostki organizacyjne oraz jednostki
organizacyjne niemajgce osobowosci prawnej, imiennych informacji o wysokosci osiggnietego dochodu.

Powyzszych przepisdw nie stosuje sie, jezeli odptatne zbycie papieréw wartosciowych nastepuje w wykonywaniu dziatalnosci
gospodarczej, gdyz w takim przypadku przychody z ich sprzedazy kwalifikowane powinny by¢ jako pochodzgce z wykonywania
takiej dziatalnosci i rozliczone na zasadach wtasciwych dla dochodu z tego Zrédta.

Opodatkowanie dochodow oséb prawnych ze sprzedazy akcji

Zgodnie z Ustawg o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych, podatek od dochoddw osiggnietych przez podatnikéw podatku
dochodowego od oséb prawnych wynosi 19% podstawy opodatkowania. Zasada ta jest stosowana z uwzglednieniem uméw
o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktdrych strong jest Rzeczpospolita Polska. Zastosowanie stawki podatku wynikajacej
z umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania albo niepobranie podatku zgodnie z tymi umowami jest mozliwe pod
warunkiem posiadania przez podatnika certyfikatu rezydencji, wydanego przez wtasciwy organ administracji podatkowe;j
wedtug miejsca siedziby podatnika.

Przedmiotem opodatkowania jest dochdd stanowigcy réinice pomiedzy przychodem a kosztami jego uzyskania, tj. w
szczegblnosci wydatkami poniesionymi na nabycie lub objecie akcji. Dochdd uzyskany ze sprzedazy akcji taczy sie z
pozostatymi dochodami i podlega opodatkowaniu na zasadach ogdlnych.

Osoby prawne, ktore sprzedaty akcje, zobowigzane sg do uwzglednienia osiggnietego w ten sposéb dochodu lub straty przy
obliczaniu miesiecznych lub kwartalnych zaliczek na podatek dochodowy, odprowadzanych w ciggu roku podatkowego.

Opodatkowanie dochodéw osoéb fizycznych z tytutu dywidendy

Zgodnie z art. 30a ust. 1 pkt 4 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdéb Fizycznych od uzyskanych na terytorium
Rzeczpospolitej Polskiej dochoddw (przychoddw) z tytutu dywidend i innych przychoddéw z tytutu udziatéw w zyskach oséb
prawnych pobiera sie 19% zryczattowany podatek dochodowy.

Zryczattowany podatek dochodowy pobiera sie bez pomniejszania przychodu o koszty uzyskania tego przychodu. Ww.
dochoddw (przychodoéw) nie taczy sie z dochodami opodatkowanymi wedtug progresywnej skali podatkowej.

Zasade powyzszg stosuje sie z uwzglednieniem umow o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktérych strong jest
Rzeczpospolita Polska. Jednakze zastosowanie stawki podatku wynikajacej z wtasciwej umowy w sprawie zapobiezenia
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podwdjnemu opodatkowaniu albo niepobranie podatku zgodnie z taka umowg jest mozliwe, pod warunkiem
udokumentowania miejsca siedziby podatnika do celéw podatkowych uzyskanym od niego zaswiadczeniem (certyfikat
rezydencji), wydanym przez wtasciwy organ administracji podatkowej miejsca zamieszkania podatnika.

Ptatnicy dokonujgcy wyptaty dywidendy lub stawiajgcy do dyspozycji podatnika pienigdze lub wartosci pieniezne z tytutu
dywidend i innych przychodoéw z tytutu udziatu w zyskach oséb prawnych obwigzani sg, zgodnie z art. 41 ust. 4 Ustawy o
Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych pobieraé od tych wyptat zryczattowany podatek dochodowy od osdb fizycznych.

Zryczattowany podatek dochodowy od dochoddw z tytutu dywidend pobieraja, jako ptatnicy, podmioty prowadzgce rachunki
papierow wartosciowych dla podatnikow, jezeli dochody (przychody) te zostaty uzyskane na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej i wigzg sie z papierami wartosciowymi zapisanymi na tych rachunkach, a wyptata swiadczenia na rzecz podatnika
nastepuje za posrednictwem tych podmiotow.

W zakresie papierow wartosciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych ptatnikami zryczattowanego podatku
dochodowego od dochoddéw z tytutu dywidend sg podmioty prowadzace rachunki zbiorcze, za posrednictwem ktérych
naleznosci z tych tytutdw sg wyptacane. Podatek pobiera sie w dniu przekazania naleznosci z danego tytutu do dyspozycji
posiadacza rachunku zbiorczego. Od dochoddw (przychodéw) z tytutu dywidend, przekazanych na rzecz podatnikow
uprawnionych z papierow wartosciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych, ktérych tozsamosé nie zostata ptatnikowi
ujawniona w trybie przewidzianym w Ustawie o Obrocie, zryczattowany podatek ptatnik pobiera od tgcznej wartosci
dochoddw (przychoddw) przekazanych przez niego na rzecz wszystkich takich podatnikdw za posrednictwem posiadacza
rachunku zbiorczego.

Ptatnicy przekazujg kwoty podatku w terminie do 20. dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym pobrano podatek,
na rachunek urzedu skarbowego, przy pomocy ktérego naczelnik urzedu skarbowego wtasciwy wedtug miejsca zamieszkania,
bad? siedziby albo miejsca prowadzenia dziatalnosci ptatnika wykonuje swe zadania. W terminie do korica stycznia roku
nastepujacego po roku podatkowym ptatnicy sa obowigzani przestaé¢ do urzedu skarbowego, przy pomocy ktérego naczelnik
urzedu skarbowego wtasciwy wedtug miejsca zamieszkania badzZ siedziby albo miejsca prowadzenia dziatalnosci ptatnika
wykonuje swe zadania, roczne deklaracje, wedtug ustalonego wzoru. W przypadku dywidend, przekazanych na rzecz
podatnikdw uprawnionych z papieréw wartosciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych, ktérych tozsamosé nie zostata
ptatnikowi ujawniona w trybie przewidzianym w Ustawie o Obrocie, przekazanie podatku oraz ztozenie deklaracji nastepuje
do urzedu skarbowego, przy pomocy ktérego naczelnik urzedu skarbowego wtasciwy w sprawach opodatkowania oséb
zagranicznych wykonuje swoje zadania.

Dochodu z tytutu dywidend oraz innych przychoddw z tytutu udziatu w zyskach oséb prawnych majacych siedzibe na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, od ktérych pobrany zostat podatek zryczattowany, nie taczy sie z dochodami z innych
zrédet i nie ujawnia w rocznym zeznaniu podatkowym. Dodatkowo ptatnicy w terminie do korica lutego roku nastepujacego
po roku podatkowym sg obowigzani przesta¢ podatnikom, oraz urzedom skarbowym, przy pomocy ktérych naczelnicy
urzedow skarbowych wiasciwi wedtug miejsca zamieszkania podatnika (naczelnik wtasciwy w sprawach opodatkowania oséb
zagranicznych) wykonujg swe zadania, imienne informacje sporzadzone wedtug ustalonego wzoru.

Opodatkowanie dochodow oséb prawnych z tytutu dywidendy

Dochody z dywidend oraz inne przychody z tytutu udziatu w zyskach oséb prawnych majacych siedzibe lub zarzad na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej (z zastrzezeniem wynikajgcym ze stosownych przepiséw) sg opodatkowane podatkiem
dochodowym od oséb prawnych w wysokosci 19% uzyskanego przychodu. (art. 22 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od
Osbb Prawnych).

Na mocy art. 26 ust. 1 i 3 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb Prawnych wskazane w tym przepisie podmioty, ktére
dokonuja wyptat naleznosci z tytutu dywidend sg obowigzane jako ptatnicy pobieraé¢ w dniu dokonania wyptaty zryczattowany
podatek dochodowy. Kwoty podatku przekazane zostajg w terminie do 7 dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym
zostat on pobrany, na rachunek urzedu skarbowego, przy pomocy ktérego naczelnik urzedu skarbowego wtasciwy wedtug
siedziby podatnika wykonuje swe zadania. W przypadku podatnikéw niemajacych w Polsce siedziby lub zarzadu (oraz
podatnikéw bedgcych osobami uprawnionymi z papieréw wartosciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych, ktérych
tozsamos¢ nie zostata ptatnikowi ujawniona w trybie przewidzianym w Ustawie o Obrocie) podatek przekazany zostaje na
rachunek urzedu skarbowego, przy pomocy ktérego naczelnik urzedu skarbowego wtasciwy w sprawach opodatkowania oséb
zagranicznych wykonuje swe zadania. Ptatnicy sg obowigzani w przypadku gdy podatnikiem jest rezydent Polski podlegajacy
nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu przesta¢ takiemu podatnikowi informacje o wysokosci pobranego podatku w
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terminie przekazania kwoty pobranego podatku. W przypadku natomiast, gdy podatnikiem jest nierezydent podlegajacy
ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu ptatnicy sg obowigzani przesta¢ takiemu podatnikowi oraz urzedowi
skarbowemu informacje o dokonanych wyptatach i pobranym podatku w terminie do korca trzeciego miesigca roku
nastepujacego po roku podatkowym, w ktérym dokonano wyptat. Informacje sporzadza sie wedtug ustalonego wzoru.

Zastosowanie stawki podatku wynikajgcej z wtasciwej umowy w sprawie zapobiezenia podwdjnemu opodatkowaniu albo
niepobranie podatku zgodnie z takg umowg jest mozliwe, pod warunkiem udokumentowania miejsca siedziby podatnika do
celéw podatkowych uzyskanym od niego zaswiadczeniem (certyfikat rezydencji), wydanym przez wifasciwy organ
administracji podatkowe;j.

Ponadto, na podstawie art. 22 ust. 4 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych, zwalnia sie od podatku

dochodowego dochody (przychody) z dywidend oraz inne przychody z tytutu udziatu w zyskach oséb prawnych, jezeli

spetnione sg facznie nastepujgce warunki:

=  wyptacajgcym dywidende oraz inne przychody z tytutu udziatu w zyskach oséb prawnych jest spdtka bedgca podatnikiem
podatku dochodowego, majgca siedzibe lub zarzad na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej (art. 22 ust. 4 pkt 1 Ustawy o
Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych),

= uzyskujagcym dochody (przychody) z dywidend oraz inne przychody z tytutu udziatu w zyskach oséb prawnych jest spotka
podlegajgca w Rzeczpospolitej Polskiej lub w innym niz Rzeczpospolita Polska panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej
lub w innym panstwie nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego, opodatkowaniu podatkiem dochodowym
od catosci swoich dochodéw, bez wzgledu na miejsce ich osiggania (art. 22 ust. 4 pkt 2 Ustawy o Podatku Dochodowym
od Oséb Prawnych),

= spotka, o ktorej mowa w art. 22 ust. 4 pkt 2 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdéb Prawnych, posiada bezposrednio
nie mniej niz 10% akcji w kapitale sp6tki, o ktérej mowa w pkt 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych (art.
22 ust. 4 pkt 3 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych),

= spoétka, o ktdrej mowa w 22 ust. 4 pkt 2 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb Prawnych nie korzysta ze zwolnienia z
opodatkowania podatkiem dochodowym od catosci swoich dochoddéw, bez wzgledu na Zrédto ich osiggania (art. 22 ust.
4 pkt 4 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdéb Prawnych).

Powyzsze zwolnienie stosuje sie w sytuacji, kiedy spdtka uzyskujgca dochody (przychody) z dywidend oraz inne przychody z
tytutu udziatu w zyskach oséb prawnych majacych siedzibe lub zarzad na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej posiada udziaty
(akcje) w spdtce wyptacajacej te naleznosci nieprzerwanie przez okres dwdch lat.

Zwolnienie to nalezy stosowac réwniez w przypadku, gdy okres dwéch lat nieprzerwanego posiadania udziatéw (akcji) w
wysokosci okreslonej w art. 22 ust. 4 pkt 3 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych, przez spotke uzyskujaca
dochody (przychody) z tytutu udziatu w zysku osoby prawnej majacej siedzibe lub zarzad na terytorium Rzeczpospolitej
Polskiej, uptywa po dniu uzyskania tych dochodéw (przychodéw). W przypadku niedotrzymania warunku posiadania udziatéw
(akcji), w wysokosci nie mniej niz 10% nieprzerwanie przez okres dwadch lat powstaje obowigzek do zaptaty podatku, wraz z
odsetkami za zwtoke, od dochoddéw (przychoddw) w wysokosci 19 % dochoddw (przychodéw) do 20 dnia miesigca
nastepujacego po miesigcu, w ktérym nastagpita utrata prawa do zwolnienia. Odsetki nalicza sie od nastepnego dnia po dniu,
w ktérym po raz pierwszy nastgpito skorzystanie ze zwolnienia.

Zwolnienie powyzsze ma réwniez odpowiednie zastosowanie do spoétdzielni zawigzanych na podstawie rozporzadzenia nr
1435/2003/WE z dnia 22 lipca 2003 roku w sprawie statutu Spétdzielni Europejskiej (SCE) (Dz. Urz. WE L 207 z 18.08.2003),
dochoddw (przychoddéw) z dywidend oraz innych przychoddéw z tytutu udziatu w zyskach oséb prawnych wyptacanych
spétkom podlegajgcym w Konfederacji Szwajcarskiej opodatkowaniu podatkiem dochodowym od catosci swoich dochododw,
bez wzgledu na miejsce ich osiggania, przy czym okreslony powyzej bezposredni udziat procentowy w kapitale spoétki
wyptacajacej dywidende oraz inne przychody z tytutu udziatu w zyskach oséb prawnych wynosi nie mniej niz 25%, dochoddéw
wyptacanych (przypisanych) na rzecz potozonego na terytorium panstwa cztonkowskiego Unii Europejskiej lub innego
panstwa nalezgcego do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej zagranicznego zaktadu
spotki, o ktérej mowa w art. 22 ust. 4 pkt 2 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych, jezeli spétka ta spetnia
warunki okreslone w art. 22 ust. 4-4b Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych, a takze do podmiotéw
wymienionych w zatgczniku nr 4 do Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb Prawnych, przy czym w przypadku Konfederacji
Szwajcarskiej zwolnienie ma zastosowanie w odniesieniu do podmiotéw podlegajagcych w tym kraju opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od catosci swoich dochoddéw, bez wzgledu na miejsce ich osiggania, przy czym okreslony powyzej
bezposredni udziat procentowy w kapitale spétki wyptacajacej dywidende oraz inne przychody z tytutu udziatu w zyskach oséb
prawnych wynosi nie mniej niz 25%.
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Ponadto na mocy art. 26 ust. 1c Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb Prawnych osoby prawne i jednostki organizacyjne
niemajgce osobowosci prawnej, ktére dokonujg wyptat naleznosci z tytutdw wymienionych w art. 22 ust. 1 Ustawy o Podatku
Dochodowym od Oséb Prawnych, w zwigzku ze zwolnieniem od podatku dochodowego w art. 22 ust. 4, stosujg zwolnienia
wynikajace z tych przepiséw wytgcznie pod warunkiem udokumentowania przez spoétke, o ktérej mowa w art. 22 ust. 4 pkt 2
Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych, majacg siedzibe w innym niz Rzeczpospolita Polska panstwie
cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego:
1) jej miejsca siedziby dla celéw podatkowych, uzyskanym od niej certyfikatem rezydenciji, lub
2) istnienia zagranicznego zaktadu - zaswiadczeniem wydanym przez wtasciwy organ administracji podatkowej
panstwa, w ktérym znajduje sie jej siedziba lub zarzad, albo przez wiasciwy organ podatkowy panstwa, w ktérym
ten zagraniczny zaktad jest potozony.

Na podstawie art. 26 ust. 1f. Ustawy o Podatku Dochodowym od Os6b Prawnych w przypadku naleznosci, o ktérych mowa w
art. 22 ust. 1, wyptacanych na rzecz spétki, o ktérej mowa w art. 22 ust. 4 pkt 2 lub jej zagranicznego zaktadu, osoby prawne
i jednostki organizacyjne niemajgce osobowosci prawnej, ktére dokonujg wyptat tych naleznosci, stosujg zwolnienia
wynikajgce z art. 22 ust. 4 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb Prawnych, z uwzglednieniem art. 26 ust. 1c Ustawy o
Podatku Dochodowym od Osdéb Prawnych, pod warunkiem uzyskania pisemnego oswiadczenia, ze w stosunku do
wyptacanych naleznosci spetnione zostaty warunki, o ktérych mowa w art. 22 ust. 4 pkt 4 (tj.: spétka, o ktérej mowa w 22 ust.
4 pkt 2 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych nie korzysta ze zwolnienia z opodatkowania podatkiem
dochodowym od catosci swoich dochoddw, bez wzgledu na zrédto ich osiggania).

Zgodnie z art. 22c ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych, omawianego zwolnienia dywidend z podatku
dochodowego nie stosuje sig, jezeli:

1) osiggniecie dochoddéw (przychoddéw) z dywidend nastepuje w zwigzku z zawarciem umowy lub dokonaniem innej
czynnosci prawnej, lub wielu powigzanych czynnosci prawnych, ktérych gtéwnym lub jednym z gtéwnych celéw byto
uzyskanie zwolnienia od podatku dochodowego na podstawie art. 22 ust. 4 ustawy, a uzyskanie tego zwolnienia nie
skutkuje wytgcznie wyeliminowaniem podwdéjnego opodatkowania tych dochodéw (przychodoéw), oraz

2) czynnosci, o ktérych mowa w pkt 1, nie majg rzeczywistego charakteru.

Zgodnie z ust. 2 artykutu 22c, dla celéw stosowania ust. 1 tego artykutu uznaje sie, ze umowa lub inna czynnos¢ prawna nie
ma rzeczywistego charakteru w zakresie, w jakim nie jest dokonywana z uzasadnionych przyczyn ekonomicznych. W
szczegolnosci dotyczy to sytuacji, gdy w drodze czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1 tego artykutu, przenoszona jest wtasnosé¢
udziatéw (akcji) spoétki wyptacajacej dywidende lub spdtka osigga przychdd (dochdd), wyptacany nastepnie w formie
dywidendy lub innego przychodu z tytutu udziatu w zyskach oséb prawnych.

Opodatkowanie dochodéw z odptatnego zbycia praw do akcji (PDA) i praw poboru (w rozumieniu KSH)

Prawa do akcji stanowig papiery wartosciowe w rozumieniu art. 3 pkt 1) lit. a) w zw. z pkt 29) Ustawy o Obrocie oraz art. 5a
pkt 11) Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb Fizycznych. Prawa poboru (w rozumieniu KSH) stanowig papiery
wartosciowe w rozumieniu art. 3 pkt 1) lit. a) Ustawy o Obrocie oraz art. 5a pkt 11) Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb
Fizycznych. Przychody z odptatnego zbycia PDA oraz przychody z odptatnego zbycia praw poboru (w rozumieniu KSH) s3
traktowane jako przychody z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych, ktére zgodnie z Ustawa o Podatku Dochodowym
od Osdb Fizycznych stanowig przychody z kapitatéw pienieznych i podlegajg opodatkowaniu na takich samych zasadach jak
dochody ze sprzedazy akcji w odniesieniu do oséb fizycznych. Dochody uzyskiwane w Polsce przez osoby prawne z tytutu
odptatnego zbycia PDA lub praw poboru podlegaja opodatkowaniu na zasadach ogdlnych okreslonych w Ustawie o Podatku
Dochodowym od Oséb Prawnych. Powyzsze zasady sg stosowane z uwzglednieniem uméw o unikaniu podwdjnego
opodatkowania, ktérych strong jest Rzeczpospolita Polska. Zastosowanie stawki podatku wynikajgcej z umowy o unikaniu
podwdjnego opodatkowania albo niepobranie podatku zgodnie z tymi umowami jest mozliwe pod warunkiem posiadania
przez podatnika stosownego certyfikatu rezydenc;ji.

Podatek od czynnosci cywilnoprawnych

Zgodnie z art. 9 pkt 9 Ustawy o Podatku od Czynnosci Cywilnoprawnych zwalnia sie od podatku od czynnosci cywilnoprawnych
sprzedaz praw majatkowych, bedgcych instrumentami finansowymi (w rozumieniu przepiséw Ustawy o Obrocie): a/ firmom
inwestycyjnym oraz zagranicznym firmom inwestycyjnym, b/ dokonywana za posrednictwem firm inwestycyjnych lub
zagranicznych firm inwestycyjnych, ¢/ dokonywang w ramach obrotu zorganizowanego, d/ dokonywang poza obrotem
zorganizowanym przez firmy inwestycyjne oraz zagraniczne firmy inwestycyjne, jezeli prawa te zostaty nabyte przez te firmy
w ramach obrotu zorganizowanego. Ustawa o Obrocie dopuszcza mozliwos¢ zawierania umow sprzedazy instrumentow
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finansowych bez posrednictwa podmiotu prowadzgcego przedsiebiorstwo maklerskie. W przypadkach takich umowy
sprzedazy moga podlega¢ opodatkowaniu podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych w wysokosci 1% wartosci rynkowe;j
zbywanych instrumentow finansowych (art. 7 ust. 1 pkt 1 lit. b Ustawy o Podatku od Czynnosci Cywilnoprawnych). Pfatnikami
podatku od czynnosci cywilnoprawnych sg na podstawie art. 10 ust. 2 Ustawy o Podatku od Czynnosci Cywilnoprawnych
notariusze w przypadku, gdy sprzedaz instrumentow finansowych dokonywana jest w formie aktu notarialnego. W
pozostatych przypadkach podatnicy sg obowigzani, bez wezwania organu podatkowego, ztozy¢ deklaracje w sprawie podatku
od czynnosci cywilnoprawnych oraz obliczy¢ i wptaci¢ podatek w terminie 14 dni od dnia powstania obowigzku podatkowego.
Obowigzek powyzszy cigzy na nabywcy instrumentdéw finansowych.

Podatek od spadkéw i darowizn

Zgodnie z ustawg z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkéw i darowizn (tekst jednolity Dz.U. z 2017 r., poz. 833), nabycie

przez osoby fizyczne w drodze spadku lub darowizny, praw majatkowych, w tym réwniez praw zwigzanych z posiadaniem

akcji, podlega opodatkowaniu podatkiem od spadkdw i darowizn, jezeli:

= w chwili otwarcia spadku lub zawarcia umowy darowizny spadkobierca lub obdarowany byt obywatelem polskim lub
miat miejsce statego pobytu na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej lub

=  prawa majgtkowe dotyczace akcji sg wykonywane na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej.

Wysokos¢ stawki podatku od spadkéw i darowizn jest zréznicowana i zalezy od rodzaju pokrewienstwa lub powinowactwa
albo innego osobistego stosunku pomiedzy spadkobiercy i spadkodawcg albo pomiedzy darczyrca i obdarowanym. Stawki
podatku majg charakter progresywny i wynoszg od 3% do 12% podstawy opodatkowania, w zaleznosci od grupy podatkowe;j
do jakiej zaliczony zostat nabywca. Dla kazdej grupy istniejg takze kwoty wolne od podatku. Podatnicy s obowigzani, z
wyjatkiem przypadkéw, w ktérych podatek jest pobierany przez ptatnika, ztozy¢ w terminie miesigca od dnia powstania
obowigzku podatkowego, wtasciwemu naczelnikowi urzedu skarbowego zeznanie podatkowe o nabyciu rzeczy lub praw
majatkowych wedtug ustalonego wzoru. Do zeznania podatkowego dotgcza sie dokumenty majgce wptyw na okreslenie
podstawy opodatkowania. Podatek ptatny jest w terminie 14 dni od dnia otrzymania decyzji naczelnika urzedu skarbowego
ustalajgcej wysokos$¢ zobowigzania podatkowego. W okreslonych w ww. ustawie przypadkach nabycie w drodze spadku lub
darowizny praw majatkowych (w tym takze praw zwigzanych z posiadaniem akcji) jest zwolnione od podatku.

Na mocy art. 4a ust. 1 ww. ustawy, zwalnia sie od podatku nabycie wtasnosci rzeczy lub praw majgtkowych (w tym papieréw
wartosciowych) przez matzonka, zstepnych, wstepnych, pasierba, rodzenstwo, ojczyma i macoche, jezeli zgtoszg nabycie
wtasnosci rzeczy lub praw majatkowych wtasciwemu naczelnikowi urzedu skarbowego w terminie szesciu miesiecy od dnia
powstania obowigzku podatkowego, a w przypadku nabycia w drodze dziedziczenia w terminie szesciu miesiecy od dnia
uprawomocnienia sie orzeczenia sgdu stwierdzajgcego nabycie spadku. W przypadku niespetnienia powyzszego warunku,
nabycie wtasnosci rzeczy lub praw majatkowych podlega opodatkowaniu na zasadach okreslonych dla nabywcéw zaliczonych
do | grupy podatkowej.

Odpowiedzialnos¢ ptatnika

Zgodnie z brzmieniem art. 30 § 1 Ordynacji Podatkowej ptatnik, ktory nie wykonat cigzgcego na nim obowigzku obliczenia i
pobrania od podatnika podatku i wptacenia go we wtasciwym terminie organowi podatkowemu — odpowiada za podatek
niepobrany lub podatek pobrany a niewptacony. Pfatnik odpowiada za te naleznosci catym swoim majatkiem.
Odpowiedzialnos¢ ta jest niezalezna od woli ptatnika. Przepisdw o odpowiedzialnosci ptatnika nie stosuje sie wytgcznie w
przypadku, jezeli odrebne przepisy stanowig inaczej, albo jezeli podatek nie zostat pobrany z winy podatnika.

Zgodnie z art. 41 ust. 4 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb Fizycznych status ptatnika co do zasady posiadajg podmioty
wyptacajace lub stawiajgce do dyspozycji podatnikom $rodki miedzy innymi z tytutu odsetek i dyskonta od papieréw
wartosciowych, dywidend i innych przychodéw z tytutu udziatu w zyskach oséb prawnych. W zwigzku z tym obowigzane sg
one pobra¢ zryczattowany podatek dochodowy od powyzszych wyptat lub $wiadczen, za co ponosza odpowiedzialnos¢
majatkowa zgodnie z wyzej opisanymi zasadami.

Niemniej jednak zgodnie z art. 41 ust. 4d ustawy, zryczattowany podatek dochodowy od dochoddéw (przychoddwy), o ktérych
mowa w art. 30a ust. 1 pkt 4, w zakresie dywidendy oraz dochoddéw (przychodéw) okreslonych w art. 24 ust. 5 pkt 1, 3 lub 6
(dochdd z umorzenia udziatéw lub akcji, wartos¢ majatku otrzymanego w zwigzku z likwidacja osoby prawnej lub spofki,
doptaty w gotéwce otrzymywane w zwigzku z przejeciem, tgczeniem, podziatem), a takze zryczattowany podatek dochodowy,
o ktérym mowa w art. 30a ust. 1 pkt 2 i 5 (przychody z odsetek i dyskonta od papieréw wartosciowych, od dochodu z tytutu
udziatu w funduszach kapitatowych), pobierajg, jako ptatnicy, podmioty prowadzace rachunki papieréw wartosciowych dla
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podatnikéw, jezeli dochody (przychody) te zostaty uzyskane na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej i wigzg sie z papierami
wartosciowymi zapisanymi na tych rachunkach, a wyptata swiadczenia na rzecz podatnika nastepuje za posrednictwem tych
podmiotow.

Natomiast zgodnie z art. 41 ust. 10 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb Fizycznych , w zakresie papierow wartosciowych
zapisanych na rachunkach zbiorczych ptatnikami zryczattowanego podatku dochodowego, od wyzej wymienionych dochoddéw
i przychoddw s podmioty prowadzace rachunki zbiorcze, za posrednictwem ktérych naleznosci z tych tytutéw sg wyptacane.

Podobnie na gruncie Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych, zgodnie z art. 26 ust. 1, osoby prawne, jednostki
organizacyjne niemajace osobowosci prawnej oraz osoby fizyczne bedace przedsiebiorcami, ktére dokonujg wyptat
naleznosci z tytutu dywidend oraz innych przychodoéw z tytutu udziatdéw w zyskach oséb prawnych majacych siedzibe lub
zarzad na terytorium RP, s3 obowigzane jako ptatnicy pobiera¢, co do zasady, w dniu dokonania wyptaty zryczattowany
podatek dochodowy od tych wyptat.

Niemniej jednak zgodnie z art. 26 ust. 2c Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych, w przypadku wyptat naleznosci
z tytutu:

1) odsetek od papieréw wartosciowych zapisanych na rachunkach papieréw wartosciowych albo na rachunkach
zbiorczych, wyptacanych na rzecz podatnikéw, o ktérych mowa w art. 3 ust. 2 (nierezydenci),

2) dywidend oraz dochodéw wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 1, 3i 5 (dochdd z umorzenia udziatéw lub akcji, wartosé
majatku uzyskanego w zwigzku z likwidacjg osoby prawnej lub spétki, doptaty w gotdwce otrzymywane w zwigzku z
przejeciem, tgczeniem, podziatem) uzyskanych z papieréw wartosciowych zapisanych na rachunkach papieréw
wartosciowych albo na rachunkach zbiorczych

— obowigzek pobierania podatku cigzy na podmiotach prowadzacych rachunki papieréw wartosciowych albo rachunki
zbiorcze, jezeli wyptata naleznosci nastepuje za posrednictwem tych podmiotow.

Ptatnicy ci pobierajg zryczattowany podatek dochodowy w dniu przekazania naleznosci do dyspozycji posiadacza rachunku
papierow wartosciowych lub posiadacza rachunku zbiorczego (art. 26 ust. 2d ustawy).
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Iv. Dane o emitencie

1. Wskazanie czasu trwania Emitenta

Emitent zostat zawigzany na podstawie aktu zawigzania Spétki z dnia 25 listopada 2014 roku przez spotke Marvipol S.A. oraz
spotke Ksigzek Holding Sp. z 0.0.

Emitent zostat wpisany do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
M. St. Warszawy w Warszawie XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 16 grudnia 2014 roku pod
numerem KRS: 0000534585.

Emitent zostat wpisany do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 16 grudnia 2014 roku pod nazwg
M Automotive Holding S.A. Na podstawie uchwaty nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Emitenta z
dnia 31 maja 2016 roku nazwa Emitenta zostata zmieniona na Marvipol Development S.A. Zmiana nazwy zostata wpisana do
rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 29 czerwca 2016 roku.

Emitent zostat utworzony na czas nieoznaczony.

2. Wskazanie przepisow prawa, na podstawie ktorych zostat utworzony emitent

Emitent dziata na podstawie przepisow Kodeksu spotek handlowych oraz Statutu Spoétki.

3. Wskazanie sadu, ktéry wydat postanowienie o wpisie do wtasciwego rejestru, a w przypadku gdy
emitent jest podmiotem, ktérego utworzenie wymagato uzyskania zezwolenia - przedmiot i numer
zezwolenia, ze wskazaniem organu, ktory je wydat;

Emitent zostat wpisany do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
M. St. Warszawy w Warszawie XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego w dniu 16 grudnia 2014 roku, pod
nazwg M Automotive Holding S.A., pod numerem KRS: 0000534585. Na podstawie uchwaty nr 3 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy Emitenta z dnia 31 maja 2016 roku nazwa Emitenta zostata zmieniona na Marvipol Development
S.A. Zmiana nazwy zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego w dniu 29 czerwca 2016 roku.
Na Date Memorandum ksiegi rejestrowe Emitenta w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego s prowadzone
przez Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie XlIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego.

W celu identyfikacji Emitentowi nadano numer identyfikacji podatkowej NIP: 5272726050 oraz statystyczny numer
identyfikacyjny Regon: 360331494,

4. Krotki opis historii emitenta;
Istotne zdarzenia w rozwoju dziatalnosci gospodarczej Emitenta (Marvipol Development S.A.):

Emitent zostat zawigzany pod nazwg M Automotive Holding S.A. na podstawie aktu zawigzania Spétki z dnia 25 listopada 2014
roku przez spétke Marvipol S.A. oraz spétke Ksigzek Holding Sp. z 0.0. Emitent zostat wpisany do Rejestru Przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie
XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego w dniu 16 grudnia 2014 roku pod numerem KRS: 0000534585.

Na podstawie uchwaty nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Emitenta z dnia 31 maja 2016 roku nazwa
Emitenta zostata zmieniona na Marvipol Development S.A. Zmiana nazwy zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 29 czerwca 2016 roku.

W dniu 17 sierpnia 2016 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Emitenta podjeto uchwate nr 6 w sprawie
scalenia akcji Spotki, podwyziszenia kapitatu zaktadowego w drodze nowej emisji akcji z wytgczeniem prawa poboru
dotychczasowych akcjonariuszy oraz w sprawie zmiany statutu Spotki, na podstawie ktérej to uchwaty: (1) podwyzszona
zostata wartos$¢ nominalna akcji Spétki serii A z dotychczasowej kwoty 0,20 zt (stownie: dwadziescia groszy) do kwoty 1,00 zt
(stownie: jedne ztoty) poprzez scalenie (potaczenie) akcji w ten sposdb, ze kazde 5 (stownie: pie¢) akcji Spotki o wartosci
nominalnej 0,20 zt (stownie: dwadziescia groszy) taczg sie w 1 (stownie: jedng) akcje o wartosci nominalnej 1,00 zt (stownie:
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jeden ztoty) — potgczenie akcji Spotki nastgpito bez zmiany wysokosci kapitatu zaktadowego Spétki, (2) kapitat zaktadowy Spofki
zostat podwyzszony z dotychczasowej kwoty 100.000,00 zt (stownie: sto tysiecy ztotych) do kwoty 101.000,00 zt (stownie: sto
jeden tysiecy ztotych), to jest o kwote 1.000,00 zt (stownie: jeden tysigc ztotych) w drodze emisji 1.000 (stownie: jeden tysiac)
nowych akcji zwyktych na okaziciela serii B o wartosci nominalnej 1,00 ztotych (stownie: jeden ztoty) kazda. Scalenie akcji oraz
podwyzszenie kapitatu zaktadowego dokonane na podstawie uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy
Emitenta z dnia 17 sierpnia 2016 roku zostato wpisane do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 1
wrzes$nia 2016 roku.

W dniu 31 sierpnia 2016 roku Zarzad spo6tki Marvipol S.A. z siedzibg w Warszawie (Spo6tka Dzielona) oraz Zarzad spotki Marvipol
Development S.A. (dawniej: M Automotive Holding S.A.) z siedzibg w Warszawie (Spdtka Przejmujgca) dziatajac
na podstawie art. 533 § 1 Kodeksu Spétek Handlowych, uzgodnity oraz podpisaty Plan Podziatu Marvipol S.A. z siedzibg
w Warszawie, sporzgdzony zgodnie z art. 534 KSH.

Istotne zdarzenia w rozwoju dziatalnosci gospodarczej Marvipol S.A. (Spétka Dzielona):

Przedsiebiorstwo Marvipol powstato w 1996 r., dziatajac poczatkowo w formie spétki z ograniczong odpowiedzialnoscia,
a po przeksztatceniu dokonanym w 2006 r., w formie spotki akcyjnej. Zatozycielem firmy byt m.in. Mariusz Ksigzek,
wiekszosciowy wspotwiasciciel Marvipol, przez wiekszo$¢ historii firmy petnigcy funkcje jej prezesa. Od 2008 r. Marvipol S.A.
ma status spotki publicznej notowanej na rynku gtéwnym Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

0Od poczatku swojego istnienia Marvipol S.A. (poprzednio Marvipol Sp. z 0.0.) dziatat na rynku nieruchomosci. Poczatkowo
firma specjalizowata sie w $wiadczeniu ustug na rzecz podmiotéw trzecich zwigzanych ze wstepnymi etapami projektow
deweloperskich, w szczegdlnosci pozyskiwaniem gruntéw pod budownictwo mieszkaniowe i komercyjne, przygotowaniem
niezbednej dokumentacji oraz przygotowaniem inwestycji do rozpoczecia pod katem prawnym, jak réwniez szeroko
rozumianym doradztwem i posrednictwem w obrocie nieruchomosciami, stopniowo rozszerzajgc dziatalnos¢ o realizacje
wtasnych projektéw deweloperskich. W 1997 r. Marvipol Sp. z o0.0. nabyt dziatke zlokalizowang przy ul. Stawki 3A
w Warszawie, na ktérej firma zrealizowata swojg pierwszg inwestycje mieszkaniowg, Stawki Residence, oddanag
do uzytkowania w 2002 r.

Strategia rozwoju Marvipol S.A. (poprzednio Marvipol Sp. z 0.0.) w segmencie deweloperskim od poczatku istnienia zaktadata
realizacje projektow o podwyzszonym standardzie w kaidym z segmentéw, w ktérym firma byta obecna.
Od poczatku istnienia firmy projekty mieszkaniowe Marvipol realizowane sg w formule niepowigzanego kapitatowo
z Marvipol generalnego wykonawcy. Do konca pierwszej dekady XXI wieku Marvipol S.A. zrealizowat 14 projektéow
mieszkaniowych, z 94 tys. powierzchni uzytkowej.

W 1997 r. Marvipol S.A. rozszerzyt dziatalnosé o segment myjni samochodowych, oddajgc do uzytku pierwszy z obiektéw Robo
Wash, zlokalizowany przy ul. Stonimskiego (w sasiedztwie Dworca Gdarskiego) w Warszawie. Koncepcja Robo Wash zaktadata
prowadzenie w Warszawie sieci punktéw kompleksowej recznej pielegnacji samochodéw Robo Wash Center, uzupetnieniem
dla ktérych w pdzniejszym okresie staty sie myjnie samoobstugowe Robo Wash Express. Do 2006 r. Marvipol S.A. uruchomit
w Warszawie 6 obiektéw Robo Wash Center. W kolejnych latach liczba myjni w ramach sieci wzrosta
do 8 dzieki uruchomieniu myjni Robo Wash Express w Koninie i Warszawie.

W 2003 r. Marvipol S.A. zdecydowat sie rozszerzy¢ dziatalno$¢ o import i sprzedaz ekskluzywnych brytyjskich samochoddéw
Jaguar i Land Rover. W 2003 r. Marvipol S.A. objat wiekszosciowy pakiet udziatéw w firmie JLR Polska sp. z .0.0., ktéra
w 2004 r. zostata importerem samochodéw Land Rover. W 2004 r. Grupa Marvipol stata sie importerem samochodoéw Jaguar,
przejmujac firme Jaguar Poland Sp. z 0.0. Obok importu samochodéw Jaguar i Land Rover Marvipol S.A., poprzez spotki
zalezne, rozwijat réwniez dziatalnos¢ dilerska, otwierajac salony w Warszawie, Tréjmiescie i todzi. Budujac niemal
od podstaw rynkowg pozycje i Swiadomos¢ marek Jaguar i Land Rover w Polsce, rozwijajgc sie¢ dilerskg, systematycznie
podnoszac jakos$¢ swiadczonych na rzecz klientéw ustug serwisowych, Grupa Marvipol zwiekszyta od 2006 r. przychody
ze sprzedazy samochoddw Jaguar i Land Rover oraz czesci zamiennych i ustug serwisowych o blisko 240%, do ponad 400 min
zt. Uzupetniajac portfolio o kolejne prestizowe marki z brytyjskim rodowodem, w 2009 r. Grupa Marvipol stata
sie wytacznym dystrybutorem Aston Martin oraz Caterham.

W 2007 r. Grupa Marvipol rozpoczeta realizacje pierwszego w historii projektu komercyjnego — Prosta Tower, budynku
biurowego klasy A., zlokalizowanego w dynamicznie rozwijajgcym sie kwartale biurowym w rejonie Ronda Daszynskiego
na warszawskiej Woli. Budynek o ikonicznej fasadzie, zaprojektowany pod kierownictwem prof. Stefana Kurytowicza, zostat
oddany do uzytkowania w 2011 r.

W 2008 r. akcje Marvipol S.A. zostaty dopuszczone do obrotéw na rynku gtéwnym GPW. Debiutu gietdowego, wobec
niekorzystnych warunkéw rynkowych wynikajacych z pogtebiajgcego sie globalnego kryzysu, wptywajgcych negatywnie
na wyceny spotek, nie poprzedzita oferta publiczna akcji.
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W 2009 r., w obliczu odbudowujgcego sie popytu na rynku mieszkaniowym, Zarzad Marvipol S.A. podjat strategiczng decyzje
o modyfikacji dotychczasowej strategii rozwoju segmentu deweloperskiego i wzrostu skali dziatalnosci, finansowanej m.in.
przy wykorzystaniu dtugu korporacyjnego. W latach 2010-2011 Marvipol S.A. pozyskat z emisji obligacji ponad 200 min zt,
przeznaczajgc pozyskane srodki na zakup nieruchomosci pod nowe inwestycje, z rekordowymi w skali dotychczasowe;j
dziatalnosci projektami: Osiedle Zielona Italia na stotecznych Wtochach (blisko 900 lokali) oraz Central Park Ursynéw (ponad
2,3 tys. lokali). Podjecie dziatania zaowocowaty skokowym wzrostem liczby zawartych uméw sprzedazy lokali, do
rekordowych 776 w 2014 r. oraz dynamicznym wzrostem przychodow, do 414 min zt w 2014 r.

W celu dywersyfikacji zrodet finansowania dziatalnosci i wzmocnienia fundamentow finansowych Grupy Marvipol, w 2013 r.
przeprowadzona zostata oferta prywatna akcji Marvipol S.A., w ramach ktdrej wiodace instytucje finansowe oraz inwestorzy
indywidualni nabyli akcje o wartosci 35 min zt.

Wychodzac naprzeciw oczekiwaniom akcjonariuszy mniejszosciowych w 2014 r. rozpoczety sie prace koncepcyjne zmierzajgce
do podziatu Grupy Marvipol na dwa niezalezne, notowane na rynku gtéwnym GPW, podmioty — deweloperski
i motoryzacyjny. Wobec pozytywnych efektow analiz zarzagd Marvipol S.A. w listopadzie 2014 r. podjat uchwate o podjeciu
dziatan formalno-prawnych oraz operacyjnych zwigzanych z podziatem Marvipol S.A.

W 2014 r. Zarzad Marvipol S.A. przyjat strategie rozwoju segmentu motoryzacyjnego Grupy Marvipol pt. 2000+, ktérej celem
strategicznym jest skokowy wzrost wolumenu sprzedazy samochodéw marek Jaguar i Land Rover, kluczowych marek z
portfolio Grupy Marvipol. Konsekwentna realizacja zatozen strategii zaowocowata zauwazalnym wzrostem sprzedazy juz
w roku 2015, kiedy to wolumen sprzedazy spétki zaleznej Marvipol S.A., bedacej generalnym importerem Jaguar Land Rover,
do dileréw Jaguar Land Rover, wzrést w sredniorocznym tempie 16%, do 1.268 sztuk. Rok 2016 przynidst dalsza poprawe
wynikow sprzedazowych i rekordowe 2.081, tj. 0 64% wiecej niz w roku poprzednim, samochoddéw sprzedanych przez spotke
zalezng Marvipol S.A. do sieci dilerskie;j.

W 2015 r., w ramach prowadzonej dziatalnosci deweloperskiej, Grupa Marvipol zdecydowata sie rozszerzyc¢ zakres dziatalnosci
o realizacje projektdéw magazynowych. W 2015 r. Grupa Marvipol, w ramach wspdlnego przedsiewziecia
z Panattoni Europe, rozpoczeta realizacje dwadch projektéow w kompleksie magazynowo-logistycznym Panattoni Park Warsaw.
W 2015 r. Marvipol S.A. podjat decyzje o zmianie koncepcji podziatu — zgodnie z uchwatg zarzadu Marvipol S.A.
z dnia 3 wrzesnia 2015 r. podziat ma nastgpi¢ poprzez wydzielenie majatku zwigzanego z prowadzeniem dziatalnosci
deweloperskiej. Jako nastepstwo tej decyzji, w dniu 1 pazdziernika 2015 r. zarzad Marvipol S.A. podjat decyzje o wydzieleniu
Oddziatu Marvipol. Ponadto w 2015 roku, w ramach projektu podziatu grupy kapitatowej, Marvipol S.A. zdecydowat sie
réwniez na sprzedaz sieci myjni Robo Wash, sfinalizowang w grudniu 2015 r.

W 2016 r. Grupa Marvipol, kontynuujac strategiczng wspodtprace z Grupg Panattoni w segmencie magazynowym, w ramach
wspdlnego przedsiewziecia, rozpoczeta realizacje trzech projektéw w kompleksie magazynowo-logistycznym w gminie
Grodzisk Mazowiecki oraz jedng w rejonie aglomeracji katowickiej. Pod koniec 2016 roku sfinalizowana zostata ponadto
sprzedaz budynku Prosta Tower za cene 26,8 min Euro.

W 2017 r. Grupa Kapitatowa Marvipol zawigzata kolejne dwa wspdlne przedsiewziecia z Grupa Panattoni — jedno w celu
realizacji inwestycji magazynowej w okolicach Krakowa oraz jedno w celu realizacji inwestycji magazynowej w okolicach todzi.
Ponadto w maju 2017 r. Marvipol S.A. zawart z Panattoni Development Europe Sp. z o0.0. list intencyjny dotyczacy dalszej
wspotpracy w zakresie realizacji wspdlnych przedsiewziec¢ polegajgcych na budowie parkéw magazynowo-logistycznych. W
sierpniu 2017 roku Marvipol S.A. dokonat emisji obligacji, pozyskujac srodki brutto w wysokosci 80.080 tys. zt. ROwniez w
sierpniu 2017 r. Grupa Kapitatowa Marvipol S.A. dokonata sprzedazy dwdch inwestycji magazynowych tworzacych Panattoni
Park Warsaw. Przedmiotem zawartej w dniu 31 sierpnia 2017 r. z MEP Industrial Centre Warsaw Sp. z 0.0. (poprzednia firma
spotki: Shipston Sp. z 0.0.) z siedziba w Warszawie byta sprzedaz przedsiebiorstwa (w rozumieniu art. 55! Kodeksu Cywilnego),
realizujgcej ww. inwestycje, spétki Industrial Center 37 sp. z 0.0., a wartos¢ przedmiotu umowy po skorygowaniu m.in. o
naleznosci, zobowigzania i Srodki pieniezne, wyniosta 31,6 min EUR. Tym samym proces inwestycyjny Grupy Kapitatowej
Marvipol S.A. w pierwsze dwie inwestycje magazynowe zostat zakoriczony sukcesem.

Na przestrzeni 20 lat od powstania Marvipol S.A. stat sie jednym z wiodgcych przedsiebiorstw na rynkach nieruchomosci

i motoryzacji w Polsce. W dowdd uznania za profesjonalizm, wysoka jakosé¢ oferowanych produktéw i ustug, rzetelnos¢ i
postawe rynkowa Marvipol S.A. m.in.:

e trzykrotnie uzyskat Certyfikat Dewelopera, przyznawany przez Krajowa lzbe Budownictwa,

e byt kilkukrotnie nominowany do Godta Promocyjnego , Teraz Polska”,

e znajdowat sie w czotéwce rankingdéw firm deweloperskich, publikowanych przez ,Rzeczpospolitg”, ,Muratora”
czy tygodnik ,,Wprost’,
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e w2008 roku otrzymat statuetke , Krysztatowy Deweloper 2007” jako jedna z 15 firm dziatajgcych na polskim rynku
budownictwa mieszkaniowego, ktora zakresem swojej dziatalnosci wptywa na jakos¢ realizacji inwestycji i wysoki
standard wykonczenia, a takze szczegdlnie dba o zewnetrzny wizerunek firmy,

e w 2011 roku w uznaniu wynikéw finansowych oraz jakosci swiadczonych ustug otrzymat tytut Gazeli Biznesu
w dorocznym rankingu organizowanym przez ,,Puls Biznesu”,

e w2014 roku otrzymat wyrdznienie Finansista Roku za doskonate wyniki finansowe wydane przez Gazete Finansowg,

e w2015 roku otrzymat nagrode specjalng Lider Polskiej Gospodarki przyznang decyzjg Rady Programowej, Patrondw
i Organizatoréw Ogdlnopolskiego Programu Umacniania Sylwetki i Marki Polskiej Gospodarki za wktad w
ksztattowanie architektury i wysoka jakos$¢ inwestycji deweloperskich oraz nagrode Orty Polskiego Budownictwa
2015 w kategorii ustugi deweloperskie przyznang decyzjg Kapituty i Organizatoréw konkursu Orty Polskiego
Budownictwa,

e w 2016 otrzymat wyrdznienie Diament Polskiej Jakosci przyznane decyzja Rady Programowej i Organizatoréw
Ogodlnopolskiego Programu Umacniania Sylwetki i Marki Polskiej Gospodarki.

Na wyrdznienia ze strony rynkowych ekspertéw oraz samych klientéw zastuzyty tez same inwestycje deweloperskie spotki
i spotek zaleznych. Firma kilkukrotnie otrzymata Medal Europejski. W 2007 roku zostata laureatem konkursu promujacego
piekno w architekturze oraz wysoka jakoé¢ wykonania ,Ztoty Zuraw”. Apartamentowiec Villa Marina, zlokalizowany na
ul. Wilanowskiej, zostat uznany za najtadniejszy budynek, ktéry powstat na Mokotowie w roku 2007. Prosta Tower otrzymata
nagrode | stopnia jako "Budowa Roku 2011" w kategorii Obiekty administracyjno-biurowe oraz wyrdznienie
w miedzynarodowym konkursie CEMEX Building Award na najciekawsze budynki z betonu zrealizowane na swiecie. W 2014
roku natomiast inwestycja Hill Park Apartments otrzymata wyrdznienie ClJ Awards Residential Luxury Development of The
Year 2014.

Kalendarium najwazniejszych wydarzen zestawione zostato w tabeli ponize;j:

1996 e  Utworzenie Marvipol Sp. z 0.0. — poczagtkowo Swiadczacej ustug zwigzanych z wczesnymi
etapami procesu deweloperskiego

1997 e  Rozszerzenie dziatalnosci o segmenty myjni samochodowych - utworzenie pierwszego punktu
pod nazwg Robo Wash Center przy ul. Stonimskiego w Warszawie
e Nabycie gruntu przy ul. Stawki w Warszawie przeznaczonego do realizacji projektu ,Stawki

Residence”
2000 e  Rozpoczecie samodzielnych realizacji projektow deweloperskich o charakterze mieszkaniowym
2002 e  Zakonczenie projektu ,Stawki Residence”; PU: 4.307 m? liczba mieszkan i lokali

uzytkowych: 49
e  Zakonczenie projektu ,,Dom pod Klonem” przy ulicy Wrzeciono 33 w Warszawie, powierzchnia
uzytkowa (PU): 5.018 m?, liczba mieszkan i lokali uzytkowych: 123

2003 e  Zakonczenie projektu ,Miedzynarodowa Residence” przy ulicy Miedzynarodowej 50 A
w Warszawie, PU: 5.651 m?, liczba mieszkan i lokali uzytkowych: 100

e  Rozszerzenie dziatalnosci o segment sprzedazy samochoddéw luksusowych (import
oraz utworzenie sieci dealerskiej), objecie wiekszosciowego pakietu udziatéw w firmie JLR
Polska sp. z .0.0.

2004 e  Uzyskanie przez JLR Polska sp. z 0.0. statusu generalnego importera Land Rover

e Zakup spétki Jaguar Polska sp. z 0.0., generalnego importera Jaguar

e  Zakoriczenie projektu ,Bielariski Dom” przy ulicy Wrzeciono 5 w Warszawie, PU: 7.436 m?, liczba
mieszkan i lokali uzytkowych: 148

2005 e  Zakonczenie projektu ,Dom przy Agorze” zrealizowanego przy ulicy Przy Agorze 28: PU:
8.142 m?, liczba mieszkan i lokali uzytkowych: 144

2006 e  Zakonczenie projektu ,Kazimierzowska Residence” przy ulicy Kazimierzowskiej 43: PU:
10.982 m?, liczba mieszkan i lokali uzytkowych: 118
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e  Przeksztatcenie Marvipol spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig w spotke akcyjng
e  Zakonczenie projektu ,Villa Marina” przy Alei Wilanowskiej 208: PU: 5.849 m?, liczba mieszkan
i lokali uzytkowych: 75

2007 e  Rozpoczecie projektu ,,Prosta Tower” przy ulicy Prostej 32 w Warszawie

e  Zakonczenie projektu ,Villa Cameratta” przy ulicy Drogomilskiej 20: PU: 3.353 m?, liczba
mieszkan i lokali uzytkowych: 55

e  Emisja obligacji serii A, wartos$¢ emisji: 30 min zt

2008 e 19 czerwca - debiut na rynku gtéwnym Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

e  Zakonczenie inwestycji ,Osiedle Platany” przy ulicy Ryzowej 42/44: PU: 18.451 m?, liczba
mieszkan i lokali uzytkowych: 316

e  Zakonczenie inwestycji ,,Mokotdw Residence” przy ulicy Pory 61: PU: 9.079 m?, liczba mieszkan
i lokali uzytkowych: 119

2009 e  Zakoriczenie projektu ,Villa Avanti” przy ulicy Grenadieréw 29: PU: 2.914 m?, liczba mieszkan
i lokali uzytkowych: 39

e  Zakonczenie projektu ,Wiatraczna Residence” przy ulicy Wiatraczna 15 w Warszawie:
PU: 10.515 m?, liczba mieszka# i lokali uzytkowych: 166

e  Zakonczenie projektu ,Melody Park” przy ulicy Putawskiej 257 w Warszawie:
PU: 22.575 m?, liczba mieszkan i lokali uzytkowych: 308

e  Rozszerzenie portfolio samochodéw oferowanych przez spotki z Grupy Marvipol o marki Aston
Martin i Caterham.

2010 e  Zakonczenie projektu ,Villa Cavaletti” przy Alei Wyscigowej 39 w Warszawie: PU: 3.354 m?,
liczba mieszkan i lokali uzytkowych: 39

e  Emisja obligacji serii B, wartos$¢ emisji: 39,4 min zt

e  Emisja obligacji serii C, wartos$¢ emisji: 14,45 min zt

e  Emisja obligacji serii E, wartos$¢ emisji: 19,25 min zt

e  Emisja obligacji serii F, warto$¢ emisji: 30 min zt

e  Emisja obligacji serii G, wartos$¢ emisji: 10 min zt

2011 e  Zakonczenie projektu ,Prosta Tower” przy ulicy Prostej 32 w Warszawie, powierzchnia biurowa
6.060 m?

e  Zakonczenie | etapu inwestycji Apartamenty Mokotéw Park przy ulicy Bernardynska 16 a; PU:
9.110 m?, liczba mieszkan i lokali uzytkowych: 130

. Rozszerzenie portfolio samochoddéw oferowanych przez spétki z Grupy Marvipol o marke Lotus

e  Emisja obligacji serii D, wartos¢ emisji: 30,79 min zt

e  Emisja obligacji serii H, wartos$¢ emisji: 20 min zt

e  Emisja obligacji serii |, wartos$¢ emisji: 39,06 min zt

2012 e  Zakonczenie | etapu projektu ,Osiedle Zielona Italia” przy ulicy Obywatelskiej 13: PU:
25.320 m?, liczba mieszkan i lokali uzytkowych: 434

2013 e  Zakoriczenie | etapu projektu ,Hill Park Apartments” przy ulicy Pasymskiej 7: PU: 9.504 m?,
liczba mieszkan i lokali uzytkowych: 52

e  Emisja obligacji serii K, wartos$¢ emisji: 16,02 min zt

e  Emisja obligacji serii L, wartos$¢ emisji: 28,98 min zt

e  Emisja obligacji serii M, wartos¢ emisji: 4 min zt

e  Emisja obligacji serii N, wartos$¢ emisji: 60 min zt

e  Oferta prywatna akcji Marvipol S.A., sprzedaz 3,26 min istniejgcych oraz 4,63 min nowych akgji
Marvipol S.A., odpowiadajacych 18,9 proc. akcji w kapitale spétki

78



Memorandum informacyjne Marvipol Development S.A. Dane o emitencie

Zakonczenie Il etapu inwestycji ,Apartamenty Mokotéw Park” przy ulicy Bernardynskiej 16 a;
PU: 21.470 m?, liczba mieszkan i lokali uzytkowych: 303

Zakoriczenie projektu ,Bielany Residence” przy ulicy Sokratesa 9 w Warszawie, PU: 22.758 m?,
liczba mieszkan i lokali uzytkowych: 396

2014 Zakonczenie projektu ,Rezydencja ArtEco” przy ulicy Jasnodworskiej 3; PU: 18.156 m?, liczba
mieszkan i lokali uzytkowych: 314
Zakoriczenie Il etapu projektu ,,Osiedle Zielona Italia” przy ulicy Obywatelskiej 13: PU: 5.000 m?,
liczba mieszkan i lokali uzytkowych: 82
Zakonczenie Ill etapu projektu ,,Osiedle Zielona Italia” przy ulicy Obywatelskiej 13: PU: 22.185
m?, liczba mieszkan i lokali uzytkowych: 375
Emisja obligacji serii O i P, warto$¢ emisji: 26,65 min zt
Podjecie przez zarzad Marvipol S.A. uchwaty o zamiarze podziatu przez wydzielenie, poprzez
przeniesienie majatku zwigzanego z dziatalnoscig motoryzacyjng na Emitenta

2015 Zakonczenie etapu IA projektu ,Central Park Ursynéw” przy ulicy Ktobuckiej 8: PU: 24.244 m?,
liczba mieszkan i lokali uzytkowych: 471
Zawarcie z Panattoni Development Europe sp. z 0.0. umowy ws. wspdlnej realizacji dwoch
projektow w kompleksie magazynowo-logistycznym Panattoni Park Warsaw
Emisja obligacji serii S, wartos¢ emisji: 60 min zt
Podjecie przez zarzad Maripol S.A. uchwaty o zmianie uchwaty z dnia 28 listopada 2014 r.
o podjeciu prac nad podziatem Marvipol S.A. — zmiana koncepcji podziatu — podjecie decyzji
o wydzieleniu majatku zwigzanego z dziatglnoscig deweloperska
Powstanie Oddziatu Marvipol
Sprzedaz 100% udziatéw w spotce Robo Wash sp. z 0.0., zakoriczenie dziatalnosci w segmencie
myjni samochodowych

2016 Zakoriczenie etapu IB projektu ,Central Park Ursynow” przy ulicy Ktobuckiej 8; PU: 21.626 m?,
liczba mieszkan i lokali uzytkowych: 440
Zawarcie przez spotki z Grupy Marvipol z Jaguar Land Rover Limited uméw regulujgcych
wspotprace w zakresie autoryzowanego importu, dystrybucji i obstugi samochoddéw Jaguar
i Land Rover
Zakoniczenie dwdch inwestycji magazynowych w kompleksie ,,Panattoni Park Warsaw”
Zawarcie z Panattoni Development Europe Sp. z 0.0. umdw regulujacych realizacje wspdlnego
przedsiewziecia — poprzez spétke PDC Industrial Center 60 sp. z 0.0., ktdre zrealizuje inwestycje
polegajaca na wybudowaniu, w ramach trzech projektéw, obiektéw magazynowych
posadowionych na nieruchomosciach zlokalizowanych w gminie Grodzisk Mazowiecki
Przyjecie planu podziatu Marvipol S.A.
Zawarcie z Panattoni Development Europe Sp. z 0.0. umow regulujacych realizacje wspdlnego
przedsiewziecia — poprzez spétke PDC Industrial Center 63 sp. z 0.0., ktére zrealizuje inwestycje
magazynowa w rejonie aglomeracji katowickiej
Sprzedaz budynku Prosta Tower

2017 Zawarcie z Panattoni Development Europe Sp. z 0.0. umdw regulujgcych realizacje wspdlnego

przedsiewziecia — poprzez spétke PDC Industrial Center 72 sp. z 0.0., ktdre zrealizuje inwestycje
magazynowg w okolicach Krakowa

Zawarcie z Panattoni Development Europe Sp. z o.0. listu intencyjnego dotyczacego dalszej
wspotpracy w zakresie realizacji wspdlnych przedsiewzie¢ polegajacych na budowie parkéw
magazynowo-logistycznych

Emisja obligacji serii T, warto$¢ emisji: 80,08 min zt

Zawarcie z Panattoni Development Europe Sp. z 0.0. uméw regulujacych realizacje wspdlnego
przedsiewziecia — poprzez spotke PDC Industrial Center 80 sp. z 0.0., ktére zrealizuje inwestycje
magazynowa w okolicach todzi
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e Sprzedaz przedsiebiorstwa Industria Center 37 sp. z 0.0. obejmujacego dwie inwestycje
magazynowe tworzace ,Panattoni Park Warsaw”

Opis procesu Podziatu Spoétki Dzielonej:

Niniejsze Memorandum zostato sporzadzone w zwigzku z procesem Podziatu Spétki Dzielonej, ktdry zostat rozpoczety w dniu
31 sierpnia 2016 roku. W tym dniu Zarzad Spotki Dzielonej oraz Zarzad Emitenta (Spdtka Przejmujgca), dziatajac
na podstawie art. 533 § 1 KSH, uzgodnity oraz podpisaty Plan Podziatu Spétki Dzielonej, sporzadzony zgodnie z art. 534 KSH.
W tym samym dniu Plan Podziatu zostat opublikowany przez Spétke Dzielong raportem biezacym nr 50/2016, a takze Plan
Podziatu zgodnie z art. 535 § 3 KSH, zostat ogtoszony przez Spotke Dzielong oraz Emitenta (Spotke Przejmujacg) na stronie
internetowej  Spdtki  Dzielonej (www . marvipol.pl) oraz na stronie internetowej Spdtki  Przejmujacej
(www . marvipoldevelopment.pl). Zgodnie z Planem Podziatu, w ramach podziatu Spétki Dzielonej, cze$¢ dziatalnosci Spotki
Dzielonej stanowigca zorganizowang czes$¢ przedsiebiorstwa funkcjonujaca jako Marvipol Spétka Akcyjna Oddziat w
Warszawie (Oddziat Marvipol) prowadzaca dziatalno$¢ deweloperskg, zostanie przeniesiona na Spotke Przejmujacg, podczas
gdy pozostata czes¢ dziatalnosci Spotki Dzielonej, stanowigca zorganizowang czes$é przedsiebiorstwa prowadzaca dziatalnosé
zarzadzania spétkami zaleznymi z branzy motoryzacyjnej, pozostanie w majatku Spétki Dzielonej. Podziat Spétki Dzielonej
nastgpi w trybie okreslonym w art. 529 § 1 pkt 4 KSH, tj. poprzez przeniesienie na Spotke Przejmujacg czesci majatku Spotki
Dzielonej. Akcjonariusze Spétki Dzielonej w zamian za przeniesienie na rzecz Spotki Przejmujacej czesci majgtku Spotki
Dzielonej w postaci Oddziatu Marvipol, obejmg 41.551.852 (czterdziesci jeden miliondw pieéset piec¢dziesigt jeden tysiecy
osiemset piecdziesigt dwa) akcje zwykte na okaziciela Spétki Przejmujgcej serii C, o wartosci nominalnej 1 zt (jeden ztoty)
kazda i o tgcznej wartosci nominalnej 41.551.852 zt (czterdziesci jeden milionow piecset piecdziesiagt jeden tysiecy osiemset
piecdziesigt dwa ztote) wyemitowanych w zwigzku z podziatem Spoétki Dzielonej, przy zachowaniu stosunku wymiany: 1:1,
gdzie na kazdg jedng akcje Spotki Dzielonej przypada 1 (jedna) akcja Spotki Przejmujacej. Oznacza to, ze z tytutu posiadania
kazdej jednej akcji Spotki Dzielonej, akcjonariusz Spoétki Dzielonej otrzyma 1 (jedng) akcje serii C Spoétki Przejmujace;j,
zachowujgc dotychczas posiadane akcje Spotki Dzielonej oraz facznie za 41.551.852 (czterdziesci jeden milionéw piecset
piecdziesigt jeden tysiecy osiemset pieédziesigt dwa) akcji Spotki Dzielonej, akcjonariusze Spétki Dzielonej otrzymajg
41.551.852 (czterdziesci jeden miliondw pieéset piecdziesigt jeden tysiecy osiemset piecdziesigt dwa) akcji Spotki
Przejmujace;j.

Emitent oraz Spétka Dzielona zamierzajg przeprowadzi¢ proces Podziatu w nastepujacy sposdb:

1. przed podjeciem przez walne zgromadzenie akcjonariuszy Spétki Dzielonej uchwaty w sprawie podziatu Spétki Dzielonej
oraz przed podjeciem przez walne zgromadzenie akcjonariuszy Emitenta uchwaty w sprawie podziatu Spétki Dzielone;j:
a) Komisja Nadzoru Finansowego wyda decyzje w sprawie zatwierdzenia Prospektu przygotowanego w zwigzku z

ubieganiem sie o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym Akgji Istniejgcych;

b) Komisja Nadzoru Finansowego wyda na podstawie art. 38b Ustawy o Ofercie Publicznej decyzje w sprawie
zatwierdzenia Memorandum Informacyjnego przygotowanego w zwigzku z ofertg publiczng Akcji Podziatowych
wydawanych przez Emitenta akcjonariuszom Spétki Dzielonej w ramach procesu Podziatu oraz ubieganiem sie o
dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym Akcji Podziatowych;

2. przed Dniem Podziatu (rejestracjg w rejestrze przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spotki Przejmujacej w ramach emisji Akcji Podziatowych dokonanej w ramach procesu Podziatu Spoétki
Dzielonej):

a) zostanie ztozony wniosek do KDPW w celu przyznania przez KDPW Emitentowi statusu uczestnika KDPW w typie
Emitent oraz przyjecia do depozytu papieréw wartosciowych Akgji Istniejagcych pod warunkiem wprowadzenia tych
Akcji Istniejgcych do obrotu w ASO (Emitent przewiduje mozliwos$¢ ztozenia niniejszego wniosku do KDPW przed
podjeciem uchwat podziatowych), a nastepnie w efekcie ztozonego wniosku Zarzagd KDPW podejmie uchwate, w
ktérej przyzna Emitentowi status uczestnika KDPW w typie Emitent oraz przyjmie do depozytu papieréw
wartosciowych Akcje Istniejace pod warunkiem wprowadzenia tych Akgji Istniejacych do obrotu w ASO;

b) po podjeciu przez Zarzad KDPW uchwaty, w ktérej KDPW przyzna Emitentowi status uczestnika KDPW w typie
Emitent oraz przyjmie do depozytu papieréw wartosciowych Akcje Istniejace pod warunkiem wprowadzenia tych
Akcji Istniejacych do obrotu w ASO, zostanie ztozony wniosek do GPW w celu wprowadzenia Akcji Istniejacych do
obrotu w ASO (Emitent przewiduje mozliwos¢ ztozenia niniejszego wniosku do GPW przed podjeciem uchwat
podziatowych), w efekcie ktérego to wniosku Zarzagd GPW podejmie uchwate w sprawie wprowadzenia Akcji
Istniejagcych do obrotu w ASO. Jednoczesnie Zarzad Emitenta wskazuje, iz nie zamierzaé sktada¢ do GPW wniosku o
wyznaczenie pierwszego dnia notowania Akcji Istniejgcych w ASO, w zwigzku z powyzszym Akcje Istniejgce w ocenie
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d)

Emitenta nie bedg notowane w ASO. Zamiarem bowiem Emitenta jest wprowadzenie Akcji Istniejgcych do obrotu
w ASO bez podejmowania czynnosci celem wyznaczenia pierwszego dnia notowania Akcji Istniejacych.
Réwnoczesnie Emitent zastrzega, iz ostatecznie Emitent nie wyklucza mozliwosci przejSciowego notowania Akgji
Istniejacych w ASO, przy czym intencjg Emitenta jest, aby po Dniu Podziatu wszystkie wyemitowane akcje przez
Emitenta (Akcje Istniejace oraz Akcje Podziatowe) zostaty dopuszczone do obrotu na rynku regulowanym
prowadzonym przez GPW;

nastepnie po podjeciu uchwaty przez Zarzad GPW w sprawie wprowadzenia Akcji Istniejgcych do obrotu w ASO,
Akcje Istniejgce zostang zarejestrowane w KDPW (Akcje Istniejace zostang zdematerializowane);

nastepnie po zarejestrowaniu w KDPW Akgji Istniejgcych, Emitent ztozy wniosek do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego w sprawie rejestracji Podziatu poprzez rejestracje podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Emitenta w zwigzku z emisjg Akcji Podziatowych;

3. po Dniu Podziatu:

a)

b)

zostanie ztozony wniosek do KDPW w celu przyjecia do depozytu papieréw wartosciowych Akcji Podziatowych pod
warunkiem dopuszczenia do obrotu na rynku regulowanym wszystkich Akcji Istniejagcych oraz wszystkich Akcji
Podziatowych, a takze w celu wyznaczenia przez KDPW dnia referencyjnego, o ktérym mowa w §219 Szczegétowych
Zasad Dziatania KDPW, a nastepnie w efekcie ztozonego wniosku Zarzad KDPW podejmie uchwate, w ktorej przyjmie
do depozytu papieréw wartosciowych Akcje Podziatowe pod warunkiem dopuszczenia do obrotu na rynku
regulowanym wszystkich Akcji Istniejgcych oraz wszystkich Akcji Podziatowych, a takie wyznaczy dzien
referencyjny, o ktdrym mowa w §219 Szczegoétowych Zasad Dziatania KDPW;

po podjeciu przez Zarzagd KDPW uchwaty, o ktérej mowa w punkcie 3 ust. a) powyzej, zostanie ztozony do GPW
whniosek w sprawie dopuszczenia do obrotu na rynku regulowanym Akcji Istniejgcych oraz Akcji Podziatowych oraz
w sprawie wykluczenia Akcji Istniejacych z obrotu w ASO, a nastepnie w efekcie ztozonego wniosku Zarzad GPW
podejmie uchwate w sprawie dopuszczenia do obrotu na rynku regulowanym Akcji Istniejacych oraz Akcji
Podziatowych, a takze Zarzad GPW podejmie uchwate w sprawie wykluczenia Akcji Istniejgcych z obrotu w ASO;
nastepnie po podjeciu uchwat przez Zarzagd GPW zgodnie z punktem 3 ust. b) powyzej, Akcje Podziatowe zostang
zarejestrowane w KDPW (Akcje Podziatowe zostang zdematerializowane).

Planowany harmonogram dziatan w ramach Podziatu:

Ponizej przedstawiamy planowany ogdlny harmonogram dziatari w ramach procesu Podziatu (planowane daty wskazane w

tabeli moga ulec zmianie po zatwierdzeniu Memorandum, na co Emitent oraz Spétka Dzielona moga nie mie¢ wptywu):

Lp.

Czynnos¢ Planowany termin

1.

Zatwierdzenie przez Komisje Nadzoru Finansowego prospektu emisyjnego Emitenta [do 8.11.2017 .
sporzagdzonego w zwigzku z zamiarem ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na rynku
regulowanym prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
wszystkich Akgji Istniejgcych (akcje serii A i serii B).

Publikacja przez Emitenta prospektu emisyjnego. do 9.11.2017 r.

Zatwierdzenie przez Komisje Nadzoru Finansowego memorandum informacyjnego |do 8.11.2017r.
sporzgdzonego zgodnie z art. 38b Ustawy o Ofercie Publicznej w zwigzku z zamiarem
przeprowadzenia przez Emitenta oferty publicznej Akcji serii C w ramach Podziatu oraz
zamiarem ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym
przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. Akgcji serii C.

Publikacja przez Emitenta memorandum informacyjnego sporzadzonego zgodnie z art. 38b [do0 9.11.2017r.
Ustawy o Ofercie Publicznej.

Podjecie przez walne zgromadzenie akcjonariuszy Spotki Dzielonej uchwaty podziatowe;j. 20.11.2017r.

Podjecie przez walne zgromadzenie akcjonariuszy Spotki Przejmujgcej uchwaty podziatowej. [20.11.2017 .

Podjecie przez Zarzad KDPW uchwaty, w ktérej KDPW przyzna Spotce Przejmujacej status |do 23.11.2017 r.
uczestnika KDPW w typie Emitent, a takze przyjmie do depozytu papieréw wartosciowych
wszystkie Akcje Istniejgce (akcje serii A i serii B) pod warunkiem wprowadzenia tych akcji do
obrotu w ASO (Emitent przewiduje mozliwo$¢ ztozenia stosownego wniosku do KDPW w tym
zakresie przed podjeciem uchwat podziatowych wskazanych w punktach 6 i 7 powyzej).

Podjecie przez Zarzad GPW uchwaty w sprawie wprowadzenia wszystkich Akcji Istniejgcych |do 28.11.2017 r.
(akcje serii A'i seria B) do obrotu w ASO (Emitent przewiduje mozliwo$¢ ztozenia stosownego
whniosku do GPW w tym zakresie przed podjeciem uchwat podziatowych wskazanych w
punktach 6 i 7 powyzej).
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9. Rejestracja w depozycie KDPW wszystkich Akcji Istniejgcych (akcje serii A i serii B). do 1.12.2017 r.

10. Wopis do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego podwyzszenia kapitatu [do 5.12.2017r.
zaktadowego Spotki Przejmujacej dokonanego w zwigzku z podziatem Spétki Dzielonej (dzien
wydzielenia).

11. Podjecie przez Zarzad KDPW uchwaty, w ktdérej KDPW przyjmie do depozytu papierow [do 7.12.2017r.
wartosciowych wszystkie Akcje Podziatowe (akcje serii C) pod warunkiem dopuszczenia do
obrotu na rynku regulowanym wszystkich akcji serii A, B i C (wszystkie Akcje Istniejgce oraz
Akcje Podziatowe), a takze wyznaczy dzien referencyjny, o ktérym mowa w §219
Szczegbtowych Zasad Dziatania KDPW.

12. Podjecie przez Zarzad GPW uchwat: (1) w sprawie dopuszczenia do obrotu na rynku [do 20.12.2017r.
regulowanym wszystkich Akcji Istniejgcych (akcje serii A i seria B) oraz wszystkich Akcji
Podziatowych oraz (2) w sprawie wykluczenia akcji serii A i serii B z obrotu w ASO.

13. Rejestracja w depozycie KDPW wszystkich Akcji Podziatowych. do 27.12.2017 r.

14. Podjecie przez Zarzad GPW wuchwaly w sprawie wprowadzenia wszystkich akcji [do27.12.2017r.
wyemitowanych przez Spotke Przejmujacag (zaréwno Akcji Istniejgcych, jak réwniez Akcji
Podziatowych) do obrotu na rynku regulowanym.

15. Pierwsze notowanie wszystkich akcji wyemitowanych przez Spétke Przejmujacg na rynku |do 29.12.2017r.
regulowanym prowadzonym przez GPW.

Wyjasnienia w zakresie prezentowanych informacji finansowych w zwigzku z Podziatem:
a) Ztozona historia finansowa

Planowana transakcja podziatu Marvipol S.A. i przeniesienia majatku Oddziatu Marvipol na Emitenta powoduje, iz Emitent
poczynit znaczace zobowigzania w rozumieniu art. 4a Rozporzadzenia 809/2004. W zwigzku z tym Emitent, jako spdtka
przejmujaca, jest podmiotem o ztozonej historii finansowej w rozumieniu art. 4a Rozporzadzenia 809/2004. W konsekwencji
konieczne jest wtgczenie do Prospektu oraz Memorandum okreslonych informacji finansowych dotyczacych jednostki innej
niz Emitent celem spetnienia wymogu okres$lonego w art. 5 ust. 1 Dyrektywy 2003/71/WE. Zarzadu zdecydowat, ze w celu
oddania obrazu sytuacji gospodarczej, finansowej i majgtkowej oraz perspektywy rozwoju Emitenta oraz Oddziatu Marvipol
jako historyczne informacje finansowe nalezy zaprezentowac:

=  zbadane przez biegtego rewidenta historyczne jednostkowe informacje finansowe Emitenta (spdtka nie tworzy
grupy kapitatowej) obejmujace okres od poczatku dziatalnosci Marvipol Development tj. za okres od 25 listopada
do 31 grudnia 2014 oraz za rok 2015 i 2016 (,,Roczne Sprawozdania Finansowe Emitenta”). Historyczne informacje
finansowe zostang przedstawione w formie zgodnej z formg, jaka zostanie przyjeta w kolejnym opublikowanym
sprawozdaniu finansowym tj. zgodnie z MSSF;

=  zbadane przez biegtego rewidenta skonsolidowane sprawozdania finansowe grupy kapitatowej Marvipol S.A.
obejmujgce ostatnie 3 lata obrotowe tj. lata 2014-2016 (,,Roczne Skonsolidowane Sprawozdania Finansowe Grupy
Kapitatowej Marvipol”);

= zbadane przez biegtego rewidenta skonsolidowane sprawozdanie finansowe grupy kapitatowej Oddziatu Marvipol
za okres od dnia wydzielenia Oddziatu tj. od dnia 1 pazdziernika do 31 grudnia 2015 roku oraz za rok 2016 (,,Roczne
Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej Marvipol Oddziat w Warszawie”),

=  poddane przegladowi biegtego rewidenta: (1) Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Marvipol Development S.A.
za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 wraz z danymi za okres poréwnawczy (,Srédroczne Skrécone
Sprawozdanie Finansowe Emitenta”), (2) srédroczne skréocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy
Kapitatowej Marvipol S.A. za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 wraz z danymi za okres poréwnawczy
(,Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej Marvipol”), (3) $rédroczne
skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. Oddziat w Warszawie za okres
od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 oraz wraz z danymi za okres poréwnawczy (,Srédroczne skrécone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Marvipol Oddziat w Warszawie”).

b) Rozliczenie potaczenia w oparciu o MSSF

Transakcja przeniesienia majatku Oddziat Marvipol na Marvipol Development ma charakter transakcji potaczenia jednostek
pod wspolng kontrolg. Zgodnie z par. 2 lit. ¢ MSSF 3, standard ten nie ma zastosowania do potgczen jednostek lub
przedsiewziec¢ znajdujacych sie pod wspdlng kontrolg (zgodnie z par. B1-B4 Zatacznika B do MSSF 3).
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Aktualnie w MSSF brak jest regulacji lub wskazowek jak nalezy rozlicza¢ transakcje potaczen miedzy jednostkami znajdujgcymi
sie pod wspodlng kontrolg. W takim wypadku, przy wyborze metody rozliczenia, Zarzad kierowat sie przepisami par. 10-12 MSR
8 "Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie btedéw". Zgodnie z par. 10 MSR 8 w
przypadku braku standardu badz interpretacji majacych bezposrednie zastosowanie do danej transakcji, innego zdarzenia lub
warunku, kierownictwo jednostki kieruje sie osgdem przy opracowaniu i stosowaniu zasad (polityki) rachunkowosci, ktore
prowadza do uzyskania informacji, ktére sa:

. przydatne dla uzytkownikédw w procesie podejmowania decyzji gospodarczych; oraz
. wiarygodne, czyli takie, dzieki ktorym sprawozdanie finansowe:
i.  wiernie przedstawia sytuacje finansowa i wyniki finansowe oraz przeptywy pieniezne jednostki,
ii.  odzwierciedla ekonomiczng tres¢ transakcji, innych zdarzen i warunkow, a nie tylko forme prawna,
iii.  jest obiektywne, czyli bezstronne,
iv.  jestzgodne z zasadg ostroznej wyceny,
v. jest kompletne we wszystkich istotnych aspektach.

Przy dokonywaniu osgdu, o ktérym méwi par. 10 MSR 8, Zarzad, zachowujac ponizej ustalong kolejnos¢, uwzglednit i rozwazyt
mozliwos¢ zastosowania nastepujgcych zrodet:

. wymogi i wytyczne zawarte w standardach oraz interpretacjach dotyczgcych podobnych i powigzanych zagadnien (czyli
np. MSSF 3);

. definicje, kryteria ujmowania i wyceny aktywdéw, zobowigzan, przychoddéw i kosztow okreslone w Zatozeniach
koncepcyjnych MSSF, w zakresie sporzgdzania i prezentacji sprawozdan finansowych;

. najaktualniejsze regulacje innych podmiotdw tworzacych standardy na podstawie podobnych zatozer koncepcyjnych,
literature rachunkowosci i przyjete rozwigzania branzowe w tym zakresie.

W zwigzku z brakiem okreslonych zasad rozliczania potaczen pod wspding kontrolg Zarzad okreslit za najbardziej wtasciwg
metode, metode potaczenia odwrotnego okreslong w MSSF 3 (par 13-18 zat. B do MSSF 3), gdzie jako podmiot przejmujacy z
punktu widzenia rachunkowego ustalono Oddziat Marvipol. Zarzad rozwazat réwniez zastosowanie tzw. metody taczenia
udziatéw, ktdra nie jest zdefiniowana w MSSF, a jest przyktadowo opisana w art. 44c ustawy o rachunkowosci. Ze wzgledu na
istote potgczenia, w ktérym podmiotem prowadzacym szeroka dziatalnos¢ i podmiotem przejmujacym od strony biznesowe;j
jest Oddziat Marvipol, zastosowanie metody taczenia udziatéw nie jest w ocenie Zarzadu podejsciem witasciwym poniewaz
nie odzwierciedla istniejagcego braku réwnowagi pomiedzy podmiotami. Dodatkowo nalezy zwrdci¢ uwage, ze ewentualne
zastosowanie metody faczenia udziatéw nie miatoby wptywu na wartos¢ poszczegdlnych aktywow i zobowigzan, a tym samym
taczng wartosé kapitatow wiasnych. Wynika to z faktu, iz podmiot przejmowany z perspektywy przejecia odwrotnego, a wiec
Emitent, nie posiada sktadnikéw aktywodw i zobowigzan, ktérych wartos¢ godziwa odbiega od wartosci ksiegowej wynikajacej
ze sprawozdan finansowych. W praktyce wiec, w ramach rozliczenia przejecia odwrotnego, sumowane sg wartosci ksiegowe
aktywow i zobowigzan Oddziatu Marvipol i Emitenta, co jest procesem de facto takim samym jak zastosowanie metody
taczenia udziatow.

c) Istotne informacje dotyczace sprawozdan finansowych Oddziatu Marvipol

Zasady rachunkowosci, ktore bedg zastosowane do rozliczenia potaczenia Emitenta z Oddziatem Marvipol (metoda potgczenia
odwrotnego), a takze wymogi zwigzane ze ztozong historig finansowg, wymagajg aby w Prospekcie Emisyjnym oraz
Memorandum zamiesci¢ zbadane przez biegtego rewidenta historyczne informacje finansowe Grupy Oddziatu Marvipol za
ostatnie 3 lata obrotowe sporzgdzone zgodnie z pkt 20.1 zat. | do Rozporzgdzenia 809/2004.

Jednoczesnie, w ocenie Zarzadu, najwczesniejszg datg, ktérg mozna uznac za poczatek dziatalnosci Oddziatu Marvipol
(podmiotu przejmujacego w rozumieniu przejecia odwrotnego na podstawie MSSF 3) jest 1 pazdziernika 2015 roku.
Przyjmujac wiec, ze informacje dotyczace Grupy Oddziatu Marvipol powinny by¢ traktowane jako historyczne informacje
finansowe Emitenta, to informacje takie moga by¢ przygotowane w petni wiarygodnie, w oparciu o dane pochodzace z
wyodrebnionych ksigg rachunkowych Oddziatu, za okres rozpoczynajgcy sie powyzszg data.

W zwigzku z brakiem wyodrebnionego Oddziatu przed 1 pazdziernika 2015 roku, nie istniata w Marvipol S.A. zorganizowana
czes¢ przedsiebiorstwa w rozumieniu przepiséw prawa podatkowego, jak rowniez w potocznym znaczeniu tej definicji. W
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konsekwencji Marvipol S.A. nie posiadat wyodrebnionych kont ksiegowych pozwalajgcych na w petni odrebng rejestracje
zdarzen gospodarczych dotyczacych Centrali oraz Oddziatu. W konsekwencji przed dniem 1 pazdziernika 2015 roku, w
Marvipol S.A. nie wystepowata odrebnos¢ zaréwno organizacyjna, jak i finansowa, nie prowadzono odrebnej polityki
finansowej dla poszczegdinych obszaréw dziatalnosci. Szczegdlnie dotyczy to przeptywoéw finansowych pomiedzy
poszczegdlnymi dziatalnosciami i wykorzystania zewnetrznych zrédet finansowania. W rezultacie nie ma wiec mozliwosci
obiektywnej alokacji Zrédet finansowania oraz przeptywow pienieznych pomiedzy dziatalnoscia motoryzacyjng i
deweloperska, w szczegdlnosci roku 2014.

Zarzad uznat rowniez ze nie mozna oprze¢ sprawozdan finansowych za petny rok 2015 oraz 2014 na wyodrebnionych w
sprawozdaniach finansowych Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. segmentach operacyjnych. Bazg do wydzielenia Oddziatu byta
wprawdzie dziatalno$¢ segmentu deweloperskiego oraz segmentu najmu oraz myjni prezentowanych w sprawozdaniach
finansowych Marvipol S.A. i Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. zgodnie z MSSF 8, nalezy jednak stwierdzi¢, ze Oddziat Marvipol
i Grupa Oddziatu Marvipol nie jest w 100% tozsama z segmentami deweloperskim, najmu oraz myjni. Zgodnie ze
sprawozdaniami finansowymi Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. znaczaca cze$¢ aktywow i zobowigzan w latach 2014 i 2015
nie byta przypisana do zadnego z segmentow. Wartos¢ aktywow i zobowigzan nieprzypisanych do zadnego z segmentéw byta
w poszczegdlnych latach znaczaca pod wzgledem wartosciowym.

W sSwietle przytoczonych powyzej argumentéw Zarzad uznat, ze przed dniem 1 pazdziernika 2015 roku nie jest mozliwe
dokonanie podziatu wszystkich transakcji w ksiegach Marvipol S.A. za lata poprzednie, tak aby stworzy¢ sprawozdania
finansowe, ktére odzwierciedlatyby zatozenia ustalone dla planowanego podziatu i dawatyby rzetelny i jasny obraz sytuacji
majatkowe;j i finansowej Oddziatu.

Jednoczesnie nalezy zwrdci¢ uwage, ze Oddziat Marvipol nie jest w Swietle prawa podmiotem odrebnym od Marvipol S.A.
Dlatego tez nalezy przy sporzadzeniu sprawozdania finansowego Oddziatu Marvipol zastosowaé szereg specyficznych
rozwigzan. W szczegdélnosci dotyczy to sposobu ujecia w sprawozdaniach finansowych Oddziatu Marvipol aktywéw netto
(rozumianych jako rdznica pomiedzy aktywami, a zobowigzaniami), przekazanych decyzjg Zarzadu do Oddziatu. Przekazanie
aktywow netto jest odpowiednikiem zasilenia Oddziatu kapitatem. Formalnie bowiem wydzielone dla Oddziatu srodki
(zaréwno te wydzielone z dniem 1 pazdziernika 2015, jak i przekazane pdzniej, w trakcie roku 2016) zostang przeksztatcone
na kapitat w momencie zarejestrowania potgczenia Oddziatu Marvipol z Emitentem. W zwigzku z powyzszym odpowiednie
wartosci zostaty w sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej Oddziatu Marvipol przypisane do pozycji , Kapitaty”.

5. Okreslenie rodzajow i wartosci kapitatéw (funduszy) wtasnych emitenta oraz zasad ich tworzenia

Emitent tworzy nastepujgce kapitaty:

a) Kapitat zaktadowy,
b) Kapitat zapasowy,
c) Kapitat rezerwowy,
d) Zyski zatrzymane.

Kapitat zaktadowy wykazywany jest w wartosci nominalnej zarejestrowanych akcji, wynikajacej ze statutu Spétki i wpisu do
Krajowego Rejestru Sagdowego. Na Dzien zatwierdzenia Memorandum kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 101.000 zt i jest w
petni optacony. Stanowi go 101.000 akcji zwyktych na okaziciela o wartosci nominalnej 1,00 zt kazda akcja. Kapitat zaktadowy
moze zosta¢ podwyziszony poprzez emisje nowych akcji lub poprzez podwyiszenie wartosci nominalnej dotychczasowych
akcji. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego moze by¢ dokonane dopiero po catkowitym wptaceniu dziewieciu dziesigtych
dotychczasowego kapitatu zaktadowego, chyba ze nastepuje taczenie sie spotek. Z zastrzezeniem bezwzglednie
obowigzujgcych przepisow prawa, kapitat zaktadowy moze zosta¢ podwyzszony poprzez przeniesienie srodkow wtasnych
Spétki zgromadzonych w kapitale zapasowym lub rezerwowym albo w drodze wydania akcjonariuszom nowych akcji w
miejsce naleznej im dywidendy.

Zgodnie z przepisami kodeksu spotek handlowych, Spétka jest zobowigzana do utworzenia kapitatu zapasowego na pokrycie
straty, do ktdrego przelewa sie co najmniej 8% zysku za dany rok obrotowy, dopdki kapitat ten nie osiggnie wysokosci co
najmniej jednej trzeciej kapitatu zaktadowego. Do kapitatu zapasowego nalezy rowniez przelewac nadwyzki osiggniete przy
emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej pozostate po pokryciu kosztéw emisji. O uzyciu kapitatu zapasowego decyduje
Walne Zgromadzenie, jednakze cze$é kapitatu zapasowego w wysokosci jednej trzeciej kapitatu zaktadowego mozna uzy¢
jedynie na pokrycie straty wykazanej w sprawozdaniu finansowym.
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Kapitat zapasowy w Spétce tworzony jest:

- z odpisow z zysku,

- z premii emisyjnej uzyskanej z emisji akcji, pomniejszonej o poniesione koszty bezposrednio z nig zwigzane,

- z nadwyzki ceny sprzedazy akcji wtasnych nad kosztem ich nabycia.

Spétka moze tworzy¢ i likwidowaé uchwatg Walnego Zgromadzenia inne kapitaty i fundusze celowe na poczatku i w trakcie

roku obrotowego. W szczegdlnosci tworzy sie kapitat rezerwowy na pokrycie poszczegdlnych wydatkow lub strat. Na Date
Memorandum Emitent nie posiada kapitatu rezerwowego.

Na mocy uchwaty Walnego Zgromadzenia moga by¢ takze tworzone lub znoszone i wykorzystywane stosownie do potrzeb
fundusze celowe. Funduszem celowym jest w szczegdlnosci zaktadowy fundusz swiadczen socjalnych. Na Date Memorandum
Emitent nie posiada funduszy celowych.

W zwigzku z podziatem Spétki Marvipol S.A. nastgpi podwyzszenie kapitatu zaktadowego Emitenta 0 41.551.852,00 zt, poprzez
emisje (w drodze oferty publicznej) 41.551.852 sztuk Akgji serii C, ktore zostang objete przez dotychczasowych akcjonariuszy
Marvipol S.A. (w zamian za przeniesiong zorganizowang czes¢ majatku spotki Marvipol S.A.).

6. Informacje o nieoptaconej czesci kapitatu zaktadowego

Kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 101.000,00 (stownie: sto jeden tysiecy ztotych) i dzieli sie na:

a) 100.000 (stownie: sto tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii A o wartosci nominalnej 1,00 zt (stownie: jeden ztoty) kazda
akcja i facznej wartosci nominalnej 100.000 zt (stownie: sto tysiecy ztotych),

b) 1.000 (stownie: jeden tysigc) akcji zwyktych na okaziciela serii B o wartosci nominalnej 1,00 zt (stownie: jeden ztoty) kazda
akcja i facznej wartosci nominalnej 1.000 zt (stownie: jeden tysigc ztotych).

Kapitat zaktadowy Emitenta jest w catosci optacony.

7. Informacje o przewidywanych zmianach kapitalu zaktadowego w wyniku realizacji przez
obligatariuszy uprawnien z obligacji zamiennych lub z obligacji dajacych pierwszernstwo do objecia
w przysztosci nowych emisji akcji, ze wskazaniem wartosci warunkowego podwyiszenia kapitatu
zaktadowego oraz terminu wygasniecia praw obligatariuszy do nabycia tych akcji

Na Dzien zatwierdzenia Memorandum, Emitent nie przeprowadzit emisji obligacji zamiennych na akcje, emisji obligacji z
prawem pierwszenstwa oraz emisji warrantéw subskrypcyjnych, a takze nie zostato uchwalone warunkowe podwyzszenie
kapitatu zaktadowego.

8. Wskazanie liczby akcji iwartosci kapitatu zaktadowego, o ktére - na podstawie statutu
przewidujgcego upowaznienie zarzadu do podwyzszenia kapitatu zaktadowego, w granicach kapitatu
docelowego - moze by¢ podwyzszony kapitat zaktadowy, jak rowniez liczby akcji i wartosci kapitatu
zaktadowego, o ktore w dacie aktualizacji memorandum moze by¢ jeszcze podwyiszony kapitat
zaktadowy w tym trybie

Zgodnie z § 9.1. Statutu Emitenta, Zarzad Emitenta jest upowazniony do podwyzszenia w okresie do dnia 25 listopada 2017
r. kapitatu zaktadowego o kwote 75.000,00 zt (stownie: siedemdziesigt piec tysiecy ztotych) — stanowigcg kapitat docelowy, w
drodze jednego lub kilku podwyzszen kapitatu zaktadowego w granicach okreslonego powyzej kapitatu docelowego, przy
czym akcje emitowane w ramach takiego podwyzszenia moga by¢ obejmowane w zamian za wkiady pieniezne lub
niepieniezne. Upowaznienie Zarzadu do podwyzszenia kapitatu zaktadowego oraz do emitowania nowych akcji w ramach
kapitatu docelowego wygasa z dniem 25 listopada 2017 r. O ile przepisy obowigzujgcego prawa nie stanowig inaczej, Zarzad
decyduje o wszystkich sprawach zwigzanych z podwyzszeniem kapitatu zaktadowego w ramach kapitatu docelowego, w
szczegblnosci Zarzad Emitenta jest upowazniony do: (a) okreslenia w drodze uchwaty warunkéw kazdego podwyzszenia
kapitatu zaktadowego oraz emisji i subskrypcji nowych akcji; (b) zawierania umoéw o submisjg inwestycyjng lub submisje
ustugowg lub innych umdw zabezpieczajgcych powodzenie emisji akcji (z zastrzezeniem postanowienia §21 ust. 2 pkt i)
Statutu Emitenta); (c) podejmowania uchwat oraz innych dziatann w przedmiocie dematerializacji akcji oraz zawierania umow
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z Krajowym Depozytem Papierow Wartosciowych S.A. (w rozumieniu Ustawy o Obrocie) o rejestracje akcji Emitenta; (d)
podejmowania uchwat oraz innych dziatan w przedmiocie emisji akcji w drodze oferty publicznej lub ubiegania sie o
dopuszczenie akcji do obrotu na rynku regulowanym. W ramach upowaznienia, Zarzad Emitenta, za zgodg Rady Nadzorczej,
moze pozbawi¢ w catosci lub w czesci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy co do akcji nowych emisji dokonywanych
w ramach kapitatu docelowego. Uchwata Zarzadu w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego w ramach kapitatu
docelowego wymaga formy aktu notarialnego. Upowaznienie do podwyzszenia kapitatu zaktadowego w ramach kapitatu
docelowego obejmuje mozliwos¢ emisji warrantdw subskrypcyjnych z terminem wykonania prawa zapisu uptywajacym nie
pdzniej niz z koricem okresu wskazanego powyzej. Upowaznienie Zarzadu do wytaczenia prawa poboru za zgoda Rady
Nadzorczej, obejmuje takze wytgczenie prawa poboru warrantéw subskrypcyjnych.

9. Wskazanie, na jakich rynkach papierow wartosciowych sg lub byly notowane papiery wartosciowe
emitenta lub wystawiane w zwigzku z nimi kwity depozytowe

Akcje Emitenta sg akcjami zwyktymi na okaziciela, ktére do Dnia zatwierdzenia Memorandum nie byty przedmiotem obrotu
na zadnym rynku papieréw wartos$ciowych. W zwigzku z papierami wartosciowymi Emitenta nie byty nigdy wystawiane kwity
depozytowe.

Akcje Emitenta sg akcjami zwyktymi na okaziciela i zostang zdematerializowane i zarejestrowane w Krajowym Depozycie
Papieréw Wartosciowych S.A.

Ubieganie sie o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym akcji serii A oraz serii B Emitenta jest zwigzane z procesem
Podziatu Marvipol S.A. (Spdtka Dzielona), w ramach ktérego to procesu Podziatu Spotki Dzielonej, Spdtka wyemituje
41.551.852 Akgji serii C ("Akcje Podziatowe") w drodze oferty publicznej skierowanej do akcjonariuszy Spotki Dzielonej. Oferta
publiczna Akcji Podziatowych oraz dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym Akcji Podziatowych nastgpi po
udostepnieniu do publicznej wiadomosci niniejszego Memorandum. Zamiarem Emitenta jest po przeprowadzeniu procesu
Podziatu Spétki Dzielonej dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym wszystkich Akcji Istniejgcych oraz Akcji
Podziatowych.

10. Podstawowe informacje o powigzaniach organizacyjnych lub kapitatlowych emitenta majacych
istotny wptyw na jego dziatalnos¢, ze wskazaniem istotnych jednostek jego grupy kapitatowej,
z podaniem w stosunku do kazdej z nich co najmniej nazwy (firmy), formy prawnej, siedziby,
przedmiotu dziatalnosci i udziatu emitenta w kapitale zakladowym i ogélnej liczbie glosow

10.1  Opis grupy, do ktorej nalezy Emitent

Na Dzien zatwierdzenia Memorandum, Emitent nie jest podmiotem dominujgcym wobec zadnego podmiotu. Na Dzien
zatwierdzenia Memorandum wobec Emitenta podmiotem posrednio dominujagcym jest Pan Mariusz Wojciech Ksigzek, tj.:
Pan Wojciech Mariusz Ksigzek jest podmiotem dominujgcym wobec spotki prawa luksemburskiego MK Holding s.a.r.l., spotka
prawa luksemburskiego MK Holding s.a.r.l. jest podmiotem dominujagcym wobec spétki Ksigzek Holding Sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie, natomiast spotka Ksigzek Holding Sp. z 0.0. jest podmiotem bezposrednio dominujagcym nad Emitentem. Na Date
Memorandum 100 akcji wyemitowanych przez Emitenta, stanowigce 0,01% udziatu w kapitale zaktadowym Emitenta i w
ogolnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy Emitenta, posiada Pan Mariusz Wojciech Ksigzek, natomiast
85.700 akcji wyemitowanych przez Emitenta, stanowigce 84,85% udziatu w kapitale zaktadowym Emitenta i w ogdlnej liczbie
gtoséw na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy Emitenta, posiada spétka Ksigzek Holding Sp. z o.0.

Na Dzien zatwierdzenia Memorandum, Oddziat Marvipol jest jednostka dominujacag (bezposrednio lub posrednio) wobec
nastepujacych spotek:

Prosta32sp.zo0.0.;

Prosta Tower sp. z 0.0.;

Mokotéw Park sp. z 0.0.;

Marvipol TM sp. z 0.0.;

Marvipol Development 1 spo6tka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.;
Marvipol Estate sp. z 0.0.;

Marvipol Development 1 sp. z 0.0.;

Marvipol Construction sp. z 0.0. (dawniej: Central Park Ursynéw 1 sp. z 0.0.);
Central Park Ursyndéw 2 sp. z 0.0.;

Marvipol Development 3 sp. z 0.0. (dawniej: Projekt 01 sp. z 0.0.);

Marvipol Development 2 sp. z 0.0. (dawniej: Projekt 02 sp. z 0.0.);
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12. Projekt 03 sp.z 0.0.;

13. Riviera Park sp. z 0.0. (dawniej: Projekt 04 sp. z 0.0.);

14. Marvipol Development 5 sp. z 0.0. (dawniej: Projekt 05 sp. z 0.0.);
15. Bemowo Residence sp. z 0.0.;

16. Projekt 06 sp.z 0.0.;

17. Nowe Targowisko Gdynia Rdestowa Sp. z 0.0. (dawniej: APLANE sp. z 0.0.);
18. Marvipol Development 4 Sp. z 0.0. (dawniej: Projekt 08 sp. z 0.0.);
19. Marvipol Development 6 Sp. z 0.0. (dawniej: Projekt 09 sp. z 0.0.);
20. Projekt 010 sp. z 0.0.;

21. Marvipol Logistics S.A. (dawniej: MVP Logistics S.A.);

22. KH 1 sp. z 0.0. (dawniej: MWK Polska sp. z 0.0.).

Na Dzien zatwierdzenia Memorandum, Oddziat Marvipol prowadzi (bezposrednio lub posrednio) wspdlne przedsiewziecia w

rozumieniu MSSF 11 poprzez nastepujace spotki:

1. Projekt 888 sp. z 0.0. - spotka Projekt 888 Sp. z 0.0. stanowi wspdlne przedsiewziecie w rozumieniu MSSF 11 Marvipol
S.A. oraz spétki W.A. Investment Sp. z 0.0.;

2. Industrial Center 37 Sp. z 0.0. - spétka Industrial Center 37 Sp. z 0.0. stanowi wspdlne przedsiewziecie w rozumieniu
MSSF 11 Marvipol Estate sp. z 0.0. oraz spoétki PG Europe s.a.r.l.;

3. PDC Industrial Center 60 Sp. z 0.0. - spétka PDC Industrial Center 60 Sp. z 0.0. stanowi wspdlne przedsiewziecie w
rozumieniu MSSF 11 Marvipol S.A. oraz spétki PG Europe s.a.r.l.;

4. PDC Industrial Center 63 Sp. z 0.0. - spotka PDC Industrial Center 63 Sp. z 0.0. stanowi wspdlne przedsiewziecie w
rozumieniu MSSF 11 Marvipol S.A. oraz spétki PG Europe s.a.r.l.;

5. PDC Industrial Center 72 Sp. z 0.0. - spotka PDC Industrial Center 72 Sp. z 0.0. stanowi wspdlne przedsiewziecie w
rozumieniu MSSF 11 Marvipol Logistics S.A. (dawniej: MVP Logistics S.A.) oraz spétki PG Dutch Holding | B.V.

6. PDC Industrial Center 80 Sp. z 0.0. — sp6tka PDC Industrial Center 80 Sp. z 0.0. stanowi wspdlne przedsiewziecie w
rozumieniu MSSF 11 Marvipol Logistics S.A. (dawniej: MVP Logistics S.A.) oraz spo6tki PG Dutch Holding | B.V.

W wyniku Podziatu Spotki Dzielonej, majgtek Oddziatu Marvipol zostanie przeniesiony na Emitenta, w efekcie czego Emitent
po rejestracji Podziatu w rejestrze przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego stanie sie podmiotem dominujgcym lub
wspoétdominujgcym wobec podmiotéw wchodzacych w sktad majatku Oddziatu Marvipol wskazanych powyzej.

Na Dzien zatwierdzenia Memorandum wobec Spétki Dzielonej (Marvipol S.A.) podmiotem posrednio dominujgcym jest Pan
Mariusz Wojciech Ksigzek, tj.: Pan Mariusz Wojciech Ksigzek jest podmiotem dominujacym wobec spétki prawa
luksemburskiego MK Holding s.a.r.l., spdtka prawa luksemburskiego MK Holding s.a.r.l. jest podmiotem dominujgcym wobec
spotki Ksigzek Holding Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, natomiast spétka Ksigzek Holding Sp. z o.0. jest podmiotem
bezposrednio dominujacym nad Spotka Dzielong posiadajgc akcje wyemitowane przez Spétke Dzielong stanowiace 66,01%
udziatu w kapitale zakladowym Spétki Dzielonej i w ogdlnej liczbie gloséw na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy Spotki
Dzielonej. Jednoczesnie Pan Mariusz Wojciech Ksigzek posiada bezposrednio akcje wyemitowane przez Spoétke Dzielong
stanowigce 5% udziatu w kapitale zaktadowym Spoétki Dzielonej i w ogdlnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu
akcjonariuszy Spétki Dzielonej.

10.2 Opis podmiotow zaleznych od Emitenta

Na Dzien zatwierdzenia Memorandum, Emitent nie jest podmiotem dominujacym wobec zadnego podmiotu.

Na Dzien zatwierdzenia niniejszego Memorandum, Oddziat Marvipol posiada (bezposrednio i posrednio) nastepujgce
podmioty zalezne:

1. Prosta 32 sp. z 0.0. — 100% udziatéw w kapitale zaktadowym tej spétki posiada Marvipol S.A. (udziaty te
stanowig majatek Oddziatu Marvipol). Spétka Prosta 32 Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich, prowadzenia dziatalnosci w zakresie wykonywania robét budowlanych wykonczeniowych,
zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomosci, posrednictwa w obrocie nieruchomosciami oraz organizacji
targow i wystaw.

2. Prosta Tower sp. z 0.0. — 100% udziatéw w kapitale zaktadowym tej spétki posiada spoétka pod firma Prosta 32
sp. z 0.0. (spdtka bezposrednio zalezna od Marvipol S.A., ktorej udziaty wchodzg w sktad Oddziatu Marvipol).
Do grudnia 2016 r. gtéwnym przedmiotem dziatalnosci spo6tki Prosta Tower Sp. z 0.0. byt wynajem powierzchni
i zarzadzanie budynkiem biurowym Prosta Tower.

3. Mokotéw Park sp. z 0.0. — 100% udziatéw w kapitale zaktadowym tej spotki posiada Marvipol S.A. (udziaty te
stanowig majatek Oddziatu Marvipol). Spdotka Mokotéw Park Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji
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10.

11.

12.

13.

inwestycji deweloperskich, prowadzenia dziatalnosci w zakresie wykonywania robdét budowlanych,
wykonczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomosci, posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami oraz organizacji targdw i wystaw. Obecnie spétka przygotowuje sie do realizacji inwestycji
deweloperskiej mieszkaniowe;.

Marvipol TM sp. z 0.0. — 100% udziatéw w kapitale zaktadowym tej spétki posiada Marvipol S.A. (udziaty te
stanowig majatek Oddziatu Marvipol). Przedmiotem dziatalnosci Marvipol TM Sp. z o0.0. jest udzielanie licencji
na znaki towarowe oraz $wiadczenie ustug marketingowych na rzecz spétek z Grupy Oddziatu Marvipol. Spotka
posiada prawa do znakéw towarowych (np. Marvipol, Marvipol Development).

Marvipol Development 1 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k. - komandytariuszem w tej spétce
jest Marvipol TM sp. z 0.0., natomiast uprawnionym do reprezentowania spétki komplementariuszem jest
Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. Sp6tka Marvipol Development 1 spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig
sp.k. jest spotka celowa realizujgca obecnie projekty deweloperskie ,,Central Park Ursyndéw Etap 2A”, ,,Central
Park Ursynow Etap 2B” oraz ,,Central Park Ursynéw Etap 3”.

Marvipol Estate sp. z 0.0. — 100% udziatéw w kapitale zaktadowym tej spotki posiada Marvipol S.A. (udziaty te
stanowig majatek Oddziatu Marvipol). Spétka jest wspdlnikiem w spétce Industrial Center 37 Sp. z 0.0., poprzez
ktdrg zrealizowata, na zasadzie joint venture ze spotka PG Europe S.a r.l., zamierzenie inwestycyjne polegajace
na wybudowaniu, w ramach dwéch odrebnych projektdw, obiektu magazynowo - logistycznego sktadajgcego
sie zdwdch budynkédw posadowionych na nieruchomosci zlokalizowanej w okolicach aglomeracji
warszawskiej.

Marvipol Development 1 sp. z 0.0. — 100% udziatéw w kapitale zaktadowym tej spétki posiada Marvipol S.A.
(udziaty te stanowig majgtek Oddziatu Marvipol). Spétka prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg polegajaca na
posrednictwie w $wiadczeniu ustug zarzadzania nieruchomosciami.

Marvipol Construction sp. z 0.0. (dawniej: Central Park Ursynéw 1 sp. z 0.0.) — 100% udziatéw w kapitale
zaktadowym tej spétki posiada Marvipol S.A. (udziaty te stanowig majatek Oddziatu Marvipol). Spétka ta zostata
utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich, prowadzenia dziatalnosci w zakresie wykonywania
robét budowlanych, wykonczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomosci, posrednictwa w
obrocie nieruchomosciami oraz organizacji targéw i wystaw.

Central Park Ursynéw 2 sp. z 0.0. — 100% udziatdw w kapitale zaktadowym tej spotki posiada Marvipol S.A.
(udziaty te stanowig majatek Oddziatu Marvipol). Spoétka Central Park Ursyndw 2 Sp. z 0.0. zostata utworzona
w celu realizacji inwestycji deweloperskich. Spétka prowadzita dziatalnos¢ gospodarcza polegajaca na petnieniu
funkcji inwestora zastepczego przy realizacji projektow deweloperskich ,Central Park Ursynéw Etap 2A” i
,Central Park Ursynéw Etap 2B.

Marvipol Development 3 sp. z 0.0. (dawniej: Projekt 01 sp. z 0.0.) — 100% udziatéw w kapitale zaktadowym tej
spotki posiada Marvipol S.A. (udziaty te stanowig majgtek Oddziatu Marvipol). Spétka ta zostata utworzona w
celu realizacji inwestycji deweloperskich, prowadzenia dziatalnosci w zakresie wykonywania robdt
budowlanych, wykorczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomosci, posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami oraz organizacji targédw i wystaw. Obecnie spétka realizuje projekt deweloperski Riviera
Park.

Marvipol Development 2 sp. z 0.0. (dawniej: Projekt 02 sp. z 0.0.) — 100% udziatéw w kapitale zaktadowym tej
spotki posiada Marvipol S.A. (udziaty te stanowig majgtek Oddziatu Marvipol). Spétka Marvipol Development
2 Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich, prowadzenia dziatalnosci w zakresie
wykonywania roboét budowlanych, wykonczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomosci,
posrednictwa w obrocie nieruchomosciami oraz organizacji targéw i wystaw. Obecnie spétka realizuje na
terenie warszawskiej dzielnicy Bemowo projekt deweloperski pod nazwa "Bemowo Residence".

Projekt 03 sp. z 0.0. — 100% udziatéw w kapitale zaktadowym tej spétki posiada Marvipol S.A. (udziaty te
stanowig majatek Oddziatu Marvipol). Spétka Projekt 03 Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich, prowadzenia dziatalnosci w zakresie wykonywania rob6t budowlanych, wykonczeniowych,
zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomosci, posrednictwa w obrocie nieruchomosciami oraz organizacji
targow i wystaw. Na Date Memorandum spotka przygotowuje inwestycje w Warszawie przy ul.
Siedmiogrodzkie;j.

Riviera Park sp. z 0.0. (dawniej: Projekt 04 sp. z 0.0.) — 100% udziatéw w kapitale zaktadowym tej spétki posiada
Marvipol S.A. (udziaty te stanowig majatek Oddziatu Marvipol). Spétka Riviera Park Sp. z 0.0. zostata utworzona
w celu realizacji inwestycji deweloperskich. Obecnie spétka nie prowadzi dziatalnosci operacyjne;j.
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Marvipol Development 5 sp. z 0.0. (dawniej: Projekt 05 sp. z 0.0.) — 100% udziatéw w kapitale zaktadowym tej
spotki posiada Marvipol S.A. (udziaty te stanowig majgtek Oddziatu Marvipol). Spétka Marvipol Development
5 sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich. Obecnie jednostka przygotowuje
realizacje projektu inwestycyjnego na terenie warszawskiej dzielnicy Mokotow.

Bemowo Residence sp. z 0.0. — 100% udziatéw w kapitale zaktadowym tej spétki posiada Marvipol S.A. (udziaty
te stanowia majatek Oddziatu Marvipol). Spétka Bemowo Residence Sp. z o0.0. zostata utworzona w celu
realizacji inwestycji deweloperskich — na Date Memorandum spoétka przygotowuje inwestycje w Gdansku przy
ul. Torunskiej.

Projekt 06 sp. z 0.0. — 100% udziatéw w kapitale zaktadowym tej spétki posiada Marvipol S.A. (udziaty te
stanowig majatek Oddziatu Marvipol). Spotka Projekt 06 Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestyc;ji
deweloperskich — na Date Memorandum spoétka przygotowuje inwestycje w Warszawie przy ul. Okrzei.

Nowe Targowisko Gdynia Rdestowa Sp. z 0.0. (dawniej: APLANE sp. z 0.0.) — 100% udziatéw w kapitale
zaktadowym tej spotki posiada Marvipol S.A. (udziaty te stanowig majatek Oddziatu Marvipol). Spétka Nowe
Targowisko Gdynia Rdestowa Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich w Gdyni.

Marvipol Development 4 Sp. z 0.0. (dawniej: Projekt 08 sp. z 0.0.) — 100% udziatéw w kapitale zaktadowym
tej spotki posiada Marvipol S.A. (udziaty te stanowig majatek Oddziatu Marvipol). Spdtka Marvipol
Development 4 Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich.

Marvipol Development 6 Sp. z 0.0. (dawniej: Projekt 09 sp. z 0.0.) — 100% udziatow w kapitale zaktadowym
tej spoétki posiada Marvipol S.A. (udzialy te stanowig majatek Oddziatu Marvipol). Spétka Marvipol
Development 6 Sp. z o0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich — na Date
Memorandum spétka przygotowuje inwestycje w Warszawie przy ul. Grzybowskiej.

Projekt 010 sp. z 0.0. — 100% udziatéw w kapitale zaktadowym tej spétki posiada Marvipol S.A. (udziaty te
stanowig majgtek Oddziatu Marvipol). Spdtka Projekt 010 Sp. z o.0. zostata utworzona w celu realizacji
inwestycji deweloperskich.

Marvipol Logistics S.A. (dawniej: MVP Logistics S.A.) — 100% akcji tej spotki posiada Marvipol S.A. (udziaty te
stanowig majatek Oddziatu Marvipol). Spétka Marvipol Logistics S.A. zostata utworzona w celu prowadzenia i
rozwoju dziatalnosci magazynowo - logistycznej w ramach Grupy Kapitatowej Marvipol S.A.

KH 1 sp. z 0.0. (dawniej: MWK Polska sp. z 0.0.) — 100% udziatéw w kapitale zaktadowym tej spotki posiada
Marvipol S.A. (udziaty te stanowia majatek Oddziatu Marvipol). Podstawowym przedmiotem dziatalnosci spotki
jest dziatalno$¢ firm centralnych i holdingdw, z wytgczeniem holdingéw finansowych.

Na Dzien zatwierdzenia Memorandum, Oddziat Marvipol prowadzi (bezposrednio lub posrednio) wspdlne przedsiewziecia w

rozumieniu MSSF 11 poprzez nastepujace spotki:

1.

Projekt 888 sp. z 0.0. - spotka Projekt 888 Sp. z 0.0. stanowi wspdlne przedsiewziecie w rozumieniu MSSF 11
Marvipol S.A. oraz spétki W.A. Investment Sp. z 0.0. 50% udziatéw w kapitale zaktadowym tej spétki posiada
Marvipol S.A., natomiast kolejne 50% udziatéw posiada spétka pod firma W.A. Investment sp. z 0.0. (udziaty te
stanowig majatek Oddziatu Marvipol). Ponadto zgodnie z umowa spdtki m.in. zarzad Projekt 888 sp. z o.0.
sktada sie z dwdch cztonkéw, w tym uprawnienie do powotanie jednego cztonka zarzadu posiada Marvipol S.A.
oraz uprawnienie do powotania jednego cztonka zarzadu posiada firma W.A. Investment sp. z 0.0., a do
reprezentowania spétki uprawnionych jest dwdch cztonkéw zarzadu dziatajacych tacznie. Spétka powotana
zostata w celu realizacji projektéw deweloperskich.

Industrial Center 37 Sp. z 0.0. - spdtka Industrial Center 37 Sp. z 0.0. stanowi wspdlne przedsiewziecie w
rozumieniu MSSF 11 Marvipol Estate sp. z 0.0. oraz spétki PG Europe s.a.r.l. 68 udziatéw w kapitale zaktadowym
tej spotki posiada Marvipol Estate Sp. z 0.0. (68 udziatéw posiadanych przez Marvipol Estate Sp. z o.o.
uprawniajg do 68 gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikdw spétki Industrial Center 37 Sp. z 0.0.), natomiast
pozostate 32 udziaty w kapitale zaktadowym posiada spotka PG Europe s.a.r.l., przy czym z 32 udziatéw
posiadanych przez PG Europe s.a.r.l. 18 udziatéw jest udziatami uprzywilejowanymi co do prawa gtosu, w ten
sposdb, ze na kazdy udziat przypadajg 3 gtosy (w zwigzku z powyzszym tacznie 32 udziaty przystugujgce PG
Europe s.a.r.l. uprawniajg do 68 gtosow na zgromadzeniu wspdlnikdw spotki Industrial Center 37 Sp. z 0.0.).
Tym samym spétce Marvipol Estate Sp. z 0.0. oraz spotce PG Europe s.a.r.l. przystuguje prawo po 50% ogdlnej
liczby gtoséw na zgromadzeniu wspdlinikdw spotki Industrial Center 37 Sp. z 0.0. W 2015 r. spétka Industrial
Center 37 Sp. z 0.0. nabyta grunty o facznej powierzchni 9,55 ha, zlokalizowane w rejonie wezta Konotopa,

89



Memorandum informacyjne Marvipol Development S.A. Dane o emitencie

(powiat warszawski zachodni) i rozpoczeta na nich budowe, w ramach dwdch oddzielnych inwestycji, centrum
magazynowo-logistycznego - Panattoni Park Warsaw. Kompleks sktada sie z dwdch budynkéw o tacznej
powierzchni uzytkowej 48 tys. m2. W dniu 31 sierpnia 2017 roku spétka Industrial Center 37 Sp. z o.o.
(Sprzedajacy) zbyta na rzecz spotki MEP Industrial Centre Warsaw Sp. z 0.0. przedsiebiorstwo spétki Industrial
Center 37 Sp. z 0.0. (w rozumieniu art. 55(1) Kodeksu Cywilnego), jakim jest zorganizowany zesp6t sktadnikéw
materialnych i niematerialnych, w oparciu o ktéry spétka Industrial Center 37 Sp. z 0.0. prowadzita dziatalnos¢
gospodarczg dotyczacg najmu nieruchomosci lub jej czesci i ktdry obejmuje w szczegdlnosci nieruchomosé
stanowigcg grunt wraz z posadowionymi na nim budynkami i budowlami, srodki trwate, Srodki pieniezne,
dokumentacja przedsiebiorstwa, naleznosci oraz wszelkie prawa zwigzane z prowadzong przez spotke
Industrial Center 37 Sp. z 0.0. dziatalnoscig gospodarczg. Przeniesienie wtasnosci przedsiebiorstwa nastgpito w
dniu zawarcia umowy sprzedazy przedsiebiorstwa. Wartos¢ przedmiotu umowy zostata okreslona na kwote
31.605.041,13 euro.

3. PDCIndustrial Center 60 Sp. z 0.0. - sp6tka PDC Industrial Center 60 Sp. z 0.0. stanowi wspdlne przedsiewziecie
w rozumieniu MSSF 11 Marvipol S.A. oraz spétki PG Europe s.a.r.l. 58 udziatéw w kapitale zaktadowym tej spotki
posiada Marvipol S.A. (58 udziatéw posiadanych przez Marvipol S.A. uprawniajg do 58 gtoséw na zgromadzeniu
wspolnikéw spétki PDC Industrial Center 60 Sp. z 0.0.), natomiast pozostate 42 udziaty w kapitale zaktadowym
posiada spotka PG Europe s.a.r.l., przy czym z 42 udziatéw posiadanych przez PG Europe s.a.r.l. 16 udziatow
jest udziatami uprzywilejowanymi co do prawa gtosu, w ten sposob, ze na kazdy udziat przypadajg 2 gtosy (w
zwigzku z powyzszym fgcznie 42 udziaty przystugujgce PG Europe s.a.r.l. uprawniaja do 58 gtoséw na
zgromadzeniu wspdlnikdw spotki PDC Industrial Center 60 Sp. z 0.0.). Tym samym spétce Marvipol S.A. oraz
spotce PG Europe s.a.r.l. przystuguje prawo po 50% ogdlnej liczby gtosdw na zgromadzeniu wspdlnikdw spotki
PDC Industrial Center 60 Sp. z 0.0. W 2016 r. spétka PDC Industrial Center 60 Sp. z 0.0. nabyta grunty,
zlokalizowane w Chlebni (gmina Grodzisk Mazowiecki) i rozpoczeta na nich budowe, centrum magazynowo-
logistycznego - Panattoni Park Grodzisk Il. £taczna powierzchnia budynku wraz ze zwigzang z nim infrastrukturg
ma wynosic ok. 70 tys. metréw kwadratowych.

4. PDCIndustrial Center 63 Sp. z 0.0. - spotka PDC Industrial Center 63 Sp. z 0.0. stanowi wspdlne przedsiewziecie
w rozumieniu MSSF 11 Marvipol S.A. oraz spétki PG Europe s.a.r.l. 68 udziatow w kapitale zaktadowym tej spotki
posiada Marvipol S.A. (68 udziatéw posiadanych przez Marvipol S.A. uprawniajg do 68 gtoséw na zgromadzeniu
wspolnikéw spotki PDC Industrial Center 63 Sp. z 0.0.), natomiast pozostate 32 udziaty w kapitale zaktadowym
posiada spdtka PG Europe s.a.r.l., przy czym z 32 udziatéw posiadanych przez PG Europe s.a.r.l. 18 udziatow
jest udziatami uprzywilejowanymi co do prawa gtosu, w ten sposdb, ze na kazdy udziat przypadajg 3 gtosy (w
zwigzku z powyzszym tacznie 32 udziaty przystugujagce PG Europe s.a.r.l. uprawniajg do 68 gtoséw na
zgromadzeniu wspdlnikéw spétki PDC Industrial Center 63 Sp. z 0.0.). Tym samym spotce Marvipol S.A. oraz
spotce PG Europe s.a.r.l. przystuguje prawo po 50% ogdlnej liczby gtosdw na zgromadzeniu wspdlnikow spotki
PDC Industrial Center 63 Sp. z 0.0. W 2016 r. spo6tka PDC Industrial Center 63 Sp. z 0.0. nabyta grunty,
zlokalizowane w aglomeracji slaskiej w celu budowy centrum magazynowo-logistycznego. tgczna powierzchnia
budynku wraz ze zwigzang z nim infrastrukturg ma wynosic ok. 35 tys. metréw kwadratowych.

5. PDCIndustrial Center 72 Sp. z 0.0. - spdtka PDC Industrial Center 72 Sp. z 0.0. stanowi wspdlne przedsiewziecie
w rozumieniu MSSF 11 Marvipol Logistics S.A. (dawniej: MVP Logistics S.A.) oraz spétki PG Dutch Holding | B.V.
68 udziatow w kapitale zaktadowym tej spétki posiada Marvipol Logistics S.A. (68 udziatéw posiadanych przez
Marvipol Logistics S.A. uprawniajg do 68 gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikdw spoétki PDC Industrial Center 72
Sp. z 0.0.), natomiast pozostate 32 udziaty w kapitale zaktadowym posiada spdtka PG Dutch Holding | B.V., przy
czym z 32 udziatéw posiadanych przez PG Dutch Holding | B.V. 18 udziatéw jest udziatami uprzywilejowanymi
co do prawa gtosu, w ten sposdb, ze na kazdy udziat przypadajg 3 gtosy (w zwigzku z powyzszym tacznie 32
udziaty przystugujace PG Dutch Holding | B.V. uprawniaja do 68 gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikow spotki
PDC Industrial Center 72 Sp. z 0.0.). Tym samym spo6tce Marvipol Logistics S.A. oraz spétce PG Dutch Holding |
B.V. przystuguje prawo po 50% ogodlne;j liczby gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikéw spotki PDC Industrial Center
72 Sp. z o0.0. Spotka PDC Industrial Center 72 Sp. z o.0. realizuje zamierzenie inwestycyjne polegajace na
wybudowaniu obiektu magazynowo-logistycznego posadowionego na nieruchomosci zlokalizowanej w
okolicach Krakowa.

6. PDC Industrial Center 80 Sp. z 0.0. - sp6tka PDC Industrial Center 80 Sp. z 0.0. stanowi wspdlne przedsiewziecie
w rozumieniu MSSF 11 Marvipol Logistics S.A. (dawniej: MVP Logistics S.A.) oraz spétki PG Dutch Holding | B.V.
68 udziatow w kapitale zaktadowym tej spotki posiada Marvipol Logistics S.A. (58 udziatéw posiadanych przez
Marvipol Logistics S.A. uprawniajg do 58 gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikéw spoétki PDC Industrial Center 80
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Sp. z 0.0.), natomiast pozostate 42 udziaty w kapitale zaktadowym posiada spétka PG Dutch Holding | B.V., przy
czym z 42 udziatéw posiadanych przez PG Dutch Holding | B.V. 16 udziatow jest udziatami uprzywilejowanymi
co do prawa gtosu, w ten sposdb, ze na kazdy udziat przypadaja 2 gtosy (w zwigzku z powyzszym tacznie 42
udziaty przystugujace PG Dutch Holding | B.V. uprawniajg do 58 gtosdw na zgromadzeniu wspolnikow spotki
PDC Industrial Center 80 Sp. z 0.0.). Tym samym spotce Marvipol Logistics S.A. oraz spétce PG Dutch Holding |
B.V. przystuguje prawo po 50% ogdlnej liczby gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikdw spétki PDC Industrial Center
80 Sp. z 0.0. Spotka PDC Industrial Center 80 Sp. z o.0. realizuje zamierzenie inwestycyjne polegajgce na
wybudowaniu obiektu magazynowo-logistycznego posadowionego na nieruchomosci zlokalizowanej w
okolicach todzi.

11. Opis i gtowne czynniki charakteryzujace podstawowe obszary dziatalnosci oraz rodzaj prowadzonej
przez emitenta dziatalnosci operacyjnej wraz ze wskazaniem gtéwnych kategorii sprzedawanych
produktéw lub swiadczonych ustug, za kaidy rok obrotowy okresu objetego sprawozdaniami
finansowymi zatgczonymi do planu potaczenia albo podziatu

W celu przedstawienia petniejszych informacji dotyczacych dziatalnosci spoétki Marvipol Development S.A. oraz Grupy
Oddziatu Marvipol, a takze w celu zachowania spéjnosci z informacjami przedstawionymi w Prospekcie, dane finansowe
zawarte w niniejszym punkcie Memorandum dotyczgce spétki Marvipol Development S.A. oraz Grupy Oddziatu Marvipol
obejmujg okres ostatnich trzech lat obrotowych, tj. lata 2014-2016, oraz okres pierwszego pdtrocza 2017 r. wraz z danymi
poréwnywalnymi za analogiczny okres 2016 r., przy czym w przypadku Emitenta dane dotyczace roku 2014 obejmuja okres
od dnia jego utworzenia.

Marvipol Development S.A.

Emitent zostat zawigzany w listopadzie 2014 r. i w 2014 roku nie prowadzit dziatalnosci operacyjnej. Rozpoczat ja w drugim
potroczu 2015 roku i z koricem 2015 jg zakoniczyt. W tym okresie zajmowat sie dziatalnoscig posrednictwa ubezpieczeniowego.
W 2016 roku dziatalno$¢ operacyjna nie byta prowadzona.

Zaprzestanie dziatalnosci ubezpieczeniowej przez Emitenta wynikato ze zmiany koncepcji dotyczacej podziatu Marvipol S.A.
Pierwotnie, zgodnie z uchwatg zarzadu Marvipol S.A. z dnia 28 listopada 2014 roku o zamiarze podziatu przez wydzielenie, na
Emitenta przeniesiony miat zosta¢ majatek zwigzany z dziatalnoscia motoryzacyjng Marvipol S.A. Uchwatg z dnia 3 wrzesnia
2015 roku Zarzad Marvipol S.A. postanowit, iz wydzieleniu na Emitenta podlegat bedzie majatek zwigzany z wszelka
dziatalnoscia w obszarze nieruchomosci. Zgodnie z gtéwnym celem podziatu, jakim jest rozdzielenie dwdch odmiennych
rodzajéw dziatalnosci prowadzonych przez spétki z Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. - prowadzenie przez Emitenta dziatalnosci
posrednictwa ubezpieczeniowego, komplementarnego do dziatalnosci sprzedazy samochodéw w ramach segmentu
motoryzacyjnego - zostato zaprzestane.

Marvipol Development S.A. (dawniej M Automotive Holding S.A.) wspdtpracujac z Towarzystwem Ubezpieczen i Reasekuracji
Warta S.A., na podstawie umowy agencyjnej, proponowata za posrednictwem spétek z Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. (te
spotki to: British Automotive Centrum Sp. z 0.0., British Automotive Gdarsk Sp. z 0.0. i British Automotive £6dz Sp. z 0.0.), na
podstawie otrzymanego i przekazanego petnomocnictwa, zakup przez klientéw segmentu motoryzacyjnego Grupy
Kapitatowej Marvipol S.A. ubezpieczen, przede wszystkim dotyczacych nabywanych samochodow.

Proces sprzedazowy polis ubezpieczeniowych przez Emitenta polegat na przedstawianiu klientowi spétek z Grupy Kapitatowej
Marvipol S.A. prowadzacych dziatalno$¢ motoryzacyjng, nabywajgcemu samochdéd nowy badz uzywany, oferty
ubezpieczyciela, z ktéorym Emitent posiadat umowe, oraz zawarcie z takim klientem w imieniu towarzystwa umowy
ubezpieczeniowej. W przypadku uzyskania informacji od klienta, iz jego obecny ubezpieczyciel oferuje lepsze warunki,
posrednik dziatajacy w imieniu Emitenta przekazywat klientowi kompleksowe informacje o zakresie chronionych ryzyk oraz
wskazywat réznice w ofertach ubezpieczern majatkowych dostepnych na rynku polskim. Gtéwnym bowiem czynnikiem,
ktérym kieruja sie nabywcy ubezpieczen majatkowych jest cena polisy, ktéra stanowi rowniez odzwierciedlenie
asekurowanych ryzyk. W przypadku, gdy klient dokonat decyzji o zmianie ubezpieczyciela, posrednik dziatajacy w imieniu
Emitenta przygotowywat odpowiednie dokumenty oraz zawierat z klientem umowe ubezpieczeniowa.

Kolejnym elementem modelu biznesowego byta systematyczna weryfikacja termindw uptywu waznosci polis klientow
Emitenta posiadajacych umowe ubezpieczeniowa i kontakt przed ich uptywem z klientem w celu ich przedtuzenia na kolejny
okres ubezpieczeniowy.

Emitent dziatat w oparciu o strukture profesjonalnych posrednikdw ubezpieczeniowych, objetych licencja Komisji Nadzoru
Finansowego, ktdrzy dziatali na zlecenie Spoétki, oraz o system weryfikacji wewnetrznej Emitenta.
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Sprzedaz ubezpieczen odbywata sie w salonach sprzedazy samochoddw spétek z Grupy Kapitatowej Marvipol S.A.:

. British Automotive Centrum sp. z 0.0. — al. Waszyngtona 50 oraz ul. Witosa 51, Warszawa;
. British Automotive Gdansk sp. z 0.0. — ul. Abrahama 5, Gdansk;
e  British Automotive tddz sp. z 0.0. — ul. Przybyszewskiego 176/178, tédz.
Umowe agencyjnga z towarzystwem ubezpieczeniowym rozwigzano na mocy porozumienia stron z dniem 31.12.2015r.

W 2017 roku do Daty Memorandum Emitent osiggnat przychody z dziatalnosci zwigzanej z posrednictwem w sprzedazy
nieruchomosci, jednak z uwagi na brak jej powtarzalnosci Emitent traktuje jg jako zdarzenie jednorazowe.
Tabela: Wybrane dane finansowe Marvipol Development S.A. (w tys. zt)*

1H 2017 r. 1H 2016 .
przychody

wynik z dziatalnosci
operacyjnej

zysk netto
*0d 24.11.2014 r., tj. od dnia utworzenia Emitenta.
Zrédto: Emitent

Tabela: Podziat wartosciowy udzielonych ubezpieczen ze wzgledu na terytorium

Miasto ‘ Kwota (tys. zt) Udziat %
Gdansk 75 16,71%
todz 27 6,01%

Warszawa 347 77,28%
Razem 449 100,00%

Zrédto: Emitent

Prawie 70% wszystkich umow ubezpieczeniowych podpisano w Warszawie i stanowity one przeszto 77% wartosci przychodéw
Emitenta, z czego ponad 91% dotyczyta pojazddéw uzywanych.

Tabela: Polisy ubezpieczeniowe z podziatem na kategorie pojazdow (liczba)

Kategoria Warszawa ‘ Gdarnisk todz Razem
Nowe 36 8 3 47
Uzywane 390 126 59 575
Razem 426 134 62 622

Zrédto: Emitent

Dziatalnos¢ Grupy Oddziatu Marvipol

Dziatalno$¢ wydzielana z Marvipol S.A., tj. dziatalnos¢ prowadzona przez Oddziat Marvipol i przenoszona do Emitenta
obejmuje segment deweloperski Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. (w tym deweloperka mieszkaniowa oraz deweloperka
magazynowa). Do 2016 roku byta to réwniez dziatalno$¢ najmu powierzchni komercyjnych, a do 2015 roku dodatkowo
dziatalno$¢ myjni samochodowych, ktére zostaty w w/w okresach zaniechane.

W Centrali Marvipol pozostaje dziatalno$¢ segmentu motoryzacyjnego.

Przenoszone segmenty nieruchomosciowe obejmuja dwie gtdwne kategorie:

. dziatalnos$¢ deweloperska w obszarze mieszkaniowym;
. dziatalno$¢ deweloperska w obszarze centréw magazynowych.

Tabela: Przychody wedfug segmentdéw dziatalnosci Grupy Oddziatu Marvipol — dane skonsolidowane (w tys. zt)
IH 2017 IH 2016 2016 2015 2014

Segment dziatalnosci

przeglad przeglad zbadane zbadane zbadane
Dziatalno$¢ deweloperska - mieszkaniowa 26 054 64 564 225634 269 759 398 535
- w tym przychody ze sprzedazy mieszkan i lokali 23628 59 507 217023 262 425 391 351
uzytkowych
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Dziatalno$¢ deweloperska - centra logistyczno-

magazynowe (poprzez udziat w zyskach spdtek 13 836 3034 8438 3407 0
wspotkontrolowanych) *

Dziatalno$¢ najmu powierzchni komercyjnych 625 3105 4521 5208 7 451
Dziatalno$¢ myjni samochodowych 0 0 0 10 262 9663
Przychody razem 40 515 70703 238 593 288 636 415 649

Zrédto: Spétka Dzielona

* przychody ujmowane w sprawozdaniach Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. jako udziaty w zyskach spotek
wspdtkontrolowanych w ramach segmentu ,,Dziatalnos¢ deweloperska”

Tabela: Przychody ze sprzedazy mieszkan i lokali uzytkowych wedtug inwestycji (w tys. zt)

Segment dziatalnosci 1 H2017 1 H 2016

Bielany Residence 8 2520 3 406 18 580 97 338
Hill Park Apartments 7 062 13731 28 989 18 309 6365
Osiedle Zielona Italia 340 5178 7 409 26 343 131330
Apartamenty Mokotéw Park 2687 964 1080 22748 69 614
Art Eco - 13121 13236 44777 86 618
Wiatraczna - - - 47 86
Central Park Ursynéw 1a 3469 23992 30092 131621 -
Central Park Ursynéw 1b 10 062 - 132811 - -
Przychody razem 23628 59 507 217 023 262 425 391 351

Zrédfto: Spétka Dzielona

A. Deweloperka mieszkaniowa

Proces realizacji przedsiewziec¢ deweloperskich

Wieloletnie doswiadczenie w realizacji inwestycji deweloperskich na rynku warszawskim umozliwito Spétce Dzielonej
wypracowanie efektywnych procedur i stworzenie wydajnego modelu prowadzenia biznesu. Ponizej przedstawiony,
najczesciej wystepujgcy model biznesowy bedzie kontynuowany przez Emitenta, po przeniesieniu Oddziatu Marvipol do
Spotki, przy czym dotychczasowe funkcje realizowane w historycznym modelu biznesowym przez Marvipol S.A. przejmie
Emitent.

Identyfikacja gruntow pozyskiwanych pod inwestycje deweloperskie

Pozyskanie odpowiednich nieruchomosci gruntowych pod zabudowe jest jednym z wazniejszych zadan spétek z Grupy
Oddziatu Marvipol, determinujgcym jej dalszy rozwdj. Do momentu przeniesienia Oddziatu Marvipol do Emitenta, zakupem
nieruchomosci gruntowych na potrzeby realizacji nowych przedsiewzie¢ deweloperskich zajmowat sie Marvipol S.A.,
bezposrednio lub za posrednictwem swoich spétek zaleznych powotanych do prowadzenia dziatalnosci deweloperskiej. Od
poczatku swojej dziatalnosci Marvipol S.A. zrealizowat szereg transakcji nabycia nieruchomosci gruntowych na terenie catej
Warszawy, a w czerwcu 2017 roku, Grupa Oddziatu Marvipol nabyta w Gdansku pierwsza nieruchomos¢ pod inwestycje
deweloperska mieszkaniowg poza stolica. W momencie wniesienia Oddziatu Marvipol do Emitenta, osoby zatrudnione w
Marvipol S.A., na podstawie art. 23! Kodeksu Pracy, stang sie pracownikami Emitenta. Nie dojdzie zatem do zmiany modelu
biznesowego. Wspomniane osoby posiadaja aktualne rozeznanie w zakresie terendéw inwestycyjnych w stolicy oraz
udokumentowane, wieloletnie doswiadczenie w realizacji tego typu transakcji.

Dzieki wieloletniej dziatalnosci w segmencie deweloperskim, Spoétka Dzielona oraz marka "Marvipol" i marki pochodne sg
postrzegane przez wiascicieli gruntéw oraz posrednikéw nieruchomosciowych jako wiarygodny partner w transakcji
sprzedazy nieruchomosci. Reputacja ta nie jest zagrozona w momencie rozdzielenia dziatalnosci Grupy Kapitatowej Marvipol
S.A., rowniez dzieki przeniesieniu na Emitenta praw do postugiwania sie dotychczasowymi markami deweloperskimi Grupy
Kapitatowej Marvipol S.A. Podziat jest bowiem traktowany przez Marvipol S.A. jako krok ku wiekszej transparentnosci
prowadzonych przedsiewzie¢, majgcych na celu zwiekszenie efektywnosci dziatalnosci obu segmentéw biznesowych Grupy
Kapitatowej Marvipol S.A.

Marvipol S.A. prowadzi staty monitoring sytuacji na polskim rynku gruntéw inwestycyjnych, z szczegélnym uwzglednieniem
rynku warszawskiego, oraz stara sie wyszukiwaé potencjalnie atrakcyjne dziatki. Jednoczesnie w zakresie identyfikacji
atrakcyjnych dziatek korzysta z ustug posrednikdw (wspotpraca wytgcznie na zasadzie wynagrodzenia prowizyjnego od
faktycznie zrealizowanych transakcji). Marvipol S.A. poddaje analizie do kilkunastu dziatek miesiecznie, z czego dla kilku, co
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do ktérych analizy wykazaty zasadnos¢ dalszych dziatan, sporzadzany jest wstepny biznesplan/studium wykonalnosci, na
podstawie ktérego zarzad Spoétki Dzielonej podejmuje decyzje dotyczgce dalszych dziatan w odniesieniu do danego gruntu
(oceniana jest atrakcyjnos¢ inwestycyjna, m.in. liczba m2 powierzchni mieszkaniowej, ktéra podlega¢ bedzie sprzedazy,
mozliwe do uzyskania ceny m2 mieszkania, itp.)

Ocena atrakcyjnosci gruntu w aspekcie realizacji przedsiewziecia deweloperskiego

Przed zakupem danego gruntu kazdorazowo przeprowadza sie badanie due-diligence, ktore obejmuje analize prawna,
geologiczng i ocene potrzeb w zakresie rozbudowy infrastruktury (czynniki te okreslaja w duzym zakresie koszty realizacji
inwestycji). Zarzad Spotki Dzielonej, we wspdtpracy ze specjalistami ds. nieruchomosci, dziatem sprzedazy i marketingu oraz
dziatem inwestycji, przeprowadza analize techniczno-finansowg w celu okreslenia odpowiedniego charakteru produktu oraz
oceny potencjalnej jego zyskownosci. Na tym etapie wykonywane sg wstepne projekty architektoniczne, pomagajace
zespotowi prowadzgcemu prace w zakresie analizy techniczno-finansowej w przygotowaniu strategii marketingowej. Taka
procedura znacznie zmniejsza ryzyko nieudanego przedsiewziecia.

Podstawowag zasada, jaka w odniesieniu do dziatalnosci deweloperskiej kieruje sie Spdtka Dzielona, jest realizacja inwestycji
deweloperskich cechujacych sie dobra lokalizacjg, projektem architektonicznym oraz wysokg jakoscig wykonczenia. Ta
polityka realizacji przedsiewzie¢ deweloperskich pozostanie, po wniesieniu Oddziatu Marvipol do Emitenta, niezmieniona.

Zakup gruntu

Jesli dana dziatka przejdzie pozytywnie wewnetrzng procedure oceny, Marvipol S.A., lub jego spdtka zalezna, podpisuje
przedwstepng umowe kupna/sprzedazy nieruchomosci, ktérej wykonanie uzaleznione jest co najmniej od pozytywnego
wyniku audytu jej stanu prawnego. Warunki zakupu terenu moga by¢ rozszerzone w zaleznosci od indywidualnych
uwarunkowan nieruchomosci m.in. w obszarze wifascicielskim, administracyjnym, planistycznym, etc. Wykonanie
przedwstepnej umowy sprzedazy moze by¢ zatem uwarunkowane od regulacji stanu prawnego, dziatan w zakresie uzyskania
réznego rodzaju niezbednych decyzji administracyjnych, uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czy tez satysfakcjonujgcych parametrow warunkéw zabudowy, ktére powinny co najmniej spetniaé zatozenia przyjete w
analizach, na podstawie ktorych spotka z Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. podjeta decyzje o zakupie gruntu. W wyniku
stosunkowo niewielkiego pokrycia obszaru Warszawy planami zagospodarowania przestrzennego i dtugotrwatych procedur
ich uchwalania, wiele potencjalnie atrakcyjnych gruntéw inwestycyjnych ma nieuregulowany status w tym zakresie, w
zwigzku z czym uzyskanie warunkdéw zabudowy pozostaje jedyng forma wytycznych planistycznych do dalszego
zagospodarowania terenu. W przypadku szczegdlnie atrakcyjnych dziatek mozliwe jest zakupienie gruntu bez warunkéw
zabudowy. Spétki z Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. aktywnie uczestniczg tez w przetargach publicznych na sprzedaz
nieruchomosci - w takich przypadkach audyt stanu prawnego i faktycznego wykonywany jest w trakcie toczacych sie
postepowan, a umowa sprzedazy podpisywana jest bez uméw przedwstepnych i warunkéw zawieszajgcych.

Prace zwigzane z projektem architektonicznym

Pracownia architektoniczna, wybrana przez zarzad Marvipol S.A. z grona sprawdzonych na rynku deweloperskim podmiotéw
w toku postepowania konkursowego, tworzy projekt architektoniczny uwzgledniajac szczegétowe wytyczne okreslone
w umowie o prace projektowe, w tym m.in.:

—  sprzedazowe w zakresie struktury lokali, ich liczby i powierzchni, rozktadu z czytelnym podziatem na strefe nocng i
dzienng;

—  realizacyjne w zakresie standardu i technologii wykonania inwestycji;
— marketingowe i szereg innych wytycznych do uwzglednienia w dokumentacji projektowe;j.

W ramach prac projektowych prowadzone sg uzgodnienia z gestorami sieci, zarzgdcami ulic, uzyskiwane sg wszystkie
konieczne opinie i decyzje wynikajgce z prawa miejscowego i powszechnie obowigzujgcych norm i przepiséw.

Proces projektowy kazdej inwestycji sktada sie z czterech etapdw, konczacych sie wydaniem przez pracownie:

architektonicznego projektu koncepcyjnego;

wielobranzowego projektu koncepcyjnego;

projektu budowlanego zatwierdzonego decyzjg o pozwoleniu na budowe;
—  projektu wykonawczego.

Proces projektowy na kazdym jego etapie monitorowany i nadzorowany jest przez pracownikéw lub wspdtpracownikéw
Marvipol S.A.

Kompletna i uzgodniona dokumentacja przekazywana jest do Dziatu Realizacji Marvipol S.A.
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Budowa

Prowadzacy inwestycje dokonuje wyboru generalnego wykonawcy w drodze konkursu i jest on odpowiedzialny za catosc¢ prac
budowlanych. W procesie wyboru wykonawcow ocenia sie ich kondycje finansowa, zasoby i doswiadczenie. Ma to na celu
zapewnienie realizacji kontraktu zgodnie z zaktadanymi przez Marvipol S.A. standardami. Spétka z Grupy Kapitatowej Marvipol
S.A. realizujaca dang inwestycje zawiera z wybrang firmg kontrakt budowlany, a nastepnie przekazuje jej plac budowy. Nadzoér
nad inwestycjg jest prowadzony przez pracownikow Marvipol S.A. Spotka Dzielona, zarzgdzajac catoscia przedsiewziecia, dazy
do terminowe;j realizacji poszczegdlnych jego etapow oraz osiggniecia wyznaczonych celdw w zakresie kosztéw. Ptatnosci na
rzecz wykonawcow sg dokonywane etapami, zgodnie z postepem prac. Kary umowne za jakiekolwiek opdznienia budowy lub
odstepstwa od kontraktu zapewniaja z reguty terminowe wykonanie wszystkich prac budowlanych. Spétka z Grupy
Kapitatowej Marvipol S.A. realizujgca dang inwestycje, w celu zabezpieczenia sie przed ewentualnymi roszczeniami z tytutu
usterek i uszkodzen w ciggu okresu gwarancji udzielanej przez wykonawce, zatrzymuje okreslong kwote (czes¢ ceny
kontraktu) w charakterze kaucji gwarancyjnej lub wymaga zabezpieczenia w postaci gwarancji bankowej.

Sprzedaz i marketing

Dziatania marketingowe zwigzane z promocjg nowego przedsiewziecia deweloperskiego rozpoczynajg sie jeszcze przed
otrzymaniem ostatecznego pozwolenia na budowe. Sprzedaz rozpoczyna sie zazwyczaj po otrzymaniu prawomocnej decyzji
o pozwoleniu na budowe, ale w uzasadnionych przypadkach moze by¢ rozpoczeta juz po uzyskaniu prawomocnej decyzji o
warunkach zabudowy. Zawierane przez spoétki z Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. umowy sprzedazy zapewniajg wnoszenie
przez klientow wptat w ratach proporcjonalnie do postepow prac w zakresie realizacji inwestycji.

Dziatania w zakresie sprzedazy i marketingu prowadzone sg przede wszystkim za posrednictwem wtasnego dziatu sprzedazy
Marvipol S.A. oraz dziatu marketingowego dziatajgcego w spdtce Marvipol TM Sp. z 0.0. Dziatania marketingowe i promocyjne
polegajg na umieszczaniu reklam w prasie, uczestnictwie w targach mieszkaniowych oraz zamieszczaniu materiatow
informacyjno-promocyjnych na wtasnej stronie internetowej oraz stronach specjalistycznych serwiséw internetowych
poswieconych rynkowi nieruchomosci. Marka i znak firmowy Marvipol i spétek zaleznych reklamowane sg na ogrodzeniach i
billboardach na terenie budowy, co podnosi ich rozpoznawalnos¢ na rynku.

Sprzedaz i marketing prowadzony jest przez wtasny zespét doradcédw handlowych, ktérych wiedza i kompetencje podnoszone
sg w drodze wewnetrznych szkolen. Marvipol S.A. zapewnia rowniez pracownikom dostep do literatury specjalistycznej oraz
najnowszych raportéw i opracowan dotyczgcych biezgcej sytuacji na rynku mieszkaniowym.

Obstuga klienta

Po podpisaniu umowy, podczas procesu obstugi posprzedaznej kazdy klient ma zapewniong opieke dedykowanego dla
inwestycji opiekuna, ktéry informuje go o postepie prac budowlanych jego mieszkania oraz o stanie rozliczen, a takze
sprawuje piecze nad sprawami zwigzanymi z zakupem do czasu podpisania umowy ostatecznej. Dodatkowo podczas realizacji
prac budowlanych klient ma zapewniong obstuge doradcy technicznego w zakresie zmian aranzacyjnych w lokalu, o ile zechce
wprowadzi¢ takie zmiany. Obstuga klienta zwykle nie konczy sie wraz z podpisaniem aktu notarialnego sprzedazy i
utworzeniem przez mieszkancéw budynku wspdlnoty mieszkaniowej. W ramach obstugi posprzedazowej Grupa Kapitatowa
Marvipol S.A. posiada wykwalifikowany dziat gwarancji zajmujacy sie obstuga usuwania usterek w okresie rekojmi (5 lat od
odbioru lokalu). Ponadto Spétka Dzielona z reguty zarzadza nieruchomoscig jako zarzad powierzony na okreslony czas.
Marvipol S.A. zarzadza nieruchomosciami w okresie od 1 roku do pieciu lat (inwestycje wieloetapowe) po zakonczeniu
budowy, jakkolwiek okres ten moze zostaé przedtuzony na mocy kolejnej umowy lub skrécony, w wyniku wypowiedzenia
umowy przez wspdlnote mieszkaniowa.

Ukoriczenie budowy i przekazanie budynku do uzytkowania

Po ukonczeniu budowy nastepuje formalny odbiér ukorczonego budynku. Wczesniej przeprowadzona jest przez
pracownikéw Marvipol S.A. dodatkowa wewnetrzna kontrola lokali. Odbiér budynku oraz poszczegdlnych mieszkan ma kilka
etapdw. W rdinych etapach nastepuje ona przy udziale zewnetrznych kontroli oraz pracownikéw Spoétki Dzielonej,
specjalistow nadzoru, ktérzy nadzorowali na zlecenie dewelopera prace budowlane, przedstawicieli generalnego wykonawcy
oraz na koncu klienta.
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Rysunek: Kontraktacja mieszkari i lokali uzytkowych
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Zrédto: Spétka Dzielona

Sredni metraz zakontraktowanych mieszkan oscyluje na przestrzeni lat wokét 60 m2. W 2016 roku sprzedano o 4,5% wiecej
mieszkan i lokali uzytkowych niz w roku poprzednim. W pierwszej potowie 2017 r. w segmencie deweloperskim odnotowano
364 optaconych umow sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych netto (po uwzglednieniu rezygnacji), wobec 291 uméw w
analogicznym okresie 2016 r. taczna powierzchnia zakontraktowanych do sprzedazy lokali w pierwszej potowie 2017 roku
wyniosta 18,0 tys. m2. Na wzrost sprzedazy mieszkan w pierwszej potowie 2017 r. wptynety: wyzsza niz w analogicznym
okresie 2016 r. sprzedaz mieszkan w inwestycji Central Park Ursynéw, w tym wprowadzonego do sprzedazy w IV kw. 2016 r.
etapu CPU 3 inwestycji, komercjalizowanego pod nazwg handlowg Lake Park Apartments oraz etapu CPU 4 (nazwa handlowa
Harmony Park), ktérego sprzedaz rozpoczeta sie w czerwcu br., sprzedaz lokali w Riviera Park 1 i Bemowo Residence, aktywnie
sprzedawanych od Il kw. 2016 r., a takze wprowadzenie do sprzedazy, w czerwcu br., drugiego etapu Riviera Park.

Ponizsza tabela przedstawia liczbe przedsiewzie¢ zrealizowanych od poczatku dziatalnosci Marvipol S.A., realizowanych na 30
czerwca 2017 r. oraz tych, ktdrych realizacje planuje Grupa Oddziatu Marvipol.

Tabela: Liczba przedsiewziec ukoriczonych, realizowanych oraz planowanych

Liczba mieszkan i lokali
uzytkowych
sprzedanych,
niewydanych na dzien
30.06.2017.

Liczba mieszkan i lokali
Liczba mieszkan i lokali uzytkowych do
uzytkowych sprzedania na dzien
30.06.2017 r.

Stopien zaawansowania

ukoriczone 21 4796 33 6
obecnie realizowane 6 1413 548 865
e 1 2

planowane 11 1765* 1765* 0
Ogotem 39 8379 2731 891

* taczna liczba mieszkan i lokali uzytkowych w planowanych inwestycjach z wytgczeniem inwestycji przy ul. Siedmiogrodzkiej,
bedacej w trakcie projektowania.

Zrédto: Spétka Dzielona

Grupa Oddziatu Marvipol dotychczas oddata do uzytku 21 inwestycji mieszkaniowych (z czego inwestycja Apartamenty
Mokotéw Park obejmowata 2 etapy, a inwestycja Osiedle Zielona Italia - 3), ktorych taczna powierzchnia uzytkowa wyniosta
ponad 312 tys. m2 oraz jedng inwestycje komercyjng (biurowg).
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Tabela: Zrealizowane przez Grupe Oddziatu Marvipol przedsiewziecia deweloperskie

. Liczba
Termin . an A A
A . . mieszkan i Powierzchnia i
Dzielnica Segment zakonczenia R . & () Rentownos¢ *
lokali mieszkan (m?)
uzytkowych

Stawki Residence Srédmiescie Apartamenty 2002 49 4307 41%

Dom Pod Klonem Bielany Popularny 2002 123 5018 41%
Mied d

iedzynarodowa Praga-Potudnie | Apartamenty 2003 100 5651 30%
Residence

Bielariski Dom Bielany Popularny 2004 148 7 436 39%

Dom Przy Agorze Bielany Popularny 2005 144 8142 24%

Kazimierzowska Mokotéw Apartamenty 2006 118 10982 38%
Residence

Villa Marina Mokotéw Apartamenty 2006 75 5849 27%

Villa Cameratta Bemowo Popularny 2007 55 3353 12%

Mokotow Residence Mokotéw Apartamenty 2008 119 9079 21%

Wiatraczna Residence Praga-Potudnie Popularny 2009 166 10515 18%

Osiedle Platany Wrtochy-Ursus Popularny 2008 316 18 451 14%

Villa Cavaletti Mokotow Popularny 2010 39 3354 44%

Villa Avanti Praga-Potudnie Popularny 2009 39 2914 5%

Melody Park Mokotéw Apartamenty 2009 308 22575 24%

Prosta Tower Srédmiescie Biurowy 2011 - 60602 -

Apartamenty . )

Mokotéw Park Mokotow Apartamenty 2011, 2013 433 30580 19%

Art Eco Zoliborz Apartamenty 2014 314 18 156 6%

Bielany Residence Bielany Apartamenty 2013 396 22758 27%

Osiedle Zielona Italia Wrtochy-Ursus Popularny 2012, 2014 891 52 505 23%

Hill Park Apartments Bielany Apartamenty 2013 52 9504 -9%

Central Palrak Ursynow Ursynéw Popularny 2015 471 24244 24%

Central Palrbk Ursynow Ursynow Popularny 2016 440 21626 24%

Ogétem 4796 296 999

T rentownos¢ liczona jako przychody ze sprzedazy mieszkann minus koszty budowy mieszkan przypisane do inwestycji /
przychody ze sprzedazy mieszkan przypisane do inwestycji, wg stanu na 30 czerwca 2017 r.

2 catkowita powierzchnia biurowa

Zrédfto: Spétka Dzielona

Opis zrealizowanych przedsiewzie¢ deweloperskich
Stawki Residence

Budynek ,Stawki Residence”, zostat oddany do uzytku w Il kwartale 2002 roku i ma charakter kameralny. Potozony jest na
warszawskim Muranowie, w poblizu parku. Budynek znajduje sie w poblizu Ogrodu Krasinskich, Starego Miasta, duzego
centrum handlowego Arkadia oraz stacji metra Ratusz i Dworzec Gdanski. Przedsiewziecie obejmuje 48 apartamentéow o
tacznej powierzchni uzytkowej 4 307 m? oraz jeden lokal komercyjny. Lokale w tym budynku zaliczane sg do segmentu
apartamentow.

Dom Pod Klonem

Inwestycja ,,Dom Pod Klonem” zlokalizowana jest w poblizu terendw zielonych (Park Bielanski). Budynek zostat oddany do
uzytku w Ill kwartale 2002 roku. Obiekt obejmuje 118 mieszkan o tacznej powierzchni 5.018 m?2 oraz 5 lokali komercyjnych.
Budynek ten zaliczany jest do segmentu mieszkan popularnych o podwyzszonym standardzie. Uzyte do jego wykornczenia
materiaty, jako$¢ rozwigzan architektonicznych zblizajg go w wielu obszarach do budynkéw obejmujacych lokale zaliczane do
segmentu apartamentow.
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Miedzynarodowa Residence

Budynek zlokalizowany na Saskiej Kepie przy ul. Miedzynarodowej 50, okoto 3,5 km od Scistego centrum Warszawy. Budynek
zostat oddany do uzytku w IV kwartale 2003 roku. Przedsiewziecie obejmuje 100 apartamentéw o facznej powierzchni
5.651 m2. Mieszkania maja zréznicowane metraze od 25,4 do 108 m2. Wszystkie mieszkania posiadajg balkony, a te na
ostatnim, smym pietrze, 80-metrowe tarasy z widokiem na panorame miasta. Lokale mieszkalne w tym budynku zaliczane
sg do segmentu apartamentéw.

Bielariski Dom

Inwestycja zlokalizowana jest w poblizu Lasku Bielanskiego (dzielnica Bielany). Budynek oddany do uzytku w Il kwartale 2004
roku posiada osiem kondygnacji naziemnych i dwie podziemne, wewnetrzne podwadrko z placem rekreacyjnym z zadaszeniem
i zagospodarowana zielenig. W budynku znajduje sie 145 mieszkan o tacznej powierzchni 7.436 m? oraz 3 lokale komercyjne.
Lokale mieszkalne w tej inwestycji zaliczane sg do segmentu mieszkan popularnych o podwyzszonym standardzie.

Dom Przy Agorze

,Dom Przy Agorze” na warszawskich Bielanach zlokalizowany jest w poblizu terenédw zielonych oraz posiada dogodng
komunikacja z centrum miasta. Wybudowany u zbiegu ulic Przy Agorze i Jana Kasprowicza osmiopietrowy budynek odznacza
sie spokojng i elegancka architekturg. W budynku znajdujg sie 136 lokale mieszkalne o tacznej powierzchni 8.142 m? oraz
8 lokali komercyjnych. Budynek zostat oddany do uzytku w IV kwartale 2005 roku. Lokale mieszkalne w tej inwestycji zaliczane
sg do segmentu mieszkan popularnych o podwyzszonym standardzie.

Kazimierzowska Residence

To dziesieciopietrowy budynek zlokalizowany przy ulicach Rézanej i Kazimierzowskiej na obszarze Starego Mokotowa. W
budynku nawigzujagcym do nowoczesnych rozwigzan architektonicznych innych krajow powstato kilkadziesigt apartamentow
i mieszkan o wielkosci do ponad 200 m2. Niektdre z nich majg nieduze, prywatne oranzerie. Zakonczenie prac budowlanych i
oddanie budynku do uzytku nastgpito w Il kwartale 2006 roku. Inwestycja obejmowata 106 lokali mieszkalnych o tacznej
powierzchni 10.982 m2 oraz 12 lokali komercyjnych.

Villa Marina

Na przetomie 2006 i 2007 roku do dyspozycji mieszkanncow oddany zostat kompleks dwéch budynkéw usytuowanych na
ogrodzonej i strzezonej dziafce, w sasiedztwie historycznej ,Z6ttej Karczmy” (obecnie Muzeum Historii Polskiego Ruchu
Ludowego) na warszawskim Mokotowie przy al. Wilanowskiej. Przedsiewziecie obejmowato 75 lokali mieszkalnych o tgcznej
powierzchnia 5.849 m2, Ze wzgledu na jakos$¢ zastosowanych rozwigzan architektonicznych, standard wykoriczenia oraz
atrakcyjng lokalizacje lokale w tej inwestycji nalezy zaliczyé do segmentu apartamentow.

Villa Cameratta

LVilla Cameratta” to budynek na warszawskim Bemowie u zbiegu ulic: Drogomilskiej, Legendy i Powstaricéw Slaskich,
zlokalizowany w poblizu terenéw zielonych. Caty budynek i poszczegélne mieszkania powstaty w wysokim standardzie.
Wszystkie posiadaja widne kuchnie, balkony lub loggie. W podziemnym garazu znajdujg sie miejsca parkingowe. Budynek
oddany do uzytkowania w pazdzierniku 2007 roku posiada 55 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni 3.353 m2. Mieszkania
w tym budynku zaliczane sg do segmentu mieszkan popularnych o podwyzszonym standardzie.

Mokotow Residence

,Mokotéw Residence” to budynek na warszawskim Mokotowie w otoczeniu terendw zielonych w poblizu obiektéw
sportowych takich jak korty tenisowe, tor tyzwiarski Stegny, park wodny Warszawianka. Obiekt obejmuje dwupoziomowy
parking podziemny i cichobiezne windy. Instalacje wewnetrzne zapewniajg petng kontrole oséb wchodzgcych do budynku,
ktéry jest ogrodzony, monitorowany i chroniony. Budynek oddany do uzytkowania w 1l kwartale 2008 roku posiada 116 lokali
mieszkalnych o powierzchni 9.079 m? oraz 3 lokale komercyjne. Ze wzgledu na jakos$¢ zastosowanych rozwigzan
architektonicznych, standard wykonczenia oraz atrakcyjng lokalizacje lokale w tej inwestycji zaliczane s3 do segmentu
mieszkan o podwyzszonym standardzie.

Osiedle Platany

,Osiedle Platany” to zesp6t trzech budynkéw usytuowanych na pograniczu dzielnicy Wtiochy i Ursus, w lokalizacjach
zapewniajgcych dobrg komunikacje z centrum miasta. Kazdy z budynkéw posiada nowoczesne, cichobiezne windy
i podziemny garaz. Budynek zostat oddany do uzytkowania w IV kwartale 2008 roku. Inwestycja obejmuje 307 lokali
mieszkalnych o tacznej powierzchni 18.451 m? oraz 9 lokali uzytkowych. Budynek zaliczany jest do segmentu mieszkan
popularnych.
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Wiatraczna Residence

,Wiatraczna Residence” to szeSciopietrowy budynek mieszkalny zlokalizowany w dzielnicy Praga-Potudnie. W budynku
umieszczono tez podziemny parking. Instalacje wewnetrzne zapewniajg petng kontrole oséb wchodzacych na teren poses;ji,
ktéra jest ogrodzona, monitorowania i chroniona. Budynek oddany do uzytkowania w Il kwartale 2009 roku posiada 163
mieszkania o facznej powierzchni 10.515 m2 oraz 3 lokale komercyjne. Lokale w tym budynku zaliczane s3 do segmentu
mieszkan popularnych o podwyzszonym standardzie.

Villa Avanti

LVilla Avanti” to budynek mieszkalny z lokalami o metrazach od 50 do 120 m2. Budynek sktada sie z dwdch czesci. Czes¢
pierwsza, wzdtuz ul. Grenadieréw, ma postac bryty o dwdch nadziemnych poziomach: 11- i 6-kondygnacyjnym. Czes¢ druga,
wzdtuz ul. Fundamentowej, ma forme bryly o wysokosci 6 kondygnacji nadziemnych. Lokale potozone na najwyzszych
kondygnacjach sg dwupoziomowe, wszystkie apartamenty posiadajg balkony lub tarasy, natomiast dla lokali na poziomie
parteru zaplanowano ogrodki. W inwestycji przewidziano 40 miejsc postojowych usytuowanych w garazu podziemnym. W
czesci nizszej planowane sg takze lokalne ustugowe. Budynki oddano do uzytkowania w IV kwartale 2009 roku.
Przedsiewziecie obejmuje 37 lokali mieszkalnych o powierzchni 2.914 m?2 oraz 2 lokale komercyjne. Lokale w tym budynku
zaliczane sg do segmentu mieszkan popularnych o podwyzszonym standardzie. Uzyte materiaty wykonczenia i jako$¢
rozwigzan architektonicznych zblizajg go w wielu obszarach do budynkéw obejmujgcych lokale zaliczane do segmentu
apartamentow.

Melody Park

,Melody Park” to zespdt apartamentow i mieszkan o podwyzszonym standardzie, ktdry sktada sie z czterech niezaleznych
budynkdéw potaczonych dwukondygnacyjnym garazem podziemnym. Inwestycja potozona jest w Parku Doliny Stuzewieckiej
na warszawskim Mokotowie. Budowa graniczy z terenami zielonymi potozonymi wzdtuz Doliny Potoku Stuzewieckiego.
Wiele lokali ma przestronne balkony i loggie, zas apartamenty na ostatnich kondygnacjach wyposazone sg w tarasy. Obiekt
jest w catosci chroniony i objety systemem monitoringu wizyjnego. Zespdt obejmuje 299 lokali mieszkalnych o powierzchni
22.575 m? oraz 9 lokali uzytkowych. Obiekt oddano do uzytkowania w 2009 roku.

Villa Cavaletti

,Villa Cavaletti” to szesciokondygnacyjny, kameralny budynek usytuowany przy Al. Wyscigowej na Mokotowie o powierzchni
mieszkan od 48 do 165 m2. Budynek oddany do uzytkowania w IV kwartale 2010 roku posiada 39 lokali mieszkalnych o tgcznej
powierzchni 3.354 m2. Budynek zaliczany jest do segmentu mieszkan popularnych o podwyzszonym standardzie, jednak uzyte
do jego wykonczenia materiaty i jako$¢ rozwigzan architektonicznych zblizaja go w wielu obszarach do budynkéw
obejmujgcych lokale zaliczane do segmentu apartamentow.

Apartamenty Mokotéw Park

W otulinie warszawskiego Rezerwatu Jeziorka Czerniakowskiego powstato nowoczesne osiedle ,,Apartamenty Mokotéw
Park”. Caty kompleks sktada sie z trzech apartamentowcéw — Villa Solar (oddany do uzytkowania w 2011 roku), Villa Ventus i
Villa Aqua (oddane do uzytkowania w 2013 roku), ulokowanych w prywatnym parku nad jeziorem. Apartamenty Mokotow
Park to inteligentne domy ze zdalnie sterowang klimatyzacja, automatycznym oswietleniem, chipami RFID czy innymi
funkcjami dostepnymi na zyczenie. Mieszkaficom oddano do dyspozycji 416 apartamentéw o powierzchni od 36,9 m? do
180,4 m2. Wszystkie balkony zostaty wykorfczone drewnem egzotycznym bangkiray z uzyciem zwirowej ptyty terazzo,
komponujaca sie z drewnianymi oknami w tym samym kolorze.

Hill Park Apartments

HHill Park Apartments” powstato na dziatce o powierzchni 38.395 m2, na ktérej wzniesiono 13 budynkdéw o zréznicowanych
ksztattach, kubaturze i odmiennych planach pieter oraz apartamentéw. W kazdym budynku mieszczg sie cztery
dwupoziomowe apartamenty o powierzchniach od 145 m2 do 225 m?, ktére zapewniaja komfort mieszkania, taki jak w domu
jednorodzinnym. taczac zalety mieszkania w domu rodzinnym nie obcigzajg mieszkancéw kosztownym i czasochtonnym
utrzymaniem wifasnego domu. W Hill Park zapewniona zostata ustuga zwigzana z utrzymaniem domu na najwyzszym
poziomie. Inteligentne domy z klimatyzacja, instalacjg kominkowg potozone s3 w pieknej willowej okolicy, wsrdd zieleni, a
jednoczesnie z dostepem do szeroko rozumianych ustug i terenéw rekreacyjnych. Apartamenty na niskich kondygnacjach
korzystajg z sgsiadujgcych ogrédkow, zas te potozone na kondygnacjach wysokich posiadajg tarasy. Ruch kotowy po terenie
Hill Park Apartments odbywa sie wytgcznie pod ziemia, w tym réwniez pomiedzy budynkami. Osiedle potozone jest
w bezposrednim sgsiedztwie Lasu Mtocinskiego, Parku Mtocinskiego i Parku Nowa Warszawa. W poblizu znajduje sie rowniez
Las Bielanski i Park Lesny Bemowo, a w dos¢ bliskiej odlegtosci Puszcza Kampinoska. Inwestycja sktada sie z 52 apartamentow
o tgcznej powierzchni 9.504 m2. Budynki zostaty oddane do uzytkowania w 2013 roku.
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Bielany Residence

Bielany Residence to apartamentowiec potozony przy ul. Sokratesa 9 w rejonie otoczonym przez Park Bielanski, Las Mtocinski,
Park Nowa Warszawa oraz Park Bemowo, tuz przy linii metra. Inwestycja obejmuje rowniez strefe fitness & Spa, ktdra zostata
ulokowana na niskich kondygnacjach budynku. Budowa obejmuje 378 apartamentow i mieszkan o podwyzszonym
standardzie oraz lokale handlowo-ustugowe znajdujgce sie na parterze. taczna powierzchnia lokali mieszkalnych oraz
ustugowych wynosi 22 758 m2. Pod budynkiem zaprojektowany zostat dwupoziomowy podziemny garaz dla pieciuset
samochoddw. Inwestycja zlokalizowana jest na dziatce o powierzchni catkowitej 11 350 m2. Budynek zostat przekazany do
uzytkowania w 2013 roku.

Art Eco

,Rezydencja Art Eco”, potozona przy ul. Jasnodworskiej 3a, na warszawskim Zoliborzu, to budynek apartamentowy z ustugami
na poziomie parteru. Teren inwestycji obejmuje obszar 11.876 m2. Bryta budynku sktada sie z dwdch czesci szeScio-
i dziewieciokondygnacyjnej. Czes$¢ podziemna to dwukondygnacyjny garaz na 368 miejsc postojowych. Na obszarze
wewnetrznego dziedzifica zaprojektowane sg place zabaw, droga pozarowa, miejsca zieleni oraz strefa sportowo-rekreacyjna.
Inwestycja obejmuje 300 lokali o tgcznej powierzchni 18.156 m2. Obiekt zostat przekazany do uzytkowania w 2014 roku.

Osiedle Zielona Italia I, 11, 111

,Osiedle Zielona Italia” potozone jest w administracyjnym rejonie Nowe Wtochy w Warszawie, w tréjkacie ulic: Obywatelskiej,
Swierszcza i Chroécickiego. W ramach przedsiewziecia na terenie szeéciu hektaréw obecny jest kompleks, w ktérym znajduje
sie dziewie¢ budynkdw, rynek gtéwny, place, wtasne ulice oraz place zabaw i miejsca uprawiania sportu (kort tenisowy, boiska,
Sciezki do biegania). W obrebie kompleksu dostepnych jest wiele punktéw ustugowych i handlowych. Teren osiedla zostat
podzielony na dwie strefy. W pierwszej znajdujg sie wytgcznie budynki o funkcji mieszkalnej, place zabaw, zielone skwery oraz
ciggi komunikacyjne, natomiast w drugiej znajdujg sie budynki o funkcji mieszkalno-ustugowej, centralny rynek, wieza
zegarowa przy rynku oraz przedszkole. Inwestycja obejmuje 891 lokali mieszkalnych oraz komercyjnych o tgcznej powierzchni
52.505 m2. Pierwszy etap inwestycji oddany zostat do uzytkowania w 2012 roku, etapy Il i lll — w roku 2014.

Central Park Ursynow (etap la oraz Ib)

W pierwszych dwdch etapach jednego z najwiekszych osiedli w Warszawie, budowanego na 11-hektarowe] dziatce, w
granicach dzielnicy Ursynowa, przy ulicy Ktobuckiej 8, oddano do uzytku 911 lokali mieszkalnych oraz uzytkowych. Przewazaja
w nich lokale dwupokojowe (metraze od 28 m2. do 60 m?2) oraz trzypokojowe (58 — 90 m2). Budowa osiedla mieszkaniowego
wystartowata w lutym 2014 i dobiegnie korica w roku 2020. Na terenie osiedla maja powstac¢ przestronne tereny zielone,
wyposazone w tawki i $ciezki spacerowe, a takze place zabaw. W okolicy znajduja sie miedzy innymi takie miejsca jak: Centrum
Biznesowe Poleczki, Galeria Mokotéw, Stacja Metra Ursyndw, zielone tereny Fortu Zbarz, Tor Wyscigédw Konnych Stuzewiec,
Dolina Stuzewiecka, Port Lotniczy Okecie, a takze liczne szkoty i przedszkola. Pierwszy etap (CPU la) zostat przekazany do
uzytkowania w 2015 roku, drugi etap (CPU Ib) - w 2016 roku.

Opis inwestycji w trakcie realizacji
Bemowo Residence

Cata inwestycja sktadac sie bedzie z jednego budynku wielorodzinnego zlokalizowanego przy ul. Chrzanowskiej u zbiegu ulic
Szeligowskiej i Potfczynskiej. Budynek jest kameralny - zaplanowano jedynie 104 lokale mieszkalne z wtasnoscig gruntu,
gtéwnie 2 i 3 pokojowe, o metrazach odpowiednio: 42-49 m? i 55-67 m2. Cechy charakterystyczne przedsiewziecia to niska
zabudowa, czesci wspdlne, ogrod japonski w wewnetrznej czesci osiedla oraz strefa wypoczynkowa. Wysoki standard
inwestycji podkreslony zostat dodatkowo eleganckim wykorczeniem klatek schodowych oraz prywatng catodobowag recepcja.
W okolicy inwestycji obecne sg liczne przestrzenie zieleni: Park Lesny Bemowo, Park Gérczewska z amfiteatrem, Park przy
Starych Jelonkach oraz liczne skwery. W najblizszej okolicy znajdujg sie réwniez 2 szkoty podstawowe oraz 2 przedszkola
publiczne, 3 restauracje, piekarnia oraz 2 sklepy. W sgsiedztwie inwestycji znajduje sie m.in. apteka, niepubliczna przychodnia
zdrowia, osrodek fitness oraz sciezki rowerowe. Lokalizacja inwestycji pozwala na dogodny dojazd do biznesowych rejonéw
Warszawy — dojazd samochodem do centrum zajmie zaledwie 10 minut. Dodatkowym atutem dla inwestycji jest planowana
Il linia metra — w odlegtosci okoto kilometra bedg znajdowad sie dwie stacje, przy ul. Lazurowej oraz przy ul. Potczynskiej.

Riviera Park |

Osiedle posiada¢ bedzie zabudowe mieszkaniowa sktadajgca sie z 5 budynkéw. Dostep na teren osiedla bedzie zamkniety
ogrodzeniem, a osiedle bedzie monitorowane. W pierwszym etapie Riviera Park powstaje tagcznie 190 mieszkan o powierzchni
ponad 9 tys. m? oraz jeden lokal uzytkowy. Docelowo w catej, czteroetapowej inwestycji zaprojektowano okoto 900 mieszkan
o najbardziej popularnych rozktadach i powierzchniach (od 25 do 89m?). Riviera Park potozona jest na tzw. Bliskiej Biatotece
w odlegtosci ok. 700 metréw do stacji SKM. Osiedle posiadac¢ bedzie najwieksza na Biatotece strefe rekreacyjna: zielone
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tereny, Sciezki spacerowe, boisko wielofunkcyjne i/lub kort tenisowy oraz strefe zabaw dla dzieci. Sgsiedztwo Kanatu
Zeranskiego jest niewatpliwym atutem ze wzgledu na mozliwoéé letniego wypoczynku nad wodg oraz uprawnia sportéw
wodnych. Przewidywany termin oddania pierwszego etapu do uzytkowania to | kwartat 2018 roku.

Riviera Park Il

To drugi z etapdw realizowanej inwestycji na warszawskim Zeraniu, w ktérym powstanie 211 mieszkan, z czeéci ktérych bedzie
rozciagat sie widok na Kanat Zerariski. Dziatka na ktérej realizowany jest Il etap posiada wtasnoéé gruntu. Sprzedaz mieszkan
ruszyta w czerwcu 2017 roku, a przewidywany termin oddania drugiego etapu do uzytkowania to | kwartat 2019 roku.

Lake Park

Lake Park to czes$¢ osiedla Central Park Ursynéw. Potozona na warszawskim Ursynowie, docelowo sktadac sie bedzie z osmiu
budynkéw zlokalizowanych wokdét wewnetrznego jeziora i rozlegtych terendw zielonych. Na terenie osiedla znajdujg sie
miejsca do rekreacji: Sciezki spacerowe i do joggingu, specjalnie wydzielona strefa do jogi oraz lodowisko. Rozwigzania
urbanistyczne zastosowane w Lake Park to m.in.: podziemny ruch kotowy, system monitoringu, zagospodarowanie zieleni.
Plan obejmuje mieszkania 1-5-pokojowe o metrazu od 29 do 141 m? Inwestycja pofozona jest tuz obok znanego toru
wyscigow konnych. Dojazd do centréw biznesowych przy ul. Cybernetyki czy ul. Postepu oraz Galerii Mokotow zajmuje 5
minut samochodem.
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Tabela: Inwestycje deweloperskie w trakcie realizacji na 30 czerwca 2017 r.

Termin zakonczenia

Termin . . . Powierzchnia Powierzchnia lokali
A . budowy Liczba Liczba lokali R . .
Dzielnica Segment rozpoczecia X X a . mieszkan uzytkowych
budo (oddania do mieszkan uzytkowych (m?) (m?)
wy uzytkowania)

Bemowo Residence Bemowo Apartamenty IV kw. 2016 Il kw. 2018 104 0 4754 0
Riviera Park | Zeran Popularny Il kw. 2016 I kw. 2018 190 1 9108 70
Riviera Park Il Zeran Popularny Il kw. 2017 I kw. 2019 211 1 10380 48
Lake Park 2a Ursynéw Popularny Plus IV kw. 2015 Il kw. 2017 230 17 11547 2220
Lake Park 2b Ursynéw Popularny Plus IV kw. 2015 IV kw. 2017 284 1 13 688 267

Lake Park 3 Ursynéw Popularny Plus IV kw. 2016 Il kw. 2018 363 11 17 284 852
Ogétem 1382 31 66 761 3457

e G B PUM sPrzeda’nych Wartosc' sprze(’ianych ' i PUM sprzedanych lokali Wartos¢ sprz.edanych
mieszkan mieszkan mieszkan Liczba sprzedanych lokali na 30.06.2017 lokali
na 30.06.2017 na 30.06.2017 na 30.06.2017 . na 30.06.2017 (
na 30.06.2017 5 (m?)

(m?) (tys. zt) tys. zt)
Bemowo Residence 78 3553 22339 0 0 0
Riviera Park | 92 4 695 26 001 0 0 0
Riviera Park Il 9 420 2338 0 0 0

Lake Park 2a 201 9642 61041 11 723 5423
Lake Park 2b 249 11029 73173 0 0 0

Lake Park 3 223 9773 61649 2 129 979
Ogodtem 852 39112 246 541 13 852 6402

Zrédto: Spétka Dzielona

102



Memorandum informacyjne Marvipol Development S.A. Dane o emitencie

Opis inwestycji planowanych w trakcie sprzedazy

Harmony Park

Harmony Park jest czescig projektu Central Park Ursynow (etapy CPU 4a i CPU 4b). Przy projektowaniu Harmony Park szczegdlny nacisk potozono na wszechobecne, zielone przestrzenie, duze
odlegtosci miedzy blokami oraz bardzo funkcjonalne uktady mieszkan. Zabudowa w Harmony Park bedzie nizsza i jeszcze bardziej kameralna niz w Lake Park. Osiedle Harmony tworzy¢ bedg 4
budynki skupione wokdét dwdch prywatnych jezior, a taczenie do sprzedazy trafig 393 mieszkania. W etapie, ktory wszedt do sprzedazy w czerwcu 2017 r. (CPU 4a), dostepnych jest 236 mieszkan.
Kazde z nich posiada balkon lub loggie, badz przestronny ogrédek. Na najbardziej wymagajacych Klientéw na osiedlu czekaja apartamenty z pokaznymi, nawet ponad 50-metrowymi tarasami na
dachach, z widokiem na wewnetrzne jezioro i zielone otoczenie osiedla.

Tabela: Inwestycje planowane w trakcie sprzedazy na 30 czerwca 2017 r.

Termin

. A . . . Powierzchnia
Termin zakonczenia Powierzchnia

Liczba lokali lokali

Dzielnica Segment rozpoczecia budowy Liczba mieszkan . mieszkan .
budowy (oddania do uzytkowych uzytkowych

uzytkowania)

Harmony Park (CPU 4) Ursynéw Popularny Plus IV kw. 2017 I kw. 2019 393 12 19 904 1139

PUM sprzedanych Wartos¢ sprzedanych
mieszkan mieszkan

Wartos¢ sprzedanych

Liczba sprzedanych lokali

Liczba sprzedanych PUM sprzedanych lokali

mieszkar na 30.06.2017 na 30.06.2017 lokal na 30.05.2017 na 30.06.2017

na 30.06.2017 na 30.06.2017 (m?)

()] (tys. zt) (tys. zt)

Harmony Park (CPU 4) 20 798 5354 0 0 0
Zrédfto: Spétka Dzielona
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Opis planowanych przedsiewzie¢ deweloperskich

Riviera Park Ill, IV

Inwestycja potozona w rozwijajgcej sie mieszkaniowo czesci tzw. bliskiej Biatoteki w rejonie ulic Ptochocinskiej i Krzyzowki
oraz sasiedztwie Kanatu Zeranskiego. Kierowana do klientéw z segmentu popularnego, oferuje dogodng komunikacyjnie
lokalizacje. Inwestycja Riviera Park jest w trakcie budowy etap 1 oraz etap 2 z planowanym odpowiednio na | kw. 2018 roku i
| kw. 2019 roku terminami oddania do uzytkowania. Kolejne etapy (3-4) s planowane i obejmowac bedg tgcznie ok. 531
mieszkan i lokali uzytkowych, w budynkach posiadajgcych od 3 do 5 kondygnacji naziemnych wraz z parterem oraz nie
posiadajgcych kondygnacji podziemnych.

Ochota, ul. 17 Stycznia

Kameralna inwestycja na Ochocie, blisko miedzynarodowego lotniska im. Fryderyka Chopina, na ktérg sktadac sie bedg 2
budynki zlokalizowane w rejonie skrzyzowania al. Zwirki i Wigury z ul. 17 Stycznia. W otoczeniu inwestycji przewaza niska
zabudowa oraz zielen. Inwestycja jest obecnie w fazie koncepcyjnej. 17 Stycznia to atrakcyjna lokalizacja m.in. przez odlegtos¢
do rozbudowujgcych sie w okolicy centréw biznesowych.

Powisle, ul. Topiel

Budynek apartamentowy, potozony na 0,15 ha dziatce, w lokalizacji Scistego, historycznego centrum Warszawy - rog ul. Topiel
i Leszczynskiej na warszawskim Powislu. Budynek zaprojektowany zostat w nowoczesnej stylistyce miejskiej z klasycznym
wykonczeniem z naturalnych materiatow. Jest to idealne potgczenie prestizowej lokalizacji z architekturg wpisang w okoliczng
zabudowe. Komfort zycia w inwestycji podnosi rowniez recepcja oraz elegancki i ponadczasowy wystroj klatek schodowych.
Wszystkie mieszkania bedg wyposazone w klimatyzacje, grzejniki kanatowe i panoramiczne okna, z ktérych bedzie rozciggat
sie widok na Stare Miasto. Lokalizacja petna jest zieleni i wspaniatej architektury - zabytkowej i wspdtczesnej, a jednoczesnie
zaledwie 250 m od nowej stacji metra Centrum Nauki Kopernik. taczy sgsiedztwo petnego atrakcji centrum kulturalnego,
turystycznego i biznesowego stolicy z duzym mozliwosciami rekreacji. Inwestycja jest obecnie w fazie realizacji projektu
budowlanego. Posiada decyzje o warunkach zabudowy.

Praga Pédtnoc, ul. Okrzei

Kameralna inwestycja dla bardziej wymagajgcego klienta z segmentu premium, potozona w modnej czesci Pragi — rejonie
Portu Praskiego. Budynek apartamentowy jest obecnie we wczesnej fazie projektowej, po uzyskaniu warunkéw zabudowy.

Mokotodw, ul. Modzelewskiego

Na dziatce zlokalizowanej w chetnie wybieranej przez potencjalnych kupujacych mieszkania w Warszawie dzielnicy —
Mokotowie, planowana jest budowa apartamentowca obejmujacego 39 lokali mieszkalnych oraz kilka lokali uzytkowych.
Wysoki standard czesci wspdlnych, naturalne materiaty i dbato$¢ o kazdy szczegét tworzy niepowtarzalng architekture
apartamentowca wyrdzniajgcg go sposrdd okolicznych budynkéw. Mieszkania wyposazone bede w grzejniki kanatowe i duze
okna co zapewni komfort nawet najbardziej wymagajacym. Budynek zlokalizowany w rejonie skrzyzowania ul. Woronicza i
Modzelewskiego — 5 minut od metra Wierzbno, sgsiadowac bedzie z zabudowa mieszkaniowa i zielenig. Walory inwestycji
podnosi prestizowy charakter okolicy gdzie, poza wielorodzinnymi kompleksami mieszkaniowymi, usytuowane sg domy
jednorodzinne otoczone ogrodami, a takze ambasady, rezydencje dyplomatéw oraz rozlegte parki.

Wola, ul. Grzybowska

Grunt usytuowany na terenie dynamicznie rozwijajacej sie dzielnicy Wola, wewnatrz kwartatu pomiedzy ul. Grzybowska,
Zelazng, tucka i Wronia, posiadajgcy wazng decyzje o pozwoleniu na budowe. Na terenie planowana jest budowa 29
kondygnacyjnego, ponadczasowego apartamentowca z ponad 23 000 m?2 powierzchni uzytkowej. W ofercie inwestycji
Grzybowska planowane sg zaréwno mini apartamenty od 27 m? jak i przestronne penthousy z widokiem na Warszawe oraz
lokale uzytkowe. W otoczeniu znajdujg sie prestizowe projekty biurowe, handlowe i mieszkaniowe. W latach 2017-2019
przewidzianych jest do realizacji w tej czeSci Warszawy 900.000 m2 powierzchni biurowych i ustugowych, co czyni ta
inwestycje szczegdlnie interesujaca pod katem inwestycyjnym. Inwestycja posiada pozwolenie na budowe.

Central Park Ursynéw 5,6

Kolejne etapy inwestycji charakteryzujacej sie jedng z najwyzszych sprzedazy w Warszawie. Cechuje jg dobra komunikacja z
biurowa czescig Mokotowa, atrakcyjny dla nabywcéw uktad budynkéw oraz zagospodarowanie terenu (akweny i rozwigzania
wodne). Sktada sie z 7 budynkéw, posadowionych w rejonie ul. Ktobuckiej, w sgsiedztwie toru wyscigdw konnych. Inwestycja
posiada pozwolenie na budowe.

Wola, ul. Siedmiogrodzka

Inwestycja zlokalizowana jest na terenie dynamicznie rozwijajgcej sie dzielnicy Wola, pomiedzy ul. Siedmiogrodzka,
Karolkowa i Kasprzaka. Na terenie planowana jest budowa dwdéch apartamentowcéw z 17 i 7 - kondygnacjami o tgcznej
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powierzchni uzytkowej mieszkalnej i ustugowej liczagcej okoto 14 000 m2. Apartamentowiec bedzie znajdowat sie w poblizu
zagtebi biurowych. W latach 2017 — 2019 przewidzianych jest do realizacji w tej czesci Warszawy 900 000 m2 powierzchni
biurowych i ustugowych. Lokalizacja gwarantuje réwniez doskonaty dostep do srodkéw komunikacji miejskiej tj. metro,
autobusy czy Dworzec Centralny oraz zapewnia bogate zaplecze kulturalne, rozrywkowe czy gastronomiczne.

Gdarisk, ul. Toruriska

Gdansk to tetnigca zyciem kulturalnym i biznesowym metropolia. Miasto portowe z malowniczym nabrzezem, o bogatej
historii. Nieruchomos$¢ powstanie na dziatce przy ul. Torunskiej. Cechuje jga doskonata lokalizacja - Wyspa Spichrzow to
obecnie centrum biznesowe, turystyczne i wypoczynkowe. Jest to jedna z najbardziej pozadanych lokalizacji w miescie. W
najblizszym otoczeniu planowanej inwestycji znajdujg sie liczne restauracje, obiekty kulturalno-rozrywkowe i najwazniejsze
zabytki miasta. Unikalna lokalizacja taczy w sobie zarowno wygode jak i dostepnosé. Na powierzchni uzytkowej okoto 4 800
m?2 powstang komfortowe apartamenty mieszkalne z widokiem na Mottawe. Inwestycja objeta jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Tabela: Planowane inwestycje deweloperskie

Termin
Termin zakoriczenia . . . Powierzchnia
A . budo Liczba mieszkan i lokali X
Dzielnica Segment rozpoczecia wy o uzytkowa
uzytkowych o
budowy  (oddania do (m?)
uzytkowania)

Riviera Park E3 Zeran Popularny I kw. 2018 IV kw. 2019 241 12 003
Riviera Park E4 Zeran Popularny Il kw. 2018 | Il kw. 2020 290 14114
17 stycznia Ochota Popularny Plus | 1ll kw. 2018 | Il kw. 2020 69 3400
Topiel Powisle Apartamenty | IV kw. 2017 | 1l kw. 2019 54 4858
Okrzei Praga Potnoc | Apartamenty | Il kw. 2018 | Il kw. 2020 85 4254
Modzelewskiego Mokotow Apartamenty | IV kw. 2017 | Il kw. 2019 44 3470
Grzybowska Wola Apartamenty | IV kw. 2017 | Il kw. 2020 535% 23 270*
Central Park Ursynéw 5 Ursynéw Popularny Plus | Il kw. 2018 I kw. 2020 231 11681
Central Park Ursynéw 6 Ursynéw Popularny Plus | 11l kw. 2018 | Il kw. 2020 92 5306
Siedmiogrodzka Wola Apartamenty | Il kw. 2018 | Il kw. 2020 | W trakcie projektowania 14 000*
Toruriska Gdarisk Popularny Plus | Il kw. 2018 | Il kw. 2020 124* 4800
Ogotem 1765** 101 156

* ostateczne parametry inwestycji mogq ulec zmianie

**tgczna liczba mieszkarn i lokali uzytkowych w planowanych inwestycjach z wytqczeniem inwestycji przy ul. Siedmiogrodzkiej,
bedqcych w trakcie projektowania

Zrédfto: Spétka Dzielona

Ponadto spoétki z Grupy Oddziatu Marvipol zawarty w latach 2015-2017 umowy uprawniajgce Grupe do zakupu nieruchomosci
zlokalizowanych w Warszawie, ktérych realizacja uzalezniona jest m.in. od spetnienia przez sprzedajacych warunkow
dotyczacych przygotowania nieruchomosci do realizacji na nich inwestycji.

Strategia rozwoju w obszarze dziatalnosci deweloperskiej

Strategicznym celem Emitenta jest kontynuowanie dotychczasowej dziatalnosci Grupy Oddziatu Marvipol oraz koncentracja
na nastepujgcych kierunkach:

e  dalsze rozszerzanie zakresu prowadzonej dziatalnosci i umacnianie pozycji na rynku warszawskim;

e  konsekwentne zwiekszanie liczby sprzedawanych lokali przy jednoczesnym dbaniu o rentownos¢ prowadzone;j
dziatalnosci;

o dywersyfikacja prowadzonych przedsiewzie¢ deweloperskich w szczegdlnosci pod katem realizacji inwestycji
o charakterze mieszkaniowym, a takze powierzchni magazynowych;

e dostosowanie harmonogramu realizacji kolejnych inwestycji do biezacej i przewidywanej koniunktury na rynku
nieruchomosci przy zatozeniu utrzymania optymalizacji ponoszonych przez Grupe Oddziatu Marvipol naktadow i
otrzymywanych wptywow oraz stopnia biezgcej ptynnosci;

105



Memorandum informacyjne Marvipol Development S.A. Dane o emitencie

e dazenie do zapewnienia optymalnej struktury finansowania realizowanych inwestycji deweloperskich;

e racjonalna maksymalizacja rentownosci przedsiewzie¢ deweloperskich w ramach posiadanego przez Oddziat
Marvipol banku ziemi;

e dostosowanie zaplecza organizacyjno-technicznego, w tym przewidywanych zakupow gruntéw pod nowe
realizacje, do poziomu aktywnosci gospodarczej;

e  konsekwentne prowadzenie polityki sprzedazowej ukierunkowanej na potrzeby klientéw Grupy Oddziatu Marvipol,
w tym udzielanie pomocy w zakresie wspotpracy klientow z kredytujacymi ich bankami.

Istotna czes$é przedsiewzie¢ deweloperskich bedzie realizowana w ramach spétek celowych. Powyzsza strategia bedzie

realizowana réwniez przez Emitenta.

B. Wynajem powierzchni
Marvipol S.A. do 15 grudnia 2016 r. Swiadczyt ustugi w segmencie najmu nieruchomosci komercyjnych. Dziatalnos$¢ w zakresie
wynajmu nieruchomosci nie byta dziatalnoscig podstawowg Grupy Kapitatowej Marvipol S.A.

W okresie objetym historycznymi informacjami finansowymi Grupa Kapitatowa Marvipol osiggata najwieksze przychody z
wynajmu, nalezgcego do spétki zaleznej Marvipol S.A., budynku biurowego ,Prosta Tower” zlokalizowanego w centrum
Warszawy przy ul. Prostej 32. Poza tym Grupa Kapitatowa Marvipol osigga niewielkie przychody z wynajmu powierzchni
magazynowych przy ul. Ktobuckiej 8 w Warszawie.

,Prosta Tower” oddana zostata do uzytku w 1l kwartale 2011 roku, jako budynek dedykowany przede wszystkim najemcom,
ktérzy poszukujg przestrzeni biurowych w centrum miasta i powierzchni od 150 do 600 m2. Budynek ten posiada szklang
elewacje zapewniajgca bardzo dobre doswietlenie przestrzeni biurowej naturalnym Swiattem, a jego frontowa elewacja,
w postaci nieregularnej tafli skonstruowanej z betonowych blokéw w ksztatcie diamentow, jest wyrdznikiem wizualnym
budynku jak réwniez zabezpieczeniem przed bezposrednim $wiattem stonecznym. ,Prosta Tower” posiada osiemnascie
kondygnacji naziemnych i pieciopoziomowy parking podziemny. Na parterze znajduje sie strefa ustugowo-handlowa z
witrynami i wejSciami bezposrednio z poziomu ulicy.

,Prosta Tower” zostata sprzedana przez spétke zalezng Marvipol S.A. w grudniu 2016 roku za cene 26,8 min euro. Marvipol
S.A. posiada w tym obiekcie umowy dtugoterminowego najmu.

C. Deweloperka magazynowa

Realizacja projektow magazynowych to najnowszy, perspektywiczny obszar dziatalnosci Grupy Kapitatowej Marvipol S.A.
Dziatalno$¢ deweloperska magazynowa ma w zatozeniu charakter inwestycyjny i prowadzona jest w Grupie Kapitatowej
Marvipol S.A. jako wspdlne przedsiewziecie z Grupa Panattoni za posrednictwem spétek celowych. Z tego wzgledu wynik na
tej dziatalnosci, zgodnie z MSSF 11, jest prezentowany w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej
Marvipol S.A. jako udziaty w zyskach spétek wspoétkontrolowanych w ramach segmentu ,,Dziatalno$¢ deweloperska”. Wyniki
finansowe spotek celowych konsolidowanych przez Grupe Kapitatowa Marvipol S.A. w ramach dziatalnosci deweloperskiej
logistyczno-magazynowej s przeksztatcane na kazdy dzien bilansowy i za kazdy okres sprawozdawczy zgodnie z MSSF.
Zgodnie z przyjeta polityka rachunkowosci, przeksztatcenie wiaze sie z kazdorazowg oceng, czy nieruchomosci inwestycyjne
dziatalnosci deweloperskiej magazynowej spetniajg warunki konieczne do wyceny wedtug wartosci godziwej zgodnie z MSR
40. W zwigzku z powyzszym, kwartalne przeszacowania sg dokonywane na podstawie zaktadanej rentownosci catego projektu
proporcjonalnie do postepdw prac, mierzonych poprzez ponoszone naktady inwestycyjne. Taka wycena korygowana jest o
procentowy udziat Grupy Oddziatu Marvipol w podziale zyskéw, zgodny z umowami spétek zaangazowanych w kazdy z
prowadzonych projektéw oraz o koszty zwigzane z zarzadzaniem i nadzorem wiascicielskim Grupy.

Budownictwo magazynowe jest na ogot realizowane w jednej z nastepujgcych kategorii:

e  Budownictwo na wtasne potrzeby;
e  Budownictwo na zamoéwienie (BTS — build to suit);
e  Budownictwo typu Multilet.

Budownictwo na wtasne potrzeby to stosunkowo rzadki model budownictwa deweloperskiego, gdyz nawet duze firmy
logistyczne lub majgce duze potrzeby logistyczne nie zawsze sg w stanie utrzymywac wyspecjalizowane zespoty budownictwa
logistycznego.

Budownictwo na zamdwienie, to model czesciej stosowany. Polega on na zamawianiu w wyspecjalizowanej firmie
deweloperskiej obiektu logistyczno-magazynowego na wtasne potrzeby. Podobnie jednak jak w przypadku budownictwa na
wtasne potrzeby, ten model jest realizowany zwykle przez wieksze podmioty lub przez grupe podmiotéw. W tym modelu
dziata rowniez Grupa Kapitatowa Marvipol S.A. we wspotpracy z Panattoni realizujagc dwa budynki pod klucz dla Raben
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Logistics Polska sp. z 0.0. w ramach inwestycji w Grodzisku Mazowieckim oraz budynek dla podmiotu z branzy handlowej
(sektor DIY) w okolicach todzi.

Budownictwo typu Multilet oznacza rozpoczecie realizacji obiektu magazynowego wynajetego w niewielkim stopniu i dalszy
jego wynajem w trakcie lub po zakornczeniu budowy. Ten model dziatania jest mniej popularny niz BTS, ale z roku na rok
wzrasta jego udziat w rynku. Spétki z Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. we wspdtpracy z Panattoni najczesciej realizujg
inwestycje w tym modelu.

Model ten obejmuje nastepujace etapy:

Przygotowanie do inwestycji;
Zakup gruntow;

Budowa;

Komercjalizacja;

vk wnNe

Odsprzedaz.

Przygotowanie

T Zakup gruntow Budowa Komercjalizacja Odsprzedaz

Grupa Panattont

Generalny

wyhonawecs
Kluczowym elementem prowadzenia inwestycji jest posiadanie wtasciwej nieruchomosci. Liczba takich nieruchomosci jest
ograniczona, cho¢ na skutek rozwoju sieci drég ciggle pojawiajg sie kolejne dogodne lokalizacje. Dziatka budowlana pod
budownictwo magazynowe musi mie¢ odpowiednio duzg powierzchnie, regularny ksztatt i by¢ ptaska. Musi by¢ przy tym
odpowiednio zlokalizowana — tj. we wtasciwym rejonie, z reguty w poblizu wiekszych osrodkéw miejskich, w bezposrednim
sgsiedztwie waznych weztéw drogowych. Gtéwna przewaga konkurencyjna Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. w tym obszarze
polega na ponad dwudziestoletnim doswiadczeniu w nabywaniu gruntdw inwestycyjnych oraz na wspotpracy z Grupa
Panattoni, ktéra jest zdecydowanym liderem w Polsce w zakresie realizacji centréow logistyczno-magazynowych. Grupa
Panattoni posiada bank ziemi w formie dziatek zlokalizowanych w kluczowych punktach. Etap przygotowania do inwestycji,
précz wyszukania dziatki, obejmuje ponadto projektowanie we wspotpracy z renomowanymi biurami architektonicznymi i
uzyskanie niezbednych zezwolen na budowe.

Zakup gruntu realizowany jest przez spétki celowe kontrolowane przez Grupe Oddziatu Marvipol oraz Grupe Panattoni.
Budowa jest realizowana we wspotpracy z uznanymi firmami budowlanymi, ktérych paleta jest szeroka, wiec nie ma ryzyka
uzaleznienia od konkretnego wykonawcy.

Komercjalizacja polega na wynajeciu powierzchni magazynowych w zbudowanym centrum magazynowym zainteresowanym
podmiotom. Proces ten rozpoczyna sie juz na etapie budowy (czasami nawet wczesniej) i zwykle koriczy w okresie kilku do
kilkunastu miesiecy po zakonczeniu budowy. W zakresie najmu Grupa Kapitatowa Marvipol S.A. wspotpracuje ze wszystkim
wiodacymi posrednikami w najmie powierzchni magazynowych, jak JLL, Colliers, BNP Paribas RE, Axi Immo itp. Z uwagi na
ciggle rosngce zapotrzebowanie na powierzchnie magazynowe oraz doswiadczenie Panattoni proces komercjalizacji
przebiega bardzo sprawnie.

Odsprzedaz polega na zbyciu centrum logistyczno-magazynowego inwestorowi koncowemu. Z reguty jest nim
wyspecjalizowany fundusz inwestycyjny. Nieruchomosci magazynowe sg bardzo chetnie kupowane przez tego rodzaju
inwestoréw, gdyz zapewniajg bardzo stabilny dochdd i rentownosé (yield) na ogdt nieco wyzsze niz w przypadku np.
powierzchni biurowych. Inwestorami nabywajacymi tego rodzaju nieruchomosci sg czesto fundusze typu REIT. Ta forma
inwestowania jest popularna na swiecie od ponad poét wieku. Rowniez w Polsce prawdopodobnie pojawig sie takie
rozwigzania, gdy tylko pozwolg na to ramy prawne. Typowy REIT (Real Estate Investment Trust), to spétka-fundusz, lokujgcy
swoje aktywa w nieruchomosci przynoszace state dochody z najmu a dodatkowo uprzywilejowana pod wzgledem
podatkowym i wyptacajacy systematycznie wiekszos$¢ swoich zyskdw jako dywidende. W Polsce na dzien dzisiejszy brak jest
regulacji prawnych i podatkowych dla REIT, jednak ustawodawca rozpoczat prace nad takimi rozwigzaniami — co moze
oznaczac zwiekszenie sie liczby krajowych podmiotow inwestujacych w skomercjalizowane nieruchomosci magazynowe.
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Pierwszy projekt magazynowy realizowany byt poprzez spétke celowa Industrial Center 37 sp. z o0.0., ktérej udziatowcami sg
spotka Marvipol Estate sp. z 0.0. (kontrolujgcy 68% kapitatu spotki) oraz PG Europe s.a r.l. (32% kapitatu) z grupy Panattoni.
Przedsiewziecie byto wspierane kompetencjami w zakresie projektéw magazynowych przez Panattoni Development Europe,
a w zakresie deweloperskim i finansowym przez Marvipol Estate sp. z 0.0. i Oddziat Marvipol. Marvipol Estate sp. z o0.0. jest
to spdtka zalezna Marvipol S.A., wchodzaca w sktad Grupy Oddziatu Marvipol. Wspomniana wyzej spétka celowa Industrial
Center 37 sp. z 0.0. nabyta w 2015 r. grunty o tgcznej powierzchni 9,55 ha, zlokalizowane przy wezle Konotopa i rozpoczeta
na nich realizacje, w ramach dwdch oddzielnych inwestycji, centrum magazynowo - logistycznego Panattoni Park Warsaw.
Budowa kompleksu zostata zakoriczona w Il kw. 2016 r. Przedsiewziecie miato charakter inwestycyjny, tj. realizowane byto z
zatozeniem sprzedazy skomercjalizowanego obiektu i finalnym podziatem zyskéw na udziatowcéw spétki celowej,
proporcjonalnie do posiadanych udziatow.

Dotychczas z tytutu inwestycji Grupa Kapitatowa Marvipol S.A. rozpoznata 13,96 min zt udziatu w zyskach Industrial Center 37
sp. z 0.0., z czego na koniec roku 2015 rozpoznano 3,4 min zt wyniku, w 2016 r. 8,4 min zt, a w | pétroczu 2017 r. — 2,16 min
zt.

W dniu 31 sierpnia 2017 r. Industrial Center 37 sp. z 0.0. zawarta z MEP Industrial Centre Warsaw Sp. z 0.0. (poprzednia firma
spotki: Shipston Sp. z 0.0.) z siedzibg w Warszawie umowe sprzedazy przedsiebiorstwa dotyczacej realizowanych przez
Industrial Center 37 sp. z 0.0. dwdch projektow logistyczno-magazynowych opisanych powyzej. Wartos$¢ przedmiotu umowy,
po skorygowaniu m.in. o naleznosci, zobowigzania i Srodki pieniezne, wyniosta 31.605.041 EUR.

Tabela: Centrum logistyczno-magazynowe, Konotopa

Termin

rozpoczecia Termin zakonczenia Powierzchnia Powierzchnia
budowy budowy magazyndw (gla) biurowa (m2)
Konotopa - Warszawa
Inwestycja 1 Okolice pazdziernik cwiecien 2016 53500 1320 —
(robocza (Jawczyce) 2015
nazwa 1KN) Y
Konotopa - Warszawa
Mroboe | Okolice Bruen maj 2016* 21067 2606 23673
(robocza (Jawczyce) 2015
nazwa 2KN) Y
Ogétem 44571 3926 48 497

* z uwagi na specyfike projektu i dostosowywanie powierzchni do potrzeb poszczegdlnych najemcéw termin dotyczy oddania
do uzytkowania czesci hal

Zrédfto: Spétka Dzielona

Kolejny projekt magazynowy to wspdlne przedsiewziecie z grupg Panattoni poprzez spétke celowa PDC Industrial Center 60
sp. z 0.0. (z 58% udziatem Oddziatu Marvipol w kapitale), polegajgce na budowie, na podstawie uméw regulujacych
wspotprace pomiedzy stronami z sierpnia 2016 r., trzech inwestycji logistycznych, tworzgcych park magazynowy w gminie
Grodzisk Mazowiecki. We wrze$niu oraz grudniu 2016 r. PDC Industrial Center 60 sp. z 0.0. nabyto nieruchomosci pod
realizacje inwestycji, natomiast w pazdzierniku ur. wybrany zostat generalny wykonawca pierwszej z inwestycji, w ramach
ktérej maja powstac¢ 2 budynki z ok. 30 tys. m kw. powierzchni uzytkowej, w formule BTS, na zamdwienie spétki Raben
Logistics Polska sp. z 0.0. Na dziers 12 sierpnia 2017 r. zawarto umowy najmu na ponad 77% powierzchni wszystkich trzech
inwestycji. Z tytutu inwestycji Grupa Kapitalowa Marvipol S.A. rozpoznata w | pétroczu 2017 r. 5,94 min zt udziatu w zyskach
PDC Industrial Center 60 sp. z 0.0.

Tabela: Centrum logistyczno-magazynowe, Grodzisk Mazowiecki

. . Powierzchni . .
Termin Termin a Powierzchni

Region rozpoczecia zakofniczenia a biurowa

magazynéw

budowy budowy (gla)*

(m2)*

Warszawa Okolice
Grodzisk Mazowiecki - Inwestycja 1 | (Grodzisk v kwartat | IlI/IV kwartat
(robocza nazwa 3GM) Mazowiecki) 2016 2017 27 524 2216 29740
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Warszawa Okolice
Grodzisk Mazowiecki - Inwestycja 2 | (Grodzisk
(robocza nazwa 4GM) Mazowiecki) | kwartat 2017 | IV kwartat 2017 29748 1220 30968

Warszawa Okolice
Grodzisk Mazowiecki - Inwestycja 3 | (Grodzisk
(robocza nazwa 5GM) Mazowiecki) Il kwartat 2017 | IV kwartat 2017 8539 438 8977

Ogétem 65 811 3874 69 685

* z uwagi na specyfike projektow magazynowych powierzchnie mogq ulec zmianie
Zrédto: Spétka Dzielona

Kontynuujac strategiczng wspotprace z Grupa Panattoni, Oddziat Marvipol zawart w grudniu 2016 r. umowy regulujgce
realizacje wspdlnego przedsiewziecia — poprzez spétke PDC Industrial Center 63 sp. z 0.0. (z obecnie 68% udziatem Oddziatu
Marvipol w kapitale), ktére zrealizuje inwestycje magazynowa na terenie aglomeracji $lgskiej. W grudniu 2016 r. spotka
celowa nabyta nieruchomo$é, na ktérej wybudowany zostanie obiekt magazynowy o tacznej powierzchni ok. 35 tys. m2. Na
dzien 12 sierpnia 2017 r. zawarto umowy najmu na ponad 74% powierzchni, natomiast zakoriczenie budowy inwestycji
planowane jest w Il kwartale 2017 r. Z tytutu inwestycji Grupa Kapitatowa Marvipol S.A. rozpoznata w | pétroczu 2017 r. 5,74
mln zt udziatu w zyskach PDC Industrial Center 63 sp. z 0.0.

Tabela: Centrum logistyczno-magazynowe - aglomeracja slgska

. . Powierzchni . .
Termin Termin = Powierzchni

Region rozpoczecia zakonczenia P a biurowa RAZEM
magazynéw

ja s - j IV kwartat
aglomeracja Slaska - Inwestycia 1| o\ 0 oo dlaska IIl kwartat 2017 31998 3000 34998
(robocza nazwa 6RS) 2016

* z uwagi na specyfike projektéw magazynowych powierzchnie mogq ulec zmianie
Zrédfto: Spétka Dzielona

Kolejnym wspdlnym przedsiewzieciem zawigzanym w kwietniu 2017 r. jest spotka celowa PDC Industrial Center 72 sp. z 0.0.
(z 68% udziatem Marvipol Logistics S.A. (dawniej: MVP Logistics S.A.) — spétki w 100% zaleznej od Marvipol S.A., w kapitale).
Spétka realizowaé ma inwestycje polegajaca na wybudowaniu obiektu magazynowego posadowionego na nieruchomosci
zlokalizowanej w okolicy Krakowa, o tgcznej powierzchni ok. 37 tys. m2. Zakup wszystkich nieruchomosci, na ktérych jest
posadowiona inwestycja miat miejsce w czerwcu 2017 r. W dniu 7 wrze$nia 2017 r. PDC Industrial Center 72 sp. z 0.0. zawart
z Alior Bank S.A. umowe kredytu z przeznaczeniem m.in. na sfinansowanie lub refinansowanie do 75% catkowitych kosztéw
projektu. Na dzier 12 sierpnia 2017 r. 36% powierzchni projektu byto wynajete.

Tabela: Centrum logistyczno-magazynowe — okolice Krakowa

. . Powierzchni . .
Termin Termin a Powierzchni

Region rozpoczecia zakonczenia a biurowa RAZEM

magazynéw

budowy budowy (gla)*

(m2)*

Okolice Krakowa - Inwestycja 1| o oiolice | Il kwartat 2017 | | kwartat 2018 33120 3713 36 833

(robocza nazwa 7S)

* z uwagi na specyfike projektow magazynowych powierzchnie mogq ulec zmianie
Zrédto: Spétka Dzielona

Oddziat Marvipol planuje intensywnie rozwija¢ swojg aktywno$¢ w ramach segmentu magazynowego. W dniu 31 maja 2017
r. Oddziat Marvipol oraz Panattoni Development Europe sp. z 0.0. podpisaty list intencyjny dotyczgcy dalszej wspdtpracy w
zakresie realizacji wspdlnych przedsiewzie¢ polegajgcych na budowie parkdw magazynowych. List zawiera ramowe zatozenia
co do realizowanych projektéw i sposobu ich realizacji, w tym:

- realizacje projektéw na nieruchomosciach wskazanych przez Panattoni, przy czym Panattoni zobowigzato sie do
przedstawienia Oddziatowi Marvipol, w terminie 18 miesiecy od podpisania przedmiotowego listu, nieruchomosci i zatozen
projektéw wymagajacych tacznego udziatu wtasnego Oddziatu Marvipol i Panattoni o wartosci co najmniej 150.000.000 PLN,

- realizacje projektow poprzez spétki celowe, ktérych wspdlnikami bedg Oddziat Marvipol lub spétka z Grupy Oddziatu
Marvipol oraz Panattoni lub spdtka z grupy kapitatowej Panattoni, tj. realizacja projektow stanowi¢ bedzie wspdlne
przedsiewziecia w rozumieniu Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej.

Zgodnie z postanowieniami ww. listu, szczegétowe zasady wspotpracy i finansowania projektéw zostang kazdorazowo
okreslone w umowie inwestycyjnej i umowie wspdlnikéw danej spétki celowej oraz w umowie spotki celowej.
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W dniu 17 lipca 2017 r. spotka z Grupy Oddziatu Marvipol - Marvipol Logistics S.A. (dawniej: MVP Logistics S.A.) z siedzibg w
Warszawie oraz Panattoni Development Europe sp. z 0.0. (Panattoni) podpisaty list intencyjny dotyczacy wspdlnej realizacji
zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na wybudowaniu obiektu sktadajacego sie z budynkéw magazynowo —
logistycznych, posadowionego na nieruchomosci zlokalizowanej w okolicy todzi. List zawiera wstepne ustalenia dotyczace
realizacji projektu, przy czym w ramach wspotpracy przewidziane jest utworzenie wspdlnego przedsiebiorcy w rozumieniu
przepiséw Ustawy o Ochronie Konkurencji i Konsumentéw. W dniu 18 sierpnia 2017 r. Panattoni Development Europe sp. z
0.0. podpisata z PDC Industrial Center 80 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, bedacg spotka zalezng spdtki Marvipol Logistics
S.A. (dawniej: MVP Logistics S.A.) z siedzibg w Warszawie, umowe deweloperskg dotyczaca realizacji zamierzenia
inwestycyjnego polegajgcego na wybudowaniu obiektu sktadajgcego sie z budynkéw magazynowo - logistycznych,
posadowionego na nieruchomosci zlokalizowanej w okolicy todzi. Na mocy zawartej umowy, PDC Industrial Center 80 Sp. z
0.0. zlecita Panattoni koordynowanie i monitorowanie prac zwigzanych z realizacjq wyzej opisanego projektu. Umowa zostata
zawarta z zastrzezeniem warunku zawieszajgcego, jakim jest nie dokonanie przez PDC Industrial Center 80 Sp. z 0.0. nabycia
nieruchomosci, na ktérej ma zostac zrealizowany projekt. Umowy nabycia przedmiotowych nieruchomosci zostaty zawarte w
dniu 22 sierpnia 2017 r.

Ponadto w dniu 10 pazdziernika 2017 r. Marvipol Logistics S.A. z siedzibg w Warszawie oraz Panattoni Development Europe
sp. z 0.0. podpisaty list intencyjny dotyczacy wspdlnej realizacji zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na wybudowaniu
obiektu sktadajgcego sie z budynkdw magazynowo — logistycznych, posadowionego na nieruchomosci zlokalizowanej w
okolicy Warszawy. List zawiera wstepne ustalenia dotyczace realizacji projektu, przy czym w ramach wspétpracy przewidziane
jest utworzenie wspdlnego przedsiebiorcy w rozumieniu przepisow Ustawy o Ochronie Konkurencji i Konsumentow.

12. Opis gtownych rynkéw, na ktorych emitent prowadzi swojq dziatalnosé, wraz z podziatem przychodow
ze sprzedazy na rodzaje dziatalnosci i rynki geograficzne za kazdy rok obrotowy okresu objetego
historycznymi informacjami finansowymi

Informacje na temat przychoddw ze sprzedazy z podziatem na rodzaje dziatalnosci Emitenta oraz Grupy Oddziatu Marvipol za
okres ostatnich trzech lat obrotowych, tj. w latach 2014-2016, oraz okres pierwszego poétrocza 2017 r. wraz z danymi
poréwnywalnymi za analogiczny okres 2016 r. zostaty przedstawione w Rozdziale IV pkt 11 Memorandum, przy czym w
przypadku Emitenta dane dotyczace roku 2014 obejmuja okres od dnia jego utworzenia.

Emitent prowadzi dziatalno$¢ na terenie Polski — w 2015 roku byta to dziatalnos¢ w obszarze posrednictwa
ubezpieczeniowego, ktéra jednak z koricem 2015 r. zostata zakoriczona i nie jest planowane podjecie aktywnosci gospodarczej
w tym obszarze. Z uwagi na to, ze informacje finansowe odnosza sie réwniez do dziatalnosci na tym rynku, w niniejszym
punkcie przedstawiona zostata réwniez jego krétka charakterystyka.

W okresie z ktérego pochodzg historyczne i srédroczne informacje finansowe zatgczone do niniejszego Memorandum, Grupa
Oddziatu Marvipol osiggata przychody ze sprzedazy z dziatalnosci dewelopwrskiej mieszkaniowej na rynku warszawskim,
natomiast dziatalnos¢ deweloperska magazynowa byta prowadzona na terenie catej Polski.

Rynek ustug posrednictwa ubezpieczeniowego

Na polskim rynku ustug posrednictwa ubezpieczeniowego sktadki brutto z tytutu ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej
(OC), przewyzszajg zawsze sktadki z tytutu AC. Wynika to z obowigzkowego charakteru sktadek OC.

Rysunek: Sktadki przypisane brutto z tytutu ubezpieczeri OC oraz AC w ujeciu kwartalnym od 2015 roku w Polsce

Zrédto: Polska Izba Ubezpieczeri, raporty kwartalne
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Sktadki z tytutu ubezpieczenia OC z reguty nie pokrywato ubezpieczycielom wyptacanych odszkodowan. Dlatego, miedzy
innymi w wyniku dziatan KNF, na rok 2017 nalezy sie spodziewa¢ skokowego wzrostu sktadek OC.

Rysunek: Wypracowany wynik techniczny na dziatalnosci ubezpieczeniowej towarzystw ubezpieczeniowych w Polsce - OC oraz

AC

Miliony

Zrédto: Polska Izba Ubezpieczer, raporty kwartalne

Od dnia 1 stycznia 2016 r. obowigzuje znowelizowana Ustawa o dziatalnosci ubezpieczeniowej i reasekuracyjnej. Jej nowy
ksztatt wynika miedzy innymi z koniecznosci ujednolicenia porzadku prawnego przepiséw krajéw cztonkowskich Unii
Europejskiej. W nowelizacji tej ujeto nowe regulacje odnosnie dziatalnosci w zakresie ubezpieczern osobowych oraz
majgtkowych oraz dziatalnosci reasekuracyjnej. Dodatkowo, ustanowione zostaty nowe zasady wykonywania zawodu
aktuariusza, petnienia nadzoru nad zaktadami oferujgcymi ubezpieczenia, petnienia nadzoru ubezpieczeniowego i zaktadami
reasekuracji w grupach oraz organizacji funkcjonowania ubezpieczeniowego samorzgdu gospodarczego. Dzieki powyzszym
dziatalnos¢ ubezpieczeniowa docelowo ma spowodowaé, by klienci towarzystw ubezpieczeniowych byli bardziej chronieni.

Rynek centrow logistyczno-magazynowych

Polska jest uwazana za wyjatkowo atrakcyjny teren pod lokalizacje logistyczne, co ilustruje ponizszy rysunek. Powodowane
jest to lokalizacjg Polski w centralnej czesci Europy, posiadaniem wtasnego duzego rynku zbytu, coraz lepiej juz rozwinieta
siecig drég, a réwnoczesnie posiadaniem wykwalifikowanych pracownikéw o nizszych wymaganiach ptacowych niz np. w
sgsiednich Niemczech. Centra logistyczne w Polsce realizujg zlecenia na potrzeby rynku krajowego, a takze w znacznym
stopniu na potrzeby catej Europy, z istotnym udziatem Niemiec. Dlatego czesto rowniez zagraniczne przedsiebiorstwa lokuja
swoje centrale logistyczne wtasnie w Polsce, a proces ten nabiera intensyfikacji.

Rysunek: Atrakcyjno$c lokalizacji logistycznych na przetomie 2015 i 2016 roku w Europie Srodkowo-Wschodniej.
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Zrédto: Rozwdj sieci nieruchomosci logistycznych w Europie, Prologis Research — luty 2016r.

Powyiszy rysunek przedstawia ranking najwazniejszych lokalizacji logistycznych w Europie Srodkowo-Wschodniej na
przetomie 2015 i 2016 roku, facznie obejmuje on 15 regiondw sposrdd ktorych poszczegdlne kwartyle oznaczono w legendzie
odpowiednimi kolorami. Z raportu opracowanego przez Prologis, opublikowanego w lutym 2016 roku, wynika, iz Polska
Centralna jest lokalizacja najbardziej pozadang, jesli chodzi o rozwdj centréw logistyczno-magazynowych w Europie
srodkowej i wschodniej. Za nig plasujg sie Stambut, Praga, Bukareszt oraz Budapeszt. W szczegdlnosci atrakcyjna jest
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wyodrebniona w raporcie Cushman & Wakefield 2kw. 2016r. Rynek powierzchni magazynowych w Polsce, cze$¢ nazwana tam
,Warszawa Okolice”. Obejmuje ono sgsiedztwo Warszawy w okolicy kilkudziesieciu kilometrow, ale bez samego miasta
Warszawy, ujmowanego jako odrebna kategoria ,,Warszawa Miasto”.

Gtéwnymi czynnikami wptywajacymi na lokalizacje centrow logistyczno-magazynowych w Europie sg: bliskos¢ gtéwnych
osrodkéw gospodarczych, obecno$é nowoczesnej i sprawnie funkcjonujgcej infrastruktury, dostep do kluczowych szlakow
tranzytowych oraz koszty nieruchomosci i pracy.

0Od 1 maja 2004 roku — na mocy Traktatu akcesyjnego —towary produkowane w krajach Unii Europejskiej moga by¢ swobodnie
przewozone, w ramach jej granic, bez opodatkowania i opdzniert spowodowanych kontrolg celng. Spowodowato to
oczekiwanie co do wzrostu przeptywu towaréw pomiedzy cztonkami Unii Europejskiej, a tym samym wzrost zapotrzebowania
na ustugi logistyczne.

Rysunek: Obroty handlu zagranicznego (ceny biezqce)
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.

Polska, z racji swojego potozenia geograficznego, ma dostep do wielu rynkéw krajéw europejskich. Zachodnia czesé kraju jest
coraz gesciej zabudowywana przez budynki wielko powierzchniowe z racji graniczenia z najwiekszg gospodarka Europy —
Niemcami. Natomiast Polska Centralna jest bardzo dobrze potozona jako magazyn wszelkiego rodzaju débr zasilajgcych
potrzeby mieszkaricow Europy Srodkowo-Wschodniej.

Program budowy drég krajowych w Polsce na lata 2014-2023 (z perspektywa do 2025 r.), przyjety we wrzesniu 2015 r.,
zgodnie ze zmianami wprowadzonymi w lipcu 2017 roku, przewiduje zwiekszenie gestosci drég ekspresowych z
3,9km/1.000km? do 12km/1.000km?, a w przypadku gestosci sieci autostrad i drog ekspresowych planowany wzrost wynosi
z 8,7km/1.000km? do 17,5km/1.000km?. Szacowany poziom wydatkdw na realizacje zadar okreslonych w ww. programie, w
ramach Krajowego Funduszu Drogowego, okreslono na poziomie okoto 149,5 mld zt, z czego na zadania realizowane w ramach
perspektywy UE 2014-2020 przewidziana jest kwota 135 mld zt. Program przewiduje budowe nowych drég ekspresowych i
autostrad o facznej dtugosci 2.750 km oraz 43 nowych obwodnic.

Przewozy tadunkéw realizowane przez przedsiebiorstwa transportu samochodowego w Polsce wyniosty w 2016 roku 761 min
ton, jest to wzrost o prawie 8% r/r. Natomiast wzrost ten wynosi az 35% w poréwnaniu do roku 2010. Polscy przewoznicy
realizujg obecnie przewozy nie tylko na potrzeby rynku krajowego, ale sg istotnym podmiotem w zakresie przewozéw na
terenie catej Unii Europejskiej.
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Rysunek: Program budowy drég krajowych na lata 2014-2023

Generalna Dyrekcja
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Zrédto: Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad, stan na dzieri 1 wrzesnia 2017r.
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Dodatkowo, trzeba miec¢ rdwniez na uwadze fakt, iz w ostatnim czasie na popularnosci zyskuje idea stworzenia tzw. ,,Nowego
Jedwabnego Szlaku”, czyli potgczenia Azji oraz Europy poprzez sieci szybkich kolei, nowoczesne autostrady czy infrastrukture
informatyczng. Idealnym miejscem roztadunkowym ma by¢ Polska Centralna oraz todz, ktéra ma zapewni¢ dostep
przewoznikom chinskim do krajow europejskich. Bodzcem do wznowienia tej idei jest podwazenie hegemonii Stanéw
Zjednoczonych na arenie miedzynarodowej, obnizenie roli handlu morskiego oraz che¢ uniezaleznienia sie Pafistwa Srodka
od ciesniny Malakka, przez ktéra przeptywa zdecydowana wiekszos¢ eksportowanych produktéw. Osobista wizyta prezydenta
Chinskiej Republiki Ludowej w Warszawie w celu spotkania z prezydentem Polski Andrzejem Dudg jest dobrg oznaka na
prognozy, iz w najblizszych latach mozemy spodziewac sie wzrostu znaczenia Polski jako partnera handlowego Chin w Europie.

Z kolei innym projektem, w ktérym Polska odgrywa znaczacg role jest trasa tzw. ,,Via Carpathia” — docelowo taczaca wybrzeze
Morza Battyckiego z Morzem Egejskim oraz Czarnym. Ten szlak komunikacyjny ma tamaé dotychczasowg zasade przebiegu
szlakdw na osi wschod-zachdd. Autostrada S19 przebiegaé ma przez wschodnig czes¢ kraju, ktéra na chwile obecng, nie jest
tak gesto zabudowana drogami szybkiego ruchu jak zachodnia czes¢ Polski.

Oczekiwana jest réwniez aktywizacja transportu morskiego i zeglugi srodlagdowej w Polsce - w 2016 r. byto to tylko 0,7% w
catej gatezi transportu, co odbiega znacznie od $redniej europejskiej. Poprawa dziatalnosci zeglugi srodlagdowej uzalezniona
jest od parametrow eksploatacyjnych drég wodnych, ktére wziete sg pod uwage przy rzagdowe;j strategii rozwoju transportu
do roku 2020. Nadto, dodatkowym projektem jest Kanat zeglugowy Nowy Swiat na Mierzei Wiélanej, ktéry ma na celu
potgczy¢ Zalew Wislany z Zatokg Gdariska i rozwdj portu elblaskiego — przeznaczone na to $rodki wynosi¢ bedg 880 min zt w
okresie 2016-2022 r.

Kolejnym ogniwem rozwoju infrastruktury w Polsce jest plan budowy Centralnego Portu Lotniczego, prawdopodobnie,
miedzy Warszawg, a todzig. Obecne lotnisko im. F. Chopina w Warszawie obarczone jest znaczgcymi ograniczeniami, np.
zwigzanymi z ochrong s$rodowiska (ochrong przed hatasem), a takie mozliwosci jego rozbudowy. Zatem, rozbudowa
Centralnego Portu Lotniczego przyczynitaby sie do wzrostu przepustowosci oraz konkurencyjnosci polskiej infrastruktury
posérdd krajéw Europy Srodkowo-Wschodniej.

Popyt (na najem oraz inwestycyjny)

Popyt na powierzchnie magazynowe wcigz utrzymuje sie na wysokim poziomie. W catym 2016 roku odnotowano transakcje
na 3,09 min m2 powierzchni, co stanowi wzrost w poréwnaniu do 2015 roku o 38%. W pierwszym pétroczu 2017 roku
odnotowano transakcje na 1,72 min m? — byt to najlepszy pétroczny wynik jaki odnotowano od poczatku istnienia
nowoczesnego rynku magazynowego w Polsce.

Rynek nowoczesnych powierzchni magazynowych w Polsce od lat rozwija sie bardzo dynamicznie. Srednia roczna stopa
wzrostu (CAGR) w latach 2005-2016 uksztattowata sie na poziomie 16,55%. Po | potroczu 2017 r. zasoby nowoczesnej
powierzchni magazynowej w Polsce wyniosty 11,9 min m2.

Rynek powierzchni magazynowych w Polsce skupiony jest wokét Warszawy. Regiony Warszawa Miasto i Warszawa Okolice
to tacznie ok. 27,2% rynku na koniec pierwszego potrocza 2017 r. (28,3% rynku na koniec 2016 r.). Drugim co do wielkosci
rynkiem regionalnym jest aglomeracja gornoslaska, gdzie na koniec czerwca 2017 r. istniato ok. 17,2% dostepnej powierzchni
magazynowej w Polsce (17,5% rynku na koniec 2016 r.). Znaczacymi rynkami sg rowniez Poznan, Polska Centralna oraz
Wroctaw z odpowiednio 15,6%, 14,2% oraz 12,0% udziatem na 30 czerwca 2017 r. w rynku.

Rysunek: Zasoby powierzchni magazynowej [tys. m?]
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie raportéw JLL, magazyny.pl
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Najbardziej aktywnymi najemcami powierzchni magazynowych w | potowie br. roku byli operatorzy logistyczni (35,70%), sieci
sklepow (27,70%), lekka produkcja (16,60%) i motoryzacja (6,90%).

Rysunek: Popyt brutto na powierzchnie magazynowe w | potroczu 2017 r. wedfug branzy najemcy.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie raportéw JLL, magazyny.pl

Udziat wolnej powierzchni magazynowej w Polsce sukcesywnie sie obniza, natomiast od 2015 roku utrzymuje sie na zblizonym
poziomie. Wyjatkiem byt rok 2013, na koniec, ktérego wskaznik pustostandéw wzrdst o 1,3 pp. rdr. (844 tys. m? dostepnej od
zaraz powierzchni na koniec 2013 r. wobec 713 tys. m2 na koniec 2012 r.). Byto to gtéwnie efektem dotarcia do Polski drugiej
fali spowolnienia gospodarczego, co odbito sie rowniez na rynku powierzchni magazynowych oraz to efekt duzej rotacji
najemcow (niektdrzy z nich postanowili opusci¢ obiekty komercyjne i wprowadzi¢ sie do wtasnych budynkdéw, byty takze
przypadki upadtosci, natomiast nowi najemcy najczesciej wybierali wspotprace z deweloperami przy budowie nowych
obiektéw). Na koniec pierwszego potrocza 2017 r. wskaznik pustostandéw wynidst w Polsce Srednio 5,8%.

Rysunek: Wskazniki pustostandw
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie raportéw JLL, magazyny.pl

Kolejnym czynnikiem jest popyt o charakterze inwestycyjnym. Fundusze nieruchomosciowe dziatajgce zaréwno w Europie,
jak i w skali $wiatowej, na przestrzeni ostatnich lat dokonywaty licznych transakcji na terenie kraju. Przyktadowo w 2014 r.,
fundusz Blackstone Group za posrednictwem swojej europejskiej platformy logistycznej Logicor nabyt w Polsce za kwote 118,2
min EUR portfel nieruchomosci logistycznych od Standard Life Investments, a za okoto 140 min EUR, portfel nieruchomosci
Panattoni (Panatttoni Park Business Center £&dz, Panattoni Park £6dz East, Panattoni Park Wroctaw Il, Panattoni Park Gdansk)
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nabyt PZU Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Sektora Nieruchomosci 2. Niemiecki inwestor WestInvest Gesellschaft natomiast
pod koniec 2015 r. dokonat transakcji kupna magazynéw o wartosci 90 min EURL. Terytorialna atrakcyjnosé Polski powoduje
zwiekszajaca sie obecnosé globalnych podmiotdw specjalizujgcych sie w inwestycjach nieruchomosciowych, a trend ten ulega
intensyfikacji. Postepujaca globalizacja i che¢ zagranicznych inwestorow do dywersyfikacji ryzyka swoich przedsiewzie¢
przektada sie na presje popytowa.

W latach 2012-2016 wartos$¢ transakcji inwestycyjnych na rynku nieruchomosci magazynowych potroita sie w poréwnaniu do
wolumenu odnotowywanego w latach 2004-2011. Zacheceni wysokimi wynikami transakcji zawartych w 2010 i 2011 r.
wtasciciele nieruchomosci skorzystali z pozytywnego trendu obnizajgcych sie stép kapitalizacji. Spowodowato to nastepnie
wystawienie na rynek w 2012 i 2013 r. obiektéw ,,core” i ,,core+”.

Wzrost ptynnosci rynku spowodowat, ze sektor ten odnotowat wzrost atrakcyjnosci i ogromne zainteresowanie rynku
inwestycyjnego, w szczegdlnosci ze strony miedzynarodowych, a ostatnio rowniez i polskich funduszy, a takze od firm ,,private
equity” oraz funduszy emerytalnych, co powiekszyto pule aktywnych graczy.

Rekordowa wartos¢ transakcji w 2016 roku, to w znacznym stopniu pochodna sprzedazy europejskiej platformy magazynowe;j
P3, w ktdrej udziat nieruchomosci zlokalizowanych w Polsce wyniést 254 min EUR i ponad p6t miliona m. kw. powierzchni.

Rysunek: Wolumen transakcji inwestycyjnych (miliony EUR) & Stopy kapitalizacji ,,prime” (%)

1000 10%
500 - - 5%
0 - - 0%

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

I '\olumen transakc)i iInwestycyjnych s topa kapitalizac) "prime”

Zrédfto: JLL, magazyny.pl, Rynek nieruchomosci magazynowych w 2016 r.

Podazi

W 2016 roku odnotowano najwiekszy przyrost nowoczesnej powierzchni magazynowej w ostatnich szesciu latach. W 2016
roku oddano do uzytku 1.208 tys. m2, tj. o ponad 20 % wiecej niz w roku 2015. W | pdtroczu 2017 roku oddano do uzytku
niemal 715 tys. m2.

Panattoni jest niekwestionowanie najaktywniejszym deweloperem na rynku powierzchni magazynowych. W latach 2014-

2016 Panattoni dostarczyto okoto 52%, catosci oddanej do uzytku powierzchni w tym okresie. W pierwszym pétroczu 2017
roku podaz Panattoni stanowita okoto 55% tacznie dostarczonej nowej powierzchni magazynowej w Polsce w tym okresie.

thttp://www . thecity.com.pl/Magazyny/Wiadomosci/MLP-Group-sprzedalo-dwa-parki-logistyczne-za-90-mlIn-euro
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Rysunek: Powierzchnia oddana do uzytku [tys. m?]
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie raportéw JLL

Pozycje Panattoni potwierdzajg rowniez wolumeny powierzchni w budowie — na koniec 2014 r. budowato sie 687 tys. m?
magazyndw, z czego 252 tys. m? przez Panattoni. W roku 2015 byto to odpowiednio 774 tys. m2 i 567,5 tys. m2. Na koniec
2016 r. 1.450 tys. m2 i 779 tys. m2. Na koniec | pdtrocza 2017 roku w budowie znajdowato sie 1.660 tys. m2 w tym udziat
Panattoni wynidst ok. 59%.

Rysunek: Powierzchnia w budowie [tys. m?]
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie raportéw JLL

W | kwartale 2017 roku najwiecej nowe]j powierzchni magazynowej oddano do uzytku w Polsce Centralnej (110 tys. m2) i
Kujawach (104 tys. m2). Znaczaco powiekszyty sie réwniez zasoby powierzchni magazynowej w Poznaniu (84 tys. m2), Gérnym
Slasku (81 tys. m2), Wroctawiu (48 tys. m2), Okolicach Warszawy (37 tys. m2) i Opolu (34 tys. m2). W Il kwartale 2017 r.
najwiekszy wzrost zasobdw powierzchni magazynowej odnotowaty rynki: Okolice Warszawy (48 000 m?2), Tréjmiasto, Krakéw
oraz Poznan.
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Tabela: Najwieksze przedsiewziecia ukoriczone w 2016 roku

Region Obiekt Powierzchnia (m2.)
Polska Centralna Panattoni Park Strykow Il 85200
Warszawa Il Panattoni Park Konotopa 46 700
Gorny Slask Panattoni Park Sosnowiec Il 41 400
Gorny Slask Panattoni Park Sosnowiec Il 41 400
Warszawa Il Panattoni Park Grodzisk 41 000

Zrédto: CBRE Research, 2016r.

Biorgc pod uwage strukture wtasnosci istniejagcej powierzchni magazynowej najwiekszy udziat w rynku, zaréwno wg stanu na
koniec 2014 i 2015, miaty kolejno firmy: Prologis, SEGRO i Logicor. Natomiast na koniec 2016 nastgpita zmiana na trzeciej
pozycji — miejsce Logicor zajeta firma Panattoni, z kolei po | potowie 2017 r. najwiekszy udziat w rynku miaty kolejno: Prologis,
Panattoni i SEGRO.

W okresie od 2012 do 2016 roku w gtéwnych regionach rynku magazynowo-przemystowego w Polsce odnotowywano
nieznaczne lub brak zmian stawek czynszéw bazowych i efektywnych. W | pétroczu 2017 roku oraz 2016 roku, podobnie jak
w latach poprzednich najwyzsze stawki czynszéw uzyskuje sie w strefie miejskiej Warszawy (czynsz bazowy 4,1-5,1
EUR/m?/mies.). Wynika to z ogdlnie wysokiego popytu na nieruchomosci i tym samym wysokich cen dziatek w stolicy. Po Il
kwartale 2017 r. czynsze bazowe w pozostatych regionach Polski wynosity w Krakowie ok. 3,8-4,5 EUR/m?/miesigc , na
Go6rnym Slasku ok. 2,8 — 3,6 EUR/m?/miesiac, w Poznaniu ok. 2,8 — 3,5 EUR/m?/miesigc, w Polsce Centralnej (2,6-3,2 EUR
/m?/ miesiac), a w Tréjmiescie ok. 3,0 — 3,3 EUR/m?/ miesigc. Wedtug badania przeprowadzonego przez Prologis wynika, ze
nawet w najdrozszym regionie — tj. w Warszawie, stawki czynszu nie s w skali Europy wysokie. Stawki te s3 ponad
czterokrotnie nizsze niz w Londynie oraz potudniowo-wschodniej Anglii oraz okoto dwukrotnie nizsze niz te w Monachium.
Jesli chodzi o wysoko$¢é czynszu za wynajem powierzchni logistycznej, Warszawe wyprzedza nawet Budapeszt oraz
Bratystawa. Jest to jeden z czynnikéw powodujgcych wysoka atrakcyjnosc Polski jako lokalizacji biznesow logistycznych.

Problemem dla nowych podmiotéw, ktére zdecydujg sie na wejscie na ten charakterystyczny rynek jest fakt, iz od 1 maja
2016 roku weszta w zycie ustawa o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.
Zasadniczo nabywcami gruntéw rolnych sta¢ sie moga tylko rolnicy. Skutkiem tego, podaz nowych gruntéw na sprzedaz
bedzie znaczgco nizsza. Narastajace budowy spekulacyjne, trudnos¢ w scaleniu mniejszych dziatek, by catosciowa
powierzchnia byta odpowiednia na budowe magazynu oraz mozliwe nasycenie rynku nie s3 bodzcami, ktére moga
spowodowac zainteresowanie wejsciem w tg branze na wiekszg skale przez nowe podmioty.

Rynek mieszkaniowy

Gtebokie reformy ekonomiczne po 1989 daty podstawy pod gospodarke wolnorynkowg. Na przetomie lat 80. i 90. rynek
mieszkaniowy w Polsce byt zdominowany jeszcze przez budownictwo spoétdzielcze, wspierane przez organy panstwowe.
Jednak juz w pierwszej dekadzie lat 90. zaczety powstawaé prywatne spétki z branzy deweloperskiej lub budowlanej, ktére z
czasem coraz szerzej realizowaty procesy budowy mieszkan. Standard mieszkan ulegt, na przestrzeni lat, znacznej poprawie.
W 1989 roku, 72,6% mieszkan byto wyposazone w tazienki, a po 11 latach byto to juz 81,5%. Podtaczenie do sieci
wodociggowych do 2005 roku wzrastato o kilka procent kazdego roku, to samo dotyczyto centralnego ogrzewania w
mieszkaniach. Wyzszy standard widoczny byt réwniez w wypadku metrazu mieszkan. Po 24 latach od transformacji
systemowej przecietna powierzchnia uzytkowa na 1 mieszkanie wzrosta o ponad 10 m? w miastach, a o ponad 40 m? w
terenach pozamiejskich.

Okres od wtaczenia Polski w struktury Unii Europejskiej az do chwili obecnej charakteryzowat sie dtugoterminowym trendem
(cho¢ przerywanym okresowymi spadkami) wzrostu cen mieszkan. Spowodowane to byto w szczegdlnosci sprzyjajaca
koniunkturg, wzrostem zamoznosci spoteczenstwa oraz tatwiejszym dostepem do kredytéw mieszkaniowych wraz z ich
nizszym oprocentowaniem. Réwnie istotna byta migracja Polakéw z terendéw wiejskich do miast, ktérej gtéwnym motywem
byta chec¢ znalezienia lepiej ptatnej pracy oraz osiggniecie wyzszego standardu zycia, jaki zwykle dotyczy obszaréw
zurbanizowanych. Ograniczona podaz, przy wysokim popycie, oznaczata wzrost cen mieszkan oferowanych przez
deweloperow.

Niemniej jednak, Swiatowy kryzys na rynkach finansowych chwilowo ostudzit dalsze wzrosty. Banki podniosty wymagania
odnoszace sie do zdolnosci kredytowej oraz wysokosci wktadu wtasnego. W lipcu 2010 roku ogtoszono kolejny projekt zespotu
regulacji (tzw. ,Bazylea 11I”) dotyczgcych wymogdéw kapitatowych oraz zarzadzania ryzykiem w bankach, ktdére operujg
transgranicznie, poniewaz Bazylea Il nie spetnita poktadanych w niej nadziei. Skutkiem narastajacej niepewnosci byto
wstrzymanie sie od transakcji zakupu mieszkania, co w warunkach wzrostu podazy oznaczato spadek cen. Momentem
przetamania sie nastrojow na rynku mieszkaniowym w Polsce byt rok 2012, gdy ceny mieszkan ustabilizowaty sie przy rosngcej
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liczbie mieszkan oddanych do uzytkowania (wzrost o prawie 17% w stosunku liczby mieszkan oddanych do uzytkowania w
2011r.)

Wedtug danych GUS-u, w catym 2016 r. oddano do uzytkowania w Polsce 163.325 mieszkan co oznacza wzrost o ponad 10%
w stosunku do 2015 r. Do korica czerwca 2017 r. liczba oddanych do uzytkowania mieszkan wyniosta 78.276 co oznacza wzrost
o ponad 6% w poréwnaniu do analogicznego okresu 2016 r.

Rysunek: Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Rynek warszawski, na ktérym koncentruje swojg dziatalno$¢ Grupa Kapitatowa Marvipol S.A., jest zdecydowanie najwigekszym
rynkiem mieszkaniowym w Polsce. Obszar miasta Warszawy to 517,2 km?2, ktéry zamieszkuje okoto 1,74 min oséb. Poza
statymi mieszkaricami, miasto zamieszkuje wiele oséb czasowo. Stolica jest najwiekszym w Polsce osrodkiem akademickim,
gdzie uczy sie ponad 230 tys. studentow. Dodatkowo Warszawa jako najwiekszy osrodek gospodarczo-ekonomiczny, jest
celem migracji lub czasowego pobytu wielu oséb z innych regionéw Polski.

W Warszawie w 2016 r. sprzedano 24 tys. mieszkan, co oznacza wzrost 0 25% w stosunku do roku 2015. W pierwszej potowie
2017 r. w stolicy sprzedano 13 708 mieszkan. Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Warszawie od | kwartatu 2014 roku
ustabilizowaty sie w przedziale miedzy 7.500 zt za m? a 8.000 zt za m?, osiggajac na koniec Il kwartatu 2017 roku wartos¢ 7 740
zt/m2. Oznacza to wzrost w poréwnaniu ze stanem na koniec 2016 roku o 102 zt/m2.

Rysunek: Ceny ofertowe na rynku pierwotnym w Warszawie w ujeciu kwartalnym w okresie IQ 2010 —11Q 2017 (PLN/1m?)
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z NBP
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Rynek wynajmu powierzchni komercyjnych w Warszawie

Zgodnie z raportem przygotowanym przez Colliers International taczna warto$¢ nowoczesnej powierzchni biurowej w
Warszawie na koniec czerwca 2017 r. wyniosta 5 161 100 m2, co oznacza wzrost 0 131 400 m2 w stosunku do stanu na koniec
2016 r. W pierwszej potowie 2017 r. wynajeta powierzchnia biurowa na rynku warszawskim wyniosta 391,4 tys. m2, co jest
najlepszym poétrocznym wynikiem w historii tego rynku, z czego najwieksza liczba zawartych uméw najmu powierzchni
biurowej obejmowata centrum Warszawy. W budowie znajduje sie obecnie 720 tys. m2 nowej powierzchni biurowej przy
popycie ksztattujgcym sie aktualnie na poziomie ponad 391 tys. m2. Na koniec | p6trocza 2017 roku miesieczne stawki bazowe
czynszu za wynajem ksztattowaty sie w przedziale 12-22 Euro za m2.

Wskaznik niewynajetej powierzchni biurowej po drugim kwartale 2017 r. wynidst 13,9%, co oznacza spadek o 0,1 pkt proc. w
stosunku do stanu na koniec pierwszego kwartatu oraz 0,3 pkt proc. w stosunku do stanu na koniec 2016 r.

13. Podstawowe informacje dotyczace uzaleznienia emitenta od patentow lub licencji, uméw
przemystowych, handlowych lub finansowych albo od nowych proceséw produkcyjnych, jezeli jest to
istotne z punktu widzenia dziatalnosci lub rentownosci emitenta

Emitent nie jest uzalezniony od patentéw lub licencji. Emitent nie jest uzalezniony od umoéw przemystowych, umow
handlowych oraz umoéw finansowych. Emitent nie jest uzalezniony od nowych proceséw produkcyjnych.

Oddziat Marvipol oraz Grupa Oddziatu Marvipol nie sg uzaleznieni: (1) od patentéw lub licencji, (2) od umoéw przemystowych
oraz umoéw handlowych, (3) od nowych proceséw produkcyjnych.

Oddziat Marvipol oraz Grupa Oddziatu Marvipol sg uzaleznieni od umoéw finansowych w postaci zawartych umoéw
kredytowych oraz wyemitowanych obligacji, bowiem na Date Memorandum gtéwnym Zrdédtem finansowania zewnetrznego
dziatalnosci Oddziatu Marvipol oraz Grupy Oddziatu Marvipol s3 wyemitowane przez spotke Marvipol S.A. obligacje
korporacyjne oraz zawarte umowy kredytowe przez Marvipol S.A. oraz przez spotki zalezne wchodzace w sktad Grupy
Oddziatu Marvipol. taczna wartos¢ nominalna wyemitowanych przez spétki z Grupy Oddziatu Marvipol obligacji wobec
podmiotow spoza Grupy Oddziatu Marvipol na dzien 31 sierpnia 2017 roku wynosita 180.080 tys. zt (wszystkie obligacje
wyemitowane zostaty przez Marvipol S.A.), natomiast tgczna wartos$¢ zobowigzan z tytutu udzielonych kredytow Grupie
Oddziatu Marvipol na dzien 31 sierpnia 2017 roku wynosita 83.694 tys. zt (w tym wartos¢ zobowigzan z tytutu kredytéw
udzielonych Marvipol S.A. wynosita 17.667 tys. zt). Nalezy wskaza¢, iz w planie podziatu Marvipol S.A. (Spétka Dzielona)
przyjetym w dniu 31 sierpnia 2016 roku przez Zarzad Marvipol S.A. (Spétka Dzielona) oraz Zarzad Marvipol Development S.A.
(Spotka Przejmujgca), wyemitowane obligacje przez Marvipol S.A. oraz zawarte przez Marvipol S.A. umowy kredytu, zostaty
przypisane do majgtku Oddziatu Marvipol, ktéry to Oddziat Marvipol zostanie w procesie Podziatu przeniesiony do Emitenta.
Tym samym w Dniu Podziatu Emitent stanie sie podmiotem zobowigzanym do sptaty zobowigzan wynikajacych z tytutu tych
wyemitowanych przez Marvipol S.A. obligacji oraz zawartych przez Marvipol S.A. uméw kredytowych. W przysztosci, po Dniu
Podziatu, Spdtka oraz spétki zalezne, ktérych udziaty zostang nabyte przez Spétke od Marvipol S.A. (Spétka Dzielona) w wyniku
rejestracji w rejestrze przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego Podziatu Spétki Dzielonej, planujg przeprowadzenie
kolejnych emisji obligacji oraz zawarcie nowych uméw kredytowych, celem pozyskania sSrodkéw na prowadzenie dziatalnosci
operacyjnej lub sfinansowanie sptaty dotychczasowego zadtuzenia.

Dodatkowo nalezy wskazaé, iz wyemitowane przez Marvipol S.A. (Spétka Dzielona) obligacje oraz zawarte umowy kredytowe
przez Marvipol S.A. i spotki wchodzace w sktad Grupy Oddziatu Marvipol posiadaja wbudowane postanowienia
zabezpieczajgce, wskazujace sytuacje, ktorych wystgpienie u dtuznika lub jego grupy kapitatowej moze spowodowaé
postawienie ich w stan natychmiastowej wymagalnosci. Taka sytuacja bytaby niepozadana z uwagi na koniecznos$¢
zgromadzenia jednorazowo bardzo znaczacych srodkéw pienieznych, co wptynetoby na ptynnosé dtuznika i mogtoby zagrozié¢
realizacji jego planow strategicznych. Jednoczesnie Emitent wskazuje, iz na Date Memorandum nie ocenia tego ryzyka jako
istotnego w zakresie wystapienia przypadkow uzasadniajgcych postawienie zadtuzenia Marvipol S.A. oraz spoétek
wchodzacych w sktad Grupy Oddziatu Marvipol (ktére to zadtuzenie w Dniu Podziatu stanie sie zadtuzeniem Emitenta i jego
spotek zaleznych) z tytutu wyemitowanych obligacji oraz zawartych umoéw kredytowych w stan natychmiastowej
wymagalnosci.

Badania i rozwdj

Emitent, Oddziat Marvipol oraz spétki zalezne wchodzace w sktad majatku Oddziatu Marvipol nie prowadzg istotnych dziatan
z zakresu badan i rozwoju. Emitent, Oddziat Marvipol oraz spétki zalezne wchodzgce w sktad majatku Oddziatu Marvipol nie
sg uzaleznieni od nowych proceséw produkcyjnych.
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Patenty, licencje, znaki towarowe
Znaki towarowe
Spétka nie posiada zadnych znakdéw towarowych.

Oddziat Marvipol nie posiada zadnych znakdéw towarowych. Spétka Marvipol TM Sp. z 0.0., ktérej 100% udziatow stanowi
majatek Oddziatu Marvipol, jest posiadaczem praw wtasnosci znakéw towarowych. Najwazniejsze znaki towarowe posiadane
przez sp6tke Marvipol TM Sp. z 0.0., ktérej 100% udziatéw stanowi majatek Oddziatu Marvipol przedstawiono ponize;j.
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Znaki towarowe, ktorych wtascicielem jest spotka Marvipol TM Sp. z o.0.
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1 | e | oo M A RV AT | RIS | Bt | oy o4ss o081
P 4 d e v e | oD e n T p-20.0. 4 12 44 20 28 35 36 37
- Marvipol TM R. Zarejestro
12 riviera park Stowny Brak Sp.70.0. 292680 wany 163536394244
riviera park Marvipol TM R. Zarejestro
13 marvipol Stowny Brak 5.2 0.0. 502681 wany 163536394244
14 | lake park Stowny Brak Marvipol TM | R.28757 | Zarejestro | 3415 1635353744
Sp. zo.0. 2 wany
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15 riviera park Stowny Brak Msngpgl(;l'M 2.458385 | Zgtoszony 163536373942 44
riviera park Marvipol TM R. Zarejestro
16 marvipol Stowny Brak Sp.70.0. 298570 wany 163536373942 44

Zrédto: Spétka Dzielona
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Spétka Marvipol TM Sp. z 0.0. zawarta nastepujagce umowy o uzywanie i korzystanie ze znakéw towarowych (umowy
licencyjne) posiadanych przez Marvipol TM Sp. z 0.0.:

Umowa o uzywanie i korzystanie ze znakéw towarowych (umowa licencyjna) z dnia 1 pazdziernika 2016 roku zawarta
pomiedzy Marvipol TM sp. z 0.0. jako licencjodawca oraz Marvipol Development 2 sp. z 0.0. jako licencjobiorca.

Przedmiotem umowy jest udzielnie prawa do korzystania przez licencjobiorce z nastepujacych praw do znakdw towarowych:

Lp Znak Rodzaj Przedstawienie znaku Uprawniony Numer Status prawny Kla.syf!kacja
znaku prawa nicejska
MARViPOL Stowno- ‘MAR L‘ Marvipol
1 development Graficzny ViPO Tl\/(I)SOp. z R.170704 | Zarejestrowany 36 37
_»/',, -_x ymer 1 b
Stowno- Marvipol
2 MARViPOL Graficzny b 1 ! RVi POL Tl\/(I)S;p. z R.216614 | Zarejestrowany 3637
. e ® Marvipol
3 | wmarvipoL | Sfowne <& | TMSp.z | R.187621 | zZarejestrowany 3537
Graficzny ViPO I o0
01040912
Marvipol
4| wmarvipoL | Stowne @ TMSp.z | R202187 | Zarejestrowany | 220> 32
Graficzny RVIPO oo 40414243
o 45

Zrédto: Spétka Dzielona

Zgodnie z umowa, licencjobiorca zostat upowazniony do korzystania z ww. znakdw towarowych w szczegdlnos$ci poprzez: a/
umieszczanie na towarach lub ich opakowaniach, oferowaniu i wprowadzaniu tych towaréw do obrotu, imporcie lub
eksporcie a takze oferowaniu lub $wiadczeniu ustug; b/ umieszczeniu na dokumentach zwigzanych z wprowadzaniem
towardéw do obrotu lub zwigzanych ze $wiadczeniem ustug; ¢/ postugiwaniu sie w celu reklamy. Dodatkowo licencjobiorca
zostat upowazniony do korzystania z ww. znakéw towarowych na polach eksploatacji wymienionych w art. 50 ustawy o prawie
autorskim i prawach pokrewnych. Licencja nie zostata ograniczona terytorialnie. Licencja ma charakter licencji niewytgcznej.
Licencjobiorca nie moze udziela¢ sublicencji. Wynagrodzenie licencjodawcy zgodnie z umowa wynosi 2,68% wptywow
licencjobiorcy osigganych z prowadzonej przez niego dziatalnosci gospodarczej w segmencie deweloperskim. Wynagrodzenie
ma by¢ naliczane miesiecznie na podstawie rzeczywistych miesiecznych wptywoéw od klientéw licencjobiorcy zaksiegowanych
na koncie przychodéw przysztych okreséw. Licencja udzielona zostata na czas nieoznaczony. Kazida ze stron moze
wypowiedzie¢ umowe za 3 miesiecznym wypowiedzeniem ztozonym na pismie na koniec miesigca kalendarzowego.

Umowa o uzywanie i korzystanie ze znakéw towarowych (umowa licencyjna) z dnia 2 stycznia 2014 roku zawarta pomiedzy
Marvipol TM sp. z o.0. jako licencjodawca oraz Marvipol Development 1 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k.
(dawniej: Marvipol Property sp. z 0.0.) jako licencjobiorca

Przedmiotem umowy jest udzielnie prawa do korzystania przez licencjobiorce z nastepujacych praw do znakdéw towarowych:

Lp Znak Rodzaj Przedstawienie znaku Uprawniony Numer Status prawny Kla.syf?lkaqa
znaku prawa nicejska
MARViPOL Stowno- ’MAR ’ Marvipol TM .
U | development | Graficmy ViPOL Sp.200. | R170704 | Zarejestrowany 3637
C menmnt
2 | MARViPOL (f:;);l‘::‘;?ly MARV P MaS;"‘fgloTM R216614 | Zarejestrowany 3637
iPOL "

3 MARViPOL Stowno- | Marvipol TM | ¢ 167621 | Zarejestrowany 3537

Graficzny ViPO i Sp. z 0.0.

0104091235

4

MARViPOL Gsr}zzl":;‘l’l MA@ OL Mz;r‘”fglom R.202187 | Zarejestrowany | 36373940 41
y RViP p.z0.0. 424345

Zrédto: Spétka Dzielona
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Zgodnie z umowa, licencjobiorca zostat upowazniony do korzystania z ww. znakéw towarowych w szczegdlnosci poprzez: a/
umieszczanie na towarach lub ich opakowaniach, oferowaniu i wprowadzaniu tych towaréw do obrotu, imporcie lub
eksporcie a takze oferowaniu lub $wiadczeniu ustug; b/ umieszczeniu na dokumentach zwigzanych z wprowadzaniem
towaréow do obrotu lub zwigzanych ze swiadczeniem ustug; ¢/ postugiwaniu sie w celu reklamy. Dodatkowo licencjobiorca
zostat upowazniony do korzystania z ww. znakéw towarowych na polach eksploatacji wymienionych w art. 50 ustawy o prawie
autorskim i prawach pokrewnych. Licencja nie zostata ograniczona terytorialnie. Licencja ma charakter licencji niewytgcznej.
Licencjobiorca nie moze udziela¢ sublicencji. Wynagrodzenie licencjodawcy zgodnie z umowg wynosi 2,68% wptywow
licencjobiorcy osigganych z prowadzonej przez niego dziatalnosci gospodarczej w segmencie deweloperskim. Wynagrodzenie
ma by¢ naliczane miesiecznie na podstawie rzeczywistych miesiecznych wptywoéw od klientéw licencjobiorcy zaksiegowanych
na koncie przychodéw przysztych okreséw. Licencja udzielona zostata na czas nieoznaczony. Kazda ze stron moze
wypowiedzie¢ umowe za 3 miesiecznym wypowiedzeniem ztozonym na pismie na koniec miesigca kalendarzowego.

Umowa o uzywanie i korzystanie ze znakéw towarowych (umowa licencyjna) z dnia 1 grudnia 2010 roku zawarta pomiedzy
Marvipol TM sp. z o0.0. jako licencjodawca oraz Marvipol S.A. jako licencjobiorca

Przedmiotem umowy jest udzielnie prawa do korzystania przez licencjobiorce z nastepujacych praw do znakdw towarowych:

Lp Znak Rodzaj Przedstawienie znaku Uprawniony Numer Status prawny Kla:syf!kaqa
znaku prawa nicejska
= —
. { Marvipol
MARViPOL Stowno- ‘Mﬁ? ‘ .
1 development Graficzny ViPOL Tl\/cl)ip. z R.170704 | Zarejestrowany 3637
jevelopment e
Stowno- Marvipol
2 MARViPOL Graficzny MARV] POL Tl\/(I)SOp. z R.216614 | Zarejestrowany 3637
Stowno- Marvipol
3 MARViPOL Graficzny \MARViPOLI TN(I)S;p. z R.187621 | Zarejestrowany 3537
01040912
Marvipol
. Stowno- LD , 35363739
4 MARViPOL Graficzny MARViPOL Tl\/(l) Sop. z R.202187 | Zarejestrowany 40414243
e 45

Zrédto: Spétka Dzielona

Zgodnie z umowa, licencjobiorca zostat upowazniony do korzystania z ww. znakéw towarowych w szczegdlnosci poprzez: a/
umieszczanie na towarach lub ich opakowaniach, oferowaniu i wprowadzaniu tych towaréw do obrotu, imporcie lub
eksporcie a takze oferowaniu lub $wiadczeniu ustug; b/ umieszczeniu na dokumentach zwigzanych z wprowadzaniem
towardéw do obrotu lub zwigzanych ze $wiadczeniem ustug; c/ postugiwaniu sie w celu reklamy. Dodatkowo licencjobiorca
zostat upowazniony do korzystania z ww. znakéw towarowych na polach eksploatacji wymienionych w art. 50 ustawy o prawie
autorskim i prawach pokrewnych. Licencja nie zostata ograniczona terytorialnie. Licencja ma charakter licencji niewytaczne;j.
Licencjobiorca nie moze udziela¢ sublicencji. Wynagrodzenie licencjodawcy zgodnie z umowg wynosi 2,68% wptywdéw
licencjobiorcy osigganych z prowadzonej przez niego dziatalnosci gospodarczej w segmencie deweloperskim. Wynagrodzenie
ma by¢ naliczane miesiecznie na podstawie rzeczywistych miesiecznych wptywoéw od klientéw licencjobiorcy zaksiegowanych
na koncie przychodéw przysztych okreséw. Licencja udzielona zostata na czas nieoznaczony. Kazda ze stron moze
wypowiedzie¢ umowe za 3 miesiecznym wypowiedzeniem ztozonym na pi$mie na koniec miesigca kalendarzowego.
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Umowa o uzywanie i korzystanie ze znakéw towarowych (umowa licencyjna) z dnia 1 pazdziernika 2016 roku zawarta
pomiedzy Marvipol TM sp. z o.0. jako licencjodawca oraz Marvipol Development 3 sp. z 0.0. (dawniej: Projekt 01 sp. z 0.0.)
jako Licencjobiorca.

Przedmiotem umowy jest udzielnie prawa do korzystania przez licencjobiorce z nastepujacych praw do znakéw towarowych:

L Znak Rodzaj Przedstawienie znaku Uprawnion Numer Status prawny KIas'yfl'kaq
znaku y prawa a nicejska
- ——
MARVIPOL | Stowno- | |y . CEED Marvipol )
1 | developmen | Graficzn ‘MARVNL‘ TM Sp. z R.11070 Zarejestrowan 3637
t ¥ jevelopment 0-0- !
Stowno- <e» Marvipol R.21661 | Zarejestrowan
2 | MARVIiPOL | Graficzn MAR 'POL T™M Sp. z “ ) 3637
% Vi 0.0. 4
Stowno- | g @ @9 | Marvipol e gg62 | zarejestrowan
3 MARViPOL Graficzn [MARViPOL“ TM Sp. z ’ 1 ) 3537
y L | 0.0. y
0104 09
Stowno- — Marvipol . 123536
4 | MARVIiPOL | Graficzn M AOL ™sp.z | R 2(;218 Zarejestrowan | 52 44 49
y 0.0. 4 414243
45

Zrédfto: Spétka Dzielona

Zgodnie z umowa, licencjobiorca zostat upowazniony do korzystania z ww. znakéw towarowych w szczegdlnosci poprzez: a/
umieszczanie na towarach lub ich opakowaniach, oferowaniu i wprowadzaniu tych towaréw do obrotu, imporcie lub
eksporcie a takze oferowaniu lub $wiadczeniu ustug; b/ umieszczeniu na dokumentach zwigzanych z wprowadzaniem
towardow do obrotu lub zwigzanych ze swiadczeniem ustug; ¢/ postugiwaniu sie w celu reklamy. Dodatkowo licencjobiorca
zostat upowazniony do korzystania z ww. znakdéw towarowych na polach eksploatacji wymienionych w art. 50 ustawy o prawie
autorskim i prawach pokrewnych. Licencja nie zostata ograniczona terytorialnie. Licencja ma charakter licencji niewytgczne;j.
Licencjobiorca nie moze udziela¢ sublicencji. Wynagrodzenie licencjodawcy zgodnie z umowa wynosi 2,68% wptywdw
licencjobiorcy osigganych z prowadzonej przez niego dziatalnosci gospodarczej w segmencie deweloperskim. Wynagrodzenie
ma by¢ naliczane miesiecznie na podstawie rzeczywistych miesiecznych wptywdéw od klientédw licencjobiorcy zaksiegowanych
na koncie przychoddéw przysztych okreséw. Licencja udzielona zostata na czas nieoznaczony. Kazda ze stron moze
wypowiedzie¢ umowe za 3 miesiecznym wypowiedzeniem ztozonym na pismie na koniec miesigca kalendarzowego.

Umowa o uzywanie i korzystanie ze znakéw towarowych (umowa licencyjna) z dnia 1 lutego 2017 roku zawarta pomiedzy
Marvipol TM sp. z o.0. jako licencjodawca oraz Marvipol Development S.A. jako Licencjobiorca.

Przedmiotem umowy jest udzielnie prawa do korzystania przez licencjobiorce z nastepujacych praw do znakéw towarowych:

Znak Rodzaj Przedstawienie znaku Uprawniony Numer Status prawny Kla§yf1_kac_'|a
Lp znaku prawa nicejska

f e, .
. i @ Marvipol
1 MARViPOL Stowno IMARViPOL‘ TMSp.z | R.170704 | Zarejestrowany 36 37
development

development | Graficzny

0.0.
Marvipol
2 | MARviPOL g’r";’;’]’:;y Mﬁ TMSp. z | R.216614 | Zarejestrowany | 36 37
1 O 0.0.
) ® Marvipol
3 | MARViPOL GS:;’;’]VC”Z%Y |MA?]POL TMSp.z | R.187621 | Zarejestrowany 3537
; ; | 0.0.
; 010409 12
i Marvipol
4 MARViPOL Gslfgzivcnz%y MA%E;PO TM Sp. z R.202187 | Zarejestrowany 4313 i? 431; 4313
1 0.0.
45

Zrédto: Spétka Dzielona
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Zgodnie z umowa, licencjobiorca zostat upowazniony do korzystania z ww. znakéw towarowych w szczegdlnosci poprzez: a/
umieszczanie na towarach lub ich opakowaniach, oferowaniu i wprowadzaniu tych towaréw do obrotu, imporcie lub
eksporcie a takze oferowaniu lub $wiadczeniu ustug; b/ umieszczeniu na dokumentach zwigzanych z wprowadzaniem
towardow do obrotu lub zwigzanych ze swiadczeniem ustug; ¢/ postugiwaniu sie w celu reklamy. Dodatkowo licencjobiorca
zostat upowazniony do korzystania z ww. znakdéw towarowych na polach eksploatacji wymienionych w art. 50 ustawy o prawie
autorskim i prawach pokrewnych. Licencja nie zostata ograniczona terytorialnie. Licencja ma charakter licencji niewytgcznej.
Licencjobiorca nie moze udziela¢ sublicencji. Wynagrodzenie licencjodawcy zgodnie z umowa wynosi 2,68% wptywow
licencjobiorcy osigganych z prowadzonej przez niego dziatalnosci gospodarczej w segmencie deweloperskim jednakze optata
nie moze by¢ nizsza niz 5.000,00 zt. Wynagrodzenie ma by¢ naliczane miesiecznie na podstawie rzeczywistych miesiecznych
wptywdw z dziatalnosci deweloperskiej licencjobiorcy zaksiegowanych na koncie przychodow przysztych okreséw. Licencja
udzielona zostata na czas nieoznaczony. Licencja wygasa w dniu w ktérym nastgpi rejestracja w KRS podziatu spétki Marvipol
S.A. w ramach ktérego cze$¢ dziatalnosci spotki Marvipol S.A. stanowigca zorganizowang cze$¢ przedsiebiorstwa
funkcjonujaca jako Marvipol Spdtka Akcyjna Oddziat w Warszawie prowadzaca dziatalnos¢ deweloperska zostanie
przeniesiona na spotke Marvipol Development S.A. Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ umowe za 3 miesiecznym
wypowiedzeniem ztozonym na pismie na koniec miesigca kalendarzowego.

Emitent, Oddziat Marvipol oraz spotki zalezne wchodzace w sktad majatku Oddziatu Marvipol nie posiadajg zadnych patentéw
i nie sg od nich uzaleznieni.

Emitent, Oddziat Marvipol oraz spétki zalezne wchodzace w sktad majatku Oddziatu Marvipol nie sg uzaleznione od zadnych
licencji.
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14. Opis gtéwnych inwestycji krajowych i zagranicznych emitenta, w tym inwestycji kapitatowych

Inwestycje Grupy Oddziatu Marvipol
W ponizszej tabeli przedstawiono wydatki inwestycyjne Grupy Oddziatu Marvipol w latach 2014 — 2016 i 2017 do dnia zatwierdzenia Memorandum. Pozycje te dotyczg inwestycji w rozumieniu

ksiegowym i tak nalezy rozumiec to okreslenie w niniejszym punkcie. Nie obejmujg inwestycji o charakterze deweloperskim, gdyz inwestycje deweloperskie sg dziatalnoscig operacyjng Grupy
Oddziatu Marvipol i opisane sg w Rozdziale IV pkt 11 Memorandum.

Tabela: Inwestycje Grupy Oddziatu Marvipol (w tys. zt)

2017- do dnia

zatwierdzenia struktura Struktura struktura struktura

Memorandum
Srodki trwate, w tym: 839 1,7% 2598 4,8% 2138 7,2% 2158 99,1%
budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i

. - 0,0% - 0,0% 53 0,2% - 0,0%

wodnej
urzadzenia techniczne i maszyny 74 0,2% - 0,0% 1020 3,4% 99 4,5%
srodki transportu 364 0,8% 900 1,6% 654 2,2% - 0,0%
inne $rodki trwate 8 0,0% 1040 1,9% 94 0,3% 189 8,7%
Inwestycje w obce $rodki trwate 393 0,8% - 0,0% - 0,0% - 0,0%
Srodki trwate w budowie 0 0,0% 658 1,2% 317 1,1% 1870 85,9%
Wartosci niematerialne i prawne, w tym: 33 0,1% 412 0,8% 356 1,2% - 0,0%
Oprogramowanie 33 0,1% 412 0,8% 356 1,2% - 0,0%
Aktywa finansowe, w tym: 23 0,0% 51 0,1% 19 0,1% - 0,0%
udziaty 23 0,0% 51 0,1% 19 0,1% - 0,0%
Pozyczki udzielone 47 630 98,2% 51581 94,4% 27 065 91,5% 20 0,9%
Razem 48 525 100,0% 54 642 100,0% 29578 100,0% 2178 100,0%

Zrédto: Spétka Dzielona
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W omawianym okresie naktady inwestycyjne ponoszone przez Grupe Oddziatu Marvipol dotyczyty Srodkdw trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych, aktywoéw finansowych oraz udzielonych pozyczek. Inwestycje, poza inwestycjami w $rodki
transportu czesciowo finansowanych leasingiem, finansowane byty ze srodkéw wtasnych Grupy Oddziatu Marvipol.

Inwestycje w budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej wystgpity jedynie w 2015 roku i dotyczyty lokalu Biura
Sprzedazy CPU.

Nakfady inwestycyjne na urzadzenia techniczne i maszyny byty ponoszone przez Grupe Oddziatu Marvipol w latach 2014 -
2015 oraz w roku 2017 (w okresie od dnia 1 styczna 2017 roku do dnia zatwierdzenia Memorandum) i stanowity odpowiednio
4,5%, 3,4% i 0,2% wszystkich naktadéw poniesionych przez Grupe Oddziatu Marvipol w w/w okresach. Pozycja ta obejmuje
naktady na centrale telefoniczng w 2015 roku, pozostate wyposazenie w latach 2014-2015 i urzgdzenie wielofunkcyjne oraz
komputery w roku 2017.

Tabela: Urzqdzenia techniczne i maszyny — wyszczegdlnienie (w tys. zt)

2017- do dnia

Urzadzenia techniczne i maszyny zatwierdzenia

Memorandum
Centrala telefoniczna 0 0 67 0
Urzadzenie wielofunkcyjne laserowe OKI 8 0 0 0
Pozostate wyposazenie 0 0 953 99
Komputery 66 0 0 0
Razem 74 0 1020 929

Zrédto: Spétka Dzielona

Naktady na s$rodki transportu dotyczyty zakupow samochoddw przez spotki z Grupy Oddziatu Marvipol w kwotach
odpowiednio: 654 tys. zt w roku 2015 — w catosci sfinansowane leasingiem; 900 tys. zt w roku 2016, z czego kwota 715 tys., zt
pochodzita ze srodkéw wtasnych Grupy Oddziatu Marvipol, a kwota 185 tys. zt z leasingu; oraz 364 tys. zt w okresie od dnia 1
stycznia 2017 roku do dnia zatwierdzenia Memorandum w catosci sfinansowane leasingiem.

Naktady na inne $rodki trwate w latach 2014-2016 stanowity odpowiednio 8,7%, 0,3%, 1,9% wszystkich naktadéw
inwestycyjnych ponoszonych przez Grupe Oddziatu Marvipol w poszczegélinych okresach. Ponizej szczegdétowe dane
dotyczgce tej pozyciji.

Tabela: Inne Srodki trwate — wyszczegdlinienie (w tys. zt)

2017- do dnia
Inne $rodki trwate zatwierdzenia
Memorandum
Wyposazenie biura 8 342 0 0
Pozostate wyposazenie 0 698 94 189
Razem 8 1040 94 189

Zrédfto: Spétka Dzielona
Inwestycje w obce Srodki trwate wystgpity w 2017 roku i dotyczyty aranzacji | pietra w budynku Prosta Tower.

Naktady na srodki trwate w budowie dotyczyty Biura sprzedazy Riviera Park, aranzacji budynku Prosta Tower oraz Pawilonu
Handlowego CPU. Szczegdty dotyczace kwot w poszczegdlnych latach przedstawiono w tabeli ponizej.

Tabela: Srodki trwate w budowie — wyszczegdlnienie (w tys. zt)

2017- do dnia
Srodki trwate w budowie zatwierdzenia
Memorandum
Biuro sprzedazy Riviera Park 0 589 124 0
Zaliczki -zmiany aranzacji Prosta Tower 0 69 0 0
Pawilon Handlowy CPU 0 0 193 1870
Razem 0 658 317 1870

Zrédto: Spétka Dzielona

Inwestycje w wartosci niematerialne i prawne dotyczyty przede wszystkim zakupu réznorodnych programéw komputerowych
na uzytek wtasny Grupy Oddziatu Marvipol.
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W latach 2015 — 2016 i 2017 roku do dnia zatwierdzenia Memorandum najwieksze naktady dotyczyty udzielonych pozyczek
i stanowity one odpowiednio 91,5%, 94,4% i 98,2% wszystkich inwestycji Grupy Oddziatu Marvipol w poszczegdlnych
okresach. W 2014 roku naktady Grupy Oddziatu Marvipol z tego tytutu wyniosty 20 tys. zt i stanowity 0,9% catosci naktadéw
inwestycyjnych poniesionych w tym okresie. Pozyczki te zwigzane byly przede wszystkim z dziatalnoscig logistyczno-
magazynowa i udzielane byty w gtdwnej mierze na rzecz realizujgcych inwestycje magazynowe spotek celowych. Ponizej
przedstawiono wyszczegdlnienie udzielonych pozyczek w omawianym okresie.

Tabela: Pozyczki udzielone przez spotki z Grupy Oddziatu Marvipol — wyszczegdlnienie (w tys. zf)

2017 - do dnia

Pozyczki udzielone zatwierdzenia

Memorandum
Cosinda Holdings Ltd 0 0 10 20
Industrial Center 37 Sp. z 0.0. 0 0 27 055 0
PDC Industrial Center 60 Sp. z 0.0. 4 495 32700 0 0
PDC Industrial Center 63 Sp. z 0.0. 1396 18 881 0 0
PDC Industrial Center 72 Sp. z 0.0. 24213 0 0 0
PDC Industrial Center 80 Sp. z 0.0. 17 526 0 0 0
Razem 47 630 51581 27 065 20

Zrédto: Spotka Dzielona

Inwestycje w udziaty dotyczg nabycia udziatéw spétek wspodtkontrolowanych. Szczegétowe zestawienie poniesionych
naktadéw przedstawiono w ponizszej tabeli.

Tabela: Udziaty — wyszczegdlnienie (w tys. zt)

2017- do dnia

zatwierdzenia

Memorandum
Industrial Center 37 Sp. z 0.0. 0 0 19 0
Projekt 888 Sp. z 0.0. 0 25 0 0
PDC Industrial Center 60 Sp. z 0.0. 0 13 0 0
PDC Industrial Center 63 Sp. z 0.0. 0 13 0 0
PDC Industrial Center 72 Sp. z 0.0. 9 0 0 0
PDC Industrial Center 80 Sp. z 0.0. 14 0 0 0
Razem 23 51 19 0

Zrodto: Spotka Dzielona

Inwestycje Emitenta

W okresie 2014 — 2016 i 2017 roku do dnia zatwierdzenia Memorandum Emitent nie ponidst zadnych znaczacych naktadéw
zwigzanych z inwestycjami.

Obecnie prowadzone inwestycje
Obecnie Grupa Oddziatu Marvipol oraz Emitent nie prowadzg zadnych znaczgcych inwestycji.

Gléwne inwestycje w przysztosci
Organy zarzadzajace Grupy Oddziatu Marvipol oraz Emitenta nie podjety zadnych wigzgcych zobowigzan odnosnie znaczgcych
inwestycji w przysztosci.

15. Informacje o wszczetych wobec emitenta postepowaniach: upadtosciowym, uktadowym, ugodowym,
arbitrazowym, egzekucyjnym lub likwidacyjnym - jezeli wynik tych postepowan ma lub moze mie¢
istotne znaczenie dla dziatalnosci emitenta

Na Dzien zatwierdzenia Memorandum oraz w okresie ostatnich 12 miesiecy przed zatwierdzenie Memorandum wobec
Emitenta nie zostaty wszczete postepowania: upadtosciowe, uktadowe, ugodowe, arbitrazowe, egzekucyjne lub likwidacyjne,
ktérych wynik tych postepowan ma lub moze mieé istotne znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.
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Na Dzien zatwierdzenia Memorandum oraz w okresie ostatnich 12 miesiecy przed zatwierdzenie Memorandum wobec
Oddziatu Marvipol oraz spoétek zaleznych wchodzacych w skfad majatku Oddziatu Marvipol, nie zostaty wszczete
postepowania: upadtosciowe, uktadowe, ugodowe, arbitrazowe, egzekucyjne lub likwidacyjne, ktdrych wynik tych
postepowan ma lub moze mieé istotne znaczenie dla dziatalnosci Oddziatu Marvipol oraz spétek zaleznych wchodzacych w
sktad majatku Oddziatu Marvipol, za wyjatkiem otrzymanej przez Marvipol S.A. od Wspdlnoty Mieszkaniowe;j ,Bielany
Residence” zawezwania do proby ugodowej — postepowanie wywotane zawezwaniem do proby ugodowej zostato opisane w
Rozdziale IV punkt 16 memorandum.

16. Informacje o wszystkich innych postepowaniach przed organami administracji publicznej,
postepowaniach sgdowych lub arbitrazowych, w tym o postepowaniach w toku, za okres obejmujacy
co najmniej ostatnie 12 miesiecy, lub takimi, ktére moga wystapi¢ wedtug wiedzy emitenta, a ktore
to postepowania mogty mie¢ lub miaty w niedawnej przesztosci albo mogg mie¢ istotny wpltyw na
sytuacje finansowg emitenta, albo stosowng informacje o braku takich postepowan

Na Dzien zatwierdzenia Memorandum Emitent nie jest, ani nie byt w ciggu ostatnich 12 miesiecy strong zadnego istotnego
dla dziatalnosci Emitenta postepowania sgdowego, arbitrazowego ani administracyjnego. Ponadto na dzien zatwierdzenia
Memorandum Emitent nie posiada wiedzy o istotnych dla dziatalnosci Emitenta postepowaniach sgdowych, arbitrazowych
ani administracyjnych, ktére moga wystgpic.

Na Dzien zatwierdzenia Memorandum zorganizowana cze$¢ przedsiebiorstwa Marvipol S.A. dziatajgca w ramach Oddziatu
Marvipol oraz spétki zalezne wchodzgce w sktad majatku Oddziatu Marvipol, nie sg, ani nie byty w ciggu ostatnich 12 miesiecy
strong zadnego istotnego dla dziatalnos$ci Oddziatu Marvipol postepowania sgdowego, arbitrazowego ani administracyjnego,
poza postepowaniami wskazanymi ponizej.

1. Sprawa z powddztwa Wspodlnoty Mieszkaniowej ,,Mokotow Park”

Sprawa wywotana wniesieniem przez Wspolnote Mieszkaniowg ,,Mokotow Park” pozwu w dniu 14 pazdziernika 2016 r.
przeciwko Marvipol S.A. Powdd domaga sie zaptaty odszkodowania z tytutu nienalezytego wykonania zobowigzania i rekojmi
za wady fizyczne nieruchomosci potozonej w Warszawie, w budynku przy ul. Bernardyniskiej 16 A, 16 B i 16 C, jako podstawe
roszczenia powotujac art. 471 KC i wskazujac na liczne prace i roboty budowlane, w opinii powoda niewtasciwie wykonane.
Wartos$¢ przedmiotu sporu zostata ustalona na kwote 11.912.542,00 zt. W sprawie doreczono Marvipol S.A. pozew, na ktéry
Marvipol S.A. ztozyta odpowiedZ wnoszac o oddalenie powddztwa. Ponadto sad wydat postanowienie w przedmiocie
skierowania stron do mediacji. Na Date Memorandum postepowanie to nie zostato zakoriczone.

2. Spor ze Wspdlnota Mieszkaniowa ,,Bielany Residence”

Marvipol S.A. w dniu 22 lutego 2017 r. otrzymat od Wspdlnoty Mieszkaniowej ,Bielany Residence” zawezwanie do préby
ugodowej w sprawie ujawnionych w budynku mieszkalnym wielorodzinnym, potozonym w Warszawie przy ul. Sokratesa 9
wad i usterek. Wzywajgcy domaga sie od Marvipol S.A. w pierwszej kolejnosci usuniecia powstatych wad i usterek w budynku,
ktére spowodowaty przecieki fundamentéw, scian szczelinowych i stropéw budynku oraz zaptaty zados¢uczynienia w kwocie
2 min zi. Alternatywnie, wzywajacy dopuszcza wyptate na jego rzecz kwoty w wysokosci 15.000.000,00 zt tytutem
odszkodowania za ujawnione wady — kwota ta stanowitaby catos¢ zgdanych $wiadczen. Postepowanie toczyto sie przed
Sadem Rejonowym dla Warszawy — Woli, Wydziatem Il Cywilnym. Dnia 2 czerwca 2017 r. miato miejsce posiedzenie sadu, na
ktérym nie doszto do zawarcia ugody.

W dniu 7 czerwca 2017 roku, Marvipol S.A. zawart ze Wspdlnotg Mieszkaniowg ,,Bielany Residence” oraz Strabag Sp. z o.0.
(Generalnym Wykonawca inwestycji) porozumienie, na mocy ktérego Generalny Wykonawca zobowigzat sie zaptaci¢ kwote
250.000,00 zt (stownie: dwiescie piecdziesiat tysiecy ztotych) zamiast usuniecia wad (w zakresie obejmujgcym ptytki w ciggach
komunikacyjnych oraz oktadziny portali windowych) w zamian za co Wspdlnota Mieszkaniowa ,Bielany Residence”
oswiadczyta ze jej zaptata wyczerpuje wszelkie roszczenia wobec Marvipol S.A. z tytutu wad w zakresie obejmujgcym ptytki w
ciggach komunikacyjnych oraz oktadziny portali windowych, a Marvipol S.A. oswiadczyt, ze zaptata kwoty przez Strabag Sp. z
0.0. wyczerpuje catos¢ roszczer Marvipol S.A. wobec Strabag Sp. z 0.0. z tytutu wad w zakresie obejmujacym ptytki w ciggach
komunikacyjnych oraz oktadziny portali windowych.

Marvipol S.A. w dniu 21 pazdziernika 2016 r. ztozyt w Sadzie Rejonowym dla m.st. Warszawy, XV Wydziale Gospodarczym

whniosek o zawezwanie do proby ugodowej spotki STRABAG sp. z 0.0. z siedzibg w Pruszkowie, domagajac sie od tej spotki
dobrowolnej zaptaty odszkodowania za wady budynkéw powstate w ramach realizacji przez Zawezwanego jako generalnego
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wykonawce, taczacej go z Marvipol S.A. umowy o roboty budowlane. Umowa, na podstawie ktérej Marvipol S.A. dochodzi
zaptaty, dotyczy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym w Warszawie przy ul. Sokratesa 9 wraz z
infrastrukturg. Na posiedzeniu wyznaczonym na 2 marca 2017 r. nie doszto do zawarcia ugody.

17. Zobowigzania emitenta, w szczegdlnosci ksztattujace jego sytuacje ekonomiczng i finansowa, ktére
mogqg istotnie wptyna¢ na mozliwos¢ realizacji przez nabywcow akcji uprawnien w nich
inkorporowanych

17.1. Zobowigzania Emitenta

Tabela: Wybrane pozycje ze sprawozdanie z sytuacji finansowej — Kapitat wtasny i zobowigzania (w tys. zt)
Wyszczegdlnienie 30.06.2017 30.06.2016 31.12.2016 31.12.2015 31.12.2014
Kapitat wtasny 992 422 587 433 96
Kapitat zaktadowy 101 100 101 100 100
Kapitat zapasowy 547 0 547 0 0
Zyski zatrzymane 344 322 -61 333 -4
Zobowiazania razem 85 3 42 16 5
Zobowigzania dtugoterminowe razem 0 0 0 0 0
Zobowigzania krotkoterminowe razem 85 3 42 16 5
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 76 3 42 13 1
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 0 0 0 0 0
Rezerwy 9 0 0 3 4
Kapitat wtasny i zobowigzania razem 1077 425 629 449 101

Zrédto: Emitent

Emitent nie posiada zobowigzan, zaréwno krdtko jak i dtugoterminowych, ktére mogtyby istotnie wptyngé na mozliwosé
realizacji przez nabywcdéw papieréw wartosciowych uprawnied w nich inkorporowanych. Globalna warto$¢ zobowigzan
Emitetna wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2017 wynosi 85 tys. zt.

Informacje o istotnych zmianach w zobowigzaniach Emitenta po dniu 30 czerwca 2017 r. do Daty Memorandum zameszczone
zostaty w Rozdziale IV punkt 19.1 Memorandum.

Zasadnicze znaczenie dla przysztej dziatalnosci Emitenta bedzie miato przejecie dotychczasowej dziatalnosci deweloperskiej
wydzielanej z podmiotu Marvipol S.A. stanowigcg Grupe Oddziatu Marvipol. Z tego tez wzgledu, kluczowe dla zrozumienia
sytuacji majatkowej i finansowej przysztej dziatalnosci Emitenta nie jest analiza dziatalnosci historycznej, ktéra obecnie
stanowi dziatalno$¢ zaniechang tj. ustugi ubezpieczeniowe, lecz dziatalnos¢ deweloperska — wydzielana z Marvipol S.A.
i przenoszona do Marvipol Development S.A.

17.2. Zobowiazania Grupy Oddziatu Marvipol

Kluczowym czynnikiem majacym wptyw na ocene historycznych informacji finansowych Grupy Oddziatu Marvipol oraz ich
wtasciwe zrozumienie jest transakcja utworzenia w ramach podmiotu dominujacego w Grupie Kapitatowej Marvipol w dniu
1 pazdziernika 2015 roku Oddziatu Marvipol, zajmujgcego sie dziatalnosciag deweloperska, myjni samochodowych oraz najmu
oraz planowana transakcja wniesienia utworzonego Oddziatu wraz z przypisanymi do niego spotkami operacyjnymi do
Emitenta.

Grupa Oddziatu Marvipol zarzadza wszystkimi elementami ryzyka finansowego, ktére moga mie¢ znaczacy wptyw na jej
funkcjonowanie w przysztosci, ktadgc w tym procesie najwiekszy nacisk na zarzadzanie ryzykiem rynkowym, w tym ryzykiem
stopy procentowej oraz ryzykiem kredytowym i ryzykiem utraty ptynnosci. Zaciggniete przez spétki z Grupy dtugoterminowe
kredyty bankowe oraz wyemitowane obligacje o zmiennej stopie procentowej narazone sg na ryzyko zmiany przeptywoéw
pienieznych w wyniku zmian stép procentowych. Grupa w wiekszosci przypadkéw nie zabezpiecza sie przed ryzykiem stopy
procentowej. Pozyskany w 2015 roku kredyt na refinansowanie budynku Prosta Tower zostat objety transakcjg
zabezpieczajacg zmiany stop procentowych. Kredyt ten zostat sptacony w 2016 roku. Krétkoterminowe naleznosci i
zobowigzania nie sg narazone na ryzyko stopy procentowe;j.
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Celem zarzadzania ptynnoscig finansowa jest zabezpieczenie Grupy przed jej niewyptacalnoscia. Cel ten jest realizowany
poprzez systematyczne dokonywanie projekcji zadtuzenia w horyzoncie co najmniej 4 lat, a nastepnie aranzacje odpowiednich
zrédet finansowania.

Biezgce zarzadzanie ryzykiem finansowym oraz ptynnoscig finansowa w ocenie Zarzgdu Emitenta, pomimo istnienia
relatywnie wysokiego poziomu zadtuzenia kredytowego, obligacyjnego, jak rowniez handlowego Grupy Oddziatu Marvipol, o
charakterze zaréwno dtugo, jak i krétkoterminowym pozwala uzna¢, ze nie ma ono istotnego wptywu na mozliwos¢ realizacji
przez nabywcow papierow wartosciowych uprawnien w nich inkorporowanych, a ich poziom wynika wytacznie ze specyfiki
dziatalnosci Grupy.

Grupa Oddziatu Marvipol finansuje dziatalno$¢ zaréwno kapitatem wtasnym, jak i kapitatem obcym. Strukture kapitatu
wtasnego oraz zobowigzan Grupy Oddziatu Marvipol przedstawia tabela:

Tabela: Pasywa (w tys. zt)

Wyszczegdlnienie 30.06.2017 30.06.2016 31.12.2016 31.12.2015 01.10.2015
Kapitat wiasny 339 087 300576 347 200 285 564 255777
Zobowigzania dtugoterminowe 165 808 266 858 174779 245 150 251 506
Zobowigzania krotkoterminowe 283 256 163 163 170963 180 102 268 104
Suma 788 151 730 597 692 942 710 816 775 387
Udziat kapitatu wtasnego 43% 41% 50% 40% 33%
Udziat zobowigzan 57% 59% 50% 60% 67%
Udziatu zobowigzan oprocentowanych 26% 32% 25% 34% 31%
Udziat otrzymanych przedptat 24% 19% 10% 13% 23%

Zrédto: Marvipol S.A.

Wartos$¢ zobowigzan Grupy Oddziatu Marvipol w okresie objetym analizg, to jest poczawszy od 1 pazdziernika 2015 roku (od
dnia utworzenia Oddziatu Marvipol), utrzymuje sie na poziomie nie nizszym niz 50% sumy bilansowej. Najwyzszy udziat
zobowigzan w finansowaniu dziatalnosci Grupy Oddziatu Marvipol zanotowano na dzien wydzielenia Grupy Oddziatu Marvipol
ze struktur Marvipol S.A. Wowczas tgczna wartosé zobowigzan Grupy Oddziatu Marvipol wynosita 519.610 tys. zt i byta wyzsza
odpowiednio od stanu na dzier 31 grudnia 2015, 31 grudnia 2016 roku i 30 czerwca 2017 roku o 94.358 tys. zt, 173.868 tys.
zt oraz 70.546 tys. zt. Na koniec pierwszego potrocza 2017 roku udziat zobowigzan stanowit 57% pasywdw, czyli o 2 p.p. mniej
niz na koniec pierwszego poétrocza 2016 roku oraz o 7 p.p. wiecej niz na koniec roku 2016. Analizujgc wielko$¢ zobowigzan
Grupy Oddziatu Marvipol nalezy jednak wskazaé, iz istotnym ich elementem sg otrzymane przed wydaniem lokali zaliczki na
poczet zakupionych lokali w inwestycjach deweloperskich Grupy Oddziatu Marvipol.

Tabela: Udziat przedptat w wartosci zobowigzar ogétem (w tys. zf)

Wyszczegdlnienie 30.06.2017 30.06.2016 31.12.2016 31.12.2015 01.10.2015
Przychody przysztych okreséw 187 297 135235 68 461 95 505 178 649
Zobowigzania ogotem 449 064 430021 345742 425 252 519610
Zobowiazania ogétem bez przychodow przysztych okreséw 261 767 294 786 277 281 329 747 340961
Udziat zobowigzan ogétem bez przedptat w sumie bilansowej 33% 40% 40% 46% 44%

Zrédto: Marvipol S.A.

Wartos$¢ zobowiazan Grupy Oddziatu Marvipol w ogdlnej sumie bilansowej stanowi wedtug stanu na dziers 31 grudnia 2016
roku okoto 50%, a na dzien 30 czerwca 2017 roku okoto 57%. Uwzgledniajac jednak fakt, ze przedptaty nie stanowig de facto
zobowigzania pienieznego Grupy, a zobowigzanie do wykonania ustugi, udziat zobowigzan w sumie bilansowej jest nizsza
odpowiednio o 10 pp. na dzier 31 grudnia 2016 r. i wynosi 40% oraz o 24 p.p. wg. stanu na dzien 30 czerwca 2017 roku i
wynosi 33%.

Na kwote zobowigzan, po wyeliminowaniu otrzymanych przez Grupe Oddziatu Marvipol przedptat, w zdecydowane;j

wiekszosci sktadajg sie zobowigzania oprocentowane. taczny udziat zobowigzan oprocentowanych w wartosci zobowigzan
po wyeliminowaniu przedptat wynosi 63% na koniec 2016 roku oraz 79% na dzieri 30.06.2017 r.

Tabela:  Zobowigzania oprocentowane ogotem (w tys. zt)

Wyszczegdlnienie 30.06.2017 30.06.2016 31.12.2016 31.12.2015 01.10.2015
Obligacje 127972 140 465 141 383 158 549 147 763
Kredyty i pozyczki 78 898 93 052 31877 80 465 91499
Leasing 818 498 580 636 394
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Wyszczegdlnienie 30.06.2017 30.06.2016 31.12.2016 31.12.2015 01.10.2015
Suma 207 688 234 015 173 840 239 650 239 656
Udziat . . zobowllqzan oprocentowanych 79% 79% 63% 73% 70%
w zobowigzaniach ogdtem bez przedptat

Pozostate zobowigzania (bez przedptat) 54 079 60771 103 441 90 097 101 305
Ud;lat kapltalu obcego oprocentowanego 38% 44% 33% 46% 48%
w finansowaniu

Proporcja dtugu oprocentowanego do kapitatu 61% 78% 50% 34% 94%

wtasnego

Zrédto: Marvipol S.A.

Strukture czasowg kredytéw i pozyczek, w ramach ktérych spétki Grupy Oddziatu Marvipol zobligowane sg do wydania —
celem ich rozliczenia — aktywow finansowych, przedstawia ponizsza tabela.

Tabela: Struktura czasowa termindw wymagalnosci zobowiqgzan z tytutu kredytéow i pozyczek (w tys. zt)

Wyszczegélnienie 30.06.2017 30.06.2016  31.12.2016 31.12.2015 01.10.2015
do 12 miesigcy 19039 1867 0 26963 0
powyzej 1 roku do 3 lat 59 859 38 697 31877 3554 37325
powyzej 3 do5 lat 0 50819 0 3554 3554
powyzej 5 lat 0 1669 0 46 394 50620
Suma 78 898 93 052 31877 80 465 91499

Zrédto: Marvipol S.A.

W kazdym z analizowanych okreséw kredyty o dtuzszym niz rok okresie sptaty stanowity wiekszg czes¢ kredytéw ogotem. Na
koniec 2016 roku Grupa Oddziatu Marvipol posiadata wytacznie kredyty wykazywane jako dtugoterminowe. Ich wartos¢ na
31 grudnia 2016 roku byta réwna 31.877 tys. zt. Na dzierr 30 czerwca 2017 roku taczna wartos$é zobowigzan z tytutu kredytow
i pozyczek Grupy Oddziatu Marvipol wynosita 78.898 tys. zt. Na koniec pierwszego pdtrocza 2017 roku 24% wartosci kredytéw
i pozyczek charakteryzowato sie terminem wymagalnosci krétszym niz 12 miesiecy, a pozostata czes¢ zobowigzan z tego tytutu
miata termin zapadalnosci mieszczacy sie w przedziale od roku do 3 lat (76%).

Wszystkie kredyty zaciggniete przez Grupe Oddziatu Marvipol s3 zabezpieczone aktywami lub w inny sposéb okreslony w
umowach z bankami. W Grupie Oddziatu Marvipol nie wystgpity naruszenia w terminach sptat rat kapitatowych i odsetkowych
oraz innych warunkéw umow kredytowych mogace skutkowac zagdaniem wczesniejszej sptaty danego zobowigzania.

Strukture czasowg obligacji przedstawia ponizsza tabela.

Tabela:  Struktura czasowa terminu wymagalnosci zobowigzan z tytutu obligacji (w tys. zt)

Wyszczegélnienie 30.06.2017 30.06.2016  31.12.2016 31.12.2015 01.10.2015
do 12 miesiecy 32324 2095 28 365 20643 23110
powyzej 1 roku do 3 lat 95 648 39650 75394 43177 124 653
powyzej 3 do 5 lat 0 85720 24000 94729 0
powyzej 5 lat 0 13 000 13624 0 0
Suma 127 972 140 465 141 383 158 549 147 763

Zrédto: Marvipol S.A.

Zobowigzania z tytutu obligacji o terminie sptaty do 12 miesiecy wedtug stanu na dzier 31 grudnia 2016 roku wyniosty 28.365
tys. zt, co stanowito 20% tgcznych zobowigzarh Grupy Oddziatu Marvipol z tytutu obligacji. Udziat czesci krétkoterminowej
zobowigzan obligacyjnych w pozostatych okresach objetych analizg wynosit odpowiednio 25,3% na dzien 30.06.2017 r., 1,5%
na dzien 30.06.2016 r., 13 % na dziert 31.12.2015 r. oraz 15,6% na dziert 01.10.2015 r. Na koniec pierwszego pétrocza 2017
roku najwieksza czes¢ zobowigzan z tytutu obligacji charakteryzowata sie terminem wymagalnosci w przedziale od roku do 3
lat. Stanowita ona ok. 75% catosci zobowigzan z tytutu obligacji.

Obligacje byty najistotniejszg pozycjg zobowigzan oprocentowanych Grupy Oddziatu Marvipol w catym okresie objetym
analiza. taczna wartos¢ wyemitowanych obligacji wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2016 roku wynosita 141.383 tys. zt
i stanowity one 81,3% ogotu zobowigzan oprocentowanych. Jednoczesnie ich udziat w sumie bilansowej wynosit 20%. We
weczesniejszych okresach udziat obligacji w sumie bilansowej wynosit odpowiednio ok. 22% na dzier 31.12.2015 r. i 19% na
dzien 01.10.2015 r. Na koniec | poétrocza 2017 roku tgczna wartosé zobowigzan Grupy Oddziatu Marvipol z tytutu obligacji
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wynosita 127.972 tys. zt, co stanowito odpowiednio 61,6 % wartosci zobowigzan oprocentowanych i ok. 16% sumy bilansowej
w tej dacie.

Zestawienie kredytow, bedacych zrédtem zobowigzan Grupy Oddziatu Marvipol wg stanu na dzien 30 czerwca 2017 roku
przestawia tabela na kolejnej stronie.

Potrzeby kredytowe Grupy Oddziatu Marvipol sg zwigzane gtéwnie z wczesng fazg projektu deweloperskiego. Wraz ze
wzrostem zaawansowania robdt budowlanych inwestycje deweloperskie finansowane s3 w wiekszym stopniu
z uzyskiwanych przedptat od podmiotow nabywajgcych w nich lokale. Potrzeby kredytowe w ramach dziatalnosci
deweloperskiej mieszkaniowej sg wiec mocno skorelowane z planowanym rozpoczeciem i stopniem zaawansowania robot
budowlanych, ktére s3 w pewnym stopniu powigzane z warunkami atmosferycznymi, jednak z uwagi na stosowanie
w budownictwie coraz bardziej zaawansowanych technologii i materiatéw oraz ocieplenie klimatu (okresy mrozu s3 coraz
krétsze i coraz rzadziej wystepujace), zjawisko sezonowosci w potrzebach kredytowych zanika. W ramach dziatalnosci
deweloperskiej magazynowej, z uwagi na model w jakim jest ona realizowana przez Grupe Oddziatu Marvipol,
zapotrzebowanie na finansowanie wystepuje po stronie spétek z Grupy Oddziatu Marvipol na etapie zawigzania wspdlnego
przedsiewziecia z Grupg Panattoni, w celu sfinansowania zakupu gruntu. W ocenie Zarzadu Emitenta w ramach dziatalnosci
deweloperskiej magazynowej, nie wystepuje w Grupie Oddziatu Marvipol sezonowos¢ potrzeb kredytowych i obligacyjnych.

Na dzien 30 czerwca 2017 roku Grupa Oddziatu Marvipol posiadata zawartych 7 umoéw kredytowych na tgczng kwote 173.979
tys. zt, z ktérych zobowigzania wynosity 78.898 tys. zt. Najwieksza wartos¢ pojedynczego zobowigzania kredytowego dotyczyta
umowy kredytu nieodnawialnego S/75/12/2016/1157/K/KON zawartej z bankiem BOS S.A. przez spétke Marvipol
Development 6 sp. z 0.0. (dawniej: Projekt 09 sp. z 0.0.). Na dzien 30 czerwca 2017 roku wartos¢ niewykorzystanych kredytow
wynosifa 55.071 tys. zt.

Szczegotowa specyfikacja zobowigzan z wyemitowanych przez spotki z Grupy Oddziatu Marvipol obligacji (poza Grupe
Oddziatu Marvipol) wg stanu na dzien 30 czerwca 2017 roku zamieszczona zostata
ponizej:

Tabela:  Specyfikacja zobowigzan z tytutu obligacji na dzien 30 czerwca 2017 roku

Wartos¢ nominalna Gwarancje/ Data

Wyszczegdlnienie (30.06.2017) Warunki oprocentowania . . o
(w tys. zf) zabezpieczenia  zapadalnosci

Obligacje zwykte serii O 20 650 WIBOR 3M + marza Niezabezpieczone 18.08.2017

Zabezpieczenie na
Obligacje zwykte serii P 6 000 WIBOR 3M + marza 22.08.2017
Nieruchomosciach

Obligacje zwykte serii R* 4000 WIBOR 3M + marza Niezabezpieczone 16.01.2018
Obligacje zwykte serii R* 12 000 WIBOR 3M + marza Niezabezpieczone 16.01.2019
Obligacje zwykte serii R* 24 000 WIBOR 3M + marza Niezabezpieczone 16.01.2020
Obligacje zwykte serii S 60 000 WIBOR 6M + marza Niezabezpieczone 03.08.2019

*tgczna warto$¢ obligacji serii R wynosi 40.000 tys. zt. Szczegdtowe warunki czesciowych wykupdw okreslajg Warunki Emisji Obligacji,

Zrédto: Marvipol S.A.

Pozostate zobowigzania Grupy Oddziatu Marvipol to zobowigzania handlowe oraz pozostate oraz utworzona od rdznic
przejsciowych w wycenie sktadnikdw aktywow i pasywow rezerwa na odroczony podatek dochodowy. Zobowigzania
handlowe oraz pozostate to w wiekszosci zobowigzania wobec generalnych wykonawcéw, kaucje oraz rozrachunki pomiedzy
Grupa Oddziatu Marvipol a Grupa Centrali Marvipol.

136



Memorandum informacyjne Marvipol Development S.A. Dane o emitencie

Tabela: Kredyty wedtug stanu na dzieri 30 czerwca 2017 roku

Kwota
zadtuzenia
kredytu w

Nr umowy

. Przyznana kwota kredytu w tys. zt
Data zawarcia y y ¥

Kredytobiorca

Termin
sptaty

Zabezpieczenia

tys. zt
02/316/06/2/VV

hipoteka taczna na nieruchomosciach

mBank S.A. Marvipol S.A. 2 dnia 17.07.2006 (kredyt w rachunku biei;;:g g 29.12.2017 44 250 tys. 7, cesig z polis
aneks 16.12.2016 ubezpieczeniowych nieruchomosci
hipoteka kaucyjna na
Ba.nk . . 178.8/10/400/04 5000 0 30.04.2018 nieruchomosciach 8 500 tys. zt, cesja z
Millennium Marvipol S.A. 2 dnia 08.11.2010 (kredyt w rachunku biezgcym) polis ubezpieczeniowych
aneks 14.03.2017 - -
nieruchomosci
58 305 hipoteka na nieruchomosci 87 458 tys.
BOS S.A. Marvipol S.A. 5/39/06/2011/13)5;2!;1?;/\;@5;2&!; (kredyt. inwesty.cyjny 18 295 31.12.2018 zf, weksel in blanco, petnomocnictwo
aneks 25.04.2016 nieodnawialny) do rachunku
Marvipol 17 000 hipoteka na nieruchomosci 25 500 tys.
mBank S.A.  Development 3 sp. z 02/219/16/Z/LF (kredyt odnawialny) 118 30.11.2018 zt, niepotwierdzona cesja naleznosci,
0.0. (dawniej: z dnia 12.12.2016 gwarancja korporacyjna
Projekt 01 sp. z 0.0.)
Marvipol weksel in blanco, poreczenie cywilne
, Development 1 2_5 000 Marvipol S.A., cesja z polisy,
BOS S.A. spétka 2 ogranicon 5/74/10/2016/1157/k/K00 (kredyt odnawialny) (i} 30.06.2019 petnomocnictwo  do  rachunkow,
odpowiedzialnogcia z dnia 29.12.2016 zastaw finansowy na prawach do
Sp.k. $rodkéw pienieznych na rachunkach
hipoteka na nieruchomosci 37 500 tys.
Marvipol 46 817 zt, weksel in blanco, poreczenie
BOS S.A. Development 6 Sp. z S/75/12/2016/1157/K/KON (kredyt nieodnawialny) 46 128 31.01.2020 cywilne Marvipol S.A., cesja z polisy,
0.0. (dawniej: z dnia 22.03.2017 petnomocnictwo do  rachunkdw,
Projekt 09 sp. z 0.0.) zastaw finansowy na prawach do
srodkow pienieznych na rachunkach
weksel in blanco, poreczenie cywilne
Marvipol 14 357 Marvipol S.A., petnomocnictwo do
BOS S.A. Development 6 Sp. z 5/76/12/2016/1157/K/KON (kredyt nieodnawialny) 14 357 31.12.2017 rachunku VAT, zastaw finansowy na

z dnia 22.03.2017

0.0. (dawniej: aneks 19.07.2017

Projekt 09 sp. z 0.0.)

prawach, do srodkédw pienieznych na
rachunkach. blokada s$rodkéw na
rachunku obstugi dtugu

173 979 78 898

Zrédto: Marvipol S.A
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Informacje o istotnych zmianach w zobowigzaniach Grupy Oddziatu Marvipol po dniu 30 czerwca 2017 r. do Daty
Memorandum zamieszczone zostaty w Rozdziale IV punkt 19.2 Memorandum.

18. Informacje o nietypowych zdarzeniach majacych wptyw na wyniki z dziatalnosci gospodarczej, za
okres objety sprawozdaniem finansowym lub skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym,
zamieszczonymi w memorandum

18.1. Informacje dotyczace Emitenta

W | pdtroczu 2017 roku Marvipol Development S.A. osiggnat przychody z zawartej ze Spdtkg z Grupy Oddziatu Marvipol —
Projekt 09 Sp. z 0.0. (obecnie: Marvipol Development 6 sp. z 0.0.), umowy o posrednictwo w obrocie nieruchomosciami.
Zdaniem Emitenta, posrednictwo w sprzedazy nieruchomosci nie bedzie systematycznym i istotnym obszarem jego
dziatalnosci, cho¢ nie wyklucza on okazjonalnego swiadczenia tego typu ustug na rzecz spétek z Grupy Oddziatu Marvipol.

18.2. Informacje dotyczgce Grupy Oddziatu Marvipol

Ponizej wymieniono pozycje, ktdre w ocenie Emitenta miaty charakter jednorazowy lub wyjgtkowy w poréwnaniu z wynikami
osigganymi w zwyktym toku dziatalnosci przez Grupe Oddziatu Marvipol. Pozycje te zostaty tu przedstawione dla utatwienia
poréwnania wynikow w sposéb konsekwentny, bez uwzgledniania czynnikdw, ktére zdaniem Emitenta nie odzwierciedlajg
zwyktych wynikéw operacyjnych Grupy Oddziatu Marvipol.

W okresie od dnia 1 pazdziernika 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku Grupa Oddziatu Marvipol odnotowata nastepujgce
transakcje o charakterze jednorazowym:

- w dniu 5 pazdziernika 2015 roku Zarzad Marvipol S.A. podjat uchwate w sprawie przekazania srodkéw w wysokosci
6.604.315,07 zt z Centrali Marvipol do Oddziatu Marvipol.

-w dniu 30 grudnia 2016 roku Zarzad Marvipol S.A. podjat uchwate w sprawie przekazania srodkéw w wysokosci 6.000.000,00
zt z Centrali Marvipol do Oddziatu Marvipol.

- w dniu 29 grudnia 2015 roku Marvipol S.A. zrealizowata transakcje zbycia wszystkich posiadanych udziatéw w spétce zaleznej
Robo Wash sp. z 0.0. za cene 8 min zt. W zwiagzku ze zbyciem udziatéw w spétce Grupa Oddziatu Marvipol zaprzestata
prowadzenia dziatalnosci w segmencie myjni samochodowych.

- w dniu 30 grudnia 2015 roku Marvipol S.A. zrealizowata transakcje zbycia wszystkich posiadanych udziatéw w spétce zaleznej
Zielona Italia sp. z 0.0. za cene 14 min zi.

W roku zakoriczonym 31 grudnia 2016 roku Grupa Oddziatu Marvipol odnotowata nastepujace transakcje o charakterze
jednorazowym:

- w dniu 30 czerwca 2016 roku Zarzad Marvipol S.A. podjat uchwate w sprawie przekazania srodkéw w wysokosci
16.000.000,00 zt z Centrali Marvipol do Oddziatu Marvipol.

- w dniu 15 grudnia 2016 roku Prosta Tower Sp. z 0.0. — spdtka z Grupy Oddziatu Marvipol zrealizowata transakcje zbycia
prawa uzytkowania wieczystego gruntu usytuowanego w Warszawie przy ul. Prostej, prawa wtasnosci budynku stanowigcego
odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci funkcjonujgcego pod nazwg ,,Prosta Tower” oraz innych sktadnikow majgtkowych i
praw za tgczna cene w wysokosci 26,8 min euro.

- w grudniu 2016 roku Marvipol TM sp. z 0.0. — spdtka z Grupy Oddziatu Marvipol sprzedata na rzecz Lotus Warszawa sp. z
0.0. (obecnie British Automotive TM sp. z 0.0., sp6tki z Grupy Centrali Marvipol) prawa do znakéw towarowych ,,BAG British
Automotive Gdansk”, ,,BAH British Automotive Holding”, ,BAP British Automotive Polska”, ,BAC British Automotive
Centrum”, ,BAW British Automotive Warszawa”, , BAt British Automotive £6dz”, , BAS British Automotive Supply” oraz ,BA
British Automotive” za taczng cene 17.482 tys. zt netto.

W | pétroczu 2017 roku Grupa Oddziatu Marvipol dokonata nastepujgcej transakcji o charakterze jednorazowym o znaczace;j
wartosci:

- dniu 27 czerwca 2017 roku Zarzad Marvipol S.A. podjat uchwate w sprawie przekazania srodkdéw w wysokosci 20.000.000,00
zt z Oddziatu Marvipol do Centrali Marvipol.
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Po dacie bilansu sporzadzonego na dzien 30 czerwca 2017 roku do Daty Memorandum Grupa Oddziatu Marvipol nie
dokonywata transakcji o charakterze jednorazowym o znaczacej wartosci, za wyjgtkiem transakcji opisanych ponizej:

- w dniu 27 wrzesnia 2017 r. Marvipol S.A. zawart ze spotka z Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. — British Automotive Polska
S.A., umowe przyrzeczong sprzedazy nieruchomosci przy ul. Chodzonego (ktdra to nieruchomosc stanowita sktadnik majatku
Oddziatu Marvipol). £taczna cena sprzedazy ustalona zostata na 7.622.310,00 zt brutto.

19. Wskazanie wszelkich istotnych zmian w sytuacji finansowej i majatkowej emitenta ijego grupy
kapitatowej oraz innych informacji istotnych dla ich oceny, ktore powstaty po sporzadzeniu ostatniego
sprawozdania finansowego

19.1. Istotne zmiany w sytuacji finansowej i majatkowej zaistniate u Emitenta

Od dnia sporzadzenia danych finansowych do Daty Memorandum nie wystgpity istotne zmiany w sytuacji finansowej i
majgtkowe]j Emitenta.

19.2. Istotne zmiany w sytuacji finansowej i majagtkowej zaistniate w Grupie Oddziatu Marvipol

W terminie po dacie bilansu sporzadzonego na dzien 30 czerwca 2017 roku do Daty Memorandum miaty miejsce nizej
wymienione istotne dla Grupy Oddziatu Marvipol transakcje:

- zakup przez prowadzacg dziatalno$¢ deweloperska spétke z Grupy Kapitatowej Marvipol - Projekt 03 sp. z 0.0., nieruchomosci
przy ul. Siedmiogrodzkiej w Warszawie pod realizacje inwestycji deweloperskiej mieszkaniowej, za taczng cene 37.110 tys. zt.

- emisja przez Marvipol S.A. 8.008 obligacji serii T, o tgcznej wartosci nominalnej 80.080 tys. zt, z tytutu ktdrej Marvipol S.A.
pozyskat srodki brutto w wysokosci 80.080 tys. zt.

- wykup przez Marvipol S.A. 20.650 obligacji serii O, o tacznej wartosci nominalnej 20.650 tys. zt, za gczng kwote 21.013 tys.
zt (z czego kwota 20.650 tys. zt dotyczyta wyptaty naleznosci gtéwnej, a kwota 363 tys. zt odsetek za ostatni okres odsetkowy
do dnia wykupu).

- wykup przez Marvipol S.A. 6.000 obligaciji serii P, o tgcznej wartosci nomnalnej 6.000 tys. zt, za taczng kwote 6.094 tys. zt (z
czego kwota 6.000 tys. zt dotyczyta wyptaty naleznosci gtdéwnej, a kwota 94 tys. zt odsetek za ostatni okres odsetkowy do dnia
wykupu).

- udzielenie przez spotke Marvipol Logistics S.A. pozyczki w kwocie 4.100 tys. EUR (17.526 tys. zt) spétce celowej PDC Industrial
Center 80 sp. z 0.0. w celu nabycia przez spdtke celowa nieruchomosci na ktérych realizowany ma by¢ projekt magazynowy
w okolicach todzi.

- sptata przez spétke Industrial Center 37 sp. z 0.0. na rzecz Marvipol Estate sp. z 0.0. pozyczki w facznej kwocie 6.679.715
EUR, z czego kwota 6.278.805 EUR stanowita sptate nominatu pozyczki, a kwota 400.910 EUR narostych do dnia sptaty odsetek
od pozyczki.

- sptata przez spotke Projekt 07 sp. z 0.0. (spdtka z Grupy Kapitatowej Marvipol, niewchodzaca od dnia 6 lipca 2017 r. w sktad
Grupy Oddziatu Marvipol) na rzecz Oddziatu Marvipol pozyczki w tgcznej kwocie 12.505.116,27 zt, z czego kwota 12.500.000
stanowita sptate nominatu pozyczki, a kwota 5.116,27 zt narostych do dnia 30 wrzesnia 2017 r. odsetek od pozyczki.

- sprzedaz przez Marvipol S.A. na rzecz — British Automotive Polska S.A. (spdtka z Grupy Kapitatowej Marvipol, niewchodzaca
w sktad Grupy Oddziatu Marvipol) nieruchomosci przy ul. Chodzonego (ktéra to nieruchomos¢ stanowita sktadnik majatku
Oddziatu Marvipol) za taczna cene brutto w wysokosci 7.622.310,00 zt.

- udzielenie przez spétke Industrial Center 37 sp. z 0.0. pozyczki w kwocie 3.490.206 EUR (15.045 tys. zt) spétce Marvipol
Estate sp. z.0.0.

- zakup przez prowadzaca dziatalnos¢ dewelopersky spotke z Grupy Kapitatowej Marvipol - Mokotéw Park Sp. z o.0.,
nieruchomosci przy ul. Chmielnej w Gdansku pod realizacje inwestycji deweloperskiej mieszkaniowej, za faczng cene 16.113
tys. zt brutto.
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20. Prognozy wynikow finansowych emitenta lub jego grupy kapitatowej

Emitent nie publikuje prognoz wynikéw.

21. Osoby zarzadzajace i nadzorujace

21.1. Zarzad

Organem zarzadzajgcym Emitenta jest Zarzad. W skfad obecnie dziatajacego Zarzagdu wchodza:

Mariusz Wojciech Ksigzek — Prezes Zarzadu;

Mariusz Potawski — Cztonek Zarzadu.

MARIUSZ WOJCIECH KSIAZEK — PREZES ZARZADU

Dane o emitencie

Pan Mariusz Wojciech Ksigzek ma 45 lat i posiada wyksztatcenie wyzsze. W 2003 roku ukonczyt kierunek prawo na Wydziale
Prawa i Administracji Uniwersytetu Warszawskiego w Warszawie. W 1996 r. zatozyt spotke Marvipol, specjalizujaca sie

wowczas w dziatalnosci ustugowej na rzecz innych deweloperéw. Od 1998 r. Marvipol prowadzi samodzielng dziatalnos¢

deweloperskga, a w 2003 r. biznes grupy zostat rozszerzony o import i sprzedaz samochoddéw Jaguar i Land Rover. W 2008 r.
Marvipol, przeksztatcony w spotke akcyjna, zadebiutowat na GPW. Ponadto, Pan Mariusz Wojciech Ksigzek od 1993 r. do

chwili obecnej prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg pod firmg Mariusz Ksigzek MK Consulting. Adres miejsca pracy na Date

Memorandum Pana Mariusza Wojciecha Ksigzek: ul. Prosta 32, 00 — 838 Warszawa (Marvipol S.A. — Spétka Dzielona).

Ponizej przedstawiono informacje na temat innych spoétek kapitatowych i osobowych, w ktorych w okresie ostatnich pieciu
lat Pan Mariusz Wojciech Ksigzek: (i) petnit funkcje w organach zarzadzajacych lub nadzorczych, lub (ii) posiadat akcje lub

udziaty lub byt wspdlnikiem, z wytaczeniem spétek publicznych, w ktérych Pan Mariusz Wojciech Ksigzek posiada ponizej 5%

ogolnej liczby gtosow.

Spotka

Petniona funkcja

Czy funkcja jest petniona
na Date Memorandum?

Marvipol Logistics S.A. (dawniej: MVP Logistics

SA) przewodniczacy rady nadzorczej tak
PDC Industrial Center 60 sp. z 0.0. cztonek zarzadu nie
Projekt 010 sp. z 0.0. prezes zarzadu tak
Projekt 06 sp. z 0.0. prezes zarzadu tak
Bemowo Residence sp. z 0.0. prezes zarzadu tak
Marvipol Development 6 sp. z 0.0. (dawniej:
. prezes zarzadu tak
Projekt 09 sp. z 0.0.)
Marvipol Development 4 sp. z o.0. (dawniej:
. prezes zarzadu tak
Projekt 08 sp. z 0.0.)
Projekt 07 sp. z 0.0. prezes zarzadu tak
Central Park Ursyndéw 2 sp. z 0.0. prezes zarzadu tak
Marvipol Development 5 sp. z 0.0. (dawniej:
. prezes zarzadu tak
Projekt 05 sp. z 0.0.)
Riviera Park sp. z 0.0. (dawniej: Projekt 04 sp. z
prezes zarzadu tak
0.0.)
Marvipol Development 2 sp. z o0.0. (dawniej:
. prezes zarzadu tak
Projekt 02 sp. z 0.0.)
Projekt 03 sp. z 0.0. prezes zarzadu tak
prezes zarzadu nie
Industrial Center 37 sp. z 0.0.
cztonek zarzadu tak

140



Memorandum informacyjne Marvipol Development S.A.

Dane o emitencie

Czy funkcja jest petniona

Spoétka Petniona funkcja
na Date Memorandum?
przewodniczacy rady nadzorczej nie
Marvipol Development S.A. (dawniej: M
. . prezes zarzadu tak
Automotive Holding S.A.)
akcjonariusz tak
prezes zarzadu tak
Ksigzek Holding sp. z 0.0.
wspolnik nie
Marvipol Development 3 sp. z o.0. (dawniej:
Projekt 01 sp. z 0.0. , Marvipol Management sp.
. . . prezes zarzadu tak
z 0.0., Zintegrowane Centrum Komunikacyjne
Dworzec Gdanski sp. z 0.0., The City sp. z 0.0.)
Marvipol Construction sp. z o.0. (dawniej:
Central Park Ursynédw 1 sp. z 0.0., Le City sp. z | prezes zarzadu tak
0.0.)
Marvipol Development 1 sp. z o0.0. (dawniej: | prezes zarzadu nie
Gdaniski City Center sp. z 0.0., City Expansion sp.
prezes zarzadu tak
z0.0.)
Marvipol Estate sp. z 0.0. prezes zarzadu tak
AML Polska sp. z 0.0. prezes zarzadu tak
Prosta 32 sp. z 0.0. prezes zarzadu tak
Mokotéw Park sp. z o.0. prezes zarzadu tak
British Automotive Polska S.A. (dawniej: JLR | cztonek rady nadzorczej nie
Polska S.A., JLR Polska sp. z 0.0.) prezes zarzadu tak
prezes zarzadu nie
P.Z.-BUD sp. z 0.0.
prezes zarzadu nie
Marvipol Property sp. z 0.0. prezes zarzadu nie
British Automotive tédz sp. z 0.0. (dawniej: JLR
L prezes zarzadu tak
tédz sp.zo0.0.)
wspolnik nie
KH 1 sp. z 0.0. (dawniej: MWK Polska sp. z 0.0.)
prezes zarzadu tak
British Automotive Gdansk sp. z 0.0. (dawniej:
) prezes zarzadu tak
JLR Gdarnisk sp. z 0.0.)
Prosta Tower sp. z o.0. (dawniej: Marvipol
prezes zarzadu tak
Development sp. z 0.0.)
akcjonariusz tak
Marvipol Spétka Akcyjna (dawniej: Marvipol sp. - - -
) przewodniczacy rady nadzorczej nie
zo0.0.
prezes zarzadu tak
British Automotive Centrum sp. z 0.0. (dawniej:
prezes zarzadu tak
JLR Centrum sp. z 0.0.)
Marvipol TM sp. z 0.0. prezes zarzadu nie
Verbis Gamma sp. z 0.0. prezes zarzadu nie
Lotus Warszawa sp. z 0.0. (obecnie: British .
. prezes zarzadu nie
Automotive TM sp. z 0.0.)
Robo Wash S.A. (dawniej: Robo Wash sp. z o0.0., .
prezes zarzadu nie

Marvipol Capital sp. z 0.0.)
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Czy funkcja jest petniona
Spoétka Petniona funkcja i Sl
na Date Memorandum?

Gamma Inwestycje sp. z 0.0. (dawniej: Caterham .

prezes zarzadu nie
Polska sp.z 0.0.)
M Automotive sp. z 0.0. prezes zarzadu nie
Zielona Italia sp. z 0.0. (dawniej: Melody Park sp. .

prezes zarzadu nie
z0.0.)
MWK Polska spotka z ograniczong . .

L L komandytariusz nie

odpowiedzialnoscig sp. k.
MWK Warszawa sp. z 0.0. wspolnik nie
British Automotive Supply sp. z 0.0. (dawniej: JLR | Prezes zarzadu nie
Warszawa sp.z 0.0.) prezes zarzadu nie

dyrektor nie
Cosinda Holdings Limited

wspolnik nie
MK Holding S.ar.l. wspolnik tak
Nowe Targowisko Gdynia Rdestowa Sp. z o.0.

. prezes zarzadu tak

(dawniej: APLANE Sp. z 0.0.)
British Automotive Silesia sp. z 0.0. prezes zarzadu tak

Poza informacjami wskazanymi w powyzszej tabeli, Pan Mariusz Wojciech Ksigzek, w okresie ostatnich 5 lat, (i) nie
wystepowat w charakterze wspdlnika, akcjonariusza, partnera ani (ii) nie petnit zadnych funkcji zarzgdczych ani nadzorczych
w podmiotach innych niz Spétka, z zastrzezeniem zdan nastepnych. Pan Mariusz Wojciech Ksigzek posiada bezposrednio 100
akcji Emitenta oraz posrednio 85.700 akcji Emitenta uprawniajgcych tgcznie do 84,95% udziatu w kapitale zaktadowym i
ogolnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki, natomiast w wyniku Podziatu, zostanie mu przyznanych bezposrednio
2.077.592 akcji Emitenta, a spotce od niego zaleznej — Ksigzek Holding sp. z 0.0. - 27.428.131 akcji Emitenta. W konsekwencji
w wyniku Podziatu, Pan Mariusz Wojciech Ksigzek bedzie posiadat 29.591.523 akcji Emitenta, z czego 2.077.692 bezposrednio,
natomiast 27.513.831 za posrednictwem spotki zaleznej — Ksigzek Holding sp. z 0.0. W okresie ostatnich 5 lat Pan Mariusz
Wojciech Ksigzek nie byt, ani nie jest obecnie podmiotem dominujgcym jakiegokolwiek podmiotu za wyjgtkiem spotki pod
firmg MWK Polska sp. z 0.0., MWK Warszawa sp. z 0.0., Ksigzek Holding sp. z 0.0., Marvipol S.A (a w konsekwencji — jest
podmiotem dominujgcym wobec wszystkich podmiotéw wchodzacych w sktad grupy kapitatowej Marvipol S.A.)., Marvipol
Development S.A., MK Holding s.a r.l. oraz Cosinda Holdings Limited. Pan Mariusz Wojciech Ksigzek nie petni innych funkcji w
ramach Spétki. Poza dziatalnoscig na rzecz Spétki Pan Mariusz Wojciech Ksigzek nie wykonuje zadnej dziatalnosci, ktéra
mogtaby miec istotne znaczenie dla Spotki poza petnieniem funkcji prezesa zarzadu Marvipol S.A. oraz funkcji w organach
spoétek wchodzacych w sktad Grupy Oddziatu Marvipol. Pan Mariusz Wojciech Ksigzek nie posiada obecnie zadnych opcji na
akcje Spétki, ani zadnych uprawnien z umoéw, obligacji zamiennych czy tez obligacji z prawem pierwszenstwa lub warrantéw
subskrypcyjnych. Pan Mariusz Wojciech Ksigzek jest aktywnym inwestorem gietdowym.

Wedtug ztozonego oswiadczenia, Pan Mariusz Wojciech Ksigzek:

= nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji oséb nadzorujgcych lub zarzadzajacych w podmiotach, ktére w okresie
jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci,

= nie zostat wisany do rejestru dtuznikéw niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie Ustawy o KRS oraz nie zostat
wpisany do réwnowaznego mu rejestru prowadzonego na podstawie przepisOw prawa panstwa innego niz
Rzeczpospolita Polska,

=  nie zostat pozbawiony przez sad upadtosciowy prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek
oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spotce handlowej,
przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu oraz nie zostat skazany prawomocnym
wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatéw XXXIII-XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, 590 i
591 Kodeksu spoétek handlowych lub o réwnowaznych zdarzeniach, ktére miaty miejsce na podstawie przepisow
prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska,

=  nie byt podmiotem toczacego sie oraz zakoriczonego w okresie ostatnich 2 lat przed Datg Memorandum zadnego
postepowania cywilnego, karnego, administracyjnego i karno skarbowego, ktérych wynik ma lub moze mieé
znaczenie dla dziatalnosci Emitenta;
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Pan Mariusz Wojciech Ksigzek nie jest powigzany osobowo z pozostatymi cztonkami organdw zarzgdzajacych oraz
nadzorczych Emitenta, ani osobami zarzgdzajgcymi wyzszego szczebla w ramach Emitenta, za wyjatkiem powigzania z panem
Mariuszem Potawskim, ktory petni funkcje Cztonka Zarzadu Emitenta, wynikajacego z faktu, iz matzonka pana Mariusza
Potawskiego jest siostrg matzonki pana Mariusza Wojciecha Ksigzek.

Cztonkowie rodziny Pana Mariusza Wojciecha Ksigzek nie posiadajg akcji Emitenta.

Cztonkowie rodziny Pana Mariusza Wojciecha Ksigzek nie prowadzg dziatalnosci konkurencyjnej wobec Emitenta ani nie
uczestniczg w podmiotach prowadzgcych taka dziatalnosc.

MARIUSZ POLAWSKI — CZLONEK ZARZADU

Pan Mariusz Potawski ma 41 lat i posiada wyksztatcenie wyzsze. W 2000 roku ukoriczyt Magisterskie Studia Menedzerskie
(specjalizacja: Bankowos¢ , Ubezpieczenia i Finanse Publiczne) na Wydziale Zarzadzania Uniwersytetu Warszawskiego. W
latach 1998 r. — 2001 r. Pan Mariusz Potawski prowadzit wtasng dziatalnos¢ gospodarczg. Z grupa Marvipol S.A. zwigzany od
roku 2003 — poczatkowo jako dyrektor zarzgdzajacy nalezacej wéwczas do Marvipol S.A. sieci myjni samochodowych,
nastepnie jako wiceprezes zarzadu w dealerskich spétkach z segmentu motoryzacyjnego Grupy Kapitatowej Marvipol.
Obecnie pan Mariusz Potawski w ramach Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. petni funkcje w organach zarzadzajgcych spétek
deweloperskich oraz jest odpowiedzialny za szeroko pojetg realizacje i sprzedaz inwestycji deweloperskich realizowanych
przez spoétki z Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. Adres miejsca pracy na Date Memorandum Pana Mariusza Potawskiego: ul.
Prosta 32, 00 — 838 Warszawa (Marvipol S.A. — Spétka Dzielona).

Ponizej przedstawiono informacje na temat innych spoétek kapitatowych i osobowych, w ktdrych w okresie ostatnich pieciu
lat Pan Mariusz Potawski: (i) petnit funkcje w organach zarzadzajgcych lub nadzorczych, lub (ii) posiadat akcje lub udziaty lub
byt wspdlnikiem, z wytaczeniem spdtek publicznych, w ktdrych Pan Mariusz Potawski posiada ponizej 5% ogdlnej liczby

gtosow.
’ . . Czy funkcja jest petniona
Spotka Petniona funkcja
na Date Memorandum?
PDC Industrial Center 72 sp. z 0.0. cztonek zarzadu tak
Projekt 888 sp. z 0.0. cztonek zarzadu tak
PDC Industrial Center 63 sp. z 0.0. cztonek zarzadu tak
Marvipol Logistics S.A. (dawniej: MVP Logistics
prezes zarzadu tak
S.A.)
PDC Industrial Center 60 sp. z 0.0. cztonek zarzadu tak
Verbis Gamma Bis sp. z o0.0. (dawniej: Verbis
Gamma spotka z ograniczong | prezes zarzadu nie
odpowiedzialnoscig S.K.A.)
Projekt 010 sp. z 0.0. cztonek zarzadu tak
Projekt 06 sp. z 0.0. cztonek zarzadu tak
Marvipol Development 6 sp. z o0.0. (dawniej:
. cztonek zarzadu tak
Projekt 09 sp. z 0.0.)
Marvipol Development 4 sp. z o.0. (dawniej:
. cztonek zarzadu tak
Projekt 08 sp. z 0.0.)
Projekt 07 sp. z 0.0. cztonek zarzadu nie
Bemowo Residence sp. z 0.0. cztonek zarzadu tak
Central Park Ursynéw 2 sp. z o.0. cztonek zarzadu tak
Marvipol Development 5 sp. z 0.0. (dawniej:
. cztonek zarzadu tak
Projekt 05 sp. z 0.0.)
Riviera Park sp. z 0.0. (dawniej Projekt 04 sp. z
) cztonek zarzadu tak
0.0.
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Spotka

Petniona funkcja

Czy funkcja jest petniona
na Date Memorandum?

Marvipol Development 2 sp. z o.0. (dawniej:

(dawniej: APLANE Sp. z 0.0.)

. cztonek zarzadu tak
Projekt 02 sp. z 0.0.)
Projekt 03 sp. z 0.0. cztonek zarzadu tak
cztonek zarzadu nie
Verbis Gamma sp. z 0.0.
prezes zarzadu nie
Marvipol Development 3 sp. z o.0. (dawniej:
Projekt 01 sp. z 0.0., Marvipol Management sp. z
. . . cztonek zarzadu tak
0.0., Zintegrowane Centrum Komunikacyjne
Dworzec Gdanski sp. z 0.0., The City sp. z 0.0.)
P.Z.—BUD sp.z 0.0. cztonek zarzadu nie
prezes zarzadu nie
KH 1 sp. z 0.0. (dawniej: MWK Polska sp. z 0.0.) | cztonek zarzadu nie
Mokotéw Park sp. z 0.0. cztonek zarzadu tak
Marvipol Estate sp. z 0.0. cztonek zarzadu tak
Marvipol Construction sp. z o0.0. (dawniej:
Central Park Ursynéw 1 sp. z 0.0., Le City sp. z | cztonek zarzadu tak
0.0.)
Marvipol S.A. cztonek zarzadu tak
Prosta Tower sp. z 0.0. cztonek zarzadu tak
Prosta 32 sp. z 0.0. cztonek zarzadu tak
cztonek zarzadu nie
Marvipol TM sp. z 0.0.
prezes zarzadu tak
Marvipol Development 1 sp. z 0.0. (dawniej:
Gdanski City Center sp. z 0.0., City Expansion sp.
cztonek zarzadu tak
z0.0.)
Marvipol Property sp. z 0.0. cztonek zarzadu nie
Robo Wash S.A. (dawniej: Robo Wash sp. z 0.0., . .
. . wiceprezes zarzadu nie
Marvipol Capital sp. z 0.0.)
British Automotive Gdansk sp. z 0.0. (dawniej: . .
i wiceprezes zarzadu nie
JLR Gdanisk sp. z 0.0.)
British Automotive tédz sp. z 0.0. (dawniej: JLR . .
o wiceprezes zarzadu nie
todz sp.z0.0.)
British Automotive Centrum sp. z 0.0. (dawniej: . .
wiceprezes zarzadu nie
JLR Centrum sp. z 0.0.)
Zielona ltalia sp. z 0.0. cztonek zarzadu nie
Marvipol Development S.A. (dawniej: M
. . cztonek zarzadu tak
Automotive Holding S.A.)
PDC industrial Center 80 Sp. z o.0. cztonek zarzadu tak
Nowe Targowisko Gdynia Rdestowa Sp. z 0.0.
cztonek zarzadu tak

Poza informacjami wskazanymi w powyzszej tabeli, Pan Mariusz Potawski, w okresie ostatnich 5 lat, (i) nie wystepowat w

charakterze wspdlnika, akcjonariusza, partnera ani (ii) nie petnit zadnych funkcji zarzadczych ani nadzorczych w podmiotach
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innych niz Spétka. W okresie ostatnich 5 lat Pan Mariusz Potawski nie by, ani nie jest obecnie podmiotem dominujgcym
jakiegokolwiek podmiotu. Pan Mariusz Potawski nie petni innych funkcji w ramach Spétki. Poza dziatalnoscig na rzecz Spotki
Pan Mariusz Potawski nie wykonuje zadnej dziatalnosci, ktéra mogtaby miec¢ istotne znaczenie dla Spétki poza petnieniem
funkcji cztonka zarzadu Marvipol S.A. oraz funkcji w organach spétek wchodzacych w sktad Grupy Oddziatu Marvipol. Pan
Mariusz Potawski nie posiada obecnie zadnych opcji na akcje Spétki, ani zadnych uprawnien z umoéw, obligacji zamiennych
czy tez obligacji z prawem pierwszenstwa lub warrantéw subskrypcyjnych. Pan Mariusz Potawski jest pasywnym inwestorem
gietdowym — posiada nieznaczny pakiet akcji spotki Marvipol S.A. (269.728 akcji). W wyniku Podziatu, Pan Mariusz Potawski
bedzie posiadat 269.728 akcji Emitenta.

Wedtug ztozonego oswiadczenia, Pan Mariusz Potawski:

= nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji oséb nadzorujgcych lub zarzadzajacych w podmiotach, ktére w okresie
jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci,

= nie zostat wisany do rejestru dtuznikow niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie Ustawy o KRS oraz nie zostat
wpisany do réwnowaznego mu rejestru prowadzonego na podstawie przepisdbw prawa panstwa innego niz
Rzeczpospolita Polska,

=  nie zostat pozbawiony przez sad upadtosciowy prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek
oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spoétce handlowej,
przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu oraz nie zostat skazany prawomocnym
wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatéw XXXIII-XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, 590 i
591 Kodeksu spotek handlowych lub o réwnowaznych zdarzeniach, ktére miaty miejsce na podstawie przepisow
prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska,

=  nie byt podmiotem toczacego sie oraz zakornczonego w okresie ostatnich 2 lat przed Datg Memorandum zadnego
postepowania cywilnego, karnego, administracyjnego i karno skarbowego, ktérych wynik ma lub moze mieé
znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.

Pan Mariusz Pofawski nie jest powigzany osobowo z pozostatymi cztonkami organdéw zarzadzajgcych oraz nadzorczych
Emitenta, ani osobami zarzadzajgcymi wyzszego szczebla w ramach Emitenta, za wyjgtkiem powigzania z panem Mariuszem
Wojciechem Ksigzek, ktéry petni funkcje Prezesa Zarzadu Emitenta, wynikajgcego z faktu, iz matzonka pana Mariusza
Potawskiego jest siostrg matzonki pana Mariusza Wojciecha Ksigzek.

Cztonkowie rodziny Pana Mariusza Potawskiego nie posiadajg akcji Emitenta.

Cztonkowie rodziny Pana Mariusza Potawskiego nie prowadzg dziatalnosci konkurencyjnej wobec Emitenta ani nie uczestniczg
w podmiotach prowadzacych taka dziatalnosc.

21.2. Informacje o cztonkach organu nadzorczego Emitenta

Organem nadzorczym Emitenta jest Rada Nadzorcza dziatajgca w sktadzie:

Aleksander Piotr Chtopecki — Przewodniczacy Rady Nadzorczej;
Wiestaw Tadeusz tatata - Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej;
Wiestaw Mariusz Rézacki — Cztonek Rady Nadzorczej;

Andrzej Malinowski - Cztonek Rady Nadzorczej;

Krzysztof Brejdak - Cztonek Rady Nadzorczej.

ALEKSANDER PIOTR CHLOPECKI — PRZEWODNICZACY RADY NADZORCZE)

Pan Aleksander Piotr Chtopecki ma 52 lata i posiada wyksztatcenie wyzsze. W 1990 roku ukoriczyt kierunek prawo na
Uniwersytecie Warszawskim, natomiast w 1991 roku studia na Uniwersytecie im. Fryderyka Wilhelma w Bonn, uzyskujgc tytut
Magister der Rechtsvergleichung. Swojg prace naukowa rozpoczat w 1990 r. na Uniwersytecie Warszawskim, gdzie
kontynuuje jg do chwili obecnej. W 2013 r. Pan Aleksander Piotr Chtopecki uzyskat tytut profesora nauk prawnych. Pan
Aleksander Piotr Chtopecki prowadzi jednoosobowa dziatalnos¢ gospodarczg pod firma ,Kancelaria Radcy Prawnego
Aleksander Chtopecki”, a takze petni funkcje Of Counsel w Dentons FMC SNR Salans Oleszczuk sp. k. Dziatalnos¢ ta nie jest
konkurencyjna wobec dziatalnosci Emitenta. Adres miejsca pracy na Date Memorandum Pana Aleksandra Piotra
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Chtopeckiego: ul. Krakowskie Przedmiescie 26/28, 00-927 Warszawa (Wydziat Prawa i Administracji Uniwersytetu
Warszawskiego).

Ponizej przedstawiono informacje na temat innych spoétek kapitatowych i osobowych, w ktorych w okresie ostatnich pieciu
lat Pan Aleksander Piotr Chtopecki: (i) petnit funkcje w organach zarzadzajacych lub nadzorczych, lub (ii) posiadat akcje lub
udziaty lub byt wspdlnikiem, z wytgczeniem spétek publicznych, w ktérych Pan Aleksander Piotr Chtopecki posiada ponizej 5%
ogolnej liczby gtosow.

Czy funkcja jest petniona

Spotka Petniona funkcja na Date Memorandum?

Dom Maklerski TMS Brokers S.A. cztonek rady nadzorczej tak

przewodniczacy rady nadzorczej, cztonek

tak
rady nadzorczej a

Marvipol Spotka Akcyjna

Elektrobudowa Spoétka Akcyjna cztonek rady nadzorczej nie

Poza informacjami wskazanymi w powyzszej tabeli, Pan Aleksander Piotr Chtopecki, w okresie ostatnich 5 lat, (i) nie
wystepowat w charakterze wspdlnika, akcjonariusza, partnera ani (ii) nie petnit zadnych funkcji zarzadczych ani nadzorczych
w podmiotach innych niz Spétka. W okresie ostatnich 5 lat Pan Aleksander Piotr Chtopecki nie byt, ani nie jest obecnie
podmiotem dominujacym jakiegokolwiek podmiotu. Pan Aleksander Piotr Chtopecki nie petni innych funkcji w ramach Spétki.
Poza dziatalnoscig na rzecz Spoétki Pan Aleksander Piotr Chtopecki nie wykonuje zadnej dziatalnosci, ktéra mogtaby mieé
istotne znaczenie dla Spétki. Pan Aleksander Piotr Chtopecki nie posiada obecnie zadnych opcji na akcje Spétki, ani zadnych
uprawnien z umoéw, obligacji zamiennych czy tez obligacji z prawem pierwszenstwa lub warrantéw subskrypcyjnych. Pan
Aleksander Piotr Chtopecki nie jest aktywnym inwestorem gietdowym.

Wedtug ztozonego oswiadczenia, Pan Aleksander Piotr Chtopecki:

=  nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji oséb nadzorujgcych lub zarzadzajagcych w podmiotach, ktére w okresie
jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci,

= nie zostat wisany do rejestru dtuznikéw niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie Ustawy o KRS oraz nie zostat
wpisany do réwnowaznego mu rejestru prowadzonego na podstawie przepisOw prawa panstwa innego niz
Rzeczpospolita Polska,

= nie zostat pozbawiony przez sad upadtosciowy prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek
oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spétce handlowej,
przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu oraz nie zostat skazany prawomocnym
wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatdw XXXII-XXXVIl Kodeksu karnego oraz art. 587, 590 i
591 Kodeksu spétek handlowych lub o réwnowaznych zdarzeniach, ktére miaty miejsce na podstawie przepisow
prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska,

= nie byl podmiotem toczacego sie oraz zakoriczonego w okresie ostatnich 2 lat przed Datg Memorandum zadnego
postepowania cywilnego, karnego, administracyjnego i karno skarbowego, ktérych wynik ma lub moze mieé
znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.

Pan Aleksander Piotr Chtopecki nie jest powigzany osobowo z pozostatymi cztonkami organdéw zarzadzajgcych oraz
nadzorczych Emitenta, ani osobami zarzgdzajgcymi wyzszego szczebla w ramach Emitenta.

Cztonkowie rodziny Pana Aleksandra Piotra Chtopeckiego nie posiadajg akcji Emitenta.

Cztonkowie rodziny Pana Aleksandra Piotra Chtopeckiego nie prowadzg dziatalnosci konkurencyjnej wobec Emitenta ani nie
uczestniczg w podmiotach prowadzgcych taka dziatalnosc.

WIEStAW TADEUSZ tATALA — WICEPRZEWODNICZACY RADY NADZORCZE)

Pan Wiestaw tatata ma 51 lat i posiada wyksztatcenie wyzsze. W roku 1990 ukoriczyt kierunek prawo na Wydziale Prawa i
Administracji Uniwersytetu Jagielloriskiego. Pan Wiestaw tatata ukonczyt réwniez Podyplomowe Studium Prawa
Europejskiego Uniwersytetu Jagielloriskiego. Pan Wiestaw tatata posiada uprawnienia doradcy podatkowego oraz radcy
prawnego. Pan Wiestaw tatata rozpoczynat kariere zawodowa w latach 1990-1992 w spétce Cracow Business Services sp. z
0.0., w ktdrej petnit funkcje dyrektora. Od 1992 r. do chwili obecnej zasiada w organach szeregu spétek kapitatowych. Od
1998 r. Pan Wiestaw tatata jest komplementariuszem w kancelarii prawnej BDO Legal tatata i Wspdlnicy sp.k. Natomiast od
2008 r. jest wspdlnikiem oraz petni funkcje prezesa zarzadu spotki tatata i Wspdlnicy Doradztwo podatkowe. Adres miejsca
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pracy na Date Memorandum Pana Wiestawa Tadeusza tatata: ul. Morawskiego 5, 30 — 102 Krakéw (BDO Legal tatata i
Wspdlnicy Sp. k.).

Ponizej przedstawiono informacje na temat innych spoétek kapitatowych i osobowych, w ktorych w okresie ostatnich pieciu
lat Pan Wiestaw Tadeusz tatata: (i) petnit funkcje w organach zarzadzajacych lub nadzorczych, lub (ii) posiadat akcje lub udziaty
lub byt wspdlnikiem, z wytgczeniem spétek publicznych, w ktérych Pan Wiestaw Tadeusz tatata posiada ponizej 5% ogodlnej

liczby gtosow.

Czy funkcja jest petniona
Spoétka Petniona funkcja U ja JesE P
na Date Memorandum?

Synektik S.A. cztonek rady nadzorczej tak
Marvipol Logistics S.A. (dawniej: MVP Logistics . . .
SA) wiceprzewodniczgcy rady nadzorczej tak

przewodniczacy rady nadzorczej tak
British Automotive Polska S.A.

cztonek rady nadzorczej nie

przewodniczacy rady nadzorczej nie
Integer.pl S.A.

cztonek rady nadzorczej nie
InValue TFI S.A. cztonek rady nadzorczej nie
InValue Investments Sp. z 0. o. cztonek zarzadu tak
Marvipol Development S.A. (dawniej: M | Wiceprzewodniczacy rady nadzorczej tak
Automotive Holding S.A.) przewodniczacy rady nadzorczej nie
Marvipol S.A. wiceprzewodniczgcy rady nadzorczej tak

wiceprzewodniczacy rady nadzorczej nie
InPost S.A.

cztonek rady nadzorczej nie

prezes zarzadu tak
Modrzewidéwka sp. z 0. o.

wspolnik tak
Ecotech Polska S.A. cztonek rady nadzorczej tak
Morizon S.A. cztonek rady nadzorczej nie
Conbelts S.A. cztonek rady nadzorczej tak
LTC Investments cztonek rady nadzorczej tak
Doradztwo Sukcesyjne sp. z 0. o. prezes zarzadu tak
Strabo Trade sp. z 0. 0. S.K.A. cztonek rady nadzorczej tak
Easypack sp. z 0. o. cztonek rady nadzorczej tak
Edge Hill S.A. (dawniej: Domed S.A.) cztonek rady nadzorczej tak

prezes zarzadu tak
Consulting Gospodarczy sp. z 0.0.

wspolnik tak
Silesia Capital Fund S.A. cztonek rady nadzorczej tak
Graal S.A. cztonek rady nadzorczej nie

wspdlnik tak
Krakéw Consulting Group sp. z 0. o.

wiceprezes zarzadu tak
BDO Legal tatata i Wspdlnicy sp.k. komplementariusz tak
Przedsiebiorstwo Produkcyjno-Handlowe
Elektromontaz-Export S.A. w  upadtosci | cztonek rady nadzorczej nie
likwidacyjnej
Sare S.A. cztonek rady nadzorczej nie
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Czy funkcja jest petniona

Spotka Petniona funkcja na Date Memorandum?
Promed sp. z 0.0. (obecnie: Silverstone sp. z 0.0.) | prokurent nie
Skystone Capital S.A. (obecnie: MDI Energia S.A.) | cztonek rady nadzorczej nie
Retail Provider Olsztyn Sp. z 0. o. prezes zarzadu nie
CFiK Serwis sp. z 0. 0. prezes zarzadu nie
A7 sp.zo.o0. prezes zarzadu nie
Retail Provider sp. z 0. o. prezes zarzadu nie
Przedsiebiorstwo Komunikacji Samochodowej w . .
Olsztynie S.A. cztonek rady nadzorczej nie
Retail Provider Wroctaw Sp. z 0. o. prezes zarzadu nie
Inittec sp. z 0. 0. cztonek rady nadzorczej nie
Siddemka S.A. cztonek rady nadzorczej nie
Positive Advisory S.A. w likwidacji cztonek rady nadzorczej nie

Poza informacjami wskazanymi w powyzszej tabeli, Pan Wiestaw Tadeusz tatata, w okresie ostatnich 5 lat, (i) nie wystepowat
w charakterze wspdlnika, akcjonariusza, partnera ani (ii) nie petnit zadnych funkcji zarzadczych ani nadzorczych w podmiotach
innych niz Spdtka, za wyjatkiem spétki pod firma Modrzewidwka sp. z 0.0., w ktérej posiada 20 udziatéw, spotki pod firma
Consulting Gospodarczy sp. z 0.0., w ktérej posiada 57 udziatéw oraz spotki pod firmg Krakéw Consulting Group sp. z 0.0., w
ktérej posiada 77 udziatéw oraz 856 udziatéw we wspdtwtasnosci tacznej z Panem Jackiem Zygmuntem jako wspdlnicy spotki
Wiestaw tatata, Jacek Zygmunt; Doradcy Podatkowi; Agora s.c. W okresie ostatnich 5 lat Pan Wiestaw Tadeusz tatata nie byt,
ani nie jest obecnie podmiotem dominujagcym jakiegokolwiek podmiotu, za wyjgtkiem spétki pod firmg Consulting
Gospodarczy sp. z 0.0. Pan Wiestaw Tadeusz tatata nie petni innych funkcji w ramach Spétki. Poza dziatalnoscig na rzecz Spétki
Pan Wiestaw Tadeusz tatata nie wykonuje zadnej dziatalnosci, ktéra mogtaby miec istotne znaczenie dla Spétki. Pan Wiestaw
Tadeusz tatata nie posiada obecnie zadnych opcji na akcje Spétki, ani zadnych uprawnien z umdw, obligacji zamiennych czy
tez obligacji z prawem pierwszenstwa lub warrantéw subskrypcyjnych. Pan Wiestaw Tadeusz tatata jest aktywnym
inwestorem gietdowym.

Wedtug ztozonego oswiadczenia, Pan Wiestaw Tadeusz tatata:

= nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji oséb nadzorujgcych lub zarzadzajacych w podmiotach, ktére w okresie
jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci,

= nie zostat wisany do rejestru dtuznikdw niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie Ustawy o KRS oraz nie zostat
wpisany do réwnowaznego mu rejestru prowadzonego na podstawie przepiséw prawa panstwa innego niz
Rzeczpospolita Polska,

= nie zostat pozbawiony przez sad upadtosciowy prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek
oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spétce handlowej,
przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu oraz nie zostat skazany prawomocnym
wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatéw XXXIII-XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, 590 i
591 Kodeksu spoétek handlowych lub o réwnowaznych zdarzeniach, ktére miaty miejsce na podstawie przepisow
prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska,

= nie byl podmiotem toczacego sie oraz zakoriczonego w okresie ostatnich 2 lat przed Datg Memorandum zadnego
postepowania cywilnego, karnego, administracyjnego i karno skarbowego, ktorych wynik ma lub moze mieé
znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.

Pan Wiestaw Tadeusz tatata nie jest powigzany osobowo z pozostatymi cztonkami organéw zarzgdzajgcych oraz nadzorczych
Emitenta, ani osobami zarzagdzajgcymi wyzszego szczebla w ramach Emitenta.

Cztonkowie rodziny Pana Wiestawa Tadeusza tataty nie posiadajg akcji Emitenta.

Cztonkowie rodziny Pana Wiestawa Tadeusza tataty nie prowadza dziatalnosci konkurencyjnej wobec Emitenta ani nie
uczestniczg w podmiotach prowadzgcych taka dziatalnos¢.
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WIESEAW MARIUSZ ROZACKI — CZLtONEK RADY NADZORCZE)

Pan Wiestaw Mariusz Rdzacki ma 59 lat i posiada wyksztatcenie wyzsze. W 1982 roku Pan Wiestaw Mariusz Rézacki ukonczyt
studia na kierunku systemy energetyczne na Wydziale Mechaniki, Energetyki i Lotnictwa Politechniki Warszawskiej w
Warszawie. Ponadto w 1988 roku Pan Wiestaw Mariusz Rdzacki ukoriczyt Podyplomowe Studia Budowy Elektrowni
Jadrowych, natomiast w 1993 r. ukoriczyt Podyplomowe Studia Menadzerskie na Uniwersytecie Warszawskim. W latach 2005
— 2012 Pan Wiestaw Mariusz Rézacki petnit funkcje Prezesa Zarzadu Rafako S.A. Adres miejsca pracy na Date Memorandum
Pana Wiestawa Mariusza Rézackiego: ul. Emilii Plater 53, 00 — 113 Warszawa (Mitsubishi Hitachi Power Systems GmbH).

Ponizej przedstawiono informacje na temat innych spétek kapitatowych i osobowych, w ktérych w okresie ostatnich pieciu
lat Pan Wiestaw Mariusz Rézacki: (i) petnit funkcje w organach zarzadzajgcych lub nadzorczych, lub (ii) posiadat akcje lub
udziaty lub byt wspdlnikiem, z wytgczeniem spétek publicznych, w ktérych Pan Wiestaw Mariusz Rézacki posiada ponizej 5%
ogolnej liczby gtosow.

Czy funkcja jest petniona
Spotka Petniona funkcja i e e
na Date Memorandum?
TRANSITION TECHNOLOGIES - ADVANCED
SOLUTIONS Spotka z ograniczong | cztonek rady nadzorczej tak
odpowiedzialnoscig
Carbon Hightech Design Group S.A. cztonek rady nadzorczej tak
Marvipol Spétka Akcyjna cztonek rady nadzorczej tak
Mitsubishi Hitachi Power Systems GmbH country president Poland tak
Fabryka Elektrofiltrow ELWO Spétka Akcyjna w . .
e L cztonek rady nadzorczej nie
upadtosci likwidacyjnej
Izba Gospodarcza Energetyki i Ochrony
. . cztonek zarzadu tak
Srodowiska
NTGE - Nowe Technologie Gazowe |
& cztonek zarzadu, wspdlnik tak
Energetyczne sp. z 0.0.
O.M.N.l. Sp. z0.0. wspolnik tak
PG Energy — Energetyka sp. z 0.0. (obecnie: PG . )
cztonek rady nadzorczej nie
Energetyka sp. z 0.0.)
Energomontaz — Potudnie S.A. w upadtosci . . .
L L przewodniczacy rady nadzorczej nie
likwidacyjnej
PBG S.A. w upadtosci uktadowej prezes zarzadu nie
Rafako Spodtka Akcyjna prezes zarzadu nie

Poza informacjami wskazanymi w powyzszej tabeli, Pan Wiestaw Mariusz Rdzacki, w okresie ostatnich 5 lat, (i) nie wystepowat
w charakterze wspdlnika, akcjonariusza, partnera ani (ii) nie petnit zadnych funkcji zarzadczych ani nadzorczych w podmiotach
innych niz Spétka, za wyjatkiem spotki pod firmg NTGE sp. z 0.0., w ktdrej posiada 50 udziatéw oraz spétki pod firma O.M.N.I.
sp. z 0.0., w ktérej posiada 20 udziatéw. W okresie ostatnich 5 lat Pan Wiestaw Mariusz Rézacki nie byt, ani nie jest obecnie
podmiotem dominujgcym jakiegokolwiek podmiotu. Pan Wiestaw Mariusz Rdzacki nie petni innych funkcji w ramach Spotki.
Poza dziatalnoscia na rzecz Spétki Pan Wiestaw Mariusz Rézacki nie wykonuje zadnej dziatalnosci, ktéra mogtaby miec istotne
znaczenie dla Spétki. Pan Wiestaw Mariusz Rdzacki nie posiada obecnie zadnych opcji na akcje Spétki, ani zadnych uprawnien
z umow, obligacji zamiennych czy tez obligacji z prawem pierwszenstwa lub warrantéw subskrypcyjnych. Pan Wiestaw
Mariusz Rézacki nie jest aktywnym inwestorem gietdowym.

Wedtug ztozonego oswiadczenia, Pan Wiestaw Mariusz Rdzacki:

= nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji oséb nadzorujgcych lub zarzadzajacych w podmiotach, ktére w okresie
jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci,
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= nie zostat wisany do rejestru dtuznikéw niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie Ustawy o KRS oraz nie zostat
wpisany do réwnowaznego mu rejestru prowadzonego na podstawie przepisdbw prawa panstwa innego niz
Rzeczpospolita Polska,

=  nie zostat pozbawiony przez sad upadtosciowy prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek
oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spdtce handlowej,
przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu oraz nie zostat skazany prawomocnym
wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatow XXXIII-XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, 590 i
591 Kodeksu spoétek handlowych lub o réwnowaznych zdarzeniach, ktére miaty miejsce na podstawie przepisow
prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska,

=  nie byt podmiotem toczacego sie oraz zakonczonego w okresie ostatnich 2 lat przed Datg Memorandum zadnego
postepowania cywilnego, karnego, administracyjnego i karno skarbowego, ktérych wynik ma lub moze mieé
znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.

Pan Wiestaw Mariusz Rdzacki nie jest powigzany osobowo z pozostatymi cztonkami organdw zarzgdzajgcych oraz nadzorczych
Emitenta, ani osobami zarzgdzajgcymi wyzszego szczebla w ramach Emitenta.

Cztonkowie rodziny Pana Wiestawa Mariusza Rézackiego nie posiadajg akcji Emitenta.

Cztonkowie rodziny Pana Wiestawa Mariusza Rézackiego nie prowadzg dziatalnosci konkurencyjnej wobec Emitenta ani nie
uczestniczg w podmiotach prowadzgcych taka dziatalnosc.

ANDRZEJ MALINOWSKI - CZLONEK RADY NADZORCZEJ

Pan Andrzej Malinowski ma 70 lat i posiada wyksztatcenie wyzsze. W 1969 roku ukonczyt studia na Wydziale Handlowo —
Towaroznawczym Akademii Ekonomicznej w Poznaniu. Od 1975 r. Pan Andrzej Malinowski Posiada tytut doktora nauk
ekonomicznych. Andrzej Malinowski pracowat w administracji rzagdowej, byt m.in. podsekretarzem stanu w Ministerstwie
Handlu Wewnetrznego i Ustug oraz podsekretarzem stanu w Ministerstwie Rolnictwa i Gospodarki Zywnoéciowej. W 1996
roku Prezes Rady Ministrow powierzyt mu funkcje petnomocnika do spraw organizacji Ministerstwa Gospodarki, nastepnie
zostat w nim sekretarzem stanu. Poset na Sejm, petnit funkcje wiceprzewodniczacego Komisji Stosunkéw Gospodarczych z
Zagranicg oraz pracowat na kierowniczych stanowiskach w spétkach prawa handlowego. Andrzej Malinowski byt cztonkiem
polskiej delegacji sejmowej do Zgromadzenia Parlamentarnego Rady Europy. Jako lider polskich pracodawcéw przewodniczyt
BIAC Polska — Komitetowi Doradczemu ds. Przemystu i Handlu przy OECD. Cztonek Narodowej Rady Integracji Europejskiej
oraz przedstawiciel polskich pracodawcéw w Europejskim Komitecie Ekonomiczno — Spotecznym. W 2005 roku zostat
wybrany pierwszym wiceprezydentem Europejskiej Organizacji Pracodawcéw Przedsiebiorstw Sektora Publicznego. Jest
réwniez reprezentantem Pracodawcow RP w Miedzynarodowej Organizacji Pracodawcéw (IOE). Adres miejsca pracy na Date
Memorandum Pana Andrzeja Malinowskiego: ul. Brukselska 7, 03 — 973 Warszawa (Pracodawcy Rzeczypospolitej Polskiej).

Ponizej przedstawiono informacje na temat innych spétek kapitatowych i osobowych, w ktérych w okresie ostatnich pieciu
lat Pan Andrzej Malinowski: (i) petnit funkcje w organach zarzadzajacych lub nadzorczych, lub (ii) posiadat akcje lub udziaty
lub byt wspdlnikiem, z wytgczeniem spotek publicznych, w ktérych Pan Andrzej Malinowski posiada ponizej 5% ogdlnej liczby

gtosoéw.

Spotka Petniona funkcja E:yD:ir;k'\c/ler;Zsrta:ZLnr:’o?na
Marvipol S.A. cztonek rady nadzorczej tak
British Automotive Polska S.A. cztonek rady nadzorczej tak
Marvipol Development S.A. (dawniej: M .

Automotive Holding 5.A.) cztonek rady nadzorczej tak
Fundacja Green Cross Poland cztonek rady fundacji tak
Fundacja ,,Polski Kongres Gospodarczy” cztonek rady fundaciji tak
Finance Care Sp. z 0.0. cztonek rady nadzorczej nie
OT Logistics S.A. cztonek rady nadzorczej tak
Impel S.A. cztonek rady nadzorczej tak
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Spotka Petniona funkcja E:yD:jcr;kl\jIJZr;is:a:Z:n;o?na
Fundacja Im. Lestawa A. Pagi cztonek rady fundacji nie
Betacom S.A. cztonek rady nadzorczej nie
Collect Consulting S.A. cztonek rady nadzorczej nie
Pracodawcy Rzeczypospolitej Polskiej prezydent tak
Exact Systems S.A. cztonek rady nadzorczej tak

Poza informacjami wskazanymi w powyzszej tabeli, Pan Andrzej Malinowski, w okresie ostatnich 5 lat, (i) nie wystepowat w
charakterze wspdlnika, akcjonariusza, partnera ani (ii) nie petnit zadnych funkcji zarzadczych ani nadzorczych w podmiotach
innych niz Spétka. W okresie ostatnich 5 lat Pan Andrzej Malinowski nie byt, ani nie jest obecnie podmiotem dominujgcym
jakiegokolwiek podmiotu. Pan Andrzej Malinowski nie petni innych funkcji w ramach Spétki. Poza dziatalnoscig na rzecz Spotki
Pan Andrzej Malinowski nie wykonuje zadnej dziatalnosci, ktéra mogtaby miec istotne znaczenie dla Spotki. Pan Andrzej
Malinowski nie posiada obecnie zadnych opcji na akcje Spoéftki, ani zadnych uprawnier z uméw, obligacji zamiennych czy tez
obligacji z prawem pierwszenistwa lub warrantéw subskrypcyjnych. Pan Andrzej Malinowski nie jest aktywnym inwestorem
gietdowym.

Wedtug ztozonego oswiadczenia, Pan Andrzej Malinowski:

= nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji oséb nadzorujgcych lub zarzadzajagcych w podmiotach, ktére w okresie
jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci,

= nie zostat wisany do rejestru dtuznikéw niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie Ustawy o KRS oraz nie zostat
wpisany do réwnowaznego mu rejestru prowadzonego na podstawie przepisdbw prawa panstwa innego niz
Rzeczpospolita Polska,

= nie zostat pozbawiony przez sad upadtosciowy prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek
oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spétce handlowej,
przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu oraz nie zostat skazany prawomocnym
wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatdw XXXII-XXXVIl Kodeksu karnego oraz art. 587, 590 i
591 Kodeksu spétek handlowych lub o réwnowaznych zdarzeniach, ktére miaty miejsce na podstawie przepiséw
prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska,

= nie byl podmiotem toczacego sie oraz zakoriczonego w okresie ostatnich 2 lat przed Datg Memorandum zadnego
postepowania cywilnego, karnego, administracyjnego i karno skarbowego, ktérych wynik ma lub moze mieé
znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.

Pan Andrzej Malinowski nie jest powigzany osobowo z pozostatymi cztonkami organdéw zarzadzajacych oraz nadzorczych
Emitenta, ani osobami zarzgdzajgcymi wyzszego szczebla w ramach Emitenta.

Cztonkowie rodziny Pana Andrzeja Malinowskiego nie posiadajg akcji Emitenta.

Cztonkowie rodziny Pana Andrzeja Malinowskiego nie prowadza dziatalnosci konkurencyjnej wobec Emitenta ani nie
uczestniczg w podmiotach prowadzgcych taka dziatalnos¢.

KRZYSZTOF BREJDAK—- CZLtONEK RADY NADZORCZEJ

Pan Krzysztof Brejdak ma 60 lat i posiada wyksztatcenie wyzsze. W 1985 roku Pan Krzysztof Brejdak ukonczyt studia na
kierunku organizacja produkcji na Akademii Ekonomicznej im. Karola Adamieckiego w Katowicach (obecnie Uniwersytet
Ekonomiczny). Ponadto w 1986 r. ukonczyt studia podyplomowe z zakresu organizacji na Akademii Ekonomiczna w
Katowicach. Od 2012 r. Pan Krzysztof Brejdak prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza pod firma ,Krzysztof Brejdak — Ustugi
Zarzadcze”. Dziatalno$é nie jest konkurencyjna wobec dziatalnosci Emitenta. W okresie od 02.2015 r. do 02.2017 dziatalnos¢
gospodarcza Pana Krzysztofa Brejdaka byta zawieszona. Pan Krzysztof Brejdak swoje doswiadczenie zdobywat m.in. petnigc
funkcje Wiceprezesa Zarzadu Kompanii Weglowej S.A. w latach 2011 — 2014 oraz funkcje zarzadcy komisarycznego w
Powszechnej Spotdzielczej Kasie Oszczednosciowo — Kredytowej w Knurowie. W ostatnim okresie Pan Krzysztof Brejdak na
podstawie umowy zlecenia doradzat spétce Alior Bank S.A. w zwigzku z przejeciem przez Alior Bank S.A. spétdzielczej kasy
oszczednosciowo — kredytowej. W latach 1996 — 1999 Pan Krzysztof Brejdak petnit funkcje Wiceprezesa Zarzadu Banku
Przemystowo - Handlowego S.A., natomiast w latach 1999 — 2006 petnit funkcje Wiceprezesa Zarzadu ING Banku Slgskiego
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S.A. Adres miejsca pracy na Date Memorandum Pana Krzysztofa Brejdak: ul. Kosmiczna 45, 43 — 310 Bielsko — Biata
(dziatalnos¢ gospodarcza Krzysztof Brejdak — Ustugi Zarzadcze).

Ponizej przedstawiono informacje na temat innych spoétek kapitatowych i osobowych, w ktorych w okresie ostatnich pieciu
lat Pan Krzysztof Brejdak: (i) petnit funkcje w organach zarzadzajacych lub nadzorczych, lub (ii) posiadat akcje lub udziaty lub
byt wspdlnikiem, z wytgczeniem spétek publicznych, w ktérych Pan Krzysztof Brejdak posiada ponizej 5% ogodlnej liczby

gtosow.
Czy funkcja jest petniona
Spotka Petniona funkcja i i p
na Date Memorandum?
Marvipol Development S.A. (dawniej: M .
. . cztonek rady nadzorczej tak
Automotive Holding S.A.)
Marvipol S.A. cztonek rady nadzorczej tak
Powszechna Spétdzielcza Kasa Oszczednosciowo . )
. zarzadca komisaryczny nie
— Kredytowa w Knurowie
Wspdlne Przedsiebiorstwo Energetyczne sp. z . . .
. . przewodniczacy rady nadzorczej nie
0.0. (obecnie: Weglokoks Energia sp. z 0.0.)
Kompania Weglowa S.A. wiceprezes zarzadu nie
Zespét Cieptowni Przemystowych Carbo -
Energia sp. z 0.0. (obecnie: Weglokoks Energia | przewodniczacy rady nadzorczej nie
ZCP Spodtka z o.0.
Haldex S.A. przewodniczacy rady nadzorczej nie

Poza informacjami wskazanymi w powyizszej tabeli, Pan Krzysztof Brejdak, w okresie ostatnich 5 lat, (i) nie wystepowat w
charakterze wspdlnika, akcjonariusza, partnera ani (ii) nie petnit zadnych funkcji zarzadczych ani nadzorczych w podmiotach
innych niz Spétka. W okresie ostatnich 5 lat Pan Krzysztof Brejdak nie byt, ani nie jest obecnie podmiotem dominujacym
jakiegokolwiek podmiotu. Pan Krzysztof Brejdak nie petni innych funkcji w ramach Spoétki. Poza dziatalnoscig na rzecz Spotki
Pan Krzysztof Brejdak nie wykonuje zadnej dziatalnosci, ktdra mogtaby mieé istotne znaczenie dla Spotki. Pan Krzysztof nie
posiada obecnie zadnych opcji na akcje Spoétki, ani zadnych uprawnien z umoéw, obligacji zamiennych czy tez obligacji z
prawem pierwszenstwa lub warrantéw subskrypcyjnych. Pan Krzysztof Brejdak nie jest aktywnym inwestorem gietdowym.

Wedtug ztozonego oswiadczenia, Pan Krzysztof Brejdak:

= nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji oséb nadzorujgcych lub zarzadzajacych w podmiotach, ktére w okresie
jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci,

= nie zostat wisany do rejestru dtuznikéw niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie Ustawy o KRS oraz nie zostat
wpisany do réwnowaznego mu rejestru prowadzonego na podstawie przepisébw prawa panstwa innego niz
Rzeczpospolita Polska,

= nie zostat pozbawiony przez sad upadtosciowy prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek
oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spotce handlowej,
przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu oraz nie zostat skazany prawomocnym
wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatéw XXXIII-XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, 590 i
591 Kodeksu spoétek handlowych lub o réwnowaznych zdarzeniach, ktére miaty miejsce na podstawie przepisow
prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska,

=  nie byt podmiotem toczgcego sie oraz zakoriczonego w okresie ostatnich 2 lat przed Datg Memorandum zadnego
postepowania cywilnego, karnego, administracyjnego i karno skarbowego, ktérych wynik ma lub moze mieé
znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.

Pan Krzysztof Brejdak nie jest powigzany osobowo z pozostatymi cztonkami organdéw zarzgdzajgcych oraz nadzorczych
Emitenta, ani osobami zarzgdzajgcymi wyzszego szczebla w ramach Emitenta.

Cztonkowie rodziny Pana Krzysztofa Brejdaka nie posiadajg akcji Emitenta.

Cztonkowie rodziny Pana Krzysztofa Brejdaka nie prowadza dziatalnosci konkurencyjnej wobec Emitenta ani nie uczestnicza
w podmiotach prowadzgcych taka dziatalnosc.
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21.3. Konflikt intereséw

Konflikt interesdw moze pojawic sie w zwigzku z posiadaniem przez Pana Mariusza Wojciecha Ksigzek, petnigcego funkcje
Prezesa Zarzgdu Emitenta oraz prezesa zarzadu Spotki Dzielonej, facznie z podmiotami od niego zaleznymi (Ksigzek Holding
sp. z 0.0. za posrednictwem MK Holding s.a r.l.), 85.800 akcji Spotki, reprezentujgcych tacznie 84,95% udziatu w kapitale
zaktadowym Spétki. Ponadto, w wyniku Podziatu, zostanie mu przyznanych bezposrednio 2.077.592 akcji Emitenta, a spdtce
od niego zaleznej — Ksigzek Holding sp. z 0.0. (w ktdrej to spotce Ksigzek Holding Sp. z 0.0. Pan Mariusz Wojciech Ksigzek petni
réwniez funkcje prezesa zarzadu) - 27.428.131 akcji Emitenta. W konsekwencji po Podziale, Pan Mariusz Wojciech Ksigzek
bedzie posiadat 29.591.523 akcji Emitenta, z czego 2.077.692 bezposrednio, natomiast 27.513.831 za posrednictwem spotki
zaleznej — Ksigzek Holding sp. z 0.0. Wyzej opisana sytuacja moze wywotywac konflikty intereséw pomiedzy interesami Pana
Mariusza Wojciecha Ksigzek jako akcjonariusza Spétki (ktdry posiada akcje Spétki zaréwno bezposrednio, jak rowniez za
posrednictwem podmiotu od niego zaleznego), a jego obowigzkami wobec Emitenta z tytutu petnienia funkcji w Zarzadzie
Emitenta.

Ponadto konflikt moze pojawi¢ sie w zwigzku z posiadaniem przez Cztonka Zarzagdu Emitenta oraz Spétki Dzielonej Pana
Mariusza Potawskiego 269.728 akcji spotki Marvipol S.A. W wyniku Podziatu, Pan Mariusz Potawski bedzie posiadat 269.728
akcji Emitenta, co moze wywotywac konflikty intereséw pomiedzy interesami Pana Mariusza Potawskiego jako akcjonariusza
Emitenta, a jego obowigzkami wobec Emitenta z tytutu petnienia funkcji w Zarzadzie Emitenta.

Konflikt intereséw moze pojawic¢ sie w zwigzku z petnieniem réwnoczesnie funkcji przez Pana Mariusza Wojciecha Ksigzek
Prezesa Zarzgdu Emitenta, prezesa zarzadu Spotki Dzielonej oraz prezesa zarzadu spotek zaleznych od Spoétki Dzielonej
prowadzacych dziatalno$¢ motoryzacyjng [British Automotive Polska S.A. (dawniej: JLR Polska S.A., JLR Polska sp. z 0.0.),
British Automotive tddz sp. z 0.0. (dawniej: JLR £6dz sp. z 0.0.), British Automotive Gdansk sp. z 0.0. (dawniej: JLR Gdansk sp.
z 0.0.), British Automotive Centrum sp. z 0.0. (dawniej: JLR Centrum sp. z 0.0.), Projekt 07 Sp. z 0.0., AML Polska sp. z 0.0. oraz
British Automotive Silesia sp. z 0.0.]. Wyzej opisana sytuacja moze wywotywac konflikty intereséw pomiedzy interesami Pana
Mariusza Wojciecha Ksigzek jako prezesa zarzadu Spoétki Dzielonej, prezesa zarzadu spétek zaleznych od Spoétek Dzielonych
prowadzacych dziatalno$¢ motoryzacyjng [British Automotive Polska S.A. (dawniej: JLR Polska S.A., JLR Polska sp. z 0.0.),
British Automotive £6dz sp. z 0.0. (dawniej: JLR £6dz sp. z 0.0.), British Automotive Gdansk sp. z 0.0. (dawniej: JLR Gdansk sp.
z 0.0.), British Automotive Centrum sp. z 0.0. (dawniej: JLR Centrum sp. z 0.0.), Projekt 07 Sp. z 0.0., AML Polska Sp. z 0.0.
oraz British Automotive Silesia sp. z 0.0.], a jego obowigzkami wobec Emitenta z tytutu petnienia funkcji w Zarzadzie Emitenta.

Konflikt intereséw moze pojawié sie w zwigzku z petnieniem réwnoczesnie funkcji przez Pana Mariusza Potawskiego Cztonka
Zarzadu Emitenta oraz cztonka zarzadu Spoétki Dzielonej. Wyzej opisana sytuacja moze wywotywac konflikty intereséw
pomiedzy interesami Pana Mariusza Potawskiego jako cztonka zarzadu Spétki Dzielonej, a jego obowigzkami wobec Emitenta
z tytutu petnienia funkcji w Zarzadzie Emitenta.

Konflikt intereséw moze pojawic sie w zwigzku z petnieniem réwnoczesnie funkcji w radzie nadzorczej Spotki Dzielonej oraz
Radzie Nadzorczej Emitenta przez Pana Aleksandra Piotra Chtopeckiego, Pana Wiestawa Mariusza Rézackiego oraz Pana
Krzysztofa Brejdaka. Wyzej opisana sytuacja moze wywotywac konflikty intereséw pomiedzy interesami Pana Aleksandra
Piotra Chtopeckiego, Pana Wiestawa Mariusza Rdzackiego oraz Pana Krzysztofa Brejdaka jako cztonkdw rady nadzorczej Spétki
Dzielonej, a ich obowigzkami wobec Emitenta z tytutu petnienia funkcji w Radzie Nadzorczej Emitenta.

Konflikt intereséw moze pojawic sie w zwigzku z petnieniem réwnoczesnie funkcji w radzie nadzorczej Spétki Dzielonej, radzie
nadzorczej British Automotive Polska S.A. (dawniej: JLR Polska S.A., JLR Polska sp. z 0.0.) (spdtka zalezna od Spoétki Dzielonej
prowadzgca dziatalno$¢ motoryzacyjng) oraz Radzie Nadzorczej Emitenta przez Pana Wiestawa Tadeusza tatata oraz Pana
Andrzeja Malinowskiego. Wyzej opisana sytuacja moze wywotywac konflikty interesdw pomiedzy interesami Pana Wiestawa
Tadeusza tatata oraz Pana Andrzeja Malinowskiego jako cztonkéw rady nadzorczej Spétki Dzielonej, jako cztonkéw rady
nadzorczej British Automotive Polska S.A. (dawniej: JLR Polska S.A., JLR Polska sp. z 0.0.) (spotka zalezna od Spétki Dzielonej
prowadzaca dziatalnos¢ motoryzacyjng), a ich obowigzkami wobec Emitenta z tytutu petnienia funkcji w Radzie Nadzorczej
Emitenta.

Konflikt intereséw moze pojawic sie ze wzgledu na fakt, iz Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej Spétki Pan Wiestaw tatata
jest komplementariuszem w spétce pod firmg BDO Legal tatata i Wspdlnicy Sp. k. z siedzibg w Krakowie, ktdra to spdtka
Swiadczy ustugi prawne na rzecz spoétki Marvipol S.A. oraz spotek zaleznych od Marvipol S.A., a takze na rzecz Emitenta, w tym
Swiadczy ustugi zwigzane z procesem Podziatu. Konflikt interesow mogt pojawic sie rowniez ze wzgledu na fakt, iz
Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej Spotki Pan Wiestaw tatata jest Prezesem Zarzadu oraz wspdlnikiem w spoétce Consulting
Gospodarczy sp. z 0.0., ktdra to spdtka swiadczyta ustugi na rzecz spoétki Marvipol S.A. oraz spotek zaleznych od Marvipol S.A.
W ocenie Spétki wskazane konflikty intereséw nie beda miaty znaczenia dla dziatalnosci Spétki ze wzgledu na obowigzujace
Pana Wiestawa tatate zasady etyki przyjete przez samorzad zawodowy radcéw prawnych.
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Konflikt intereséw moze pojawi¢ sie ze wzgledu na fakt, iz matzonka Pana Mariusza Wojciecha Ksigzek petnigcego funkcje
Prezesa Zarzadu Emitenta jest siostrg matzonki Pana Mariusza Potawskiego petnigcego funkcje Cztonka Zarzadu Emitenta.
Wyzej opisane powigzanie potencjalnie moze wywotywac konflikty intereséw pomiedzy ich obowigzkami wobec Emitenta a
ich prywatnymi interesami.

Zgodnie z oswiadczeniem Emitenta, wsrdd cztonkéw Zarzadu oraz wsrdd cztonkéw Rady Nadzorczej nie wystepujg inne niz
wymienione powyzej potencjalne konflikty intereséw pomiedzy obowigzkami wobec Emitenta a ich prywatnymi interesami
lub innymi obowigzkami.

21.4. Umowy zawarte odnosnie powotania cztonkéw organéw

Wedtug najlepszej wiedzy Emitenta nie istniejg zadne umowy ani porozumienia za znaczgcymi akcjonariuszami, klientami,
dostawcami lub innymi osobami, na mocy ktérych osoby zarzadzajace i nadzorujace zostaty wybrane do petnienia funkcji w
Zarzadzie lub Radzie Nadzorczej Emitenta albo petnienia funkcji oséb zarzgdzajgcych wyzszego szczebla, z wyjgtkiem
osobistego uprawnienia przyznanego spotce pod firma Ksigzek Holding sp. z 0.0. Zgodnie ze Statutem Emitenta, spotce Ksigzek
Holding sp. z 0.0. przystuguje osobiste uprawnienie do powotywania i odwotywania czterech cztonkéw Zarzadu. Cztonkom
Zarzadu powotanym przez te spotke, spotka Ksigzek Holding sp. z 0.0. moze powierzy¢ petnienie funkcji Prezesa Zarzadu lub
Wiceprezesow Zarzadu. Ponadto, spdtce Ksigzek Holding sp. z 0.0. przystuguje osobiste uprawnienie do powotywania i
odwotywania cztonkéw Rady Nadzorczej Emitenta w nastepujacej liczbie: (a) w przypadku piecioosobowej Rady Nadzorczej
Emitenta spotce Ksigzek Holding sp. z 0.0. przystuguje uprawnienie osobiste do powotywania i odwotywania trzech Cztonkéw
Rady Nadzorczej Emitenta, oraz do powierzania cztonkowi Rady funkcji Przewodniczacego i Wiceprzewodniczgcego Rady
Nadzorczej, natomiast (b) w przypadku szescioosobowej i siedmioosobowej Rady Nadzorczej Emitenta, spotce Ksigzek
Holding sp. z 0.0. przystuguje uprawnienie do powotywania i odwotywania czterech Cztonkéw Rady Nadzorczej Emitenta oraz
do powierzania cztonkowi Rady funkcji Przewodniczgcego i Wiceprzewodniczgcego Rady Nadzorczej. Osobiste uprawnienia
spotki Ksigzek Holding sp. z 0.0. trwajg tak dtugo jak spdtka Ksigzek Holding sp. z 0.0. jest uprawniona do wykonywania praw
z akcji reprezentujgcych co najmniej 1/5 kapitatu zaktadowego Spotki. W dniu 7 wrzesnia 2017 roku spdtka Ksigzek Holding
Sp. z 0.0. ztozyta o$wiadczenie Emitentowi, iz: (1) po wprowadzeniu wszystkich akgji serii A, B oraz C do obrotu na rynku
regulowanym prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. spétka Ksigzek Holding Sp. z 0.0. ztozy
whniosek do Zarzagdu Emitenta o zamieszczenie w porzgdku obrad najblizszego walnego zgromadzenia akcjonariuszy Emitenta
punktu dotyczgcego zmiany tresci § 6 ust. 3 Statutu Emitenta, w ten sposdb, ze osobiste uprawnienia spotki Ksigzek Holding
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie opisane w Statucie do powotywania i odwotywania
okreslonej liczby cztonkdéw Zarzadu, do powierzania funkcji Prezesa Zarzadu i Wiceprezesa Zarzgdu, do powotywania i
odwotywania okreslonej liczby cztonkdw Rady Nadzorczej lub do powierzania funkcji Przewodniczgcego Rady Nadzorczej i
Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej przez spétke Ksigzek Holding Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Warszawie, trwaja tak dtugo jak spotka Ksigzek Holding Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie jest
uprawniona do wykonywania praw z akcji reprezentujacych co najmniej 1/4 kapitatu zaktadowego Spotki, (2) na zwotanym
przez Emitenta walnym zgromadzeniu akcjonariuszy Emitenta z przedmiotem obrad przewidujacym zmiane tresci § 6 ust. 3
Statutu Emitenta zgodnie z punktem 1) powyzej, Ksigzek Holding Sp. z 0.0. odda gtosy ze wszystkich posiadanych przez siebie
akcji Emitenta za podjeciem uchwaty w sprawie zmiany tresci § 6 ust. 3 Statutu Emitenta, w ten sposob, ze osobiste
uprawnienia spotki Ksigzek Holding Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie opisane w Statucie do
powotywania i odwotywania okreslonej liczby cztonkéw Zarzadu, do powierzania funkcji Prezesa Zarzadu i Wiceprezesa
Zarzadu, do powotywania i odwotywania okreslonej liczby cztonkéw Rady Nadzorczej lub do powierzania funkcji
Przewodniczagcego Rady Nadzorczej i Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej przez spotke Ksigzek Holding Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, trwajg tak dtugo jak spotka Ksigzek Holding Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie jest uprawniona do wykonywania praw z akcji reprezentujacych co najmniej 1/4
kapitatu zaktadowego Spofki.

21.5. Uzgodnione ograniczenia w zbywaniu akcji Emitenta

Wedtug najlepszej wiedzy Emitenta nie zostaty uzgodnione przez cztonkdw Zarzadu oraz cztonkédw Rady Nadzorczej zadne
ograniczenia w zakresie zbycia w okreslonym czasie akcji Emitenta znajdujacych sie w ich posiadaniu.

21.6. Data zakonczenia obecnej kadencji oraz okres przez jaki cztonkowie organéw administracyjnych,
zarzadzajacych i nadzorujacych sprawowali swoje funkcje

Zgodnie z § 12 ust. 4 Statutu Emitenta, kadencja kazdego cztonka Zarzadu wynosi 2 lata. Obecni cztonkowie Zarzadu w
osobach: Pana Mariusza Wojciecha Ksigzek — Prezesa Zarzadu oraz Pana Mariusza Potawskiego — Cztonka Zarzgdu zostali
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powotani w sktad Zarzadu w drodze wykonania uprawnienia osobistego przystugujgcego spodtce pod firma Ksigzek Holding
sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie z dniem 11 sierpnia 2016 r. Kadencja kazdego z Cztonkdw Zarzgdu zakonczy sie w dniu 11
sierpnia 2018 r.

Natomiast zgodnie z § 17 ust. 2 Statutu Emitenta, kadencja cztonka Rady Nadzorczej wynosi 3 lata. Obecni cztonkowie Rady
Nadzorczej w osobach: Pana Aleksandra Chtopeckiego — Przewodniczacego Rady Nadzorczej, Pana Wiestawa Tadeusza tataty
— Wiceprzewodniczgcego Rady Nadzorczej oraz Pana Andrzeja Malinowskiego — Cztonka Zarzadu zostali powotani w sktad
Rady Nadzorczej w drodze wykonania uprawnienia osobistego przystugujacego spétce pod firmg Ksigzek Holding sp. z 0.0. z
siedzibg w Warszawie z dniem 17 sierpnia 2016 r. Pozostali dwaj cztonkowie Rady Nadzorczej w osobach: Pana Wiestawa
Mariusza Rézackiego — Cztonka Rady Nadzorczej oraz Pana Krzysztofa Brejdaka — Cztonka Rady Nadzorczej zostali powotani
w sktad Rady Nadzorczej na podstawie uchwaty nr 5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Emitenta z dnia
17 sierpnia 2016 r. w sprawie powotania cztonkdéw Rady Nadzorczej. Kadencja kazdego z cztonkéw Rady Nadzorczej zakonczy
sie w dniu 17 sierpnia 2019 r.

21.7. Informacje o komisji ds. Audytu i komisji ds. Wynagrodzen emitenta, dane cztonkéw danej komisji
oraz podsumowanie zasad funkcjonowania tych komisji

Uchwatg nr 3 z dnia 29 wrzesnia 2016 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Emitenta postanowito ustanowi¢
w ramach Rady Nadzorczej Emitenta Komitet ds. Audytu i Komitet ds. Wynagrodzen.

Na mocy uchwaty nr 4 Rady Nadzorczej Emitenta z dnia 30 wrzesnia 2016 r. w sktad Komitetu Audytu zostali powotani: Pan
Aleksander Chtopecki, Pan Krzysztof Brejdak oraz Pan Wiestaw Mariusz Rézacki. Uchwatg nr 5 Rady Nadzorczej Emitenta z
dnia 30 wrzesnia 2016 r. na Przewodniczacego Komitetu Audytu zostat wybrany Pan Wiestaw Mariusz Rdzacki.

Na mocy uchwaty nr 4 Rady Nadzorczej Emitenta z dnia 30 wrzesnia 2016 r. w sktad Komitetu Wynagrodzen zostali powotani:
Pan Wiestaw tatata, Pan Krzysztof Brejdak oraz Pan Aleksander Chtopecki. Uchwatg nr 6 Rady Nadzorczej Emitenta z dnia 30
wrzesnia 2016 r. na Przewodniczgcego Komitetu Audytu zostat wybrany Pan Krzysztof Brejdak.

Warunki niezaleznosci od Spétki i podmiotdw z nig powigzanych wskazanych w ustawie z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych
rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (Dz.U.2017.1089), spetniajg nastepujgcy Cztonkowie Rady
Nadzorczej: Pan Krzysztof Brejdak, Pan Wiestaw Mariusz Rézacki, Pan Aleksander Chtopecki, Pan Andrzej Malinowski.

Warunki niezaleznosci od Spétki i podmiotdw z nig powigzanych wskazanych w dokumencie Dobre Praktyki Spétek
Notowanych na GPW, przyjetym uchwatg nr 26/1413/2015 Rady Nadzorczej Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie
S.A. z dnia 13 pazdziernika 2015 roku, spetniaja nastepujacy Cztonkowie Rady Nadzorczej: Pan Krzysztof Brejdak, Pan Wiestaw
Mariusz Rézacki, Pan Aleksander Chtopecki, Pan Andrzej Malinowski.

Kwalifikacje w zakresie rachunkowosci lub badania sprawozdan finansowych zgodnie z ustawg z dnia 11 maja 2017 r. o
biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (Dz.U.2017.1089) posiada Pan Krzysztof Brejdak, Pan
Wiestaw Mariusz Rézacki oraz Pan Aleksander Chtopecki. Kwalifikacje w zakresie rachunkowosci lub badania sprawozdan
finansowych Pana Wiestawa Mariusza Rozackiego sg zwigzane z wieloletnim petnieniem funkcji przez niego w zarzadach
spotek publicznych (m. in. Rafako S.A. oraz PBG S.A.). Kwalifikacje w tym zakresie Pana Krzysztofa Brejdaka sg zwigzane z
wieloletnim petnieniem przez niego funkcji w zarzgdach spétek, w tym rowniez w zarzgdach bankéw (m. in. w latach 1996 —
1999: Wiceprezes Zarzadu Banku Przemystowo — Handlowego S.A., w latach 1999 — 2006: Wiceprezes Zarzagdu w ING Bank
Slaski S.A., w latach 2011 — 2014: Wiceprezes Zarzadu w Kompanii Weglowej S.A.). Kwalifikacje w tym zakresie Pana
Aleksandra Chtopeckiego sg zwigzane z 10 letnim petnieniem przez niego funkcji w Radzie Nadzorczej Spotki Dzielonej.

Wiedze i umiejetnosci z zakresu branzy, w ktdrej dziata Emitent oraz Oddziat Marvipol zgodnie z art. 129 ust. 5 ustawy z dnia
11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (Dz.U.2017.1089), posiada Pan
Krzysztof Brejdak, Pan Wiestaw Mariusz Rézacki oraz Pan Aleksander Chtopecki. Jednoczes$nie Emitent wskazuje, iz: (1) Pan
Aleksander Chtopecki posiada wiedze w zakresie prawnych i finansowych aspektow dziatalnosci deweloperskiej, ktérg nabyt
w trakcie 10 lat petnienia funkcji w Radzie Nadzorczej Spotki Dzielonej, (2) Pan Krzysztof Brejdak posiada wiedze w zakresie
finansowania dziatalnosci deweloperskiej, ktéra nabyt w trakcie 7 lat petnienia funkcji w zarzadzie ING Bank Slgski S.A., Pan
Wiestaw Mariusz Rozacki posiada wiedze w zakresie technicznych i budowlanych aspektéw dziatalnosci deweloperskiej, ktérg
nabyt w trakcie ponad 12 lat petnienia funkcji w zarzgdach Energomontaz Pétnoc S.A., Rafako S.A. oraz PBG S.A.
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22. Struktura akcjonariatu

Na Dzien zatwierdzenia Memorandum jedynymi akcjonariuszami Emitenta posiadajagcymi 100% udziatu w kapitale
zaktadowym oraz w gtosach na WZA s3a:

udziat w kapitale

liczba akcji - liczba gtoséw na WZ  udziat gtoséw na Wz
Ksigzek Holding Sp z 0.0.* 85 700 84,85% 85 700 84,85%
Mariusz Wojciech Ksigzek* 100 0,10% 100 0,10%
Inne podmioty 15 200 15,05% 15200 15,05%
RAZEM 101 000 100% 101 000 100%

* Podmioty blisko ze sobq zwigzane

W zwigzku z podziatem Spétki Marvipol S.A. dokonuje sie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Emitenta poprzez emisje
(w drodze oferty publicznej) 41.551.852 sztuk Akcji Podziatowych serii C, ktére zostang objete przez dotychczasowych
akcjonariuszy Marvipol S.A. (w zamian za przeniesiong zorganizowang cze$¢ majatku spétki Marvipol S.A.).

Ze wzgledu na fakt, ze Akcje Podziatowe Emitenta zostang przydzielone akcjonariuszom posiadajgcym w Dniu Referencyjnym
akcje spotki Marvipol S.A. w proporcji 1:1 oraz biorgc pod uwage (1) strukture akcjonariatu spétki Marvipol S.A. na Date
Memorandum oraz (2) strukture akcjonariatu posiadajacych akcje serii A i B Emitenta to w dniu przydziatu rozwodnienie
akcjonariatu Emitenta bedzie sie ksztattowato w sposéb nastepujacy:

udziat w kapitale

liczba akgji B - liczba gtoséw na WZ  udziat gtoséw na Wz
Ksigzek Holding Sp z 0.0.* 27513831 66,05% 27 513 831 66,05%
Mariusz Wojciech Ksigzek* 2077 692 4,99% 2077 692 4,99%
Pioneer Pekao TFI S.A. 2308 423 5,54% 2308 423 5,54%
TFIPZU S.A. 2148771 5,16% 2148771 5,16%
Free Float 7 604 135 18,26% 7 604 135 18,26%
RAZEM 41 652 852 100% 41 652 852 100%

* Podmioty blisko ze sobq zwiqzane

Zgodnie z oswiadczeniem ztozonym przez Pana Mariusza Wojciecha Ksigzek, w okresie 2 lat poprzedzajacych Date
Memorandum, wobec Pana Mariusza Wojciecha Ksigzek nie toczyto sie i nie toczy sie zadne postepowanie cywilne, karne,
administracyjne i karnoskarbowe, ktérych wynik ma lub moze mieé znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.

23. Transakcje z podmiotami powigzanymi

W okresie poczawszy od dnia 1 stycznia 2016 roku do Daty Memorandum Emitent byt strong transakcji z podmiotami
powigzanymi. Ponadto w okresie od dnia 1 stycznia 2016 roku do Daty Memorandum zawierane byly transakcje pomiedzy
podmiotami powigzanymi w ramach Grupy Oddziatu Marvipol. W ocenie Emitenta wszystkie transakcje zawarte pomiedzy
Oddziatem Marvipol (jednostka dominujagca w Grupie Oddziatu Marvipol powstaty w ramach struktur Marvipol S.A.) i
podmiotami powigzanymi tworzgcymi Grupe Oddziatu Marvipol zawarte zostaty na warunkach rynkowych, réwnorzednych z
tymi, ktére obowiazujg w transakcjach zawieranych z podmiotami trzecimi.

Ponizej przedstawiono zestawienia transakcji handlowych zawartych odrebnie przez Emitenta z podmiotami powigzanymi
oraz przez Oddziat Marvipol z podmiotami powigzanymi.

23.1. Transakcje Emitenta z podmiotami powigzanymi w okresie od 1.01.2016 roku do 31.12.2016 roku

W 2016 roku Emitent dokonywat transakcji z nastepujgcymi podmiotami powigzanymi:

- Marvipol S.A.

- British Automotive Polska S.A. (dawniej: JLR Polska Sp. z 0.0.)
- Mariusz Ksigzek — prezes Zarzadu

- Mariusz Potawski - cztonek Zarzadu od 11.08.2016
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Tabela 23.1.1.: Transakcje zakupu i sprzedazy towardw i ustug zawarte przez Emitenta z podmiotami powigzanymi w
okresie 01.01.2016 r.—31.12.2016 r. (w tys. zt) — (szczegotowy wykaz transakcji zakupu i sprzedazy towaréw i ustug zawiera
tabela 23.1.2. ponizej)

British Automotive Polska
. S.A.
01.01.2016-31.12.2016 Marvipol S.A. (dawniej: JLR Polska Sp. z SUMA
0.0.)
Sprzedaz 0 0 0
Zakup 8 4 12
British Automotive Polska
. S.A.
31.12.2016 Marvipol S.A. (dawniej: JLR Polska Sp. z SUMA
0.0.)
Naleznosci z tytutu dostaw i 0 0 0
ustug
Zobowigzania z tytutu dostaw i 1 0 1
ustug

Zrédto: Emitent

Tabela 23.1.2.: Szczeg6towy wykaz transakcji zakupu towardow i ustug przez Emitenta na rzecz jednostek powigzanych
British Automotive Polska

. S.A.
01.01.2016-31.12.2016 Marvipol S.A. (dawniej: JLR Polska Sp. z SUMA
0.0.)
Ustugi ksiegowe 6 1] 6
Najem 2 4 6

Zrédto: Emitent
Tabela 23.1.3.: Wynagrodzenia brutto Cztonkéw Zarzadu w okresie 01.01.2016 r. —31.12.2016 r. (w tys. zi)

Osoba petnigca funkcje w Zarzadzie Emitenta Wynagrodzenie w Marvipol Development S.A.
Mariusz Wojciech Ksigzek - prezes Zarzadu
Mariusz Potawski - cztonek Zarzadu od 11.08.2016 3
Zrédfo: Emitent

23.2. Transakcje Emitenta z podmiotami powigzanymi w okresie od 1.01.2017 r. do Daty Memorandum
W 2017 roku do Daty Memorandum dokonywat transakcji z nastepujacymi podmiotami powigzanymi:

- Marvipol S.A.

- British Automotive Polska S.A. (dawniej: JLR Polska Sp. z 0.0.)

- Marvipol Development 6 sp. z 0.0. (dawniej: Projekt 09 sp. z 0.0.)
- Mariusz Ksigzek — prezes Zarzadu

- Mariusz Potawski - cztonek Zarzadu od 11.08.2016

Tabela 23.2.1.: Transakcje zakupu i sprzedazy towardw i ustug zawarte przez Emitenta z podmiotami powigzanymi w
okresie 01.01.2017 r. do Daty Memorandum (w tys. zt) — (szczegotowy wykaz transakcji zakupu i sprzedazy towarow i ustug
zawiera tabela 23.2.2 i 23.2.3 ponizej)

British Automotive Marvipol
Polska S.A Development 6 sp.
01.01.2017-Data Memorandum Marvipol S.A. L z 0.0. (dawniej: SUMA
(dawniej: JLR .
Projekt 09 sp. z
Polska Sp. z 0.0.)
0.0.)
Sprzedaz 0 0 698 698
Zakup 4 4 0 8
British Automotive Marvipol
Polska S.A. Development 6 sp.
Data Memorandum Marvipol S.A. (dawniej: JLR z 0.0. (dawniej: SUMA
Polska Sp. z 0.0.) Projekt 09 sp. z
0.0.)
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 0 0 0 0
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 1 0 0 1

Zrédfo: Emitent
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Tabela 23.2.2.: Szczeg6towy wykaz transakcji zakupu towardw i ustug przez Emitenta na rzecz jednostek powigzanych

British Automotive Polska
01.01.2017-Data . S.A.
Memorandum Marvipol S.A. (dawniej: JLR Polska Sp. z SUMA
0.0.)
Ustugi ksiegowe 4 0 4
Najem 0 4 4

Zrédto: Emitent

Tabela 23.2.3.: Szczeg6towy wykaz transakcji sprzedazy towardw i ustug przez Emitenta na rzecz jednostek powigzanych
Marvipol Development 6 sp. z 0.0.
(dawniej: Projekt 09 sp. z 0.0.)
Posrednictwo w sprzedazy nieruchomosci 698 698

Zrédto: Emitent

01.01.2017-Data Memorandum SUMA

Tabela 23.2.4.: Wynagrodzenia brutto Cztonkéw Zarzadu w okresie 01.01.2017 r. do Daty Memorandum (w tys. zt)

Wynagrodzenie w Marvipol
Development S.A.

Mariusz Wojciech Ksigzek - prezes Zarzadu 10

Mariusz Potawski - cztonek Zarzadu od 11.08.2016 8

Zrédto: Emitent

Osoba petnigca funkcje w Zarzadzie Emitenta

23.3.Transakcje Oddziatu Marvipol z podmiotami powigzanymi w okresie od 1.01.2016 roku do 31.12.2016
roku

W 2016 roku dokonywane byty transakcje miedzy nastepujgcymi podmiotami powigzanymi:

Podmioty powigzane:

1. Marvipol S.A.

2. Prosta Tower Sp. z 0. 0. (dawniej: Marvipol Development Sp. z 0.0.)

3.  Mokotéw Park Sp. z o.0.

4. Prosta32Sp.zo.o.

5. Marvipol TM Sp. z 0.0.

6. Marvipol Development 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k.(dawniej: Marvipol Property Sp. z 0.0. )
7. P.Z-BUDSp.zo.0.*

8. Marvipol Estate Sp. z 0.0.

9. Central Park Ursynéw 1 Sp z 0.0.

10. Central Park Ursynéw 2 Sp z 0.0.

11. Projekt 01 Sp. z 0.0. (dawniej: Marvipol Management Sp. z 0.0.)

12. Marvipol Development 1 Sp. z 0.0 (dawniej: Gdanski City Center Sp z 0.0.)

13. Verbis Gamma Sp.z 0.0.*

14. Verbis Gamma BIS Sp. z 0.0. (dawniej: Verbis Gamma Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA)*
15. Marvipol Development 2 Sp. z 0.0.

16. Projekt 03 Sp. z 0.0.

17. Marvipol Development 05 Sp. z 0.0. (dawniej: Projekt 05 sp. z 0.0.)

18. Riviera Park Sp. z 0.0. (dawniej: Projekt 04 sp. z 0.0.)

19. Projekt 06 Sp. z 0.0.

20. Projekt 07 Sp.z o.0.

21. Projekt 08 Sp.z o.0.

22. Projekt 09 Sp.z o.0.

23. Bemowo Residence Sp. z 0.0.

24. Projekt 10 Sp. z 0.0.

25. Projekt 888 Sp. z 0.0.

26. Marvipol Development S.A. (dawniej: M Automotive Holding S.A.)

27. PDC Industrial Center 63 Sp. z 0.0. — podmiot powigzany od dnia 07.12.2016 r.
28. PDC Industrial Center 60 Sp. z 0.0. - podmiot powigzany od dnia 03.08.2016 r.
29. Industrial Center 37 Sp. z 0.0.

30. Projekt 011 S.A.
* podmioty powigzane do dnia potgczenia z Marvipol TM Sp. z 0.0., tj. do 8.12.2016
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Cztonkowie Zarzadu, Rady Nadzorczej Marvipol S.A., Kierownicy Oddziatu Marvipol lub ich podmioty powigzane:

LN AEWNE

[ S S Y
Eal o

Mariusz Ksigzek

Mariusz Potawski

Aleksander Chtopecki

Wiestaw Rézacki

Wiestaw tatata

Krzysztof Brejdak

Mariusz Ksigzek Bilion

“Genesis” Mariusz Potawski

BDO Legal tatata | Wspdlnicy sp. k.
Ksigzek Holding Sp. Z o0.0.

KH 1 sp. z 0.0. (dawniej: MWK Polska Sp. z 0.0.)
Euro-Consulting Claudia Ksigzek

. Jacek Bielecki (kierownik Oddziatu Marvipol do 1 sierpnia 2016 r.)

Ewa Zajac (kierownik Oddziatu Marvipol od 1 sierpnia 2016 r.)
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Tabela 23.3.1.: Transakcje zakupu i sprzedazy towardéw i ustug zawarte przez Oddziat Marvipol z podmiotami powigzanymi w okresie 1.01.2016 r. do 31.12.2016 r. (w tys. zt) — (szczegétowy
wykaz transakcji zakupu i sprzedazy towaréw i ustug zawiera tabela 23.3.4 i 23.3.5 ponizej)

01.01.2016- 31.12.2016 31.12.2106
Sprzedai Zakup Naleznosci z tytutu dostaw i Zobowiazan.ia z tytutu
ustug dostaw i ustug

Prosta Tower sp. z 0.0. 182 1844 1 7
Mokotow Park sp. z 0.0. 11 - 1 -
Prosta 32 sp. z o0.0. 11 - 154 -
Marvipol TM sp. z 0.0.* 158 1870 5 141
Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. sp.k. (dawniej Marvipol

3264 - 99 -
Property Sp. z 0.0.)
Marvipol Estate sp. z 0.0. 135 - 1 -
Central Park Ursynéw 1 sp. z 0.0. 11 - 1 -
Central Park Ursynéw 2 Sp. z o.0. 11 - 1 -
Projekt 01 sp. z o0.0. 86 - 1 -
Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. 6 - 1 -
Marvipol Development 2 Sp. z 0.0. 27 - 1 -
Projekt 03 Sp. z 0.0. 11 - 1 -
Marvipol Development 05 Sp. z o.0. 11 - 1 -
Riviera Park Sp. z 0.0. 11 - 1 -
Projekt 06 Sp. z 0.0. 11 - 1 -
Projekt 07 Sp. z 0.0. 11 - 1 -
Projekt 08 Sp. z 0.0. 11 - 1 -
Projekt 09 Sp. z 0.0. 11 - 1 -
Bemowo Residence Sp. z 0.0. 11 - 1 -
Projekt 10 Sp. z 0.0. 7 - 1 -
Projekt 888 Sp. z 0.0. 12 - 2 -
Projekt 011 SA 1 - 1 -
SUMA 4010 3714 278 148

* facznie z przejetymi w dniu 8 grudnia 2016 r. spdétkami: P.Z.-BUD sp. z 0.0., Verbis Gamma Bis sp. z 0.0. oraz Verbis Gamma sp. z 0.0.
Zrédto: Mavipol S.A.
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Tabela 23.3.2.: Transakcje zakupu i sprzedazy towaréw i ustug zawarte miedzy podmiotami w Grupie (bez Oddziatu Marvipol - wykazany w tabeli nr 23.3.1) w okresie od 1.01.2016 r. do
31.12.2016r. (w tys. zt)

Odbiorca Sprzedawca Saldo Obroty razem Tytut transakgji Obroty
Marvipol TM Sp. z 0.0. Prosta Tower Sp. z 0.0. 0 92 Dzierzawa dachu pod reklame 92
Prosta Tower Sp. z 0.0. Prosta 32 Sp. z 0.0. 401 0 Inwestorstwo zastepcze 0
Central Park Ursynow 1 Sp. 2 0.0. Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. 1 676 Refaktury kosztow energii elektrycznej, cieplnej i zuzycia 676
Sp.k. wody

i Roboty budowlane 23736
Marvipol Development 15p. 2 0.0 | 4 park Ursynéw 1 Sp. z0.0. |7 277 24 853 y
Sp.k. Inwestorstwo zastepcze 1117

i Opfata za uzywanie i korzystanie ze znakdéw towarowych 3188
Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. Marvipol TM sp. 2 0.0. 414 4435 p Y Yy y
Sp.k. Ustugi marketingowe 1247
Projekt 01 sp. z 0.0. Marvipol TM sp. z 0.0. 110 961 Ustugi marketingowe 961
Marvipol Development 2 sp. z 0.0. | Marvipol TM sp. z 0.0. 91 406 Ustugi marketingowe 406

Zrédto: Marvipol S.A.

Tabela 23.3.3.: Pozostate transakcje (nieuwzglednione w tabeli nr 23.3.1. oraz w tabeli nr 23.3.10-23.3.14) zawarte przez Oddziat Marvipol z podmiotami powigzanymi w okresie 1.01.2016
r.do 31.12.2016 r. (w tys. zt) (szczegotowy wykaz tych transakcji zawierajq tabele 23.3.6-23.3.9 ponizej)

01.01.2016-31.12.2016 31.12.2016
Pozostate Przychody Poiyczki udzielone Poi.yczki Pc')iyc%ki Pc_)iVkai
przychody ' . udzielone zaciggniete zaciggniete
R finansowe diugoterminowe . R . . .

operacyjne krotkoterminowe | diugoterminowe | krotkoterminowe
Prosta Tower Sp. z 0.0. - - 59 6 - - -
Mokotéw Park Sp. z o.0. - - - - - - -
Prosta 32 Sp. z 0.0. 71 - - - - 1977 -
Marvipol TM Sp. z o.0. 19 - - - - - -
Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. Sp. k.
(dawniej: Marvipol Property Sp. z 0.0.)
P.Z.BUD. Sp. z0.0.* 2 - - - - - -
Marvipol Estate Sp. z 0.0. - - 751 29194 - - -
Central Park Ursynéw 1 Sp. z o0.0. 5 - - - - - -
Central Park Ursynéw 2 Sp. z o0.0. - - 2 - - - -
Projekt 01 Sp. z 0.0. - - 1615 35176 - - -
Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. (dawniej:
Gdanski City Center Sp. z 0.0.)
Verbis Gamma Sp. z 0.0.* - - 2 54 - - -

Koszty
finansowe

1136 - - - - 24 337 -
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01.01.2016-31.12.2016 31.12.2016

Verbis Gamma Bis sp. z 0.0.* - - 534 - - - -
Marvipol Development 2 Sp. z o.0. - - 295 7023 - - -
Projekt 03 Sp. z 0.0. - - 6 873 - - -
Marvipol Development 5 Sp. z o.0. - - 564 11011 - - -
Riviera Park Sp. z 0.0. (dawniej: Projekt 04

Sp. zo0.0.) ) ) 1 35 ) ) )
Projekt 06 Sp. z 0.0. - - 5 15 - - -
Projekt 07 Sp. z 0.0. - - 179 11549 - - -
Projekt 08 Sp. z 0.0. - - 287 13 852 - - -
Projekt 09 Sp. z 0.0. - - 1 41 - - -
Bemowo Residence Sp. z 0.0. - - 15 - - -
Projekt 010 Sp. z 0.0. - - 2 32 - - -
PDC Industrial Center 60 Sp. z 0.0. - - 313 33731 - - -
PDC Industrial Center 63 Sp. z 0.0. - - 20 18 811 - - -
SUMA 1233 4673 161 420 - 26 314 -

* W dniu 8.12.2016 r. zostato zarejestrowane potaczenie spotek Marvipol TM Sp. z o0.0. (spdtka przejmujgca), P.Z. Bud Sp. z 0.0., Verbis Gamma Bis Sp

Zrédto: Marvipol S.A.

.z 0.0., Verbis Gamma Sp. z 0.0.

Tabela 23.3.4.: Szczegoty transakcji sprzedazy zawartych przez Oddziat Marvipol w ramach transakcji z podmiotami powigzanymi w okresie 1.01.2016 r. do 31.12.2016 r. (w tys. zt) — transakcje
zbiorcze zostaty opisane w tabeli 23.3.1 powyzej

Swiadczenie ustug

Ustugi

Zarzadzanie

Ustugi zwigzane z

Ustugi ksiegowe Najem prawno- . . , . Naprawa/serwis projektem SUMA
. . zarzadzania nieruchomoscia . .
administracyjnych inwestycyjnym

Prosta Tower Sp. z 0.0. 12 - - - 120 50 - 182
Mokotéw Park sp. z 0.0. 6 5 - - - - - 11
Prosta 32 sp. z 0.0. 6 5 - - - - - 11
Marvipol TM sp. z 0.0.* 61 7 90 - - - - 158
Marvipol Development 1 Sp. z o. 6 i i i i i 3958 3264
o. sp.k.

Marvipol Estate Sp. z 0.0. 6 6 - 123 - - - 135
Central Park Ursynéw 1 Sp. z o0.0. 6 5 - - - - - 11
Central Park Ursynéw 2 Sp. z 0.0. 6 5 - - - - - 11
Projekt 01 sp. z 0.0. 6 5 - 75 - - - 86
Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. 6 - - - - - - 6
Marvipol Development 2 Sp. z o.0. 6 5 - 16 - - - 27
Projekt 03 Sp. z 0.0. 6 5 - - - - - 11
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Swiadczenie ustug Ustugi Zarzadzanie Ustugi zwigzane z
Ustugi ksiegowe Najem prawno- . . L . Naprawa/serwis projektem SUMA
.. . zarzadzania nieruchomoscia . X

administracyjnych inwestycyjnym
:I:VIPOI Development 05 Sp. z 6 5 i i i ) ] 1
Riviera Park Sp. z 0.0. 6 5 - - - - - 11
Projekt 06 Sp. z o.0. 5 6 - - - - - 11
Projekt 07 Sp. z 0.0. 5 6 - - - - - 11
Projekt 08 Sp. z o.0. 5 6 - - - - - 11
Projekt 09 Sp. z o.0. 5 6 - - - - - 11
Bemowo Residence Sp. z 0.0. 5 6 - - - - - 11
Projekt 10 Sp. z o.0. 3 4 - - - - - 7
Projekt 888 Sp. z 0.0. 3 5 4 - - - - 12
Projekt 011 S.A. 1 - - - - - - 1

* fgcznie z przejetymi w dniu 8 grudnia 2016 r. spétkami: P.Z.-BUD sp. z 0.0., Verbis Gamma Bis sp. z 0.0. oraz Verbis Gamma sp. z 0.0.

Zrédto: Mavipol S.A.

Tabela 23.3.5.: Szczegoty transakcji zakupu zawartych przez Oddziat Marvipol w ramach transakcji z podmiotami powigzanymi w okresie 1.01.2016 r. do 31.12.2016 r. (w tys. zt) — transakcje
zbiorcze zostaty opisane w tabeli 23.3.1. powyzej

NAZWA Prosta Tower Sp. z 0.0. Marvipol TM Sp. z o.0.
Najem 1844 13
Ustugi marketingowe - 684
Korzystanie ze znaku towarowego - 1133
SUMA 1844 1870
Zrédto: Marvipol S.A.
Tabela 23.3.6.: Wykaz pozyczek udzielonych miedzy podmiotami powigzanymi w okresie 1.01.2016 r. do 31.12.2016 r. lub aktywnych na dzier 31.12.2016 r. (w tys. zt lub w tys. EUR)
. . . . Kwota umowy, . Termin Saldo
Udzielajacy pozyczke Pozyczkobiorca waluta Data umowy Oprocentowanie splaty kapitat+odsetki
Marvipol S.A. Bemowo Residence Sp. z 0.0. 100 umowa z dnia 11.05.2016 4,8% | 31.12.2018 15
Marvipol S.A. Central Park Ursyndw 2 Sp. z 0.0. 500 umowa z dnia 08.02.2016 4,8% | 31.12.2018 0
. Prosta Tower (dawniej: Marvipol umowa z dnia 28.03.2011, aneks1 z 23.12.2013, aneks
A. 1 9 1.12.201
Marvipol S.A Development) Sp. z o0.0. > 000 22 30.09.2015 48%| 3 018 6
Marvipol S.A. Marvipol Development 1 Sp. z o.0. 3000 umowa z dnia 30.01.2015, aneks 1 z 30.09.2015 4,8%| 31.12.2018 2
(dawniej Gdanski City Center Sp. z 0.0.)
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L. . . . Kwota umowy, . Termin Saldo
Udzielajacy pozyczke Pozyczkobiorca waluta Data umowy Oprocentowanie spaty kapitat+odsetki
Marvipol S.A. Marvipol Development 2 Sp. z 0.0. 7 000 umowa z dnia 28.09.2015, aneks z 07.04.2016 4,8% | 31.12.2018 7023
Marvipol S.A. Marvipol Estate Sp. z 0.0. 7 000 tys. EUR | umowa z dnia 21.07.2015 2,9% | 31.12.2018 29194
Marvipol S.A. Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. Sp. k. 1000 umowa z dnia 09.12.2011, aneks1 z 23.12.2013 4,8%| 31.12.2018 0
(dawniej Marvipol Property sp. z 0.0.)
umowa z dnia 17.01.2014 aneks 1 2 02.07.2015, aneks
Marvipol S.A. Projekt 01 Sp. z 0.0. 40 000 2 z 30.09.2015, aneks 3 z 21.12.205, aneks 4 z 4,8% | 31.12.2018 35176
01.03.2016, aneks 5 z 22.07.2016

Marvipol S.A. Projekt 010 Sp. z 0.0. 1000 umowa z dnia 09.06.2016, aneks 1z 09.06.2016 4,8% | 31.12.2018 32
Marvipol S.A. Projekt 03 Sp. z 0.0. 100 000 umowa z dnia 06.10.2015 4,8% | 31.12.2018 873
Marvipol S.A. Projekt 05 Sp. z 0.0. 13 000 umowa z dnia 07.01.2016 4,8% | 31.12.2018 11011
Marvipol S.A. Projekt 06 Sp. z 0.0. 5000 umowa z dnia 11.04.2016 4,8% | 31.12.2018 15
Marvipol S.A. Projekt 07 Sp. z o.0. 12 000 umowa z dnia 07.04.2016, aneks 1 2 09.09.2016 4,8% | 31.12.2018 11549

. . umowa z dnia 18.03.2016, aneks 1 z 25.07.2016, o
Marvipol S.A. Projekt 08 Sp. z 0.0. 15 000 aneks 2 7 13.09.2016 4,8% | 31.12.2018 13 852
Marvipol S.A. Projekt 09 Sp. z 0.0. 3000 umowa z dnia 15.07.2016, aneks 1z 08.11.2016 4,8% | 31.12.2018 41

. Verbis Gamma Bis sp. z 0.0. (dawniej: umowa z dnia 12.03.2012, aneks1 z 23.12.2013, aneks o
Marvipol S.A. Verbis Gamma Sp. z 0.0. SKA)* 20000 2230.09.2015 48%| 31122018 0
Marvipol S.A. Riviera Park Sp. z o0.0. 1200 umowa z dnia 08.12.2015 4,8% | 31.12.2018 35
Marvipol S.A. Verbis Gamma Bis sp. z 0.0.* 1000 ;ng’g; 22'13510'09'2013' aneks1223.12.2013, aneks 4,8%| 31.12.2018 0
Marvipol S.A. Verbis Gamma Sp. z 0.0.* 500 umowa z dnia 18.09.2014, aneks 1 z 30.09.2015 4,8% | 31.12.2018 54
Marvipol S.A. PDC Industrial Center 60 Sp. z 0.0. 8594 tys. EUR | umowa z dnia 26.08.2016 3,0% | 31.12.2022 33731
Verbis Gamma Bis Sp.z | Marvipol Development 15p.20.0.5p. k- | 125460 | ymowa 2 dnia 11.12.2013, aneks 1 2 30.09.2015 4,8%| 31.12.2018 136 336
0.0.* (dawniej Marvipol Property sp. z 0.0.)
Marvipol S.A. PDC Industrial Center 63 Sp. z 0.0. 4247 tys. EUR | umowa z dnia 07.12.2016 3,0% | 31.12.2022 18 811
Marvipol E .
; zr‘"p° state SP- 2| qustrial Center 37 Sp. 2 0.0. 6584EUR | umowa z dnia 21.07.2015 3,0% | 31.12.2020 28 996
SUMA tys. zt 411 700 326 746
SUMA tys. EUR 22178

* W dniu 8.12.2016 r. zostato zarejestrowane potaczenie spotek Marvipol TM Sp. z 0.0. (spdtka przejmujaca), P.Z. Bud Sp. z 0.0., Verbis Gamma Bis Sp. z 0.0., Verbis Gamma Sp. z 0.0.

Zrédto: Marvipol S.A.
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Tabela 23.3.7.: Wykaz pozyczek zaciggnietych przez Oddziat Marvipol od podmiotéw powigzanych w okresie 1.01.2016 r. do 31.12.2016 r. lub aktywnych na dziern 31.12.2016 r. (w tys. z1)

Nazwa Kwota umowy, Data umowy Oprocentowanie Termin sptaty Saldo kapltal+.o dsetki
waluta w walucie

Marvipol TM Sp. z 0.0. 17 000 umowa z dnia 11.07.2011, aneks1 z 23.12.2013, aneks 2 z 28.09.2015 4,8% 31.12.2018 0
Prosta 32 Sp. z 0.0. 7 000 umowa z dnia 01.07.2011, aneks1 z 23.12.2013, aneks 2 z 30.09.2015 4,8% 31.12.2018 1977
Marvipol Development 1 Sp.

z o0.0. Sp. k. (dawniej 40 000 umowa z dnia 25.08.2014, aneks 1 z 15.04.2015, aneks 2 z 30.09.2015 4,8% 31.12.2018 24 337
Marvipol Property sp. z 0.0.)

Se:"a' Park Ursynow 1 Sp. z 1000 umowa z dnia 12.10.2015 4,8% 31.12.2018 0
P.Z.-Bud Sp.z0.0.* 350 umowa z dnia 12.10.2015 4,8% 31.12.2018 0
SUMA 65 350 26 314

* W dniu 8.12.2016 r. zostato zarejestrowane potaczenie spotek Marvipol TM Sp. z 0.0. (spdtka przejmujgca), P.Z. Bud Sp. z 0.0., Verbis Gamma Bis Sp. z 0.0., Verbis Gamma Sp. z o.
Zrédto: Marvipol S.A.

Tabela 23.3.8.: Wykaz przychodéw finansowych osiggnietych przez Oddziat Marvipol od transakcji z podmiotami powigzanymi w okresie 1.01.2016 r. do 31.12.2016 r. (w tys. zt) — transakcje
zbiorcze zostaty opisane w tabeli 23.3.3. powyzej

Przychody finansowe Przychody z‘tyt. odsetek u d;;ZIZ:l:::‘:)Z:::zeﬁ Przychody z tyt’. odsetek Przych?dy z tyt. SUMA
od pozyczek od bonéw dywidendy
bankowych

Prosta Tower Sp. z o0.0. 59 - - - 59
Marvipol TM Sp. z 0.0. * 536 - - - 536
Marv!pol Development 1 Sp. z 0.0. Sp. k. (dawniej: i i i 12 041 12 041
Marvipol Property sp. z 0.0.)

Marvipol Estate Sp. z 0.0. 751 - - - 751
Central Park Ursynow 1 sp. z 0.0. - - - 933 933
Central Park Ursynow 2 sp. z 0.0. 2 - - - 2
Projekt 01 Sp. z 0.0. 1615 - - - 1615
Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. (dawniej: Gdanski

City Center Sp. z 0.0.) 37 ) ) ) 37
Marvipol Development 2 Sp. z o.0. 295 - - - 295
Projekt 03 Sp. z 0.0. 6 - - - 6
Marvipol Development 5 (dawniej: Projekt 05 Sp. z 0.0.) 564 - - - 564
Riviera Park Sp. z 0.0. (dawniej: Projekt 04 Sp. z 0.0.) 1 - - - 1
Projekt 06 sp. z 0.0. 5 - - - 5
Projekt 07 sp. z 0.0. 179 - - - 179
Projekt 08 sp. z 0.0. 287 - - - 287
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Projekt 09 sp. z 0.0. 1 - - - 1
Bemowo Residence Sp. z o0.0. - - - - -
Projekt 010 sp. z 0.0. 2 - - - -
PDC Industrial Center 60 sp. z 0.0. 313 - - - 313
PDC Industrial Center 63 Sp. z 0.0. 20 - - - 20

* W dniu 8.12.2016 r. zostato zarejestrowane potaczenie spotek Marvipol TM Sp. z 0.0. (spdtka przejmujgca), P.Z. Bud Sp. z 0.0., Verbis Gamma Bis Sp. z 0.0., Verbis Gamma Sp. z 0.0.
Zrédto: Marvipol S.A.

Tabela 23.3.9.: Wykaz kosztow finansowych poniesionych przez Oddziat Marvipol od transakcji z podmiotami powigzanymi w okresie 1.01.2016 r. do 31.12.2016 r. (w tys. zt) — transakcje
zbiorcze zostaty opisane w tabeli 23.3.3 powyzej

Koszty finansowe Koszty z tytutu odsetek od pozyczek | Koszty z tyt. udzielonych poreczen bankowych SUMA
Prosta 32 Sp. z 0.0. 71 - 71
Marvipol TM sp. z 0.0.* 21 - 21
Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. Sp. k. (dawniej Marvipol Property sp. z 0.0.) 1136 - 1136
Central Park Ursynéw 1 sp. z 0.0. 5 - 5

* W dniu 8.12.2016 r. zostato zarejestrowane potagczenie spotek Marvipol TM Sp. z 0.0. (spdtka przejmujgca), P.Z. Bud Sp. z 0.0., Verbis Gamma Bis Sp. z 0.0., Verbis Gamma Sp. z 0.0.
Zrédto: Marvipol S.A.

Tabela 23.3.10.: Wykaz obligacji wyemitowanych miedzy podmiotami powigzanymi w okresie 1.01.2016 r. —31.12.2016 r (w tys. z1)

Data Emisji Oprocentowanie Termin wykupu Saldo
(przydziatu Obligacji) (WN + Odsetki)
Marvipol S.A. Marvipol Property sp. z 0.0. 10 000 OIA | 7 pazdziernika 2015 r. | WIBOR 3M +350 bps 01.07.2016 0
Zrédto: Marvipol S.A.

Emitent Obligatariusz Wartos¢ Emisji Seria obligacji

Tabela 23.3.11.: Transakcje podmiotéw w Grupie z jednostkami powigzanymi z Cztonkami Zarzadu, Rady Nadzorczej Marvipol S.A. oraz Kierownikami Oddziatu Marvipol w okresie 1.01.2016
r.—31.12.2016 r. (w tys. zi)

1.01.2016r. - 31.12.2016r. 31.12.2016r.

Zakupy Sprzedaz Naleznosci z tytutu dostaw i ustug | Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
Mariusz Ksigzek 0 - -
»,Genesis” Mariusz Potawski 1200 - - 246
BDO Legal tatata i Wspdlnicy sp. k. 555 - - -
Mariusz Ksigzek Bilion 3675 34 2 1921
Ksigzek Holding Sp. z 0.0. - 11 1 -
KH 1 sp. z o0.0. - 16 1 -
Euro-Consulting Claudia Ksigzek - 5 - -
Ewa Zajac 276 - - -
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Marvipol Development S.A.

SUMA

5706

74

2167

Zrédto: Marvipol S.A.

Tabela 23.3.12.: Szczegdty transakcji zakupu podmiotéw w Grupie z jednostkami powigzanymi z Cztonkami Zarzadu, Rady Nadzorczej Marvipol S.A. oraz Kierownikami Oddziatu Marvipol w
okresie 1.01.2016 r. — 31.12.2016 r. (w tys. zt) - transakcje zbiorcze zostaty opisane w tabeli 23.3.11 powyze;j

NAZWA Mariusz Ksiazek Bilion »Genesis” Mariusz Potawski BDO Legal t:;af I Wspolnicy Ewa Zajac

Mar\’npol S.A. - wy.nagrodzeme zgodnie zumowa o 3675 ) ) 169
wspotprace, ustugi doradcze

Marvipol S.A. - posrednictwo w sprzedazy mieszkan, i 600 i i
inne prowizje

Marvipol S.A. - - 482 -
Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. Sp. k. - - 53 -
Projekt 07 Sp. z 0.0. - - 11 -
Projekt 09 Sp. z o.0. - 200 9 -
Prosta Tower Sp. z 0.0. - 400 - -
Projekt 01 sp. z 0.0. - - - 107
SUMA 3675 1200 555 276

Zrédto: Marvipol S.A.

Tabela 23.3.13.: Szczegéty transakcji sprzedazy podmiotéw w Grupie z jednostkami powigzanymi z Cztonkami Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Marvipol S.A. oraz Kierownikami Oddziatu
Marvipol w okresie 1.01.2016 r. —31.12.2016 r. (w tys. zt) - transakcje zbiorcze zostaty opisane w tabeli 23.3.11 powyzej

.. . . . Marvipol
NAZWA Mariusz Ksigzek Bilion Ksiazek Holding KH 1 Euro-Const_xIt.lng Claudia Development
Sp.zo.0. Sp. z o.0. Ksigzek S.A
Marvipol S.A. - ustugi ksiegowe, czynsz 34 11 16 5 8
SUMA 34 11 16 5 8

Zrédto: Marvipol S.A.
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Tabela 23.3.14.: Wynagrodzenia brutto Cztonkéw Zarzadu, Kierownikéw Oddziatu Marvipol oraz Rady Nadzorczej Marvipol S.A. w okresie 1.01.2016 r. — 31.12.2016 r. (w tys. zt) z tytutu
petnienia funkcji w Zarzadzie, Kierownictwie Oddziatu lub Radzie Nadzorczej Marvipol S.A. lub z tytutu umowy o prace

Osoba petnigca funkcje w Zarzadzie Marvipol S.A. Wynagrodzenie w Marvipol S.A. Centrala Wynagrodzenie w Marvipol Development S.A.
Mariusz Ksigzek 360 4
Mariusz Potawski 240 3
Osoba petnigca funkcje w Radzie Nadzorczej Marvipol S.A. Wynagrodzenie w Marvipol S.A. Centrala Wynagrodzenie w spoétkach zaleznych Marvipol S.A.
Aleksander Chtopecki 40 -
Wiestaw tatata 40 -
Krzysztof Brejdak 28 -
Wiestaw Rézacki 28 -
Osoba petnigca funkcje Kierownika Oddziatu Marvipol Wynagrodzenie w Oddziale Marvipol Wynagrodzenie w podmiotach powigzanych
Bielecki Jacek 81 -
Zajac Ewa 15 -

Zrédto: Marvipol S.A.
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23.4.Transakcje Oddziatu Marvipol z podmiotami powigzanymi w okresie od 1.01.2017 r. do Daty
Memorandum

W 2017 roku do Daty Memorandum dokonywane byty transakcje miedzy nastepujgcymi podmiotami powigzanymi:

Podmioty powigzane:

LN h WNR

N NNNNNNNNRRRRRRR R B
PNDTRONPOORNDT AW RO

Marvipol S.A.

Prosta Tower Sp. z 0. 0. (dawniej: Marvipol Development Sp. z 0.0.)
Mokotdéw Park Sp. z 0.0.

Prosta 32 Sp. z 0.0.

Marvipol TM Sp. z 0.0.

Marvipol Development 1 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k.(dawniej: Marvipol Property Sp. z 0.0.)
Marvipol Estate Sp. z 0.0.

Marvipol Construction sp. z 0.0. (dawniej: Central Park Ursynéw 1 Sp z 0.0.)
Central Park Ursynéw 2 Sp z 0.0.

Marvipol Development 3 Sp. z 0.0. (dawniej: Projekt 01 Sp. z 0.0.)

Marvipol Development 1 Sp. z 0.0 (dawniej: Gdanski City Center Sp. z 0.0.)
Marvipol Development 2 Sp. z 0.0.

Projekt 03 Sp. z 0.0.

Marvipol Development 05 Sp. z 0.0.

Riviera Park Sp. z 0.0.

Projekt 06 Sp. z 0.0.

Marvipol Development 4 Sp. z 0.0. (dawniej: Projekt 08 Sp. z 0.0.)

Marvipol Development 6 Sp. z 0.0. (dawniej: Projekt 09 Sp. z 0.0.)

Bemowo Residence Sp. z 0.0.

Projekt 888 Sp. z 0.0.

Projekt 010 Sp. z 0.0.

PDC Industrial Center 60 Sp. z 0.0.

Industrial Center 37 Sp. z 0.0.

PDC Industrial Center 63 Sp. z 0.0.

PDC Industrial Center 72 Sp. z 0.0.

PDC Industrial Center 80 Sp. z 0.0.

Marvipol Logistics S.A. (dawniej MVP Logistics S.A.)

KH 1 sp. z 0.0. (dawniej: MWK Polska Sp. z 0.0.) — do 8 marca 2017 r. podmiot powigzany z Prezesem Zarzgdu

Cztonkowie Zarzadu, Rady Nadzorczej Marvipol S.A., Kierownicy Oddziatu Marvipol lub ich podmioty powigzane:

29.
30.
31.
32.
33.
34,
35.
36.
37.
38.
39.
40.

Mariusz Ksigzek

Mariusz Potawski

“Genesis” Mariusz Potawski
Aleksander Chtopecki

Wiestaw Rézacki

Wiestaw tatata

BDO Legal tatata i Wspdlnicy sp. k.
Krzysztof Brejdak

Mariusz Ksigzek MK Consulting
Ksigzek Holding Sp. z o.0.

Ewa Zajac

Marvipol Development S.A.
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Tabela 23.4.1.: Transakcje zakupu i sprzedazy towaréw i ustug zawarte przez Oddziat Marvipol z podmiotami powigzanymi w okresie 1.01.2017 do Daty Memorandum (w tys. zt) —
(szczegotowy wykaz transakcji zakupu i sprzedazy towaréw i ustug zawiera tabela 23.4.4 i 23.4.5 ponizej)

01.01.2017 r do Daty Memorandum Data Memorandum

Rl R
Prosta Tower sp. z 0.0. (dawniej: Marvipol Development Sp. z 0.0.) 12 64 0 0
Mokotéw Park Sp. z o.0. 8 0 0 0
Prosta 32 Sp. z 0.0. 8 0 0 0
Marvipol TM Sp. z o0.0. 27 379 0 0
Marvipol Development 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k. (dawniej: Marvipol Property Sp. 310 0 0 0
z20.0.)
Marvipol Estate sp. z 0.0. 0
Marvipol Construction sp. z 0.0. (dawniej: Central Park Ursynéw 1 Sp z 0.0.) 8 0 0 0
Central Park Ursynéw 2 Sp. z 0.0. 0 0
Marvipol Development 3 sp. z o.0. (dawniej: Projekt 01 Sp. z 0.0.) 8 0 0 0
Marvipol Development 1 sp. z o.0. (dawniej: Gdanski City Center Sp. z 0.0.) 4 0 0 0
Marvipol Development 2 sp. z o.0. (dawniej: Projekt 02 sp. z 0.0.) 8 0 0 0
Projekt 03 sp. z 0.0. 8 0 0 0
Riviera Park sp. z 0.0. (dawniej: Projekt 04 sp. z 0.0.) 8 0 0 0
Marvipol Development 5 sp. z 0.0. (dawniej: Projekt 05 sp. z 0.0.) 8 0 0 0
Projekt 06 sp. z 0.0. 8 0 0 0
Marvipol Development 4 sp. z o0.0. (dawniej: Projekt 08 sp. z 0.0.) 8 0 0 0
Marvipol Development 6 sp. z 0.0. (dawniej: Projekt 09 sp. z 0.0.) 34 0 0 0
Bemowo Residence Sp. z 0.0. 8 0 0 0
Projekt 010 sp. z o.0. 8 0 0 0
Projekt 888 sp. z 0.0. 7 0 0 0
Marvipol Logistics S.A. (dawniej: MVP Logistics S.A.) 4 0 0 0
KH 1 sp.zo.0. 4,5 0 0 0
SUMA 514,5 443 1] 1]

Zrédto: Marvipol S.A.

Tabela 23.4.2.: Transakcje zakupu i sprzedazy towardéw i ustug zawarte miedzy podmiotami w Grupie (bez Oddziatu Marvipol - wykazany w tabeli nr 23.4.1.) w okresie od 1.01.2017 do Daty
Memorandum (w tys. zt)

Odbiorca Sprzedawca Saldo Obroty razem Tytut transakgcji Obroty
Prosta Tower Sp. z 0.0. Prosta 32 Sp. z o.0. 401 - Inwestorstwo zastepcze -
Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. Sp.k. Central Park Ursynéw 2 Sp. z 0.0. 0 38 508 Inwestorstwo zastepcze 38 508
X . Ustugi zarzadzania 54
Marvipol Development 1 Sp. z 0.0 Sp.k. Marvipol TM Sp. z 0.0. 0 3844 - - ;
Wynajem $rodkéw trwatych 2
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Optaty licencyjne 2953

Ustugi marketingowe, sprzedaz i marketing 835

X i Optaty licencyjne 338
Marvipol Development 3 Sp. z 0.0. Marvipol TM Sp. z 0.0. 0 818 - - — -

Ustugi marketingowe, sprzedaz i marketing 480

. . Opfaty licencyjne 315
Marvipol Development 2 Sp. z 0.0. Marvipol TM Sp. z 0.0. 0 604 - - — -

Ustugi marketingowe, sprzedaz i marketing 289

Zrédto: Marvipol S.A.

Tabela 23.4.3.: Pozostate transakcje (nieuwzglednione w tabeli nr 23.4.1. i 23.4.2. oraz w tabeli nr 23.4.10 — 23.4.15) zawarte przez Oddziat Marvipol z podmiotami powigzanymi w okresie
1.01.2017 do Daty Memorandum (w tys. zt) (szczegétowy wykaz tych transakcji zawieraja tabele 23.4.6-23.4.9 ponizej)

01.01.2017 r. do Daty Memorandum Data Memorandum
Koszty Pozostale Przychody Pozyczki udzielone | Pozyczki udzielone | Pozyczki zaciggnigte Pt.)iyc¥ki
finansowe przycho.dy finansowe dtugoterminowe krétkoterminowe dtugoterminowe ’zacmgnl?te
operacyjne krétkoterminowe

::).s)ta Tower sp. z 0.0. (dawniej: Marvipol Development Sp. z 5 0 0 0 0 0 0
Mokotéw Park Sp. z o.0. 0 0 18 1018 0 0
Prosta 32 Sp. z 0.0. 45 0 0 0 0 1882
Marvipol TM sp. z 0.0. 0 0 25 000 0 0 2 500 0
ne:)rzwreld[:;‘:::;’::::i:t.kl. (S::\::(r::j?z::‘i:;grgroperty Sp.zo0.0.) 1191 0 0 0 0 44676 0
Marvipol Estate sp. z 0.0. 0 0 570 271 0 0 0
zn:':v;t?ljonstructlon sp. z 0.0. (dawniej: Central Park Ursynéw 0 0 618 0 0 0 0
Marvipol Development 3 sp. z 0.0. (dawniej: Projekt 01 Sp. z 0.0.)

0 0 1116 39 469 0 0 0
Marvipol Development 2 sp. z 0.0. (dawniej: Projekt 02 sp. z 0.0.) 0 0 222 7 565 0 0 0
Projekt 03 sp. z 0.0. 0 0 43 4795 0 0 0
Riviera Park sp. z 0.0. (dawniej: Projekt 04 sp. z 0.0.) 0 0 1 45 0 0 0
Marvipol Development 5 sp. z 0.0. (dawniej: Projekt 05 sp. z 0.0.) 0 0 363 12 039 0 0 0
Projekt 06 sp. z 0.0. 0 0 5 636 0 0 0
Marvipol Development 4 sp. z o0.0. (dawniej: Projekt 08 sp. z 0.0.) 0 0 441 15227 0 0 0
Marvipol Development 6 sp. z 0.0. (dawniej: Projekt 09 sp. z 0.0.) 0 0 380 19 986 0 0 0
Bemowo Residence Sp. z 0.0. 0 0 2 187 0 0 0
Projekt 010 sp. z o.0. 0 0 1 73 0 0 0
PDC Industrial Center 60 sp. z 0.0. 0 0 705 37335 0 0 0
PDC Industrial Center 63 sp. z 0.0. 0 0 365 18 127 0 0 0
Marvipol Logistics S.A. (dawniej: MVP Logistics S.A.) 0 0 20 17 020 0 0 0
SUMA 1241 0 29 870 173793 0 49 058 0

Zrédto: Marvipol S.A.
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Tabela 23.4.4.: Szczegéty transakcji sprzedazy zawartych przez Oddziat Marvipol w ramach transakcji z podmiotami powigzanymi w okresie 1.01.2017 do Daty Memorandum (w tys. zt) —

transakcje zbiorcze zostaty opisane w tabeli 23.4.1. powyzej

01.01.2017 r. do Daty Memorandum Ustugi ksiegowe Najem Mil::,ae::cs;:::zu Konkur:I::l:;Jj?cepqe SUMA
Prosta Tower sp. z 0.0. (dawniej: Marvipol Development Sp. z 0.0.) 8 4 0 0 12
Mokotéw Park Sp. z o.0. 4 4 0 0
Prosta 32 Sp. z 0.0. 4 0 0
Marvipol TM Sp. z 0.0. 27 0 0 0 27
Marvipol Development 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k.
(dawniej: Marvipol Property Sp. z 0.0.) 4 0 306 0 310
Marvipol Estate sp. z 0.0. 4 0
Marvipol Construction sp. z 0.0. (dawniej: Central Park Ursynéw 1 Sp z 0.0.) 4 0
Central Park Ursynéw 2 Sp. z 0.0. 4 0
Marvipol Development 3 sp. z 0.0. (dawniej: Projekt 01 Sp. z 0.0.)
4 4 0 0 8
Marvipol Development 1 sp. z o.0. (dawniej: Gdanski City Center Sp. z 0.0.) 4 0 0 0 4
Marvipol Development 2 sp. z o.0. (dawniej: Projekt 02 sp. z 0.0.) 4 4 0 0 8
Projekt 03 sp. z 0.0. 4 4 0 0 8
Riviera Park sp. z 0.0. (dawniej: Projekt 04 sp. z 0.0.) 4 4 0 0 8
Marvipol Development 5 sp. z 0.0. (dawniej: Projekt 05 sp. z 0.0.) 4 4 0 0 8
Projekt 06 sp. z 0.0. 4 4 0 0 8
Marvipol Development 4 sp. z 0.0. (dawniej: Projekt 08 sp. z 0.0.) 4 4 0 0 8
Marvipol Development 6 sp. z 0.0. (dawniej: Projekt 09 sp. z 0.0.) 4 4 0 26 34
Bemowo Residence Sp. z 0.0. 4 4 0 0 8
Projekt 010 sp. z o.0. 4 4 0 0 8
Projekt 888 sp. z 0.0. 4 3 0 0 7
Marvipol Logistics S.A. (dawniej: MVP Logistics S.A.) 4 0 0 0 4
KH 1 sp.zo.0. 4,5 0 0 0 4,5
SUMA 115,5 67 306 26 514,5
Zrédto: Marvipol S.A.
Tabela 23.4.5.: Szczegéty transakcji zakupu zawartych przez Oddziat Marvipol w ramach transakcji z podmiotami powigzanymi w okresie 1.01.2017 do Daty Memorandum (w tys. zt) —
transakcje zbiorcze zostaty opisane w tabeli 23.4.1. powyzej
01.01.2017 r. do Daty Memorandum Najem Korzystanie ze znaku Ustugi m.a‘rketingOYNe, ustugi Felefoniczne itacza SUMA
towarowego sprzedaz i marketing internetowe
Prosta Tower sp. z 0.0. (dawniej: Marvipol Development Sp. z 0.0.) a7 0 0 17 64
Marvipol TM Sp. z 0.0. 12 242 125 0 379
SUMA 59 242 125 17 443

Zrédto: Marvipol S.A.
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Tabela 23.4.6.: Wykaz pozyczek udzielonych miedzy podmiotami powigzanymi w okresie 1.01.2017 do Daty Memorandum (w tys. zt lub w tys. EUR)

Kwota Termin Saldo
Udzielajacy pozyczke Pozyczkobiorca umowy, Data umowy Oprocentowanie kapitat+odsetki
sptfat
waluta platy w tys. zt
Marvipol S.A. Bemowo Residence Sp. z 0.0. 200 | umowa z dnia 11.05.2016, aneks z 14.07.2017 4,80% 31.12.2018 187
Marvipol S.A. Zﬂar‘”’m' Development 2 5p. z o. 7000 | umowa z dnia 28.09.2015, aneks z 07.04.2016 4,80% 31.12.2018 7565
Marvipol S.A. Marvipol Estate Sp. z 0.0. 7 000 tys. EUR | umowa z dnia 21.07.2015 2,90% 31.12.2018 271
Marvipol Development 3 (dawniej: umowa z dnia 17.01.2014 aneks 1 z 02.07.2015, aneks 2 z
Marvipol S.A. . P P ) 40 000 | 30.09.2015, aneks 3z 21.12.205, aneks 4 z 01.03.2016, aneks 5 z 4,80% 31.12.2018 39 469
Projekt 01) Sp. z 0.0.
22.07.2016
Marvipol S.A. Projekt 010 Sp. z 0.0. 1000 | umowa z dnia 09.06.2016, aneks 1 z 09.06.2016 4,80% 31.12.2018 73
Marvipol S.A. Projekt 03 Sp. z 0.0. 100 000 | umowa z dnia 06.10.2015 4,80% 31.12.2018 4795
Marvipol S.A. Marvipol Development 5 (dawniej: 13 000 | umowa z dnia 07.01.2016 4,80% 31.12.2018 12039
Projekt 05) Sp. z 0.0.
Marvipol S.A. Projekt 06 Sp. z 0.0. 5000 | umowa z dnia 11.04.2016 4,80% 31.12.2018 635
. Marvipol Development 4 (dawniej: umowa z dnia 18.03.2016, aneks 1 z 25.07.2016, aneks 2 z o
Marvipol S.A. Projekt 08) Sp. 2 0.0. 15 000 13.09.2016 4,80% 31.12.2018 15227
. Marvipol Development 6 sp. z 0.0. umowa z dnia 15.07.2016, aneks 1 z 08.11.2016, aneks nr 2 z o
Marvipol S.A. (dawniej: Projekt 09 Sp. 2 0.0.) 70 000 22.03.2017 4,80% 31.12.2018 19 986
Marvipol S.A. Riviera Park Sp. z 0.0. 1200 | umowa z dnia 08.12.2015 4,80% 31.12.2018 45
Marvipol S.A. PDC Industrial Center 60 Sp.zo.0. | 8594 tys. EUR | umowa z dnia 26.08.2016 3,00% 31.12.2022 37335
Marvipol S.A. PDC Industrial Center 63 Sp.zo0.0. | 4247 tys. EUR | umowa z dnia 07.12.2016 3,00% 31.12.2022 18 127
'Svr')arz":)pg' Estate Industrial Center 37 Sp. z 0. o. 6584 tys. EUR | umowa z dnia 21.07.2015 3,00% 31.12.2020 0
Marvipol S.A. Mokotéw Park sp. z 0.0. 1000 | umowa z dnia 14.04.2017 4,80% 31.12.2018 1018
Marvipol Logistics S.A. . . o
(dawniej: MVP Logistics S.A.) PDC Industrial Center 72 Sp.zo. 0. | 5718 tys. EUR | umowa z dnia 24.04.2017 3,00% 31.12.2023 24 466
Marvipol Logistics S.A. PDC Industrial Center 80 Sp. zo. 0. | 5.466 tys. EUR | umowa z dnia 18.08.2017 3,00% 31.12.2024 17539
(dawniej: MVP Logistics S.A.)
. Marvipol Logistics S.A. (dawniej: .
Marvipol S.A. MVP Logistics S.A.) 20 000 | umowa z dnia 22.08.2017 4,80% 31.12.2018 17 020
Marvipol TM sp. z 0.0. KH 1sp.zo.o. 2000 | umowa z dnia 22.05.2017 4,80% 31.12.2018 1185
Marvipol TM sp. z 0.0. Projekt 06 Sp. z 0.0. 8 000 | umowa z dnia 06.06.2017 4,80% 31.12.2018 7484
Marvipol TM sp. z 0.0. Bemowo Residence Sp. z 0.0. 13 000 | umowa z dnia 22.06.2017 4,80% 31.12.2018 12726
Marvipol TM sp. z 0.0. Projekt 010 Sp. z 0.0. 3000 | umowa z dnia 28.06.2017 4,80% 31.12.2018 2047
Marvipol TM sp. z 0.0. Projekt 03 Sp. z 0.0. 21000 | umowa z dnia 06.07.2017 4,80% 31.12.2018 21155
Prosta Tower sp. z 0.0. Projekt 03 Sp. z 0.0. 13 000 | umowa z dnia 06.07.2017 4,80% 31.12.2018 13 096
SUMA tys. zt 333 400 273 490
SUMA tys. EUR 37 609

Zrédto: Marvipol S.A.
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Tabela 23.4.7.: Wykaz pozyczek zaciggnietych przez Oddziat Marvipol od podmiotéw powigzanych w okresie 1.01.2017 do Daty Memorandum (w tys. zt)
Kwota

Nazwa umow Data umow Oprocentowanie Termin sptat saldo
v, v P platy kapitat+odsetki
waluta
Prosta 32 Sp. zo.0. 7 000 | umowa z dnia 01.07.2011, aneks1 z 23.12.2013, aneks 2 z 30.09.2015 4,80% | 31.12.2018 1882

Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. Sp. .
L . umowa z dnia 25.08.2014, aneks 1 z 15.04.2015, aneks 2 z 30.09.2015, o
k. (dawniej Marvipol Property sp. z 60 000 aneks nr 3 2 27.03.2017 4,80% | 31.12.2018 44 676

0.0.)

Prosta Tower sp. z 0.0. 500 tys. EUR | umowa z dnia 25.05.2017 3,00% | 31.12.2018 0
Marvipol TM Sp. z 0.0. 5000 | umowa z dnia 02.08.2017 4,80% | 31.12.2018 2500
SUMA 72 000 49 058
SUMA tys. EUR 500

Zrédto: Marvipol S.A.

Tabela 23.4.8.: Wykaz przychodow finansowych osiaggnietych przez Oddziat Marvipol od transakcji z podmiotami powigzanymi w okresie 1.01.2017 do Daty Memorandum (w tys. zt) —
transakcje zbiorcze zostaty opisane w tabeli 23.4.3. powyzej

01.01.2017 r. do Daty Memorandum Przychody z tyt. odsetek od pozyczek Przychody z tyt. dywidendy SUMA
Mokotéw Park Sp. z o.0. 18 0 18
Marvipol TM sp. z 0.0. 0 25000 25000
Marvipol Estate sp. z 0.0. 570 0 570
Marvipol Construction sp. z 0.0. (dawniej: Central Park Ursynéw 1 Sp z 0.0.) 0 618 618
Marvipol Development 3 sp. z o.0. (dawniej: Projekt 01 Sp. z 0.0.) 1116 0 1116
Marvipol Development 2 sp. z 0.0. (dawniej: Projekt 02 sp. z 0.0.) 222 0 222
Projekt 03 sp. z 0.0. 43 0 43
Riviera Park sp. z 0.0. (dawniej: Projekt 04 sp. z 0.0.) 1 0 1
Marvipol Development 5 sp. z 0.0. (dawniej: Projekt 05 sp. z 0.0.) 363 0 363
Projekt 06 sp. z 0.0. 5 0 5
Marvipol Development 4 sp. z o.0. (dawniej: Projekt 08 sp. z 0.0.) 441 0 441
Marvipol Development 6 sp. z 0.0. (dawniej: Projekt 09 sp. z 0.0.) 380 0 380
Bemowo Residence sp. z 0.0. 2 0 2
Projekt 010 sp. z 0.0. 1 0 1
PDC Industrial Center 60 sp. z 0. 0. 705 0 705
PDC Industrial Center 63 sp. z 0. 0. 365 0 365
Marvipol Logistics S.A. (dawniej: MVP Logistics S.A.) 20 0 20
SUMA 4252 25618 29 870

Zrédto: Marvipol S.A.

174



Memorandum informacyjne Marvipol Development S.A. Dane o emitencie

Tabela 23.4.9.: Wykaz kosztéw finansowych poniesionych przez Marvipol S.A. od transakcji z podmiotami powigzanymi w okresie 1.01.2017 do Daty Memorandum (w tys. zt) — transakcje
zbiorcze zostaty opisane w tabeli 23.4.3. powyzej

Koszty finansowe Koszty z tytutu odsetek od pozyczek SUMA
Prosta 32 sp. z 0.0. 45 45
Marvipol Development 1 sp. z 0.0. Sp. k. (dawniej: Marvipol Property sp. z 0.0.) 1191 1191
Prosta Tower sp. z 0.0. 5 5
SUMA 1241 1241

Zrédto: Marvipol S.A.

Tabela 23.4.10.: Wykaz obligacji wyemitowanych miedzy podmiotami powigzanymi w okresie 1.01.2017 do Daty Memorandum (w tys. zt)

Data Emisji
Emitent Obligatariusz Wartosc¢ Emisji Seria obligacji (przydziatu Oprocentowanie Termin sptaty WN + Odsetki
Obligacji)
Marvipol Logistics S.A. (dawniej: MVP Logistics S.A.) z';’Sta Tower sp. z 20000 AAL|  9stycznia 2017 r. | WIBOR 3M +410 bps. 16.03.2020 20814
Marvipol Logistics S.A. (dawniej: MVP Logistics S.A.) | Marvipol TM sp. z 0.0. 5000 AA2 | 26 kwietnia 2017 r. | WIBOR 3M +410 bps. 27.04.2020 5118

Zrédto: Marvipol S.A.

Tabela 23.4.11.: Transakcje podmiotow w Grupie z jednostkami powigzanymi z Cztonkami Zarzadu, Rady Nadzorczej Marvipol S.A. oraz Kierownikami Oddziatu Marvipol w okresie od
1.01.2017 do Daty Memorandum (w tys. zi)

01.01.2017 r. do Daty Memorandum Data Memorandum
Zakupy Sprzedat Naleznosci Z:{y::lu dostaw i Zobowiqzanizszhtj\;tulu dostaw i
,Genesis” Mariusz Potawski 1240 0 0 0
BDO Legal tatata i Wspdlnicy sp. k. 549 0 0 0
Mariusz Ksigzek MK Consulting 80 24 0 0
Ksigzek Holding Sp. z 0.0. 0 8 0 0
Ewa Zajac 170 0 0 0
Marvipol Development S.A. 698 4 0 0
SUMA 2737 36 1] 0

Zrédto: Marvipol S.A.

Tabela 23.4.12.: Szczeg6ty transakcji zakupu podmiotéw w Grupie z jednostkami powigzanymi z Cztonkami Zarzadu, Rady Nadzorczej Marvipol S.A. oraz Kierownikami Oddziatu Marvipol w
okresie od 1.01.2017 do Daty Memorandum (w tys. zt)

Marvipol S.A. - Marvipol S.A. - Marvipol Marvipol Marvipol
wynagrodzenie posrednictwo w | Development 1 Sp. | Development 6 sp. Marvipol TM Sp. z Development 3 sp. | Marvipol Logistics
NAZWA zgodnie z umowg sprzedazy z20.0.5p. k.-za z 0.0. (dawniej: : z 0.0. (dawniej: S.A. (dawniej: KH 1 Sp. z 0.0. SUMA
o wspotprace, mieszkan, inne efektywnosé Projekt 09 sp. z 0-0- Projekt 01 sp. z MVP Logistics S.A.)
ustugi doradcze prowizje sprzedazy 0.0.) 0.0.)
nGenesis” Mariusz 0 400 840 0 0 0 0 0 1240

Potawski
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BDO ,I.eg.al tatatai 98 0 0 40 3 0 111 297 549
Wspdlnicy sp. k.

Mariusz Ksigzek

MK Consulting 80 0 0 0 0 0 0 0 80
Ewa Zajac 0 0 0 0 0 170 0 0 170
Marvipol

Development S.A. 0 0 0 698 0 0 0 0 698

Zrédto: Marvipol S.A.

Tabela 23.4.13: Szczegoty transakcji sprzedazy podmiotéw w Grupie z jednostkami powigzanymi z Cztonkami Zarzadu, Rady Nadzorczej Marvipol S.A. oraz Kierownikami Oddziatu Marvipol
w okresie od 1.01.2017 do Daty Memorandum (w tys. zt)

NAZWA Marvipol S.A. - ustugi ksiegowe, czynsz Marvipol S.A. - udostepnienie samochodu SUMA
Mariusz Ksigzek MK Consulting 24 0 24
Ksigzek Holding Sp. z 0.0. 8 0 8
Marvipol Development S.A. 4 0 4

Zrédto: Marvipol S.A.

Tabela 23.4.14: Wynagrodzenia brutto Cztonkéw Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Marvipol S.A. w okresie 1.01.2017 do Daty Memorandum (w tys. zt) z tytutu petnienia funkcji w Zarzadzie
lub Radzie Nadzorczej Marvipol S.A.

w dzeni Marvipol S.A. w dzeni 6tkach
Osoba petnigca funkcje w Zarzadzie Marvipol S.A. ynagro zir::t:lla arvipo zt:::g::/c;el\r/‘ll:r\‘x:;os. :c Wynagrodzenie w Marvipol Development S.A.
Mariusz Ksigzek 240 - 10
Mariusz Potawski 160 - 8
. . . . . Wynagrodzenie w Marvipol S.A. Wynagrodzenie w spétkach
# funk R N M I S.A. . .
Osoba petnigca funkcje w Radzie Nadzorczej Marvipol S Centrala zaleznych Marvipol S.A.
Aleksander Chtopecki 20 -
Wiestaw tatata 20 -
Krzysztof Brejdak 14 -
Wiestaw Rézacki 14 -

Zrédto: Marvipol S.A.

Tabela 23.4.15.: Wynagrodzenia brutto Kierownikéw Oddziatu Marvipol w okresie 1.01.2017 do Daty Memorandum (w tys. zt) z tytutu petnienia funkcji w Oddziale Marvipol lub z tytutu
umowy o prace

Wynagrodzenie w podmiotach

Osoba petnigca funkcje Kierownika Oddziatu Marvipol Wynagrodzenie w Oddziale Marvipol powigzanych

Ewa Zajac 24 -

Zrédto: Marvipol S.A.
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24. Informacje finansowe pro forma

Zarzad Marvipol Development biorgc pod uwage ponizsze okolicznosci:

potgczenie Grupy Oddziatu Marvipol oraz Marvipol Development S.A. nastgpi w mys| par. 13-18 zatacznika B MSSF 3
(potaczenie odwrotne) i nie spowoduje znaczacej zmiany brutto sytuacji Oddziatu Marvipol — podmiotu przejmujgcego w
rozumieniu MSSF 3,

wszystkie informacje finansowe niezbedne do sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochoddéw
podmiotu przejmujacego — Oddziatu Marvipol, w sposéb zgodny z par. 13-18 zatgcznika B MSSF 3, za okres od 1 stycznia
do 31 grudnia 2015 roku, sg dostepne w Prospekcie Emisyjnym oraz Memorandum Spotki,

zdecydowat sie na nie umieszczenie w Memorandum informacji finansowej pro forma.

Szczegdtowe informacje pozwalajgce na okreslenie sytuacji finansowej oraz wyniku finansowego, w ktdrej jednostka
przejmujgcg z rachunkowego punktu widzenia jest Oddziat Marvipol zamieszczono w nastepujgcych zatacznikach do
niniejszego Memorandum Informacyjnego Spétki:

w zakresie sprawozdania z sytuacji finansowej Grupy Oddziatu Marvipol (grupy kapitatowej podmiotu przejmujacego w
mysl regulacji MSSSF 3) sporzgdzonego na dzien 31 grudnia 2015 oraz 31 grudnia 2016 roku, a takze za okresy srédroczne
zakoniczone w dniu 30 czerwca 2017 oraz 30 czerwca 2016 roku (za pierwsze pdtrocze) zamieszczono w zatgcznikach
numer 6 oraz 13 Memorandum,

w zakresie skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodéw Grupy Oddziatu Marvipol za rok 2016, a takze za
okresy $rédroczne zakoriczone w dniu 30 czerwca 2017 oraz 30 czerwca 2016 roku (za pierwsze pétrocze) w lokalizacji
wymienionej w punkcie powyzej,

w zakresie skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodéw Grupy Oddziatu Marvipol za rok 2015, w zwigzku z
faktem, ze Roczne Skonsolidowane Sprawozdanie Grupy Kapitatowej Marvipol Oddziat w Warszawie — podmiotu
przejmujgcego w mysl MSSF 3, sporzgdzone jest w przypadku roku 2015 za okres od 1 pazdziernika do 31 grudnia 2015
roku - w Rocznym Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym Grupy Kapitatowej Marvipol za rok 2015, jako
konsekwencji prezentacji w nim not dotyczacych prezentacji wyniku finansowego dziatalnosci zaniechanej oraz
dziatalnos$ci wydzielanej — umieszczonym w zataczniku nr 4 do Memorandum Informacyjnego,

w zakresie sprawozdania finansowego Emitenta — podmiotu przejmowanego w mysl MSSF 3 w Sprawozdaniach
Finansowych Emitenta, dotgczonych do niniejszego Memorandum Informacyjnego jako zataczniki nr 7 oraz 12.
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V. Definicje i skréty

Akcje Istniejgce, Akcje
Akcje serii A
Akcje serii B

Akcje serii C, Akcje Podziatowe

Alternatywny System Obrotu,
NewConnect, ASO

Biegty Rewident

Centrala Marvipol, Centrala

Dobre Praktyki Spotek
Notowanych na GPW

Doradca Finansowy
Dyrektywa 2003/71/WE

Dz.U.
Dz.U.UE.L

Dzien Podziatu

Dzien zatwierdzenia
Memorandum, Dzien
Zatwierdzenia Memorandum,
Data Memorandum

Dzien zatwierdzenia Prospektu,
Dzienn Zatwierdzenia Prospektu,
Data Prospektu

Emitent, Spotka, Spotka
Przejmujaca, Marvipol
Development

EUR, euro, EURO

Firma Inwestycyjna, DM BOS
Gietda, GPW

Grupa Centrali Marvipol

Grupa Marvipol, Grupa
Kapitatowa Marvipol, Grupa

Kapitatowa Marvipol S.A.

Grupa Oddziatu Marvipol,
Grupa, Grupa Kapitatowa

100.000 Akcji serii A oraz 1.000 Akcji serii B wyemitowanych przez Spétke
100.000 akcji zwyktych na okaziciela serii A wyemitowane przez Spétke
1.000 akcji zwyktych na okaziciela serii B wyemitowane przez Spétke

41.551.852 akcji zwyktych na okaziciela serii C, ktére zostang zaoferowane przez Emitenta w ramach
oferty publicznej akcjonariuszom Spétki Dzielonej w ramach procesu Podziatu

Alternatywny system obrotu organizowany przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

CSWP Audyt Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k. z siedzibg w Warszawie (00-336) przy ul.
Kopernika 34

organizacyjnie i finansowo wyodrebniony poczawszy od dnia 1 pazdziernika 2015 roku w ramach spétki
Marvipol S.A. z siedzibg w Warszawie (Spodtka Dzielona) zespot sktadnikow materialnych i
niematerialnych, w tym zobowigzania, a takze tytuty uczestnictwa w spétkach zaleznych od Marvipol
S.A. przypisanych do majatku Centrali Marvipol przez Zarzadu Marvipol S.A., przeznaczony do realizacji
okreslonych zadan gospodarczych i stanowigcy zorganizowang cze$¢ przedsiebiorstwa, prowadzacy
dziatalno$¢ motoryzacyjng, polegajacg przede wszystkim na prowadzeniu przez spotki zalezne od Spétki
Dzielonej dziatalnosci w zakresie importu i sprzedazy samochoddéw Jaguar, Land Rover i Aston Martin,
oraz w zakresie ustug serwisowych i obrotu cze$ciami zamiennymi do tych samochoddéw, nad ktérymi
to spétkami Spédtka Dzielona w ramach Centrali Marvipol sprawuje nadzér wiascicielski i zarzgdza nimi.
W wyniku realizacji procesu Podziatu w ramach Spoétki Dzielonej po Podziale pozostang aktywa i pasywa,
ktére stanowig zorganizowang cze$¢ przedsiebiorstwa funkcjonujacg jako Centrala Marvipol
prowadzaca dziatalno$¢ motoryzacyjna, natomiast Oddziat Marvipol zostanie przeniesiony na Marvipol
Development S.A. (Spotka Przejmujgca) w zamian za objecie przez wszystkich dotychczasowych
akcjonariuszy spotki Marvipol S.A. (Spétka Dzielona) 41.551.852 (czterdziesci jeden miliondw piecset
piecdziesiat jeden tysiecy osiemset piecdziesigt dwa) akcji zwyktych na okaziciela Marvipol Development
S.A. (Spotka Przejmujaca) serii C, o wartosci nominalnej 1 zt (jeden ztoty) kazda wyemitowanych przez
spotke Marvipol Development S.A. (Spdtka Przejmujgca) w zwigzku z Podziatem Spétki Dzielonej.

Dobre Praktyki Spotek Notowanych na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A., przyjete
uchwatg nr 26/1413/2015 Rady Nadzorczej Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

CARDA Consultancy S.A. z siedziba w Warszawie, przy ul. Swietokrzyskiej 30/63

Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/71/WE z dnia 4 listopada 2003 r. w sprawie prospektu
emisyjnego publikowanego w zwigzku z publiczng ofertg lub dopuszczeniem do obrotu papieréw
wartosciowych i zmieniajgca dyrektywe 2001/34/WE

Dziennik Ustaw Rzeczypospolitej Polskiej
Dziennik Urzedowy Unii Europejskiej serii L

Dziern wpisania do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spotki w zwigzku z emisjg Akcji Podziatowych

Dzien zatwierdzenia niniejszego Memorandum

Dzien zatwierdzenia Prospektu

Marvipol Development S.A. (dawniej M Automotive Holding S.A.) z siedzibg w Warszawie, ul. Szyszkowa
35/37, 02 — 285 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez S3ad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie Xl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000534585, nr REGON: 360331494, nr NIP:
5272726050, o kapitale zaktadowym 101.000 zt (sto jeden tysiecy ztotych) w catosci optaconym;

Prawny $rodek ptatniczy obowigzujacy w krajach Europejskiej Unii Walutowej
Dom Maklerski Banku Ochrony Srodowiska S.A.
Gietda Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

Centrala Marvipol wraz ze spétkami zaleznymi od Marvipol S.A. (Spétka Dzielona), ktére wchodzg w
sktad majatku Centrali Marvipol

Marvipol S.A. oraz spétki zalezne od Marvipol S.A.

Oddziat Marvipol wraz ze spdtkami zaleznymi od Marvipol S.A. (Spétka Dzielona), ktére wchodza w sktad
majatku Oddziatu Marvipol, w wyniku przypisania przez Zarzad Marvipol S.A. (Spétka Dzielona) do
Oddziatu Marvipol okreslonych spétek zaleznych od Marvipol S.A. Grupa Oddziatu Marvipol poczawszy
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Marvipol S.A.  Oddziat w
Waszawie

Grupa Panattoni
GUS
KDPW, Krajowy Depozyt

Kodeks cywilny

Kodeks karny

Kodeks Spétek Handlowych,
KSH, k.s.h.

Komisja, KNF

KRS

KW

Memorandum, Memorandum
Informacyjne

MSR
MSSF
NBP
NFOSiG

Oddziat Marvipol, Oddziat

Oferta, Oferta Publiczna

Ordynacja Podatkowa
Panattoni, Panattoni Europe

PKB

Plan Podziatu

PLN, zt, ztoty

Podziat

od 1 pazdziernika 2015 roku sporzadza skonsolidowane sprawozdania finansowe, obejmujace dane
finansowe Oddziatu Marvipol wraz z danymi finansowymi spétek zaleznych wchodzacych w sktad
majatku Oddziatu Marvipol. Przed dniem 1 pazdziernika 2015 roku jako Grupa Oddziatu Marvipol jest
okreslana zorganizowana czes¢ przedsiebiorstwa prowadzgca w ramach grupy kapitatowej Marvipol S.A.
dziatalnos$¢ deweloperska oraz najmu powierzchni biurowej

Grupa kapitatowa do ktérej nalezy sp6tka Panattoni
Gtéwny Urzad Statystyczny
Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A.

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (tj.: Dz. U. z 2017 r., poz. 459,
z pdin. zm.)

Ustawa z dnia 6 czerwca 1997 r. — Kodeks karny (tj.: Dz. U. z 2016 r., poz. 1137,
z pdin. zm.)

Ustawa z dnia 15 wrzesnia 2000 r. — Kodeks spétek handlowych (t.j.: Dz. U. z 2017 r., poz. 1577,
z pdin. zm.)

Komisja Nadzoru Finansowego
Krajowy Rejestr Sgdowy
Ksiega Wieczysta

Niniejsze Memorandum Informacyjne

Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci
Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej
Narodowy Bank Polski

Narodowy Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej

organizacyjnie i finansowo wyodrebniony poczgwszy od dnia 1 pazdziernika 2015 roku w ramach spoétki
Marvipol S.A. z siedzibg w Warszawie (Spdtka Dzielona) zespdt sktadnikow materialnych i
niematerialnych, w tym zobowigzania, a takze tytuty uczestnictwa w spétkach zaleznych od Marvipol
S.A. przypisanych do majatku Oddziatu Marvipol przez Zarzadu Marvipol S.A., przeznaczony do realizacji
okreslonych zadan gospodarczych i stanowigcy zorganizowang czes$¢ przedsiebiorstwa, funkcjonujaca
jako Marvipol Spétka Akcyjna Oddziat w Warszawie, ul. Obywatelska nr 5/50, 02 — 409 Warszawa (nr
NIP 5223042297, nr REGON 011927062-00021) i prowadzacy dziatalno$¢ deweloperskg, w ramach
ktérej to dziatalnosci Oddziat Marvipol oraz spétki wechodzgce w sktad Grupy Oddziatu Marvipol zajmuja
sie realizacjg projektow budowlanych (w zakresie budownictwa mieszkaniowego oraz ustugowego,
sprzedaza i wynajmem nieruchomosci oraz zarzgdzaniem nieruchomosciami) oraz w obszarze
budownictwa logistyczno — magazynowego. W wyniku realizacji procesu Podziatu Oddziat Marvipol
zostanie przeniesiony na Marvipol Development S.A. (Spdtka Przejmujgca) w zamian za objecie przez
wszystkich dotychczasowych akcjonariuszy spétki Marvipol S.A. (Spoétka Dzielona) 41.551.852
(czterdziesci jeden milionow piecset piecdziesigt jeden tysiecy osiemset piecdziesigt dwa) akcji zwyktych
na okaziciela Marvipol Development S.A. (Spotka Przejmujgca) serii C, o wartosci nominalnej 1 zt (jeden
ztoty) kazda wyemitowanych przez spétke Marvipol Development S.A. (Spétka Przejmujaca) w zwigzku
z Podziatem Spotki Dzielonej, natomiast w ramach Spétki Dzielonej po Podziale pozostang aktywa i
pasywa nieprzypisane Marvipol Development S.A. (Spotka Przejmujaca), ktére stanowia zorganizowang
czes¢ przedsiebiorstwa funkcjonujaca jako Centrala Marvipol prowadzaca dziatalnos¢ motoryzacyjna.
Przed dniem 1 pazdziernika 2015 roku jako Oddziat Marvipol jest okreslany segment deweloperski
funkcjonujacy w ramach Marvipol S.A.

emisja 41.551.852 akcji serii C przeprowadzana w ramach oferty publicznej przez Marvipol Development
S.A., ktdéra to emisja 41.551.852 akcji serii C bedzie skierowana do dotychczasowych akcjonariuszy
Marvipol S.A. w ramach realizacji procesu Podziatu Marvipol S.A.

Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (t.j.: Dz. U. 2 2017 r., poz. 201, z pdzn. zm.)
Panattoni Development Europe sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie ul. Emilii Plater 53
Produkt Krajowy Brutto

podpisany w dniu 31 sierpnia 2016 roku przez Zarzady Marvipol S.A. (Spétka Dzielona) oraz Marvipol
Development S.A. (Spétka Przejmujaca) plan podziatu Spétki Dzielonej i opublikowany przez Marvipol
S.A. (Spétka Dzielona) raportem biezgcym nr 62/2016 w dniu 31 sierpnia 2016 roku.

Prawny srodek ptatniczy Rzeczypospolitej Polskiej

proces podziatu Marvipol S.A. (Spotka Dzielona) dokonany w trybie art. 529 § 1 pkt 4 KSH, poprzez
przeniesienie czesci majatku Spotki Dzielonej w postaci Oddziatu Marvipol na Spétke Przejmujaca, w
zamian za objecie przez wszystkich dotychczasowych akcjonariuszy spétki Marvipol S.A. (Spotka
Dzielona) 41.551.852 (czterdziesci jeden milionéw pieéset piecdziesigt jeden tysiecy osiemset
pieédziesigt dwa) akcji zwyktych na okaziciela serii C, o wartosci nominalnej 1 zt (jeden ztoty) kazda
wyemitowanych przez spétke Marvipol Development S.A. (Spdtka Przejmujaca) w zwigzku z Podziatem
Spotki Dzielonej, natomiast w ramach Spétki Dzielonej po Podziale pozostang aktywa i pasywa
nieprzypisane Marvipol Development S.A. (Spotka Przejmujaca), ktdre stanowia zorganizowang czesé
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Polskie
Rachunkowosci, PSR

Standardy

Prawo ochrony srodowiska

Prospekt, Prospekt Emisyjny

PUM
PUU

Rada Nadzorcza, Rada

Raport biezacy

Regulamin ASO

Regulamin Gietdy,
GPW

Regulamin KDPW

Regulamin

Roczne Skonsolidowane
Sprawozdania Finansowe Grupy
Kapitatowej Marvipol

Roczne Skonsolidowane
Sprawozdanie Finansowe Grupy
Kapitatowej Marvipol Oddziat w
Warszawie

Roczne Sprawozdania
Finansowe Emitenta

Rozporzadzenie Komisji (WE) nr

809/2004, Rozporzadzenie
809/2004, Rozporzadzenie o
Prospekcie

Rozporzadzenie MAR

Rozporzadzenie o Memorandum

Rozporzadzenie (WE) nr

1606/2002
RP
RPP

Spotka Dzielona, Marvipol S.A.

Sprawozdania Finansowe

Emitenta

Statut, Statut Emitenta, Statut
Spotki
Szczegétowe Zasady Dziatania
KDPW

Szczegdtowe Zasady Obrotu
Gietdowego w Systemie UTP

Srédroczne Skrécone
Skonsolidowane Sprawozdanie
Finansowe Grupy Kapitatowej
Marvipol

Definicje i skroty

przedsiebiorstwa funkcjonujacg jako Centrala Marvipol prowadzacy dziatalnos¢ motoryzacyjna.
Szczegoty procesu Podziatu zostaty wskazane w Planie Podziatu Spétki Dzielonej.

Standardy rachunkowosci okreslone w Ustawie o Rachunkowosci oraz

w innych przepisach obowigzujacych w Polsce
Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j.: Dz.U.z 2017 r, poz. 519, z pdzn. zm.)

Prospekt emisyjny w rozumieniu Ustawy o Ofercie Publicznej oraz Rozporzadzenia o Prospekcie, na
podstawie ktorego Spdtka bedzie ubiegac sie o wprowadzenie do obrotu na rynku regulowanym Akcji
Istniejacych.

Powierzchnia uzytkowa mieszkan
Powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych
Rada Nadzorcza Marvipol Development SA z siedzibg w Warszawie

Forma, w jakiej realizowane sa obowiazki informacyjne spétek publicznych okreslone w art. 56 Ustawy
o Ofercie lub Regulaminie Alternatywnego Systemu Obrotu

Regulamin alternatywnego systemu obrotu prowadzonego przez Gietde Papieréw Wartosciowych w
Warszawie S.A. pod nazwg NewConnect wedtug stanu prawnego na dzier 1 pazdziernika 2016 roku

Regulamin Gietdy w brzmieniu przyjetym Uchwata Nr 1/1110/2006 Rady Gietdy z dnia 4 stycznia 2006
r., z péin. zm.

Regulamin KDPW (stan prawny na dzien 28 czerwca 2017 r.)

Skonsolidowane roczne sprawozdania finansowe Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. za lata obrotowe
2014, 2015 oraz 2016.

Skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Oddziatu Marvipol, ktére sg sporzadzane za okres od 1
pazdziernika do 31 grudnia 2015 roku oraz za rok 2016.

Jednostkowe roczne sprawozdania finansowe Emitenta za okres od 25 listopada do 31 grudnia 2014
oraz za rok 2015 i 2016

Rozporzadzenie Komisji (WE) nr 809/2004 z dnia 29 kwietnia 2004r. wdrazajace Dyrektywe 2003/71/WE
Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie informacji zawartych w prospektach emisyjnych oraz formy,
wiaczenia przez odniesienie i publikacji takich prospektéw emisyjnych oraz upowszechniania reklam
(Dz.U.UE.L.2004.149.1, z pdZniejszymi zmianami)

Rozporzadzenie Parlamentu i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na
rynku (rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na rynku) oraz uchylajgce dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu
Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE

Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 8 sierpnia 2013 r. w sprawie szczegétowych warunkéw, jakim
powinno odpowiada¢ memorandum informacyjne sporzadzone w zwigzku z ofertg publiczng lub
ubieganiem sie o dopuszczenie instrumentéw finansowych do obrotu na rynku regulowanym
(Dz.U.2013, 988).

Rozporzadzenie (WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 r. w sprawie
stosowania miedzynarodowych standardéw rachunkowosci (Dz.U.UE.L.2002.243.1)

Rzeczpospolita Polska
Rada Polityki Pienieznej

Marvipol S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Prosta 32, 00 — 838 Warszawa, wpisana do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy
w Warszawie XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000250733,
nr REGON: 011927062, nr NIP: 5261211046, o kapitale zaktadowym 8.310.370,40 zt (osiem milionéw
trzysta dziesiec tysiecy trzysta siedemdziesigt ztotych czterdziesci groszy) w catosci optaconym.

Roczne Sprawozdania Finansowe Emitenta oraz Srédroczne Skrécone Sprawozdanie Finansowe
Emitenta

Statut Marvipol Development S.A. z siedzibg w Warszawie

Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A. wedtug stanu
prawnego poczawszy od dnia 28 czerwca 2017 roku

Szczegotowe Zasady Obrotu Gietdowego w systemie UTP, uchwalone Uchwatg Nr 1038/2012 Zarzadu
Gietdy z dnia 17 pazdziernika 2012 r., z p6zn. zm.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. za
okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 wraz z danymi za okres porownawczy
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Srédroczne skrécone
skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy Kapitatowej
Marvipol Oddziat w Warszawie

Srédroczne Skrécone
Sprawozdanie Finansowe
Emitenta

Ustawa o biegtych rewidentach i

ich samorzadzie, podmiotach
uprawnionych

Ustawa o funduszach
inwestycyjnych

Ustawa o KRS

Ustawa o Obrocie

Ustawa o Ochronie Konkurencji i
Konsumentéw

Ustawa o Ofercie Publicznej,
Ustawa o Ofercie

Ustawa o Podatku Dochodowym
od Oséb Fizycznych, Ustawa o
PDOF

Ustawa o Podatku Dochodowym
od Os6b Prawnych, Ustawa o
PDOP

Ustawa o Podatku od Czynnosci
Cywilnoprawnych

Ustawa o Podatku od Spadkéw i
Darowizn

Ustawa o rachunkowosci, UOR

Ustawa o wstrzymaniu
sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu
Pafstwa oraz o zmianie
niektorych ustaw

Ustawa o zapobieganiu szkodom
w srodowisku i ich naprawie

WZA, NWZA, Wz,
Zgromadzenie

Zakup niezorganizowanej czesci
przedsiebiorstwa

Zarzad

Definicje i skroty

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. Oddziat
w Warszawie za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 oraz wraz z danymi za okres poréwnawczy

Jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 wraz z
danymi za okres poréwnawczy

Ustawa z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym
(tj.: Dz.U. z 2017 r. poz. 1089)

Ustawa z dnia 27 maja 2004 roku o funduszach inwestycyjnych i zarzadzaniu alternatywnymi
funduszami inwestycyjnymi (t.j.: Dz.U.z 2016 r., poz. 1896, z pdzn. zm.)

Ustawa z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym (t.j.: Dz. U. z 2017 r,,

poz. 700)

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (t.j.: Dz. U. z 2017 r., poz. 1768, z
pdin. zm.)

Ustawa z dnia 16 lutego 2007 r. o ochronie konkurencji i konsumentéw (t.j.: Dz. U. z 2017 r.,,
poz. 229, z pdin. zm.)

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw  finansowych do  zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych (t.j.: Dz. U. 2 2016 r., poz. 1639, z pdin. zm.)

Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb fizycznych (t.j.: Dz. U. z 2016
r., poz. 2032, z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od oséb prawnych (tj.: Dz. U. z
2016 r., poz. 1888, z pdin. zm.)

Ustawa z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (t.j.: Dz. U. z 2017
r., poz. 1150.)

Ustawa z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkéw i darowizn (t.j.: Dz. U. z 2017 r,
poz. 833 z pdin. zm.)

ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (t.j.: Dz. U. z 2016 r., poz. 1047, z pdin.

zm.)

Ustawa z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej
Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektorych ustaw (t.j.: Dz.U. 2016 poz. 585)

Ustawa z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich naprawie (t.j.: Dz.U. 2014
r., poz. 1789, z p6in, zm.)

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy, Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy, Zwyczajne
Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy

Oznacza zakup wyodrebnionego zespotu sktadnikéw materialnych zbywanych przez dang Spétke

Zarzad Marvipol Development z siedzibg w Warszawie
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Zataczniki

1. Statut Spotki

STATUT
Marvipol Development Spotki Akcyjnej

POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. 1. Firma Spotki brzmi: Marvipol Development Spétka Akcyjna.
2. Spotka moze uzywaé nastepujacego skrétu firmy: Marvipol Development S.A. W dalszych postanowieniach niniejszego
Statutu Marvipol Development Spétka Akcyjna okreslana jest jako ,Spdtka”.

§ 2. Siedzibg Spotki jest m. st. Warszawa.
§ 3. 1. Spotka dziata na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej i za granica.
2. Spoétka moze tworzy¢ oddziaty i uczestniczy¢ w innych spotkach na terenie Rzeczypospolitej Polskiej i za granicg.--------------
§ 4.1. Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.
2. Zatozycielami Spotki sa:
- MARVIPOL Spodtka Akcyjna z siedzibg w Warszawie,
- KSIAZEK HOLDING Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie,

PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLKI
§ 5. Przedmiotem dziatalnosci Spofki jest:

1) 28.11.Z - Produkcja silnikdw i turbin, z wytgczeniem silnikow lotniczych, samochodowych i motocyklowych;------------
2) 28.29.Z - Produkcja pozostatych maszyn ogdlnego przeznaczenia, gdzie indziej niesklasyfikowana;-------------------------
3) 28.92.Z - Produkcja maszyn dla gornictwa i do wydobywania oraz budownictwa;
4) 28.99.Z - Produkcja pozostatych maszyn specjalnego przeznaczenia, gdzie indziej niesklasyfikowana; ---------------------
5) 29.10.A - Produkcja silnikdw do pojazdéw samochodowych (z wytgczeniem motocykli) oraz do ciggnikéw rolniczych;
6) 29.10.B — Produkcja samochoddéw osobowych;
7) 29.10.C - Produkcja autobuséw;
8) 29.10.D - Produkcja pojazdéw samochodowych przeznaczonych do przewozu towardw;
9) 29.10.E — Produkcja pozostatych pojazdéw samochodowych, z wytaczeniem motocykli;
10) 29.20.Z - Produkcja nadwozi do pojazddw silnikowych; produkcja przyczep i naczep;
11) 29.31.Z - Produkcja wyposazenia elektrycznego i elektronicznego do pojazddéw silnikowych;
12) 29.32.Z — Produkcja pozostatych czesci i akcesoridow do pojazddw silnikowych, z wytgczeniem motocykli; ----------------
13) 30.99.Z - Produkcja pozostatego sprzetu transportowego, gdzie indziej niesklasyfikowana;
14) 31.09.Z - Produkcja pozostatych mebli;
15) 33.11.Z — Naprawa i konserwacja metalowych wyrobéw gotowych;
16) 33.12.Z — Naprawa i konserwacja maszyn;
17) 33.13.Z — Naprawa i konserwacja urzadzen elektronicznych i optycznych;
18) 33.14.Z — Naprawa i konserwacja urzadzen elektrycznych;
19) 33.17.Z — Naprawa i konserwacja pozostatego sprzetu transportowego;
20) 33.19.Z — Naprawa i konserwacja pozostatego sprzetu i wyposazenia;
21) 33.20.Z - Instalowanie maszyn przemystowych, sprzetu i wyposazenia;
22) 41.10.Z- Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw;
23) 41.20.Z — Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych; ----------------==-----
24) 42.11.Z - Roboty zwigzane z budowg drdg i autostrad;
25) 42.12.Z — Roboty zwigzane z budowg drdg szynowych i kolei podziemnej;
26) 42.13.Z — Roboty zwigzane z budowg mostéw i tuneli;
27) 42.21.Z — Roboty zwigzane z budowg rurociggdw przesytowych i sieci rozdzielczych;
28) 42.22.Z- Roboty zwigzane z budowa linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych;
29) 42.91.Z — Roboty zwigzane z budowg obiektdw inzynierii wodnej;
30) 42.99.Z - Roboty zwigzane z budowg pozostatych obiektdw inzynierii lgdowe] i wodnej, gdzie indziej

niesklasyfikowane;
31) 43.11.Z — Rozbidrka i burzenie obiektow budowlanych;
32) 43.12.Z — Przygotowanie terenu pod budowe;
33) 43.13.Z — Wykonywanie wykopdw i wiercen geologiczno-inzynierskich;
34) 43.21.Z — Wykonywanie instalacji elektrycznych;
35) 43.22.Z — Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i klimatyzacyjnych; -----------------==-----
36) 43.29.Z — Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych;
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37) 43.31.Z - Tynkowanie;
38) 43.32.Z — Zaktadanie stolarki budowlanej;
39) 43.33.Z — Posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie $cian;
40) 43.34.Z — Malowanie i szklenie;
41) 43.39.Z — Wykonywanie pozostatych robét budowlanych wykonczeniowych;
42) 43.91.Z — Wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych;
43) 43.99.Z - Pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane
)
)
)
)
)
)

44) 45.11.Z — Sprzedaz hurtowa i detaliczna samochoddw osobowych i furgonetek;
45) 45.19.Z — Sprzedaz hurtowa i detaliczna pozostatych pojazdéw samochodowych, z wytgczeniem motocykli; -------------

46) 45.20.Z — Konserwacja i naprawa pojazdow samochodowych, z wytaczeniem motocykli;
47) 45.31.Z — Sprzedaz hurtowa czesci i akcesoriow do pojazdéw samochodowych, z wytgczeniem motocykli; ---------------
48) 45.32.Z — Sprzedaz detaliczna czesci i akcesoriow do pojazdéw samochodowych, z wytaczeniem motocykli; -------------
49) 45.40.Z — Sprzedaz hurtowa i detaliczna motocykli, ich naprawa i konserwacja oraz sprzedaz hurtowa i detaliczna
czesci i akcesoridow do nich;
50) 46.18.Z — Dziatalnos¢ agentow specjalizujgcych sie w sprzedazy pozostatych okreslonych towaréw;------------------------
51) 46.19.Z — Dziatalnos¢ agentow zajmujacych sie sprzedazg towarow réznego rodzaju;
52) 46.44.Z — Sprzedaz hurtowa wyrobdw porcelanowych, ceramicznych i szklanych oraz srodkéw czyszczacych; -----------
53) 46.49.Z — Sprzedaz hurtowa pozostatych artykutow uzytku domowego;
54) 46.72.Z — Sprzedaz hurtowa metali i rud metali;
55) 46.73.Z — Sprzedaz hurtowa drewna, materiatéw budowlanych i wyposazenia sanitarnego;
56) 46.74.Z — Sprzedaz hurtowa wyrobow metalowych, oraz sprzetu i dodatkowego wyposazenia hydraulicznego i
grzejnego;
57) 46.75.Z — Sprzedaz hurtowa wyrobow chemicznych;
58) 46.76.Z — Sprzedaz hurtowa pozostatych pétproduktdw;
59) 46.90.Z — Sprzedaz hurtowa niewyspecjalizowana;
60) 47.11.Z — Sprzedaz detaliczna prowadzona w niewyspecjalizowanych sklepach z przewagg zywnosci, napojow i
wyrobéw tytoniowych;

61) 47.19.Z — Pozostata sprzedaz detaliczna prowadzona w niewyspecjalizowanych sklepach;
62) 47.41.Z — Sprzedaz detaliczna komputerdw, urzadzen peryferyjnych i oprogramowania prowadzona w
wyspecjalizowanych sklepach;
63) 47.42.Z — Sprzedaz detaliczna sprzetu telekomunikacyjnego prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach; --------------
64) 47.43.Z — Sprzedaz detaliczna sprzetu audiowizualnego prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach; --------------------
65) 47.52.Z — Sprzedaz detaliczna drobnych wyrobéw metalowych, farb i szkta prowadzona w wyspecjalizowanych
sklepach;
66) 47.53.Z — Sprzedaz detaliczna dywandw, chodnikéw i innych pokryé podtogowych oraz pokry¢ $ciennych
prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach;
67) 47.54.Z — Sprzedaz detaliczna elektrycznego sprzetu gospodarstwa domowego prowadzona w wyspecjalizowanych
sklepach;
68) 47.59.Z — Sprzedaz detaliczna mebli, sprzetu oswietleniowego i pozostatych artykutéw uzytku domowego
prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach;
69) 47.63.Z — Sprzedaz detaliczna nagran dzwiekowych i audiowizualnych prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach; -
70) 47.71.Z - Sprzedaz detaliczna odziezy prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach;
71) 47.75.Z — Sprzedaz detaliczna kosmetykdw i artykutow toaletowych prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach;----

72) 47.77.Z - Sprzedaz detaliczna zegarkdw, zegardw oraz bizuterii prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach; ----------
73) 47.91.Z — Sprzedaz detaliczna prowadzona przez domy sprzedazy wysytkowej lub Internet;
74) 47.99.Z — Pozostata sprzedaz detaliczna prowadzona poza siecig sklepowa, straganami i targowiskami; -------------------
75) 49.31.Z — Transport lgdowy pasazerski, miejski i podmiejski;
76) 49.32.Z — Dziatalnos¢ takséwek osobowych;
77) 49.39.Z — Pozostaty transport lagdowy pasazerski, gdzie indziej niesklasyfikowany;
78) 49.41.Z — Transport drogowy towarow;
79) 49.42.Z — Dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z przeprowadzkami;
80) 52.10.A — Magazynowanie i przechowywanie paliw gazowych;
81) 52.10.B — Magazynowanie i przechowywanie pozostatych towardw;
82) 52.21.Z — Dziatalnos¢ ustugowa wspomagajgca transport lgdowy;
83) 52.24.A — Przetadunek towardéw w portach morskich;

84) 52.24.B — Przetadunek towardw w portach $rédlgdowych;
85) 52.24.C — Przetadunek towaréw w pozostatych punktach przetadunkowych;
86) 52.29.A — Dziatalno$¢ morskich agencji transportowych;

87) 52.29.B — Dziatalnos¢ $rodlgdowych agencji transportowych;
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88) 52.29.C — Dziatalno$¢ pozostatych agencji transportowych;
89) 53.20.Z — Pozostata dziatalno$¢ pocztowa i kurierska;
90) 55.10.Z — Hotele i podobne obiekty zakwaterowania;
91) 55.20.Z — Obiekty noclegowe turystyczne i miejsca krétkotrwatego zakwaterowania;
92) 55.30.Z — Pola kempingowe (wtaczajgc pola dla pojazdéw kempingowych) i pola namiotowe;
93) 55.90.Z — Pozostate zakwaterowanie;
)
)
)
)
)
)

94) 56.10.A — Restauracje i inne state placéwki gastronomiczne;
95) 56.10.B — Ruchome placéwki gastronomiczne;
96) 56.21.Z — Przygotowywanie i dostarczanie zywnosci dla odbiorcéw zewnetrznych (katering);
97) 56.29.Z — Pozostata ustugowa dziatalnos¢ gastronomiczna;
98) 56.30.Z — Przygotowywanie i podawanie napojow;
99) 58.19.Z — Pozostata dziatalnos$¢ wydawnicza;
100) 58.21.Z — Dziatalno$¢ wydawnicza w zakresie gier komputerowych;
101) 58.29.Z — Dziatalno$¢ wydawnicza w zakresie pozostatego oprogramowania;
102) 62.01.Z — Dziatalnos$¢ zwigzana z oprogramowaniem;
103) 62.02.Z — Dziatalnos$¢ zwigzana z doradztwem w zakresie informatyki;
104) 62.03.Z — Dziatalno$¢ zwigzana z zarzadzaniem urzadzeniami informatycznymi;
105) 62.09.Z — Pozostata dziatalnos¢ ustugowa w zakresie technologii informatycznych i komputerowych;----------------------
106) 63.11.Z — Przetwarzanie danych; zarzgdzanie stronami internetowymi (hosting) i podobna dziatalno$¢;-------------------
107) 63.12.Z — Dziatalno$¢ portali internetowych;
108) 63.99.Z — Pozostata dziatalnos¢ ustugowa w zakresie informacji, gdzie indziej niesklasyfikowana;
109) 64.19.Z — Pozostate posrednictwo pieniezne;
110) 64.20.Z — Dziatalnos$¢ holdingéw finansowych;
111) 64.30.Z — Dziatalnos$¢ trustéw, funduszéw i podobnych instytucji finansowych;
112) 64.91.Z - Leasing finansowy;
113) 64.92.Z — Pozostate formy udzielania kredytéw;
114) 64.99.Z — Pozostata finansowa dziatalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wytgczeniem ubezpieczen i
funduszéw emerytalnych;
115) 66.11.Z — Zarzadzanie rynkami finansowymi;
116) 66.12.Z — Dziatalno$¢ maklerska zwigzana z rynkiem papieréw wartosciowych i towardéw gietdowych;---------------------
117) 66.19.Z — Pozostata dziatalno$¢ wspomagajaca ustugi finansowe, z wytaczeniem ubezpieczen i funduszéw
emerytalnych;
118) 66.21.Z — Dziatalno$¢ zwigzana z oceng ryzyka i szacowaniem poniesionych strat;
119) 66.22.Z — Dziatalno$¢ agentdw i brokeréw ubezpieczeniowych;
120) 66.29.Z — Pozostata dziatalno$¢ wspomagajaca ubezpieczenia i fundusze emerytalne;
121) 66.30.Z — Dziatalno$¢ zwigzana z zarzadzaniem funduszami;
122) 68.10.Z - Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek;
123) 68.20.Z — Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi;
124) 68.31.Z — Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami;
125) 68.32.Z — Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie;
126) 69.10.Z — Dziatalno$¢ prawnicza;
127) 69.20.Z — Dziatalno$¢ rachunkowo-ksiegowa; doradztwo podatkowe;
128) 70.10.Z — Dziatalnos¢ firm centralnych (head offices) i holdingdw, z wytgczeniem holdingéw finansowych;---------------
129) 70.21.Z — Stosunki miedzyludzkie (public relations) i komunikacja;
130) 70.22.Z — Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania;
131) 71.11.Z — Dziatalno$¢ w zakresie architektury;
132) 71.12.Z — Dziatalno$¢ w zakresie inzynierii i zwigzane z nig doradztwo techniczne;
133) 71.20.B — Pozostate badania i analizy techniczne;
134) 72.19.Z — Badania naukowe i prace rozwojowe w dziedzinie pozostatych nauk przyrodniczych i technicznych; ----------
135) 73.11.Z — Dziatalnos$¢ agencji reklamowych;
136) 73.12.A — Posrednictwo w sprzedazy czasu i miejsca na cele reklamowe w radio i telewizji;
137) 73.12.B — Posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w mediach drukowanych;
138) 73.12.C — Posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w mediach elektronicznych (Internet);------------------
139) 73.12.D — Posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w pozostatych mediach;
140) 73.20.Z — Badanie rynku i opinii publicznej;
141) 74.10.Z — Dziatalno$¢ w zakresie specjalistycznego projektowania;
142) 74.20.Z — Dziatalno$¢ fotograficzna;
143) 74.30.Z — Dziatalnos$¢ zwigzana z ttumaczeniami;
144) 74.90.Z — Pozostata dziatalno$é profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej niesklasyfikowana;--------------------

184



Memorandum informacyjne Marvipol Development S.A. Zatqczniki

145) 77.11.Z — Wynajem i dzierzawa samochoddw osobowych i furgonetek;
146) 77.12.Z — Wynajem i dzierzawa pozostatych pojazddw samochodowych, z wytgczeniem motocykli;------------------------
147) 77.21.Z — Wypozyczanie i dzierzawa sprzetu rekreacyjnego i sportowego;
148) 77.29.Z — Wypozyczanie i dzierzawa pozostatych artykutow uzytku osobistego i domowego;
149) 77.31.Z — Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen rolniczych;
)
)
)
)
)

150) 77.32.Z — Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen budowlanych;
151) 77.33.Z— Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen biurowych, wtgczajac komputery;
152) 77.34.Z — Wynajem i dzierzawa srodkéw transportu wodnego;
153) 77.35.Z — Wynajem i dzierzawa Srodkow transportu lotniczego;
154) 77.39.Z — Wynajem i dzierzawa pozostatych maszyn, urzadzen oraz débr materialnych, gdzie indziej

niesklasyfikowanych;
155) 77.40.Z — Dzierzawa wtasnosci intelektualnej i podobnych produktéw, z wytgczeniem prac chronionych prawem

autorskim;
156) 78.10.Z — Dziatalno$¢ zwigzana z wyszukiwaniem miejsc pracy i pozyskiwaniem pracownikow;
157) 78.20.Z — Dziatalnos¢ agencji pracy tymczasowej;
158) 78.30.Z — Pozostata dziatalnos¢ zwigzana z udostepnianiem pracownikdow;
159) 79.11.A — Dziatalnos¢ agentéw turystycznych;
160) 79.11.B — Dziatalnos¢ posrednikéw turystycznych;
161) 79.12.Z — Dziatalno$¢ organizatordéw turystyki;
162) 79.90.A — Dziatalnos¢ pilotéw wycieczek i przewodnikow turystycznych;
163) 79.90.B — Dziatalnos¢ w zakresie informacji turystycznej;
164) 79.90.C — Pozostata dziatalnos$¢ ustugowa w zakresie rezerwacji, gdzie indziej niesklasyfikowana;
165) 80.10.Z — Dziatalnos$¢ ochraniarska, z wytgczeniem obstugi systemdw bezpieczenstwa;
166) 80.20.Z — Dziatalno$¢ ochroniarska w zakresie obstugi systemow bezpieczenstwa;
167) 81.10.Z — Dziatalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzgdku w budynkach;
168) 81.21.Z — Niespecjalistyczne sprzgtanie budynkdow i obiektow przemystowych;
169) 81.22.Z — Specjalistyczne sprzatanie budynkow i obiektdw przemystowych;
170) 81.29.Z — Pozostate sprzatanie;
171) 81.30.Z — Dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem terendw zieleni;
172) 82.11.Z — Dziatalnos$¢ ustugowa zwigzana z administracyjng obstugg biura;
173) 82.19.Z — Wykonywanie fotokopii, przygotowywanie dokumentdéw i pozostata specjalistyczna dziatalno$¢

wspomagajaca prowadzenie biura;
174) 82.20.Z — Dziatalnos¢ centrow telefonicznych (call center);
175) 82.30.Z — Dziatalno$¢ zwigzana z organizacjq targdw, wystaw i kongreséw;
176) 82.91.Z — Dziatalno$¢ $wiadczona przez agencje inkasa i biura kredytowe;
177) 82.92.Z — Dziatalno$¢ zwigzana z pakowaniem;
178) 82.99.Z — Pozostata dziatalno$¢ wspomagajgca prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, gdzie indziej

niesklasyfikowana;
179) 85.59.B — Pozostate pozaszkolne formy edukacji, gdzie indziej niesklasyfikowane;
180) 85.60.Z — Dziatalnos$¢ wspomagajgca edukacje;
181) 86.10.Z — Dziatalno$¢ szpitali;
182) 86.21.Z — Praktyka lekarska ogdlna;
183) 86.22.Z — Praktyka lekarska specjalistyczna;
184) 86.23.Z — Praktyka lekarska dentystyczna;
185) 86.90.A — Dziatalno$¢ fizjoterapeutyczna;
186) 86.90.B — Dziatalnos¢ pogotowia ratunkowego;
187) 86.90.C — Praktyka pielegniarek i potoznych;
188) 86.90.D — Dziatalnos¢ paramedyczna;
189) 86.90.E — Pozostata dziatalnos$¢ w zakresie opieki zdrowotnej, gdzie indziej niesklasyfikowana;
190) 87.10.Z — Pomoc spoteczna z zakwaterowaniem zapewniajaca opieke pielegniarska;
191) 87.20.Z — Pomoc spoteczna z zakwaterowaniem dla 0s6b z zaburzeniami psychicznymi;
192) 87.30.Z — Pomoc spoteczna z zakwaterowaniem dla 0s6b w podesztym wieku i 0séb niepetnosprawnych;----------------
193) 87.90.Z — Pozostata pomoc spoteczna z zakwaterowaniem;
194) 88.10.Z — Pomoc spoteczna bez zakwaterowania dla oséb w podesztym wieku i osdb niepetnosprawnych;---------------
195) 88.91.Z — Opieka dzienna nad dzie¢mi;
196) 88.99.Z — Pozostata pomoc spoteczna bez zakwaterowania, gdzie indziej niesklasyfikowana;
197) 94.11.Z — Dziatalno$¢ organizacji komercyjnych i pracodawcow;
198) 94.12.Z — Dziatalnos$¢ organizacji profesjonalnych;
199) 94.99.Z — Dziatalno$¢ pozostatych organizacji cztonkowskich, gdzie indziej niesklasyfikowana;
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200) 95.11.Z — Naprawa i konserwacja komputerdw i urzgdzen peryferyjnych;
201) 95.12.Z — Naprawa i konserwacja sprzetu (tele)komunikacyjnego;
)

202) 95.24.Z — Naprawa i konserwacja mebli i wyposazenia domowego;
203) 96.09.Z — Pozostata dziatalnos$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana.
Jezeli podjecie dziatalnosci w wyzej okreslonym zakresie wymaga zezwolen, badz koncesji Spotka podejmie dziatalnos¢ w tym
przedmiocie po uzyskaniu stosownych zezwolen bgdz konces;ji.

KAPITAL ZAKLADOWY

§ 6. 1. Kapitat zaktadowy Spétki wynosi sto jeden tysiecy (101.000,00) ztotych i dzieli sie na:
- sto tysiecy (100.000) akcji na okaziciela serii A o wartosci nominalnej jeden ztoty (1,00 zt) kazda akcja,

- jeden tysigc (1.000) akcji na okaziciela serii B o wartosci nominalnej jeden ztoty (1,00 zt) kazda akcja.-------------=-----------

2. Kapitat zaktadowy Spotki zostat w catosci pokryty przed zarejestrowaniem Spotki.

3. Osobiste uprawnienia spotki Ksigzek Holding Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie opisane

w Statucie: (1) do powotywania i odwotywania okreslonej liczby cztonkéw Zarzadu, (2) do powierzania funkcji Prezesa
Zarzadu i Wiceprezesa Zarzadu, (3) do powotywania i odwotywania okreslonej liczby cztonkéw Rady Nadzorczej lub (4) do
powierzania funkcji Przewodniczgcego Rady Nadzorczej i Wiceprzewodniczgcego Rady Nadzorczej przez spétke Ksigzek
Holding Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie trwajg tak dtugo jak spotka Ksigzek Holding
Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie jest uprawniona do wykonywania praw z akcji
reprezentujgcych co najmniej 1/5 kapitatu zaktadowego Spétki.

§ 7. Wszystkie akcje Spdtki s akcjami zwyktymi, z ktdrymi nie wiazg sie zadne szczegdlne przywileje.
Na wniosek Akcjonariusza, Zarzad Spotki zamieni akcje na okaziciela tego Akcjonariusza na akcje imienne lub odwrotnie,

za wyjatkiem akcji na okaziciela dopuszczonych lub wprowadzonych do obrotu na rynku zorganizowanym (tj. za wyjatkiem
zarowno akcji wprowadzonych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu, jak réwniez akcji dopuszczonych lub
wprowadzonych do obrotu na rynku regulowanym), ktére nie moga by¢ zamieniane na akcje imienne.----------------------—-
Akcje sg zbywalne.

§ 8. 1. Kapitat zaktadowy moze zosta¢ podwyzszony poprzez emisje nowych akcji lub poprzez podwyziszenie wartosci
nominalnej dotychczasowych akcji. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego moze by¢ dokonane dopiero po catkowitym
wptaceniu dziewieciu dziesigtych dotychczasowego kapitatu zaktadowego, chyba ze nastepuje taczenie sie spotek. ---------
2.Z zastrzezeniem emisji akcji w ramach kapitatu docelowego, o ktérym mowa w § 9 Statutu, kazda nowa emisja akcji wymaga
uchwaty Walnego Zgromadzenia.

3. Akcjonariusze majg prawo pierwszenstwa do objecia nowo emitowanych akgji, chyba ze Walne Zgromadzenie postanowi
inaczej w uchwale podjetej wiekszoscig czterech piatych gtoséw oddanych lub nastepuje wytgczenie prawa poboru w
trybie § 9 ust. 4 Statutu.

4. 7 zastrzezeniem bezwzglednie obowigzujgcych przepiséw prawa, kapitat zaktadowy moze zosta¢ podwyzszony poprzez
przeniesienie Srodkéw wtasnych Spétki zgromadzonych w kapitale zapasowym lub rezerwowym albo w drodze wydania
akcjonariuszom nowych akcji w miejsce naleznej im dywidendy.

5. Nowe akcje na okaziciela, ktére bedy zdematerializowane, w rozumieniu obowigzujgcych przepisdw prawa, beda
uczestniczy¢ w dywidendzie wedtug nastepujacych zasad - akcje, ktére zostang zapisane po raz pierwszy na rachunku
papieréw wartosciowych:

a) najpdiniej w dniu dywidendy ustalonym w uchwale Walnego Zgromadzenia Spétki w sprawie podziatu zysku, beda
uczestniczy¢ w dywidendzie poczawszy od zysku Spétki za poprzedni rok obrotowy, to znaczy od dnia 1 stycznia roku
obrotowego poprzedzajgcego bezposrednio rok obrotowy, w ktérym akcje te zostaty zapisane po raz pierwszy na rachunku
papieréw wartosciowych;

b) w dniu przypadajacym po dniu dywidendy ustalonym w uchwale Walnego Zgromadzenia Spétki, o ktdrej mowa w pkt a),
beda uczestniczyé w dywidendzie poczgwszy od zysku Spotki za rok obrotowy, w ktérym akcje te zostaty zapisane po raz
pierwszy na rachunku papieréw wartosciowych, to znaczy od dnia 1 stycznia tego roku obrotowego.

6. Spotka moze emitowac obligacje, w tym takze obligacje zamienne oraz obligacje z prawem pierwszenstwa. Spétka moze
emitowad warranty subskrypcyjne.
§9. 1. Zarzad Spotki jest upowazniony do podwyzszania w okresie do dnia 25 listopada 2017r. kapitatu zaktadowego o kwote
75.000,00 (siedemdziesiat piec tysiecy) ztotych — stanowiacg kapitat docelowy, w drodze jednego lub kilku podwyzszen
kapitatu zaktadowego w granicach okreslonego powyzej kapitatu docelowego, przy czym akcje emitowane w ramach
takiego podwyzszenia mogg by¢ obejmowane w zamian za wktady pieniezne lub niepieniezne.

2. Upowaznienie Zarzadu do podwyzszania kapitatu zaktadowego oraz do emitowania nowych akcji w ramach kapitatu
docelowego wygasa z dniem 25 listopada 2017 r.

3. O ile przepisy obowigzujgcego prawa nie stanowig inaczej, Zarzad decyduje o wszystkich sprawach zwigzanych z
podwyzszeniem kapitatu zaktadowego w ramach kapitatu docelowego, w szczegdlnosci Zarzad jest upowazniony do: ------

a) okreslania w drodze Uchwaty warunkéw kazdego podwyzszenia kapitatu zaktadowego oraz emisji i subskrypcji nowych
akgiji,

b) z zastrzezeniem § 21 ust. 2 pkt i) Statutu, zawierania umow o subemisje inwestycyjng lub subemisje ustugowa, lub innych
umow zabezpieczajacych powodzenie emis;ji akcji,

c) podejmowania Uchwat oraz innych dziatan w przedmiocie dematerializacji akcji oraz zawierania uméw z Krajowym
Depozytem (w rozumieniu Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi) o rejestracje akcji Spétki,
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d) podejmowania Uchwat oraz innych dziatan w przedmiocie emisji akcji w drodze oferty publicznej lub ubiegania sie o
dopuszczenie akcji do obrotu na rynku regulowanym.
4. Za zgodg Rady Nadzorczej Zarzad, dziatajac na podstawie upowaznienia, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, moze pozbawié¢
w catosci lub w czesci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy co do akcji nowych emisji dokonywanych w ramach
kapitatu docelowego, o ktéorym mowa w ust. 1.
5. Uchwata Zarzadu w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego w ramach kapitatu docelowego wymaga formy aktu
notarialnego.
6. Upowaznienie do podwyziszenia kapitatu zaktadowego, o ktérym mowa w ust. 1, obejmuje mozliwo$¢ emitowania
warrantéw subskrypcyjnych z terminem wykonania prawa zapisu uptywajgcym nie pdzniej niz z koricem wskazanego tam
okresu. Upowaznienie Zarzgdu do wytgczenia prawa poboru za zgoda Rady Nadzorczej, o ktérym mowa w ustepie 4,
obejmuje takze wytgczenie prawa poboru warrantéw subskrypcyjnych.
§ 10. 1. Akcje mogg zosta¢ umorzone dobrowolnie na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia, za zgodg akcjonariusza,
ktérego umorzenie ma dotyczy¢ (umorzenie dobrowolne).
2. Uchwata Walnego Zgromadzenia o umorzeniu akcji okresla sposdb umorzenia i warunki umorzenia akcji, a w szczegdlnosci
podstawe prawng umorzenia, wysoko$¢ wynagrodzenia przystugujacego akcjonariuszowi akcji umorzonych badz
uzasadnienie umorzenia akcji bez wynagrodzenia (za zgoda danego akcjonariusza) oraz sposdb obnizenia kapitatu
zaktadowego.
3. W przypadku wyemitowania akcji imiennych Spoétka moze zleci¢ prowadzenie ksiegi akcyjnej bankowi lub firmie
inwestycyjnej w Rzeczypospolitej Polskiej.
4. Akcjonariuszom nie wolno pobiera¢ odsetek od wniesionych wktaddw, jak réwniez od posiadanych akgcji.----------------------

WLADZE SPOtKI
§ 11. Organami Spétki sa:
a) Zarzad,
b) Rada Nadzorcza,
c) Walne Zgromadzenie.
ZARZAD

§12. 1. W sktad Zarzadu Spoétki wechodzi od jednej do siedmiu oséb. W przypadku Zarzadu jednoosobowego Zarzad sktada sie
z Prezesa Zarzadu, natomiast w przypadku Zarzagdu wieloosobowego Zarzad sktada sie z Prezesa Zarzadu, Wiceprezeséw
Zarzadu i/albo Cztonkdéw Zarzadu.

2. Z zastrzezeniem § 6 ust. 3 Statutu Spétki, spétce Ksigzek Holding Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Warszawie przystuguje osobiste uprawnienie do powotywania i odwotywania czterech cztonkéw Zarzadu. Cztonkom
Zarzadu powotanym przez spétke Ksigzek Holding Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie spotka
Ksigzek Holding Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie moze powierzy¢ petnienie funkcji
Prezesa Zarzadu lub Wiceprezeséw Zarzadu. Uprawnienia te s3 wykonywane w drodze doreczanego Spotce pisemnego
os$wiadczenia o powotaniu lub odwotaniu danego cztonka Zarzadu, czy tez powierzeniu lub zwolnieniu z funkcji Prezesa
Zarzadu lub Wiceprezesa Zarzagdu. W przypadku powotania w sktad Zarzadu Spétki lub powierzenia funkcji Prezesa Zarzadu
lub Wiceprezesa Zarzadu, do oswiadczenia, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajgcym, nalezy zatgczy¢ oswiadczenie o
wyrazeniu przez dang osobe zgody na powotanie w sktad Zarzadu oraz, odpowiednio, petnienie funkcji Prezesa Zarzadu
lub Wiceprezesa Zarzadu. Jesli spdtka Ksigzek Holding Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie
nie powierzy funkcji Prezesa Zarzadu w terminie jednego miesigca od zajscia zdarzenia powodujgcego koniecznosé
dokonania wyboru, czy tez przed tym terminem jednego miesigca od zajScia zdarzenia powodujgcego koniecznos¢
dokonania wyboru lub powierzenia funkcji Prezesa Zarzadu lub Wiceprezesa Zarzadu spétka Ksigzek Holding Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie ztozy oswiadczenie o niekorzystaniu z uprawnienia do
powotywania cztonka lub cztonkéw Zarzadu lub powierzeniu funkcji Prezesa Zarzadu lub Wiceprezesa Zarzadu, wéwczas
powierzenia funkcji Prezesa Zarzadu lub powotania nowego cztonka Zarzadu i powierzenia mu funkcji Prezesa Zarzadu
moze dokona¢ Rada Nadzorcza. Uprawnienie Rady Nadzorczej, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim, nie dotyczy
powotywania innych cztonkdéw Zarzadu niz cztonek Zarzadu, ktéremu powierzona bedzie funkcja Prezesa Zarzgdu. W
przypadku wygasniecia przystugujacych spoétce Ksigzek Holding Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Warszawie wskazanych w § 6 ust. 3 Statutu Spotki uprawnien osobistych do powotywania i odwotywania okreslonej liczby
cztonkéw Zarzadu Spoétki oraz powierzania funkcji Prezesa Zarzadu i/lub Wiceprezesa Zarzadu, Rada Nadzorcza Spofki
powotuje i odwotuje wszystkich cztonkdw Zarzadu Spétki, a takze powierza funkcje Prezesa Zarzadu i/lub Wiceprezesa
Zarzadu.

3. Niezaleznie od postanowien § 12 ust. 2 Statutu, pozostatych cztonkdw Zarzadu Spétki w liczbie od jednego do trzech
Cztonkéw Zarzagdu moze powotac i odwotaé Rada Nadzorcza, przy czym powotanym przez Rade Nadzorczg Cztonkom
Zarzadu Rada Nadzorcza moze powierzy¢ petnienie funkcji Wiceprezesdw Zarzadu.

4. Kadencja kazdego cztonka Zarzadu wynosi 2 lata.

5. Regulamin Zarzgdu Spétki uchwala Rada Nadzorcza. Regulamin jest jawny i ogdlnie dostepny.

6. Do zakresu dziatania Zarzadu nalezg wszelkie sprawy Spotki nie zastrzezone wyraznie do kompetencji Walnego
Zgromadzenia albo Rady Nadzorczej.

§ 13. 1. Zarzad pod przewodnictwem Prezesa zarzadza majgtkiem i sprawami Spoéfki i reprezentuje ja na zewnatrz. Zarzad
kierujac sie interesem Spotki okresla strategie i gtdwne cele dziatania Spotki i przedktada je Radzie Nadzorczej, po czym
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jest odpowiedzialny za ich wdrozenie i realizacje. Zarzad dba o efektywnos¢ i przejrzystos¢ systemu zarzadzania Spotka
oraz prowadzenie jej spraw zgodnie z przepisami prawa.
2. Uchwaty Zarzadu zapadajg zwyktg wiekszoscig gtoséw. W przypadku réwnosci gtoséw decyduje gtos Prezesa Zarzadu. ------
3. Zarzad moze podejmowaé uchwaty réwniez w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego
porozumienia sie na odlegtos¢. Uchwata jest wazna, gdy wszyscy cztonkowie Zarzadu zostali powiadomieni o tresci
projektu uchwaty.
4. Do kompetencji Prezesa Zarzadu nalezy biezace kierowanie i koordynowanie prac Zarzgdu, ogélny nadzér na terminowoscia
prowadzenia spraw przez Zarzad, biezgcy przydziat zadan do realizacji dla innych cztonkéw Zarzadu, rozstrzyganie
ewentualnych sporéw kompetencyjnych pomiedzy innymi cztonkami Zarzadu. Oprdcz prowadzenia spraw wynikajgcych z
podziatu obowigzkdw w Zarzadzie, Prezes Zarzadu ma prawo kazdoczasowej kontroli kazdej sprawy znajdujacej sie w
kompetencjach Zarzadu. Prezes Zarzadu zatwierdza plan pracy Zarzadu, zwotuje i ustala porzadek obrad posiedzen,
kierujgc sie w szczegdlnosci wnioskami cztonkéw Zarzadu, przewodniczy posiedzeniom Zarzadu.
§ 14.1 Do sktadania oswiadczen w imieniu Spotki uprawniony jest Prezes Zarzadu samodzielnie albo Wiceprezes Zarzadu
facznie z Wiceprezesem Zarzadu lub cztonkiem Zarzadu lub prokurentem, albo dwéch cztonkdw Zarzadu tgcznie albo jeden
cztonek Zarzadu tgcznie z prokurentem.
14.2. Powotanie prokurenta wymaga zgody wszystkich cztonkdéw Zarzadu. Odwotaé prokure moze kazdy cztonek Zarzadu. ----
§ 15. 1. Umowy o prace i inne umowy z cztonkami Zarzadu zawiera w imieniu Spétki petnomocnik powotany przez Walne
Zgromadzenie lub Przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub inny wskazany przez Rade Nadzorczg jej cztonek, na podstawie
uchwaty Rady Nadzorczej zawierajgcej, w przypadku umowy o prace, co najmniej zasady wynagradzania i istotne warunki
zatrudnienia danego cztonka Zarzadu. Na podstawie stosownych uchwat Rady Nadzorczej Przewodniczacy lub inny
wskazany przez Rade Nadzorczg jej cztonek dokonuje innych czynnosci zwigzanych ze stosunkiem pracy i innymi umowami
zawartymi z cztonkami Zarzadu.
2. Rada Nadzorcza moze uchwali¢ regulamin wynagradzania cztonkéw Zarzadu.
3. W sporach Spotki z cztonkami Zarzgdu Spotke reprezentuje Rada Nadzorcza lub petnomocnik powotany uchwatg Walnego
Zgromadzenia.
§ 16. 1. Cztonek Zarzadu moze zajmowac sie interesami konkurencyjnymi jedynie za zgodg Spétki wyrazong przez Rade
Nadzorcza.
2. W przypadku sprzecznosci intereséw Spotki z interesami cztonka Zarzadu, jego wspdtmatzonka, krewnych i powinowatych
do drugiego stopnia oraz osob, z ktérymi jest powigzany osobiscie, cztonek Zarzadu powinien Zarzad o tym fakcie
poinformowac i wstrzymac sie od udziatu w rozstrzyganiu takich spraw oraz moze zgdac¢ zaznaczenia tego w protokole.---
RADA NADZORCZA
§17. 1. Rada Nadzorcza Spoétki liczy od pieciu do siedmiu 0séb. O liczbie cztonkéw Rady Nadzorczej decyduje — z zastrzezeniem
§ 17 ust. 3 — Walne Zgromadzenie w drodze uchwaty.
2. Kadencja cztonka Rady Nadzorczej wynosi trzy lata. Cztonek Rady Nadzorczej nie powinien rezygnowaé z petnienia tej
funkcji w trakcie kadencji, jezeli mogtoby to uniemozliwi¢ dziatanie Rady lub utrudni¢ terminowe podjecie istotnej
uchwaty.
3.Z zastrzezeniem § 6 ust. 3 Statutu spotfce Ksigzek Holding Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie
przystuguje osobiste uprawnienie do powotywania i odwotywania cztonkéw Rady Nadzorczej w nastepujace;j liczbie: -------
(a) w przypadku piecioosobowej Rady Nadzorczej spdtce Ksigzek Holding Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg w Warszawie przystuguje uprawnienie osobiste do powotywania i odwotywania trzech Cztonkéw Rady Nadzorczej,
oraz do powierzania cztonkowi Rady funkcji Przewodniczgcego i Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej, natomiast -----
(b) w przypadku szescioosobowej i siedmioosobowej Rady Nadzorczej Spotce Ksigzek Holding Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie przystuguje uprawnienie do powotywania i odwotywania czterech Cztonkéw
Rady Nadzorczej oraz do powierzania cztonkowi Rady funkcji Przewodniczgcego i Wiceprzewodniczgcego Rady Nadzorcze;j.

Uprawnienia te s3 wykonywane w drodze doreczanego Spdtce pisemnego oswiadczenia o powotaniu lub odwotaniu
danego cztonka Rady Nadzorczej, czy tez powierzeniu lub zwolnieniu z funkcji Przewodniczagcego Rady Nadzorczej albo
Wiceprzewodniczagcego Rady Nadzorczej. W przypadku powotania do oswiadczenia, o ktérym mowa w zdaniu
poprzedzajgcym, nalezy zatgczy¢ oswiadczenie o wyrazeniu przez dang osobe zgody na powotanie w sktad Rady Nadzorczej
oraz, odpowiednio, o wyrazeniu zgody na pefnienie funkcji Przewodniczacego Rady Nadzorczej albo
Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej. Jesli spdtka Ksigzek Holding Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba
w Warszawie nie powota odpowiedniej liczby cztonkéw Rady Nadzorczej czy tez nie powierzy funkcji Przewodniczacego
Rady Nadzorczej lub Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej w terminie jednego miesigca od zajscia zdarzenia
powodujgcego koniecznos¢ dokonania wyboru, czy tez przed tym terminem jednego miesigca od zajscia zdarzenia
powodujacego koniecznos¢ dokonania wyboru cztonka Rady Nadzorczej lub powierzenia funkcji Przewodniczacego Rady
Nadzorczej lub Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej spdtka Ksigzek Holding Spdtka z ograniczong odpowiedzialnos$ciag
ztozy oswiadczenie o niekorzystaniu z uprawnienia do powotywania cztonka lub cztonkéw Rady Nadzorczej lub powierzenia
funkcji Przewodniczacego Rady Nadzorczej lub Wiceprzewodniczgcego Rady Nadzorczej, wowczas wyboru cztonka Rady
Nadzorczej lub powierzenia funkcji Przewodniczagcego Rady Nadzorczej lub Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej moze
dokonaé¢ Walne Zgromadzenie. W przypadku wygasniecia przystugujgcych spotce Ksigzek Holding Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie wskazanych w § 6 ust. 3 Statutu Spétki uprawnien osobistych do powotywania
i odwotywania okreslonej liczby cztonkéw Rady Nadzorczej Spétki oraz powierzania funkcji Przewodniczagcego Rady
Nadzorczej Spotki i Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej, Walne Zgromadzenie powotuje i odwotuje wszystkich
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cztonkdw Rady Nadzorczej Spdtki, a takie powierza funkcje Przewodniczagcego Rady Nadzorczej Spotki i
Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorcze;. j.

4. Niezaleznie od postanowien § 17 ust. 3 Statutu, pozostatych cztonkoéw Rady Nadzorczej Spétki w liczbie od dwdch do trzech
Cztonkéw Rady Nadzorczej powotuje i odwotuje Walne Zgromadzenie.

5. Do Rady Nadzorczej mogg by¢ powotani dwaj niezalezni cztonkowie Rady Nadzorczej. Niezaleznymi cztonkami Rady
Nadzorczej mogg by¢ osoby wolne od powigzan ze Spotka, akcjonariuszami lub pracownikami, ktére mogtyby istotnie
wptyngé na zdolnos¢ niezaleznego cztonka do podejmowania bezstronnych decyzji, to jest spetniajgce warunki, o ktdrych
mowa w ustepie 6 ponizej.

6. Niezaleznym cztonkiem Rady Nadzorczej jest osoba, ktéra spetnia tgcznie nastepujace kryteria:

a) nie jest i nie byta pracownikiem Spétki albo osobg $wiadczgcg na rzecz Spotki prace lub ustugi na innej podobnej podstawie
prawnej w ciggu trzech lat poprzedzajacych wybor w sktad Rady Nadzorczej, co dotyczy rowniez podmiotéw wchodzgcych
w sktad grupy kapitatowej, do ktorej nalezy Spétka,

b) nie petnita w ciggu trzech lat poprzedzajgcych wybdr w sktad Rady Nadzorczej zadnych funkcji w Zarzadzie Spétki, co dotyczy
rowniez podmiotow wchodzacych w sktad grupy kapitatowej, do ktérej nalezy Spotka,

c) nie jest osobg bliskg cztonka organu Spoétki lub pracownika Spoétki zatrudnionego na stanowisku kierowniczym, co dotyczy
rowniez cztonkdw organdw lub pracownikdéw zatrudnionych na stanowiskach kierowniczych w podmiotach wchodzgcych
w sktad grupy kapitatowej, do ktérej nalezy Spétka,

d) w ciggu trzech lat poprzedzajacych wybdr w sktad Rady Nadzorczej nie otrzymata od Spétki lub podmiotu wechodzacego w

sktad grupy kapitatowej, do ktérej nalezy Spotka, wynagrodzenia poza wynagrodzeniem z tytutu petnienia funkcji cztonka

Rady Nadzorczej, nie jest osobg bliskg osoby, ktéra w ciggu ostatnich trzech lat poprzedzajgcych wybor w sktad Rady

Nadzorczej otrzymata od Spétki lub podmiotu wchodzgcego w sktad grupy kapitatowej, do ktdrej nalezy Spdtka,

wynagrodzenia poza wynagrodzeniem z tytutu petnienia funkcji cztonka Rady Nadzorczej,

nie posiada akcji reprezentujacych ponad 10 (dziesie¢) procent kapitatu zaktadowego Spétki; nie jest osoba bliskg
akcjonariusza bedgcego osoba fizyczng i posiadajagcego akcje reprezentujace ponad 10 (dziesiec¢) procent kapitatu
zaktadowego Spotki,

f) nie reprezentuje akcjonariusza lub akcjonariuszy posiadajgcych akcje reprezentujgce co najmniej 10 (dziesiec) procent
kapitatu zaktadowego Spétki; nie jest cztonkiem organdw, pracownikiem albo osobg swiadczaca prace lub ustugi na innej
podobnej podstawie prawnej na rzecz akcjonariusza lub akcjonariuszy posiadajacych akcje reprezentujgce co najmniej 10
(dziesiec) procent kapitatu zaktadowego Spoéfki, co dotyczy rdwniez podmiotéw wchodzacych w sktad grupy kapitatowe;j,
do ktoérej nalezy akcjonariusz lub akcjonariusze,

g) w ciggu trzech lat poprzedzajacych wybdr w sktad Rady Nadzorczej nie byta pracownikiem obecnego lub bytego biegtego
rewidenta Spotki,

h) w ciggu trzech lat poprzedzajacych wybér w sktad Rady Nadzorczej nie byta cztonkiem organu zarzadzajacego podmiotu, w
ktérym cztonek Zarzadu Spétki petnit funkcje cztonka organu nadzorujacego.

7. Za osobe bliskg dla celéw ustepu poprzedzajacego uznaje sie matzonka, wstepnych, zstepnych, przysposobionych i
przysposabiajgcych, rodzenstwo i powinowatych w linii prostej do drugiego stopnia.

8. Wraz z o$wiadczeniem zawierajgcym zgode na kandydowanie i wybdr w sktad Rady Nadzorczej kandydat na niezaleznego
cztonka Rady Nadzorczej sktada pisemne oswiadczenie, iz spetnia kryteria wskazane w ustepie 6 powyzej, wraz ze
zobowigzaniem, iz niezwfocznie powiadomi Spétke o kazdym zdarzeniu, ktére spowoduje niespetnienie przez niego
ktéregokolwiek z kryteridw wskazanych w powotanym ustepie.

9. Walne Zgromadzenie moze uchwali¢ regulamin wynagradzania cztonkdw Rady Nadzorczej. Walne Zgromadzenie moze
ustanowi¢ komitety Rady Nadzorczej, w szczegdlnosci komitet audytu lub komitet wynagrodzen.

§ 18. Przewodniczacy Rady Nadzorczej zwotuje posiedzenia Rady i przewodniczy na nich.

§ 19. 1. Rada Nadzorcza odbywa posiedzenia co najmniej raz na 4 miesigce, nie mniej niz 3 razy w roku.

2. Przewodniczacy Rady Nadzorczej ma obowigzek zwota¢ w terminie dwdch tygodni, posiedzenie Rady Nadzorczej na
pisemny wniosek Zarzgdu. Posiedzenie powinno odby¢ sie w ciggu 1 miesigca od chwili ztozenia wniosku. W razie
nieobecnosci Przewodniczacego zastepuje go Wiceprzewodniczacy.

3. Porzadek obrad Rady Nadzorczej nie powinien by¢ zmieniany lub uzupetniany w trakcie posiedzenia, chyba, ze obecni sg i
wyrazajq zgode na takg zmiane lub uzupetnienie wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej, lub jest to konieczne dla uchronienia
Spotki przed szkodg lub dotyczy oceny konfliktu intereséw pomiedzy cztonkiem Rady Nadzorczej a Spétka. --------------------

§ 20. 1. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty, jezeli na posiedzeniu jest obecna co najmniej potowa jej cztonkdw, a wszyscy jej
cztonkowie zostali zaproszeni. Zaproszenie uznaje sie za skutecznie wykonane, jezeli zostato ono doreczone cztonkowi
Rady Nadzorczej osobiscie lub gdy zostato nadane kurierem lub pocztg polecong a takze lub za pomoca poczty
elektronicznej na adres wskazany na pisSmie przez cztonka Rady Nadzorczej jako adres do korespondenc;ji, co najmniej na
7 dni przed terminem posiedzenia, z zastrzezeniem zdania nastepnego. W sprawach pilnych lub nagtych zaproszenie uznaje
sie za skutecznie wykonane, jezeli zostato ono doreczone osobiscie cztonkowi Rady Nadzorczej lub gdy zostato nadane
kurierem lub pocztg polecong lub za pomocg poczty elektronicznej na adres wskazany na piSmie przez cztonka Rady
Nadzorczej jako adres do korespondencji, co najmniej na 48 godzin przed terminem posiedzenia.

2. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty bezwzgledng wiekszoscig gtoséw oddanych, za wyjatkiem uchwat Rady Nadzorczej w
sprawie zawieszania, z waznych powoddw, w czynnosciach poszczegdélnych lub wszystkich cztonkéw Zarzadu oraz
delegowania cztonkéw Rady Nadzorczej do czasowego wykonywania czynnosci cztonkéw Zarzadu, dla podjecia ktérych
konieczne jest oddanie gtosdw za uchwatg przez wszystkich Cztonkéw Rady Nadzorczej. Uchwaty w sprawie wyboru
biegtego rewidenta dla przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego Spétki, wymagajg dla swojej waznosci

e
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oddania gtosu za podjeciem takiej uchwaty przez co najmniej jednego niezaleznego cztonka Rady Nadzorczej, o ile
ktorykolwiek z cztonkdw niezaleznych jest obecny na danym posiedzeniu Rady Nadzorczej.
3. Rada Nadzorcza uchwala swéj regulamin, ktory szczegétowo okresla tryb jej dziatania.
4. Cztonkowie Rady Nadzorczej moga braé¢ udziat w podejmowaniu uchwat Rady Nadzorczej, oddajac swdj gtos na pismie za
posrednictwem innego cztonka Rady Nadzorczej. Oddanie gtosu na pismie nie moze dotyczyé spraw wprowadzonych do
porzadku obrad na posiedzeniu Rady Nadzorczej.
5. Z zastrzezeniem przepiséw prawa, dopuszczalne jest podejmowanie uchwat przez Rade Nadzorczg w trybie pisemnym lub
przy wykorzystaniu Srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosé. Uchwata jest wazna, gdy wszyscy
cztonkowie Rady Nadzorczej zostali powiadomieni o tresci projektu uchwaty w sposéb okreslony w ustepie 1 powyzej. ----
§ 21. 1. Rada Nadzorcza sprawuje staty nadzér nad dziatalnoscig Spotki we wszystkich dziedzinach jej dziatalnosci. Rada
Nadzorcza corocznie przedktada Walnemu Zgromadzeniu zwieztg ocene sytuacji Spotki. Ocena ta powinna byé
udostepniona akcjonariuszom w terminie umozliwiajagcym zapoznanie sie z nig przed Walnym Zgromadzeniem. -------------
2. Oprocz spraw wskazanych w Statucie i w kodeksie spétek handlowych, do Rady Nadzorczej nalezy:
a) ustalenie wynagrodzenia i formy prawnej zatrudnienia cztonkéw Zarzadu;
b) badanie bilansu oraz rachunku zyskow i strat w zakresie ich zgodnosci z ksiegami i dokumentami, jak i ze stanem
faktycznym;
c) badanie sprawozdania Zarzadu oraz wnioskéw Zarzadu co do podziatu zyskdw lub pokrycia strat;
d) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu pisemnego sprawozdania z wynikéw czynnosci, o ktérych mowa w pkt. b) i ¢);------------
e) delegowanie cztonka lub cztonkdw Rady Nadzorczej do czasowego wykonywania czynnosci cztonkow Zarzadu, ktérzy zostali
odwotani, ztozyli rezygnacje albo z innych przyczyn nie mogg sprawowac swoich czynnosci;
f) uchwalanie regulaminu Zarzadu;
g) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej;
h) wybor biegtego rewidenta dla przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego Spétki;
i) podejmowanie Uchwaty w przedmiocie wyrazenia zgody na zawarcie przez Zarzagd umowy o subemisje inwestycyjng (w
rozumieniu Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi).
j) z zastrzezeniem uprawnien osobistych przyznanych spétce Ksigzek Holding Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z
siedzibg w Warszawie, powotywanie, odwotywanie i zawieszanie cztonkdw Zarzadu.
3. Nie wymagajg zgody Rady Nadzorczej podejmowane przez Zarzad, w zwigzku z podwyzszeniem kapitatu zaktadowego w
ramach kapitatu docelowego, o ktéorym mowa w § 9 Statutu, Uchwaty w sprawach ustalenia ceny emisyjnej oraz wydania
akcji w zamian za wkfady niepieniezne.
§ 22. Brak w skfadzie Rady Nadzorczej cztonkdw niezaleznych, zmniejszenie sie liczby cztonkdw Rady Nadzorczej ponizej liczby
cztonkéw Rady Nadzorczej wyznaczonej w aktualnie obowigzujgcej uchwale w tym przedmiocie (jednak, o ile w danym
momencie Rada Nadzorcza ma co najmniej pieciu cztonkdéw) nie powoduja braku zdolnosci Rady Nadzorczej do
podejmowania uchwat. Zarzad winien w takiej sytuacji dziata¢ w celu doprowadzenia sktadu Rady Nadzorczej do zgodnego
ze Statutem i obowigzujacymi w danym czasie uchwatami Walnego Zgromadzenia. W razie gdyby z Rady Nadzorczej ustapit
jej Przewodniczacy lub Wiceprzewodniczacy (czy tez osoby te zrzektyby sie swoich funkcji), Rada Nadzorcza, na czas do
momentu wyboru Przewodniczgcego lub Wiceprzewodniczacego przez uprawnione osoby lub organy, ze swego grona
moze wybrac w gtosowaniu tajnym, zaleznie od okolicznosci, osoby petnigce obowigzki Przewodniczacego Rady Nadzorczej
lub Wiceprzewodniczgcego Rady Nadzorczej, ktdre to osoby wyposazone sg we wszystkie kompetencje Przewodniczgcego,
lub odpowiednio, Wiceprzewodniczacego.

WALNE ZGROMADZENIE

§ 23. 1. Walne Zgromadzenie obraduje jako zwyczajne lub nadzwyczajne.
2. Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad.
3. Zwyczajne Walne Zgromadzenie powinno odby¢ sie w terminie szesciu miesiecy po uptywie roku obrotowego. ---------------
4. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad z wtasnej inicjatywy lub na wniosek akcjonariuszy reprezentujacych co
najmniej 1/20 kapitatu zaktadowego. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie moze réwniez zwota¢ Rada Nadzorcza, jezeli
zwotanie go uzna za wskazane.

5. Zwofanie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia na wniosek akcjonariuszy, powinno nastgpi¢ w ciggu dwdch tygodni od
daty zgtoszenia wniosku.

6. Rada Nadzorcza moze zwotaé Zwyczajne Walne Zgromadzenie w przypadku, gdy Zarzad Spétki nie zwotat Zwyczajnego
Walnego Zgromadzenia w przepisanym terminie.

7. Prawo zwotania Walnego Zgromadzenia przystuguje réwniez akcjonariuszom reprezentujgcym co najmniej 1/2 kapitatu
zaktadowego lub co najmniej 1/2 ogdtu gtosdw w Spdtce.

§ 24. 1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad, chyba, ze caty
kapitat zaktadowy Spétki jest reprezentowany na posiedzeniu i nikt z obecnych nie wniesie sprzeciwu, co do podjecia
uchwaty nie objetej porzadkiem obrad. Uchwata o zdjeciu z porzadku obrad albo zaniechaniu rozpatrywania sprawy
umieszczonej w porzagdku obrad jest podejmowania jedynie w przypadku, gdy przemawiaja za nig istotne powody.
Whiosek w sprawie zdjecia z porzadku obrad albo zaniechania rozpatrywania sprawy umieszczonej w porzadku obrad
wymaga szczegétowego umotywowania.

2. Zdjecie z porzadku obrad badz zaniechanie rozpatrywania sprawy umieszczonej w porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia
na wniosek akcjonariusza lub akcjonariuszy wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia, po uprzednio wyrazonej zgodzie
przez wszystkich wnioskodawcéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu. Uchwata o zdjeciu z porzadku obrad badz
zaniechaniu rozpatrywania sprawy umieszczonej w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia na wniosek akcjonariusza lub
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akcjonariuszy wymaga wiekszosci trzech czwartych gtoséw.
3. Rada Nadzorcza oraz akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujgcy co najmniej 1/20 kapitatu akcyjnego, mogg zadac
umieszczenia poszczegdlnych spraw na porzgdku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia.
4. Walne Zgromadzenie zwotane na wniosek akcjonariuszy powinno odby¢ sie w terminie wskazanym w zadaniu, a w razie
istotnych co do tego przeszkéd — w terminie umozliwiajagcym rozstrzygniecie przez Walne Zgromadzenie spraw
wnoszonych pod jego obrady.
5. Odwotanie Walnego Zgromadzenia, w ktorego porzadku obrad na wniosek uprawnionych podmiotéw umieszczono
okreslone sprawy lub ktére zostato zwotane na taki wniosek jest mozliwe tylko za zgodg wnioskodawcéw. Odwotanie
nastepuje w taki sam sposéb jak zwotanie, w kazdym razie nie pdzniej niz na trzy tygodnie przed pierwotnie planowanym
terminem. Zmiana terminu Walnego Zgromadzenia nastepuje w tym samym trybie co jego odwotanie.---------------=-=-------
§ 25. 1. Walne Zgromadzenia odbywajg sie w siedzibie Spotki.
2. Nie jest dopuszczalne uczestnictwo w Walnym Zgromadzeniu przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej lub
droga korespondencyjna.
3. Walne Zgromadzenie uchwala i zmienia regulamin Walnego Zgromadzenia; zmiany obowigzujg od nastepnego Walnego
Zgromadzenia.
§ 26. 1. Do kompetencji Walnego Zgromadzenia, poza sprawami wymienionymi wyraznie w Statucie lub wynikajagcymi z
przepisow kodeksu spdtek handlowych, z zastrzezeniem, iz do powziecia uchwat, o ktérych mowa w art. 415§ 1 - 4
kodeksu spétek handlowych, niezbedny jest udziat w gtosowaniu spétki Ksigzek Holding Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, nalezy:
a) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spoétki i sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétki; ------------------
b) podjecie uchwaty o podziale zyskow lub o pokryciu strat;
c) udzielenie cztonkom organdw Spétki absolutorium z wykonania przez nich obowigzkdw;
d) zmiana Statutu Spotki, w tym zmiana przedmiotu przedsiebiorstwa Spotki;
e) z zastrzezeniem postanowien Statutu o kapitale docelowym, podwyzszenie lub obnizenie kapitatu zaktadowego Spétki;----
f) potaczenie Spotki z inng spotka;
g) przeksztatcenie Spotki;
h) rozwigzanie i likwidacja Spoétki;
i) umorzenie akcji;
j) wyrazenie zgody na nabycie wtasnych akcji w przypadku okreslonym w art. 362 §1 pkt 2 kodeksu spétek handlowych;-------
k) emisja obligacji zamiennych lub z prawem pierwszenstwa;
I) zbycie i wydzierzawienie przedsiebiorstwa lub jego zorganizowanej czesci, ustanowienie na nim ograniczonego prawa
rzeczowego;
m) wszelkie postanowienia dotyczace roszczen o naprawienie szkody spowodowanej w zwigzku z utworzeniem Spétki lub
sprawowaniem zarzadu lub nadzoru nad Spétka;
n) zawarcie umowy o zarzadzanie ze spotkg dominujgcg, o ktérej mowa w art. 7 kodeksu spdtek handlowych; --------------------
0) z zastrzezeniem uprawnien osobistych przyznanych spétce Ksigzek Holding Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z
siedzibg w Warszawie, powotywanie i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej;
p) inne sprawy wnioskowane przez Zarzad, Rade Nadzorcza lub poszczegdlnych akcjonariuszy.
2. Nabycie lub zbycie prawa wtasnosci lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci, a takze obcigzanie nieruchomosci, w tym
ustanawianie praw rzeczowych ograniczonych na nieruchomosciach oraz sktadanie innych oswiadczen woli ze skutkiem
dla uprawnien Spétki w stosunku do nieruchomosci nie wymaga zgody Walnego Zgromadzenia.
3. Emisja obligacji i innych papieréw wartosciowych, w tym w drodze oferty publicznej, a takze podejmowanie wszelkich
dziatat majgcych na celu dematerializacje, rejestracje w Krajowym Depozycie (w rozumieniu Ustawy z dnia 29 lipca 2005
r. 0 obrocie instrumentami finansowymi) oraz dopuszczenie obligacji i innych papieréw wartosciowych do obrotu na rynku
regulowanym, z zastrzezeniem § 26 ust. 1 pkt k) Statutu i bezwzglednie obowiazujgcych przepiséow kodeksu spotek
handlowych, nie wymaga zgody Walnego Zgromadzenia.
4. Uchwaty Walnego Zgromadzenia zapadajg bezwzgledng wiekszoscia gtosow, jezeli przepisy kodeksu spétek handlowych
lub Statutu nie stanowig inaczej.
§ 27. Glosowanie jest jawne. Tajne gtosowanie zarzadza sie przy wyborach oraz nad wnioskami o odwotanie cztonkéw
organdw lub likwidatorow Spétki, bgdz o pociggniecie ich do odpowiedzialnosci, jak rowniez w sprawach osobowych. -----
§ 28. 1. Uchwaty w sprawie istotnej zmiany przedmiotu dziatalnosci Sp6tki zapadaja zawsze w jawnym gtosowaniu imiennym,
przy czym kazdej akcji przystuguje jeden gtos bez przywilejow lub ograniczen.
2. Zmiana przedmiotu dziatalnosci Spétki moze nastgpi¢ bez obowigzku wykupu akcji jezeli uchwata w sprawie zmiany
przedmiotu dziatalnosci Spotki podjeta zostanie wiekszoscig 2/3 gtosdw w obecnosci os6b reprezentujacych co najmniej
potowe kapitatu zaktadowego.
§ 29. 1. Zwyczajne Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub osoba przez niego wskazana, a w razie
braku wskazania jakikolwiek inny cztonek Rady Nadzorczej lub cztonek Zarzadu, po czym sposréd osdb uprawnionych do
gtosowania wybiera sie przewodniczgcego.
2. Uchwaty formutowane sg w taki sposéb, by kazdy uprawniony miat mozliwos¢ ich zaskarzenia; dotyczy to w szczegdélnosci
zaniechania podjecia uchwaty w okreslonej sprawie ujetej w porzadku obrad.

GOSPODARKA SPOLKI
§ 30. Wewnetrzng organizacje Spotki okresla regulamin organizacyjny ustalony przez Zarzad.
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§ 31. 1. Spotka prowadzi rzetelng rachunkowos$c¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
2. Rokiem obrotowym Spatki jest rok kalendarzowy.
§ 32. 1. Spotka tworzy nastepujgce kapitaty:
a) kapitat zaktadowy;
b) kapitat zapasowy - na pokrycie strat bilansowych - na ktéry bedg dokonywane coroczne odpisy, w wysokosci nie mniejszej
niz 8% (osiem procent) czystego zysku za dany rok obrotowy, do czasu kiedy kapitat zapasowy osiggnie wysokos¢ rowng
wysokosci 1/3 kapitatu zaktadowego;
c) Spotka moze tworzy¢ i likwidowaé uchwata Walnego Zgromadzenia inne kapitaty i fundusze celowe na poczatku i w trakcie
roku obrotowego. W szczegdlnosci tworzy sie kapitat rezerwowy na pokrycie poszczegélnych wydatkéw lub strat. ----------
2. Na mocy uchwaty Walnego Zgromadzenia mogg by¢ takze tworzone lub znoszone i wykorzystywane stosownie do potrzeb
fundusze celowe. Funduszem celowym jest w szczegdlnosci zaktadowy fundusz swiadczen socjalnych. -------------=-==-=------
§ 33. 1. Czysty zysk Spétki moze by¢ przeznaczony w szczegdlnosci na:
a) kapitat zapasowy;
b) dywidende dla akcjonariuszy;
c) inwestycje;
d) kapitat rezerwowy tworzony w Spofce;
e) inne kapitaty lub fundusze;
f) inne cele okreslone uchwata Walnego Zgromadzenia.
2. Akcjonariusze majg prawo do udziatu w zysku wykazanym w sprawozdaniu finansowym, zbadanym przez biegtego
rewidenta, ktory zostat przeznaczony przez Walne Zgromadzenie do wyptaty akcjonariuszom, w kwotach nie wyzszych niz
obliczone na podstawie odpowiednich przepiséw prawa.
3. Dzien dywidendy oraz termin wyptaty dywidendy ustala Walne Zgromadzenie w uchwale o podziale zysku. --------------------
4. Zarzad, po wyrazeniu zgody przez Rade Nadzorczg, jest upowazniony do wypfaty akcjonariuszom zaliczki na poczet
przewidywanej dywidendy na koniec roku obrotowego w wysokosci nie wyzszej niz wskazana w art. 349 § 2 kodeksu spotek
handlowych, pod warunkiem, ze Spétka posiada srodki wystarczajace na jej wyptate.
§ 34. Biegtego rewidenta wybiera Rada Nadzorcza po przedstawieniu rekomendacji Zarzadu. Spoétka dokonuje zmiany
biegtego rewidenta nie rzadziej niz raz na 5 lat. Rewidentem do spraw szczegdlnych nie moze by¢ podmiot petnigcy obecnie
lub w okresie, ktorego dotyczy badanie funkcje biegtego rewidenta w Spétce lub podmiotach od niej zaleznych. -------------

ROZWIAZANIE SPOLKI

§ 35. 1. Rozwigzanie Spétki powoduja:
a) uchwata Walnego Zgromadzenia o rozwigzaniu Spétki albo o przeniesieniu siedziby Spétki za granice,
b) ogtoszenie upadtosci Spotki,
c) inne przyczyny przewidziane prawem.
2. Do dnia ztozenia wniosku o wykreslenie Spétki z rejestru rozwigzaniu moze zapobiec uchwata Walnego Zgromadzenia

powzieta wymagang dla zmiany Statutu wiekszoscig gtoséw, oddanych w obecnosci akcjonariuszy reprezentujacych co

najmniej potowe kapitatu zaktadowego.
3. Likwidatorami sg cztonkowie Zarzadu, chyba ze uchwata Walnego Zgromadzenia stanowi inaczej.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 36. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Statutem zastosowanie majg obowigzujgce przepisy prawa w tym kodeksu
spoétek handlowych.
§ 37. Statut, regulaminy, informacje i dokumenty zwigzane z Walnymi Zgromadzeniami, a takze sprawozdania finansowe sg
dostepne w siedzibie Spétki i mogg by¢ umieszczane na stronie internetowej Spotki.
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2.

Odpis z KRS

CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 13.09.2017 godz. 16:05:46
Numer KRS: 0000534585

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze
Sadowym (Dz. U. z 2007 r. Nr 168, poz.1186, z p6zn. zm.)

Data rejestracii w Krajowym Rejestrze Sadowym 16.12.2014

Ostatni wpis | Numer wpisu

12 Data dokonania wpisu 03.08.2017

Sygnatura akt

WAL.XIII NS-REJ.KRS/44343/17/124

Oznaczenie sadu

SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XIII WYDZIAL GOSPODARCZY
KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA AKCYINA

2.Numer REGON/NIP

REGON: 360331494, NIP: 5272726050

3.FAmma, pod ktorg spotka dziata

MARVIPOL DEVELOPMENT SPOLKA AKCYINA

4.Dane 0 wzesniejsze] rejestragi

pozyiku publicznego?

5.Czy pizedsiebiorca prowadzi dziatalnos¢  [NIE
gospodarcza z innymi podmiotami na

podstawie umowy spatki cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizadii NIE

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat WARSZAWA, amina WARSZAWA, migjsc. WARSZAWA
2.Adres ul. SZYSZKOWA, nr 35/37, lok. ---, miejsc. WARSZAWA, kod 02-285, poczta WARSZAWA, kraj POLSKA
3.Adres poczty elektronicznej —

4.Adres strony internetowej

WWW.MARVIPOLDEVELOPMENT.PL

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacje o statucie

193




Memorandum informacyjne Marvipol Development S.A.

Zatgczniki

Identyfikator wydruku: RP/534585/12/20170913160546 Strona2z7
1.Informaga o sporzadzeniu lub zmianie 1 AKT NOTARIALNY Z DNIA 25-11-2014R., REP. A NR 13367/2014, NOTARIUSZ FABIAN
statutu WAWRZYNIAK, NOTARIUSZ W WARSZAWIE, PROWADZACY KANCELARIE NOTARIALNA W
WARSZAWIE PRZY U. PROSTEJ 32, 00-838 WARSZAWA
2 31.05.2016R., REP. A NR 7006/2016, NOTARIUSZ JAN JODEOWSKI, KANCELARIA NOTARIALNA
W WARSZAWIE, ZMIENIONO: §1; §5; §6 UST. 3; DODANO: §10 UST. 3; §10 UST. 4;
ZMIENIONO: §12 UST. 1; §12 UST. 2; §14; DODANO: §14 UST. 2; ZMIENIONO: §17 UST. 1;
§17 UST. 3; §17 UST. 4; §17 UST. 5; §20 UST. 1.
3 17.08.2016 R., REP. A NR 9848/2016, NOTARIUSZ JAN JODLOWSKI, KANCELARIA NOTARIALNA
W WARSZAWIE
ZMIANA § 6 UST. 1, UCHWALENIE TEKSTU JEDNOLITEGO
4 30.06.2017 R., REP. A NR 8373/2017, NOTARIUSZ JAN JODLOWSKI, KANCELARIA NOTARIALNA
W WARSZAWIE; ZMIENIONO § 7 STATUTU SPOEKI
Rubryka 5
1.Czas, na jaki zostafa utworzona spotka NIEOZNACZONY
2.0znaczenie pisma innego niz Monitor ——
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego do
ogtoszen spotki
4.,Czy statut przyznaje uprawnienia TAK
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuty uczestnictwa w dochodach lub
majatku spotki nie wynikajacych z akgji?
5.Czy obligatoriusze maja prawo do udziatu |NIE
w zysku?

Rubryka 6 - Sposob powstania spotki

Brak wpisow

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpisow

Rubryka 8 - Kapitat spotki

1.Wysokosc kapitatu zakfadowego

101 000,00 Z

2.Wysokosc kapitatu docelowego

75 000,00 Zt

3.Liczba akgji wszystkich emisji

101000

4. Wartosc nominalna akgji

1,00 Zt

5.Kwotowe okreslenie zesd kapitatu
wplaconego

101 000,00 ZE

6.Wartos¢ nominalna warunkowego
podwyzszenia kapitatu zaklfadowego

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

Brak wpisow
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Identyfikator wydruku: RP/534585/12/20170913160546 Strona3z7

Rubryka 9 - Emisja akgji

1 1.Nazwa serii akcji

SERIA A

2.Liczba akdi w danej serii

100000

3.Rodzaj uprzywilejowania i lizba
akdji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie s3

AKCJIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

uprzywilejowane
2 1.Nazwa serii akdji SERAB
2.Liczba akdji w danej serii 1000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akdji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akgje nie s3
uprzywilejowane

AKCJIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaly o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisow

Rubryka 11
1.Czy zarzad lub rada administrujaca s3 NIE
upowaznieni do emisji warrantow
subskrypcyjnych?
Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do ZARZAD
reprezentowania podmiotu
2.Sposcb reprezentadji podmiotu DO SKEADANIA OSWIADCZEN W IMIENIU SPOLKT UPRAWNIONY JEST PREZES ZARZADU
SAMODZIELNIE ALBO WICEPREZES ZARZADU EACZNIE Z WICEPREZESEM ZARZADU LUB
CZLONKIEM ZARZADU LUB PROKURENTEM, ALBO DWOCH CZLONKOW ZARZADU tACZNIE ALBO
JEDEN CZLONEK ZARZADU tACZNIE Z PROKURENTEM.
Podrubryka 1
Dane osob wchodzgcych w sktad organu
i 1.Nazwisko / Nazwa lub firma KSIAZEK
2.Imiona MARIUSZ WOJCIECH
3.Numer PESEL/REGON 72032002413
4.Numer KRS FAES
5.Funkcja w organie reprezentujacym |PREZES ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE
zarzadu zostafa zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona -
2 1.Nazwisko / Nazwa lub firma POLAWSKI
2.Imiona MARIUSZ
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3.Numer PESEL/REGON 76050604174
4.Numer KRS b
5.Funkgia w organie reprezentujacym |CZLONEK ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w skiad
zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1 1.Nazwa organu RADA NADZORCZA
Podrubryka 1
Dane osob wchodzgcych w skfad organu

1 1.Nazwisko MALINOWSKI

2.Imiona ANDRZEJ

3.Numer PESEL 47082902952
2 1.Nazwisko LATALA

2.Imiona WIESLAW TADEUSZ

3.Numer PESEL 66041503175
3 1.Nazwisko CHEOPECKI

2.Imiona ALEKSANDER PIOTR
3.Numer PESEL 65122500670
4 |1.Nazwisko ROZACKI

2.Imiona WIESEAW MARIUSZ
3.Numer PESEL 58012303431

5 1.Nazwisko BREJDAK
2.Imiona KRZYSZTOF
3.Numer PESEL 57032904712

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisow

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajacej dziafalnosci
pizedsiebiorcy

70, 10, Z, DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) I HOLDINGOW, Z

WYLACZENIEM HOLDINGOW FINANSOWYCH

2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci
pizedsiebiorcy

46, 19, Z, DZIALALNOSC AGENTOW ZAIMUJACYCH SIE SPRZEDAZA TOWAROW ROZNEGO

RODZAIU

64, 19, Z, POZOSTAELE POSREDNICTWO PIENIEZNE

64, 20, Z, DZIALALNOSC HOLDINGOW FINANSOWYCH

64, 99, Z, POZOSTALA FINANSOWA DZIALALNOSC USEUGOWA, GDZIE INDZIE]
NIESKLASYFIKOWANA, Z WYLACZENIEM UBEZPIECZEN 1 FUNDUSZOW EMERYTALNYCH
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66, 22, Z, DZIALALNOSC AGENTOW I BROKEROW UBEZPIECZENIOWYCH

68, 20, Z, WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI

70, 21, Z, STOSUNKI MIEDZYLUDZKIE (PUBLIC RELATIONS) I KOMUNIKACIA

@ (N [y | @

70, 22, Z, POZOSTALE DORADZTWO W ZAKRESIE PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZE] 1 ZARZADZANIA

9 82, 30, Z, DZIALALNOSC ZWIAZANA Z ORGANIZACIA TARGOW, WYSTAW I KONGRESOW

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w  |Data ztozenia Za okres od do

polu
1.Wzmianka o zlozeniu 1 12.06.2015 0D 25.11.2014 DO 31.12.2014
ST LRI 2 30.06.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
finansowego

3 05.07.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
2.Wzmianka o ztozeniu opinii 1 s e 0D 25.11.2014 DO 31.12.2014
TEETEIEATRE 2 ok 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

3 M 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
3.Wzmianka o ztozeniu uchwaty |1 dboachd 0D 25.11.2014 DO 31.12.2014
SIEEETIAEG 2 Ak 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
zatwierdzeniu sprawozdania
finansowego 3 R OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
4, Wzmianka o ztozeniu 1 e 0D 25.11.2014 DO 31.12.2014
ERiawoalaiiazdatabic=c i ek 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
podmiotu

3 Aanid 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowe;j

Brak wpisow

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczacym rok obrotowy

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy,  |31.12.2014
za kitory nalezy zlozyc sprawozdanie
finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zaleglosci

Brak wpisow
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Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadiosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadiosciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia upadifosci albo
W postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekugji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztow egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpiséw

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu spotki

Brak wpisow

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o polaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadfosciowym

Brak wpisow
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Identyfikator wydruku: RP/534585/12/20170913160546 Strona7z7

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych lub o postepowaniu naprawczym

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 13.09.2017

adres strony internetowej, na ktdrej sa dostepne informacje z rejestru: https:/fems.ms.gov.pl
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3. Skonsolidowany Raport Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. za rok 2014
1. Opiniai Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Marvipol SA za 2014 r.

2. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Marvipol SA za 2014 r.
3. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Marvipol SA za 2014 r.
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4. Skonsolidowany Raport Grupy Kapitalowej Marvipol S.A. za rok 2015

1. OpiniaiRaport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Marvipol SA za 2015 r.
2. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Marvipol SA za 2015 r.
3. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Marvipol SA za 2015 r.
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5. Skonsolidowany Raport Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. za rok 2016
1. Opiniai Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Marvipol SA za 2016 r.

2. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Marvipol SA za 2016 r.
3. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Marvipol SA za 2016 r.
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6. Historyczne skonsolidowane informacje finansowe Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. Oddziat w
Warszawie za okres od 1 pazdziernika do 31 grudnia 2015 r. oraz za rok obrotowy od 1 stycznia do 31
grudnia 2016 r.

1. Opinia niezaleznego Biegtego Rewidenta do skonsolidowanych historycznych informacji finansowych Grupy
Kapitatowej Marvipol S.A. Oddziat w Warszawie, w ktdrej Oddziat Marvipol jest Jednostkg Dominujgca

2. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. Oddziat w Warszawie za okres od 1
pazdziernika do 31 grudnia 2015 r. oraz za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2016 r.

203



Memorandum informacyjne Marvipol Development S.A. Zatqczniki

7. Historyczne informacje finansowe Emitenta za okres od 25 listopada 2014 r. do 31 grudnia 2014 r.,0d 1
stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2015 r. oraz od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 r.

1. Opinia niezaleznego Biegtego Rewidenta do jednostkowych historycznych informacji finansowych Marvipol
Development S.A. (do dnia 28 czerwca 2016 r. M. Automotive Holding S.A.) za okresy obrotowe od 25 listopada
2014 r. do 31 grudnia 2014 r., od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2015 r. oraz od 1 stycznia 2016 r., do 31 grudnia
2016r.

2. Jednostkowe sprawozdanie finansowe Marvipol Development S.A. (do dnia 28 czerwca 2016 r. M. Automotive
Holding S.A.) za okresy obrotowe od 25 listopada 2014 r. do 31 grudnia 2014 r., od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia
2015 r. oraz od 1 stycznia 2016 r., do 31 grudnia 2016 r.
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8. Plan podziatu Marvipol S.A. — jako Spétka Dzielona oraz Marvipol Development S.A. (dawniej: M
Automotive Holding S.A.) - jako Spétka Przejmujaca

205



Memorandum informacyjne Marvipol Development S.A. Zatqczniki

9. Opinia niezaleznego biegtego rewidenta z badania Planu podziatu Marvipol S.A.
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10. Sprawozdanie Zarzadu z dnia 21 wrzes$nia 2016 r. sporzadzone przez Zarzad Spoétki pod firma Marvipol
Development S.A. w zwigzku z art. 536 KSH uzasadniajgce podziat Marvipol S.A.
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11. Sprawozdanie Zarzadu z dnia 21 wrzesnia 2016 r. sporzadzone przez Zarzad Spétki pod firmg Marvipol
S.A. w zwigzku z art. 536 KSH uzasadniajgce podziat Marvipol S.A.
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12. Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Marvipol Development S.A. za okres od 1 stycznia do 30 czerwca
2017 r. wraz z danymi za okres poréwnaweczy (,,Srédroczne Sprawozdania Finansowe Emitenta”).

Raport niezaleznego Biegtego Rewidenta z przegladu srédrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania

finansowego Marvipol Development S.A. obejmujgcego okres od 1 stycznia 2017 r. do 30 czerwca 2017 r.
Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Marvipol Development S.A. za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 r. wraz z

danymi za okres poréwnawczy.
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13. Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. Oddziat
w Warszawie za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 r. oraz wraz z danymi za okres poréwnawczy
(,,Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Marvipol Oddziat w
Warszawie”)

1. Raport niezaleznego Biegtego Rewidenta z przeglgdu srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. Oddziat w Warszawie obejmujgcego okres od 1 stycznia 2017 r. do
30 czerwca 2017 r.

2. Skonsolidowane skrocone sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. Oddziat w Warszawie za okres
za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 r. wraz z danymi za okres poréwnawczy.
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14. Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. za okres
od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 r. wraz z danymi za okres poréwnawczy (,Srédroczne Skrécone
Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej Marvipol”)

1. Raport niezaleznego Biegtego Rewidenta z przeglagdu Srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. obejmujacego okres od 1 stycznia 2017 r. do 30 czerwca 2017 r.

2. Skonsolidowane skrocone sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. za | pétrocze 2017 r.

3. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Marvipol SA za | pétrocze 2017 r.
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