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Podstawowe informacje o Grupie Marvipol

PROFIL SPOLKI

Jedna z wiodacych firm deweloperskich
Trzy segmenty dziatalnosci:
deweloperski
magazynowy

pozostate nieruchomosci

Akcjonariat

Free float

28,96%
Mariusz Ksigzek i

podmioty zalezne
71,04%

Dtug netto Grupy na dzien 30.09.2023 wyniostby 221 mln zt, a na dzien 31.12.2022 r. 247,0 mln zt, po uwzglednieniu
zobowiazania z tytutu optat za uzytkowanie wieczyste gruntéw kalkulowanego zgodnie z MSSF 16 Leasing.

WYBRANE INFORMACJE RYNKOWE

Indeks sektorowy WIG-Nieruchomosci
Liczba akcji 41.652.852
Kapitalizacja 318 mln zt
Cena akgji (zt) 7,64
C/z 3,67
C/WK 0,44

WYBRANE DANE FINANSOWE

Dane skonsolidowane

w mln zt

Przychody ze sprzedazy 355,0 412,0
Zysk operacyjny 86,8 85,6
Zysk netto 69,6 72,9

30.09.2023r. 31.12.2022r.

Kapitat wtasny 724,7 655,1
Dtug netto 215,40 239,1M
Dtug netto/Kapitat wtasny 0,30 0,36
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Wybrane dane finansowe

tys. zt

Przychody ze sprzedazy

Zysk brutto na sprzedazy

Marza brutto na sprzedazy (proc.)

Udziat w zyskach wspoélnych przedsiewziec
Zysk na dziatalnosci operacyjnej

Przychody/(koszty finansowe) — saldo
Zysk netto

tys. zt

Aktywa trwate, w tym:
Dtugoterminowe aktywa finansowe
Prawa do uzytkowania rzeczowych aktywoéw trwatych z tytutu leasingu

Aktywa obrotowe, w tym:
Zapasy
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, w tym:
Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwoéci dysponowania

Kapitat wtasny

Zobowigzania dtugoterminowe, w tym:
Zobowiazania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek
Zobowiazania z tytutu obligacji

Zobowiazania z tytutu leasingu

Zobowigzania krétkoterminowe, w tym:
Zobowiazania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek
Zobowiazania z tytutu obligacji

Zobowiazania z tytutu leasingu

9 mies.
2023 r.

355 041

110116
31,02%
(198)
86 849
141

69 614

30.09.2023

374 486
215 800
63 241

1010952
740 035
234619

23198

724 725

452 765
21700
320810
74 465

207 948

27 545
5515

9 mies. Zmiana
2022r.
411988 (14%)
92 472 19%
22,45% 8,57 pkt proc.
21788 (101%)
85 558 2%
(502) (128%)
72 908 (5%)
31.12.2022 Zmiana
399 755 (6%)
214 557 1%
66 350 (5%)
977 601 3%
768 204 (4%)
168 291 39%
35677 (35%)
655 111 11%
411 582 10%
70 605 (69%)
236 329 36%
76 327 (2%)
310663 (33%)
12 -
19035 45%
5034 10%




Aktywa - struktura

w mln zt

21.549,8

21.377,4

Gotowka

Gotowe lokale

Projekty mieszkaniowe w realizacji
i w przygotowaniu

Projekty magazynowe

(equity, pozyczki, nieruchomosci) 47,5
. . 62,5
Projekty nie ujete
w harmonogramie realizacji =
Pozostate m
31.12.2021 31.12.2022

48,4

21.385,4

30.09.2023

Portfel projektow
mieszkaniowych

» Zmniejszenie wartosci portfela,
zwigzane z finalizacjg czesci
projektow

Portfel projektow
magazynowych

» Stabilizacja struktury portfela

MARVIPOL




Kapitat i zobowigzania

w mln zt

21.549,8

0,30

Krotkoterminowe
zobowigzania finansowe

21.377,4 21.385,4

Dtugoterminowe
zobowigzania finansowe

Wskaznik
dtug netto/kapitat wtasny
na 30.09.2023

Inne

52,3%

Przychody przysztych okreséw 4773
230,6 R
Wskaznik pokrycia majatku
kapitatem wtasnym
na 30.09.2023

47,7%

Kapitat wtasny

Wskaznik zadtuzenia ogélnego
na 30.09.2023

31.12.2021 31.12.2022 30.09.2023 MARVIPOL




Zadtuzenie
Zapadalnos¢ zobowigzan odsetkowych [z tytutu kredytow i obligacji)

w mln zt, stan na 30 wrzesnia 2023 roku

Y 126,7
¥y 101,0
Y 76,7
3> 55,5
24,8 6,7
[ 48 |
2023 2024 2025 2026 2027

mKredyty ®Obligacje ¥ Razem

MARVIPOL




Najwazniejsze wydarzenia okresu czerwiec-listopad 2023 r. MARVIPOL DEVELOPMENT 8

SEGMENT DEWELOPERSKI: SEGMENT MAGAZYNOWY:

213 zawartych, w Il kwartale br., uméw sprzedazy Sprzedaz czesci udziatow w projekcie £6dz lll, start

lokali mieszkalnych, ustugowych i inwestycyjnych realizaji projektu

Przekazanie nabywcom, w Il kwartale, 37 lokali

mieszkalnych i ustugowych

GRUPA MARVIPOL.
Rozpoczecie realizacji pieciu inwestygji:

Emisja obligacji serii AF o wartosci 12 mln zt
w Il kwartale - In Place Il w Warszawie oraz Trio

Publiczna emisja obligacji serii P2022B o wartosci
55,5 mln zt

Park I'i Il we Wroctawiu,

W IV kwartale - Conrada 30 oaz Gardenia Lagom

Il w Warszawie
Sprzedaz nieruchomosci w Sopocie

Zakup nieruchomosci w dzielnicy Biatoteka w

Warszawie

e







Segment deweloperski w liczbach

YV

LOKALIW BUDOWIE?,
(41% Z NICH JEST SPRZEDANYCH)

A4

LOKALI PRZEKAZANYCH
NABYWCOM W OKRESIE 9 MIES. 2023 R.**

VvV

LOKALI SPRZEDANYCH
W OKRESIE 9 MIES. 2023 R. **

* Stan na 22.11.2023 r. ** W tym lokale w Unique Apartments

MARVIPOL DEVELOPMENT | 10

PU projektéow

399 mieszkaniowych*

Projekty w realizacji

= Projekty w przygotowaniu oraz
planowane



Portfel projektow

Projekty w budowize Projekty w przygotowaniu oraz planowane
(PUM/PUU, tys. m?) (PUM/PUU, tys. m?)
. Ochota
Pozostate Gardenia 28
7 Lagom |

8

. Gardenia
Trio 6Park I Lagom Il Biatoteka 1
6 10
67 106
Garden
tys. m? 7 tys. m? Wroctaw 2
In Place I PUM/PUU* PUM/PUU* o
14 Pozostate
41
In Place |
18 Chmielna (Gdansk)
13
Biatotgka 3 Projekty w budowie 4
WARSZAWA sistoisis s GDANSK WROCLAW
Biatoteka 1 @ oras pranowane
Bielany 1 Gardenia Lagom
Bielany 3 o
®Cnnrada Praga-Potnoc
l ; Wroctaw 2
Praga-Potudnie
. By
Srodmiescie Il @
Gehora ul. Chmielna
Trio Park
In Place ul. Dozynkowa
ul. Instalatoréw Mot{'awa Garden
ul. Wspélna
Ursyndw 2

*Stan na 22.11.2023r.




Sprzedaz lokali MARVIPOL DEVELOPMENT 12

PODSUMOWANIE KONTRAKTACJA LOKALI (SZT.)

461 umow zawartych w okresie 9 miesiecy 2023 r.
(z uwzglednieniem sprzedazy 8 lokali w Unique
Apartments), wobec 152 umoéw w analogicznym
okresie 2022 .

*21

213 umow zawartych w lll kwartale br.
(384% wzrost rdr.)

Czynniki wptywajace na wyniki sprzedazy:

zwiekszenie dostepnosci finansowania

hipotecznego, w tym wprowadzenie do 9 mies. 2021 1. ? mies. 2022 . 7 mies. 20231
ofert bankéw kredytéw z doptatami do «Sprzeda lokali ique A
Sp{acanych . (Bezpieczny kredyt 2%)' przedaz lokali w Unique Apartments

poprawa nastrojow konsumenckich,
poszerzenie oferty sprzedazowej,

zaawansowanie realizacji
komercjalizowanych projektéw,

minPlacel ®InPlacell Gardenia Lagom = Pozostate

e




Oferta mieszkaniowa

Lokale w ofercie
(stan na 30.09.2023r.)

Wszystkie lokale w inwestycji
Przewidziany termin

Projekty PUM/PUU PUM/PUU zakofczenia budowy
Szt. (tys. m2) Szt. (tys. m2)
Lokale z ukonczonych inwestycji 32 4,7 - - -
In Place | 66 4,2 371 18,4 [l kw. 2024 r.
In Placelll 190 10,5 280 14,3 Il kw. 2025 .
Mottawa Garden 54 5,2 72 6,7 Il kw. 2024 .
Gardenia Lagom | 68 4,1 160 8,1 Il kw. 2024 r.
Trio Park | 118 5,8 134 6,4 Il kw. 2025 .

Razem 528

Projekty wprowadzone do realizacji w IV kwartale br.
Conrada 89 4,7 Il kw. 2025 r.
Gardenia Lagom Il 127 6,4 Il kw. 2025 r.

Razem 744 45,6




Harmonogram realizacji — projekty w budowie MARVIPOL DEVELOPMENT 14

Liczb d h Pl

. Liczba lokali PUM/PUU 16258 sprfe anye Rozpoczecie ar}owar!e
Projekt w proiekcie (tys. m2) lokali (stan na budow ukonczenie
Riol L 30.09.2023 r.) B budowy

In Place | 371 18,4 305 Il kw. 2022 . Il kw. 2024 .
Gardenia Lagom | 160 8,1 92 I kw. 2022 r. Il kw. 2024 r.
Mottawa Garden 72 6,7 18 IV kw. 2022 . Il kw. 2024 .
In Place Il 280 14,3 90 Il kw. 2023 . Il kw. 2025 .
Trio Park | (Wroctaw) 134 6,4 16 Il kw. 2023 r. Il kw.2025.
Trio Park Il (Wroctaw) 44 1,9 - Il kw. 2023 r. Il kw.2025.
Conrada 89 4,7 - IV kw. 2023 . Il kw. 2025 .

Gardenia Lagom I 127 6,4 - IV kw. 2023 . Il kw. 2025 .




Harmonogram realizacji — projekty w przygotowaniu i planowane VARVIPOL DEVELOPMENT 15

Pl

projekt Lczba ol PUM/PUL Ropocagd ukofczenie

: budowy
Ursynéw 2 58 3,7 | kw. 2024 . I kw. 2026 .
Biatoteka 3 129 6,3 | kw. 2024 . I kw. 2026 .
Chmielna (Gdansk) 319 12,7 - -
Ochota 448 27,7 - -
Wroctaw 2 273 14,0 - -
Bielany 1 etap | 32 6,3 - -
Bielany 1 etap Il 16 3,1 - -
Biatoteka 1 216 10,3 - -
Bielany 3 92 4,5 - -
Praga Potudnie 70 4,0 - -
Praga Potnoc 147 6,1 - -
Biatoteka 4 146 7,2 - -
Kotobrzeg* - 9,3 - -

*Projekt ujmowany w segmencie Pozostate Nieruchomosci, o wstepnie okreslonych parametrach




Przekazania mieszkan MARVIPOL DEVELOPMENT 16

410 lokali mieszkalnych i ustugowych przekazane w okresie 9 miesiecy 2023 r. (ponadto w tym okresie wydano 8 lokali ujmowanych
w segmencie pozostate aktywa nieruchomosciowe),

529 sprzedanych, a nieprzekazanych lokali na koniec wrzesnia 2023 r.

1182

1133

757
° 728
Q
529
I kw. 2021 . Il kw. 2021 I kw. 2021 . IV kw. 2021 r. I kw.2022r. Il kw. 2022 . Il kw. 2022 r. IV kw. 2022 . I kw. 2023 . Il kw. 2023 . I kw. 2023 r.

mmm \Wolumen przekazan =O=|okale zakontraktowane, a nieprzekazane

Dane historyczne nie uwzgledniajg wptywu sprzedazy lokali w Unique Apartments, ujmowanych w segmencie pozostate aktywa nieruchomosciowe, na wolumen lokali MARVIPOL
zakontraktowanych, a nieprzekazanych. Na 30.09.2023 Grupa posiadata jeden sprzedany, a nieprzekazany lokal w Unique Apartments. development




Potencjat przekazan

Na 30.09.2023 r. Grupa posiadata 529 lokali mieszkalnych i ustugowych, dla ktérych do korica wrzesdnia br. 2023 r. zostaty zawarte
umowy sprzedazy, ale nie doszto do przekazania lokali nabywcom. Wartos¢ zawartych umoéw netto to 333,8 mln zt

Lokale sprzedane, a nieprzekazane Lokale niesprzedane
(na 30.09.2023) (na 30.09.2023) ey . .

Projekty Prze\{wdzm.ny termin

PUM/PUU Warto$¢ umow o PUM/PUU zakonczenia budowy

(tys. m?3) (tys. zt) ‘ (tys. m2)

In Place | 305 14,2 189 824 66 4,2 I kw. 2024 r.
Mottawa Garden 18 1,5 18739 54 52 Il kw. 2024 r.
Gardenia Lagom 92 4,0 44 450 68 4,1 I kw. 2024 r.
In Place Il 90 3,8 57 243 190 10,5 Il kw. 2025 .
Pozostate 24 1,3 23582 - - -

Razem 529 24,8 333 838




POZOSTALE .
NIERUCHOMOSCI



Pozostate nieruchomosci - podstawowe informacje MARVIPOL DEVELOPMENT 19

Podsumowanie

Segment skupia nieruchomosci o przeznaczeniu innym niz projekty mieszkaniowe i magazynowe,
Na dzien 30.09.2023 r. w ramach segmentu ujmowane byty:
nieruchomos¢ niezabudowana w Kotobrzegu,

cze$¢ Unique Tower, skomercjalizowana pod nazwg Unique Apartments, obejmujaca lokale, dla ktérych wraz ze sprzedaza zawierane
sq umowy dzierzawy lokali przez podmiot z Grupy. Aktywa te sg wykorzystane przez Grupe do prowadzenia dziatalnosci najmu krétko,
$rednio i dtugoterminowego w ramach Royal Tulip Warsaw Apartments.

Nieruchomos¢ PUM/PUU Liczba

/projekt (tys. m2) lokali

Unique Tower, 11.7 320 Komercjalizacja w ramach
czeS¢inwestycyjna ' konceptu Unique Apartments
Kotobrzeg 9,3 - Rozwazana realizacja projektu
Razem 21,0 -

MARVIPOL

*Czes$¢ inwestycyjna




SEGMENT
MAGAZYNOWY




Segment magazynowy w liczbach

V

WYNIK NETTO SEGMENTU MAGAZYNOWEGO
W OKRESIE 9 MIES. 2023 R.

V

ROZPOZNANY ZYSK NA PROJEKTACH
SPRZEDANYCH W 2017-2022 R.*

vV

POWIERZCHNIA WYNAJMU
PROJEKTOW W PORTFELU

* Rozpoznany w wynikach finansowych do 30.09.2023
** Stan na 22.11.2023 .

MARVIPOL DEVELOPMENT | 21

ik 23%

10%

zainwestowanych
w projekty
magazynowe**

22%

Projekt w Warszawie Projekt we Wroctawiu

Projekt w Katowicach ® Projekt w rejonie Poznania

Projekty w todzi

MARVIPOL

develo pmen



Portfel inwestycji magazynowych* MARVIPOL DEVELOPMENT 22

Warszawa Il (IC 135) 39 tys. m?

Wroctaw Il (IC 149) 18 tys. m?

Poznarn

Poznan (IC 195)
Poznaﬁo

Warszawa

Warszawa Il

rédz Katowice (Zynwalin)

todz Il

«©

<> | todzm
=

O Wroctaw
Katowice todz 1l (1C 187)

=

Wroctaw Il
Katowice

£odz 111 (1C 229) 86 tys. m?

Magazyny sprzedane w latach 2017-2022 550 tys. m?

0

X2 Inwestycje w realizacji
oraz w przygotowaniu

Zrealizowane inwestycje

* Stan na 22.11.2023 1. MARVIPOL




Zaawansowanie realizacji projektow* MARVIPOL DEVELOPMENT | 23

Udziat Marvipol

w projekcie
—— :
100% 50%
100%
coees e ,,
100% 68%
— o
i 100%
O,
1 Katowice (Zynwalin) R o
Projekt w przygotowaniu 0% 68%
(]
o 0%
todz 1l (IC 187
4 187) 68%

Projekt w przygotowaniu 0%

oszicze) IR 5%

5%

| ® Zaawansowanie komercjalizacji Zaawansowanie budowy
* Stanna22.11.2023 . MARVIPOL



Ewolucja zaangazowania kapitatowego

Wartos¢ inwestycji (wptat na kapitat oraz pozyczek)

22.11.2023 r.

30.09.2023 r.

31.12.2022 r.

31.12.2021 .

31.12.2020 r.

31.12.2019r.

31.12.2018r.

31.12.2017r.

31.12.2016r.

31.12.2015r.

w projekty magazynowe (w mln zt)

186,1

MARVIPOL DEVELOPMENT | 24

Realizowane projekty

Warszawa lll, Wroctaw Il, Katowice,
Poznan, £odz Il, £édz Il

Warszawa lll, Wroctaw II, Katowice,
Poznan, £odz 11, £odz IlI

Warszawa lll, Wroctaw Il, Katowice,
Poznan, £odz 11, £6dz Il

Warszawa lll, Warszawa IV,
Wroctaw Il, Katowice, Poznan, £6dz Il

Konotopa lll, Konotopa IV, Warszawa Ill, Wroctaw |,
Warszawa IV, Wroctaw Il

Gorny Slask, Warszawa I, okolice Szczecina, Warsaw
South, Warszawa Il, Konotopa Ill, Warszawa lll
Gorny Slask, okolice Krakowa, OBl w todzi,
Warszawa-Konotopa I, Warszawa, okolice Szczecina,
Warsaw South, Warszawa Il, Pruszkéw, Konotopa lll,

okolice Warszawy, Gorny $lask, okolice Krakowa,
OBl w todzi, Konotopal ll

Konotopa, okolice Warszawy, Gérny Slask

Konotopa
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Grupa Marvipol - podsumowanie MARVIPOL DEVELOPMENT 26

69,6 mln zt zysku netto w okresie 9 miesiecy 2023 r.,
234,6 mln zt gotéwki na koniec wrzesnia 2023 r.,
Komfortowy poziom zadtuzenia;

461 zawartych w okresie 9 miesiecy br., umoéw sprzedazy lokali,
w tym 213 w Il kw. 2023 r.,

4 inwestycje mieszkaniowe uruchomione w Il pétroczu (do dnia sporzadzenia
sprawozdania)

Rozpoczecie budowy projektu £6dz Il w Il potowie 2023 .

e




DZIEKUJEMY
ZA UWAGE

o Marvipol Development S.A.
MARVI POL ul. P\rlclbsta 32V

development 00-838 Warszawa
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