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Podstawowe informacje o Grupie Marvipol
WYBRANE INFORMACJE RYNKOWE

Indeks sektorowy WIG-Nieruchomosci

Jedna z wiodacych firm deweloperskich

Liczba akcji 41.652.852

Trzy segmenty dziatalnosci: Kapitalizacja 223 mln zt
deweloperski Cena akgji (1) 5,36
magazynowy c/z 2,1
pozostate nieruchomosci c/wK 035
Dywidenda na akcje za 2021 r. (zt) 1,14

Stopa dywidendy " 13,8%

Akcjonariat

WYBRANE DANE FINANSOWE

Dane skonsolidowane

Free float w min zt
o,
28,96% Mariusz Ksiazek i Przychody ze sprzedazy 412,0 393,7
podmioty zalezne Marsa brutt das
71,04% arza brutto na sprzedazy 218 284
(proc.)
Zysk netto 72,9 95,7

30.06.2022r. 31.12.2021r.

Kapitat wtasny 638,1 612,7
Dtug netto 220,61 128,7@
1)  Stopa dywidendy ustalona w oparciu o kurs akcji Spotki na zamknieciu notowan dnia poprzedzajacego podjecie uchwaty o D’cug netto/Kapita{ wtasny 0,35 0,21

wyptacie dywidendy oraz o uchwalong i wyptacong kwote dywidendy.

2) Dtug netto Grupy na dzien 30.09.2022 wynidstby 223,6 mln zt, a na dzier 31.12.2021 r. 149,2 mln zt, po uwzglednieniu }
zobowiazania z tytutu optat za uzytkowanie wieczyste gruntéw kalkulowanego zgodnie z MSSF 16 Leasing. MARVIPOL
development




Najwazniejsze wydarzenia okresu lipiec-listopad 2022 r. MARVIPOL DEVELOPMENT 4

SEGMENT DEWELOPERSKI: SEGMENT MAGAZYNOWY:
Wydanie nabywcy instytucjonalnemu lokali w Pozyskanie finansowania kredytowego dla projektu
projektach Moko Botanika i Il oraz czesci lokali z w Poznaniu (PDCIC 195)

projektu Unique Tower,

Zawarcie umowy z GW dla projektu Gardenia Lagom,

SEGMENT POZOSTALYCH NIERUCHOMOSCI: GRUPA MARVIPOL.
Sprzedaz nieruchomosci przy ul. Grunwaldzkiej Zatwierdzenie prospektu drugiego programu emisji
w Gdansku (25,1 mln zt netto). obligacji publicznych do kwoty 200 mln zt.

Nabycie, z dyskontem, obligacji serii AC o wartosci

nominalnej 18,6 mln zt celem umorzenia.

N







Segment deweloperski w liczbach

YV

LOKALI W BUDOWIE?,
(42% Z NICH JEST SPRZEDANYCH)

A4

LOKALI PRZEKAZANYCH NABYWCOM
W OKRESIE 9 MIES. 2022 R.**

VvV

LOKALE SPRZEDANE
W OKRESIE 9 MIES. 2022 R.

*Stan na 23.11.2022 r. ** W tym lokale inwestycyjne

MARVIPOL DEVELOPMENT

PU projektow
mieszkaniowych*

30%

Projekty w realizacji

u Projekty w przygotowaniu



Portfel projektow

Projekty w budowie

(PUM/PUU, tys. m?)
Gardenia
Pozostate Lagom |
10 8

Mottawa
Garden

56 7

tys. m2
PUM/PUU*

In Place |
18 Lazurova

Concept

13
Bistoteka 3 Projekty w budowie G DA N S K
WA RSZAWA Projekty gotowe
Biatotgka 1 do uruchomienia

® Projekty w przygotowaniu
Bielany 1 Gafdfcf:iab Lakgom
Bielany 3 ‘e
o0

Bielany 2

LLLLLL

Praga-Potudnie

® Rotunda Dynasy
Ochota ul. Dynasy

Studio Okecie

ul. Komitetu Obrony Robotnikéw
In Place ¥

ul. Instalatorow

Ursynow 2

Apartamenty Zielony Natolin
ul. Raabego

*Stan na 23.11.2022r.

Srédmiescie Il @

Projekty w przygotowaniu
(PUM/PUU, tys. m?)

In Place I Ochota
14 28

Biatoteka 1
133 10
tys. m2
PUM/PUU* Wroctaw 2
Pozostate 14
54

Chmielna (Gdansk)
13

WROCLAW

Wroctaw 2

Trio Park

Mot{awﬁ Garden

O




Sprzedaz lokali MARVIPOL DEVELOPMENT 8

PODSUMOWANIE KONTRAKTACJA LOKALI (SZT.)

*32

152 umowy zawarte w okresie 9 miesiecy 2022 r.,
wobec 245 uméw okresie 9 miesiecy 2021 .

(z uwzglednieniem sprzedazy lokali
inwestycyjnych),

Czynniki wptywajgce na wyniki sprzedazy:

ograniczenie dostepnosci finansowania
hipotecznego oraz wzrost jego kosztéw,

pogorszenie nastrojow konsumenckich,
9 mies. 2020 . 9 mies. 2021 . 9 mies. 2022 .

efektywna ujemna rentownos¢ lokat oraz _ - ' _
obligacji ska rbowych wspierajqca *Sprzedaz lokali inwestycyjnych w Unique Tower
gotoéwkowe zakupy nieruchomosci.

mIn Place | m Lazurova Concept m Pozostate

N




Oferta mieszkaniowa

Lokale w ofercie
(stan na 30.09.2022 r.)

Wszystkie lokale w inwestycji

Projekty Przewidziany termin

S PUM/PUU S PUM/PUU zakonczenia budowy
(tys. m?) (tys. m?)

Lokale z ukonczonych inwestycji 25 4,0 - - -
Lazurova Concept 44 2,5 235 12,6 | kw. 2023 .
Rotunda Dynasy 16 1,8 25 3,1 Il kw. 2023 r.
Apartamenty Zielony Natolin 23 1,0 68 3,1 Il kw. 2023 .
In Place | 293 14,9 371 18,4 Il kw. 2024 .
Mottawa Garden 65 6,1 72 6,7 Il kw. 2024 .
Gardenia Lagom | 157 8,0 160 8,1 Il kw. 2024 .
Razem 623 38,3 - - -

i o




Harmonogram realizacji — projekty w budowie i gotowe do uruchomienia VvARrRVIPOL DEVELOPMENT 10

Liczba sprzedanych . Planowane
. Rozpoczecie , )

lokali (stan na budow ukonczenie
30.09.2022 r.) o budowy

Liczba lokali PUM/PUU
w projekcie (tys. m2)

Projekt

Projekty w budowie

Studio Okecie 94 3,6 94 IV kw. 2020 . | kw. 2023 .
Lazurova Concept 235 12,6 191 Il kw. 2021 . | kw. 2023 .
Rotunda Dynasy 25 3,1 9 IV kw. 2020 . Il kw. 2023 r.
Apartamenty Zielony Natolin 68 3,1 45 IV kw. 2021 r. Il kw. 2023 r.
In Place | 371 18,4 78 Il kw. 2022 . Il kw. 2024 .
Gardenia Lagom | 160 8,1 3 I kw. 2022 r. Il kw. 2024 .
Mottawa Garden 72 6,7 7 IV kw. 2022 r. Il kw. 2024 .

Projekty gotowe do uruchomienia

Trio Park | (Wroctaw) 134 6,4 1 - -
In Place Il 280 14,3 1 - -
Gardenia Lagom Il 127 6,4 1 - -

N




Harmonogram realizacji — w przygotowaniu MARVIPOL DEVELOPMENT 11

. . Liczba sprzedanych . Planowane
. Liczba lokali PUM/PUU k Rozpoczecie ) :
Projekt w proiekcie (tys. m2) lokali (stan na budow ukonczenie
ProJ s 30.09.2022 r.) -/ budowy
Chmielna (Gdansk) 319 12,7 - - -
Ochota 448 27,7 1 - -
Trio Park Il (Wroctaw) 44 1,9 - - -
Wroctaw 2 273 14,0 - - -
Bielany 1 etap | 32 6,3 - - .
Bielany 1 etap Il 16 3,1 - - -
Biatoteka 1 216 10,3 - - -
Bielany 2 88 4,6 - - -
Bielany 3 92 4,5 - - -
Biatoteka 3 129 6,3 - - -
Ursynéw 2 58 3,7 - - -
Praga Potudnie 70 4,0 - - -

N




Przekazania mieszkan MARVIPOL DEVELOPMENT 12

446 lokali mieszkalnych i ustugowych przekazanych w okresie 9 miesiecy 2022 r. (ponadto w tym okresie wydano 169 lokali
inwestycyjnych), 728* sprzedanych, a nieprzekazanych lokali na koniec wrzesnia 2022 .

1182
1125 1133
985 996 1022
893 874
728
I kw. 2020 . Il kw. 2020 . Il kw. 2020 r. IV kw. 2020 . Il kw. 2021 . Il kw. 2021 Il kw. 2021 r. IV kw. 2021 . I kw. 2022 . Il kw. 2022 . Il kw. 2022 r.

mmm \Wolumen przekazan =O=Lokale zakontraktowane, a nieprzekazane

*Dane nie uwzgledniaja wptywu sprzedazy lokali inwestycyjnych w Unique Apartments na wolumen lokali zakontraktowanych, a nieprzekazanych. Na 30.09.2022 MARVIPOL
Grupa posiadata 1 sprzedany, a nieprzekazane nabywcom lokal inwestycyjny w Unique Apartments. development




Przychody i rentownosc¢ sprzedazy

Lokale przekazane klientom w okresie 9 miesiecy 2022 r.

ARG P héd daz K t LEY.
rzychéd ze sprzedazy oszt wtasny sprzedazy .
(tys. zt) (tys. z4) Marza brutto

Unique Tower* 334 230180 (181 127) 21,3%
Moko Botanika | 193 98 392 (72 457) 26,4%
Ktopotowskiego No 11 72 47 282 (36311) 23.2%
Pozostate gotowe lokale 16 19 430 (12 295) 36,7%
Razem 615 395 284 (302 190) 23,6%

*Pozycja uwzglednia przychody ze sprzedazy lokali inwestycyjnych, przypisane do segmentu pozostatych aktywéw nieruchomosciowych.

O




Potencjat przekazan

Na 30.09.2022 r. Grupa posiadata 728 lokali mieszkalnych i ustugowych, dla ktérych do konca Ill kw. 2022 r. zostaty zawarte umowy
sprzedazy, ale nie doszto do przekazania lokali nabywcom. Wartos¢ zawartych umoéw netto to 475,8 min zt

Lokale sprzedane, a nieprzekazane Lokale niesprzedane
(na 30.09.2022) (na 30.09.2022) L. '

Projekty Prze\{wdzm.ny termin

PUM/PUU Wartos$é uméw e PUM/PUU zakonczenia budowy

(tys. m2) (tys. zt) ‘ (tys. m2)

Moko Botanika Il 290 14,8 155 304 - - Ukonczony
Pozostate ukonczone projekty 5 0,3 8136 25 4,0 Ukonczony
Studio Okecie 94 3,6 38 761 - - I kw. 2023 .
Lazurova Concept 191 10,0 115193 44 2,5 I kw. 2023 .
Rotunda Dynasy 9 1,2 65313 16 1,8 Il kw. 2023 .
Apartamenty Zielony Natolin 45 2,1 32 540 23 1,0 Il kw. 2023 .
In Place | 78 3,5 47173 293 14,9 Il kw. 2024 .
Pozostate 16 1,1 13388 - - -

Razem 475 808

O




POZOSTALE .
NIERUCHOMOSCI



Pozostate nieruchomosci - podstawowe informacje MARVIPOL DEVELOPMENT 16

Podsumowanie

Segment skupia nieruchomosci o przeznaczeniu innym niz projekty mieszkaniowe i magazynowe,
Na dzien 30.09.2022 r. w ramach segmentu ujmowane byty:
nieruchomo$¢ niezabudowana w Kotobrzegu,

cze$¢ Unique Tower, skomercjalizowana pod nazwa Unique Apartments, obejmujaca lokale, dla ktérych wraz ze sprzedaza zawierane
sq umowy dzierzawy lokali przez podmiot z Grupy. Aktywa te sq wykorzystane przez Grupe do prowadzenia dziatalnos$ci najmu krétko,
srednio i dtugoterminowego w ramach Royal Tulip Warsaw Apartments.

Nieruchomos¢ PUM/PUU Liczba

/projekt (tys. m2) lokali

Unique Tower, 117 320 Komercjalizacja w ramach
czes¢ inwestycyjna ' konceptu Unique Apartments

Rozwazana realizacja projektu
Kotobrzeg 9,3 - ) o J3 proJ
zamieszkania zbiorowego

Razem 21,0 -

MARVIPOL

*Czes¢ inwestycyjna




Unique Apartments MARVIPOL DEVELOPMENT 17

Podsumowanie
W okresie 9 miesiecy br. przekazano klientom 169 lokali w UNIQUE APARTMENTS
stanie deweloperskim (pierwszy odbiér) (do16P.)

Lokale przeznaczone do
wynajmu w ramach Royal
Tulip Warsaw Apartments

281 lokali zostato wykonczonych i przekazanych nabywcom
(co rozpoczyna bieg okres najmu lub dzierzawy tych lokali
przez jedng ze spotek z Grupy),

tacznie: 320 lokali, 11,7 tys. L TN n.h

Na dzier 30 wrzesnia 2022 r. Grupa posiadata 1 sprzedany, i : \
a nieprzekazany (pierwszy odbiér) lokal w Unique . i L Wy
Apartments, ' W ofercie: 30 lokali, 0,9 : iy,
Od 1 maja br. prowadzony jest podnajem lokali w systemie tys’_,mz‘PU | /W“ ™
krétko, srednio i dtugoterminowym pod marka Royal Tulip ! 5 ) 4.,:
Warsaw Apartments, " pe . / f Iy
- o 1L .Im
Wynajem jest prowadzony przez wchodzacg w sktad Grupy e - "/'M iy Ity

B/~ Ly

spotke Unique Apartments Warszawa. I

ll;m\* il | ]’

l‘/llwi\ i Bil
/;I'W‘Ill T

I'. . 1 i i
||lilm Wil S
(O i !":ru Fiee:

MARVIPOL




SEGMEN
MAGAZYNOWY




Segment magazynowy w liczbach MARVIPOL DEVELOPMENT | 19

Vv 22% 23%

ZYSK NETTO SEGMENTU MAGAZYNOWEGO
W OKRESIE 9 MIESIECY 2022 R.

9%
Vv zainwestowanych
jek
ROZPOZNANY ZYSK NA PROJEKTACH e oéi“%**
SPRZEDANYCH W 2017-2022 R.* gazy
22%
V
Projekt w Warszawie Projekt we Wroctawiu
POWIERZC'HNIA WYNAJMU Projekt w Katowicach ® Projekt w rejonie Poznania
PROJEKTOW W PORTFELU
Projekty w todzi
* Rozpoznany w wynikach finansowych do 30.09.2022 MARVIPOL

develo pmen

**Stan na 23.11.2022 .



Portfel inwestycji magazynowych*

Warszawa Il (IC 135)

Wroctaw Il (IC 149)

Poznan

Katowice (Zynwalin)

©
€

Poznan o Warszawa IV

W
arszawa g
Warszawa Il Poznan (|C 195)
todz
todz Il @ ( @ £odz Il
\O Wroctaw todz Il (|C 187)
Katowice
S

Wroctaw Il
Katowice

£odz 11 (IC 229)

Warszawa IV (IC 112)
Sprzedany w 2022 r.

Y

< Inwestycje sprzedane w 2022 .

>

= Inwestycje w realizacji

MARVIPOL DEVELOPMENT 20

41 tys. m?

20 tys. m2

82 tys. m?

9 tys. m?

Magazyny sprzedane w latach 2017-2021 541 tys. m?

Zrealizowane inwestycje

*Stan na 23.11.2022 .

N




Zaawansowanie realizacji projektow* MARVIPOL DEVELOPMENT | 21

Udziat Marvipol

w projekcie
Warszawa lll (IC 135) - (")
¥y 50%
Wroctaw Il (IC 149) 68%
100%
- o
90%
()
Katowice (Zynwalin) R o
Projekt w przygotowaniu 0% 68%
(o]
, , o%
todz Il (IC 187
g 187) 68%

Projekt w przygotowaniu 0%

. 52%

Projekt w przygotowaniu 0%

® Zaawansowanie komercjalizacji Zaawansowanie budowy

*StannaZ3.11.2022l’. devBopmer!-r



Ewolucja zaangazowania kapitatowego

Wartosc inwestycji (wptat na kapitat oraz pozyczek)

23.11.2022 .

30.09.2022 r.

31.12.2021r.

31.12.2020 .

31.12.2019r.

31.12.2018 .

31.12.2017r.

31.12.2016r.

31.12.2015r.

w projekty magazynowe (w mln zt)

206,7

MARVIPOL DEVELOPMENT | 22

Realizowane projekty

Warszawa lll, Wroctaw Il, Katowice,
Poznan, £odz I, £6dz Il

Warszawa lll, Wroctaw Il, Katowice,
Poznan, Lodz I, £odz Il

Warszawa Ill, Warszawa |V,
Wroctaw Il, Katowice, Poznan, £odz Il

Konotopa lll, Konotopa IV, Warszawa lll, Wroctaw |,
Warszawa IV, Wroctaw II

Gorny $lqsk, Warszawa |, okolice Szczecina, Warsaw
South, Warszawa Il, Konotopa lll, Warszawa lll

Gorny Slqsk, okolice Krakowa, OBl w todzi,
Warszawa-Konotopa I, Warszawa, okolice Szczecina,
Warsaw South, Warszawa Il, Pruszkéw, Konotopa lll,

okolice Warszawy, Gérny Slask, okolice Krakowa,
OBI w todzi, Konotopa Il

Konotopa, okolice Warszawy, Gérny $lask

Konotopa



MARVIPOL
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Wybrane dane finansowe

tys. zt

Przychody ze sprzedazy

Zysk brutto na sprzedazy

Marza brutto na sprzedazy (proc.)

Udziat w zyskach wspélnych przedsiewziec
Zysk na dziatalnosci operacyjnej

Przychody/(koszty finansowe) — saldo
Zysk netto

tys. zt

Il kw. 2022 .

85284
PARCH N
25%

5900
18 264
4411
18 907

11l kw. 2021 r. Zmiana
188 627 -55%
48 487 -56%
26% -3%
1964 +200%
40 647 -55%
1686 +162%
35083 -46%

Aktywa trwate, w tym:
Dtugoterminowe aktywa finansowe
Nieruchomosci inwestycyjne

Prawa do uzytkowania rzeczowych aktywow trwatych z tytutu leasingu

Aktywa obrotowe, w tym:
Zapasy
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, w tym:

Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwoéci dysponowania

Kapitat wtasny

Zobowigzania dtugoterminowe, w tym:

Zobowiazania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek

Zobowigzania z tytutu obligacji
Zobowigzania z tytutu leasingu

Zobowiazania krotkoterminowe, w tym:

Zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek

Zobowigzania z tytutu obligacji

9M 2022r.

411988
92 472
22%

21788
85558

-502
72908

30.09.2022
412 032
222 169

68 148

1081338
817 745
207 816

42 876

638 116

404 610
35592
261 843
77901

450 644
22 281
25 857

9M 2021 . Zmiana
263915 +56%
68 576 +35%
26% -14%
32 641 -33%
75 367 +14%
-1180 -57%
64 228 +14%
31.12.2021 Zmiana
264 420 56%
81087 174%
72 755
17 181 297%
1275 894 -15%
1008 332 -19%
218 181 -5%
35207 22%
612 692 4%
296 070 37%
34788 2%
220 066 19%
16712 366%
641 029 -30%
20954 6%
52330 -51%




Aktywa - struktura

w mln zt

Gotowka

Gotowe lokale

Projekty mieszkaniowe w realizacji
i w przygotowaniu

Projekty magazynowe
(equity, pozyczki, nieruchomosci)

Projekty nie ujete
w harmonogramie realizacji

Pozostate

21.549,8

21.493,4

207,8

21.313,9

190,7

47,2

74,7 625

121,7

31.12.2020 31.12.2021 30.09.2022

Portfel projektow
mieszkaniowych

* 12% spadek wartosci zmiany
z finalizacja projektéw
Moko Botanika oraz
Ktopotowskiego No11

Portfel projektow
magazynowych

= 399% wzrost wartosci efektem

m.in. startu nowych inwestycji,
oraz postepéw w realizagji
dotychczasowych projektow

Pozostate aktywa

= 53% wzrost zwigzany m.in. z

rozpoznaniem aktywa z tytutu
prawa do uzytkowania lokali w
Unique Apartments

MARVIPOL




Kapitat i zobowigzania

w mln zt

21.549,8

21.493,4 0'35

21.313,9
Kréotkoterminowe Wskair)ik
zobowigzania finansowe dtug netto/kapitat wtasny
na 30.09.2022

Dtugoterminowe
zobowigzania finansowe

42,7%

Inne

4717,3
330,8

Przychody przysztych okreséw 295,6 WSkIfzn'it ?Okl‘y iia majatku
apitatem wtasnym
na 30.09.2022

57,3%

Kapitat wtasny

Wskaznik zadtuzenia ogélnego
na 30.09.2022

31.12.2020 31.12.2021 30.09.2022 MARVIPOL




Zadtuzenie
Zapadalnosc¢ zobowiqgzan odsetkowych (z tytutu kredytow i obligacji)

w mln zt, stan na 30 wrzesnia 2022 roku

¥ 209
13,4*
Y 70,0
2 12
2022 2023 2024 2025

mKredyty ®mObligacje ¥ Razem

*QObligacje serii AC, wykupione (przedterminowo) 18.11.2022
MARV!E’_Q_L;
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PODSUMOWANIE



Grupa Marvipol - podsumowanie MARVIPOL DEVELOPMENT 29

72,9 mln zt zysku netto w 9 miesiecy 2022 r.,
207,8 mln zt gotéwki na koniec wrzesnia br.,

Komfortowy harmonogram zapadalnosci zobowigzan odsetkowych. Bardzo dobra
ptynnos¢ pozwalajaca na selektywne wczesniejsze wykupy dtugu korporacyjnego.

Rekordowa wielkos¢ i wartos¢ portfela inwestycji magazynowych,

Co najmniej 414 mln zt potencjalnych przychodéw segmentu mieszkaniowego
w najblizszych 4 kwartatach.

N




DZIEKUJEMY
7A UWAGE

MARVIPOL 7™

development 00-838 Warszawa
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