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Podstawowe informacje o Grupie Marvipol

WYBRANE INFORMACJE RYNKOWE

PROFIL SPéLKl Indeks sektorowy WIG-Nieruchomosci
Jedna z wiodacych firm deweloperskich Liczba akgji 41.652.852
Trzy segmenty dziatalnosci: Kapitalizacja 290 mln zt

deweloperski Cena akgji () 7,2
magazynowy C/WK 0,45
pozostate nieruchomosci Stopa dywidendy 11,6%

WYBRANE DANE FINANSOWE

Akcjonariat

Dane skonsolidowane
w mln zt

| pot. 2024 r. I pot. 2023 r.

Przychody ze sprzedazy 66,0 268,1

F;esegfégzt Zysk operacyjny (1,8) 64,6
' Mariusz Ksigzek i

podmioty zalezne Zysk netto (4,0) 45,3

71,04%
30.06.2024r. 31.12.2023r.

Kapitat wtasny 662,2 710,4
Dtug netto 147,31 170,2(M
Dtug netto/Kapitat wtasny 0,22 0,24

1)  Dtug netto Grupy na dzien 30.06.2024 wynosi 152,0 mln zt, a na dzief 31.12.2023 r. 175,7 mln zt, po uwzglednieniu
zobowiazania z tytutu optat za uzytkowanie wieczyste gruntéw kalkulowanego zgodnie z MSSF 16 Leasing.
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Wybrane dane finansowe

tys. zt

Przychody ze sprzedazy

Zysk brutto na sprzedazy

Marza brutto na sprzedazy (proc.)

Udziat w zyskach wspoélnych przedsiewzie¢
Zysk na dziatalnosci operacyjnej
Przychody/(koszty finansowe) —saldo
Zysk netto

tys. zt

Aktywa trwate, w tym:
Dtugoterminowe aktywa finansowe
Prawa do uzytkowania rzeczowych aktywoéw trwatych z tytutu leasingu

Aktywa obrotowe, w tym:
Zapasy
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, w tym:
Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwoéci dysponowania

Kapitat wtasny

Zobowigzania dtugoterminowe, w tym:
Zobowiazania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek
Zobowiazania z tytutu obligacji

Zobowiazania z tytutu leasingu

Zobowigzania krétkoterminowe, w tym:
Zobowiazania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek
Zobowiazania z tytutu obligacji

Zobowiazania z tytutu leasingu

| pét. 2024 r.

66 001
18 370
27,8%

47
(1750)
(1708)
(4 040)

30.06.2024

351410
187 390
63 121

1389783
940 087
392 509
109 844

662 196

499 820
8233
382 458
73699

579 177
313

68 406
6729

I pot. 2023 r. Zmiana
268 053 (75%)
77778 (76%)
29,0% -1,2 p. proc.
360 (87%)

64 567 -

(8 380) (80%)
45 272 -
31.12.2023 Zmiana
338 899 4%
181 611 3%
62 145 2%
1122 338 24%
812328 16%
286 721 37%
47 184 133%
710 388 (7%)
366 036 37%
29 079 (72%)
232 655 64%
72 160 2%
384813 51%
5219 (94%)

111 529 (39%)
6234 8%




Aktywa - struktura

w mln zt

21.741,2

21.461,2
21.377,4

Gotowka
Portfel projektow

Gotowe lokale mieszkaniowych

= Wzrost wartosci portfela
zwigzany z postepami
w realizacji oraz inwestycjami
Projekty mieszkaniowe w realizacji wnowe pI'OJEkty
i w przygotowaniu

Portfel projektow

magazynowych
Projekty magazynowe

(equity, pozyczki, nieruchomosci) 245,1 " Stabilny pOZiOI’T] zaangazowania

44,9

. - 47,5 44,5
Projekty nie ujete

w harmonogramie realizacji

Pozostate

179,2

31.12.2022 31.12.2023 30.06.2024 MARVIPOL




Kapitat i zobowigzania

w mln zt

Krotkoterminowe
zobowigzania finansowe

Dtugoterminowe
zobowigzania finansowe

Inne

Przychody przysztych okresow

Kapitat wtasny

21.377,4

230,6

31.12.2022

21.461,2

215,2

31.12.2023

¥1.741,2

448,1

30.06.2024

0,22

Wskaznik
dtug netto/kapitat wtasny
na 30.06.2024

38,0%

Wskaznik pokrycia majatku
kapitatem wtasnym
na 30.06.2024

62,0%

Wskaznik zadtuzenia ogélnego
na 30.06.2024

A




Zadtuzenie
Zapadalnos¢ zobowigzan odsetkowych [z tytutu kredytow i obligacji)

w mln zt, stan na 23 sierpnia 2024 roku

2> 1041
2 69,8 z 70,3
2 55,5
69,8 70,0
0,3 3,1
2024 2025 2026 2027

mKredyty ®Obligacje ¥ Razem

2 105,6

2028

MARVIPOL




Najwazniejsze wydarzenia okresu kwiecien - wrzesien 2024 r.

SEGMENT DEWELOPERSKI:

110 zawartych, w Il kwartale 2024 r., uméw sprzedazy

lokali mieszkalnych, ustugowych i inwestycyjnych

Oddanie do uzytku projektéw Mottawa Garden

(I kw.) oraz Gardenia Lagom I (Il kw.)
Start realizacji projektow:

Osiedle Juu (Biatoteka w Warszawie), Il kw.

Nowe Zerniki to KOSMOS we Wroctawiu, Il kw.

Sengera 1 (Ursynow, Warszawa), Il kw.

Zakup nieruchomosci w dzielnicy Ursus w Warszawie

MARVIPOL DEVELOPMENT 8

SEGMENT MAGAZYNOWY:

Zawarcie przedwstepnej umowy sprzedazy projektu

Warszawa lll
GRUPA MARVIPOL.:

Rekordowa emisja obligacji serii P2024A o wartosci

150 mln zt

Wyptata dywidendy w wysokosci 1,06 zt na akcje
(tacznie 44,1 mln zt)

S







Podsumowanie projektow w liczbach

YV

LOKALIW BUDOWIE?,
(51% Z NICH JEST SPRZEDANYCH)

A4

LOKALI SPRZEDANYCH
W POt. 2024 R.**

VvV

LOKALE PRZEKAZANE
NABYWCOM W | POt. 2024 R. **

* Stan na 23.08.2024 r.
** W tym lokale w Unique Apartments

49%

MARVIPOL DEVELOPMENT | 10

PU projektéow *

Projekty w realizacji

= Projekty w przygotowaniu oraz
planowane



Portfel projektow

Projekty w budowie
(PUM/PUU, tys. m?)

Pozostate

10 KOSMOS

14

Trio Park 1

6
Gardenia
76 Lagom Il
6
tys. m2
PUM/PUU*
In Place Il / Osiedle Juu
14 6
In Place |

18

Projekty w budowie

Projekty w przygotowaniu G DY N IA

WARSZAWA sioteras  Osiedlesun
Biatoteka 1

. Gardenia Lagom
Bielany 1 ul. Glgbocka
Bielany 3

Praga-Potnoc
Conrada 30

ul. Conrada

Praga-Potudnie

©)

Ochota

In Place
ul. Instalatorow

Sengera 1
ul. Sengera

*Stan na 1.09.2024r.

Projekty w przygotowaniu
(PUM/PUU, tys. m?)

Ochota

Gdynia
y 28

9

78

tys. m2
PUM/PUU*

Biatoteka 1
10

Pozostate
24
Biatoteka 4

7

WROCLAW

Gdynia

Nowe Zerniki to KOSMOS
ul. Kosmonautéw

Trio Park
ul. Dozynkowa




Sprzedaz lokali

PODSUMOWANIE

254 umowy zawarte w | pétroczu2024 r.

(w tym 11 uméw sprzedazy lokali inwestycyjnych
w Unique Apartments oraz Chmielna 78 Hotel
Gdansk), wobec 248 uméw w | poétroczu 2023 r.

110 umow zawartych w Il kwartale br.
Czynniki wptywajace na wyniki sprzedazy:

zaawansowanie realizacji
komercjalizowanych projektéw

stabilny popyt ze strony klientéw
finansujgcych zakup standardowym
kredytem hipotecznym

wyczekiwanie czesci potencjalnych klientéw
na rozstrzygniecia ws. programu Mieszkanie
na start.

KONTRAKTACJA LOKALI (SZT.)

*11

*0

| p6t. 2022 . | p6t. 2023 r. | p6t. 2024 r.

*Sprzedaz lokali w Unique Apartments i Chmielna 78 Hotel Gdansk (dla | pétrocza 2024 r.)

m|n Place | m|n Place ll Gardenia Lagom |
® Trio Park | ® Pozostate

A




Oferta lokali

Lokale w ofercie
(stan na 30.06.2024 r.)

Wszystkie lokale w inwestycji
Przewidziany termin

Projekty PUM/PUU PUM/PUU zakofczenia budowy
Szt. (tys. m2) Szt. (tys. m2)
Lokale z ukonczonych inwestycji 88 9,5 - - -
In Place | 1 0,1 371 18,4 Il kw. 2024 r.
In Place Il 47 2,7 280 14,3 Il kw. 2025 .
Trio Park 1'ill 101 50 178 8,3 Il kw. 2025 .
Conrada 30 81 4,2 89 4,7 [l kw. 2025 r.
Gardenia Lagom I 51 2,8 127 6,4 Il kw. 2025 .
Osiedle Juu 119 5,9 129 6,2 Il kw. 2026 .
KOSMOS 280 13,9 280 13,9 Il kw. 2026 T.

Razem

I




Harmonogram realizacji — projekty w budowie MARVIPOL DEVELOPMENT 14

Liczb d h Pl

. Liczba lokali PUM/PUU 1c20a sprfe anyc Rozpoczecie ar}owar!e

Projekt w proiekcie (tys. m?) lokali (stan na budow ukonczenie

AL A 30.06.2024r.) 4 budowy
In Place | 371 18,4 370 Il kw. 2022r. Il kw. 2024 .
In Place Il 280 14,3 233 Il kw. 2023 r. Il kw. 2025 .
Trio Park I'i 1l (Wroctaw) 178 8,3 77 Il kw. 2023 r. Il kw.2025.
Conrada 30 89 4,7 8 IV kw. 2023 . Il kw. 2025 .
Gardenia Lagom Il 127 6,4 76 IV kw. 2023 . Il kw. 2025 .
Osiedle Juu 129 6,2 10 Il kw. 2024 . Il kw. 2026 .
KOSMOS 280 13,9 - Il kw. 2024 . Il kw. 2026 T.
Sengera 1 58 3,6 - [l kw. 2024 r. Il kw. 2026 .

S




Harmonogram realizacji — projekty w przygotowaniu MARVIPOL DEVELOPMENT 15

projeke Hest sl PUMfPUY Rompoczaci e

‘ budowy
Biatoteka 4 146 7,2 IV kw. 2024 . Il kw. 2026 T.
Gdynia 224 9,3 IV kw. 2024 . Il kw. 2026 T.
Ochota 448 27,7 - -
Biatoteka 1 216 10,3 - -
Bielany 1 etap | 32 6,3 - -
Bielany 1 etap Il 16 3,1 - -
Bielany 3 92 4,5 - -
Praga Potudnie 70 4,0 - -
Praga Pétnoc 147 6,1

S




Przekazania lokali MARVIPOL DEVELOPMENT 16

12 lokali mieszkalnych i ustugowych przekazanych w I pét. 2024 r. (ponadto w tym okresie wydano 20 lokali ujmowanych w
segmencie pozostate aktywa nieruchomosciowe),

845 sprzedanych, a nieprzekazanych lokali mieszkalnych i ustugowych na koniec czerwca 2024 .

932 941
845

757

Noull 728 710

529

o B

I kw. 2022 . Il kw. 2022 r. Il kw. 2022 r. IV kw. 2022 r. I kw. 2023 . Il kw. 2023 r. Il kw. 2023 T. IV kw. 2023 r. I kw. 2024 r. Il kw. 2024 .

mmm \Wolumen przekazan =O=|okale zakontraktowane, a nieprzekazane

Dane historyczne nie uwzgledniajg wptywu sprzedazy lokali inwestycyjnych, ujmowanych w segmencie pozostate aktywa nieruchomos$ciowe, na wolumen lokali MARVIPOL
zakontraktowanych, a nieprzekazanych. Na 30.06.2024 Grupa posiadataé sprzedanych, a nieprzekazanych lokali w Chmielna 78 Hotel Gdansk. development




Potencjat przekazan

Na 30.06.2024 r. Grupa posiadata 941 lokali mieszkalnych i ustugowych, dla ktérych do konca czerwca 2024 r. zostaty zawarte umowy
sprzedazy, ale nie doszto do przekazania lokali nabywcom. Wartos¢ zawartych umoéw netto to 624,2 mln zt

Lokale sprzedane, a nieprzekazane Lokale niesprzedane
(na 30.06.2024) (na 30.06.2024) .« 1_s .

Projekty Prze\{wdzm.ny termin

PUM/PUU Warto$¢ umow o PUM/PUU zakonczenia budowy

(tys. m?3) (tys. zt) ‘ (tys. m2)

Mottawa Garden 30 2,3 28950 42 4,4 Ukonczona
Gardenia Lagom | 136 6,44 72991 24 1,6 Ukonczona
In Place | 370 18,3 246 853 1 0,1 Il kw. 2024 .
In Place Il 233 11,6 174 761 47 2,7 Il kw. 2025 .
TrioPark il 77 3,3 40 079 101 5,0 Il kw. 2025 .
Gardenia Lagom I 52 2,4 30373 51 2,8 Il kw. 2025 .
Pozostate 19 1,0 15722 -
Razem 941 46,6 624 154

A




SEGMENT
MAGAZYNOWY




Segment magazynowy w liczbach

V

ROZPOZNANY ZYSK NA PROJEKTACH
SPRZEDANYCH W 2017-2023 R.*

V

WYNIKNETTO SEGMENTU MAGAZYNOWEGO
W POt. 2024 R.

vV

POWIERZCHNIA WYNAJMU
PROJEKTOW W PORTFELU

* Rozpoznany w wynikach finansowych do 30.06.2024
** Stan na 23.08.2024 .

MARVIPOL DEVELOPMENT

zainwestowanych
w projekty
magazynowe**

24%

Projekt w Warszawie Projekt w Katowicach

® Projekt w rejonie Poznania Projekty w todzi

MARVIPOL

develo pmen



Portfel inwestycji magazynowych* MARVIPOL DEVELOPMENT 20

Warszawa Il (IC 135)

2
przedwstepnie sprzedana 39 tys. m

Poznan (IC 195) 60 tys. m?

Poznarn

Poznai o Katowice (Zynwalin) 39 tys. m?

Warszawa

Warszawa il

todz 11 (IC 187)

<> | toédzm
=

< Lédz 111 (IC 229) 86 tys. m?

Katowice

Magazyny sprzedane w latach 2017-2023 568 tys. m?

0

Inwestycje w realizacji

= ‘
oraz w przygotowaniu

Zrealizowane inwestycje

* Stan na 23.08.2024 . MARVIPOL




Zaawansowanie realizacji projektow*

100%

Warszawa lll (IC 135)

Poznan (IC 195) _

100%

\ A 0%
Katowice (Zynwalin)

Projekt w przygotowaniu
0%

P 0%
£6dz 11 (IC 187)

Projekt w przygotowaniu
0%

£6dz 111 (IC 229) -

44%

® Zaawansowanie komercjalizacji Zaawansowanie budowy

* Stan na 23.08.2024 r.

MARVIPOL DEVELOPMENT | 21

Udziat Marvipol
w projekcie

50%

45%

68%

68%

16,8%



Ewolucja zaangazowania kapitatowego

Wartos¢ inwestycji (wptat na kapitat oraz pozyczek)

23.08.2024 .

31.12.2023 r.

31.12.2022 r.

31.12.2021r.

31.12.2020 r.

31.12.2019r.

31.12.2018r.

31.12.2017r.

31.12.2016r.

31.12.2015r.

w projekty magazynowe (w mln zt)

165,4

MARVIPOL DEVELOPMENT | 22

Realizowane projekty

Warszawa lll, Katowice,
Poznan, £o6dz Il, £odz I1I

Warszawa lll, Katowice,
Poznan, £odz 11, £odz Il

Warszawa lll, Wroctaw Il, Katowice,
Poznan, £odz 11, £6dz Il

Warszawa lll, Warszawa |V,
Wroctaw Il, Katowice, Poznan, £6dz Il

Konotopa lll, Konotopa IV, Warszawa Ill, Wroctaw |,
Warszawa IV, Wroctaw Il

Gorny Slask, Warszawa I, okolice Szczecina, Warsaw
South, Warszawa Il, Konotopa Ill, Warszawa lll
Gorny Slask, okolice Krakowa, OBl w todzi,
Warszawa-Konotopa I, Warszawa, okolice Szczecina,
Warsaw South, Warszawa Il, Pruszkéw, Konotopa lll,

okolice Warszawy, Goérny $Slask, okolice Krakowa,
OBl w todzi, Konotopal ll

Konotopa, okolice Warszawy, Gérny Slask

Konotopa
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Grupa Marvipol - podsumowanie MARVIPOL DEVELOPMENT 24

254 zawarte w | pétroczu 2024 r. umowy sprzedazy lokali

1.512 lokali w inwestycjach w budowie; 2 inwestycje mieszkaniowe, z 370 lokalami,
gotowe do uruchomienia w 2024 .

Ponad 392 mln zt gotéwki na koniec | potrocza 2024 .

Komfortowy poziom zadtuzenia; dtug netto na koniec czerwca odpowiadat
22% kapitatéw wtasnych Grupy

Zabezpieczone Srodki finansowe dla sptaty zobowigzan krotkoterminowych oraz
realizacji planéw inwestycyjnych na najblizsze kwartaty.

S




DZIEKUJEMY
ZA UWAGE

° Marvipol Devel tS.A.
MARVIPOL  urowms
developme

nt 00-838 Warszawa
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