PREZENTACIA
INWESTORSKA

WARSZAWA, wrzesien 2019 r.

MARVIPOL KAZDY SZCZEGOt

development TO POWOD DO DUMY




WPROWADZENIE




Emitent w skrdcie

PROFIL SPOLKI

Jedna z wiodacych firm deweloperskich
Dwa segmenty dziatalnosci:
deweloperski

magazynowy

Akcjonariat
Free float
21,74%
Mariusz Ksigzek i
podmioty zalezne
71,04%
NN OFE
7,22%

1)  Kapitalizacja oraz wskazniki rynkowe obliczono wg kursu akgji na dzien 2019-09-09.

2) Dtug netto Grupy na dzien 30.06.2019 r. wynidstby 252,6 mln zt po uwzglednieniu zobowiazania z tytutu optat za

uzytkowanie wieczyste gruntéw kalkulowanego zgodnie z MSSF 16 Leasing.

WYBRANE INFORMACJE RYNKOWE

Indeks sektorowy WIG-Nieruchomosci
ISIN PLMRVDV00011
Liczba akciji 41.652.852
Kapitalizacja‘" 145 mln zt
C/z 3,40
C/WK 0,34

WYBRANE DANE FINANSOWE

Dane skonsolidowane

I pot. 2019r.  1pét. 2018 .

w mln PLN

Przychody ze sprzedazy 64,0 70,8
?Zcrzgij brutto na sprzedazy 28,8% 25.1%
Zysk netto 16,7 21,9
Kapitat wtasny 430,0 387,6
Dtug netto 220,2@) 121,3
Dtug netto/Kapitat wtasny 0,51 0,31
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Najwazniejsze wydarzenia 2019 r. MARVIPOL DEVELOPMENT 4

SEGMENT DEWELOPERSKI: SEGMENT MAGAZYNOWY:
Wysoka sprzedaz lokali, efektowny debiut Ukonczenie budowy czterech inwestycji:
inwestycji W Apartments (stoteczna Wola) Warsaw South (IC 94), Warszawa (1C82),

Warszawa Il (IC 59), oraz projektu w
Oddanie do uzytkowania drugiego etapu

okolicy Szczecina (IC 84)

inwestycji Riviera Park
Sprzedaz trzech projektéw: w okolicach
Krakowa (IC 72), OBI w todzi (IC 80) oraz

Warszawa-Konotopa Il (IC 81)

Umowy na generalne wykonawstwo dwéch

inwestycji w Warszawie (Dom przy Okrzei,

W Apartments) oraz projektu Dwie Mottawy

w Gdansku Start realizacji projektu

Warszawa-Konotopa IV (IC 130)
Rosnacy potencjat sprzedazowy na kolejne lata:

zakup nieruchomosci na Mokotowie

(Warszawa)
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oz LR
A i Y T




Segment deweloperski w liczbach

YV

~ LOKALE SPRZEDANE
W I POL. 2019 R. (22% WZROST RDR.)

A4

LOKALIW BUDOWIE?,
(58% Z NICH JEST SPRZEDANYCH)

VvV

LOKALE PRZEKAZANE NABYWCOM
W | POL. 2019 R. (17% WZROST RDR.)

* Stan na 29.08.2019 r.

MARVIPOL DEVELOPMENT

49%

PU projektéow
deweloperskich*

Projekty w realizacji

® Projekty w przygotowaniu



Portfel projektow

Projekty w realizacji

(PUM/PUU, tys. m?)
Pozostate
W 18
Apartments
14

Central Park

122

Unique Tower 5 Ursynow
24 tys. m 38
PUM/PUU*
Riviera Park
28
" | Projekty w budowie
WA RSZAWA Projekty w przygotowaniu
Riviera Park Y
ul.Krzyz6wki/ul. Plochocifiska (1) Projekty warunkowo nabyte
Bielany | &/
@
Bielany Il

Praga-Pétnoc

Unique Tower

ul. Grzybowska

(.~ Dom przy Okrzei
; d - ul. Okrzei
W Apartments = .
i Topiel No 18
Ursus ul. Siedmiogrodzka WlToplel
Ve Powisle Il
Okecie @ ) Cascade Residence
ul. 17 Stycznia

N~ ul. Kaczmarskiego
Mokotéw

Central Park Ursynéw
ul. Ktobucka
(»)

Ursynow

*Stan na 29.08.2019 .

MARVIPOL DEVELOPMENT

Projekty w przygotowaniu

(PUM/PUU, tys. m?)
Pozostate w Mokotow
przygotowaniu 25

10

Chmielna
128 i
tys. m2
PUM/PUU* KO{Oereg
10

Warunkowe
72

GDANSK

15k

Srédmieécie 11
ul. &hm?ﬁlna

_~) Dwie Mottawy

/" ul. Torunska

Grunwaldzka

e




Sprzedaz mieszkan

PODSUMOWANIE

22% wzrost wolumenu sprzedazy
w H12019r.

35% wzrost wartosci sprzedanych lokali
w H12019r.

Spektakularny debiut inwestycji

W Apartments

(47% lokali w inwestycji sprzedanych
do konca | pé6t. 2019r.)

Ponad 40% wzrost sprzedazy w Riviera Park
w | pot. 2019.

Zgodne z planem tempo sprzedazy
projektéw: Central Park Ursynéw, Topiel
No18, Unique Apartments, Dom przy
Okrzei, Dwie Mottawy

MARVIPOL DEVELOPMENT

KONTRAKTACJA LOKALI (SZT.)

527

364

| pét. 2017 | pét. 2018 | p6t. 2019

STRUKTURA SPRZEDAZY

I p6t. 2019 r.

527

sztuk

B Riviera Park
® Unique Tower

® Central Park Ursynéw
=W Apartments
m Pozostale

e




Segmentacja sprzedazy

Uzupetnienie oferty o nowe projekty ze $redniej i wyzszej potki, w potaczeniu ze wzrostem cen mieszkan w projektach
wieloetapowych przektada sie na znaczacy wzrost sredniej ceny transakcyjnej mieszkan.

Zarzad spodziewa sie, ze w 2019 r. udziat sprzedazy mieszkan o cenie jednostkowej ponad 350 tys. zt w catkowitej wartosci
zawartych uméw w tym okresie wzrosnie do 92% (78% w 2018 r.).

Wartos¢ zawartych umow sprzedazy w podziale na segmenty
(wedtug cen transakcyjnych)

32%

25%

6%

16%

22%
8%
2016 2017 2018 2019
symulacja

mdo 350 tys. PLN m350- 750 tys. PLN ponad 750 tys. PLN




Oferta mieszkaniowa

Motorem wzrostu sprzedazy w | p6t. 2019 r. byta zdywersyfikowana, uzupetniana o nowe projekty oraz kolejne etapy
wieloetapowych inwestycji, oferta mieszkaniowa.

Lokale w ofercie

Wszystkie lokale w inwestycji

. (stan na 30.06.2019.) Prze\fvidzia.ny e
Liczba PUM/PUU Liczba PUM/PUU zakonczenia budowy
(tys. m?) (tys. m?)

Central Park Ursynow 1, 2,3 16 2,1 1821 94,0 Budowa zakonczona
Central Park Ursynow 4 21 1,8 405 21,0 Il kw. 2019 .
Central Park Ursynéw 5,6 98 6,3 322 17,3 Il kw. 2020 .
Riviera Park 1,2 4 0,2 403 19,6 Budowa zakonczona
Riviera Park 3 52 3,4 239 12,4 IV kw. 2019 .
Riviera Park 4 217 11,4 314 15,5 Il kw. 2020 .
Cascade Residence 35 3,0 44 3,6 IV kw. 2019 r.
Unique Tower 336 17,7 508 23,8 IV kw. 2021 r.
Topiel No 18 32 3,0 54 4,9 Il kw. 2020 T.
Dom przy Okrzei 58 2,9 88 4,4 IV kw. 2020 .
W Apartments 116 8,5 218 13,8 Il kw. 2021 .
Dwie Mottawy 98 4,8 105 5,0 IV kw. 2020 .
Inne gotowe lokale 4 0,7 - - -

Razem 1087 65,8 -

N




Harmonogram projektow MARVIPOL DEVELOPMENT 11

W 2019 r.i 2020 r. Grupa Marvipol Development moze wprowadzi¢ do realizacji 10 projektéw z 2,2 tys. lokali i 95,0 tys. m? PU.

Riviera Park 2
CPU4

Cascade Residence
Riviera Park 3
Topiel No18
Riviera Park 4
CPUS5

Dom przy Okrzei
Dwie Mottawy

W Apartments

17 stycznia
Praga-Pé6tnoc
Powisle Il

Unique Tower
Gdansk Grunwaldzka
Kotobrzeg

Gdansk Chmielna

I 212 lokali, 10,4 tys. m2 PU
I <05 (okali, 21,0 tys. m? PU = Grunty planowane
I 44 lokale, 3,6 tys. m? PU " Grunty nabyte
I ::o (okali, 12,4 tys. m2 PU
I ;- (okale, 4,9 tys. m? PU
I 314 lokali, 15,5 tys. m? PU
I 322 lokale, 17,3 tys. m? PU
I, 58 lokali, 4,4 tys. m? PU
I 05 lokali, 5,0 tys. m? PU
I, 218 lokali, 13,8 tys. m? PU
I - (okole, 35 tys. m U
I 70 (okali, 3,5 tys. m? PU
I 31 lokali, 3,2 tys. m2 PU
N 506 lokali, 23,8 tys. m? PU
I 346 lokali, 9,9 tys. m? PU
I 2co e, 9 tys. ' PU
I 399 okl 112 tys.m? PU

Mokotow
Bielany 1
Bielany 2
Ursynow m
Ursus 11l etapy inwestycji, ~42 tys. m? PU, realizacja do 2027 . _
01.2018 12.2018 12.2019 12.2020 12.2021 12.2022

e




Przekazania mieszkan MARVIPOL DEVELOPMENT 12

194 przekazane w | p6t. 2019 r. lokale, 1243 sprzedanych, a nieprzekazanych lokali na koniec czerwca 2019 .

1243
1089
® 1044
979 (O
@, 922 910
O O
I kw. 2017 . Il kw. 2017 . I kw.2017r. IV kw.2017r. I kw. 2018 . Il kw. 2018 . Il kw. 2018 . IV kw.2018. I kw. 2019 . Il kw. 2019 .

mmm \Wolumen przekazan =O=Lokale zakontraktowane, a nieprzekazane

MARVIPOL




Przychody i rentownos¢ sprzedazy

29% rentownosc sprzedazy osiggnieta dzieki przekazaniom lokali z Riviera Park

Lokale przekazane klientom w I pét. 2019 .

Projekty s . .
Przychod ze sprzedazy Koszt wtasny sprzedazy Marza brutto
(tys. zt) (tys. zt)
Riviera Park 2 181 55171,5 -39379,6 29%
Pozostate gotowe lokale 13 7 020,6 -4 926,7 30%

Razem w | pot. 2019. 62 192,1 -44 306,2




Potencjat przekazan w 2019 r.

Plan rozwoju Grupy na 2019 r. zaktada co najmniej utrzymanie wielkosci przekazan na poziomie z 2018 r. (755 przekazanych lokali)

Na 30.06.2019 r. Grupa miata zawartych 589 umoéw sprzedazy lokali o wartosci 218,8 mln zt, ktérych finalizacja (przeniesienie
wtasnosci i przekazanie lokalu) oraz ujecie w wynikach jest mozliwe w 2019 r. (lokale gotowe oraz lokale z inwestycji przewidzianych
do ukonczeniaw 2019r.).

Lokale sprzedane, a nieprzekazane Lokale niesprzedane
(na 30.06.2019) (na 30.06.2019)
bysaiiCael
. . PUM/PUU Wartos¢ umow . . PUM/PUU

Liczba lokali 5 Liczba lokali 5

(tys. m2) (tys. zt) (tys. m2)
Central Park Ursynéw 1, 2, 3 3 0,2 1653 16 2,1 Budowa zakonczona
Central Park Ursynow 4 384 19,2 146 510 21 1,8 Il kw. 2019 .
Riviera Park 1, 2 6 0,4 2275 4 0,2 Budowa zakonczona
Riviera Park 3 187 9,0 59 346 52 3,4 IV kw. 2019 .
Cascade Residence 9 0,6 8996 35 3,0 IV kw. 2019 .

Razem 589 29,4 218,8 128 10,5




SEGMENT
MAGAZYNOWY




Segment magazynowy w liczbach

V

ZYSK NETTO SEGMENTU MAGAZYNOWEGO
W IPOL. 2019 R.

V

ROZPOZNANY ZYSK NA PROJEKTACH
SPRZEDANYCH W 2017-2019 R.*

vV

POWIERZCHNIA WYNAJMOWALNA
PROJEKTOW W PORTFELU**

* Rozpoznany w wynikach finansowych
** Stan na 29.08.2019 .

MARVIPOL DEVELOPMENT

zainwestowanych
w projekty
magazynowe* 71%

Projekty w Warszawie i w rejonie Warszawy
m Okolice Szczecina

m Gorny Slask

| 16



Portfel inwestycji magazynowych*

Szczecin

O

/ M: Konotopa I Konotopa Il Konotopa Ill Konotopa IV
. : < < < <
Okolice Szczecina = = =

=
<
>
Warszawa Warszawa Il

S

S

<> | Warszawal
x=

Okolice
Warszawy South

Warsaw

/-L Katowice

g Krakdéw
Gorny $lgsk <> | okolice

e
~ | Krakowa

<

Inwestycje w budowie =~  Sprzedane inwestycje

© ©

Zrealizowane inwestycje

*Stan na 29.08.2019 .

MARVIPOL DEVELOPMENT 17

Warszawa | (IC 82)

11 tys. m2
Warsaw South (IC 94) 40 tys. m?
Pruszkow (IC 92) 25 tys. m?
Warszawa Il (IC 59) 14 tys. m?
Warszawa-Konotopa lll (IC 108)
Warszawa-Konotopa IV (IC 130) 60 tys. m?

Gorny Slask (IC 63) 35 tys. m2

Okolice Szczecina (IC 84) 72 tys. m?

Konotopa (IC 37) (sprzedany) 48 tys. m?2

Okolice Warszawy (IC 60) (sprzedany) 69 tys. m?
OBl w todzi (IC 80) (sprzedany) 50 tys. m?

Okolice Krakowa (IC 72) (sprzedany) 35 tys. m?

Warszawa-Konotopa Il (IC 81)(sprzedany) 42 tys. m?

MARVIPOL




Zaawansowanie realizacji projektow*

Gorny Slask (1C 63) 100%
(]

Warszawa Il (IC 59)

100%
warszawa 1 ac sz NN
100%
Okolice szczecina o4y NN
100%
pruszkow icozy T
90%

Warsaw South (1C 94)

100%
Warszawa-Konotopa Il (IC 108) _
50%
(¢)
Konotopa IV (IC 130)
10%
® Zaawansowanie komercjalizacji Zaawansowanie budowy

* Stan na 29.08.2019 r.

MARVIPOL DEVELOPMENT

| 18

Udziat Marvipol

w projekcie

68%

68%

68%

68%

46%

68%

68%

100%



Harmonogram realizacji projektow MARVIPOL DEVELOPMENT 19

Warszawa-Konotopa (IC 37) () o

Okolice Warszawy (IC 60) o ()

Gorny Slask (1C 63) -
Okolice Krakowa (IC 72) [ ] o
OBl w todzi (IC 80) o o
Warszawa-Konotopa Il (IC 81) o ()

Warszawa | (IC 82) _

Okolice Szczecina (IC 84) —

Warsaw South (IC 94) _
Warszawa Il (IC 59) -
Pruszkow (IC 92) _
Warszawa-Konotopa Il (IC 108) _

Warszawa-Konotopa IV (IC 130) -

12.2014 12.2015 12.2016 12.2017 12.2018 12.2019

Start zaangazowania finansowego ® Koniec budowy ® Sprzedaz

e




Ewolucja zaangazowania kapitatowego

Wartosc inwestycji (wptat na kapitat oraz pozyczek)

w projekty magazynowe (w mln zt)

29.08.2019. 166,1

30.06.2019 .

31.12.2018 .

31.12.2017r.

31.12.2016r.

31.12.2015r.

MARVIPOL DEVELOPMENT | 20

Realizowane projekty

Gorny Slask, Warszawa, okolice Szczecina, Warsaw
South, Warszawa I, Pruszkéw, Konotopa Ill, Konotopa IV

Gorny Slask, Warszawa, okolice Szczecina, Warsaw South,
Warszawa Il, Pruszkow, Konotopa Il

Gorny Slask, okolice Krakowa, OBl w todzi,
Warszawa-Konotopa I, Warszawa, okolice Szczecina,
Warsaw South, Warszawa I, Pruszkow,
Konotopa lll,

okolice Warszawy, Gérny Slask, okolice Krakowa,
OBl w todzi, Konotopa Il

Konotopa, okolice Warszawy, Gérny Slask

Konotopa



Rozpoznany wynik finansowy

Rozpoznany wynik na inwestycji (do 30.06.2019r.)

GLA Udziat Grupy
(tys. m2) w projekcie
35 68% Okolice Krakowa (IC 72) |
50 58% OBI w todzi (IC 80) |
42 68% Warszawa-Konotopa Il (IC 81) |
11 68% Warszawa | (IC 82) |
72 68% Okolice Szczecina (IC 84)
40 68% Warsaw South (IC 94)
14 68% Warszawa Il (IC 59)
25 46% Pruszkow (1C 92)
22 68% Warszawa-Konotopa Ill (IC 108)
60 100% Warszawa-Konotopa IV (IC 130)

Przyjety w budzecie projektu poziom wyniku z inwestycji ma charakter szacunkowy,
a finalny wynik na inwestycji moze réznic sie od zaktadanego

N




WYNIKI
FINANSOWE




Wybrane dane finansowe

tys. zt

Przychody ze sprzedazy

Zysk brutto na sprzedazy

Marza brutto na sprzedazy (proc.)

Udziat w zyskach wspoélnych przedsiewziec
Zysk na dziatalnosci operacyjnej

Przychody finansowe

Koszty finansowe
Zysk netto

tys. zt

Aktywa trwate, w tym:
Dtugoterminowe aktywa finansowe
Udziaty w spétkach wspétkontrolowanych

Aktywa obrotowe, w tym:
Zapasy
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, w tym:
Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwoéci dysponowania

Kapitat wtasny

Zobowigzania dtugoterminowe, w tym:
Zobowiazania z tytutu kredytoéw bankowych i pozyczek
Zobowiazania z tytutu obligacji

Zobowigzania krotkoterminowe, w tym:
Zobowiazania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek
Zobowiazania z tytutu obligacji

| pétrocze
2019r.

63 967
18 438
PARY
21 301
24 554

2992
-3 644
16 660

30.06.2019

206 164
125615

18 077

958 789
737 660
178172

48 982

429 998

350113
115 657

198 780

384 842
22 573

42 003

| pétrocze
2018r.

70825
17 807
25,1%
10353
14 317
11 827

-930
21899

30.06.2018

204 204
170512
18 387

792 758
551531
229134

28008

387 928

345942
66 340

267779

263 092

15786

Zmiana

-10%
4%
3,7 pkt. proc.

106%

72%

-75%

PASYA )

-24%

Zmiana
1%
-26%
2%

21%
34%
-22%
75%

11%

1%
74%
-26%

46%

166%




Struktura aktywow

w mln PLN

Projekty mieszkaniowe w

realizacjiiw
przygotowaniu
689,3

tacznie

1165,0

Projekty nie ujete w
harmonogramie realizacji

Gotowe lokale 28,9

19,4

Projekty magazynowe
(equity, pozyczki,
nieruchomosci)
140,8

Pozostate (naleznosci,
aktywa podatkowe, inne)
108,4

Gotowka
178,2

N




Zadtuzenie
Zapadalnosc¢ zobowiqgzan odsetkowych

w mln PLN, stan na 30 czerwca 2019 roku

2158,9

2118,6

257,8

214,2

20,0

2019 2020 2021 2022 2023 2024
m Kredyty i pozyczki ®mObligacje Y Razem

MARVIPOL
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Cele na 2019. MARVIPOL DEVELOPMENT

Dwucyfrowy (w ujeciu proc.) wzrost wolumenu sprzedanych lokali

Dwucyfrowy (w ujeciu proc.) wzrost przychodéw ze sprzedazy

Utrzymanie poziomu wydan lokali

Uruchomienie co najmniej czterech inwestycji mieszkaniowych

Powiekszenie banku ziemi w stopniu umozliwiajacym wzrost skali dziatalnosci w 2020 roku
i kolejnych latach

Sprzedaz co najmniej pieciu projektéw magazynowych

Zastapienie sprzedanych inwestycji magazynowych nowymi projektami

Realizacja

O

| 27
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