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Emitent w skrocie

PROFIL SPOLKI

Jedna z wiodacych firm deweloperskich
Dwa segmenty dziatalnosci:
deweloperski

magazynowy

Akcjonariat
Free float
21,74%
Mariusz Ksigzek i
podmioty zalezne
71,04%
NN OFE
7,22%

1) Kapitalizacja oraz wskazniki rynkowe obliczono wg kursu akgji na dzien 2020-07-13.

WYBRANE INFORMACJE RYNKOWE

Indeks sektorowy WIG-Nieruchomosci
ISIN PLMRVDV00011
Liczba akcji 41.652.852
Kapitalizacja‘" 168 mln zt
C/z 2,30
C/WK 0,34

WYBRANE DANE FINANSOWE

Dane skonsolidowane

I kw. 2020 r. I kw. 2019 .

w mln PLN
Przychody ze sprzedazy 40,1 53,5
?Zc:;'z;.a) brutto na sprzedazy 30.2% 28 5%
Zysk netto 11,8 7,8
31.03.2020 r. 31.12.2019
Kapitat wtasny 495,0 483,2
Dtug netto 39,6 231,32
Dtug netto/Kapitat wtasny 0,08 0,48

2) Dtug netto Grupy na dzien 31.03.2020 wynidstby 71,7 mln zt, a na dzien 31.12.2019r. - 264,8 mln zt, po uwzglednieniu
zobowiazania z tytutu optat za uzytkowanie wieczyste gruntéw kalkulowanego zgodnie z MSSF 16 Leasing.

N




Najwazniejsze wydarzenia 2020 r. MARVIPOL DEVELOPMENT 4

SEGMENT DEWELOPERSKI: SEGMENT MAGAZYNOWY:
112 sprzedanych mieszkan w | kw. 2020 r., nizsza Finalizacja sprzedazy trzech projektéw: na Gérnym Slasku
sprzedaz w marcu br. zwigzana z pandemig COVID-19, (1IC 63), w Szczecinie (IC 84) oraz Warsaw South (IC 94);
Start inwestycji Moko Botanika oraz Ktopotowskiego Zawarcie przedwstepnych uméw sprzedazy magazynéw
No11 w Warszawie, wybudowanych w ramach projektéw Warszawa | (IC 82)

i Warszawa Il (IC 59),
Finalizacja zakupu nieruchomosci na Bielanach w

Warszawie, Ursynowie (Warszawa) oraz przy Start realizacji projektu we Wroctawiu (IC 141).

ul. Grunwaldzkiej w Gdansku,

Reorganizacja pracy segmentu w zwigzku z pandemia

oraz wdrozonymi ograniczeniami administracyjnymi,
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Segment deweloperski w liczbach

YV

LOKALE SPRZEDANE
W I KW. 2020 R.

A4

LOKALIW BUDOWIE?,
(51% Z NICH JEST SPRZEDANYCH)

VvV

LOKALE PRZEKAZANE NABYWCOM
WIKW. 2020 R.

*Stan na 27.05.2020 .

MARVIPOL DEVELOPMENT

53%
PU projektéow
deweloperskich*

Projekty w realizacji

® Projekty w przygotowaniu



Portfel projektow

Projekty w realizacji

(PUM/PUU, tys. m?)
Pozostate
17 Central Park

Ursynéw
17

Moko -
Botanika 1 1 1 Riviera Park
24 16
tys. m2
PUM/PUU*
w Unique Tower
Apartments 24
13
WARSZAWA oty
Projekty w przygotowaniu
Riviera Park 2\
ul. Krzyzéwki/ul. Ptochocifiska /") Projekty warunkowo nabyte
Big!any |
/, /\)
Bielany Il Ktopotowskiego no 11
ul. Ktopotowskiego
Unique Tower
U Ceaybowsle Dom przy Okrzei
ul. Okrzei
W Apartments o
Ursus ul. Siedmiogrodzka Il?g::ilie'l‘o 18
( { Okecie Dynasy
ul. 17 Stycznia
Moko Botanika |,
ul. Bokserska
Central Park Ursynéw
ul. Ktobucka —~
Ursﬁbw

*Stan na 27.05.2020 .

Warunkowe
56

GDANSK

MARVIPOL DEVELOPMENT

Projekty w przygotowaniu
(PUM/PUU, tys. m?)

Chmielna
11

99

tys. m2
PUM/PUU*

Pozostate w
przygotowaniu
32

15k

Srédmieécie 11
ul. ‘.‘C’(m"r'\jslna

. Dwie Mottawy

\ ul. Torunska

Grunwaldzka




Sprzedaz mieszkan MARVIPOL DEVELOPMENT 8

PODSUMOWANIE KONTRAKTACJA LOKALI (SZT.)

112 zawartych umoéw sprzedazy, 63%
mniej niz w rekordowym | kw. 2019 r.

303
Sprzedaz w styczniu i lutym na poziomie
zblizonym do zatozen budzetowych na 200
2020 r. (zaktadany nizszy poziom
sprzedazy w zwigzku z m.in. wysoka baza 112
z I kw. 2019 r. zbudowang dzieki
spektakularnemu debiutowi l
W Apartments, mniejszg oferta
projektéw wolumenowych w | kw. 2020 Lkw. 2018 r L kw. 2019 L kw. 2020
r. oraz wczesnym etapem realizacji Moko ' ’ ’ ' ' ’
Botanika),
Mocny spadek sprzedazy w marcu STRUKTURA SPRZEDAZY

zwiazany z COVID-19, obostrzeniami dla
Zycia gospodarczego i spotecznego oraz
utrudnionym dostepem do finansowania
bankowego.

H Riviera Park ® W Apartments = Unique Tower

® Moko Botanika m Pozostale

MARVIPOL




Oferta mieszkaniowa

Lokale w ofercie
(stan na 31.03.2020r.)

Wszystkie lokale w inwestycji
Przewidziany termin

Projekty : PUM/PUU . PUM/PUU zakohczenia budowy
Liczba (tys. m?) Liczba (tys. m?)
Central Park Ursynéw 1, 2, 3, 4 21 2,4 2222 116,6 Budowa zakonczona
Central Park Ursynéw 5,6 15 1,3 322 17,3 Il kw. 2020 .
Riviera Park 1,2 0 0,0 403 19,6 Budowa zakonczona
Riviera Park 3 13 0,9 239 12,4 Budowa zakonczona
Riviera Park 4 87 49 314 15,5 Il kw. 2020 .
Cascade Residence 8 1,0 44 3,4 Budowa zakonczona
Unique Tower 280 15,9 508 23,8 IV kw. 2021 .
Topiel No 18 24 2,3 54 4,8 Il kw. 2020 .
Dom przy Okrzei 19 1,2 87 4,4 IV kw. 2020 .
W Apartments 50 3,7 218 13,0 Il kw. 2021 .
Moko Botanika* 448 22,6 483 24,1 Il kw. 2022 r.
Dwie Mottawy 74 2,9 105 3,9 I kw. 2021 .
Ktopotowskiego No 11** 74 4,2 75 4,2 Il kw.2022r.
Inne gotowe lokale 4 0,7 - - -

Razem 1117 64,0 - -

* Ze wzgledu na niezakonczony proces kontraktacji generalnego wykonawcy sprzedaz lokali w inwestycji prowadzona byta w ograniczonym zakresie
** Aktywna sprzedaz inwestycji rozpoczeta w Il kw. 2020 r.




Harmonogram projektow MARVIPOL DEVELOPMENT 10

Ze wzgledu na biezaca sytuacje Grupa zdecydowata sie przesunac start czesci inwestycji

Topiel No18

54 lokale, 4,8 tys. m2 PU
® Grunty planowane

Riviera Park 4 ||| NG 314 tokati, 155 tys. m2pu m Grunty nabyte

CPUS

Dom przy Okrzei _ 87 lokali, 4,4 tys. m2 PU
pwie Mottawy [N 05 tokati 50 tys. me Pu
w apartments [N 2 tokati 138 tys. m?PU
Unique Tower _ 508 lokali, 23,8 tys. m? PU

322 lokale, 17,3 tys. m2 PU

17 stycznia 94 lokale, 3,6 tys. m2 PU

Dynasy 25 lokali, 3,6 tys. m2 PU

Bielany 1
Bielany 2 105 lokali, 6,0 tys. m2 PU
Ursus 1l etapy inwestycji, ~44 tys. m? PU, realizacja do 2027 . _

01.2020 12.2020 12.2021 12.2022

Pandemia COVID-19 oraz biezaca sytuacja na rynku nieruchomosci moga dalej wptywa¢ na harmonogram realizacji inwestycji deweloperskich. |\a'|AR\I|F’0LI
developmer




Przekazania mieszkan MARVIPOL DEVELOPMENT "

72 przekazane w | kw. 2020 r. lokale, 1115 sprzedane, a nieprzekazane lokale na koniec | kw. 2020 .

1300
1243

1089 1075 1115

1044 x
979
922 910

I kw.2018r. Il kw. 2018 . I kw. 2018 r. IV kw. 2018 . I kw.2019. Il kw. 2019 . I kw. 2019 r. IV kw. 2019 . I kw.2020r.

mmm \Wolumen przekazan =O=Lokale zakontraktowane, a nieprzekazane

MARVIPOL




Przychody i rentownos$¢ sprzedazy

Projekty

Central Park Ursynow 4

Riviera Park 3

Cascade Residence

Pozostate gotowe lokale

Liczba

18

37

15

Lokale przekazane klientom w I kw. 2020 .

Przychéd ze sprzedazy
(tys. zt)

9 631,51

13437,16

13 336,85

1974,94

38 380,47

Koszt wtasny sprzedazy
(tys. zt)

-6 712,45

-9 955,73

-9 229,21

-1 090,57

-26 987,97

Marza brutto

30,3%

25,9%

30,8%

44,8%

MAR

d
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Potencjat przekazan w 2020 r.

Na 31.03.2020 r. Grupa miata zawarte 652 umowy sprzedazy lokali o wartosci 332,8 mln zt, ktérych Finalizacja (przeniesienie
wtasnosci i przekazanie lokalu) oraz ujecie w wynikach jest mozliwe w 2020 r. (lokale gotowe oraz lokale z inwestycji przewidzianych
do ukonczeniaw 2020r.),

W ocenie Zarzadu Grupa ma potencjat przekaza¢, w catym roku, ponad 800 lokali, jednak na realizacje tego potencjatu moze mieé
wptyw pandemia COVID-19.

Lokale sprzedane, a nieprzekazane Lokale niesprzedane
(na 31.03.2020) (na 31.03.2020) L .
. Przewidziany termin
Projekty .. kof ia bud
. . PUM/PUU Wartosc . . PUM/PUU Zakonczenlia budowy
Liczba lokali - ; Liczba lokali .
(tys. m?3) umow (tys. zt) (tys. m2)
Central Park Ursynéw 1, 2,3, 4 4 0,2 1920 21 2,4 Budowa zakonczona
Central Park Ursynéw 5, 6 307 16,0 139 339 15 1,3 Il kw. 2020 .
Riviera Park 1, 2,3 12 0,8 6374 13 0,9 Budowa zakonczona
Riviera Park 4 227 10,6 75833 87 4,9 Il kw. 2020 .
Topiel No 18 30 2,5 62717 24 2,3 Il kw. 2020 .
Dom przy Okrzei 68 3,2 42 209 19 1,2 IV kw. 2020 .
Pozostate gotowe lokale 4 0,3 4460 12 1,7 Budowa zakonczona

Razem 332 852




SEGMENT
MAGAZYNOWY




Segment magazynowy w liczbach

V

ZYSK NETTO SEGMENTU MAGAZYNOWEGO
W I KW. 2020 R.

VvV

ROZPOZNANY ZYSK NA PROJEKTACH
SPRZEDANYCH W 2017-2020 R.*

vV

POWIERZCHNIA WYNAJMOWALNA
PROJEKTOW W PORTFELU**

* Rozpoznany w wynikach finansowych
** Stan na 27.05.2020 .

MARVIPOL DEVELOPMENT | 15

39%

zainwestowanych
w projekty
magazynowe**

Projekty w Warszawie ® Projekty w rejonie Warszawy

® Projekt we Wroctawiu



Portfel inwestycji magazynowych* MARVIPOL DEVELOPMENT 16

Warszawa-Konotopa lll (IC 108) 23 tys. m?

Warszawa-Konotopa IV (IC 130) 60 tys. m?

Warszawa lll (IC 135) 41 tys. m?2
A Wroctaw (IC 141)
/ @ Konotopa I Konotopa Il Konotopa /Il Konotopa IV
okolice Szczecing S S S S Warszawa | (IC 82) (przedwstepnie sprzedany) 11 tys. m?2

S
~ . 2
el Warszawa lI (IC 59) (przedwstepnie sprzedany) 14 tys. m
Warszawa <>
M
Warszawa-Konotopa (IC 37) (sprzedany) 48 tys. m?2
. & | Warszawa i
Wroctaw todz < =
< o8l | < ~ & el Okolice Warszawy (IC 60) (sprzedany) 69 tys. m2
= wtodzi| <2 ‘ Okolice
ot Warszawy H;ars;'w
QO Wroctaw o OBI w todzi (IC 80) (sprzedany) 50 tys. m2
‘J} S Okolice Krakowa (IC 72) (sprzedany) 35 tys. m?
= 2
Gorny Slask 5 okolice Warszawa-Konotopa Il (IC 81) (sprzedany) 42 tys.m
<= Krakowa
Pruszkow (IC 92) (sprzedany) 25 tys. m?
inwestycjewbudowie < Sprzedane inwestycje Warsaw South (IC 94) (sprzedany) 40 tys. m?

© ©

Zrealizowane inwestycje S Zrealizowane, ) .
przedwstepnie Gorny Slask (IC 63) (sprzedany) 35 tys. m?

sprzedane inwestycje

Okolice Szczecina (IC 84) (sprzedany) 69 tys. m?

*Stan na 27.05.2020 r. MARVIPOL




Zaawansowanie realizacji projektow*

Warszawa | (IC 82)
100%

Warszawa Il (IC 59)
100%

Warszawa-Konotopa Il (IC 108)
100%

| Warszawa-Konotopa IV (IC 130)
20%

0%
Warszawa lll (IC 135)
5%

Wroctaw (IC 141)
5%

| ® Zaawansowanie komercjalizacji Zaawansowanie budowy
* Stan na 27.05.2020 r. ** Docelowy udziat GK MVP w spétce zmniejszy sie do 68%

MARVIPOL DEVELOPMENT | 17

Udziat Marvipol

w projekcie

68%

68%

68%

41%

50%

100%**



Harmonogram realizacji projektow MARVIPOL DEVELOPMENT 18

Warszawa-Konotopa (IC 37) o o
Okolice Warszawy (IC 60) o [
Gorny Slask (IC 63) o O
Okolice Krakowa (IC 72) [ ] ()
OBl w todzi (IC 80) o )
Warszawa-Konotopa Il (IC 81) o ®
Pruszkow (IC 92) [ X J
Warszawa | (IC 82) _ o
Okolice Szczecina (IC 84) o )
Warsaw South (IC 94) o ®
Warszawa Il (IC 59) o

Warszawa-Konotopa i (IC 108) e

Warszawa-Konotopa IV (IC 130) - e
Warszawa Il (IC 135) b
Wroctaw (IC 141) p )

12.2014 12.2015 12.2016 12.2017 12.2018 12.2019 12.2020 12.2021

Start zaangazowania ® Koniec budowy ® Sprzedaz ® Przedwstepna sprzedaz
finansowego

Pandemia COVID-19 oraz biezaca sytuacja na rynku nieruchomoéci moga wptywac na harmonogram realizacji inwestycji magazynowych. MARVlPOLI'




Ewolucja zaangazowania kapitatowego MARVIPOL DEVELOPMENT | 19

Wartosc inwestycji (wptat na kapitat oraz pozyczek)
w projekty magazynowe (w mln zt) Realizowane projekty

Warszawa |, Warszawa Il, Konotopa lll, Konotopa |V,

27.05.2020 .
r 113,6 Warszawa lll, Wroctaw

31.03.2020 r. Warszawa |, Warszawa I, Konotopa Ill, Konotopa IV,

Warszawa lll

Gorny $lask, Warszawa |, okolice Szczecina, Warsaw

31.12.2019r. South, Warszawa Il, Konotopa Ill, Warszawa lll

Gorny Slask, okolice Krakowa, OBI w todzi,
31.12.2018 r. Warszawa-Konotopa Il, Warszawa, okollce'Szczecma,
Warsaw South, Warszawa Il, Pruszkow,

Konotopa lll,

okolice Warszawy, Gérny Slask, okolice Krakowa,
OBI w todzi, Konotopa Il

31.12.2017r.

31.12.2016 . Konotopa, okolice Warszawy, Gérny Slask

31.12.2015r. Konotopa



Rozpoznany wynik finansowy MARVIPOL DEVELOPMENT 20

Rozpoznany wynik na inwestycji (do 31.03.2020r.)

GLA Udziat Grupy

(tys. m2) w projekcie
35 68% Gorny Slask (IC 63) ﬁ
35 68% Okolice Krakowa (IC 72) A
50 58% OBI w todzi (IC 80) A
42 68% Warszawa-Konotopa Il (IC 81) A
11 68% Warszawa | (IC 82) A 71
69 68% Okolice Szczecina (IC 84) A
40 68% Warsaw South (IC 94) A
14 68% Warszawa Il (IC 59) m
25 46% Pruszkéw (IC 92) A
23 68% Warszawa-Konotopa Il (IC 108) * 1,7
60 41% Warszawa-Konotopa IV (IC 130) 2,8
41 50% Warszawa Il (IC 135) 2,7
23 100%* Wroctaw (IC 141) | 0,0

Przyjety w budzecie projektu poziom wyniku z inwestycji ma charakter szacunkowy,
a finalny wynik na inwestycji moze réznic sie od zaktadanego
* Stan na 27.05.2020 r.

e




WYNIKI
FINANSOWE




Wybrane dane finansowe

tys. zt

Przychody ze sprzedazy

Zysk brutto na sprzedazy

Marza brutto na sprzedazy (proc.)

Udziat w zyskach wspolnych przedsiewzieé
Zysk na dziatalnosci operacyjnej
Przychody finansowe

Koszty finansowe
Zysk netto

tys. zt

Aktywa trwate, w tym:
Dtugoterminowe aktywa finansowe
Nieruchomosci inwestycyjne

Aktywa obrotowe, w tym:
Zapasy
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, w tym:
Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwoéci dysponowania

Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy
Kapitat wtasny

Zobowigzania dtugoterminowe, w tym:

Zobowiazania z tytutu kredytoéw bankowych i pozyczek
Zobowiazania z tytutu obligagji

Zobowigzania krotkoterminowe, w tym:

Zobowiazania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek
Zobowiazania z tytutu obligagji

I kw. 2020 r.

40143
12136
30%

4018
4431
10 668
-2 201
11783

31.03.2020

178 175
107 720
2 649

1139012
761692
353724

54 260

14 368
495 008
283 639

93 321
148 367
552908

30839
101 355

I kw. 2019 .

53 549
15253
28%

4 685
12113
1594
-1 044
7787

31.12.2019

262 443
145618
51060

949 092
724 242
175956

48 737

63374
483 225
326 325
148 857
127 920
465 359

27975
83695

Zmiana

-25%
-20%

+ 2 p.p.
-14%
-63%
569%
111%
51%

Zmiana
-32%
-26%
-95%

20%
5%
101%
11%

-17%
2%
-13%
-37%
16%
19%

10%
21%




Struktura aktywow

w mln PLN

Projekty mieszkaniowe w

realizacjiiw
przygotowaniu
691,0

tacznie

1331,6

Projekty nie ujete w
harmonogramie realizacji
28,9

Projekty magazynowe
(equity, pozyczki,
nieruchomosci)
119,2

Gotowe lokale
41,7

Pozostate (naleznosci,
nieruchomosci
inwestycyjne, aktywa
podatkowe, inne)
97,0
Gotowka
353,7




Zadtuzenie
Zapadalnos¢ zobowigzan odsetkowych

w mln PLN, stan na 31 marca 2020 roku

2175,2

269,5

225,6

314,2

2020 2021 2022 2023 2024
m Kredyty i pozyczki ®mObligacje Y Razem

MARVIPOL
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Grupa Marvipol a pandemia

SYTUACJA GRUPY W IV-VI 2020 R.

Spadek sprzedazy w kwietniu i maju br. oraz wyrazny wzrost
aktywnosci klientéw w czerwcu, przektadajace sie na
utrzymanie sprzedazy w Il kw. 2020 r. na poziomie z | kw.
2020 . (112 umoéw),

19 przekazanych klientom mieszkan w Il kw., zauwazalna
(w kwietniu i maju) niechec klientéw do realizacji
odbiorow lokali,

Zauwazalne zaostrzenie polityki bankéw wobec finansowania
inwestycji mieszkaniowych i magazynowych (znaczacy wzrost
oczekiwanego wktadu wtasnego),

Zauwazalny spadek aktywnosci inwestoréw na rynku
nieruchomos$ci magazynowych,

Realizacja inwestycji bez wiekszych zaktdcen, zagrazajacych
harmonogramom,

Wdrozenie programu oszczednosciowego w Grupie,
rezygnacja z czesci ustug zewnetrznych, okresowe redukcje
wynagrodzen pracownikéw,

Utrzymywanie wysokiego stanu gotéwki zabezpieczajacego
obstuge zobowiazan zwiagzanych z realizacjg inwestycji, sptaty
kredytéw oraz wykupu obligacji zapadajacych w 2020 r.,

Intensyfikacja monitoringu proceséw biznesowych, w tym
realizacji inwestycji, przeptywow pienieznych pod katem
negatywnego wptywu pandemii na dziatalnos¢ Grupy.

MARVIPOL DEVELOPMENT 26

KONTRAKTACJA LOKALI (SZT.)

303
233
112
Il kw. 2018 r. Il kw. 2019 . Il kw. 2020 .
PRZEKAZANIA LOKALI (SZT.)
1243
1208
1089

Il kw. 2018 . Il kw. 2019 . Il kw. 2020 .

mmm Wolumen przekazan  =O=Lokale zakontraktowane, a nieprzekazane

e




Grupa Marvipol a pandemia

PLANY ) PERSPEKTYWY GRUPY
NA Il POLROCZE 2020 R.

Oczekiwany wzrost sprzedazy deweloperskiej lokali
w Il pét. 2020 r. wobec | p6t. 2020 r., mozliwy spadek rdr.,

Oczekiwane, w skali catego roku, utrzymanie liczby
przekazan lokali na poziomie z 2019 r. przy zatozeniu
stabilizacji sytuacji epidemiologicznej i braku opd6znien
w realizacji inwestycji,

Kontynuacja realizacji i komercjalizacji inwestycji
magazynowych, dezinwestycje z gotowych projektéw
tylko na satysfakcjonujgcych warunkach finansowych,

Dalsze dostosowywanie startu projektéw mieszkaniowych
do sytuacji rynkowej (popytu, polityki bankéw),

Konserwatywne podejscie do zakupéw gruntéw pod
projekty mieszkaniowe oraz nowych inwestycji
magazynowych, wyszukiwanie okazji rynkowych.

Biezacy monitoring i analiza rozwoju sytuagji,
podejmowanie dziatan zmierzajacych do zabezpieczenia
intereséw wszystkich interesariuszy Grupy.




DZIEKUJEMY
ZA UWAGE

o Marvipol Development S.A.
MARVI POL ul. P\rlclbsta 32V

development 00-838 Warszawa
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