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Podstawowe informacje o Grupie Marvipol

PROFIL SPOLKI

Jedna z wiodacych firm deweloperskich

Trzy segmenty dziatalnosci:
deweloperski
magazynowy

pozostate nieruchomosci

Akcjonariat

Free float
19,96%

Dtug netto Grupy na dzien 30.06.2025 wynosi 222,9 mln zt, a na dzier 31.12.2024 r. 271,9 mln zt, po uwzglednieniu
zobowiazania z tytutu optat za uzytkowanie wieczyste gruntéw kalkulowanego zgodnie z MSSF 16 Leasing.

Mariusz Ksigzek i
podmioty zalezne
80,04%

WYBRANE INFORMACJE RYNKOWE

Indeks sektorowy

Liczba akcji
Kapitalizacja
Cena akgji (zt)
c/z

C/WK

WIG-Nieruchomosci

41.652.852
348 mln zt
8,34
7,12

0,50

WYBRANE DANE FINANSOWE

Dane skonsolidowane

w miln zt | pot. 2025 r.
Przychody ze sprzedazy 251,7
Zysk operacyjny 39,1
Zysk netto 22,5

30.06.2025r.

Kapitat wtasny 695,5
Dtug netto 219,81
Dtug netto/Kapitat wtasny 0,32

1 pét. 2024 r.

66,0
(1.8)

(4,0)
31.12.2024 r.
698,0
267,90

0,38
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Wybrane dane finansowe

tys. zt

Przychody ze sprzedazy

Zysk brutto na sprzedazy

Marza brutto na sprzedazy (proc.)

Udziat w zyskach wspélnych przedsiewziec
Zysk na dziatalnosci operacyjnej
Przychody/(koszty finansowe) — saldo
Zysk netto

tys. zt

Il kw. 2025 r.

217 390
55130
25,40%

2006
44 269
(2703)
34 741

Il kw. 2024 r. Zmiana
40 285 440%

13 000 324%
32,30% (6,9 pkt. proc.)

47 >1000%

1962 >1000%

972 -

1318 >1000%

Aktywa trwate, w tym:
Dtugoterminowe aktywa finansowe

Prawa do uzytkowania rzeczowych aktywoéw trwatych z tytutu leasingu

Aktywa obrotowe, w tym:
Zapasy
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, w tym:

Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwoéci dysponowania

Kapitat wtasny

Zobowigzania dtugoterminowe, w tym:
Zobowiazania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek
Zobowiazania z tytutu obligacji

Zobowiazania z tytutu leasingu

Zobowigzania krétkoterminowe, w tym:
Zobowiazania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek
Zobowiazania z tytutu obligagji

Zobowiazania z tytutu leasingu

I pot. 2025 r.

251722
61983
24,60%

1872
39139
(9 948)
22 492

30.06.2025

299 128
136 834
56 541

1192 579
939 181
232998

29510

695 452

374 864
11281
256 697
66 480

421 391
41 989
68 417

7982

I pot. 2024 r. Zmiana
66 001 281%

18 370 237%
27,80% (3,2 pkt. proc.)
47 >1000%
(1750) -
(1708) 482%

(4 040) -
31.12.2024 Zmiana
302139 (1%)
137 210 (0%)
59 266 (5%)
1281 405 (7%)
977 018 (4%)
257 986 (10%)
70156 (58%)
697 955 (0%)
489 172 (23%)
18 465 (39%)
360 503 (29%)
70033 (5%)
396 417 6%
3 >1000%

69 861 (2%)
6980 14%
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Wyniki segmentow operacyjnych

Pozostate aktywa

Segment deweloperski Segment magazynowy nieruchomosciowe

tys. zt I pot. 2025 r. I pot. 2024 r. I pot. 2025 r. I pot. 2024 r. I pét. 2025 r. I pét. 2024 r.
Przychody ze sprzedazy 224293 34 837 - - PARYA 31164
Zysk brutto ze sprzedazy 55041 13116 - - 6942 5254
Wynik na dziatalno$ci operacyjnej 36 097 2749 -1 699 2783 2698
Wynik netto 18 904 -5393 -751 2267 2104
tys. zt 30.06.2025 31.12.2024 30.06.2025 31.12.2024 30.06.2025 31.12.2024
Aktywa razem, w tym: 1143 055 1233796 166 332 195 239 182 320 154 509
rzeczowe aktywa trwate 34765 32813 . - 33842 34 805
prawa g’o uzytkowania rzeczowych 13 649 13 567 ) ) 42 892 45 699
aktywow trwatych z tytutu leasingu

udziaty we wspdlnych przedsiewzieciach - - 4795 7812 -
pozyczki udzielone = 4260 133107 132 950 -
zapasy 869 332 920 529 - 56 489
Zobowigzania razem 700 430 807 597 2189 75 804
Zobowiazania dtugoterminowe, w tym: 310 248 422 687 2021 64 465
dtugoterminowe zobowiqgzania finansowe 279 599 391315 - 57 686
Zobowiazania krétkoterminowe, w tym 390 182 384910 168 11339
krotkoterminowe zobowigzania 115 647 75 888 ) 4961

finansowe

MARVIPOL
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Zadtuzenie
Zapadalnosc¢ zobowiazarn odsetkowych [z tytutu kredytéw i obligacyi]

w min zt
¥ 200
> 80
2 34,3 Y 54,1 Y 55,5
D ap O
2025 2026 2027 2028 2029

mKredyty mObligacje ¥ Razem

*Stan na 22.08.2025 . MABV!PQL.
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Podsumowanie projektéw w liczbach

vV

LOKALI W BUDOWIE*,
(12% Z NICH JEST SPRZEDANYCH)

YV

LOKALI SPRZEDANYCH
W I POL. 2025 R.**

VvV

LOKALI PRZEKAZANYCH NABYWCOM
W POt. 2025 R.

* Stan na 30.06.2025 .
** W tym lokale w Chmielna 78 Hotel Gdansk

MARVIPOL DEVELOPMENT | 8

PU projektow *

32%

Projekty w realizacji

® Projekty w przygotowaniu oraz
planowane



Portfel projektow

Projekty w budowie Projekty w przygotowaniu
(PUM/PUU, tys. m?) (PUM/PUU, tys. m?)
Ochota
28

Pozostate

13 Pozostate

KOSMOS 18

14
tys. m? tys. m? Biatoteka 1
PUM/PUU* Lazurowa Il PUM/PUU* 10
Conra;da 30 9
Osiedle J .
Osiedle Senza o€ 6e uu ursus Bielany 1
7 22 9
q . Projekty w budowie
WARSZAWA sz oietens raenremenets GDYNIA WROCLAW
Biatoteka 1
Bielany 4
@ Bielany 1 .
sz s Chyieny
Conrada 30 Pragéﬂnoc
e Nowe Zerniki to KOSMOS
oweu L?(I;Tmlm:utéw
Lazurowa Il Praga-Potudnie
2 |
e chota
Ugs
Sengera 1

ul. Sengera

MARVIPOL

*Stan na 22.08.2025 .




Oferta lokali

Lokale w ofercie
(stan na 30.06.2025 r.)

Wszystkie lokale w inwestycji

Projekty

szt, P‘(’xﬁ;’g szt P‘(’t“;‘s{"r‘n’g
Projekty ukonczone 106 8,6 - -
Projekty przewidziane do ukonczenia w Il kw. 2025 r. 57 3,0 89 4,7
Projekty przewidziane do ukonczenia w Il kw. 2026 r. 98 5,0 129 6,3
Projekty przewidziane do ukonczenia w Il kw. 2026 . 56 3,5 58 3,6
Projekty przewidziane do ukonczenia w IV kw. 2026 . 377 19,0 426 21,3
Razem 694 39,1 - -

MARVIPOL




Harmonogram realizacji — projekty w budowie MARVIPOL DEVELOPMENT 11

L Planowane
. Liczba lokali PUM/PUU sprzedanych Rozpoczecie . .
Projekt A 5 A ukonczenie
w projekcie (tys. m2) lokali (stan na budowy budow
30.06.2025 r.) 4
Conrada 30 89 4,7 32 IV kw. 2023 r. IV kw. 2025 .
Osiedle Juu 129 6,3 31 Il kw. 2024 . Il kw. 2026 T.
Sengera 1 58 3,6 2 Il kw. 2024 r. IV kw. 2026 .
KOSMOS 280 13,9 34 [l kw. 2024 . IV kw. 2026 .
Osiedle Senza 146 7,2 15 | kw. 2025. IV kw. 2026 T.
Nowa Chylonia 224 9,3 - 1l kw. 2025 r. Il kw. 2027 r.

MARVIPOL




Harmonogram realizacji — projekty w przygotowaniu MARVIPOL DEVELOPMENT 12

Liczba lokali PUM/PUU

Projekt
/ w projekcie (tys. m?)

Biatoteka 1 216 10,3
Ochota 448 27,7
Bielany 1 etap | 32 6,3
Bielany 1 etap I 16 3,1
Bielany 3 92 4,5
Praga Potudnie 70 4,0
Ursus 449 21,5
Lazurowa Il 153 8,6
Bielany 4 24 3,8

MARVIPOL




Potencjat przekazan

Na 30.06.2025 r. Grupa posiadata 411 lokali mieszkalnych i ustugowych, dla ktérych do konca | pét. 2025 r. zostaty zawarte umowy
sprzedazy, ale nie doszto do przekazania lokali nabywcom. Wartos$¢ zawartych umoéw netto to 274,7 mln zt

Lokale sprzedane, a nieprzekazane Lokale niesprzedane
(na 30.06.2025) (na 30.06.2025)
Projekty
PUM/PUU Wartos¢ umow Szt PUM/PUU
(tys. m2) (tys. zt) ‘ (tys. m2)
Projekty ukonczone 297 14,6 190 219 106 8,6
Projekty przewidziane do ukonczenia w IIl kw. 2025 r. 32 1,7 31579 57 3,0
Projekty przewidziane do ukonczenia w 2026 . 82 3,8 52 857 531 27,5

Razem 274 656

MARVIPOL
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Portfel inwestycji magazynowych*

Poznan

Poznan o
Warszawa

todz

£6dz 11 <> | tédzm
=
O Wroctaw
Katowice
<
===
Katowice

Inwestycje w realizacji

€©

Zrealizowane inwestycje

Inwestycje zawieszone

«©

* Stan na 30.06.2025 .

MARVIPOL DEVELOPMENT 15

Poznan (IC 195)

Katowice (Zynwalin)

60 tys. m?

39 tys. m?

todz 11 (1C 187)

£édz 111 (IC 229)

Magazyny sprzedane w latach 2017-2024

20 tys. m?

86 tys. m?

607 tys. m?

MARVIPOL




Zaawansowanie realizacji projektow*

Poznan (IC 195) —
100%
todz Il (IC 229) -

60%

0%
Katowice (Zynwalin)
Projekt wstrzymany

0%

0%
todz 1l (IC 187)
Projekt wstrzymany
0%

B Zaawansowanie komercjalizacji Zaawansowanie budowy

* Stan na 30.06.2025 .

MARVIPOL DEVELOPMENT | 16

Udziat Marvipol
w projekcie

45%

16,8%

68%

68%
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NIERUCHOMOSCI

POZOSTALE



Pozostate nieruchomosci - podstawowe informacje

Chmielna 78 Hotel Gdansk

. PUU Liczba
N Projekt (tys.m?)  lokali Status
I Lokale w obiekcie, wynajmowane,
Kotobrzeg Unique 117 320 dzierzawione lub nalezace do Grupy
Apartments ! Marvipol, s3 komercjalizowane w
ramach Royal Tulip Warsaw Centre
Unique Apartments Chmielna 78
i 12, 47 j izacji
I Hotel Gdansk 3 3 Projekt w realizagji
Kotobrzeg 9,3 - Rozwazana realizacja projektu

MARVIPOL




Royal Tulip Warsaw Centre w liczbach MARVIPOL DEVELOPMENT | 19

87%
Vv

LICZBA LOKALI

NA WYNAJEM W OBIEKCIE
7,8
71
Vv
LICZBA GOSCI
W I POL. 2025 R.
Vv

. Ikw.2023r. I1kw.2023 1. IIkw.2023 1. IVkw.2023 . 1kw.2024r. Ikw.2024r. Illkw.2024r. IVkw.2024r. 1kw.2025r. Il kw. 2025
OBLOZENIE

W I POL. 2025 R. = Przychody z wynajmu (mln zt) Obtozenie lokali (proc.) [prawa skala]

o))
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Chmielna 78 Hotel Gdansk

Zatozenia projektu T

347 lokali inwestycyjnych o tacznej PU 12,3 mkw.
(73 lokali przedwstepnie sprzedanych do 30.06.2025 r.)

Lokalizacja: Chmielna 78, Gdansk, Wyspa Spichrzéw
Start budowy - IV kw. 2024 r.

Planowany termin uruchomienia obiektu - maj 2027 r.
Model biznesowy:

operatorem hotelu bedzie podmiot z Grupy Marvipol
- Unique Hotels & Apartments

10-letnia umowa dzierzawy lokali od nabywcéw

podziat przychodéw z wynajmu w proporcjach 50/50
miedzy wtascicielem a operatorem

MARVIPOL
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Grupa Marvipol w | pétroczu 2025 r. - podsumowanie MARVIPOL DEVELOPMENT 22

168 umow sprzedazy lokali (mieszkan, uzytkowych, inwestycyjnych) zawartych w | p6t. 2025 r.
1,27 tys. lokali w inwestycjach (deweloperskich, hotelowych) w realizacji
968 lokali (mieszkan, uzytkowych, inwestycyjnych) w ofercie

Przedwstepna umowa sprzedazy dziatki w todzi pierwotnie przewidzianej do zabudowy
projektem magazynowym

64,0 tys. gosci w Royal Tulip Warsaw Centre w | p6t. 2025 r., Srednie obtozenie — 87%
233 mln zt gotéwki na koniec czerwca 2025 .

Komfortowy poziom zadtuzenia; zabezpieczone Srodki finansowe dla realizacji planow
inwestycyjnych na najblizsze kwartaty

MARVIPOL




DZIEKUJEMY
ZA UWAGE

o Marvipol Devel tS.A.
MARVIPOL  iFoswes

diesvie|Norpimserni 00-838 Warszawa
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