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Szanowni Panstwo,

pragne serdecznie pogratulowac odbioru mieszkania w inwestycji Gardenia
Lagom. Jednoczesnie dziekuje za zaufanie, ktorym obdarzyli Panstwo Marvipol
Development S.A.

Wspodlnie z zespotem:
> Bartosz Rzeczycki - Inspektor ogdlnobudowlany
> Marta Krukowska - Inspektor ds. sanitarnych

> Tomasz Lon - Inspektor ds. elektrycznych

stworzylismy niniejszy dokument, by utatwi¢ Panstwu uzytkowanie
nowego mieszkania. Zachecam do zapoznania sie z informacjami
i wskazowkami, ktore pomogg zaplanowac prace wykonczeniowe,
a takze prawidtowo uzytkowac¢ i konserwowacd poszczegdline
elementy w lokalu i czesci wspdlnej budynku.

Zycze samych pieknych chwil spedzonych w Paristwa nowym mieszkaniu.

Katarzyna Janas

Project Manager inwestycji Gardenia Lagom.

e
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Vademecum uzytkowania lokalu mieszkalnego na osiedlu Gardenia Lagom etap |l

1 ‘ Informacje o inwestycji

Gardenia Lagom to kompleks mieszkaniowy usytuowany w dzielnicy
Biatoteka przy ulicy Gtebockie] sktada sie z dwoch etapow: budynku
ABC oraz D. Etap Il obejmuje 126 lokali mieszkalnych w budynku
liczagcym 4 kondygnacje.

W czesci podziemnej -1, znajduje sie parking z 113 miejscami parkingowymi, na tym samym poziomie znajdujg sie boksy
oraz komorki lokatorskie, ktére znajdziemy takze na kondygnacjach nadziemnych. Specjalnie dla mieszkancow inwestyciji
przygotowalismy wiele udogodniert poza starannie dobranym zagospodarowaniem zieleni i miejscem rekreacyjnym wraz
z placem zabaw znajdujacym sie pomiedzy budynkami B i D, zadbalismy tez o inne udogodnienia takie jak np. winda dla oséb
niepetnosprawnych.
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Lokalizacja inwestycji

Osiedle Gardenia Lagom oferuje bogata infrastrukture i rozwinieta komunikacje miejska. Potozone przy ul. Gtebockiej 113,
w kameralnej czesci Biatoteki, zapewnia doskonate potgczenie z reszta miasta . W poblizu znajduje sie trasa S8, przystanki
autobusowe, a przy ul. Kondratowicza na Targdwku jest stacja metra.

Mieszkaricy w bliskim otoczeniu inwestycji znajda liczne sklepy, restauracje, kawiarnie, szkoty, przedszkola oraz centra
handlowe: Atrium Targdwek i M1.

Pobliskie parki, rozlegle tereny rekreacyjne oraz liczne trasy rowerowe zapewniajg wiele mozliwosci spedzania czasu
wolnego.

——]
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i olska
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Przed rozpoczeciem prac
wykonczeniowych - bardzo wazne
iInformacje, o ktorych nie mozna
zapomniec

Ponizsze wskazowki utatwig Panstwu prawidtowe
przeprowadzenie prac wykonczeniowych w lokalu i
zabezpieczenie jego elementow przed uszkodzeniami
mechanicznymi.

Jak nie uszkodzi¢ elementow lokalu podczas prac

wykonczeniowych

Aby unikng¢ porysowania, obttuczenia lub zniszczenia elementdéw zamontowanych w lokalu, bardzo prosimy o ich
zabezpieczenie przed rozpoczeciem prac wykonczeniowych. Po zakonczeniu robot nalezy niezwitocznie zdemontowac
wszelkie zabezpieczenia.

Prosimy o zabezpieczenie:

vV V V

vV V V V

VvV Vv

drzwi wejsciowych poprzez oklejenie ich, np. tekturg falistg oraz utozenie mokrej szmatki przed drzwiami, co uchroni
przed przedostawaniem sie pytu remontowego na zewnatrz;

zamkow i wktadek, poprzez zaklejenie tasma malarska na czas prac pylacych;
szyb i ram okiennych poprzez oklejenie folig;

nawiewnikdw poprzez oklejenie folig i tasma malarska (tylko na czas prac wykonczeniowych - po ich zakoriczeniu
nawiewnik nie moze pozostac zaklejony);

parapetdw wewnetrznych poprzez obtozenie tektura i oklejenie tasma malarska;
odbiornika domofonu poprzez oklejenie folig i tasma malarska;
grzejnikdw, termostatow poprzez oklejenie tekturg falistg i folig;

kratek wentylacyjnych poprzez oklejenie gruba gaza lub witdkning, aby umozliwi¢ przeptyw powietrza, ale nie
dopusci¢ do uszkodzenia lub zatarcia urzadzen wspomagajacych wymiane powietrza zlokalizowanych na dachu
(gaze lub wtdknine trzeba wymienia¢ w tym czasie na nowg przynajmniej raz na dobe);

wypustdéw okapowych poprzez oklejenie folig i tasma malarska;

osprzetu elektrycznego i teletechnicznego (gniazda, wigczniki) poprzez oklejenie folig i tasma.

rekomendujemy uzywanie tasmy malarskiej wysokie] jakosci, zeby zabezpieczenie byto trwate i funkcjonalne przez
caty okres prac wykonczeniowych.

Uszkodzenia mechaniczne ww. elementéw nie podlegaja naprawom w ramach rekojmi.
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H O czym warto pamietad

> prosimy o uczulenie ekipy wykonczeniowej, aby nie wylewata do odptywoéw kanalizacyjnych resztek farb, gipsu, klejow
ani innych materiatow lub substancji niestanowigcych sciekdw sanitarnych. Moze to grozi¢ zatkaniem przeptywu i
trwata niedroznoscig kanalizacji, sieci kanalizacyjnej lub przytacza, a takze zalaniem sasiaddow. Kosztem udroznienia i
naprawy instalacji zostanie obcigzony Wtasciciel (Uzytkownik) lokalu.

> podktad cementowy nie moze petni¢ funkcji samodzielne] posadzki. Z uwagi na swojg Scieralnos¢ powinien
zosta¢ uzupetniony o np. gres lub parkiet. Grubosc¢ materiatu do wykonczenia (ptytki i klej, panele, deski) nie moze
przekroczy¢ 2 cm. Przy stosowaniu kleju pod parkiet, inne podtogi drewniane lub mozaike nalezy wzmocni¢ podtoze
odpowiednim preparatem. Brak wzmocnienia moze spowodowac oderwanie sie warstwy podtoza wraz z klejem
wskutek wystepujacych naprezen. W przypadku uktadania specjalnych oktadzin (np. z drewna egzotycznego lub z
klepki o dtugosci powyzej 50 cm) nalezy wykonac tzw. podktad posredni. Jego zadaniem jest dostosowanie podktadu
cementowego do wymagan wynikajacych ze specyfikacji producentow oktadzin. Przed potozeniem jakiejkolwiek
warstwy wykonczeniowej posadzki nalezy dokonac pomiaru wilgotnosci oraz wytrzymatosci szlichty. Wyniki muszg
by¢ zgodne ze specyfikacjg techniczng producentdw danych materiatdw. Posadzka oddylatowana jest od Scian za
pomoca elastycznej pianki. Materiat ten mozna docig¢ dopiero po wykonaniu ostatecznej warstwy wykoriczenioweyj i
nie mozna robic tego wczesniej. Dylatacje na podktadzie cementowym powinny byc¢ rowniez przeniesione na warstwy
wykoriczeniowe posadzki wykonane przez Lokatora.

> zachecamy do zanotowania sobie nazw i koloréw farb, ktére zostana uzyte do malowania $cian, a takze producentéw
oraz kolekcji i koloréow ptytek, tapet, fug, materiatdw podtogowych i innych elementow wykonczeniowych - dzieki
temu tatwiej bedzie je odtworzyc w razie potrzeby uzupetnienia czy poprawy wykonczenia lokalu.

> wszelkie materiaty i meble powinny by¢ zamawiane na podstawie obmiaru rzeczywistego lokalu (nie na podstawie
projektu mieszkania).

> drzwi do pomieszczen z wentylacjg (tazienka, WC, garderoba, kuchnia) musza by¢ wyposazone w wyciecia lub
podciecie umozliwiajgce swobodny przeptyw powietrza, ktore jest niezbedne do sprawnego dziatania wentylacji -
minimalna powierzchnia otworu musi wynosi¢ netto 0,022 m2.

Wprowadzanie jakichkolwiek wiekszych zmian w lokalu (np. wyburzanie, przenoszenie scian,
przenoszenie instalacji, montaz dodatkowych instalacji, rozkuwanie i bruzdowanie scian) moze
sie odbywac tylko pod nadzorem oséb z odpowiednimi uprawnieniami wymaganymi prawem

budowlanym. W niektérych przypadkach opisanych w tym prawie nalezy takze zgtosi¢ do
odpowiednich organéw sam zamiar przeprowadzenia takich prac i uzyska¢ zgode.

Wymienione ponizej prace powodujg utrate rekojmi badz na przerobiony fragment, badz na cata instalacje (jesli ingerencja
byta znaczna - decyzja zalezy od indywidualnych przypadkéw) oraz odbywajg sie na koszt i odpowiedzialnos¢ Wiasciciela.
Przypominamy, by wymagali Panstwo pisemnej gwarancji od wykonawcy robot (przerdbek) - w razie koniecznosci bedzie
to podstawa do zadania naprawy. Jesli planujg Panstwo prace wykoriczeniowe ingerujgce w stan zastany, prosimy wczesniej
zapoznac sie z dokumentacjg powykonawczg, by unikna¢ ewentualnych uszkodzen. Dokumentacja i szczegdtowe instrukcje
wszelkich urzadzen znajdujg sie u Zarzadcy nieruchomosci lub Administratora budynku.

Jakie zmiany w lokalu mozna wykonac¢ pod nadzorem osob

ﬁ uprawnionych (a jesli jest to wymagane prawem, takze po dokonaniu
zgtoszen do wtasciwych organow), jednak skutkujg one utrata rekojmi

Opisane ponizej prace mozna wykonywac¢ w budynkach wielorodzinnych, jednak realizacja we wtasnym zakresie wigze sie
z utrata rekojmi na dany fragment lub element i zakres robot:

> przeniesienie instalacji elektrycznej lub teletechnicznej (konieczne bruzdowanie tynku);

> przeniesienie instalacji sanitarnej (w stosunku do obecnego rozprowadzenia)- instalacja musi by¢ prowadzona
zewnetrznie (po s$cianie lub na posadzce) z zachowaniem wymaganych spadkow i szczelnych potaczen;

wkuwanie instalacji sanitarnych w $ciany;
wyburzenie, przeniesienie lub czesciowe wyburzenie scian dziatowych;

przeniesienie wewnetrznych otworow drzwiowych (nalezy pamietac¢ o wbudowaniu nadproza w nowym miejscu);

V V V V

wymiana parapetdéw wewnetrznych (nalezy uwazac, by nie uszkodzi¢ ramy okiennej).
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UWAGA: kazda zmiana typu grzejnikow powinna byc¢ uzgodniona z projektantem i administratorem
budynku. Po wykonaniu ww. prac nalezy opisac¢ zakres wprowadzonych zmian, zaznaczyc je na
rzucie lokalu i przekazac jako dokumentacje powykonawcza do Administracji Osiedla. Wtasciciel
traci rekojmie na przerobiony fragment w lokalu. W przypadku wadliwego dziatania instalacji po
przerdbkach prosimy o zgtaszanie koniecznosci naprawy do wykonawcy tych prac.

Jakie prace i ingerencje wymagaja zgody Administracji/
Zarzadcy Nieruchomosci oraz spetnienia wymagan
Projektanta lub uzyskania jego zgody

montaz jednostki klimatyzacyjnej w lokalu;
demontaz i zmiana lokalizacji, typu lub wielkosci grzejnikow;
zmiana lokalizacji zaworow czerpalnych do podlewania tarasu lub ogrodka;

montaz rolet zewnetrznych, markiz, zaluzji antywtamaniowych, daszkow, obudowy balkonu lub tarasu, a takze montaz
innych elementow zewnetrznych;

wykonanie zabudowy meblowej w miegjscu kratki wentylacyjnej - jest ono mozliwe pod warunkiem pozostawienia
azurowej przestrzeni, ktora zapewni swobodny przeptyw powietrza do kratki. Mozna takze rozwazyc¢ przedtuzenie
kanatu wentylacyjnego za pomoca rury spiro i zamontowanie kratki na froncie szafki. Jesli chca Panstwo zastosowac
takie rozwigzanie, nalezy wystapic¢ o zgode do Projektanta, ktory sprawdzi, czy taka ingerencja nie wptynie negatywnie
na dziatanie wentylacji w catym pionie. Nalezy zapewnic¢ dostep do kratek wentylacyjnych dla okresowych przeglgddw
wentylacji (z mozliwoscia tatwego demontazu zabudowy meblowe)).

Jakie prace wymagajg zatrudnienia autoryzowanego

przedstawiciela producenta

przeniesienie/wymiana domofonu (samodzielna ingerencja grozi rozprogramowaniem catego systemu);

wymiana wewnetrznego panelu drzwiowego, montaz dodatkowego zamka i innych zabezpieczen (wspdtpraca
z autoryzowanym przedstawicielem jest niezbedna, aby zachowac rekojmie producenta);

demontaz i ponowny montaz nawiewnikow znajdujgcych sie w ramie okiennej przy wymianie stolarki okiennej.
Prosimy jednak pamietac, ze zabroniony jest catkowity demontaz (bez zamontowania w innym miejscu nowych
nawiewnikdw o odpowiednim przeptywie).

w przypadku wymiany nawiewnikow nalezy zamontowac nowe o parametrach nie gorszych niz materiat wbudowany,

zmiany w systemie Appartme.

@ Jakich zmian NIE MOZNA wprowadzac?

Wykonanie ponizszych prac wigze sie z utrata rekojmi, mozliwoscig obcigzenia Wtasciciela lokalu kosztami naprawy
ewentualnych szkdd i koniecznoscig doprowadzenia danego elementu do stanu pierwotnego:

>

>
>
>

wkuwanie rur w sciany i posadzki (instalacja powinna by¢ prowadzona zewnetrznie - wkucie jej w $ciane powoduje
ostabienie konstrukcji i utrate parametrow akustycznych budynku), w niektérych przypadkach innych parametrow $cian
(odpornosc ogniowa);

wyburzanie $cian nosnych i stupow konstrukcyjnych, skuwanie posadzki lub czesciowa ingerencja w te elementy;
ingerencja w szachty instalacyjne wewnatrzlokalowe obudowujgce piony instalacyjne;

ingerencja w instalacje wentylacji, przenoszenie otworow wentylacyjnych w inne miejsce na $cianie szachtu
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instalacyjnego lub wykonywanie rozprowadzen instalacji wentylacji wewnatrz lokalu. Ingerencja w instalacje wentylacji
tj. zmiana kratek wentylacyjnych, montaz mechanicznych wentylatoréw etc. jest rownoznaczna z zaburzeniem pracy
wentylacji w catym pionie co wigze sie z utratg gwarancji;

ingerencja w nawiewniki okienne i scienne - nie wolno demontowac lub ich zaslepiac,

ingerencja w elewacje (nie wolno wiercic, rozkuwac $cian zewnetrznych czy wiesza¢ czegokolwiek ani na elewacji,
ani na balustradzie balkonowej - stanowi to zaburzenie spojnosci wizualnej osiedla, a ingerencja w $ciany moze
dodatkowo spowodowac utrate parametrow cieplnych, poniewaz budynek jest ocieplony z zewnatrz);

przenoszenie tablicy mieszkaniowej zawierajgcej bezpieczniki elektryczne;
wiercenie w posadzce (ryzyko uszkodzenia biegngcych w niej instalacji sanitarnych i teletechnicznych);

zmiana koloru elewacji, balustrad, przegrod szklanych, oktadzin elewacyjnych, parapetdw zewnetrznych, obrobek
blacharskich;

wymiana zewnetrznego panelu w drzwiach wejsciowych (nalezy zachowac spoéjnosc wizualng na catej klatce
schodowe));

montaz jednostki klimatyzacyjnej bez uzyskania wczesniejszej zgody Administracji/Zarzadcy nieruchomosci
i spetnienia wymagan Projektanta;

montaz rolet zewnetrznych, zaluzji antywtamaniowych, daszkdw, obudowy balkonu lub tarasu bez uzyskania zgody
Administracji/Zarzadcy nieruchomosci i spetnienia wymagan Projektanta;

roztaczenie, przeniesienie lub wymiana domofonu - taka ustuge moze wykonac jedynie autoryzowany przedstawiciel
producenta (samodzielna ingerencja grozi rozprogramowaniem catego systemu);

przeniesienie lub wymiana gniazd IT i RTV - takag ustuge moze wykonac jedynie autoryzowany przedstawiciel
producenta lub dostawcy ustug w uzgodnieniu z Administracjg; nie nalezy ingerowac¢ w skrzynke instalacji
teletechnicznej;

malowanie okien z zewnatrz oraz balustrady balkonowej na kolor inny niz oryginalny (nalezy zachowac¢ spojnoscé
wizualng budynku);

ingerencja lub zmiana obrobek blacharskich
przenoszenie lub zaslepianie okien;

montaz anten na balustradach i elewacji (nie ma takiej potrzeby - anteny zamontowano na dachu, a w catym budynku
jest rozprowadzona instalacja teletechniczna);

wiercenie i bezposredni montaz elementow w stolarce okiennej i drzwiowej;
montaz kotew umywalki do $cianek szachtow instalacyjnych;

zdejmowanie plomb, demontaz i montaz cieptomierzy lub wodomierzy znajdujgcych sie w lokalu oraz w szachtach
zlokalizowanych w czesciach wspdlnych;

wykonywania otworow, kopania szpadlem, sadzenia roslinnosci na tarasach i w ogrodkach zlokalizowanych na ptycie
garazowej oraz opaskach zwirowych ogrodkdw;

montazu elementow (np. reklam, szyldow, anten satelitarnych, oswietlenia, itp.) oraz urzadzen (np. kamery) na elewacji,
balustradach, przegrodach, bez uzgodnienia z Administracja i Generalnym Wykonawca/ Projektantem Budynku;

ingerencja w ostone akustyczna, niedozwolony jest demontaz ostony;
ingerencja w szafy gospodarcze;
wykonywanie jakiejkolwiek zabudowy grzejnikow;

zamykanie zaworow odcinajgcych (zasilanie i powrodt) na rurociggach centralnego ogrzewania przy cieptomierzach
znajdujacych sie w szachtach instalacyjnych (zakaz dotyczy normalnego uzytkowania lokalu - zamykanie zaworéw
jest dozwolone jedynie w trakcie prac aranzacyjnych oraz w wypadku awarii);

demontaz lub zamiana kratek wentylacyjnych wyciggowych;
montaz wentylatorédw wyciggowych w miejscu kratek wyciggowych;
montaz na instalacji c.o. dodatkowej armatury odcinajgcej, regulacyjnej lub termostatycznej;

ingerencja mechaniczna (np. wiercenie, odkrecanie srub) w balustrade (takie dziatanie prowadzi do powstawania
ognisk korozji . Bezwzgledny zakaz szarpania, siadania, stawania, chodzenia po balustradach. Na balustrady nie mozna
rowniez montowac, zadnych elementéw obcigzajgcych.
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Jak uzytkowac | konserwowac
00szczegolne elementy w lokalu

W instrukcji, ktorg macie Panstwo przed sobg zawarlismy najwazniejsze

informacje dotyczace uzytkowania i konserwacji elementow lokalu.
Szczegotowe wytyczne dotyczagce poszczegodlnych elementow sg
zawarte w instrukcjach producentow, stanowigcych zatgczniki do
niniejszej instrukcji.

_ Sciany, stropy i posadzki

Informacje:

VvV Vv

budynek ma zelbetowa konstrukcje. Sciany murowane sg wykonane z bloczkow silikatowych, betonowych oraz
Z pustakéw ceramicznych,

Sciany zewnetrzne majg grubosc¢ 18 cm. Od zewnatrz budynek jest ocieplony warstwa styropianu lub wetny i pokryty
tynkiem silikatowo-silikonowym,

Sciany miedzylokalowe maja grubosc 24 cm, wykonane z bloczka silikatowego,
Sciany korytarzowe maja grubosc¢ 25 cm, wykonane z akustycznego pustaka ceramicznego,

sciany dziatowe sg wykonane z bloczkow silikatowych i majg grubosc¢ 8 cm,
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Sciany szachtéw wykonane z bloczkow silikatowych majg gruboseé 12 cm,

sciany murowane i zelbetowe sufity w lokalach mieszkalnych sg tynkowane na gtadko, a w pomieszczeniach mokrych
tj. tazienkach, WC zatarte na ostro na petng wysokos¢ - sufity tynkowane na gtadko,

w tazienkach przed rozpoczeciem prac wykonczeniowych - tj. potozeniem ptytek czy malowaniem - nalezy
przygotowac powierzchnie $cian odpowiednio do planowanych oktadzin. Bez wzgledu na rodzaj wykoriczenia nalezy
zabezpieczy¢ powierzchnie scian w strefach mokrych izolacjg przeciwwodna, tzw. folig w ptynie,

stropy pod patio majg grubosc 30 cm, stropy pod budynkami majg grubosc 25 cm, a stropy miedzy kondygnacyjne
majg grubosc¢ 22 cm

warstwy posadzki: na ptycie zelbetowej znajduje sie styropian, w ktorym biegng przewody centralnego ogrzewania,
wody oraz instalacja teletechniczna. Kolejne warstwy to folia budowlana i szlichta cementowa o grubosci ok. 5 cm.

na wykornczenie podtogi docelowymi materiatami Projektant zatozyt maksymalnie 2 cm wysokosci (na taka wysokoscé
sg takze przygotowane drzwi wejsciowe). Przed utozeniem warstw podtogowych Witasciciel lokalu musi odpowiednio
przygotowac podtoze,

przed potozeniem docelowego wykonczenia posadzka i czesc scian w tazience i toalecie oraz innych pomieszczeniach
mokrych (np. pralni) wymagaija zabezpieczenia przeciwwodnego w postaci szczelnej izolacji powtokowej, np. systemu
folia w ptynie. Nalezy zabezpieczy¢ cata podtoge wraz ze scianami dookota (do wysokosci minimum 15 cm), catg
strefe kabiny prysznicowej oraz strefe powyzej i wokot wanny i umywalki (minimum 50 cm do gory i na boki). W
przypadku warstw wykonczeniowych posadzek w postaci greséw, parkietdw lub innych elementéw przyklejonych do
powierzchni szlichty nalezy dostosowac przebieg fug lub dylatacji warstw wykonczeniowych do przebiegu dylatacii
na szlichcie celem unikniecia pdzniejszych spekan i klawiszowania posadzki,

ewentualne dodatkowe $ciany dziatowe murowane nalezy posadowi¢ bezposrednio na stropie. Lekkie scianki
w technologii GK moga by¢ posadowione na docelowej szlichcie. Przypominamy, ze w szlichtach sg prowadzone
instalacje.

Wiecej informacji na temat uzytkowania i konserwacji elementéw budynku zamieszczono w Instrukcji uzytkowania obiektu
dostepnej u Administratora.

I] Drzwi wejsciowe

Informacje:

W Panstwa lokalu zamontowalismy drzwi wejsciowe firmy Gerda Sp. z 0. 0., bez odpornosci ogniowej lub z odpornoscia
ogniowa klasy EI30 dla lokali o wejsciu bezposrednio z klatki schodowej. Skrzydto od wewnatrz jest w kolorze biatym, od
zewnatrz kolor Lampre ROSME (bordowy), oscieznica oraz ramka na skrzydle. Dodatkowo zawieraja takie elementy jak:

>

>
>
>

wizjer panoramiczny,
zamek gtodwny,
drugi zamek z gatka zamykajaca.

drzwi posiadaja klase bezpieczenstwa RC3. Sg wykonane z blachy stalowej ocynkowanej wypetnionej wetng mineralng
i obtozone obustronnie panelem MDF

W dniu odbioru lokalu otrzymujg Panstwo klucze budowlane i docelowe. Klucze budowlane warto przekazac¢ wykonawcom
prac wykoniczeniowych. Po ich zakonczeniu nalezy we wiasnym zakresie przetamac zapadki w zamku za pomoca klucza
docelowego. Aby to zrobi¢, wystarczy wtozy¢ do zamka taki klucz i przekreci¢ go o jeden petny obrdt, a nastepnie wrocic
do pozycji wyjsciowej. To samo nalezy powtorzy¢ z drugiej strony drzwi. Czynnosci te powinno sie wykonywac przy
otwartych drzwiach. Od tego momentu klucze budowlane nie beda juz otwieraty zamka.
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Uzytkowanie i konserwacja:

> Zabrania sie zamykania drzwi (domykanie drzwi do oscieznicy), przy wysunietych ryglach zamka poniewaz moze to
spowodowac uszkodzenie systemu ryglowania i zamka,

> Whkiadke zamka konserwowac najlepiej preparatem GERDA (lub wskazanym przez Producenta) do konserwacji
wktadek dostepnym w powszechnej sieci sprzedazy lub innymi przeznaczonymi do tego celu. Przy intensywnej
eksploatacji lub bezposrednim oddziatywaniu atmosferycznym konserwowac raz na kwartat, a w pozostatych
przypadkach dwa razy do roku,

> Drzwi przeciwpozarowe (zgodnie z obowigzujacymi przepisami) muszg mieé¢ zamontowany samozamykacz
i uszczelke peczniejgca. Zabrania sie demontazu wymienionego wyposazenial!

> Pomieszczenia, w ktorych zamontowano drzwi, podczas catego okresu eksploatacji, powinny miec¢ skutecznie
dziatajgcag wentylacje i by¢ ogrzewane w okresie zimy. W przypadku zamontowania drzwi w pomieszczeniu stabo
ogrzewanym, o duzej wilgotnosci i stabej wentylacji, moze wystgpi¢ roszenie powierzchni metalowych, ktdre nie
stanowi podstawy reklamacji.

> Pokrycia ozdobne drzwi nalezy pielegnowaé dostepnymi preparatami przeznaczonymi do tych celéw. Nie stosowac
preparatow chemicznych o agresywnym dziataniu, na bazie rozpuszczalnikow i proszkow. Nie uzywac szczotek o
twardym wtosiu.

> Przy energicznym zamykaniu i otwieraniu drzwi moze wystapic¢ styszalny metaliczny dzwiek rygli, wynikajacy
z zastosowania niezbednych luzow potrzebnych do niezawodnej pracy zamkow.

> Dorobienie kluczy nalezy wykonywac¢ w punktach posiadajgcych autoryzacje GERDA lub poprzez partnerdw
handlowych po okazaniu karty kodowo-gwarancyjnej (lub kodowej) oraz fabrycznie numerowanego klucza. Wykaz
autoryzowanych partnerow i punktow dorabiania kluczy znajduja sie na stronie internetowej GERDA.

> 7 uwagi na zastosowanie samozamykaczy w drzwiach ppoz domykaja sie same nie nalezy wkladaé reki, ani
wprowadzac zadnych innych przedmiotéw pomiedzy skrzydto a oscieznice (niebezpieczenstwo zranienial).

Warunki gwarancji:

Gwarancja nie sg objete:

> Uszkodzenia powstate na skutek samowolnych przerdbek lub zmian konstrukeyjnych, uzytkowania drzwi niezgodnego
Z instrukcjg lub zwyczajowo przyjetymi normami,

> Wady wynikte po sprzedazy, na skutek zdarzen losowych i innych okolicznosci, za ktére nie odpowiada producent,

> Czynnosci przewidziane w uwagach eksploatacyjnych do wykonania ktorych zobowigzany jest uzytkownik we
wtasnym zakresie i na wtasny koszt,

> W celu utrzymania gwarancji Wiasciciel lokalu powinien przeprowadzac przeglad drzwi u autoryzowanego serwisu
producenta a fakt ten powinien zostac¢ opisany w karcie gwarancyjnej produktu,

Gdyby zaobserwowali Panstwo trudnosci w przekrecaniu klucza w zamku (np. zwiekszony
opodr) lub stwierdzili inne nieprawidtowosci w funkcjonowaniu drzwi, prosimy o zgtoszenie tego
faktu firmie Gerda - telefonicznie pod numerem (+48 22) 329 10 30, przez formularz kontaktowy
lub adres e-mail umieszczony na stronie internetowe] www.gerda.pl.

MARVIPOL cArDENIA

development LAG@EM

i

Okna i drzwi balkonowe

Informacje:

W Panstwa lokalu zamontowano dwuszybowe okna firmy P.P-H.U ,Mariola” Sp z 0.0., w kazdym pomieszczeniu znajduje
sie minimum jedno okno rozwierno-uchylne, co utatwia wietrzenie.

Okna i drzwi balkonowe z PVC wyposazone sg w wysokiej klasy okucia typu obwiedniowego. Okucia te charakteryzuja sie
tatwoscia i komfortem obstugi, niezawodnoscig funkcjonowania i odpornoscig na zuzycie. Wszystkie lokale, poza lokalami
zlokalizowanymi na parterze, posiadajg ogranicznik otwarcia.

Mechanizm okucia uruchamiany jest poprzez manewrowanie klamkg, a skrzydto ryglowane jest w kilku punktach
jednoczesnie. Punkty ryglowania skrzydta rozmieszczone sg na jego obwodzie. Szyby okien od strony potudniowej,
wschodniej oraz zachodniej maja osiggniety wspdtczynnik catkowitego promieniowania stonecznego na poziomie
9<0,35, w celu osiggniecia jak najwiekszego komfortu uzytkownika bez koniecznosci ich zastaniania. Okna w lokalach
zlokalizowanych na parterze posiadajg szklenie bezpieczne P2A oraz klamke zamykang na kluczyk.

Uzytkowanie:

\Y%

aby otworzyc¢ okno, nalezy przekreci¢ klamke o 90°, do pozycji poziomej.

> aby zamkna¢ okno, nalezy docisnac rame okienna i przekrecié klamke do dotu, do pozycji pionowej.

\Y

aby je uchyli¢, nalezy przy zamknietym oknie przekreci¢ klamke do gdry o 180°, a nastepnie pociggnac¢ okno do
siebie.

1. 2. 3.

Pozycja Pozycja Pozycja

,dot” 90° ,gora”
ﬂ zamkniete. otwarte. uchylone.

W potozeniu otwartym okna i drzwi balkonowe spetniajg jedynie funkcje ostaniajgca, nie zachowujgc parametrow
termoizolacyjnosci, dzwiekoszczelnosci, a takze nie gwarantujac szczelnosci na wode opadowa i wilgoc.

W trosce o zachowanie petnego bezpieczenstwa uzytkowania oraz sprawnosci i niezawodnosci wyroboéw w czasie ich
eksploatacji, niezbedne jest przestrzeganie kilku zasad:

> Nie wolno wprowadzaé pomiedzy oscieznice a skrzydto okna zadnych przedmiotéw, ktére uniemozliwiajg prawidtowe
uzytkowanie okuc i mogg spowodowac uszkodzenie wyrobu.

> Nie wolno powodowa¢ silnych uderzen skrzydta o oscieznice lub krawedz wneki oku¢ (np. w wyniku dziatania wiatru
lub niewtasciwej eksploatacji wyrobu) - moga one uszkodzi¢, badz spowodowac zmiany w funkcjonowaniu okuc lub
innych elementow skrzydta jak rowniez tworzywa oscieznicy

> Nie nalezy obcigza¢ dodatkowo skrzydet okien (nie dotyczy rolet i zaluzji).

\Y

Nie przekrecac klamki przy otwartym oknie.

> Podczas domykania okna (drzwi balkonowych) nie nalezy wkitadaé reki, ani worowadzac¢ zadnych innych przedmiotéw
pomiedzy skrzydto a odcieznice (niebezpieczenstwo zranienial).

> Podczas silnego wiatru, powodujacego przeciagi, okna i drzwi balkonowe powinny by¢ zamkniete i zaryglowane
(niebezpieczenstwo zranienia przez przytrzasnieciel).

> W przypadku dostepu do okna dzieci lub oséb z zaburzeniami umystowymi, okna nalezy wyposazyé w dodatkowy
element blokujacy niepozadane otwarcie, np. blokade rozwarcia lub klamke zamykana na klucz.

> Bezwzgledny zakaz wchodzenia i stawania na parapetach podokiennych.
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Regulacja docisku ,lato/zima” lub zima/lato:

Ponizej przedstawiamy sposdb wykonania regulacji okien na zime, wiosna/jesien i lato w okuciu obwiedniowym firmy
WinkHaus:

Rys. 3. Regulacja sezonowa

O @

>

-f
o X

o

Jak widac na przedstawionych zdjeciach (rys.3) regulacja oku¢ moze wydawac sie skomplikowana, jednak w rzeczywistosci
mozna jg z powodzeniem wykonac we wiasnym zakresie. Warto przy tym pamietac, ze na kazdym ze skrzydet moze byc¢
umieszczonych wiele rolek ryglujgcych, aby uzyskac¢ pozadany efekt zwiekszenia docisku skrzydta do ramy oscieznicy
kazda z nich trzeba ustawic¢ w tej samej pozycji wzgledem wspdtpracujgcego z nig zaczepu.

Konserwacja:

Warunkiem sprawnosci i prawidtowosci dziatania mechanizmu okucia okiennego jest przestrzeganie wytycznych
dotyczacych ich montazu i regulacji oraz czyszczenia i konserwacji.

Konserwacja i regulacja okien lezg po stronie Wtasciciela, pod rygorem utracenia gwarancji

Prosimy my¢ okna woda z dodatkiem tagodnego detergentu, uzywajgc miekkiej szmatki. Nie nalezy stosowac
rozpuszczalnikdw, proszkow ani przyrzadow, ktdére moga porysowac szyby lub ramy okienne. Dwa razy do roku prosimy
przesmarowac powierzchnie uszczelek wazeling techniczna.

Jezeli uszczelka wysunie sie ze szczeliny mocujacej, mozna jg z powrotem wcisngc kciukiem, zaczynajac od miejsca,
w ktdérym jest jeszcze zamocowana.

Regulacje okien lepiej powierzyc¢ fachowcowi, poniewaz btedna lub niewtasciwa regulacja oku¢ moze doprowadzi¢ do
nieprawidtowosci w ich funkcjonowaniu. Konserwacja polega na okresowym przegladzie elementéw okucia i doraznym
nasmarowaniu (raz do roku) czesci ruchomych okucia. Elementy okucia, zwtaszcza te odpowiadajace za bezpieczerstwo,
nalezy regularnie kontrolowac pod wzgledem pewnosci zamocowania i stopnia zuzycia, w razie potrzeby dokreci¢ wkrety
mocujace, a w przypadku uszkodzenia okucia - wymienic niesprawny element.

Coroczne smarowanie zasadniczych elementdw okucia na skrzydle i oscieznicy (w szczegodlnosci elementdw ruchomych
i miejsc wspotpracy elementdw) zapewni lekkos¢ dziatania okucia i zapobiegnie przedwczesnemu zuzyciu. Stosowane
Srodki konserwujgco - czyszczgce nie moga naruszy¢ powtoki antykorozyjnej okuc. Prace konserwacyjno-naprawcze, tj.
wymiane zuzytych lub uszkodzonych elementéw okuc¢ oraz regulacje okuc¢ zalecamy powierzy¢ fachowcowi, poniewaz
btedna lub niewtasciwa regulacja oku¢ moze doprowadzi¢ do nieprawidtowosci w ich funkcjonowaniu.

Wszystkie elementy okucia nalezy chroni¢ przed zanieczyszczeniem oraz zamalowaniem podczas wykonywania prac
remontowych i wykornczeniowych. Zalecamy regularne sprawdzanie powierzchni zewnetrznej okna oraz oszklenia i
usuwanie na biezgco wszelkich szkod.
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Uszczelka nie moze byc¢ malowana ani lakierowana. Ponizej zdjecie miejsc wymagajacych konserwacji okien:

ad d d 3

-

a ",

UWAGA: Warunkiem utrzymania gwarancj
autoryzowanego serwisu stolarki okiennej i wpisanie go w karte gwarancyjng
(koszt po stronie Wtasciciela lokalu).

na stolarke okienng jest przeglad

Nawiewniki

Informacje:

> Ze wzgledu na szczelnos$é okien i system wentylacji mechanicznej w kazdym lokalu zamontowalismy nawiewniki
okienne i $cienne, ktére umozliwiajg dostep swiezego powietrza niezbednego do prawidtowego funkcjonowania oséb
przebywajgcych w mieszkaniu.

> W lokalach, w ktérych nie ma dostepu $wiezego powietrza (np. w wyniku zaklejenia nawiewnikéw) moze nastapié
podcisnienie. Wiagze sie to ze statym dziataniem wentylacji, ktéra poprzez kratke wentylacyjng odbiera zuzyte
powietrze z lokalu. Moze takze dojs¢ do zawilgocenia i trwatego pogorszenia mikroklimatu mieszkania. Dlatego
nie nalezy w zaden sposob zastaniac¢ ani zakleja¢ nawiewnikdéw. Ich zaslepienie moze spowodowad nieprawidtowe
funkcjonowanie wentylacji w catym pionie lokali mieszkalnych.

> Nawiewniki okienne sa nawiewnikami firmy Brookvent Aquavent HY D db-R, sa urzadzeniami przeznaczonymi do
doprowadzenia powietrza z otoczenia budynku do pomieszczen z wentylacjg naturalng lub mechaniczng wywiewna.
Sterowanie nawiewnikiem odbywa sie zgodnie z przedstawionym schematem:

F

] Przymkniety
quiewpik Nawiewnik
przymkniety otwarty
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> Nawiewniki $cienne sa nawiewnikami cisnieniowymi firmy Brookvent AguaWall SI HY PAP. Wielkos$é przeptywu

powietrza przez nawiewnik zalezy od réznicy cisnienia na zewnatrz i wewnatrz pomieszczenia. Wraz ze wzrostem
tej réznicy zwieksza sie naptyw powietrza i aktywne wentylowanie lokalu. Kazdy nawiewnik ma automatyczng
blokade, ktdra przy okreslonej wydajnosci maksymalnej nie pozwoli na zwiekszenie przeptywu, np. w przypadku
silnego podmuchu wiatru. Nawiewnik powinien byc¢ stale ustawiony w pozycji otwartej - blokada w pozycji ,H”. W
razie potrzeby mozna na krotko przymknac¢ nawiewnik - pozycja ,C”. Z tej opcji nalezy jednak korzystac tylko przy
niesprzyjajgcych warunkach pogodowych.

Producent dopuszcza montaz nawiewnikéw sciennych zaréwno w pionie jak i poziomie.

Konserwacja:

> Nawiewniki nalezy czysci¢ w miare potrzeb. Czynnosé te nalezy wykonywac przy uzyciu suchej szmatki.

=7, | Parapety

Informacje:

Parapety ktore zostaty zamontowane w paristwa mieszkaniach to CERRARA MICRO wykonane sg z konglomeratu.

Parapety wewnetrzne:

>

>

Dtugosc parapetu powinna byc rowna szerokosci otworu okiennego powiekszonego o dtugosc korncdw obsadzonych
w murze (3do 5 cm). Szerokosc¢ parapetu powinna byc tak dobrana, by czesc parapetu wystajgca poza mur do srodka
pomieszczenia (nie wiecej niz 10 cm) nie zaktdcata cyrkulacji powietrza.

Parapet wewnetrzny powinien mie¢ mozliwosc¢ termicznych przemieszczen, dlatego przy koncach parapetu
nalezy zostawi¢ po okoto 5 mm luzu przerwy dylatacyjnej. Parapet powinien by¢ wsuniety pod oscieznice okna
i $cisle do niej przylegac¢. Osadzany jest poziomo (ewentualnie z niewielkim spadkiem ok1% w kierunku wnetrza
pomieszczenia) na pasie podokiennym (murze) od wewnetrznej strony okna. Powierzchnia muru powinna byc¢
rowna, gtadka i sucha. Zalecane jest usztywnienie parapetu w zadanym potozeniu przez zaklinowanie i podparcie,
tak aby nie odksztatcit sie i nie zmienit potozenia w trakcie mocowania. Parapet wewnetrzny przyklejamy na catej
powierzchni muru najlepiej za pomoca piany montazowej niskopreznej. Styk parapetu i oscieznicy uszczelniamy masg
uszczelniajgca. Po zamontowaniu parapetu i wykonaniu mokrych robot budowlanych niezwtocznie usuwamy z niego
folie zabezpieczajaca.

Konserwacja:

>

Parapety wymagajg konserwacji, srodkami do kamieni. Podczas czyszczenia uzywac suchej lub lekko zwilzonej
szmatki. Przy wiekszych zabrudzeniach stosowac delikatne detergenty. W razie watpliwosci nalezy skontaktowac sie
z producentem.

Bezwzgledny zakaz stawania na parapetach oraz rysowania parapetdw ostrymi przedmiotami.

Bezwzgledny zakaz uzywania kwasowej lub zracej chemii z uwagi na mozliwosc¢ odbarwienia parapetdw.
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Instalacja elektryczna

Informacje:

\Y

Osprzet elektryczny w Panstwa lokalu to wiaczniki i gniazda firmy PANASONIC KARRE.

Instalacja elektryczna zostata poprowadzona w tynku od tablicy mieszkaniowej, w ktdrej znajdujg sie wszystkie
bezpieczniki, nastepnie poziomo w pasie ok. 30-45 cm od sufitu i pionowo do gniazd oraz witacznikdéw. Przewody
moga sie znajdowac takze w pasie ok. 30-45 cm od podtogi, a w kuchni dodatkowo na wysokosci 120 cm -
poprowadzone do gniazd roboczych nad blatem. Przewody sa zawsze prowadzone pod katem prostym. Przed
nawierceniem sciany nalezy sprawdzi¢ przebieg instalacji za pomocg detektora.

W kazdej tablicy mieszkaniowej poza bezpiecznikami do poszczegdlnych obwodow (ich opis jest w tablicy) znajdujg
sie takze wytgczniki roznicowo-pradowe. Nad takim bezpiecznikiem znajda Panstwo przycisk z napisem ,TEST”.
Prosimy raz w miesigcu go wcisnac i sprawdzi¢ dziatanie bezpiecznika. Prawidtowo dziatajacy bezpiecznik powinien
opasc (nastepnie nalezy go podniesc). Testy nalezy wykonywac dla wtasnego bezpieczenstwa - gdyby doszto do
przebicia w instalacji lub uszkodzenia ktdregos ze sprzetdow, sprawny bezpiecznik odetnie prad w danym obwodzie
i nie dopusci do porazenia pradem.

W kazdym obwodzie znajduje sie takze zabezpieczenie nadmiarowo-pradowe zabezpieczajgce przewody przed
uszkodzeniem wywotanym pradem o zbyt duzym natezeniu.

Jesli planuja Panstwo zabudowe meblowg w miejscu tablicy mieszkaniowej, prosimy o wyciecie otworu w $ciance
mebla i zamontowanie ruchomej potki na poziomie skrzynki, aby zapewni¢ do niej dostep.

W kuchni znajduje sie zasilanie trojfazowe do podtgczenia kuchenki elektrycznej. Przypominamy, ze podtgczenie
moze wykonac jedynie elektryk z odpowiednimi uprawnieniami - prosimy dopilnowac, by dokonat wpisu w karcie
gwarancyjnej urzadzenia.

Do tazienek doprowadzono przewody uziemien wyrdwnawczych (oznaczone kolorem zotto-zielonym) stuzace
do podtgczenia ewentualnych metalowych elementow - wanny, brodzika, baterii wannowej, umywalkowej czy
prysznicowej. Podtgczenia przewodow ochronnych nalezy wykonac na etapie wykanczania pomieszczen.

MARVIPOL

GARDENIA

development LAG2M

Vademecum uzytkowania lokalu mieszkalnego na osiedlu Gardenia Lagom etap I



Vademecum uzytkowania lokalu mieszkalnego na osiedlu Gardenia Lagom etap Il

> Prosimy pamietac, aby w fazience nie umieszczac: 7 FURTEK

. kinkietow bezposrednio nad wanng czy prysznicem, w odlegtosci poziomej 60 cm od krawedzi wanny lub
prysznica i do wysokosci 2,25 m od dna wanny lub brodzika;

> Wybra¢ prefiks odpowiadajacy numerowi bloku (zgodnie z tabliczka przy kasecie furtkowej ). Nastepnie przycisk
KLUCZ i wybrac¢ numer lokalu mieszkalnego. Po uptywie okoto 5 sekund od wprowadzenia ostatniej cyfry, domofon
sam zadzwoni do lokalu.

. zadnych urzadzen elektrycznych w strefie 60 cm od Zrddta wody. Mozna tam instalowac tylko urzadzenia,
ktorych producent w zatgczonej instrukcji jednoznacznie informuje, ze zostaty wyprodukowane
Z przeznaczeniem do stosowania w opisanej strefie.

> Liczniki energii elektrycznej i zabezpieczenia przedlicznikowe znajduja sie w z tablicach licznikowych, ktére
umiejscowione sg w zamknietych pomieszczeniach technicznych na poziomie garazu. Klucz do pomieszczen oraz Z KLATKI SCHODOWEJ
tablic licznikowych ma Administracja/Zarzadca Nieruchomosci. W przypadku braku pradu w lokalu (jesli wszystkie
bezpieczniki w mieszkaniu sg podniesione) prosimy o skontaktowanie sie z Administracja/Zarzadca Nieruchomosci/.
Jej pracownik otworzy pomieszczenie, co pozwoli sprawdzi¢ w tablicy pozycje bezpiecznika przedlicznikowego > W przypadku dzwonienia sprzed klatki schodowej, nie ma potrzeby wybierania prefiksu. Po prostu wybieramy numer
opisanego numerem lokalu (znajduje sie w okolicy licznika energii elektrycznej). Jesli pomimo podniesienia lokalu mieszkalnego w danej klatce, a domofon po 5 sekundach sam zadzwoni do lokalu.
wszystkich bezpiecznikdw nadal nie ma pradu, prosimy zadzwoni¢ do konserwatora instalacji elektrycznych budynku,
a w ostatecznosci do pogotowia energetycznego (interwencja jest ptatna).

> Dla bezpieczenstwa przed przystapieniem do montazu np. obrazow czy potek wiszacych prosimy upewnic sie, czy WEJSCIE KODEM LOKATORSKIM Z FURTEK

kable elektryczne nie przebiegaja w linii montazu. W tym celu nalezy uzyc¢ lokalizatora przewodow, ktory jest dostepny
w kazdym sklepie budowlanym.

> Na czas zasiedlana zostat wprowadzony kod budowlany 1T KLUCZ O KLUCZ 1519. Kod ten jest taki sam dla catej
inwestycji.

N |nSta|aCja te|eteChDiCZﬂa WEJSCIE KODEM LOKATORSKIM Z KLATEK SCHODOWYCH

> Wejscie kodem na parterze lub z garazu w przestrzen klatki schodowej nie wymaga wprowadzania PREFIKS-u.

Informacje > Wystarczy wybra¢ O potem KLUCZ i dalej kod budowlany 1519 KOD budowlany zostanie zmieniony po okresie

zasiedlania budynkdw i na wniosek Administracji. Ponadto wszystkim uprawnionym mieszkaricom zostaty wydane
breloki UNIQE tzw. pestki za pomoca ktorych kazdy z mieszkancow moze wejs¢ do strefy uprawnionej. Po prostu
nalezy przytozyc¢ brelok UNIQE.

> Anteny do odbioru mediéw zostaty zamontowane na dachu, a okablowanie jest rozprowadzone w catym budynku.

> Instalacja teletechniczna zostata rozprowadzona w peszlach w posadzce od skrzynki znajdujgcej sie w przedpokoju
do pokojéw - zgodnie z projektem.

Korzystanie z domofonu

> Skrzynka teletechniczna zostata wyposazona w gniazdo do routera, dwa wtdkna swiattowodowe, kabel (skretke)
internetowy i kabel koncentryczny do wykorzystania przez operatora telekomunikacyjnego, a takze kabel
koncentryczny telewizji zbiorczej z mozliwoscig odbioru sygnatu telewizji naziemnej, satelitarnej oraz sygnatu
radiowego.

> W lokalu zrjajdujq sie.gniazda do pod+a§zenia internetu, radia orazltelevvizji. lK;ma’ry televvlizji na;iemnej sg glostepne po A Pryciski dotykowe od géry
podtgczeniu odbiornika DVBT z odpowiednim dekoderem, natomiast telewizja kablowa i satelitarna oraz internet - po KT

) ) . . . ) ) ; Funkcja SOS (nieaktywne)
podpisaniu lur;crvvy z operatorem. Niezbednych podtaczert dokonuje dostawca mediow w skrzynce teletechnicznej Sygnalizacja pofaczenia
w Panstwa lokalu.

Sygnalizacja pofaczenia

> Jesli planuja Panstwo zabudowe meblowa w miejscu skrzynki teletechnicznej, prosimy o wyciecie otworu w $ciance Pofaczenie do portiemi (nie aktywne)

O NN A WNRE

mebla i zamontowanie ruchomej potki na poziomie skrzynki, tak aby zapewnic¢ dostep do urzadzenia. 12 f i Menu regf"ac" gfos"'“sc' dzwonka, gtosnika
Otwieranie drzwi
> W lokalach zostat zamontowany system Appartme, czyli hybrydowy system automatyki mieszkaniowej, ktory pozwala =] [= ~ Podglad wideo ( tylko dla ZK-1)
sterowac analogowo oraz mobilnie trzema gtéwnymi obszarami mieszkania: oswietleniem, gniazdami elektrycznymi, 5 6 7 8 Odbieranie rozmowy

ogrzewaniem (szczegdtowa instrukcja obstugi w zatgczeniu).

TK 8

[ ) Instalacja domofonowa

INSTALACJA W LOKALU > Po ustyszeniu sygnatu wywotania nacisnac¢ krétko przycisk 8 (Odbieranie rozmowy)
> Diuzsze przytrzymanie przycisku 8 konczy rozmowe bez otwarcia drzwi.
> Na obiekcie Gtebocka zamontowany jest system domofonowy, a w mieszkaniach zamontowane sg aparaty gtosno > Mozna prowadzic’l rozmowe w tlrybie gtosnomowigeym. Tylko w trakcie rozmowy mozna regulowac gtosnosc
mowigce TK-8. System jest przystosowany do zamiany unifonu na videodomofon. Zakup urzadzenia i jego wymiane rozmowy (+ przycisk 4) i (- przycisk 8)
nalezy zlecic¢ producentowi systemu firmie WEKTA. > W celu otworzenia drzwi nalezy wcisnaé przycisk 6 (Otwieranie drzwi) , otwarcie potwierdzone jest sygnatem

dzwiekowym i koriczy rozmowe (potaczenie)

UWAGA! Drzwi wejsciowe do budynku mozna otworzyc¢ z mieszkania tylko po wywotaniu
lokalu z kasety w trakcie rozmowsy.
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NN

REGULACJA GLOSNOSCI AKUSTYKI APARATU: = ) Instalacje sanitarne

> Przez caty czas rozmowy (i tylko wtedy) dostepna jest regulacja gtosnosci akustyki przycisk 4 - plus i przycisk 8 - .
minus (krotkie klikniecial) Info fmacje.

> Koniec zakresu regulacji jest sygnalizowany dzwiekiem.

Wszystkie instalacje sanitarne zostaty wykonane zgodnie z dokumentacjg powykonawczg dostepna u Administratora/
Zarzadcy nieruchomosci. Przed przystgpieniem do prac wykonczeniowych prosimy o zapoznanie sie z dokumentacja.
Pozwoli to zapobiec uszkodzeniom instalacji sanitarnych.

REGULACJA TONU i GEOSNOSCI DZWONKA SPRZED DRZW!I:

Instalacja zimnej i ciepte] wody oraz kanalizacji sanitarnej:

> Krotkie klikniecie przycisku 5 (MENU) powoduje przetaczenie aparatu w tryb ustawien dzwonka, co powoduje, ze
przyciski 4 i 8 regulujg gtosnosc¢ dzwonienia, a przycisk 6 przetacza rodzaje melodyjek. Krotkie klikniecie przycisku 5
wytgcza tryb ustawien. Podczas regulaciji gtosnosci dzwonka jest odgrywany aktualnie ustawiony czy ,proponowany”

> Instalacja wodna zostata poprowadzona w posadzce w warstwie styropianu pod szlichtg cementowa. Instalacja
zimnej, cieptej wody zostata wyprowadzona z warstw wykornczeniowych na sciane w miejscu projektowanego
przyboru sanitarnego. Instalacja kanalizacji zostata wyprowadzona poza obrys szachtu instalacyjnego zakorczona

ton dzwonka, a osiggnigcie korica zakresu regulacji gtosnosci maksymalnej lub minimalnej jest sygnalizowane kolanem z korkiem ponad szlichte. Podejscie do WC zostaty wykonane poza obrys szachtu zakoriczone korkiem.
pojedynczymi dzwiekami.

> Rury instalacji cieptej i zimnej wody sa wykonane z polietylenu usieciowanego PE-RT w systemie PUSH produkgji
firmy Kantherm oraz ksztattek systemu Kantherm.

> Rury i ksztattki w instalacji kanalizacji sanitarnej sa wykonane z polipropylenu HT+ i pvc firmy Magnaplast.

SILENT - wyciszenie wywotania > Liczniki cieptej i zimnej wody znajduja sie w szafach na korytarzach. Ich odczyt jest podstawa do naliczania optat
za zuzycie tych mediow. Liczniki sg trwale zaplombowane. Aby poznac¢ zuzycie wody, nalezy odczytac¢ wartosc
widoczng na wodomierzach (jest podana w m3).

> W stanie spoczynku aparatu, mozemy wyciszy¢ wszystkie sygnaty dzwonienia. Diuzsze przytrzymanie przycisku 6 o o o ) o , . .
(KLUCZ) > Zawory odcinajace znajduja sie przy licznikach - prosimy uczuli¢ ekipe wykonczeniowa, aby zakrecita doptyw wody
do lokalu przed rozpoczeciem prac zwigzanych z ta instalacja.
> Wycisza sygnat dzwonienia (domofonu i dzwonka). Jest to sygnalizowane przez caty czas miganiem podswietlenia o ) ) o ) o ) ) )
orzycisku 6 > Podejscia do przyboréw wodnych sa prowadzone po wierzchu sciany. W obrebie rurociagdw nie nalezy wykonywac
) Zadnych wiercen.
> Wyciszenie polega na tym, ze odgrywany jest jeden cykl wybranego dzwonka z minimalng gtosnoscia, a potem

dzwonienie jest sygnalizowane tylko miganiem kontrolek. Krétkie naciéniecie przycisku 6 wylacza wyciszenie > !.okalovy_a instalacja wodociagowa jest hawodniona. Zasile_nie instalacji w mies.zkan.iu bedzie mozliwe po prawidtowej
dzwonienia.Uruchomienie trybu SILENT jest zamanifestowanie krotkim pojedynczym dzwiekiem, a wytgczenie instalacji zawordw czerpalnych i prawidtowym wykonaniu odptywow kanalizacyjnych od podtaczonych urzadzen
podwajnym dzwiekiem (zlewozmywakow, zmywarek, umywalek, pralek, misek ustepowych, wanien, brodzikow itp.). Podejscia instalacji

wody sg zakonczone korkami. Nie wolno pozostawiac bez nadzoru instalacji wodnej w lokalu, jesli na podejsciach do
przyborow sg zamontowane korki do prob.

> |okale z ogrodkami zostaty wyposazone w instalacje do podlewania zieleni. W $cianie zewnetrznej umieszczono
zawory polewaczkowe antyzamrozeniowe. Zawory odcinajgce, wodomierze oraz zawory zwrotne zamontowano
w miejscu przewidywanej lokalizacji szafki zlewozmywakowej.

%S% CZ UJ ﬂ | I’<| d y m U > Do odptywédw kanalizacyjnych nie nalezy wyrzucad/wylewac:

¢ odpadow statych, ktore moga powodowad zmniejszenie przepustowosci przewoddow
kanalizacyjnych, a w szczegodlnosci zwiru, piasku, popiotu, szkta, wyttoczyn, drozdzy, szczeciny,
. scinkow skor, tekstyliow, wtdkien, nawet jezeli sg one w stanie rozdrobnionym;
Informacije: . o _ : aonew s o
e odpadow ptynnych niemieszajacych sie z woda, a w szczegdlnosci sztucznych zywic, lakierdw, mas
bitumicznych, smot i ich emulsji, mieszanin cementowych;
> W mieszkaniach w przedpokoju na suficie zamontowane zostaty czujniki dymu. Stuzg one do wykrywania dymu e substancji palnych i wybuchowych, ktdrych punkt zaptonu jest nizszy niz 85°C, a w szczegdlnosci benzyn,

i ognia, nie wykrywaja czadu, metanu oraz zadnych innych gazdw. Czujniki te posiadajg wtasne zasilanie (bateryjne). nafty, oleju opatowego, karbidu, tréjnitrotoluenu;
Wiasciciel (uzytkownik) lokalu zobowigzany jest do wymiany baterii w urzadzeniu.

e substancji zracych i toksycznych, a w szczegdlnosci mocnych kwasow i zasad, formaliny, siarczkoéw, cyjankow
> Zakazuje sie ich statego demontazu. Wyjatkowo czujnik mozna zdemontowac w celu wymalowania powierzchni w oraz roztworéw amoniaku, siarkowodoru i cyjanowodoru.
obrebie urzadzenia lub Wymiany baterii. W czasie trwania remontu nalezy zabezpieczy¢ czujnik tak, aby nie miat Zatkanie odptywéw kanalizacyjnych grozi zalaniem lokalu.
kontaktu z kurzem np. folia.
) : . ) ) ) - . i Jak wykonac rozprowadzenie kanalizacyjne w lokalu
> Urzadzenie nalezy regularnie czysci¢ za pomoca odkurzacza lub zwilzonej szmatki. Po jej uzyciu nalezy odczekac do _ _ _ _ _ )
catkowitego przeschniecia obudowy. Raz w tygodniu czujnik nalezy przetestowad za pomoca przycisku test, ktéry > Rozprowadzenie do przyboru sanitarnego nalezy wykonac nasciennie lub nadposadzkowo, bez ingerencji w wykonana

znajduje sie na obudowie urzadzenia. wylewke. Ingerencja w warstwy posadzkowe (np. montaz odptywow liniowych) powoduje utrate gwarancji.

UWAGA: W przypadku awarii lub w celu odciecia zimnej lub cieptej wody nalezy postuzyc

sie zaworami znajdujgcymi sie w szachcie w lokalu albo na klatce schodowej.

Aby zamkna¢ zawor, nalezy przekreci¢ ragczke do oporu zgodnie z ruchem wskazéwek zegara. Prosimy zwrécié¢ uwage,
czy zawor jest opisany numerem Panstwa mieszkania.
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IV ) Instalacja klimatyzacji

Informacje:

>
>

W lokalach nie przygotowano instalacji do podtgczenia urzadzen klimatyzacyjnych.

Montaz klimatyzatora wymaga za kazdym razem zgody Administracji. Udzielenie zgody na montaz klimatyzatora
jest uzaleznione od spetnienia przez wiasciciela lokalu warunkdw technicznych montazu i uzytkowania klimatyzatora,
o ktérych ponizej oraz ztozenia oswiadczenia o przyjeciu odpowiedzialnosci za ewentualne uszkodzenia czesci
wspolnych budynku dokonane w zwigzku z montazem i uzytkowaniem klimatyzatora.

W celu uzyskania zgody wtasciciel przedstawia Administracji wniosek wraz z kopig Dokumentacji Techniczno -
Ruchowej urzadzenia oraz uproszczony projekt montazu obrazujgcy miejsce montazu klimatyzatora oraz sposob
mocowania.

W przypadku, gdy w trakcie eksploatacji klimatyzatora, z jakichkolwiek powoddéw dojdzie do naruszenia Warunkow
Administracja wezwie wtasciciela lokalu do montazu/uzytkowania klimatyzatora zgodnie z Warunkami, za$
w  przypadku bezskutecznego uptywu terminu okreslonego w wezwaniu, do usuniecia klimatyzatora i dokonania
napraw czesci wspolnych budynku, pod rygorem wykonawstwa zastepczego na koszt i ryzyko Wiasciciela lokalu.

Projektant dopuszcza montaz klimatyzatorow na balkonach, loggiach, tarasach i ogrodkach lokatorskich pod
warunkiem, ze jednostka zewnetrzna charakteryzuje sie parametrem akustycznym LAmMax,im >=50dB (dodatkowo
max. zabezpieczenia 16A i taczna moc urzadzen 2-4 kW).

Projektant dopuszcza instalowanie zewnetrznych jednostek klimatyzacji we wtasnym zakresie i na koszt Wtasciciela
zgodnie z ponizszymi zasadami. Wczesniej nalezy uzyska¢ zgode na montaz - chec zainstalowania takiej jednostki
nalezy zgtosi¢ do Administracji wraz uproszczonym projektem montazu.

Jednostke klimatyzacji mozna montowaé wytacznie na balkonach, loggiach, tarasach lub w ogrdédkach lokatorskich z
zachowaniem nastepujacych warunkow:

>
>

\Y%

\Y4

\Y4

Jednostka powinna stac¢ rownolegle do sciany elewacji, przylegajac do niej, a nie do balustrady.

Montaz klimatyzatora musi zosta¢ wykonany zgodnie z przepisami Prawa budowlanego, w tym Dokumentacjg
Techniczno-Ruchowg danego urzadzenia, odpowiednimi atestami, profesjonalnie przez specjalistyczng firme.

Jednostka zewnetrzna klimatyzatora moze by¢ zamontowana tylko i wytgcznie w taki sposob, aby nie uszkodzita
elewacji budynku, sugerowane na ptytkach balkonu, tarasu, loggii, ogrodka. Z uwagi na mozliwosc uszkodzenia izolacji
przeciwwodnej ptyt nie dopuszcza sie zamocowania mechanicznego (za pomoca kotkdw rozporowych itp.) jednostki
do posadzki balkonu, tarasu lub loggii.

Jednostki zlokalizowane nad lub pod juz zamontowanymi urzadzeniami (na kolejnych kondygnacjach) powinny miec¢
takie same gabaryty.

Zasilanie elektryczne bedzie podtgczone do instalacji wewnetrznej lokalu, ktéremu ma stuzyc klimatyzator.

Montaz przewodow i urzadzer klimatyzacji winien by¢ wykonany jako rozwigzanie docelowe (nie dopuszcza sie
stosowania rozwigzan prowizorycznych, tymczasowych).

Zabrania sie chowania przewoddw w sciany zewnetrznej lub warstwie ocieplenia budynku.

W przypadku, gdy montaz klimatyzatora wymaga uzyskania zgdd na podstawie Prawa budowlanego, obowigzek ten
obcigza wtasciciela lokalu.

Wszelkiego rodzaju szkody wynikte z montazu klimatyzatora oraz awarii i pracy klimatyzatora obcigzaja wtasciciela
lokalu, w ktdrym zamontowany jest klimatyzator.

Jednostki zewnetrzne powinny byc¢ biate.

Odprowadzenie wody - skroplin - musi by¢ wykonane w obrebie lokalu, nie dopuszcza sie odprowadzania skroplin na
zewnatrz budynku.

Jezeli klimatyzacja bedzie pracowata w funkcji grzania odptyw skroplin z jednostki zewnetrznej musi by¢ podtgczony
do instalacji kanalizacji w lokalu.

Klimatyzatory nie moga generowac hatasu wiekszego niz dopuszczajg to normy akustyczne.
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Q@ Wentylacja bytowa

Informacje:

\_

>

1. Zdjac¢ kratke zewnetrzna.

4.Po wysuszeniu zamontowacd
regulator przeptywu.

Tak jak informowalismy w czesci dotyczacej nawiewnikow, powietrze jest stale dostarczane do lokalu poprzez system
nawiewnikow. Zuzyte powietrze zas jest odprowadzane za pomocg kratek wyciggowych z samoczynnga regulacjg
przeptywu Alize Hygro firmy Brookvent.

Taki rodzaj kratki wentylacyjnej zapobiega nadmiernemu poborowi powietrza z lokalu (samoczynna regulacja),
dlatego nie nalezy zamieniac kratki na inng pod rygorem utraty gwarancji.

System wentylacji mechanicznej lokalu dziata samoistnie przez catg dobe i nie mozna go wytaczyc.

Pion wentylacyjny jest wyposazony w zlokalizowane na dachu urzadzenie mechaniczne wspomagajagce wycigganie
powietrza. Dzieki temu wentylacja dziata poprawnie przez caty czas.

Kratki wyciggowe nie mogg byc¢ zastoniete, szczelnie zabudowane ani oklejone, gdyz brak wentylacji grozi
zawilgoceniem lokalu oraz ztym samopoczuciem przebywajagcych w nim osob. Wykonanie zabudowy meblowej
w miejscu kratki wentylacyjnej jest mozliwe pod warunkiem pozostawienia azurowej przestrzeni zapewniajgcej
swobodny przeptyw powietrza do kratki. Mozna takze rozwazyc przedtuzenie kanatu wentylacyjnego za pomoca rury
spiro i zamontowanie kratki na froncie szafki. Trzeba jednak wystapi¢ o zgode do Projektanta, ktory sprawdzi, czy taka
ingerencja nie wptynie negatywnie na dziatanie wentylacji w catym pionie.

Kanaty wentylacyjne znajdujg sie w kuchni/ aneksie kuchennym i tazience, a takze w WC i garderobie, jesli wystepujg
jako oddzielne pomieszczenia.

W pomieszczeniach, w ktorych znajdujg sie kanaty wentylacyjne, a ktére sg odgrodzone drzwiami od reszty lokalu.

Kanaty wentylacyjne znajdujg sie w kuchni/ aneksie kuchennym i tazience, a takze w WC i garderobie, jesli wystepuja
jako oddzielne pomieszczenia.

W pomieszczeniach, w ktorych znajduja sie kanaty wentylacyjne, a ktére sg odgrodzone drzwiami od reszty lokalu
i nie majg okna z nawiewnikiem, nalezy zamontowac drzwi z podcieciem lub otworami umozliwiajgcymi doptyw
powietrza.

Nie nalezy montowac¢ wentylatorow wspomagajgcych, w szczegdlnosci zasilanych elektrycznie, na kanatach
wentylacyjnych, na ktérych sg zamontowane kratki Alize Hygro firmy Brookvent. Zaburzytoby to funkcjonowanie
wentylacji w catym pionie, czyli rowniez w pozostatych mieszkaniach.

Okresowe czyszczenie kratki

2. Wysungc regulator przeptywu. 3. Obydwa elementy umy¢ w wodzie

z dodatkiem ptynu do mycia naczyn.

5. Zatozy¢ kratke zewnetrzna. 6. UWAGA! Zadnych elementow
kratki AlizeHygro nie nalezy czysci¢

w zmywarce do naczyn.
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R

@ Wentylacja okapowa

Informacje:

>

>

W kuchni oprocz wentylacji bytowej znajduje sie takze pion do podigczenia okapu kuchennego. Jest to jeden
przewod dla catego pionu.

Wyjscie w lokalu jest zakoriczone klapa zwrotng oraz zaslepke stalowa ocynkowang @ 125 . prosimy o niedemontowanie
klapy zwrotnej, gdyz zapobiega ona przedostawaniu sie zapachdéw (np. od sasiadow) do Panstwa lokalu. Planujgc
zabudowe meblowa w tym miejscu, trzeba pozostawi¢ swobodny dostep do klapy zwrotnej, gdyz jej zapadki
zuzywaja sie i co kilka lat trzeba ja wymieniac na nowa.

Podejscie do okapu mozna przedtuzy¢ za pomoca rury elastycznej, ktorg doprowadza sie do miejsca docelowego
okapu. Rure te mozna ukry¢ w zabudowie meblowej, w podwieszanym suficie lub zabudowac ptytg g-k.

Jesli zamiast okapu zdecydujg sie Parstwo na pochtaniacz (urzadzenie pochtaniajgce zapachy, niepochtaniajace
wilgoci, jak to jest w przypadku okapu), ktéry nie wymaga podtaczenia do otworu wywiewnego, otwor kominowy
nalezy szczelnie zaslepic¢ przy pomocy zaslepki wentylacyjnej (stalowa ocynkowana @ 125), nie likwidujgc przy tym
klapy zwrotnej.

Kupujac okap kuchenny, nalezy zwrdci¢ uwage, czy jest on zaopatrzony w wentylator o wydajnosci nie wiekszej
niz 300 m3/h i filtr pochtaniajacy zapachy, nalezy zwrdci¢ uwage, ze okapy o wieksze] mocy mogg zaktocic¢
prace wentylacji w catym pionie co moze skutkowac przedostawaniem sie zapachdw do sasiednich lokali i utrata
gwarancji.

Uzywajac wyciggu okapowego w kuchni nalezy pamietac o rozszczelnieniu okna.

Instalacja grzewcza

Informacje:

>

Instalacja centralnego ogrzewania zostata wykonana z rur polietylenu usieciowanego PE-RT w systemie PUSH
produkgcji firmy Kantherm oraz ksztattek systemu Kantherm i poprowadzona w posadzce w warstwie styropianu pod
szlichta cementowa.

W pokojach zamontowalismy grzejniki stalowe ptytowe firmy Vogel&Noot (dawne PURMO), typ COSMO,
a w tazienkach grzejniki drabinkowe firmy LUXRAD, typ SALTO I. Przy kazdym grzejniku znajduje sie gtowica
termostatyczna Honeywell Thera-6.

Termostat pozwala na regulacje temperatur w zakresie 16-28°C, poniewaz minimalna temperatura w lokalu powinna
wynosi¢ 16°C - pozwala to unikng¢ powaznego wyziebienia mieszkania (§ 134 ust. 6 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynkii ich
usytuowanie). Dlatego gtowica termostatyczna nie umozliwia catkowitego zamkniecia doptywu cieptej wody do
grzejnika.

Grzejniki wymagaja okresowego odpowietrzania, w szczegdlnosci po rozpoczeciu sezonu grzewczego. Aby
odpowietrzy¢ grzejnik, nalezy srubokretem lub specjalnym kluczykiem odblokowac odpowietrznik reczny i poczekac
do momentu, az zacznie wyptywac z niego woda. Odpowietrzniki znajdujg sie na gorze grzejnikdw tazienkowych
iz boku grzejnikow ptytowych. Odpowietrzanie grzejnikow lezy w zakresie uzytkownika mieszkania, a zapowietrzenie
nie jest traktowane jako usterka.

Grzejniki nie grzeja catg powierzchnia rownomiernie. Najwyzsza temperature osigga ich gdérna czese, dolna natomiast
zawsze jest chtodniejsza. Jesli grzejnik jest chtodny w gornej czesci, to znaczy, ze jest zapowietrzony i nalezy go
odpowietrzyc.

Prosimy o niezastanianie, niezabudowywanie i niezastawianie grzejnikdw, poniewaz moze to wptynac na ich
sprawnosc i uniemozliwi¢ osiggniecie wymaganej temperatury.

Gdy ustawiona temperatura w mieszkaniu zostaje osiggnieta, gtowica termostatyczna wytacza doptyw cieptej wody
do grzejnika. Aby pomiar temperatury przez grzejnik byt wtasciwy, gtowica nie powinna byc¢ ostonieta ani zastawiona
(ciezkimi zastonami, szafa, kanapg itp.), poniewaz utrudnia to przeptyw powietrza do gtowicy. Prosimy pamietac, ze
lezace na grzejniku rzeczy, np. suszace sie ubrania, mogg zmniejszyc¢ jego wydajnos¢ nawet o kilkadziesiagt procent.
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> Zawory odcinajace doptyw wody do grzejnikow wraz z cieptomierzem znajduja sie w szachcie instalacyjnym na klatce
schodowej. Aby odcigc¢ doptyw wody do grzejnikdw, nalezy zamknac dwa zawory - na zasilaniu i powrocie. W trakcie
normalnego uzytkowania lokalu nie nalezy zakrecac¢ zaworow. Takie dziatanie jest uzasadnione tylko w przypadku
awarii.

> Czesé licznikow ciepta znajduje sie w pomieszczeniach technicznych. Klucz do pomieszczerh ma Administracja/
Zarzadca Nieruchomosci. W przypadku awarii lub koniecznosci odciecia doptywu wody do grzejnikow w lokalu
prosimy o skontaktowanie sie z Administracjg/Zarzadcg Nieruchomosci.

> Aby pozna¢ wartosé energii cieplnej zuzyte] w mieszkaniu, wystarczy odczytaé wartosé wyswietlana na cieptomierzu
usytuowanym w szafce na korytarzach (bez wciskania przyciskow).

Demontaz grzejnika powoduje utrate rekojmi na szczelnosc¢ potaczenia instalacji
z grzejnikiem. Odpowiedzialnosc¢ bierze na siebie wykonawca takiej ustugi.

Przed zgtoszeniem reklamacji dotyczacej instalacji C.O.
nalezy sprawdzic:

1. Jaka jest temperatura w mieszkaniu (grzejniki nie musza byc¢ ciepte caty czas).

©0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000 o

2. Czy gtowice termostatyczne zamontowane na grzejnikach sg odkrecone.

©0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000 o

3. Czy zawory zasilajgce i powrotne instalacji C.O. w szafce z cieptomierzem sa odkrecone.

©0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000 o

4. Czy grzejniki sg odpowietrzone.

J
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Uzytkowanie czesci wspolnych

Wizualizacja Degladowa

Czesci wspolne - wejscia, informacje ogodlne

>

\Y%

Osiedle ,Gardenia Lagom” jest ogrodzone od strony drogi dojazdowej KD-21, a takze od strony ulicy Gtebockie].
Osiedle nie ma wygrodzen pomiedzy osiedlem Chabry. Dostep do osiedla jest ograniczony w postaci Kontroli
Dostepu. Wtasciciel lokalu otrzymuje wraz z kluczami kod dostepu, 1 pilot obstugujacy: brame garazowa (jesli zakupit
miejsce postojowe w garazu) oraz bramy wjazdowe na osiedle, dwa breloki zblizeniowe.

Na terenach osiedla oraz wiatrotapdw budynkdw zamontowany jest catodobowy monitoring.

Dostep do miejsc garazowych odbywa sie przez rampe zjazdowa. Lokatorzy osiedla majg rowniez dostep do 7 miejsc
naziemnych do ktorych dostep jest przez bramy wjazdowe przy osiedlu Chabry od strony ul. Gtebockiej oraz KD-21.

Lokatorzy maja do dyspozycji przechowywania rowerdw w rowerowniach ulokowanych w przejsciu bramnym przy
klatce D2, a takze bezposrednio w klatce D1.

Lokatorzy maja do dyspozycji przechowywania wozkdw w wozkowniach ulokowanych w klatkach D4 oraz D3

Balkony, tarasy, loggie i ogrodki

Uzytkowanie:

>

Oktadzine balkondw, loggii | tarasow stanowig ptytki gresowe KoraTER o wymiarach 60 x 60 x 2 cm uktadane
na regulowanych podstawkach systemowych. Posadzki na balkonach, tarasach i loggiach zostaty wykonane w
technologii bez fugowej na podniesionych podstawkach. Ptytki utozone zostaty bez spadkow aby zapewnic Paristwu
komfort uzytkowania. Odptyw wody odbywa sie poprzez fugi oraz dalej w przestrzeni pod ptytkami przez odptyw na
zewnatrz. Nalezy regularnie usuwac zanieczyszczenia, ktore znajdujg sie w odptywach, rynnach, przelewach, tj. liscie,
gatezie, itp.
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Regularnie nalezy usuwac $nieg w sezonie zimowym. Nieusuniety snieg moze spowodowac zawilgocenie i uszkodzenia
tynku lub przecieki wody do mieszkan.

Ogrodki lokatorskie sktadaja sie z czesci wyjsciowej z mieszkania, na ktorej znajduja sie ptyty betonowe o wymiarach
50x50 cm utozone z fuga 2 cm wypetniong grysem oraz czesci z ziemig urodzajng, na ktorej zasiano trawe.

Po stronie Wtasciciela lokalu jest zapewnienie odpowiednich warunkow i pielegnacji dla trawy:

e podlewanie oraz nawozenie
e koszenie trawnika, przegrabianie go, wykonywanie wertykulacji i aeracji
e W Ciggu catego sezonu wegetacyjnego nalezy pieli¢ chwasty od maja do wrzesnia

¢ wykonywanie dosiewek trawy w razie potrzeby

Ogrdédki lokatorskie, tarasy przy ogrédkach:

Nie dopuszcza sie ustawiania na nich przedmiotéw o znacznym ciezarze (powyzej 300 kg/m2). Nie dopuszcza sie
kopania, wbijania szpadli, sadzenia wtasnych roslin w warstwach zielonych taraséw, z uwagi na ryzyko uszkodzenia
izolacji. Zabrania sie montazu pergoli, trejazy, elementéw ochrony przeciwwiatrowej, kratek na pnacza bezposrednio
na powierzchni tarasu.

UWAGI:

\Y4

e balkony, loggie i tarasy muszg byc¢ odsniezane tak, aby nie zalegat na nich $nieg w grubych warstwach, gdyz
moze to spowodowac zawilgocenie warstw elewacyjnych lub pomieszczen przylegtych,

e balkony, loggie, tarasy nalezy utrzymywac w czystosci sprzatajac je tak jak elementy betonowe. Do sprzatania
nie nalezy uzywac agresywnych srodkow czyszczacych. W fugach moga pojawic sie nasiona roslin naniesione
przez wiatr. Wszelkie rosliny, mech, kurz, pyt nalezy systematycznie usuwac, gdyz mogg spowodowac rozwaoj
niepozadanej roslinnosci i utrudniac¢ odptyw wody,

o zabronione jest wszelkie podnoszenie poziomu balkonu/tarasu,

e ze wzgledow bezpieczenstwa dzieci powinny przebywac na balkonach/tarasach pod opieka osob
dorostych.

W ogrodkach przygotowalismy podtaczenia wodne, ktére umozliwiajg podlewanie zieleni. Zawor odcinajgcy do tej
instalacji znajduje sie w kuchni. Przed wystgpieniem mrozow prosimy o zakrecenie doptywu wody do ogrdodka i
spuszczenie resztki wody. Pozwoli to zapobiec ewentualnemu zamarznieciu wody w instalacji.

Na podtodze balkonow, loggii i tarasow nie wolno ustawiac przedmiotow o znacznym ciezarze (powyzej 150 kg/m2).
Niedopuszczalne jest mocowanie czegokolwiek do podtoza poprzez wiercenie lub w inny sposdb mogacy uszkodzi¢
warstwy izolacyjne.

Zielerh w ogrodkach (drzewa, krzewy, byliny, trawniki itp.) jest elementem zagospodarowania terenu. Zabrania sie
jej niszczenia, wyrywania, tamania, dewastacji, przesadzania itp. Ze wzgledu na to, ze drzewa majg swoj system
nawadniajacy nie nalezy ich dodatkowo podlewac. Niedozwolone jest przysypywanie nasad drzew, gdyz grozi
to zgniciem nasady drzew. Niedozwolone jest podnoszenie gruntu pod drzewami, gdyz grozi to uduszeniem
drzew. Podczas koszenia trawnika, nalezy zachowac szczegdlng ostroznosc, by nie uszkodzi¢ mechanicznie pnia
W nasadzie.

Zabronione jest mocowanie czegokolwiek do pni drzew, np. hamaki, odciagi, zagle przeciwstoneczne, itp.

Na balkonach, loggiach, tarasach oraz na murkach patio obiektu zostaty zamontowane balustrady z ptaskownikiem
firmy STAL-TEK BOGUStEAW SKOLIMOWSKI. Balustrady wykonane sg z blachy o pochwycie z profilu 50x20x2
oraz zostaty ocynkowane ogniowo. Balustrady malowane sa proszkowo na kolor RAL 7035. Balustrada wewnetrzna
wykonana z profili ram 40x20x2,5mm oraz pochwytow 40x40x3, w kolorze RAL 7033.na loggiach od strony ulicy
Gtebockiej wykonano balustrady o pochwycie 80x20x2 ze szklanym wypetnieniem. Szkto bezpieczne VSG ESG 55.2.
Szkto zamocowane jest w ceownikach przykreconych do konstrukcji balustrady.

Schowki w loggiach/ogrédkach lokatorskich w lokalach: (DO1, DO8, D10, D18, D20, D28, D30, D38, D42, D48, D54,
D60): jedno lub dwu skrzydtowe skrzydto z profilu 50x50x2 montowanego do $ciany elewacji. Wyposazony w rygiel
blokujacy wew. skrzydto, odbojniki blokujgce skrzydta oraz wypetnienie z siatki cietociegnionej. Schowki wyposazone
w zamek z kluczem i mozliwoscig zamkniecia. Konstrukcja cynkowana ogniowo i lakierowana proszkowo na kolor RAL
7035. Niedozwolony jest montaz elementdw (np. reklam, szylddw, anten satelitarnych, oswietlenia, itp.) oraz urzadzen
(np. kamery) bez uzgodnienia z Administracja/Zarzadca Nieruchomosci.

Wiasdciciele (Uzytkownicy) lokali, do ktorych przylegajg ogrodki, w ktorych zlokalizowane sa urzadzenia

ogolnobudynkowe tj. wpusty kanalizacji odwodnienia stropu, zobowigzani sg umozliwi¢ dostep do nich Administracji
w celu serwisu lub usuniecia awarii.

Na balkonach i tarasach nie nalezy cig¢ ptytek ani innych materiatéw, poniewaz moze to doprowadzi¢ do uszkodzenia
utozonych ptytek..
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Konserwacja:

> Balustrady, nalezy czysci¢ woda z tagodnym detergentem, uzywajac do tego miekkiej szmatki, ktéra nie porysuje
powierzchni. W okresie rekojmi nie wolno samodzielnie naprawiac powtoki lakierniczej balustrad, Wszelkie uszkodzenia
nalezy zgtaszac¢ do dziatu gwarancji. Nalezy regularnie przemywac uszczelki wodg z tagodnym detergentem oraz
zapobiegac stykaniu sie jakiegokolwiek rozpuszczalnika z uszczelka poniewaz moze spowodowac to uszkodzenia.
Nie wolno stosowac silnych roztwordw zasad lub kwasow, szczegodlnie ptynnych kwasoéw oraz sSrodkdw czyszczacych
zawierajgcych fluorki. Wszystkie poluzowania tacznikow, elmentoéw balustrady lub szkta nalezy niezwitocznie zgtaszac
do administracji. Zabrania sie odkrecania tgcznikdw balustrady. Powierzchnia szkta powinna by¢ regularnie myta w
zaleznosci od stopnia zabrudzenia. Przy uzyciu duzej ilosci wody lub dostepnych w handlu rozpylanych srodkéw
czyszczacych i szmatek. Szkto po umyciu powinno byc¢ wytarte do sucha. Zabrania sie czyszczenia przy uzyciu
materiatow Sciernych, srodkdw szorujgcych, zyletek lub skrobakdéw. Dodatkowo wazne jest zapobieganie stykaniu
sie jakiegokolwiek rozpuszczalnika z uszczelnieniem krawedzi pakietu szklanego (uszczelka) poniewaz moze
spowodowac to uszkodzenia. Nie wolno stosowac silnych roztwordw zasad lub kwasow, szczegdlnie ptynnych
kwasow oraz srodkdw czyszczacych zawierajgcych fluorki. Dodatkowe czynnosci konserwujace uszczelek poza
myciem nie sg wymagane.

> Kontrola potgczen srubowych oraz nitowanych powinna odbywacé sie co najmniej raz w roku. Wiasciciele (Uzytkownicy)
lokalu zobowigzani sg umozliwi¢ dostep do nich Administracji w celu przeprowadzenia przegladu.

> W przypadku odprysku lakieru (uszkodzenie mechaniczne) po okresie rekojmi nalezy przetrze¢ miejsce papierem
Sciernym o gramaturze minimum 180, a nastepnie oczyscic¢ z pytu i pomalowac farba podktadowa a nastepnie farbg
do stali w wyzej wymienionym kolorze (pedzlem lub watkiem, w zaleznosci od wielkosci uszkodzenia). Jesli zostata
uszkodzona warstwa ocynku pod farbag, nalezy po oczyszczeniu powierzchni nanies¢ cynk w ptynie, a farby dopiero
PO jego wyschnieciu.

> Plytki gresowe nalezy regularnie zamiatac i my¢ srodkami przeznaczonymi do ich konserwacji (produkt dostepny w
marketach budowlanych).

> Prosimy o regularne czyszczenie odptywéw wody znajdujacych sie na tarasach i balkonach. Zalegajace liscie, kurz
i inne odpadki moga spowodowacd zablokowanie odptywu i utrzymywanie sie wody na powierzchni tarasu lub
balkonu, co w dtuzszej perspektywie niekorzystnie wptywa na jej wykonczenie. Zima prosimy takze regularnie usuwac
zalegajacy s$nieg.

> W momencie opaddw $niegu, nalezy usunac zalegajacy $nieg.

> Konserwacja profili aluminiowych, paneli aluminiowych, oraz szyb ogranicza sie gtdwnie do mycia ich w regularnych
odstepach czasu. Do mycia najlepiej uzywac wody z dodatkiem neutralnego, tagodnego srodka myjgcego np. do mycia
naczyn (bez dodatku materiatéw Sciernych, silnych detergentdw, kwasow i srodkow alkalicznych), ogdlnodostepne
ptyny do mycia szyb. Gabka do zmywania nie powinna byc¢ twarda i szorstka.

> Nalezy wykonywac¢ czyszczenie oktadzin elewacyjnych i szaf na catej powierzchni, od goéry do dotu, poniewaz
czesciowe czyszczenie moze spowodowac roznice tonalne kolordw. Kazdy uzywany produkt czyszczacy musi byc
wolny od amoniaku. Srodki czyszczace na bazie rozpuszczalnikdw, takie jak aceton, benzyna lakowa itp., atakuja
powierzchnie farby dlatego nie sg odpowiednie.

Zabrania sie jakichkolwiek ingerencji mechanicznych w powierzchnie balkonow i tarasow -
moze to spowodowac uszkodzenie warstwy hydroizolacji i jej rozszczelnienie .

Zabrania sie ingerowania w warstwy izolacj
posadowionych na ptycie

balkondow, tarasow, loggii i ogrodkow

& ) Dzwig dla niepetnosprawnych

Informacje:

> od strony drogi osiedlowej w przejsciu na patio zamontowany zostat podnosnik pionowy dla niepetnosprawnych
JURA 1410 firmy JURAJSKA Fabryka Wind. Podnosnik ma udzwig 385kg i jego przekroczenie spowoduje brak
mozliwosci uzytkowania. DZwig posiada panele kodowe uruchamiajgce urzadzenie po wpisaniu odpowiedniego kodu
urzadzenie jest aktywowane. Kody zostanag przekazane do Wiascicieli (Uzytkownikéw) lokali przez administracje.
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Nalezy nastepnie nacisnac¢ przycisk ciggtego ruchu oznaczonego strzatka w goére lub w doét przycisk dziata na
zasadzie ,trzymaj i jedz” odpuszczenie przycisku powoduje zatrzymanie windy.

> Dzwig posiada réwniez zatrzymanie awaryjne oraz zjazd awaryjny.

W przypadku braku napiecia lub niesprawnosci urzadzenia dojazd osob niepetnosprawnych

jest zapewniony przez chodnik uniesiony, dostepny przez furtke umiejscowiong na drodze
pozarowej.

@ Windy

Informacje:

Dzwigi osobowe zamontowane na obiekcie sg firmy OTIS- GENESIS GGI382UE. Wykonane sg z stali nierdzewnej
szczotkowanej, Drzwi- PRIMA-P, otwierane automatycznie teleskopowo.

VV VVVVV

Dzieci do lat 12 powinny korzysta¢ z windy wytgcznie pod opieka dorostych.

W celu przywotania windy nalezy nacisna¢ przycisk znajdujacy sie na pietrze.

Po wejsciu do kabiny nalezy nacisngc przycisk okreslajgcy wybrane pietro.

W razie potrzeby mozna korzystac z przyciskdw otwarcia drzwi.

W sytuacji awaryjnej (kiedy winda zatrzyma sie miedzy pietrami lub drzwi nie chca sie otworzye) prosimy wcisngc
przycisk alarmowy i czekac na pomoc.

Sitowe zatrzymywanie zamykajgcych sie drzwi moze grozi¢ wytaczeniem windy i interwencja serwisu.

W przypadku przewozenia duzych ciezaréw w miare mozliwosci nalezy ustawic je tak, aby kabina byta obcigzona
rownomiernie. Przecigzenie windy bedzie powodowad, ze winda samoczynnie sie wytgczy, co spowoduje jej
przestd).

W przypadku pozaru winda zjezdza do poziomu O i zostaje unieruchomiona (drzwi

windy otwierajg sie automatycznie po zatrzymaniu). Ewakuacja mieszkarnicéw odbywa sie
schodami do poziomu O, a nastepnie do wyjscia.

Garaz

Informacje:

>

>

>
>

Wijazd do garazu podziemnego chroniony jest brama, mozliwe jest otwarcie wjazdu pilotem oraz poprzez przeczytanie
nr. rejestracyjnych pojazdow (jesli zostaty dodane uprawnienia). Uprawnienia do wjazdu do garazu dla konkretnych
pojazddw moze nadac lub odebrac tylko dostawca systemu firma WEKTA. Zarzadca systemu powinien dostarczyc¢
do WEKTA liste numerow rejestracyjnych pojazddw ktore maja prawo wjechac do garazu. Wszelkie aktualizacje listy
samochoddw uprawnionych réwniez nalezy zlecac firmie WEKTA. Wyjazd z garazu podziemnego umozliwiajg radary
automatycznie otwierajgce brame wyjazdowa po wykryciu samochodu zblizajacego sie do bramy. Przy zblizeniu sie
do bramy kazdy prowadzacy samochdd wyjezdzajgcy z garazu ma obowigzek stosowac sie do znakdw poziomych
pionowych i swietlnych zainstalowanych w garazu przy bramie wyjazdowe;.

Brama jest przystosowana do ruchu samochodoéw o wysokosci nie wiekszej niz 2 m (wysokos¢ powinna byc¢ liczona
wiacznie z bagaznikiem czy anteng).

Posadzka w garazu jest wykoriczona zywica poliuretanowa. Wykonano w niej spadki w kierunku odptywow wody.

Czyszczeniem i konserwacjg hali garazowej zajmuje sie firma sprzatajaca.
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Prosimy o parkowanie wytacznie w obrebie swojego miejsca garazowego. R I,< . . d . d . | , s
W miejscu garazowym nie nalezy przechowywac opon, ustawiac potek ani innych sprzetow. 7 e OJ m | a - O p OW | e Z | a ﬂ O S C

Garaz zostat wyposazony w instalacje detekcji CO i LPG.

’ ’
Niedozwolone jest samodzielne zabudowywanie miejsc postojowych, wykonywania na ich miejscu nowych boksow/ Z a Wa d y/z g O d ﬂ O S C Z U m OWa

schowkoéw garazowych oraz ustawiania szaf garazowych, bez uzgodnienia z Projektantem Budynku i Rzeczoznawca
ds. ppoz. >

V V V V

Okres rekojmi- odpowiedzialnos¢ Dewelopera za wady/ zgodnos$é z Umowa Deweloperska liczona jest zgodnie
Z powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

W razie pozaru ewakuacja odbywa sie poprzez klatke schodowa - nalezy udaé sie do > Dewelopera nie obcigzajg nieprawidtowosci bedace w szczegdlnosci nastepstwem:

wyjscia z budynku na poziomie O. Zabrania sie ewakuacji samochodami w czasie pozaru. o dziatania i/lub zaniechania Wiasciciela, a takze 0sdb trzecich w tym jego Wykonawcow/Podwykonawcow;

e naturalnego zuzycia;

e nieprawidtowej eksploataciji, braku konserwacji czy pielegnacii.

bt B O ksy | I,(O m C') r I,(| | O kato [’S k | e 5 lat lokal (nieruchomo$é): elementy budowlane oraz instalacje:

Vademecum uzytkowania lokalu mieszkalnego na osiedlu Gardenia Lagom etap Il

. Sciany wraz z tynkami;
. stropy wraz z tynkami;
. podktady cementowe;

Informacje:

. okna wraz z nawiewnikami;

. drzwi wejsciowe do mieszkan;
> Boksy lokatorskie Janus&Janus obudowane zostaty $ciankami lamelowymi oraz siatkami azurowymi na wysokosci N parapety;
powyzej 2mm. Nalezy przechowywac¢ w nich rzeczy w sposoéb pozwalajacy na przeptyw powietrza pomiedzy

) : : : . o . . ; . instalacja elektryczna (bez osprzetu);
lamelami. Zabronione jest przechowywanie elementow powyzej ptyt lamelowych - na poziome siatek azurowych.

Scianek bokséw nie mozna niczym ostaniac¢ - uniemozliwia to prawidtowa wentylacje hali garazowej .Scianki bokséw *  instalacje sanitarne;
nie moga byc¢ obcigzane dodatkowymi elementami. . grzejniki;
> Komorki lokatorskie zlokalizowane sa w zespole komadrek lokatorskich na klatce D4 w formie boksow lokatorskich i e instalacja teletechniczna;
pojedynczo w nadziemiu na korytarzach kl. D4 w formie pomieszczer zabudowanych, a boksy lokatorskie sg na hali ) : .
. ; . instalacja centralnego ogrzewania;
garazowej. ]
> W kazdej komorce lokatorskiej zostato zamontowane oswietlenie. ° wentylacja;
> Zakazane jest przechowywanie przez Wiasciciela, materiatéw niebezpiecznych - tatwopalnych, wybuchowych, . wykoriczenie balkonu, tarasu, balustrady.

toksycznych, gazéw tatwopalnych, produktow tatwopalnych, tatwopalnych cieczy, réznego rodzaju tatwopalnych
opakowan, opon, fotelikdw samochodowych, olejow, smarow, paliwa, bagaznikow dachowych, kartondw, mebli, tkanin,
urzadzen elektrycznych.

Czesc¢ komorek lokatorskich i boksdw/schowkdw ma w sobie zainstalowane urzadzenia ogdlnobudynkowe - wiasciciel
(uzytkownik) zobowigzany jest do umozliwienia dostepu Administracji w celu serwisu lub usuniecia awarii. e tablice teletechniczne;

Zabronione jest wiercenie, wykonywanie otwordéw w $cianach hali garazowej oraz pomieszczen w podziemiu. o osprzet elektryczny i teletechniczny tj. gniazda i taczniki;

2 lata: wyposazenie techniczne:
* |okalowe tablice elektryczne (tablice rozdzielcze);

o kratki wentylacyjne;

> odbiornik domofonowy.

. ’
‘ B e Z p | e C Z e m S t W O 2 lata: dostarczane w ramach dodatkowych ustug elementy wykonczenia lokali, w tym:

. oktadziny podtogowe z cokotami;
. oktadziny $cienne;
. drzwi wewnetrzne;

B@Zpleczeﬁst\/\/o poza Ffowe o powioki malarskie;

. armatura i przybory sanitarne.

Droga ewakuacyjna prowadzi wytacznie schodami. W czasie pozaru nie wolno korzystac
z wind. Budynek mozna opusci¢ poprzez gtowne wyjscie na parterze. Ewakuacja z
garazu takze nastepuje schodami do wyjscia na parterze. Drogi ewakuacji sg oznaczone
podswietlanymi znakami ewakuacji.

Szczegodtowe zachowanie sie podczas pozaru jest opisane w Instrukcji Bezpieczenstwa
Pozarowego, znajduje sie ona u administratora budynku. Kazdy lokator powinien sie z nig
zapoznac.
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Vademecum uzytkowania lokalu mieszkalnego na osiedlu Gardenia Lagom etap Il

S ‘ /gtaszanie wad

Wszelkie usterki prosimy zgtasza¢ wypatniajgc formularz na stronie www.gwarancje.marvipol.pl

> Po weryfikacji zgtoszenia skontaktuje sie z Panstwem przedstawiciel Dziatu Gwarancji Dewelopera lub bezposrednio
przedstawiciel Generalnego Wykonawcy, celem ustalenia dalszych krokow postepowania.

> Informacja o braku zasadnosci zgtoszenia (wraz z uzasadnieniem) zostanie skierowana do Wiasciciela w terminie 14
dni od otrzymania zgtoszenig;

> Zasadne wady/niezgodnosci z umowa zostang usuniete w rozsadnym czasie, bez nadmiernych niedogodnosci dla
Wiasciciela;

> Termin usuwania zasadnych wad/niezgodnosci z umowa zostanie uzgodniony przez Wiasciciela/Dewelopera lub
Generalnego Wykonawce, przy uwzglednieniu m.in. uwarunkowarn technologicznych, technicznych, warunkow
atmosferycznych, a takze mozliwosci Wiasciciela;

> Kazdorazowo usuniecie zasadnych wad/niezgodnosci z umowa powinno byé potwierdzone protokotem.

Godziny pracy Dziatu Gwarancji: poniedziatek - piatek (z wyjatkiem dni urzedowo
wolnych od pracy) 8.00-16.00

Dane kontaktowe:

Marvipol Development S.A.

ul. Prosta 32, 00 - 838 Warszawa
Tel. 22 536 50 00

Mail: gwarancje@marvipol.pl
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O ‘ Zataczniki

1. Instrukcja WEKTA: domofon

2. Instrukcja GERDA: drzwi wejsciowe,

3. Instrukcja MARIOLA: okna i drzwi balkonowe,
4. Instrukcja STAL-TEK: balustrady i zabudowy,
5. Instrukcja system Appartme,

6. Instrukcja JANUS.
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Wizualizacje majg jedynie charakter pogladowy. Ddcelov\ly Rszta{t budynkow
oraz zagospodarowanie terenu moga w trakcie realizacji nieznacznie ulec zmianie.

e

Wszelkie prawa zastrzezone
Marvipol Development S.A.



