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Szanowni Panstwo,

pragne serdecznie pogratulowac odbioru lokalu ustugowego w inwestycji
In Place etap 2. Jednoczes$nie dziekuje za zaufanie, ktérym obdarzyli
Panstwo Marvipol Development S.A.

Wspdlnie z zespotem
Anna Figura - Inspektor ogdinobudowlany
Pawet Jakubczyk - Inspektor ds. sanitarnych

Marek Podgorski - Inspektor ds. elektrycznych

stworzylismy niniejszy dokument, by utatwi¢ Panstwu jego uzytkowanie.
Zachecam do zapoznania sie z informacjami i wskazéwkami, ktore
pomogg zaplanowac¢ prace wykonczeniowe, a takze prawidtowo
uzytkowac i konserwowac poszczegdlne elementy w lokalu i czesci
wspolnej budynku.

Zycze samych pieknych chwil spedzonych w Panstwa nowym lokalu.

Krzysztof Pruszynski

Project Manager inwestycji In Place.
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Vademecum uzytkowania lokalu ustugowego w inwestycji In Place etap Il

| Informacje o inwestycji

In Place etap 2 to dwa budynki mieszkalne wielorodzinne zlokalizowane
w czesci dzielnicy Wtochy. Budynek B z adresem Instalatorow 9
obejmuje 108 lokali mieszkalnych oraz 6 lokali ustugowych.

Kondygnacje -1 budynkdw sa potaczone i znajduje sie tam garaz z 295 miejscami postojowymi (w tym platformy parkingowe
oraz miejsca na ptycie), boksy/schowki do przechowywania rowerdw i komorki lokatorskie oraz pomieszczenia techniczne
do obstugi budynku.

Na patio znajduje sie plac zabaw. Mieszkancy moga rowniez korzystaé z 3 wdzkowni/rowerowni zlokalizowanych na parterach
(klatki 2, 4, 5). Cate osiedle jest monitorowane i nadzorowane przez pracownikow ochrony. Ochrona/portiernia znajduje sie
w budynku B (klatka 1). Skrzynki na listy dla lokali ustugowych znajduja sie na klatce 2.

4

Wizualizacja pogladowa :




Lokalizacja inwestycji

In Place oferuje doskonate skomunikowanie z reszta miasta. Osiedle znajduje sie w bliskiej odlegtosci od przystanku

tramwajowego oraz stacji PKP Warszawa Rakowiec. Pokonanie takich odlegtosci to zaledwie 5 minut spaceru.

W promieniu 100 m od inwestycji znajduje sie rowniez przystanek autobusowy. Lokalizacje wyrdznia takze rozwinieta
infrastruktura, bliskos¢ zielonych parkéw oraz licznych centrow handlowych i kompleksow biurowych.
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2 Przed rozpoczeciem prac
wykonczeniowych - bardzo wazne
informacje, o ktérych nie mozna
zapomniec

Ponizsze wskazowki utatwig Panstwu prawidtowe
przeprowadzenie prac wykonczeniowych w lokalu

| zabezpieczenie jego elementow przed uszkodzeniami
mechanicznymi.

ﬁ Jak nie uszkodzi¢ elementow lokalu podczas prac

wykonczeniowych

Aby unikng¢ porysowania, obttuczenia lub zniszczenia elementdw zamontowanych w lokalu, bardzo prosimy o ich
zabezpieczenie przed rozpoczeciem prac wykonczeniowych. Po zakonczeniu robot nalezy niezwitocznie zdemontowac
wszelkie zabezpieczenia.

Prosimy o zabezpieczenie:

szyb i ram okiennych oraz fasad aluminiowych poprzez oklejenie folig;

zamka w drzwiach (wktadki) poprzez zaklejenie tasma malarska na czas prac pylacych;

grzejnikéw, termostatow poprzez oklejenie tekturg falistg i folig, zaklejenie gtowic do regulacji temperatury tasma
malarska;

krocca wentylacyjnego w tazience poprzez oklejenie gruba gaza lub witdkning, aby umozliwi¢ przeptyw powietrza, ale
nie dopusci¢ do uszkodzenia lub zatarcia urzadzen wspomagajgcych wymiane powietrza zlokalizowanych na dachu
(gaze lub wtdknine trzeba wymienia¢ w tym czasie na nowa przynajmniej raz na dobe);

Uszkodzenia mechaniczne ww. elementdéw nie podlegajg naprawom w ramach rekojmi.

rekomendujemy uzywanie tasmy malarskiej wysokie] jakosci, zeby zabezpieczenie byto trwate i funkcjonalne przez
caty okres prac wykonczeniowych.

Prosimy o uczulenie ekipy wykoriczeniowej, aby nie wylewata do odptywodw kanalizacyjnych resztek farb, gipsu, klejow
ani innych materiatow lub substancji niestanowigcych s$ciekdw sanitarnych. Moze to grozi¢ zatkaniem przeptywu
i trwata niedroznoscia kanalizacji, sieci kanalizacyjnej lub przytacza, a takze zalaniem sasiadow. Kosztem udroznienia
i naprawy instalacji zostanie obcigzony Wtasciciel (Uzytkownik) lokalu.

W lokalu wykonany jest podktad cementowy o wytrzymatosci C20., ktory nie moze petni¢ funkcji samodzielnej
posadzki. Z uwagi na swoja scieralnos¢ powinien zosta¢ uzupetniony o np. gres lub parkiet. Grubos¢ materiatu do
wykornczenia (ptytki i klej, panele, deski) nie moze przekroczy¢ 2 cm. Przy stosowaniu kleju pod parkiet, inne podtogi
drewniane lub mozaike nalezy wzmocnic¢ podtoze odpowiednim preparatem. Brak wzmocnienia moze spowodowacd
oderwanie sie warstwy podtoza wraz z klejem wskutek wystepujgcych naprezen. W przypadku uktadania specjalnych
oktadzin (np. z drewna egzotycznego lub z klepki o dtugosci powyzej 50 cm) nalezy wykonac¢ tzw. podktad
posredni. Jego zadaniem jest dostosowanie podktadu cementowego do wymagan wynikajacych ze specyfikacji
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producentdw oktadzin. Przed potozeniem jakiejkolwiek warstwy wykonczeniowej posadzki nalezy dokonac pomiaru
wilgotnosci oraz wytrzymatosci szlichty. Wyniki musza by¢ zgodne ze specyfikacjg techniczng producentdw danych
materiatow.

> Zachecamy do zanotowania sobie nazw i kolorow farb, ktdre zostang uzyte do malowania scian, a takze producentdw
oraz kolekcji i kolorow ptytek, tapet, fug, materiatdw podtogowych i innych elementow wykonczeniowych - dzieki
temu tatwiej bedzie je odtworzyc w razie potrzeby uzupetnienia czy poprawy wykonczenia lokalu.

> Wszelkie materiaty i meble powinny by¢ zamawiane na podstawie obmiaru rzeczywistego lokalu (nie na podstawie
projektu lokalu).

> Drzwido pomieszczen z wentylacja (tazienka, WC) muszg byc¢ wyposazone w wyciecia lub podciecie umozliwiajgce
swobodny przeptyw powietrza, ktére jest niezbedne do sprawnego dziatania wentylacji - minimalna powierzchnia
otworu musi wynosi¢ netto 0,022 m2.

Wprowadzanie jakichkolwiek wiekszych zmian w lokalu (np. wyburzanie, przenoszenie scian,
przenoszenie instalacji, montaz dodatkowych instalacji, rozkuwanie i bruzdowanie scian) moze
sie odbywaé tylko pod nadzorem osdéb z odpowiednimi uprawnieniami wymaganymi prawem

budowlanym. W niektérych przypadkach opisanych w tym prawie nalezy takze zgtosi¢ do
odpowiednich organéw sam zamiar przeprowadzenia takich prac i uzyskaé¢ zgode.

Wymienione ponizej prace powodujg utrate rekojmi badz na przerobiony fragment, badz na catg instalacje (jesli ingerencja
byta znaczna - decyzja zalezy od indywidualnych przypadkéw) oraz odbywajg sie na koszt i odpowiedzialnos¢ Wtasciciela.
Przypominamy, by wymagali Paristwo pisemnej gwarancji od wykonawcy robdt (przerdbek) - w razie koniecznosci bedzie
to podstawa do zadania naprawy. Jesli planujg Panstwo prace wykonczeniowe ingerujgce w stan zastany, prosimy wczesniej
zapoznac sie z dokumentacjg powykonawcza, aby unikna¢ ewentualnych uszkodzen oraz prowadzi¢ prace w sposob nie
kolidujgcy z rozwigzaniami projektowymi i technologia wykonanych juz robdt w lokalu przez Dewelopera. Dokumentacja
powykonawcza i szczegotowe instrukcje wszelkich urzadzert znajduja sie u Zarzadcy nieruchomosci lub Administratora
budynku.

Wiasciciel lokalu, z chwilg jego odbioru, przejmuje na siebie prawa i obowigzki przynalezne ,inwestorowi”,
W rozumieniu uregulowan Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. 1994, Nr 89, poz. 414,
z pdzniejszymi zmianami) oraz innych powszechnie obowigzujacych przepiséw techniczno-budowlanych,
w odniesieniu do robot budowlanych, ktére zamierza wykonywac w lokalu po dniu jego odbioru.

Jakie zmiany w lokalu mozna wykonac pod nadzorem osob
uprawnionych (a jesli jest to wymagane prawem, takze po

dokonaniu zgtoszen do wtasciwych organow), jednak skutkujg
one utrata rekojmi.

Opisane ponizej prace mozna wykonywac¢ w budynkach wielorodzinnych, jednak realizacja we wtasnym zakresie wigze sie
z utrata rekojmi na dany fragment lub element i zakres robét:

> przeniesienie skrzynki elektrycznej lub teletechnicznej;

> rozprowadzenie kanatow nawiewnych i wyciagowych w obrebie lokali ustugowych wraz z centralami/wentylatorami
wg. indywidualnej aranzacji dostosowanej do funkcji lokalu;

2 przeniesienie instalacji sanitarnej (w stosunku do obecnego rozprowadzenia)- instalacjia musi by¢ prowadzona
zewnetrznie (po $cianie lub na posadzce) z zachowaniem wymaganych spadkow i szczelnych potaczer;
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> wkuwanie instalacji sanitarnych w $ciany dziatowe - powoduje to zmniejszenie parametréw akustycznych:

> wyburzenie, przeniesienie lub czesciowe wyburzenie scian dziatowych - w miejscu wyburzonych scian nalezy

uzupetni¢ warstwy izolacyjne posadzki;

> przeniesienie wewnetrznych otworow drzwiowych (nalezy pamietac¢ o wbudowaniu nadproza w nowym miegjscu);

i

Po wykonaniu ww. prac nalezy opisa¢ zakres wprowadzonych zmian, zaznaczy¢ je na rzucie lokalu
i przekazac¢ jako dokumentacje powykonawcza do Administracji Osiedla. Wtasciciel traci rekojmie na
przerobiony fragment w lokalu. W przypadku wadliwego dziatania instalacji po przerébkach prosimy
o zgtaszanie koniecznosci naprawy do wykonawcy tych prac.

Jakie prace i ingerencje wymagaja zgody Administracji/
Zarzadcy Nieruchomosci oraz spetnienia wymagan
Projektanta lub uzyskania jego zgody?

2 demontaz i zmiana lokalizacji, typu lub wielkosci grzejnikow;

> zmiana sposobu uzytkowania pomieszczen;

> zmiana lokalizacji zaworow czerpalnych do podlewania tarasu lub ogrédka;

2 montaz rolet zewnetrznych, markiz, zaluzji antywtamaniowych, daszkdéw, obudowy tarasu, a takze montaz innych

elementow zewnetrznych;

2 wykonanie zabudowy krécca wentylacyjnego - jest ono mozliwe pod warunkiem pozostawienia azurowej przestrzeni,

ktora zapewni swobodny przeptyw powietrza. Mozna takze rozwazy¢ przedtuzenie kanatu wentylacyjnego za
pomocy rury spiro i zamontowanie kratki na froncie szafki. Jesli chca Panstwo zastosowac takie rozwigzanie, nalezy
wystapic¢ o zgode do Projektanta, ktory sprawdzi, czy taka ingerencja nie wptynie negatywnie na dziatanie wentylacji
w catym pionie.

@ Jakich zmian NIE MOZNA wprowadzac?

Wykonanie ponizszych prac wigze sie z utrata rekojmi, mozliwoscig obcigzenia Wtasciciela lokalu kosztami naprawy
ewentualnych szkdd i koniecznoscig doprowadzenia danego elementu do stanu pierwotnego:

>

>

wkuwanie rur w sciany i posadzki (instalacja powinna by¢ prowadzona zewnetrznie - wkucie jej w $ciane powoduje
ostabienie konstrukcji i utrate parametrow akustycznych budynku);

bruzdowanie w <$cianach miedzylokalowych - powoduje to ostabienie Sciany i zmniejszenie parametrow
akustycznych

wyburzanie $cian nosnych i stupow konstrukcyjnych, skuwanie posadzki lub czesciowa ingerencja w te elementy;
ingerencja w szachty instalacyjne wewnatrzlokalowe obudowujgce piony instalacyjne;

ingerencja w instalacje wentylacji, przenoszenie otwordow wentylacyjnych w inne miejsce na Scianie szachtu
instalacyjnego lub wykonywanie rozprowadzen instalacji wentylacji wewnatrz lokalu;

ingerencja w elewacje (nie wolno wierci¢, rozkuwac scian zewnetrznych czy wieszac¢ czegokolwiek ani na elewacji,
ani na balustradzie balkonowej - stanowi to zaburzenie spdjnosci wizualnej osiedla, a ingerencja w $ciany moze
dodatkowo spowodowac utrate parametrow cieplnych, poniewaz budynek jest ocieplony z zewnatrz);

przenoszenie tablicy mieszkaniowe] zawierajacej bezpieczniki elektryczne;

wiercenie w posadzce (ryzyko uszkodzenia biegngcych w niej instalacji sanitarnych)
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zmiana koloru elewacji, balustrad, przegréd szklanych, oktadzin elewacyjnych, parapetow zewnetrznych, obrobek
blacharskich;

montaz jednostki klimatyzacyjnej bez uzyskania wczesniejszej zgody Administracji/Zarzadcy nieruchomosci
i spetnienia wymagan Projektanta - w garazu znajduje sie miejsce przeznaczone na klimatyzatory lokali ustugowych;

montaz rolet zewnetrznych, zaluzji antywtamaniowych, daszkéw, obudowy tarasu bez uzyskania zgody Administracji/
Zarzadcy nieruchomosci i spetnienia wymagan Projektanta;

malowanie okien/fasad z zewnatrz oraz ogrodzenia na kolor inny niz oryginalny (nalezy zachowac spojnosc wizualng
budynku);

przenoszenie lub zaslepianie okien;

montaz anten na elewacji (nie ma takiej potrzeby - anteny zamontowano na dachu, a w catym budynku jest
rozprowadzona instalacja teletechniczna);

montaz fotowoltaiki na ogrédkach jest zakazany.
wiercenie i bezposredni montaz elementdw w stolarce okiennej i drzwiowej;
montaz kotew umywalki do $cianek szachtow instalacyjnych;

zdejmowanie plomb, demontaz i montaz cieptomierzy lub wodomierzy znajdujgcych sie w lokalu lub w szachtach
zlokalizowanych w czesciach wspolnych;

wykonywania otworow, kopania szpadlem, sadzenia roslinnosci na tarasach i w ogrodkach zlokalizowanych na ptycie
garazowej oraz opaskach zwirowych ogrodkdw.

montazu elementdow (np. reklam, szylddw, anten satelitarnych, oswietlenia, itp.) oraz urzgdzen (np. kamery) na elewacji,
balustradach, przegrodach bez uzgodnienia z Administracja i Generalnym Wykonawcag/ Projektantem Budynku.

ingerencja w zamontowane urzgdzenia ppoz.,
wykonywanie jakiejkolwiek zabudowy grzejnikdw;

zamykanie zaworow odcinajgcych (zasilanie i powrdt) na rurociggach centralnego ogrzewania przy cieptomierzach
znajdujgcych sie w szachtach instalacyjnych (zakaz dotyczy normalnego uzytkowania lokalu - zamykanie zawordw
jest dozwolone jedynie w trakcie prac aranzacyjnych oraz w wypadku awarii);

montaz wentylatoréw wyciggowych w tazience - wentylatory wyciggowe znajduja sie na dachu;
montaz na instalacji c.o. dodatkowej armatury odcinajacej, regulacyjnej lub termostatycznej;

ingerencja mechaniczna (np. wiercenie) w balustrade (takie dziatanie prowadzi do powstawania ognisk korozji);

zaslepianie lub demontaz wpustow tarasowych, ogrodowych.
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4 Jak uzytkowac i konserwowac
poszczegolne elementy w lokalu

Informacje:

Budynek ma zelbetowa konstrukcje

Zewnetrzne sciany murowane wykonane sg z bloczkdw silikatowych grubosci 18 cm. Od zewnatrz budynek
jest ocieplony warstwa styropianu lub wetny i pokryty tynkiem silikonowym.

Sciany miedzy lokalami ustugowymi maja grubosé 18 cm.

Sciany murowane oddzielajace lokale od czesci wspdlnych oraz lokali mieszkalnych wykonane sa z pustakow
ceramicznych o grubosci 25cm

Sciany dziatowe sa wykonane z bloczkéow gipsowych i maja gruboséc¢ 10 cm.

Vademecum uzytkowania lokalu ustugowego w inwestycji In Place etap Il

Obudowy szachtéw instalacyjnych w lokalu sa wykonane z bloczkoéw silikatowych i maja grubos¢ 8 cm.

Sciany (zewnetrzne i dziatowe) oraz sufity pozostajg bez wykonczenia z wyjatkami: czeédé $cian w lokalu U3
otynkowana jest tynkiem termoizolacyjnym PERLICOVER PT 500, .czes$¢ $cian w lokalu U3 jest pokryta wetna
i tynkiem cienkowarstwowym.

W tazienkach przed rozpoczeciem prac wykonczeniowych - tj. potozeniem ptytek czy malowaniem - nalezy
przygotowac powierzchnie $cian odpowiednio do planowanych oktadzin. Bez wzgledu na rodzaj wykorczenia
nalezy zabezpieczyc¢ powierzchnie scian w strefach mokrych izolacjg przeciwwodna, tzw. folig w ptynie.
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Wzajemne potgczenie ptaszczyzn docelowych oktadzin $ciennych i podtogowych ($ciana/$ciana, sciana/
podtoga, $ciana/sufit) wykonywanych przez Nabywce lokalu nalezy ,zdylatowac” na catej ich gtebokosci oraz
w razie koniecznosci wypetni¢ powierzchniowo materiatem elastycznym (np. silikon sanitarny)

Warstwy posadzki: na ptycie zelbetowe] znajduje sie styropian, w ktérym biegna przewody centralnego
ogrzewania, wody oraz instalacja teletechniczna. Kolejne warstwy to folia budowlana i szlichta cementowa
o grubosci ok. 5 cm.

Na wykonczenie podtogi docelowymi materiatami Projektant zatozyt maksymalnie 2 cm wysokosci (na taka
wysokosc¢ sg takze przygotowane drzwi wejsciowe).

Przed potozeniem docelowego wykonczenia posadzka i czesc¢ $cian w tazience i toalecie oraz innych
pomieszczeniach mokrych (np. pralni) wymagajg zabezpieczenia przeciwwodnego w postaci szczelnej izolacji
powtokowej, np. systemu folia w ptynie. Nalezy zabezpieczyc¢ catg podtoge wraz ze sScianami dookota (do
wysokosci minimum 15 c¢m), catg strefe kabiny prysznicowej oraz strefe powyzej i wokdt wanny i umywalki
(minimum 50 cm do gory i na boki). W przypadku warstw wykonczeniowych posadzek w postaci gresow,
parkietéw lub innych elementow przyklejonych do powierzchni szlichty nalezy dostosowac przebieg fug lub
dylatacji warstw wykonczeniowych do przebiegu dylatacji na szlichcie celem unikniecia pdzniejszych spekan
i klawiszowania posadzki.

Ewentualne dodatkowe sciany dziatowe murowane nalezy posadowi¢ bezposrednio na stropie. Lekkie Scianki
w technologii GK moga byc¢ posadowione na docelowej szlichcie. Przypominamy, ze w szlichtach sg prowadzone
instalacje. Ewentualne pekniecia na $cianach sg naturalna konsekwencja pracy budynku. Jezeli sie pojawig, prosimy
o zgtoszenie do Dziatu Gwarancji. Spekania beda usuwane w ramach rekojmi, a sciana zostanie pomalowana na
biato. Jesli przed naprawa $ciana miata inny kolor i chcieliby Panstwo, aby wykonawca pomalowat jg na ten sam
kolor, to prosimy o zakup farby we witasnym zakresie.

Pod stropami lokali ustugowych prowadzone sg instalacje stuzgce do obstugi innych czesci budynkow - wtasciciel
(uzytkownik) zobowigzany jest do zapewnienia rewizji oraz umozliwienia dostepu Administracji w celu serwisu
lub usuniecia awarii.

Wiecej informacji na temat uzytkowania i konserwacji elementéw budynku zamieszczono w Instrukcji uzytkowania obiektu
dostepnej u Administratora.

I] Slusarka aluminiowa

Informacje:

Fasady aluminiowe oraz wyjscia do ogrodkdw zostaty wykonane przez firme FIN-PRO. z profili aluminiowych
w systemie Aluprof MB-SR50N HI+, bez odpornosci ogniowej) lakierowane proszkowo na kolor RAL7O02IMAT.

W fasadach znajdujg sie kraty wentylacyjne z zaluzjami. W chwili przekazania lokalu za zaluzjami znajduje sie ciepty
panel w kolorze $lusarki.

Drzwi posiadajg samozamykacze.

Kontakt z producentem telefonicznie pod numerem +48 17 227 01 35,
mailowo na adres e-mail:

listownie na adres FIN-PRO Sp. z 0.0. ul. Jana Wiktora 7, 36-100 Kolbuszowa
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Uzytkowanie i konserwacja:

Do codziennego czyszczenia szyb i ram nalezy uzywac miekkiej szmatki lub szczotek z naturalnego wtosia i wody
z tagodnym detergentem. nie nalezy czyscic, gdy jest wystawione na dziatanie petnego storica. Nalezy rowniez unikac¢
czyszczenia szkta i ram, gdy temperatura jest bardzo niska lub bardzo wysoka. Czestotliwos¢ mycia 1raz na pot roku
lub czesciej wedtug potrzeby.

Uszczelke drzwiowa nalezy przeciera¢ wodg z detergentem.
Wktadki zamkowe nie wymagajg dziatan konserwacyjnych w trakcie normalnego uzytkowania.
Nie nalezy stosowac¢ materiatow sciernych ani rozpuszczalnikdw zawierajgcych ketony, estry lub alkohole.

Dopuszczalne jest stosowanie stabego kwasu (np. octowego) lub rozpuszczalnika (np. denaturat) do usuwania
silnych zabrudzen z szyb, nalezy jednak zwrdci¢ uwage, by te Srodki nie miaty kontaktu z innymi elementami. Kwas
fluorowodorowy lub pochodne fluoru moga uszkodzi¢ powtoke i powierzchnie szkta.

Nie nalezy przyklejac¢ do fasad tasmy samoprzylepnej ani innych materiatéw klejgcych.

Wszelkie zmiany w stolarce mozna wprowadzac tylko za zgoda i w porozumieniu z producentem. Zmian powinien
dokonywac serwis producenta. Ingerencja w konstrukcje powoduje utrate gwarancji. Dotyczy to montazu dodatkowych
akcesoriow (np. rolet materiatowych, zaluzji, kaset reklamowych) wymiany okuc¢, oklejania szyb lub profili, malowania
konstrukgciji.

Potrzebe regulacji nalezy zgtaszac do przedstawiciela producenta (ustuga odptatna). Nie nalezy regulowac drzwi we
witasnym zakresie, aby nie stracic¢ rekojmi.

Aby zachowac gwarancje nalezy raz do roku wykonac¢ ptatny okresowy przeglad gwarancyjny, ktéry wykonuje
producent na pisemne wezwanie.

Przeglad musi by¢ odnotowany w karcie gwarancyjnej.
nie wolno blokowac drzwi zadnymi przedmiotami (np. kliny, itp.),

nie wolno wktadac zadnych elementow pomiedzy skrzydto drzwi a rame - moze spowodowac to wyrwanie zawiasow
drzwiowych,

aby zamknac drzwi na klucz nalezy mocno docisnac skrzydto do ramy i przekrecic¢ klucz w zamku,
nie wolno zamykac drzwi z przetozong przez nie przeszkoda, np. kablem elektrycznym lub wezem ogrodniczym,

nalezy pilnowac aby zawiasy drzwiowe wyposazone byty zawsze w kapsle kontrujace - przy ich braku drzwi moga sie
same rozregulowywac - brak kapsla zawiasu nie bedzie uznawany jako naprawa gwarancyjna.

Projektant dopuszcza montaz reklam w lokalizacjach wskazanych ponizej. Sposdob montazu nalezy ustali¢
z Administracjg oraz, poza reklama nad drzwiami do lokalu U3, z producentem FIN PRO.

ELEWACJA POENOCNA - LOKALE UStUGOWE U1-U2
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H ) Okna

Informacje:

Oprocz slusarki aluminiowej w Panstwa lokalu zamontowano dwuszybowe okna PVC firmy DOMEL (nie dotyczy
to lokalu UOO2).

W kazdym pomieszczeniu znajduje sie minimum jedno okno rozwierno-uchylne, co utatwia wietrzenie.

Aby otworzy¢ okno, nalezy przekreci¢ klamke o 90° do pozycji poziomej. Jesli okno jest zamkniete na klucz
(w klamce) nalezy najpierw upewnic sie, ze zamek jest otwarty.

Aby zamkngc¢ okno, nalezy docisngc¢ rame okienng i przekreci¢ klamke do dotu, do pozycji pionowe;.

Aby je uchyli¢, nalezy przy zamknietym oknie przekreci¢ klamke do gdry o 180° a nastepnie pocigagngc¢ okno
do siebie.

1. 2. 3.

Pozycja Pozycja Pozycja

,dot” 90° ,gora”
otwarte. uchylone.

l I zamkniete.

Nie nalezy niczego wieszac na otwartych skrzydtach okiennych ani w zaden inny sposob ich obcigzac.
W razie silnego wiatru lub przeciggu nalezy zabezpieczyc¢ skrzydta okienne przed trzaskaniem.

Przed przekreceniem klamki prosimy doktadnie dociskac skrzydto okna. Niestaranne zamykanie lub np. pozostawienie
przewodu pod skrzydtem moze spowodowac jego trwate zwichrowanie.

Konserwacja:

Prosimy my¢ okna woda z dodatkiem tagodnego detergentu, uzywajac miekkiej szmatki. Nie nalezy stosowac
rozpuszczalnikéw, proszkow ani przyrzadow, ktdre moga porysowac szyby lub ramy okienne.

Dwa razy do roku prosimy przesmarowac powierzchnie uszczelek wazeling techniczna.

Jezeli uszczelka wysunie sie ze szczeliny mocujacej, mozna jg z powrotem wcisnac kciukiem, zaczynajac od miejsca,
w ktérym jest jeszcze zamocowana.

Panstwa okna zostaty wyposazone w wysokiej jakosci okucia obwiedniowe, ktére majg zapewni¢ prawidtowe
funkcjonowanie okien przez dtugi czas. W zwigzku z tym nie nalezy zapominac o regularnych (przeprowadzanych raz
w roku) zabiegach konserwacyjnych. Naleza do nich:

usuwanie zabrudzen i smarowanie ruchomych elementdow oku¢ (mozna stosowac wazeline techniczng, smar
lub olej maszynowy bez zawartosci zywicy i kwasow);

sprawdzenie srub mocujgcych klamke (w razie potrzeby ich dokrecenie);

ewentualna regulacja potozenia skrzydet (zarowno na konstrukcje budynku, jak i na okna nieustannie dziataja sity
fizyczne, dlatego niezbedne sg korekty potozenia skrzydet w stosunku do oscieznicy - zapewni to ich sprawne
funkcjonowanie).

Warunkiem utrzymania gwarancji na okna, jest przestrzeganie zapisow Karty Gwarancyjnej producenta przekazanej
podczas odbioru lokalu. Kontakt w sprawie przegladdw rocznych - serwis@domel.pl tel. +48 692 488 53.

Konserwacja i regulacja okien leza po stronie Wtasciciela.
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INnstalacje w lokalu

7

Instalacja elektryczna

Informacje:

Aparatura zabezpieczeniowa w rozdzielni ustugowej to SIMENS seria SENTRON.

Instalacja elektryczna w lokalach ustugowych pozostaje do zaaranzowania przez wiasciciela wg wtasnej aranzacji
pomieszczenia. Projekt musi by¢ wykonany przez osobe z odpowiednimi uprawnieniami do projektowania instalacji
elektrycznych , a po wykonaniu instalacji nalezy wykonac¢ pomiary instalacji elektryczne;.

W tablicy elektrycznej ustugowej przewidziano zabezpieczenia do poszczegdlnych obwoddw (ich opis jest w tablicy)
znajduja sie takze wytgczniki roznicowo-pradowe. Nad takim bezpiecznikiem znajdg Panstwo przycisk z napisem
LTEST”. Prosimy raz w miesigcu go wcisnac i sprawdzi¢ dziatanie bezpiecznika. Prawidtowo dziatajacy bezpiecznik
powinien opasc¢ (nastepnie nalezy go podniese). Testy nalezy wykonywac dla wtasnego bezpieczenstwa - gdyby
doszto do zwarcia w instalacji lub uszkodzenia ktoregos ze sprzetdw, sprawne zabezpieczenia odetng prad w danym
obwodzie i nie dopuszcza do porazenia pradem.

W kazdym obwodzie znajduje sie takze zabezpieczenie nadmiarowo-pradowe zabezpieczajgce instalacje przed
uszkodzeniem wywotanym pradem o zbyt duzym natezeniu.

Jesli bedzie konieczna rozbudowa rozdzielni elektrycznej o dodatkowe obwody, nalezy wykonac projekt rozbudowy
przez osobe z odpowiednimi uprawnieniami. Aby utrzymac gwarancje na rozdzielnie elektryczng rozbudowa musi
by¢ wykonana przez firme UNOCOM Sp. z 0.0. sp. k.

Jesli planujg Panstwo zabudowe meblowg w miejscu tablicy ustugowej, prosimy o wyciecie otworu w $ciance mebla
i zamontowanie ruchomej potki na poziomie skrzynki, aby zapewnic¢ do niej dostep.

Prosimy pamietac, aby w pomieszczeniach mokrych typu zapewni¢ odstepy zgodnie ze strefami mokrymi.

Liczniki energii elektrycznej i zabezpieczenia przedlicznikowe znajdujg sie w zamknietych rozdzielniach
w pomieszczeniach elektrycznych w garazu podziemnym. Klucz do szaf ma Administracja/Zarzadca Nieruchomosci/
Ochrona. W przypadku braku pradu w lokalu (jesli wszystkie bezpieczniki w mieszkaniu sg podniesione) prosimy
o skontaktowanie sie z Administracjg/Zarzadca Nieruchomosci/Ochrona. Jej pracownik otworzy szafe, co pozwoli
sprawdzi¢ pozycje bezpiecznika przedlicznikowego opisanego numerem lokalu (znajduje sie w okolicy licznika energii
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elektrycznej). Jesli pomimo podniesienia wszystkich bezpiecznikdw nadal nie ma pradu, prosimy zadzwoni¢ do
konserwatora instalacji elektrycznych budynku, a w ostatecznosci do pogotowia energetycznego (interwencja jest
ptatna).

= | Instalacja teletechniczna

Informacje

Anteny do odbioru sygnatu telewizji naziemnej i satelitarnej zostaty zamontowane na dachu, a okablowanie jest
rozprowadzone w catym budynku.

Skrzynka teletechniczna zostata wyposazona w gniazdo do routera, dwa wtdkna swiattowodowe, kabel (skretke)
internetowy i kabel koncentryczny do wykorzystania przez operatora telekomunikacyjnego, a takze kabel
koncentryczny telewizji zbiorcze] z mozliwoscig odbioru sygnatu telewizji naziemnej, satelitarnej oraz sygnatu
radiowego.. Przewdd internetowy UTP cat.5e zakonczony jest obustronnie gniazdem RJ45. Przewod koncentryczny
sygnatu telewizji naziemnej i satelitarnej RG 6 zakonczony jest obustronnie gniazdami typu F.

Jesli planujg Panstwo zabudowe meblowa w miejscu skrzynki teletechnicznej, prosimy o wyciecie otworu w $ciance
mebla i zamontowanie ruchomej potki na poziomie skrzynki, tak aby zapewnic¢ dostep do urzadzenia.

||E Instalacja domofonowa

Instrukcja obstugi systemu domofonowego

W budynku zamontowano system domofonowy firmy WEKTA. W lokalach ustugowych nie ma domofondw.

Kazdy z uzytkownikow otrzymuje konkretne uprawnienia, ktore zezwalaja na wejscie do wybranych stref.
W przypadku braku uprawnient chipa lub karty dualnej, po przytozeniu go do czytnika zostanie wygenerowany
komunikat ,Kod nieprawidtowy” a drzwi/bramka pozostang zamkniete.

Standardowe uprawnienia uzytkownika lokalu ustugowego to:

wejscie do klatki 2 w budynku B, gdzie znajduja sie skrzynki na listy
wejscie na patio (furtka)
wejscie do sSmietnika ustug (przy rampie zjazdowej do garazu)

Wyjscia ewakuacyjne na poziomie garazu i parteru w przypadku zagrozenia pozarowego zostang automatycznie
otwarte.
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Otwieranie drzwi/bramek za pomoca “Chipa” (identyfikator osobisty)

Kazdy uzytkownik otrzymuje 2 chipy w formie breloka. Kazdy chip posiada unikalny kod zapisany
W swojej pamieci. Zagubienie chipu nalezy zgtosi¢ do Administracji obiektu. Koszt nowego nosnika
pokrywa lokator. Chipy otwieraja tylko drzwi kondygnacji i miejsc do ktérych uzytkownik moze miec
dostep. Wejscie do innych drzwi moze odbywac sie tylko w taki sposéb jak dla gosci.

> Aby otworzyé drzwi chipem (brelokiem), nalezy:

>
>

Przyblizy¢ chip do czytnika umieszczonego w kasecie domofonu,

Przytrzymac chip w odlegtosci max 3 cm. od czytnika, cofnieciu go do ustyszenia potwierdzenia
dzwiekowego.

Po przytozeniu chipa , do przypisanego uzytkownikowi wejscia drzwi / bramki, zamek zostaje zwolniony
i system wyda komunikat gtosowy ,Drzwi otwarte prosze wejsc”.

Instrukcja korzystania z breloka (TAGA) WEBLU

> Aktywacja breloka:
>

>
>

Na czas transportu i magazynowania, bateria w breloku jest odseparowana od stykdow zasilania, specjalng
plastikowg przektadka. W celu aktywacji nalezy te przektadke wyjac.

W celu sprawdzenia czy brelok ma zasilanie naciskamy przycisk.

Po nacisnieciu przycisku, powinna zapali¢ sie na chwile dioda.

2 Korzystanie z breloka WEBLU

>

Brelok WEBLU jest praktycznie bezobstugowym elementem autoryzacji dostepu do klatek schodowych,
furtek, smietnikdw w ktorych zamontowany jest czytnik WEBLU. Wbudowany do srodka breloka czujnik
ruchu, automatycznie aktywuje cyfrowg komunikacje Brelok - Czytnik w czasie podchodzenia do drzwi klatki,
czy smietnika.

UWAGA - brelok powinien by¢ ,widziany” przez czytnik. Oznacza to, ze powinien znajdowac
sie z przodu osoby idgcej. Czy to w kieszeni, czy w torbie - wazne i konieczne jest aby

brelok byt z przodu. Umieszczenie breloka w kieszeni z tytu, plecaka czy torbie na plecach
- powoduje zmniejszenie zasiegu komunikacji. Wystarczy lekki obrot ciata aby brelok byt
widziany przez czytnik i komunikacja bedzie poprawna.

Brelok posiada réowniez wbudowany przycisk - aktywujacy funkcje pilota do bramy, o ile czytnik WEBLU zostat
przy bramie garazowej zamontowany.

Brelok WEBLU jest Tagiem aktywnym co oznacza, ze ma wbudowana baterie. System oszczedzania baterii
wydtuza koniecznosc¢ jej wymiany nawet do dwoch lat. W przypadku stwierdzenia braku reakcji czytnika na
zblizajacy sie brelok, pierwsza czynnosc jaka nalezy wykonac to - przycisngc przycisk w celu sprawdzenia
czy brelok ma zasilanie. Powinna mocno swieci¢ dioda.

Jezeli nie swieci lub Swieci stabo nalezy wymienic baterie. (Bateria nie jest objeta gwarancja)

ID breloka WEBLU musi by¢ zaprogramowane do kontrolera obstugujagcego czytnik, w celu weryfikacji czy
brelok jest prawidtowo ,dodany” do kontrolera - nalezy kontaktowac sie z administratorem obiektu.

Whmiana baterii jest nieskomplikowana | polega na odkreceniu
pokrywy baterii, jej wyjeciu oraz wtozenia nowej. Po wymianie
nalezy, przekrecic pokrywe baterii aby zabezpieczy¢ przed jej
przypadkowym wypadnieciem. Koniecznosc¢ wymiany baterii nie
podlega gwarancyi.
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Instalacje sanitarne

Informacje:

Wszystkie instalacje sanitarne zostaty wykonane zgodnie z dokumentacjg powykonawcza dostepng u Administratora/
Zarzadcy nieruchomosci. Przed przystgpieniem do prac wykonczeniowych prosimy o zapoznanie sie z dokumentacja.
Pozwoli to zapobiec uszkodzeniom instalacji sanitarnych.

Instalacja zimnej i ciepte] wody oraz kanalizacji sanitarnej:

Instalacje wodno-kanalizacyjne zostaty poprowadzone w posadzce w warstwie styropianu pod szlichtg cementowa.
Instalacja wody zimnej i cieptej wody uzytkowej oraz kanalizacji sanitarnej zostaty wyprowadzone z warstw
wykoniczeniowych na sciane w miejscu projektowanego przyboru sanitarnego.

Rury instalacji wody zimnej i cieptej wody uzytkowej wykonane sg z polietylenu usieciowanego PERTAL produkcji
firmy KAN-therm (system KAN-therm ultraPRESS PERTAL) natomiast uzyte ksztattki to ztgczki PPSU oraz mosiezne
systemu KAN-therm ultraPRESS.

Rury i ksztattki instalacji kanalizacji sanitarnej wykonane sa w systemie niskoszumowej kanalizacji PP HTplus firmy
Magnaplast.

Liczniki wody zimnej i cieptej wody uzytkowej znajdujg sie w szachtach instalacyjnych na korytarzach. Ich odczyt jest
podstawa do naliczania optat za zuzycie wyzej wymienionych mediow. Liczniki sg trwale zaplombowane. Aby poznac
zuzycie wody, nalezy odczytac wartos¢ widoczng na wodomierzach (podana jest w m?).

Zawory odcinajgce znajduja sie przed i za licznikiem - prosimy uczuli¢ ekipe wykonczeniowa, aby zakrecita doptyw
wody do lokalu przed rozpoczeciem prac zwigzanych z dang instalacja.

Jesli planujg Panstwo montaz baterii z mieszaczem, prosimy o zamontowanie zawordw zwrotnych za licznikami
zimnej i cieptej wody, aby nie dopusci¢ do wychtadzania wody w catym pionie. Brak zaworow moze powodowac
btedne wskazania licznika i zwiekszenie optat eksploatacyjnych.

Podejscia do przybordw wodnych prowadzone sg po wierzchu sciany. W obrebie rurociggow nie nalezy wykonywac
zadnych wiercen.

Lokalowa instalacja wodociggowa jest nawodniona. Zasilenie instalacji wody zimnej i cieptej wody uzytkowej
w mieszkaniu bedzie mozliwe po prawidtowej instalacji zawordw czerpalnych i prawidtowym wykonaniu odptywow
kanalizacyjnych od podtgczonych urzadzen (zlewozmywakow, zmywarek, umywalek, pralek, misek ustepowych,
wanien, brodzikow itp.). Podejscia instalacji wody sa zakonczone korkami. Nie wolno pozostawia¢ bez nadzoru
instalacji wodnej pod cisnieniem w lokalu, jesli na podejsciach do przybordéw sg zamontowane fabryczne korki
do prob.

Lokale z ogrodkami zostaty wyposazone w instalacje do podlewania zieleni. W $cianie zewnetrznej umieszczono
zawory mrozoodporne Schell Polar Il Set. Zawor odcinajgcy zamontowano w miejscu przewidywanej lokalizacji
szafki zlewozmywakowej. Za zaworem odcinajacym przewidziano miejsce na zainstalowanie wodomierza - montaz
wodomierza po stronie nabywcy lokalu. Tuz za miejscem na wodomierz zainstalowany zostat zawodr antyskazeniowy
typu EA. Przed okresem przymrozkow nalezy:

zamknac¢ zawor odcinajgey pod szafkg zlewozmywakowg

wszystkie weze i inne ewentualne przytacza nalezy odtaczy¢ od zaworu mrozoodpornego - w przypadku
podtgczonego weza znajdujacego sie pod cisnieniem nastepuje redukcja nadcisnienia w wezu poprzez otwor
napowietrzajgcy armatury. Uwaga: armatura i waz nie oprdzniaja sie catkowicie.
zamknac¢ zawor mrozoodporny Schell Polar Il Set - armature zawsze dokrecac do oporu (woda musi wyptywacd).
Armatura oprdznia sie automatycznie poprzez napowietrzenie po zamknieciu.

Zastosowany zawor mrozoodporny nie wymaga serwisowania

Do odptywodw kanalizacyjnych nie nalezy wyrzucaé/wylewac:

zadnych przedmiotdw ani substanciji, ktére grozg zatkaniem lub uszkodzeniem instalacji - sg to np. reczniki
papierowe, kurz z odkurzacza, resztki budowlane, resztki pokarmow, srodki opatrunkowe i higieniczne,
chemiga;

odpaddw statych, ktdre moga powodowac zmniejszenie przepustowosci przewodow kanalizacyjnych,
a w szczegolnosci zwiru, piasku, popiotu, szkta, wyttoczyn, drozdzy, szczeciny, scinkow skor, tekstyliow,
wtokien, nawet jezeli sg one w stanie rozdrobnionym;

odpaddw ptynnych niemieszajgcych sie z woda, a w szczegodlnosci sztucznych zywic, lakierdow, mas
bitumicznych, smot i ich emulsji, mieszanin cementowych;

substancji palnych i wybuchowych, ktorych punkt zaptonu jest nizszy niz 85°C, a w szczegdlnosci benzyn,
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nafty, oleju opatowego, karbidu, tréjnitrotoluenu;

> substancji zracych i toksycznych, a w szczegodlnosci mocnych kwasow i zasad, formaliny, siarczkow, cyjankow
oraz roztwordw amoniaku, siarkowodoru i cyjanowodoru.

Zatkanie odptywow kanalizacyjnych grozi zalaniem lokalu.

Jak wykonac rozprowadzenie kanalizacyjne w lokalu:

> Rozprowadzenie do przyboru sanitarnego nalezy wykonaé nasciennie lub nadposadzkowo, bez ingerencji
w wykonang wylewke. Miejsce wyjscia kanalizacji poza szacht nalezy przed rozpoczeciem prac wykonczeniowych
uzupetni¢ styropianem w zakresie grubosci 5-6 cm i betonem klasy C16/20.

UWAGA: W przypadku awarii lub w celu odciecia zimnej lub cieptej wody nalezy postuzy¢ sie
zaworami znajdujacymi sie w szachcie w lokalu albo na klatce schodowej. Aby zamknaé¢ zawdr,

nalezy przekreci¢ raczke do oporu zgodnie z ruchem wskazowek zegara. Prosimy zwrdci¢ uwage,
czy zawor jest opisany humerem Paristwa mieszkania.

I Instalacja klimatyzacji

Informacje:

> W lokalach nie przygotowano instalacji do podtaczenia urzagdzen klimatyzacyjnych.

2 Montaz Klimatyzatora wymaga za kazdym razem zgody Administracji. Udzielenie zgody na montaz klimatyzatora
jest uzaleznione od spetnienia przez wiasciciela lokalu warunkow technicznych montazu i uzytkowania klimatyzatora,
o ktérych ponizej oraz ztozenia oswiadczenia o przyjeciu odpowiedzialnosci za ewentualne uszkodzenia czesci
wspolnych budynku dokonane w zwigzku z montazem i uzytkowaniem klimatyzatora.

> W celu uzyskania zgody wtasciciel przedstawia Administracji wniosek wraz z kopig Dokumentacji
Techniczno - Ruchowej urzadzenia oraz uproszony projekt montazu obrazujgcy miejsce montazu klimatyzatora
oraz sposoéb mocowania.

> W przypadku, gdy w trakcie eksploatacji klimatyzatora, z jakichkolwiek powoddw dojdzie do naruszenia Warunkéw
Administracja wezwie wtasciciela lokalu do montazu/uzytkowania klimatyzatora zgodnie z Warunkami, zas
w przypadku bezskutecznego uptywu terminu okreslonego w wezwaniu, do usuniecia klimatyzatora i dokonania
napraw czesci wspolnych budynku, pod rygorem wykonania zastepczego.

2 Projektant dopuszcza montaz klimatyzatoréw pod warunkiem, ze jednostka zewnetrzna charakteryzuje sie
parametrem akustycznym Lw w porze dziennej nie wiecej niz 60 dB, a w porze nocnej 50 dB (do datkowo max.
zabezpieczenia klasy BI6A i tgczna moc urzgdzert 6 kW mocy grzewczej urzadzenia). Klimatyzatory nie moga
generowac hatasu wiekszego niz dopuszczajg to normy akustyczne.

Projektant dopuszcza instalowanie zewnetrznych jednostek klimatyzacji we witasnym
zakresie i na koszt Wtasciciela zgodnie z ponizszymi zasadami. Wczesniej nalezy uzyskac

zgode na montaz - chec¢ zainstalowania takiej jednostki nalezy zgtosi¢ do Administracji
Z uproszczonym projektem montazu.
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Na klimatyzatory lokali ustugowych przygotowane jest miejsce w garazu ($ciana od strony przejazdu przy platformach
013/014/084/085) i z zachowaniem nastepujacych warunkéw:

PDOTS}
PGO1
=
PDOBE.
1

Montaz klimatyzatora musi zosta¢ wykonany zgodnie z przepisami Prawa budowlanego, w tym Dokumentacjg
Techniczno-Ruchowa danego urzadzenia, odpowiednimi atestami, profesjonalnie przez specjalistyczna firme.

W przypadku, gdy montaz klimatyzatora wymaga uzyskania zgdd na podstawie Prawa budowlanego, obowigzek
ten obcigza wiasciciela lokalu.

Wszelkiego rodzaju szkody wynikte z montazu klimatyzatora oraz awarii i pracy klimatyzatora obcigzajg
wtasciciela lokalu, dla ktdrego zamontowany jest klimatyzator.

Montaz przewodow i urzadzen klimatyzacji winien by¢ wykonany jako rozwigzanie docelowe (nie dopuszcza sie
stosowania rozwigzan prowizorycznych, tymczasowych).

Jednostka powinna by¢ powieszona rownolegle do sciany, powyzej 2m od posadzki garazu - nie moze
zmniejszac swiatta przejazdu.

Urzadzenie bedzie zamontowane na specjalnych podporach przenoszacych obcigzenie uzytkowe oraz
ttumiacych drgania.

Zasilanie elektryczne bedzie podtaczone do instalacji wewnetrznej lokalu, ktoremu ma stuzyc¢ klimatyzator.
Przewody nalezy prowadzi¢ w istniejgcych trasach kablowych lub w rurkach - konieczne jest oznaczenie
przewodow. Nalezy wykonac zabezpieczenie pozarowe przejscia instalacji przez strop.

Zabrania sie podtaczania zasilania elektrycznego klimatyzatora do istniejgcych gniazd w garazu.
Zabrania sie chowania przewoddw w warstwie ocieplenia stropu garazu.

Odprowadzenie wody - skropliny z jednostki wewnetrznej nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji w lokalu,
na skropliny z jednostki zewnetrznej przewidziane sa trojniki w instalacji kanalizacji przy miejscy montazu
W garazu.

@ Wentylacja bytowa

Informacje:

System wentylacji mechanicznej do tazienki lokalu dziata samoistnie przez catg dobe i nie mozna go wytaczyc.

Pion wentylacyjny do tazienki jest wyposazony w zlokalizowane na dachu urzadzenie mechaniczne wspomagajace
wycigganie powietrza. Dzieki temu wentylacja dziata poprawnie przez caty czas.

W pomieszczeniach, w ktorych znajdujg sie kanaty wentylacyjne, a ktore beda odgrodzone drzwiami od reszty lokalu
i nie maja okna z nawiewnikiem, nalezy zamontowac drzwi z podcieciem lub otworami umozliwiajgcymi doptyw
powietrza.

Warunkiem utrzymania gwarancji na instalacje wentylacji, jest dokonywanie okresowych przegladdéw kominiarskich.
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Pomieszczenia ustugowe (U1,U2,U3,U4,U5,U6B) nie sa przeznaczone dla ustug gastronomicznych, medycznych oraz
zawierajacych zanieczyszczenia szkodliwe dla zdrowia lub ucigzliwe zapachy.

Piony wywiewne poprowadzone sg w szachtach i wyprowadzone na dach. Kazdy lokal posiada niezalezny uktad
wyciggowy z wyrzutniami umieszczonymi na dachu budynku. Powietrze swieze do lokalu dostarczane bedzie
z indywidualnych czerpni sciennych zlokalizowanych nad drzwiami wejsciowymi do ustugi. W chwili przekazania
lokalu za zaluzjami znajduje sie ciepty panel w kolorze slusarki, ktory nalezy zdemontowac przy podtgczaniu kanatu.

Rozprowadzenie kanatow nawiewnych i wyciggowych w obrebie lokali ustugowych wraz z centralami/wentylatorami
pozostajg do wykonania przez Wtasciciela wg indywidualnej aranzaciji.

Lokalizacja klimatyzatorow w garazu, w miejscu wyznaczonym przez projektanta.

Nad wejsciem do lokalu ustugowego nalezy zamontowac kurtyne powietrza elektryczna.

20, ) Instalacja grzewcza

Informacje:

Instalacja centralnego ogrzewania zostata wykonana z rur polietylenu usieciowanego PERTAL produkcji firmy
KAN-therm (system KAN-therm ultraPRESS PERTAL) natomiast uzyte ksztattki to ztaczki PPSU oraz mosiezne
systemu KAN-therm ultraPRESS.

Instalacja poprowadzona jest w posadzce w warstwie styropianu pod szlichtg cementowa, natomiast podejscia pod
grzejniki zlokalizowano w bruzdach w scianie lub bezposrednio z posadzki.

W lokalach ustugowych zamontowano grzejniki zaworowe COSMO. Obcigzanie grzejnika w jakikolwiek sposob moze
skutkowac uszkodzeniem grzejnika lub podtgczen i powoduje utrate gwaranciji.

Przy kazdym grzejniku znajduje sie gtowica termostatyczna prod. HERZ typ Project.

Gtowica termostatyczna pozwala na regulacje temperatur w zakresie 16-28°C, poniewaz minimalna temperatura
w lokalu powinna wynosi¢ 16°C - pozwala to unikng¢ powaznego wyziebienia lokalu (§ 134 ust. 6 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynkiiich usytuowanie). Dlatego gtowica termostatyczna nie umozliwia catkowitego zamkniecia doptywu czynnika
grzewczego do grzejnika.

Zakres temperatur na gtowicach termostatycznych:

Gtowica termostatyczna z czujnikiem cieczowym ma zakres nastaw od 16 do 28°C. Gtowica posiada
automatyczne zabezpieczenie przed mrozem. Mozliwe jest ograniczenie i blokada nastawy temperatur.
Pokretto jest w kolorze biatym. Poprzez ustawienie znacznika nastawy na odpowiednim znaku na pokretle
moga byc¢ osiggane w przyblizeniu podane ponizej temperatury. Odchylenia rzedu kilku stopni sg mozliwe
w zaleznosci od sposobu montazu i wykonania instalacji.

oznacznenie min. 4 5 6

ok.°C 16 20 23,5 28

Nastawa komfortu cieplnego ,,4” odpowiada temperaturze ok. 20°C i zapewnia

optimum komfortu cieplnego i oszczednosci energii.

Gtowica termostatyczna nie wymaga konserwacji.

Grzejniki wymagajg okresowego odpowietrzania, w szczegdlnosci po rozpoczeciu sezonu grzewczego. Aby
odpowietrzy¢ grzejnik, nalezy srubokretem lub specjalnym kluczykiem odblokowac odpowietrznik reczny i poczekac
do momentu, az zacznie wyptywac z niego woda. Odpowietrzniki znajdujg sie na gdrze grzejnikow tazienkowych
i z boku / na gorze grzejnikow ptytowych. Odpowietrzanie grzejnikdw lezy w zakresie uzytkownika mieszkania,
a zapowietrzenie nie jest traktowane jako usterka.
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Grzejniki nie grzejg catg powierzchnig rownomiernie. Najwyzszg temperature osigga ich goérna czesc, dolna natomiast
zawsze jest chtodniejsza. Jesli grzejnik jest chtodny w goérnej czesci, to znaczy, ze jest zapowietrzony i nalezy go
odpowietrzyc.

Prosimy o niezastanianie, niezabudowywanie i niezastawianie grzejnikow, poniewaz moze to wptynaé na ich
sprawnosc¢ i uniemozliwi¢ osiggniecie wymaganej temperatury.

Gdy ustawiona temperatura w mieszkaniu zostaje osiggnieta, gtowica termostatyczna wytacza doptyw cieptej wody
do grzejnika. Aby pomiar temperatury przez grzejnik byt wtasciwy, gtowica nie powinna by¢ ostonieta ani zastawiona
(ciezkimi zastonami, szafa, kanapa itp.), poniewaz utrudnia to przeptyw powietrza do gtowicy. Prosimy pamietac, ze
lezace na grzejniku rzeczy, np. suszace sie ubrania, moga zmniejszy¢ jego wydajnos¢ nawet o kilkadziesigt procent.

Zawory odcinajgce doptyw wody do grzejnikdw wraz z cieptomierzem znajduja sie w szachcie instalacyjnym na klatce
schodowej. Aby odcig¢ doptyw wody do grzejnikow, nalezy zamknac¢ dwa zawory - na zasilaniu i powrocie. W trakcie
normalnego uzytkowania lokalu nie nalezy zakrecac¢ zaworow. Takie dziatanie jest uzasadnione tylko w przypadku
awarii.

Aby poznac¢ wartos¢ energii cieplnej zuzytej w lokalu, wystarczy odczytac¢ wartos¢ wyswietlang bez wciskania
przyciskow na cieptomierzu usytuowanym w szafce na korytarzach (lokale UOO3 i UOOBG) lub w szachcie w tazience
(pozostate lokale).

Demontaz grzejnika powoduje utrate rekojmi na szczelnosc¢ potgczenia instalacji z grzejnikiem. Odpowiedzialnosé
bierze na siebie wykonawca takiej. Ponowny montaz grzejnika/grzejnikow nalezy zgtosi¢ do Administracji celem
uzupetnienia ztadu w budynkowej instalacji c.o.

Przed zgtoszeniem reklamacji dotyczacej instalacji C.O.

nalezy sprawdzic:

1. Jaka jest temperatura w mieszkaniu (grzejniki nie musza byc¢ ciepte caty czas).

2. Czy gtowice termostatyczne zamontowane na grzejnikach sg odkrecone.

3. Czy zawory zasilajace i powrotne instalacji C.O. w szafce z cieptomierzem sg odkrecone.

4. Czy grzejniki sa odpowietrzone.
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5 Uzytkowanie czesci wspodlnych

W|zuallzaCJa pogladowa

i | Balkony, tarasy, loggie i ogrodki

Uzytkowanie:

Ogrodzenia wykonano ze stali ocynkowanej malowanej proszkowo.

Nalezy regularnie usuwac zanieczyszczenia, ktore znajdujg sie w odptywach, rynnach, przelewach, tj. liscie, gatezie,
itp.

Niedopuszczalne jest mocowanie czegokolwiek do podtoza poprzez wiercenie lub w inny sposdb mogacy uszkodzi¢
warstwy izolacyjne.

W ogrddkach usytuowanych na ptycie garazowej nie mozna sadzic roslin, aby nie uszkodzi¢ warstw izolacyjnych ptyty
garazowej, ktora znajduje sie pod powierzchniag. Zaleca sie sadzenie roslin w donicach.

W ogrodkach przygotowalismy podtaczenia wodne, ktdre umozliwiajg podlewanie zieleni. Przed wystgpieniem mrozow
prosimy o zakrecenie doptywu wody do ogrodka i spuszczenie resztki wody. Pozwoli to zapobiec ewentualnemu
zamarznieciu wody w instalaciji.

Na balkonach i tarasach nie nalezy cig¢ ptytek ani innych materiatow, poniewaz moze to

doprowadzi¢ do uszkodzenia utozonych ptytek lub zabrudzenia elewacji.
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> W przypadku odprysku lakieru (uszkodzenie mechaniczne) po okresie rekojmi nalezy przetrze¢ miejsce papierem

Sciernym o gramaturze minimum 180, a nastepnie oczyscic¢ z pytu i pomalowac farba do stali w wyzej wymienionym
kolorze (pedzlem lub watkiem, w zaleznosci od wielkosci uszkodzenia). Jesli zostata uszkodzona warstwa ocynku pod
farba, nalezy po oczyszczeniu powierzchni naniesc¢ cynk w ptynie, a farbe dopiero po jego wyschnieciu.

Prosimy o regularne czyszczenie odptywow wody znajdujacych sie na tarasach. Zalegajace liscie, kurz i inne odpadki
mogg spowodowac zablokowanie odptywu i utrzymywanie sie wody na powierzchni tarasu lub balkonu, co w dtuzszej
perspektywie niekorzystnie wptywa na jej wykonczenie. Zima prosimy takze regularnie usuwac zalegajacy $nieg.

W momencie nienormatywnych opaddw $niegu, nalezy usunac zalegajgcy snieg.

Nalezy wykonywac czyszczenie oktadzin elewacyjnych na catej powierzchni, od gory do dotu, poniewaz czesciowe
czyszczenie moze spowodowac roznice tonalne kolorow. Kazdy uzywany produkt czyszczacy musi by¢ wolny od
amoniaku. Srodki czyszczace na bazie rozpuszczalnikéw, takie jak aceton, benzyna lakowa itp., atakujg powierzchnie
farby dlatego nie sg odpowiednie.

Zabrania sie jakichkolwiek ingerencji mechanicznych w powierzchnie balkonow i tarasow -
moze to spowodowac uszkodzenie warstwy hydroizolacji i jej rozszczelnienie.

Zabrania sie ingerowania w warstwy izolacji balkondw, taraséw, loggi i ogrodkow
posadowionych na ptycie.

Informacje:

>
>

>
>
>
>

v v

W budynku zamontowano windy firmy KONE.

Dzieci do lat 12 powinny korzysta¢ z windy wytacznie pod opieka dorostych.
W celu przywotania windy nalezy nacisnac¢ przycisk znajdujacy sie na pietrze.
Po wejsciu do kabiny nalezy nacisngc przycisk okreslajgcy wybrane pietro.

W razie potrzeby mozna korzystac z przyciskow otwarcia drzwi.

W sytuacji awaryjnej (kiedy winda zatrzyma sie miedzy pietrami lub drzwi nie chca sie otworzyé) prosimy wcisngc
przycisk alarmowy i czekac na pomoc.

Sitowe zatrzymywanie zamykajgcych sie drzwi moze grozi¢ wytgczeniem windy i interwencjg serwisu.

W przypadku przewozenia duzych ciezarow w miare mozliwosci nalezy ustawic je tak, aby kabina byta obcigzona
rownomiernie. Przecigzenie windy bedzie powodowad, ze winda samoczynnie sie wytgczy, co spowoduje jej
przesto).

W przypadku pozaru winda zjezdza do poziomu O i zostaje unieruchomiona (drzwi

windy otwierajg sie automatycznie po zatrzymaniu). Ewakuacja mieszkancow odbywa sie
schodami do poziomu O, a nastepnie do wyjscia.
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1

Garaz

Informacje:

Wijazd do garazu podziemnego chroniony jest brama Hormann SPU F42

Brama jest przystosowana do ruchu samochoddw o wysokosci nie wiekszej niz 2 m (wysoko$é powinna by¢ liczona
wiacznie z bagaznikiem czy anteng).

Posadzka w garazu jest wykoriczona zywica. Wykonano w niej spadki w kierunku odptywow wodly.
Prosimy o parkowanie wytgcznie w obrebie swojego miejsca garazowego.

W miejscu garazowym nie nalezy przechowywac opon, ustawiac pdtek ani innych sprzetdow.

Garaz zostat wyposazony w instalacje detekcji CO i LPG.

Niedozwolone jest samodzielne zabudowywanie miejsc postojowych, wykonywania na ich miejscu nowych boksow/
schowkoéw garazowych oraz ustawiania szaf garazowych, bez uzgodnienia z Projektantem Budynku i Rzeczoznawcag
ds. ppoz.

Miejsca parkingowe znajduja sie na platformach parkingowych.

Na platforme nalezy wjezdzac¢ tylko przodem, od strony drogi dojazdowej i z minimalng predkoscia.

Nie nalezy udostepniac¢ klucza do platform osobom nieuprawnionym.

Zakazane jest uzywanie platform jako windy osobowej.

Osoby nieuprawnione, bagaze oraz zwierzeta powinny znajdowac sie poza obszarem pracy platformy parkingowej.
Nie nalezy tadowac lub roztadowywac pojazdu na platformie.

Zakazane jest naprawianie pojazdu na platformie.

Niedozwolone jest przeprowadzanie nieautoryzowanych napraw platform parkingowych.

W przypadku awarii lub zaktdcen pracy platformy nalezy niezwtocznie powiadomic¢ administracje budynku.

Kazdy uzytkownik platformy powinien sprawdzi¢ przed pierwszym parkowaniem czy jego pojazd odpowiada
gabarytami i masa wymogom okreslonym w specyfikacji konkretnej platformy parkingowej.

Na platformach nalezy poruszac sie ostroznie i bezpiecznie.

W razie pozaru ewakuacja odbywa sie poprzez klatke schodowa - nalezy udac sie do wyjscia
z budynku na poziomie O. Zabrania sie ewakuacji samochodami w czasie pozaru.

Pojazdy z instalacja LPG majg zakaz wjazdu do garazu podziemnego.
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i) | Boksy, schowki na rowery | komorki lokatorskie

Informacje:

Boksy i schowki na rowery obudowane zostaty sciankami azurowymi, moga jedynie stuzyc¢ przechowywaniu rowerdow
lub innych jednosladdw (z wytaczeniem jednosladow elektrycznych tj. rowery elektryczne, hulajnogi elektryczne
i spalinowych tj. motorower).

Azurowych scianek boksdw nie mozna niczym ostaniac¢ - uniemozliwia to prawidtowa wentylacje hali garazowej.
Azurowe scianki boksow nie moga byc obcigzane dodatkowymi elementami.

Komorki lokatorskie zlokalizowane w zespole komorek lokatorskich w hali garazowej budynku A na poziomie -1
wykonane sg w systemie scian dziatowych Janus KFL typ S. Komorki na parterze i pietrach majg sciany murowane,
przy czym czesc $cian na wysokosci powyzej nadproza jest azurowa.

Komorki sg wentylowane. Zakazana jest zmiana ustawien przepustnic na instalacji wentylacji.
W kazdej komorce lokatorskiej zostato zamontowane oswietlenie.

Zakazane jest przechowywanie przez Witasciciela boksu/schowku na rowery oraz komorek lokatorskich, materiatow
niebezpiecznych - tatwopalnych, wybuchowych, toksycznych, gazéw tatwopalnych, produktéw tatwopalnych,
tatwopalnych cieczy, roznego rodzaju tatwopalnych opakowar, opon, fotelikdw samochodowych, olejow, smardw,
paliwa, bagaznikow dachowych, kartondw, mebli, tkanin, urzgdzen elektrycznych.

Czesc¢ komorek lokatorskich i boksdw/schowkow ma w sobie zainstalowane urzadzenia ogdlnobudynkowe - wiasciciel
(uzytkownik) zobowigzany jest do umozliwienia dostepu Administracji w celu serwisu lub usuniecia awarii.

Zabronione jest wiercenie, wykonywanie otwordéw we wszelkich scianach zelbetowych.
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6 Bezpieczenstwo

(g‘) Bezpieczenstwo pozarowe

Droga ewakuacyjna prowadzi wytgcznie schodami. W czasie pozaru nie wolno korzystac¢
z wind. Budynek mozna opusci¢ poprzez gtdwne wyjscie na parterze. Ewakuacja

z garazu takze nastepuje schodami do wyjscia na parterze. Drogi ewakuacji sg oznaczone
podswietlanymi znakami ewakuacji.

Iﬁ Ochrona osiedla

Osiedle jest strzezone i monitorowane. W budynku B przy ul. Instalatorow znajduje sie pomieszczenie ochrony, w ktorym
catodobowo przebywa jej pracownik. Pracownicy cyklicznie dokonujg obchodoéw osiedla.




/ Rekojmia - odpowiedzialnosc
za wady/zgodnosé z Umowa

Okres rekojmi- odpowiedzialnos$c¢ Dewelopera za wady/ zgodnos$é z Umowa Deweloperska liczona jest zgodnie
z powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa.

Dewelopera nie obcigzajg nieprawidtowosci bedace w szczegdlnosci nastepstwem:

dziatania i/lub zaniechania Wiasciciela, a takze osob trzecich w tym jego Wykonawcow/Podwykonawcow;
naturalnego zuzycia;
nieprawidtowej eksploatacji, braku konserwacji czy pielegnacji.

Okres rekojm

5 lat lokal (nieruchomos¢):
elementy budowlane oraz instalacje:
sciany wraz tynkami;
stropy wraz z tynkami;
posadzki betonowe;
okna wraz z nawiewnikami;
instalacja elektryczna (bez osprzetu);
instalacje sanitarne;
grzejniki;
instalacja teletechniczna;
instalacja centralnego ogrzewania;
wentylacja;
wykoriczenie tarasu, balustrady, ogrodzenie.

2 lata: wyposazenie techniczne:
lokalowe tablice elektryczne (tablice rozdzielcze);
tablice teletechniczne;

2 lata: dostarczane w ramach dodatkowych ustug elementy wykonczenia lokali, w tym:
oktadziny podtogowe z cokotami;
oktadziny $cienne;
drzwi wewnetrzne;
powtoki malarskie;

armatura i przybory sanitarne.
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& Zgtaszanie wad

Wszelkie usterki prosimy zgtaszaé¢ wypatniajac formularz na stronie gwarancje.marvipol.pl

> Po weryfikacji zgtoszenia skontaktuje sie z Paristwem przedstawiciel Dziatu Gwarancji Dewelopera lub bezposrednio
przedstawiciel Generalnego Wykonawcy, celem ustalenia dalszych krokéow postepowania.

> Informacja o braku zasadnosci zgtoszenia (wraz z uzasadnieniem) zostanie skierowana do Wiasciciela w terminie
14 dni od otrzymania zgtoszenia;

> Zasadne wady/niezgodnosci z umowg zostang usuniete w rozsadnym czasie, bez nadmiernych niedogodnosci
dla Wtasciciela;

2 Termin usuwania zasadnych wad/niezgodnosci z umowg zostanie uzgodniony przez Wiasciciela/Dewelopera
lub Generalnego Wykonawce, przy uwzglednieniu m.in. uwarunkowar technologicznych, technicznych, warunkdow
atmosferycznych, a takze mozliwosci Wiasciciela;

> Kazdorazowo usuniecie zasadnych wad/niezgodnosci z umowa powinno by¢ potwierdzone protokotem.

Godziny pracy Dziatu Gwarancji: poniedziatek - pigtek (z wyjatkiem dni urzedowo
wolnych od pracy) 8.00-16.00

Dane kontaktowe:

Marvipol Development S.A.

ul. Prosta 32, 00 - 838 Warszawa
Tel. 22 536 50 12

Mail: gwarancje@marvipol.pl
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Wszelkie prawa zastrzezone
Marvipol Development S.A.



