MARVIPOL DEVELOPMENT S.A.

Srodroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe

za okres 01.01.2017 - 30.09.2017



Marvipol Development S.A. - Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2017 - 30.09.2017

Spis tresci

Strona
Srédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodow 3
Srédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowe;j 4
Srédroczny skrocony jednostkowy rachunek przeptywéw pienigznych 5
Srédroczne skrocone jednostkowe zestawienie zmian w kapitale wlasnym 6
Informacje objasniajace 7



Marvipol Development S.A. - Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2017 - 30.09.2017

Srodroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodow

Za okres od 1 stycznia 2017 r. do 30 wrze$nia 2017 r.
w tysigcach zlotych

Dzialalno$¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedazy

Zuzycie materialow i energii

Ustugi obce

Koszty $wiadczen pracowniczych

Pozostate koszty operacyjne

Zysk / (strata) na dzialalnoSci operacyjnej

Koszty finansowe
Zysk / (strata) przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy
Zysk / (strata) netto z dzialalnosci kontynuowanej

Dzialalno$¢ zaniechana
Zysk / (strata) netto z dziatalnoSci zaniechanej
Zysk / (strata) netto

Inne calkowite dochody
Calkowite dochody ogolem

Zysk przypadajacy na 1 akcje z dzialalnosci kontynuowanej i
zaniechanej

Podstawowy (z})

Rozwodniony (zt)

Zysk przypadajacy na 1 akcje z dzialalnosci kontynuowanej
Podstawowy (z})
Rozwodniony (zt)

Mariusz Ksigzek
/Prezes Zarzadu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/

Warszawa, 27 listopada 2017 r.

Nota 0L.sty.17 0L.sty.16
30.wrz.17 30.wrz.16
5 698 -
698 -
(244) (®)
(27) -
6 (13) (8)
414 (16)
414 (16)
7 (80) -
334 (16)
334 (16)
334 (16)
12 3,31 (0,16)
12 3,31 (0,16)
12 3,31 (0,16)
12 3,31 (0,16)
Mariusz Potawski
/Cztonek Zarzadu/
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Srédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowe;j

Na dzien 30 wrzesnia 2017 r.

w tysigcach ziotych Nota 30.wrz.17 31.gru.16 30.wrz.16
Aktywa
Aktywa trwale

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 8 7 16 2
Aktywa trwale razem 7 16 2

Aktywa obrotowe

Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 52 - -

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 9 46 - 1

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 10 896 613 629
Aktywa obrotowe razem 994 613 630
Aktywa razem 1001 629 632

Kapital wlasny i zobowigzania

Kapital wlasny
Kapitat zaktadowy 11 101 101 101
Kapitat zapasowy 547 547 547
Zyski zatrzymane 273 (61) (16)
Kapital wlasny razem 921 587 632
Zobowiazania

Zobowiazania dlugoterminowe razem - - -

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale 14 80 42 -
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego - - -
Rezerwy 13 - - -
Zobowiazania krétkoterminowe razem 80 42 -
Zobowiazania razem 80 42 -
Kapital wlasny i zobowiazania razem 1001 629 632
Mariusz Ksigzek Mariusz Polawski
/Prezes Zarzadu/ /Cztonek Zarzadu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktdrej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych/

Warszawa, 27 listopada 2017 r.
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Srédroczny skrécony jednostkowy rachunek przeplywéw pienieznych

Za okres od 1 stycznia 2017 r. do 30 wrze$nia 2017 r.

w tysigcach zlotych 01.sty.17 01.sty.16
30.wrz.17 30.wrz.16
Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci operacyjnej
Zysk netto za okres 334 (16)
Korekty
Zmiana stanu naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych (46) 46
Zmiana stanu rezerw i powiagzanych z nimi aktywow - -
Zmiana stanu zobowigzan krdotkoterminowych oraz pozostatych
. . . 38 (16)
z wylaczeniem kredytow i leasingu
Podatek zaptacony (123) -
Podatek dochodowy 80 -
Srodki pieni¢zne netto wygenerowane na dzialalnosci operacyjnej 283 14
Przeplywy Srodkow pieni¢znych z dzialalnos$ci inwestycyjnej
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej = -
Przeplywy srodkéw pienieznych z dzialalnosci finansowej
Podwyzszenie kapitatu - 215
Srodki pieni¢zne netto z dzialalno$ci finansowej - 215
Przeplywy pieni¢zne netto, razem 283 229
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 613 400
Srodki pieniezne na koniec okresu 896 629

Srodki pieni¢zne na koniec okresu o ograniczonej mozliwosci dysponowania -

Mariusz Ksigzek
/Prezes Zarzadu/ Mariusz Potawski
/Cztonek Zarzadu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/

Warszawa, 27 listopada 2017 r.
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Srédroczne skrocone jednostkowe zestawienie zmian w kapitale wlasnym

Za okres od 1 stycznia 2017 r. do 30 wrzes$nia 2017 r.

w tysigcach zlotych

Kapital wlasny na dzien 1 stycznia 2016 r.
Podwyzszenie kapitatu zaktadowego
Nadwyzka ceny wyemitowanych akcji nad
warto$cig nominalng (agio)

Przeniesienie na kapitat zapasowy
Calkowite dochody ogétem

Kapital wlasny na dzien 30 wrzesnia 2016 r.

Kapital wlasny na dzien 1 pazdziernika 2016
Podwyzszenie kapitatu zaktadowego
Przeniesienie na kapitat zapasowy

Calkowite dochody ogétem

Kapital wlasny na dzien 31 grudnia 2016 r.

Kapital wlasny na dzien 1 stycznia 2017 r.
Calkowite dochody ogétem
Kapital wlasny na dzien 30 wrzesnia 2017 r.

Mariusz Ksigzek
/Prezes Zarzadu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/

Warszawa, 27 listopada 2017 r.

Nota

Kapital Kapital Kapital Akcje Zyski Kzllpital
zakladowy ~ zapasowy rezerwowy ~ wlasne  zatrzymame O

100 - - - 333 433

! - - - - 1

- 214 - - - 214

- 333 - - (333) ]

- - u u (16) (16)

- - u u (45) (45)

= - - = 334 334

101 547 - - 273 921

Mariusz Polawski
/Cztonek Zarzadu/
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Informacje objasniajace
1. Dane Spotki

Marvipol Development S.A. ("Spoika") jest spotka akcyjng zarejestrowang w Polsce. Siedziba Spotki miesci sie w
Warszawie 02-285, ul. Szyszkowa 35/37.

Spotka zostala utworzona na podstawie statutu z dnia 25 listopada 2014 r. na czas nieoznaczony. Zostala ona zarejestrowana
w dniu 16 grudnia 2014 r. w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000534585. Na podstawie uchwaty nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spotki z dnia 31 maja 2016 roku nazwa Spolki zostala zmieniona na Marvipol Development S.A. Zmiana nazwy zostata
wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 29 wrzesnia 2016 roku. Spdtka Marvipol
Development S.A. zostata utworzona na czas nieoznaczony.

Przedmiotem dziatalnosci Spotki sa:

* dziatalno$¢ firm centralnych i holdingéw z wytaczeniem holdingdéw finansowych,

* dziatalno$¢ holdingéw finansowych,

* dziatalno$¢ agentéw zajmujacych si¢ sprzedaza towaréw réznego rodzaju,

* pozostale posrednictwo pieni¢zne,

* pozostata finansowa dziatalno$¢ ushugowa, gdzie indziej nieklasyfikowana, z wylaczeniem ubezpieczen i funduszow
emerytalnych.

* dziatalno$¢ agentow i brokerow ubezpieczeniowych,

* wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ci wlasnymi lub dzierzawionymi,

« stosunki miedzyludzkie (pubic relations) i komunikacja,

* pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania,
* dziatalno$¢ zwigzana z organizacjg targdw, wystaw i kongresow.

Sprawozdanie finansowe sporzadzone jest za okres od 1 stycznia 2017 r. do 30 wrzesnia 2017 r. Dane poréwnawcze
obejmuja okres od 1 stycznia 2016 r. do 30 wrze$nia 2016 r.

2. Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej,
ktore zostaty zatwierdzone przez Uni¢ Europejskg, zwanymi dalej "MSSF UE" przy zastosowaniu tych samych zasad dla
okresu biezgcego i porownawczego.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone w skroconej formie, zgodnie z MSR 34. Przy sporzadzeniu niniejszego
skroconego srodrocznego sprawozdania finansowego pewne informacje oraz ujawnienia, ktore zgodnie z MSSF przyjetymi
przez Uni¢ Europejska sa zazwyczaj umieszczane w pelnym sprawozdaniu finansowym, zostaly podane w formie skrocone;j
lub pominigte, zgodnie z treScig MSR 34. Z uwagi na to, niniejsze $§rodroczne skrocone sprawozdanie finansowe nalezy
rozpatrywac tacznie z ostatnim pelnym sprawozdaniem finansowym Spotki sporzgdzonym za rok zakonczony 31 grudnia
2016 roku.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej przez Spotke w ciggu
12 miesigcy od dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania. W okresie sprawozdawczym oraz do dnia sporzadzenia
niniejszego sprawozdania nie odnotowano istotnych przestanek wskazujacych na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci.
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Standardy i interpretacje zatwierdzone przez UE i oczekujace na zatwierdzenie

Standardy i interpretacje zastosowane po raz pierwszy w 2017 roku

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego sa spojne z tymi,
ktore zastosowano przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego jednostki za rok zakonczony 31 grudnia 2016
roku.Zasady te sa stosowane w sposob ciagly we wszystkich latach objetych niniejszym sprawozdaniem finansowym i nie
ulegly istotnym zmianom od ostatniego rocznego sprawozdania finansowego za wyjatkiem wynikajacych ze zmian
przepisow.

Do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie wystapity zmiany do istniejacych standardoéw, ktore
zostaty wydane przez Rad¢ Migdzynarodowych Standardow Rachunkowosci (RMSR) i zatwierdzone do stosowania w
UE, oraz ktére mialyby wejs¢ w zycie po raz pierwszy w sprawozdaniu finansowym Spoélki za 2017 rok.

Standardy i interpretacje, jakie zostaly juz opublikowane i zatwierdzone przez UE, ale jeszcze nie weszly w Zycie

* MSSF 9 , Instrumenty finansowe” (obowiazujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia
2018 roku Iub po tej dacie),

* MSSF 15 ,,Przychody z uméw z klientami” oraz zmiany do MSSF 15 ,,Data wejscia w zycie MSSF 15” (obowigzujacy w
odniesieniu do okres6w rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie).

Standardy i Interpretacje przyjete przez RMSR, ale jeszcze niezatwierdzone do stosowania w UE

MSSF w ksztalcie zatwierdzonym przez UE nie réznia si¢ obecnie w znaczacy sposob od regulacji przyjetych przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), z wyjatkiem ponizszych standardow, zmian do standardéw i
interpretacji, ktore wedtug stanu na dzien 30 wrzes$nia 2017 r. nie zostaly jeszcze przyjete do stosowania w UE (ponizsze
daty wejscia w zycie odnosza si¢ do standardow w wersji petnej):

* MSSF 14 ,Odroczone salda z regulowanej dzialalnoici” (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

* MSSF 16 ,,Leasing” (obowigzujacy w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2019 roku lub po
tej dacie),

* MSSF 17 ,,Umowy ubezpieczeniowe” (obowiazujacy w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia
2021 roku Iub po tej dacie),

* Zmiany do MSSF 2 , Platnosci na bazie akcji” — Klasyfikacja oraz wycena platnosci na bazie akcji (obowigzujace w
odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

* Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” oraz MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych 1 wspolnych przedsigwzigciach” — Sprzedaz lub wniesienie aktywoéw pomigdzy inwestorem a jego
jednostka stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem (prace prowadzace do zatwierdzenia niniejszych zmian zostaty
przez UE odlozone bezterminowo-termin wejscia w zycie zostat odroczony przez RMSR na czas nieokre$lony),

* Zmiany do MSSF 4 Stosowanie MSSF 9 "Instrumenty finansowe" tacznie z MSSF 4 "Umowy ubezpieczeniowe"
(obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej),

* Zmiany do MSR 7 ,,Sprawozdanie z przeptywow pieni¢znych” — Inicjatywa w odniesieniu do ujawnien (obowigzujace w
odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2017 roku lub po tej dacie),

* Zmiany do MSR 12 ,,Podatek dochodowy” — Ujmowanie aktywow z tytutlu odroczonego podatku dochodowego od
niezrealizowanych strat (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2017 roku lub
po tej dacie),

* Wyjasnienia do MSSF 15 "Przychody z tytutu uméw z klientami" (obowigzujace w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej),

* Zmiany do MSSF 2 "Klasyfikacja i wycena transakcji platnosci na bazie akcji" (obowiazujace w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub p6zniej),

* Zmiany wynikajace z przegladu MSSF 2014-2016 (zmiany do MSSF 12 obowigzujace w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2017 roku lub po6zniej, natomiast Zmiany do MSSF 1 oraz MSR 28
obowigzujace w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2018 roku lub podzniej),

* Interpretacja KIMSF 22 "Transakcje w walucie obcej i zaliczki" (obowigzujace w odniesieniu do okreso6w rocznych
rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2018 roku lub p6zniej),

* Zmiany do MSR 40 - Przeniesienie nieruchomo$ci inwestycyjnej (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2018 roku lub pézniej).

Wedlug szacunkéw jednostki, w/w standardy, interpretacje i zmiany do standardow nie miatyby istotnego wptywu na
sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez jednostke na dzien bilansowy.
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Jednoczesnie nadal poza regulacjami przyjetymi przez UE pozostaje rachunkowos$¢ zabezpieczen portfela aktywow i
zobowigzan finansowych, ktorych zasady nie zostaly zatwierdzone do stosowania w UE.

Wedlug szacunkéw jednostki, zastosowanie rachunkowosci zabezpieczen portfela aktywow lub zobowiazan finansowych
wedlug MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” nie mialoby istotnego wpltywu na sprawozdanie
finansowe, jezeli zostatyby przyjete do stosowania na dzien bilansowy.
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3. Opis wazniejszych stosowanych zasad rachunkowos$ci

Zarzad Spotki podjat uchwale o zmianie zasad rachunkowosci z opartych na ustawie o rachunkowosci na zgodne z MSSF.
W efekcie zasady polityki rachunkowos$ci przedstawione ponizej stosowane byly w odniesieniu do wszystkich okresow
zaprezentowanych w sprawozdaniu Spotki.

a) Waluty obce

(i) Transakcje w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach obcych w dniu dokonania transakcji ujmowane sa w zlotych polskich przy zastosowaniu
kursu kupna lub kursu sprzedazy walut z dnia zawarcia transakcji stosowanym przez bank, z ktdrego ushug jednostka
korzysta. Pozycje pieni¢zne aktywow i pasywow wyrazone w walucie obcej sa przeliczane na dzien bilansowy wedtug
$redniego kursu NBP dla danej waluty obowiazujacego na ten dzien. Roznice kursowe wynikajace z rozliczenia transakcji w
walutach obcych oraz wyceny bilansowej aktywow i pasywow pieni¢znych wyrazonych w walutach obcych ujmowane sg w
sprawozdaniu z catkowitych dochodoéw. Niepieni¢zne pozycje aktywow i zobowigzan wyceniane wedhig kosztu
historycznego w walucie obcej sa przeliczane wedtug $redniego kursu NBP obowiazujacego w dniu dokonania transakcji.

b) Instrumenty finansowe

(i) Aktywa finansowe

Inwestycje ujmuje si¢ w dniu zakupu i usuwa ze sprawozdania finansowego w dniu sprzedazy, jesli umowa wymaga
dostarczania ich w terminie wyznaczonym przez odpowiedni rynek, a ich warto$¢ poczgtkowa wycenia si¢ w wartosci
godziwej pomniejszonej o koszty transakcji, z wyjatkiem tych aktywow, ktore klasyfikuje si¢ jako aktywa finansowe
wyceniane poczatkowo w warto$ci godziwej przez wynik finansowy. Aktywa finansowe klasyfikuje si¢ jako: aktywa
finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy, inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci,
aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy oraz pozyczki i naleznosci. Klasyfikacja zalezy od charakteru i przeznaczenia
aktywow finansowych, a okresla si¢ ja w momencie poczatkowego ujecia.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Do tej grupy zalicza si¢ aktywa finansowe przeznaczone do zbycia lub wyceniane w wartosci godziwej przez wynik
finansowy. Sktadnik aktywow finansowych klasyfikuje si¢ jako przeznaczony do zbycia, jezeli zostal zakupiony przede
wszystkim w celu odsprzedazy w niedalekiej przysztosci lub stanowi czg$¢ okreslonego portfela instrumentéw finansowych,
ktorymi Spotka zarzadza tacznie, zgodnie z biezacym i faktycznym wzorcem generowania krotkoterminowych zyskow lub
tez jest instrumentem pochodnym niewyznaczonym i niedziatajacym jako zabezpieczenie.

Sktadnik aktywoéw finansowych inny niz przeznaczony do zbycia moze zosta¢ sklasyfikowany jako wyceniany w warto$ci
godziwej przez wynik finansowy przy ujeciu poczatkowym, jezeli:

- taka klasyfikacja eliminuje lub znaczaco redukuje niesp6jnos¢ wyceny lub ujecia wystepujaca w innych okoliczno$ciach;

- sktadnik aktywow finansowych nalezy do grupy aktywow lub zobowigzan finansowych, lub do obu tych grup objetych
zarzadzaniem, a jego wyniki wyceniane sa w warto$ci godziwej zgodnie z udokumentowang strategig zarzadzania ryzykiem
lub inwestycjami Spotki, w ramach ktdrej informacje o grupowaniu aktywow sa przekazywane wewngtrznie; lub

- sktadnik aktywow stanowi czg$¢ kontraktu zawierajgcego jeden lub wigcej wbudowanych instrumentéw pochodnych, a
MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” dopuszcza klasyfikacje catego kontraktu (sktadnika aktywdéw lub
zobowigzan) jako wycenianego w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy wykazuje si¢ w wartosci godziwej, a zyski lub
straty ujmuje si¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw. Zysk lub strata netto ujete w sprawozdaniu z catkowitych
dochodow uwzgledniaja dywidendy lub odsetki wygenerowane przez dany sktadnik aktywow finansowych.

Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci

Inwestycje oraz inne aktywa finansowe, z wylaczeniem instrumentéw pochodnych, o statych lub negocjowanych warunkach
ptatnosci oraz stalych terminach wymagalnosci, ktore Spotka chce 1 moze utrzymywaé do momentu osiagnigcia terminu
wymagalnosci klasyfikuje si¢ jako inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci. Wykazuje si¢ je po zamortyzowanym
koszcie stosujac metode efektywnego oprocentowania po pomniejszeniu o utrat¢ wartosci, za§ przychody ujmuje si¢ metoda
efektywnego dochodu.
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Aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy

Akcje i umarzalne obligacje nienotowane na gietdzie, b¢dace w posiadaniu Spotki i znajdujgce si¢ w obrocie na aktywnym
rynku, klasyfikuje si¢ jako aktywa dostgpne do sprzedazy i wykazuje w wartosci godziwej. Zyski i straty wynikajace ze
zmian warto$ci godziwej ujmuje si¢ bezposrednio w kapitale wlasnym, w kapitale rezerwowym z tytulu aktualizacji, z
wyjatkiem odpisow z tytutu utraty wartosci, odsetek obliczonych przy uzyciu efektywnej stopy procentowej oraz ujemnych i
dodatnich réznic kursowych dotyczacych aktywow pienigznych, ktore ujmuje si¢ bezposrednio w sprawozdaniu z
catkowitych dochodow.

W przypadku zbycia inwestycji lub stwierdzenia utraty jej wartosci, skumulowany zysk lub strat¢ ujeta uprzednio w kapitale
rezerwowym z tytutu aktualizacji ujmuje si¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw danego okresu.

Warto$¢ godziwa aktywoéw pienieznych dostepnych do sprzedazy denominowanych w walutach obcych okresla sie
przeliczajac te waluty po kursie spot na dzien bilansowy. Zmiana wartosci godziwe] przypadajaca na roznice kursowe
wynikajace ze zmiany zamortyzowanego kosztu historycznego danego sktadnika aktywow wykazywana jest w sprawozdaniu
z calkowitych dochod6w, za$ pozostate zmiany ujmuje si¢ w kapitale wlasnym.

Dywidendy z instrumentéw kapitatowych dostepnych do sprzedazy ujmuje si¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochodow w
chwili uzyskania przez Spotke prawa do ich otrzymania.

Pozyczki i naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ushug, pozyczki i pozostate naleznosci o statych lub negocjowalnych warunkach platnosci
niebedace przedmiotem obrotu na aktywnym rynku klasyfikuje si¢ jako pozyczki i nalezno$ci. Wycenia si¢ je po koszcie
zamortyzowanym, metodg efektywnej stopy procentowej z uwzglgdnieniem utraty wartoéci. Dochdd odsetkowy ujmuje si¢
przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej z wyjatkiem naleznosci krotkoterminowych, gdzie ujecie odsetek bytoby
nieistotne.

Utrata wartosci aktywow finansowych

Aktywa finansowe, oprocz tych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy, ocenia si¢ pod wzgledem utraty
warto$ci na kazdy dzien bilansowy.

Aktywa finansowe traca warto$¢, gdy istnieja obiektywne przestanki, ze zdarzenia, ktore wystapity po poczatkowym ujgciu
danego skladnika aktywéw wplynely niekorzystnie na zwigzane z nim szacunkowe przyszte przeplywy pieni¢zne. W
przypadku akcji nienotowanych na gieldzie, sklasyfikowanych jako dostgpne do sprzedazy, znaczny lub dtugotrwaly spadek
warto$ci godziwej papierow wartosciowych ponizej ich kosztu uznaje si¢ za obiektywny dowod utraty wartosci. W
przypadku niektorych kategorii aktywow finansowych, np. naleznosci z tytutu dostaw 1 ustug, poszczegdlne aktywa ocenione
jako te, ktore nie utracity waznosci, bada si¢ pod katem utraty wartosci facznie.

Obiektywne dowody utraty warto$ci dla portfela nalezno$ci obejmujg doswiadczenie Spotki w procesie windykacji
naleznosci; wzrost liczby nieterminowych platnosci przekraczajacych $rednio 90 dni, a takze obserwowalne zmiany w
warunkach gospodarki krajowej czy lokalnej, ktore majg zwigzek z przypadkami nieterminowych sptat naleznosci.

W przypadku aktywow finansowych wykazywanych po zamortyzowanym koszcie, kwota odpisu z tytulu utraty wartosci
stanowi réznice pomigdzy warto$cig bilansowg skladnika aktywow a biezacg wartoscig szacunkowych przysztych
przeptywow pienieznych zdyskontowanych w oparciu o pierwotng efektywng stope procentowg skladnika aktywow
finansowych.

Warto§¢ bilansowa sktadnika aktywdéw finansowych pomniejsza si¢ o odpis z tytulu utraty wartosci bezposrednio dla
wszystkich aktywow tego typu, z wyjatkiem naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktorych warto$¢ bilansowg pomniejsza si¢
stosujac konto korygujace ich pierwotng wartos¢. W przypadku stwierdzenia nie$ciggalnos$ci danej naleznosci z tytutlu
dostaw i ustug, odpisuje si¢ ja wlasnie w cigzar konta odpisu aktualizujagcego. Natomiast jesli uprzednio odpisane kwoty
zostang pozniej odzyskane, dokonuje si¢ odpowiedniego uznania konta odpisu aktualizujgcego.

Zmiany warto$ci bilansowej konta odpisu aktualizujagcego ujmuje si¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochodéow w pozycji
pozostatych przychoddéw i kosztow operacyjnych. Z wyjatkiem instrumentoéw finansowych dostepnych do sprzedazy, jesli w
kolejnym okresie obrachunkowym kwota odpisu z tytutu utraty warto$ci ulegnie zmniejszeniu, a zmniejszenie to mozna
racjonalnie odnies¢ do zdarzenia majgcego miejsce po ujeciu utraty wartosci, uprzednio ujety odpis z tytutu utraty wartosci
odwraca si¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochodow, jezeli wartos¢ bilansowa inwestycji w dniu odwrdcenia utraty
wartosci nie przekracza kwoty zamortyzowanego kosztu, powstajacego gdyby utrata wartosci nie zostata ujeta.

Odpisy z tytutu utraty wartosci kapitalowych papieréw warto§ciowych przeznaczonych do sprzedazy ujete uprzednio przez
wynik finansowy nie podlegaja odwrdceniu poprzez ten rachunek. Wszelkie zwigkszenia warto$ci godziwej nastepujace po
wystapieniu utraty warto$ci ujmuje si¢ bezposrednio w kapitale wtasnym.
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Reklasyfikacje aktywow finansowych

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy moga podlega¢ reklasyfikacji do:

- pozyczek udzielonych i naleznosci wlasnych, jezeli na dzien przekwalifikowania aktywa te spetniatyby definicj¢ pozyczek
udzielonych i naleznosci wlasnych a jednostka ma zamiar i mozliwo$¢ utrzymania aktywu w przysztosci lub do terminu
wymagalnosci.

Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy inne niz instrumenty pochodne oraz aktywa
wyceniane wedhug wartoSci godziwej wedlug opcji wyceny w wartoéci godziwej, moga zostaé przekwalifikowane na
nastepujacych zasadach:

- Przeniesione do aktywow dostepnych do sprzedazy, jezeli (a) instrument nie jest juz przeznaczony do sprzedazy lub
odkupu w krétkim terminie, (b) na dzien przekwalifikowania aktywa te spetniatyby definicj¢ pozyczek udzielonych i
nalezno$ci wlasnych oraz (c) jednostka ma zamiar i mozliwos$¢ utrzymania aktywu w przysztosci lub do terminu

- Jezeli instrument nie spetnia definicji pozyczek udzielonych i naleznosci wlasnych, reklasyfikacja do aktywow dostepnych
do sprzedazy lub aktywow utrzymywanych do terminu wymagalnosci, jest mozliwa w rzadkich okoliczno$ciach, przez ktore
rozumie si¢ udokumentowang przez jednostke incydentalng sytuacje¢, w stosunku do ktorej nie nalezy oczekiwaé, ze pojawi
si¢ w przysztosci lub regularnie.

Powyzsze reklasyfikacje odbywaja si¢ po warto$ci godziwej z dnia reklasyfikacji. Aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy
moga takze podlega¢ reklasyfikacji do aktywow utrzymywanych do terminu wymagalnosci i odwrotnie.

Wyksiegowanie aktywow finansowych

Spotka wyksiegowuje sktadnik aktywow finansowych wylacznie wtedy, gdy wygasng prawa umowne do przeplywow
pienieznych generowanych przez taki sktadnik aktywow, albo gdy sktadnik aktywow finansowych wraz z zasadniczo calym
ryzykiem i wszystkimi korzy$ciami zwigzanymi z jego posiadaniem zostajg przeniesione na inny podmiot.

Jezeli Spoétka nie przenosi ani nie zatrzymuje zasadniczo calego ryzyka i wszystkich korzysci zwiazanych z posiadaniem
sktadnika aktywow i utrzymuje nad nim kontrole, ujmuje zatrzymany udziat w takim sktadniku aktywoéw i1 zwigzane z nim
zobowiazania z tytulu potencjalnych ptatnosci. Jesli natomiast Spotka zatrzymuje zasadniczo cale ryzyko i korzysci
zwigzane z przeniesionym sktadnikiem aktywow, to nadal ujmuje stosowny sktadnik aktywow finansowych.

(ii) Zobowiazania finansowe oraz instrumenty kapitalowe wyemitowane przez Spétke

Instrumenty dhuzne i kapitatowe klasyfikuje si¢ jako zobowiazania finansowe lub jako kapitat wlasny, w zaleznosci od tresci
ustalefl umownych.

Instrumenty kapitatowe

Instrumentem kapitalowym jest kazdy kontrakt, ktory poswiadcza udzial w aktywach podmiotu po odjeciu wszystkich jego
zobowigzan. Instrumenty kapitalowe wyemitowane przez Spotke ujmuje si¢ w kwocie otrzymanych wptywoéw po odjeciu
bezposrednich kosztow emisji. Instrumenty finansowe z opcja sprzedazy moga by¢ prezentowane jako kapitat wlasny wtedy
1 tylko wtedy, gdy spetniaja wszystkie ponizsze warunki:

(a) ich posiadacz ma prawo do proporcjonalnego udzialu w aktywach netto jednostki w przypadku jej likwidacji;

(b) dany instrument nalezy do klasy instrumentéw najbardziej podporzadkowanych i wszystkie instrumenty w tej klasie majg
identyczne cechy;

(c) instrument nie posiada innych cech, ktére odpowiadatyby definicji zobowiazania finansowego; oraz

(d) suma przewidywanych przeplywoéw pieni¢znych przypadajacych na ten instrument w okresie jego splaty opiera si¢
przede wszystkim o wynik finansowy, zmian¢ w ujetych aktywach netto lub zmiang warto$ci godziwej ujetych i nieujetych
aktywow netto jednostki (z wylaczeniem oddziatywania samego instrumentu). Wynik finansowy lub zmiang ujetych
aktywow netto wycenia si¢ w tym celu zgodnie z odpowiednimi MSSF. Podmiot nie moze posiada¢ innych instrumentow,
ktore znaczaco zawezatyby lub wyznaczaty stala kwotg zwrotu dla posiadacza instrumentu finansowego z opcja sprzedazy.

Kryteria klasyfikacji jako kapitalu wlasnego instrumentéw zobowiazujacych do przekazania ich posiadaczowi
proporcjonalnego udziatu w aktywach netto jednostki w przypadku likwidacji oparte sa na tych samych zasadach co
przedstawione powyzej, z wyjatkiem punktow (c) i (d), ktore nie maja zastosowania. Jezeli Spotka zalezna wyemituje tego
rodzaju instrumenty, ktore znajduja si¢ w posiadaniu jednostek nie sprawujacych nad nia kontroli i zostaty przedstawione
jako kapitat wlasny w sprawozdaniu finansowym tej Spotki, w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym ujmowane sg
jako zobowigzanie, poniewaz nie bedzie on najbardziej podporzadkowanym instrumentem w grupie kapitatowe;j.
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Zlozone instrumenty finansowe

Sktadniki ztozonych instrumentéw wyemitowanych przez Spotke klasyfikuje si¢ oddzielnie jako zobowigzania finansowe i
kapitat wlasny, zgodnie z trescig zawartej umowy. Warto§¢ godziwg sktadnikéw stanowiacych zobowiazania na dzien emisji
szacuje si¢ przy uzyciu dominujacej rynkowej stopy procentowej stosowanej do podobnych, niezamiennych instrumentow.
Kwote t¢ ujmuje si¢ jako zobowigzanie po zamortyzowanym koszcie przy uzyciu efektywnej stopy procentowej do momentu
wygasniecia tej kwoty zwigzanego z zamiang lub do dnia wymagalnos$ci instrumentu. Komponent kapitalowy okresla sig¢
odejmujac wartos$¢ zobowigzania od ogolnej wartosci godziwej ztozonego instrumentu kapitalowego. Warto$¢ t¢ ujmuje si¢
w kapitale wlasnym po uwzglednieniu podatku dochodowego i nie podlega ona pdzniejszemu przeszacowaniu.

Zobowiqzania wynikajgce z umow gwarancji finansowej

Zobowiazania z tytulu gwarancji finansowej wycenia si¢ poczatkowo w wartosci godziwej, a nastepnie wedlug wyzszej z
dwoch nastepujacych warto$ci kwoty zobowigzania umownego okreslonej zgodnie z MSR 37 ,Rezerwy, zobowigzania
warunkowe i aktywa warunkowe” oraz poczatkowo ujgtej warto$ci pomniejszonej w odpowiednich przypadkach o
umorzenie ujete zgodnie z zasadami ujmowania przychodow.

Zobowigzania finansowe

Zobowiazania finansowe klasyfikuje si¢ jako wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy albo jako pozostate
zobowigzania finansowe.

Zobowiqgzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Do tej kategorii zalicza si¢ zobowigzania finansowe przeznaczone do zbycia lub zdefiniowane jako wyceniane w wartosci
godziwej przez wynik finansowy. Zobowigzanie finansowe klasyfikuje si¢ jako przeznaczone do zbycia, jezeli:

- zostato podjete przede wszystkim w celu odkupu w krotkim terminie;

- stanowi czg$¢ okreslonego portfela instrumentéw finansowych, ktorymi Spotka zarzadza lacznie zgodnie z biezacym i
faktycznym wzorcem generowania krotkoterminowych zyskow; lub

- jest instrumentem pochodnym niesklasyfikowanym i niedziatajacym jako zabezpieczenie.

Zobowiazanie finansowe inne niz przeznaczone do zbycia moze zosta¢ sklasyfikowane jako wyceniane w wartosci godziwej
przez wynik finansowy w chwili poczatkowego ujgcia, jezeli:

- taka klasyfikacja eliminuje lub znaczaco redukuje niesp6jno$¢ wyceny lub ujecia, jaka wystapitaby w innych warunkach;

- sktadnik aktywow finansowych nalezy do grupy aktywéw lub zobowigzan finansowych, lub do obu tych grup objetych
zarzadzaniem, a jego wyniki wyceniane sa w wartosci godziwej zgodnie z udokumentowang strategia zarzadzania ryzykiem
lub inwestycjami Spotki, w ramach ktdrej informacje o grupowaniu aktywow sa przekazywane wewngtrznie; lub

- stanowi czg$¢ kontraktu zawierajacego jeden lub wigcej wbudowanych instrumentéw pochodnych, a MSR 39 dopuszcza
klasyfikacj¢ catego kontraktu (sktadnika aktywow lub zobowiazan) do pozycji wycenianych w wartosci godziwej przez
wynik finansowy.

Zobowiazania finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy wykazuje si¢ w warto$ci godziwej, a
wynikajace z nich zyski lub straty finansowe ujmuje si¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw z uwzglednieniem odsetek
zaptaconych od danego zobowigzania finansowego.

Pozostale zobowigzania finansowe

Pozostate zobowigzania finansowe, w tym kredyty bankowe i pozyczki, wycenia si¢ poczatkowo w wartosci godziwej
pomniejszonej o koszty transakcji. Nastgpnie wycenia si¢ je po zamortyzowanym koszcie historycznym metoda efektywnej
stopy procentowej, a koszty odsetkowe ujmuje si¢ metoda efektywnego dochodu. Metoda efektywnej stopy procentowej
stuzy do obliczania zamortyzowanego kosztu zobowiazania i do alokowania kosztéw odsetkowych w odpowiednim okresie.
Efektywna stopa procentowa to stopa faktycznie dyskontujaca przyszte platnosci pienigzne w przewidywanym okresie
uzytkowania danego zobowiazania lub, w razie potrzeby, w okresie krotszym.

Wyksiggowanie zobowigzan finansowych

Spotka wyksiggowuje zobowigzania finansowe wylacznie wowczas, gdy odpowiednie zobowigzania Spotki zostang
wykonane, uniewaznione lub gdy wygasng.
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(iii) Kapitaly wlasne

- Kapital zakltadowy

Kapitatl zakladowy wykazywany jest w wartosci nominalnej zarejestrowanych akcji, wynikajacej ze statutu Spotki i wpisu do
Krajowego Rejestru Sadowego.

- Kapital zapasowy

Zgodnie z przepisami kodeksu spotek handlowych, Spotka jest zobowigzana do utworzenia kapitatu zapasowego na pokrycie
straty, do ktérego przelewa si¢ co najmniej 8% zysku za dany rok obrotowy, dopoki kapitat ten nie osiagnie co najmnie;j
jednej trzeciej kapitalu zaktadowego. Do kapitalu zapasowego nalezy réwniez przelewaé nadwyzki osiagnigte przy emisji
akcji powyzej ich warto$ci nominalnej pozostate po pokryciu kosztow emisji.

O uzyciu kapitatu zapasowego decyduje Walne Zgromadzenie, jednakze cze$¢ kapitalu zapasowego w wysokosci jednej
trzeciej kapitalu zakladowego mozna uzy¢ jedynie na pokrycie straty wykazanej w sprawozdaniu finansowym.

Kapitat zapasowy w Spoétce tworzony jest:

- z odpisow z zysku,

- z premii emisyjnej uzyskanej z emisji akcji, pomniejszonej o poniesione koszty bezposrednio z nig zwiazane,
- z nadwyzki ceny sprzedazy akcji wlasnych nad kosztem ich nabycia,

- Kapital rezerwowy

Pozostate kapitalty rezerwowe sg tworzone zgodnie ze statutem. O uzyciu kapitalu rezerwowego rozstrzyga Walne
Zgromadzenie.

Spoétka do kapitatow rezerwowych zalicza migdzy innymi kapitat utworzony decyzja Walnego Zgromadzenia na nabycie
akcji wlasnych.

W kapitale rezerwowym Spotka ujmuje takze kapital uzyskany z emisji akcji, po pomniejszeniu o koszty emisji do momentu
dokonania rejestracji podwyzszenia kapitalu zakladowego przez Sad Rejestrowy. Po dokonaniu rejestracji warto$¢
nominalna zarejestrowanych akcji odnoszona jest na kapitat zakladowy, natomiast nadwyzka osiagnieta przy emisji akcji
powyzej ich warto$ci nominalnej, pozostata po pokryciu kosztow emisji, odnoszona jest na kapitat zapasowy.

- Nabyte akcje wlasne
Nabyte akcje wlasne wyceniane sa wedtug ceny nabycia i uymowane w kapitale wlasnym jako wielko$¢ ujemna.

- Catkowite dochody

Catkowite dochody ogoltem to zmiana w kapitale wlasnym, ktéra nastapita w ciagu okresu sprawozdawczego na skutek
transakcji innych niz transakcje zawierane z wlascicielami wystepujacymi w charakterze udzialowcow. Obejmuja wszystkie
sktadniki zyskow 1 strat oraz innych catkowitych dochodow.

Inne catkowite dochody obejmuja pozycje przychodéw i kosztow (w tym korekty wynikajace z przeklasyfikowania), ktore
nie zostaty ujete jako zyski lub straty zgodnie z tym, jak tego wymagaja lub na co zezwalaja inne MSSF.

¢) Rzeczowe aktywa trwale
(i) Wlasne skladniki rzeczowych aktywow trwalych

Skladniki rzeczowych aktywow trwatych ujmuje si¢ w ksiggach wedlug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytulu utraty wartoéci. Cena nabycia obejmuje cen¢ zakupu sktadnika
majatku oraz koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem skladnika majatku do stanu zdatnego do
uzywania, lacznie z kosztami transportu, jak tez zatadunku, wyladunku i sktadowania. Rabaty, opusty oraz inne podobne
zmniejszenia i odzyski zmniejszaja cen¢ nabycia sktadnika aktywow.

Koszt wytworzenia sktadnika $rodkow trwatych oraz $rodkéw trwatych w budowie obejmuje 0goét kosztow poniesionych
przez jednostke w okresie jego budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia poniesionych do dnia przyjecia takiego
sktadnika majatkowego do uzywania (lub do dnia bilansowego, jesli sktadnik nie zostat jeszcze oddany do uzywania). Koszt
wytworzenia obejmuje rowniez, w przypadkach gdy jest to wymagane, wstepny szacunek kosztow demontazu i usunigcia
sktadnikow rzeczowych aktywow trwatych oraz przywrocenia do stanu pierwotnego. Zakupione oprogramowanie, ktore jest
niezbedne do prawidtowego funkcjonowania zwigzanego z nim urzadzenia jest aktywowane jako cze$¢ tego urzadzenia.

W przypadku, gdy okreslony sktadnik rzeczowych aktywow trwatych sktada si¢ z odrebnych i istotnych czgsci sktadowych o
roznym okresie uzytkowania, cz¢éci te sg traktowane jako odrgbne sktadniki aktywow.
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(i) Przeklasyfikowanie do nieruchomosci inwestycyjnych

Sktadniki rzeczowych aktywow trwalych wytwarzane w celu przysztego wykorzystania jako nieruchomosci inwestycyjne
zaliczane sg do rzeczowych aktywow trwatych i wykazywane w oparciu o ich koszt wytworzenia do momentu kiedy mozliwa
bedzie ich rzetelna wycena. Wtedy to zostaja przeklasyfikowane do nieruchomosci inwestycyjnych i wycenione wedhug
wartosci godziwej. Wszelkie zyski i straty powstale z wyceny do wartosci godziwej sa ujmowane w sprawozdaniu z
catkowitych dochodow.

(iii) Naklady ponoszone w terminie pozniejszym

Aktywowaniu podlegaja poniesione w pozniejszym okresie koszty wymienianych czgsci skladnika rzeczowych aktywow
trwatych, ktére mozna wiarygodnie oszacowac i jest prawdopodobne, ze Spotka osiagnie korzysci ekonomiczne zwigzane z
wymienianymi sktadnikami rzeczowych aktywow trwalych. Pozostale naktady sa ujmowane na biezaco w sprawozdaniu z
catkowitych dochodow jako koszty.

(iv) Amortyzacja

Sktadniki rzeczowych aktywow trwalych, wzglednie ich istotne i odrebne czgsci sktadowe amortyzowane sg metodg liniowa
przez okres uzytkowania przy uwzglednieniu przewidywanej przy likwidacji ceny sprzedazy netto pozostalosci srodka
trwatego (wartosci rezydualnej). Grunty nie sg amortyzowane. Spolka zaklada ponizsze okresy uzytkowania dla
poszczegdlnych kategorii srodkow trwatych:

* Budynki 10 —40 lat,

* Maszyny i urzadzenia 3 —10 lat,
« Srodki transportu 5 lat,

* Meble i wyposazenie 5 -7 lat.

Poprawno$¢ stosowanych okreséw uzytkowania, metod amortyzacji oraz wartosci rezydualnych srodkéw trwatych (o ile nie
jest nieznaczna) jest przez Spotke corocznie weryfikowana.

d) Wartos$ci niematerialne
(i) Wartosci niematerialne

Warto$ci niematerialne nabyte przez Spotke wykazywane sa w oparciu o ich cen¢ nabycia, pomniejszong o odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy aktualizacyjne z tytutu utraty wartosci.

(ii) Naklady poniesione w terminie pézZniejszym

Pozniejsze wydatki na sktadniki istniejagcych warto$ci niematerialnych podlegaja aktywowaniu tylko wtedy, gdy zwickszaja
przyszte korzysci ekonomiczne zwigzane z danym skladnikiem. Pozostale naklady sg ujmowane w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw w momencie poniesienia.

(iii) Amortyzacja

Wartosci niematerialne amortyzowane sa metoda liniowa biorac pod uwagg okres ich uzytkowania chyba, ze nie jest on
okreslony. Warto$¢ firmy i warto$ci niematerialne z nieokre§lonym okresem uzytkowania nie sa amortyzowane, podlegaja
testom ze wzgledu na utrate warto$ci na kazdy dzien bilansowy. Inne warto$ci niematerialne sg amortyzowane od dnia, kiedy
sg dostepne do uzytkowania.

Szacunkowy okres uzytkowania jest nastepujacy:

* oprogramowanie 2 lata.

e) Nieruchomosci inwestycyjne

Poczatkowe ujgcie nieruchomosci inwestycyjnych nastgpuje wedtug ceny nabycia z uwzglednieniem kosztow transakeji.
Wartos$¢ bilansowa nieruchomos$ci inwestycyjnych obejmuje koszt wymiany czgséci sktadowej nieruchomos$ci inwestycyjne;j
w chwili jego poniesienia, o ile spelnione sa kryteria ujmowania, i nie obejmuje kosztow biezacego utrzymania tych
nieruchomosci.

Po poczatkowym ujeciu, nieruchomosci inwestycyjne sa wykazywane wedhug wartosci godziwej. Zyski lub straty wynikajace
ze zmian warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych sa ujmowane w zysku lub stracie w tym okresie, w ktorym
powstaty.
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Nieruchomosci inwestycyjne sg usuwane z bilansu w przypadku ich zbycia lub w przypadku statego wycofania danej
nieruchomosci inwestycyjnej z uzytkowania, gdy nie sg spodziewane zadne przyszte korzysci z jej sprzedazy. Wszelkie
zyski lub straty wynikajace z usunigcia nieruchomosci inwestycyjnej z bilansu sg ujmowane w zysku lub stracie w tym
okresie, w ktorym dokonano takiego usunig¢cia.

Przeniesienia aktywoéw do nieruchomosci inwestycyjnych dokonuje si¢ tylko wowczas, gdy nastgpuje zmiana sposobu ich
uzytkowania potwierdzona przez zakonczenie uzytkowania skltadnika aktywow przez wiasciciela lub zawarcie umowy
leasingu operacyjnego. Jezeli sktadnik aktywéw wykorzystywany przez wilasciciela - Spotke staje si¢ nieruchomoscia
inwestycyjna, Spotka stosuje zasady opisane w cz¢$ci Rzeczowe aktywa trwale az do dnia zmiany sposobu uzytkowania tej
nieruchomosci.

W przypadku przeniesienia nieruchomosci z zapaséw do nieruchomosci inwestycyjnych, réznice miedzy warto$cia godziwa
nieruchomosci ustalona na dzien przeniesienia a jej poprzedniag warto$cig bilansowa ujmuje si¢ w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw.

W przypadku przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnej wykazywanej w wartoSci godziwej do nieruchomosci
zajmowanych przez wilasciciela lub do zapasow, zakladany koszt tej nieruchomosci, ktory zostanie przyjety dla celéw jej
ujecia zgodnie z MSR 16 lub MSR 2 jest rowny warto$ci godziwej tej nieruchomosci ustalonej na dzien zmiany sposobu jej
Ujecie przeniesienia z zapaséw do nieruchomosci inwestycyjnych, traktuje si¢ analogicznie do sprzedazy zapasow.

Gdy Spoltka zakonczy budowe, przeprowadzane we wlasnym zakresie dostosowywanie nieruchomos$ci inwestycyjnej lub
nieruchomos$ci inwestycyjnej przeznaczonej do sprzedazy, rdznice miedzy ustalong na ten dzien warto$cig godziwg tej
nieruchomosci a jej poprzednig wartoscig bilansowa ujmuje si¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochodow.

f) Skladniki rzeczowych aktywoéw trwalych uzytkowane na podstawie umow leasingu

Umowy leasingowe, w ramach ktorych Spotka ponosi praktycznie calos¢ ryzyka oraz czerpie praktycznie wszystkie korzysci
wynikajace z posiadania sktadnikow rzeczowych aktywow trwatych klasyfikowane sg jako umowy leasingu finansowego.
Aktywa nabyte w drodze leasingu finansowego sg wykazywane poczatkowo w wartosci godziwej lub wartoéci biezacej
minimalnych optat leasingowych, w zalezno$ci od tego, ktéra z tych kwot jest nizsza, a nastgpnie pomniejszane o odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu utraty wartosci.

Umowy leasingowe niebedace umowami leasingu finansowego sg traktowane jak leasing operacyjny. Aktywa uzytkowane
na podstawie leasingu operacyjnego nie sa rozpoznawane w bilansie Spotki. Nieruchomosci inwestycyjne uzytkowane na
podstawie umow leasingu operacyjnego sg wykazywane w bilansie wedlug wartosci godziwej.

g) Zapasy

Sktadniki zapasow wycenia si¢ w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia nie wyzszej od mozliwej do uzyskania ceny
sprzedazy netto. Cena nabycia obejmuje cen¢ zakupu powiekszong o koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i
przystosowaniem sktadnika aktywoéw do stanu zdatnego do uzywania lub wprowadzenia do obrotu.

Mozliwa do uzyskania cena sprzedazy netto jest roznicg pomigdzy szacowang ceng sprzedazy dokonywang w toku
dziatalno$ci gospodarczej, a szacowanymi kosztami ukonczenia i kosztami niezbednymi do doprowadzenia sprzedazy do
skutku.

h) Odpisy z tytulu utraty wartosci aktywoéw
(i) Aktywa finansowe

Odpis z tytulu utraty warto$ci aktywow finansowych jest ujmowany w momencie, kiedy istnieja obiektywne przestanki, ze
zaistnialy zdarzenia, ktére moga mie¢ negatywny wplyw na warto$¢ przysztych przeptywow pieni¢znych zwiazanych z
danym sktadnikiem aktywow.

Utrata warto$ci w odniesieniu do aktywow finansowych wycenianych wedtlug zamortyzowanego kosztu szacowana jest jako
réznica mi¢dzy ich warto$cia bilansowa, a wartoscig biezaca przysztych przeptywoéw pienieznych zdyskontowanych przy
uzyciu pierwotnej efektywnej stopy procentowej. Warto§¢ bilansowa poszczegolnych aktywow finansowych o jednostkowo
istotnej warto$ci poddawana jest ocenie na kazdy dzien bilansowy w celu stwierdzenia, czy wystepuja przestanki wskazujace
na utrate ich wartosci. Pozostale aktywa finansowe sa oceniane pod katem utraty wartosci zbiorczo, pogrupowane wedtug
podobnego poziomu ryzyka kredytowego.

Odpisy z tytulu utraty wartosci ujmowane sag w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw. Odpisy z tytutu utraty wartosci sa
odwracane, jesli pozniejszy wzrost warto$ci odzyskiwalnej moze by¢ obiektywnie przypisany do zdarzenia po dniu ujgcia
straty z tytutu utraty wartosci.
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(ii) Aktywa niefinansowe

Warto$¢ bilansowa aktywow niefinansowych, innych niz aktywa biologiczne, nieruchomosci inwestycyjne, zapasy i aktywa z
tytulu odroczonego podatku dochodowego poddawana jest ocenie na kazdy dzien bilansowy w celu stwierdzenia, czy
wystepuja przestanki wskazujace na utrat¢ ich wartosci. W przypadku wystapienia takich przestanek Spoétka dokonuje
szacunku warto§ci odzyskiwalnej poszczegélnych aktywow. Warto§¢ odzyskiwalna wartosci firmy oraz warto$ci
niematerialnych, ktore nie sa jeszcze zdatne do uzytkowania jest szacowana na kazdy dzien bilansowy.

Odpis z tytulu utraty wartoSci ujmowany jest w momencie, kiedy warto$¢ bilansowa skladnika aktywoéw Iub osrodka
generujacego Srodki pienigzne przewyzsza jego warto$§¢ odzyskiwalng. Os$rodek generujacy s$rodki pienigzne jest
definiowany jako najmniejsza identyfikowalna grupa aktywow, ktéra wypracowuje $rodki pieni¢zne niezaleznie od innych
aktywow 1 ich grup. Odpisy z tytulu utraty warto$ci sa ujmowane w wyniku finansowym. Utrata warto$ci o$rodka
generujacego $rodki pienigzne jest w pierwszej kolejnosci ujmowana jako zmniejszenie wartosci firmy przypisanej do tego
osrodka (grupy osrodkow), a nastgpnie jako zmniejszenie warto$ci bilansowej pozostatych aktywow tego osrodka (grupy
os$rodkow) na zasadzie proporcjonalne;j.

Warto$¢ odzyskiwalna aktywow lub osrodkéw generujacych $rodki pieniezne definiowana jest jako wicksza z ich wartosci
netto mozliwej do uzyskania ze sprzedazy oraz ich wartoéci uzytkowej. Przy szacowaniu wartosci uzytkowej przyszte
przeptywy pieni¢zne dyskontowane sg przy uzyciu stopy procentowej przed opodatkowaniem, ktora odzwierciedla aktualng
rynkowa ocene¢ wartosci pienigdza w czasie oraz czynniki ryzyka charakterystyczne dla danego sktadnika aktywow.

W przypadku aktywow, ktore nie generuja niezaleznych przeptywoéw pienieznych warto§¢ uzytkowa szacowana jest dla
najmniejszego identyfikowalnego o$rodka generujacego $rodki pieni¢zne, do ktorego dany sktadnik aktywow przynalezy. W
odniesieniu do aktywow innych niz warto§¢ firmy, odpisy z tytutu utraty wartosci rozpoznane w poprzednich okresach, sa
poddawane na kazdy dzien bilansowy ocenie, czy zaszly przestanki wskazujace na zmniejszenie utraty wartosci lub jej
catkowite odwrdcenie. Odpis aktualizujacy z tytutu utraty wartosci jest odwracany, jezeli zmienily si¢ szacunki zastosowane
do szacowania warto$ci odzyskiwalnej. Odpis z tytulu utraty wartosci odwracany jest tylko do wysokosci wartosci
bilansowej sktadnika aktywoéw pomniejszonej o odpisy amortyzacyjne, jaka bylaby wykazana w sytuacji, gdyby odpis z
tytutu utraty warto$ci nie zostat ujety.

i) Swiadczenia pracownicze

(i) Program okreslonych skladek

Spotka zobowigzana jest na mocy obowiazujacych przepisow, do pobierania i odprowadzania sktadek na $wiadczenia
emerytalne pracownikow. Swiadczenia te, zgodnie z MSR 19, stanowig program pafistwowy oraz maja charakter programu
okreslonych sktadek. W zwigzku z powyzszym, zobowigzanie Spotki za kazdy okres jest szacowane na podstawie kwot
sktadek do wniesienia za dany rok.

(ii) Krotkoterminowe Swiadczenia pracownicze

Zobowigzania z tytulu krotkoterminowych §wiadczen pracowniczych sa wycenianie bez uwzglednienia dyskonta i sg
odnoszone w koszty w momencie wykonania $wiadczenia.

j) Rezerwy

Rezerwa zostaje ujeta w przypadku, gdy na Spolce ciazy obowigzek wynikajacy z przesztych zdarzen i prawdopodobne jest,
ze wypehienie tego obowigzku wigzaé si¢ bedzie z wyptywem korzysci ekonomicznych. W przypadku, kiedy efekt wartosci
pieniadza w czasie ma istotne znaczenie, rezerwy sg szacowane poprzez dyskontowanie oczekiwanych przyszitych
przeptywow srodkow pienigznych w oparciu o stope przed opodatkowaniem, ktéra odzwierciedla biezace szacunki rynkowe
zmian warto$ci pienigdza w czasie oraz ryzyko zwigzane z danym sktadnikiem pasywow.

(i) Umowy rodzgce obciazenia

Rezerwa na umowy rodzace obciazenia ujmowana jest w przypadku, gdy spodziewane przez Spotke korzysci ekonomiczne z
umowy s3 nizsze niz nieuniknione koszty wypelienia obowiazkéw umownych. Wysokos¢ rezerwy jest ustalana na
podstawie nizszej z warto$ci kosztow zwiagzanych z odstapieniem od umowy lub kosztow jej realizacji. Przed ujgciem w
ksiggach rezerwy, Spotka rozpoznaje ewentualng utrat¢ warto$ci aktywoéw zwigzanych z dang umowsa.

k) Przychody

(i) Swiadczenie ushug

Przychody ze $wiadczenia ustug sa ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w proporcji do stopnia realizacji
transakcji na dzien bilansowy.
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(ii) Sprzedaz towarow

Przychody ze sprzedazy towaréw wykazywane sa w wysokosci odpowiadajacej warto$ci godziwej otrzymanej zaplaty,
pomniejszonej o warto§¢ zwrotow, opustow i rabatow.

Przychody ze sprzedazy towardw sa ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodoéw, gdy znaczace ryzyko i korzysci
wynikajace z ich wlasnosci zostaly przeniesione na kupujacego. Przychody nie sa ujmowane, gdy istnieje znaczna
niepewnos¢ co do mozliwosci uzyskania przysztych korzysci ekonomicznych, ustalenia wysokosci poniesionych kosztow lub
mozliwo$ci zwrotu towarow lub Spotka pozostaje trwale zaangazowana w zarzadzanie sprzedanymi towarami.

1) Platnosci z tytulu leasingu

Platnosci z tytutu zawartych przez Spotke umoéw leasingu operacyjnego ujmowane sg w sprawozdaniu z catkowitych
dochodow liniowo przez okres trwania leasingu. Otrzymane specjalne oferty promocyjne ujmowane sg w sprawozdaniu z
catkowitych dochodow tacznie z kosztami z tytutu leasingu. Minimalne ptatnosci leasingowe z tytutu leasingu finansowego
sq rozdzielane na cze$¢ stanowigcg koszt finansowania oraz czg$¢ zmniejszajaca zobowigzanie. Cze$¢ stanowigca koszt
finansowania jest przypisywana do poszczegoélnych okresdw w czasie trwania umowy leasingu przy zastosowaniu metody
efektywnej stopy procentowej. Platnosci warunkowe s3 ujmowane poprzez korekte wartoS§ci minimalnych optat
leasingowych w czasie pozostalego okresu leasingu, gdy korekta zostaje potwierdzona.

m) Zyski z inwestycji i koszty finansowe

Zyski z inwestycji obejmuja odsetki nalezne z tytutu zainwestowanych przez Spotke srodkéw pienigznych oraz nalezne
dywidendy, a takze obejmujg przeszacowanie z tytutu wzrostu wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych. Przychody
z tytutu odsetek wykazuje si¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw wedtug zasady memorialowej, przy zastosowaniu
metody efektywnej stopy procentowej. Dochdd z tytulu dywidend ujmuje si¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochodow w
momencie, kiedy Spotka nabywa prawa do jej otrzymania.

Koszty finansowe obejmuja odsetki platne z tytutu zadtluzenia. Wszystkie koszty z tytutu odsetek sa ustalane w oparciu o
efektywna stopg¢ procentowa.

n) Podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw obejmuje czes$¢ biezaca i czg$¢ odroczong. Podatek
dochodowy ujmowany jest w sprawozdaniu z catkowitych dochodow, za wyjatkiem kwot zwiazanych z pozycjami
rozliczanymi bezposrednio z kapitatem wlasnym. Wowczas ujmuje si¢ go w kapitale wlasnym.

Podatek biezacy stanowi zobowigzanie podatkowe z tytulu dochodu do opodatkowania za dany rok, ustalone przy
zastosowaniu stawek podatkowych obowigzujacych na dzien bilansowy oraz korekty podatku dotyczacego lat ubieghych.

Podatek odroczony wyliczany jest przy zastosowaniu metody zobowiazania bilansowego, w oparciu o roznice przejsciowe
pomigdzy warto$cig aktywow i zobowiazan ustalang dla celow ksiegowych, a ich warto$cia ustalang dla celow podatkowych.

Rezerwy nie tworzy si¢ na nastgpujace roznice przejsciowe: poczatkowe ujecie aktywow lub pasywow, za wyjatkiem jesli
dotycza potaczenia jednostek, ktore nie wptywaja ani na zysk ksiegowy ani na dochdod do opodatkowania, roznice zwigzane
z inwestycjami w jednostkach zaleznych w zakresie, w ktorym nie jest prawdopodobne, ze zostang one zrealizowane w
dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci. Warto$¢ firmy nie jest tytulem do réznicy przejsciowej niezaleznie od skutkow
Ujeta kwota podatku odroczonego opiera si¢ na oczekiwaniach, co do sposobu realizacji wartosci bilansowej aktywow i
pasywow, przy zastosowaniu stawek podatkowych obowigzujacych lub uchwalonych na dzien bilansowy. Aktywa z tytulu
podatku odroczonego sa ujmowane do wysokosci, do ktorej jest prawdopodobne, iz osiagnicty zostanie dochod do
opodatkowania, ktory pozwoli na realizacj¢ roznic przejsciowych. Aktywa z tytulu podatku odroczonego obniza si¢ w
zakresie, w jakim nie jest prawdopodobne osiggni¢cie dochodu do opodatkowania wystarczajacego do czesciowego lub
catkowitego zrealizowania roznic przejsciowych. Takie obnizki koryguje si¢ w gore, w zakresie, w jakim uzyskanie
wystarczajacego dochodu do opodatkowania staje si¢ prawdopodobne.

0) Zysk na akcje

Spotka prezentuje podstawowy i rozwodniony zysk na akcje dla akcji zwyktych. Podstawowy zysk na akcje jest wyliczany
przez podzielenie zysku lub straty przypadajacej posiadaczom akcji zwyktych przez srednig wazong liczbe akcji zwyklych w
okresie. Rozwodniony zysk na akcje w odrdznieniu od wskaznika opisanego powyzej uwzglednia w kalkulacji oprocz zysku
przypadajacego dla posiadaczy akcji zwyklych oraz $redniej liczby akcji zwyklych rowniez opcje na akcje udzielone
pracownikom oraz obligacje zamienne na akcje.
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p) Raportowanie segmentéw dzialalnosci

Segment dziatalnosci jest wyodrebniong cze$cia Spotki, ktéra zajmuje si¢ dostarczaniem okre$lonych produktow lub ustug
(segment branzowy) lub dostarczaniem produktow lub uslug w okreslonym srodowisku ekonomicznym (segment
geograficzny), ktory podlega ryzykom i czerpie korzySci odmienne niz inne segmenty. Podstawowy format raportowania
Spoétki bazuje na segmentach branzowych.

r) Ustalenie wartosci godziwej

Okreslenie warto$ci godziwej zarowno finansowych, jak i niefinansowych aktywdw i zobowigzan jest wymagane dla potrzeb
zasad rachunkowosci Spotki 1 ujawnien w sprawozdaniu finansowym. Ponizej zostaly opisane metody ustalania wartosci
godziwej. W uzasadnionych przypadkach, dalsze informacje na temat zatozen przyjetych do okreslenia wartosci godziwej
przedstawiono w notach objasniajgcych do poszczegodlnych sktadnikow aktywow i zobowigzan.

(i) Nieruchomosci inwestycyjne

Portfel nieruchomosci inwestycyjnych wyceniany jest systematycznie przez zewngtrznego, niezaleznego rzeczoznawce
majatkowego, ktory posiada odpowiednio uznane kwalifikacje zawodowe i biezace do§wiadczenie w dokonywaniu wycen, w
lokalizacji 1 kategorii wycenianej nieruchomosci. Warto$ci godziwe opieraja si¢ o ceny rynkowe, ktore sa szacowana kwota,
za jaka na warunkach rynkowych nieruchomo$¢ mogtaby zosta¢é wymieniona pomiedzy zainteresowanymi i dobrze
poinformowanymi stronami transakcji, po przeprowadzeniu odpowiednich dziatan marketingowych, gdzie obie strony
dziataty §wiadomie, ostroznie i bez przymusu.

(ii) Naleznosci z tytulu dostaw i uslug, pozostale naleznosci oraz pozyczki

Warto§¢ godziwa naleznosci z tytutu dostaw i ustug, pozostatych nalezno$ci oraz pozyczek jest szacowana jako biezaca
warto$¢ przysztych przeptywow pienieznych zdyskontowanych za pomoca rynkowej stopy procentowej na dzien bilansowy.

(iii) Zobowiazania finansowe niebedace instrumentami pochodnymi

Warto$¢ godziwa, szacowana dla celéw ujawniania, jest obliczana na podstawie warto$ci biezacej przyszltych przeptywow
pienigznych z tytulu zwrotu kapitatu i odsetek, zdyskontowanych za pomoca rynkowej stopy procentowej na dzien
bilansowy. W przypadku leasingu finansowego rynkowa stopg procentowa szacuje si¢ w oparciu o stope procentowg dla
podobnego rodzaju umoéw leasingowych.

4. Sprawozdawczos¢ segmentow dzialalnosci

Sprawozdawczo$¢ segmentow dziatalno$ci prezentowana jest w odniesieniu do segmentéw branzowych. Spotka prowadzi
dziatalno$¢ gtéwnie w rejonie Warszawy. Podstawowy wzoér sprawozdawczy stanowi podzial na segmenty branzowe i
wynika ze struktury zarzadzania oraz raportowania wewngtrznego Spotki. Wynik segmentu, jego aktywa oraz zobowiazania
zawierajg pozycje, ktore go dotycza w sposob bezposredni jak rowniez odpowiednie pozycje uzytkowane wspoélnie, ktore w
oparciu o racjonalne przestanki mozna przypisa¢ do poszczegdlnych segmentoéw. Nieprzypisane do segmentu pozycje
obejmuja glownie: udzielone pozyczki i $rodki pieni¢zne, zaciagnicte kredyty i pozyczki wraz z powigzanymi z nim
kosztami, pozycje majatku wspdlnego Spotki (w tym siedziba Spotki) 1 zwigzane z nimi koszty, nieruchomosci inwestycyjne
1 zwigzane z nimi przychody i koszty, a takze aktywa i zobowigzania z tytutu podatku dochodowego. Wydatek inwestycyjny
w ramach segmentu jest to calkowity koszt poniesiony na nabycie rzeczowych aktywow trwalych oraz wartosci
niematerialnych, wyltaczajac warto$¢ firmy.

Z uwagi na niewielka skale dzialalno$ci oraz fakt, iz przychody spotki do dnia bilansowego pochodzity zasadniczo z
jednego rodzaju dziatalno$ci (posrednictwo w obrocie nieruchomo$ciami), zaniechano analiz przychoddéw, kosztow i
wynikéw Spotki w podziale na segmenty dziatalnosci.
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5. Przychody ze sprzedazy

w tysigcach zlotych 30.wrz.17 30.wrz.16
Przychody z tytulu posrednictwa w obrocie nieruchomosciami 698 -
698 -

6. Pozostale koszty operacyjne

w tysigcach ztotych 30.wrz.17 30.wrz.16
Podatki i optaty (3 (4)
Optaty leasingu operacyjnego -czynsze (&) “)

as) (6]

7. Podatek dochodowy

w tysigcach zlotych 30.wrz.17 30.wrz.16

Podatek dochodowy biezacy
Podatek dochodowy za rok biezacy (71) -

Podatek odroczony

Powstanie/odwrocenie roznic przejsciowych 9) -

Podatek dochodowy (80) -

Efektywna stopa podatkowa

w tysigcach zlotych 30.wrz.17 30.wrz.16
Zysk netto za rok obrotowy 334 (16)
Podatek dochodowy (80) -
Zysk / (strata) przed opodatkowaniem 414 (16)
Podatek w oparciu o obowigzujacg stawke podatkowa (79) 3
Roznice trwale pomig¢dzy kosztami i przychodami podatkowymi i 1) 3)
bilansowymi

(80) 0
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8. Podatek odroczony
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego oraz zobowigzania z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa oraz zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego utworzono do wszystkich roznic przejsciowych, w
odniesieniu do ponizszych pozycji aktywow i zobowigzan:

Aktywa Rezerwy ‘Warto$¢ netto
w tysigcach zlotych 30.09.2017 31-12-2016  30.09.2017 31-12-2016 30.09.2017 31-12-2016
Rezerwy na koszty okresu - - - - - -
Strata podatkowa 7 16 7 16
Aktywa / (zobowigzania) z tytutu
odroczonego podatku dochodowego 7 16 - - 7 16
Kompensata - - - - - -
Aktywa / (zobowigzania) z tytutu
odroczonego podatku dochodowego
wykazane w bilansie 7 16 - - 7 16
Zmiana réznic przejSciowych w okresie Stan na Zmiana réznic Stan na
31-12-2016 przejsciow. 30-09-2017
ujeta w
sprawozdaniu
z calkowitych
w tysigcach ztotych dochodéw
Rezerwy na koszty okresu - - -
Strata podatkowa 16 9) 7
16 ) 7

9. Naleznosci z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale
w tysigcach zlotych 30.wrz.17 31.gru.16 30.wrz.16

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug - - -
Naleznosci podatkowe 46 - -
Rozliczenie migdzyokresowe = - -

46 - -
10. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
w tysigcach zlotych 30.wrz.17 31.gru.16 30.wrz.16
Srodki pienigzne na rachunkach bankowych i §rodki w drodze 896 613 629
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty, warto$¢ wykazana w bilansie i w rachunku
przeplywow pienigznych 896 613 629
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11. Kapital wlasny

Kapital zakladowy

Akcje
30.wrz.17 30.wrz.16
Liczba akcji na poczatek okresu (w pelni oplacone) 101 000 500 000
Liczba akcji przed scaleniem 101 000 500 000
Scalenie 1:5 - 100 000
Liczba akcji po scaleniu 101 000 100 000
Podwyzszenie kapitatu - 1 000
Wartos¢ nominalna 1 akcji (w zlotych) - 1,00
Tlos¢ akcji na koniec okresu (w petni optacone) 101 000 101 000
Wartos¢ nominalna 1 akcji (w zlotych) 1,00 1,00
Struktura kapitalu zakladowego na 30 wrzesnia 2017 roku
Akcjonariusz Liczba Liczba Wartos¢  Udzial akcji Udzial
posiadanych gloséow na nominalna  w kapitale glos6w na
akeji WZA akcji zakladowym WZA
Ksigzek Holding Sp. z o.0. 100 900 100900 100 900,00 99,90% 99,90%
Mariusz Ksigzek 100 100 100,00 0,10% 0,10%
101 000 101 000 101 000 100,00% 100,00%

12. Zysk przypadajacy na jedng akcje

Podstawowy zysk przypadajacy na jedna akcje z dzialalnoSci kontynuowanej

Kalkulacja podstawowego zysku przypadajacego na jedng akcje dokonana zostata w oparciu o zysk netto za okres obrotowy

przypadajacy na akcjonariuszy zwyktych Spotki w kwotach:

podstawowy zysk / (strata)

30.wrz.17

334

30.wrz.16

(16)

oraz §rednig wazong liczb¢ akcji na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego zaprezentowang ponizej:

Srednia wazona liczba akcji zwyklych

Liczba akcji zwyktych na poczatek okresu
Liczba akcji na koniec okresu (w petni optacone)*

Srednia wazona liczba akcji zwyklych na koniec okresu

Podstawowy zysk / (strata) na jedna akcje

Rozwodniony zysk przypadajacy na jedna akcje

30.wrz.17 30.wrz.16
101 000 100 000
101 000 101 000
101 000 100 164
3,31 (0,16)
3,31 (0,16)

Na dzien 30 wrzesnia 2017 roku oraz na dzien 30 wrze$nia 2016 roku nie wystepowaty czynniki rozwadniajace akcje.
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13. Rezerwy

w tysigcach ztotych

Wartos¢ na dzien 1 stycznia 2017 r.
Zwickszenia/Utworzenie
Zmniejszenia/Wykorzystanie

Wartos$¢ na dzien 30 wrzesnia 2017 r.

Cze$¢ krotkoterminowa
Cze$¢ dugoterminowa

Wartos$¢ na dzien 30 wrzesnia 2016 1.

Cze$¢ krotkoterminowa
Cze$¢ dugoterminowa
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14. Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale

w tysigcach ztotych 30.wrz.17 31.gru.16 30.wrz.16
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 73 40 -
Pozostate zobowigzania oraz rozliczenia mi¢dzyokresowe 7 2 )
kosztow

Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale, razem 80 42 -

Ujete jako pozostate zobowigzania dlugoterminowe - - -
Zobowiazania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale,
krétkoterminowe 80 42 -

Pozostate zobowigzania obejmujg miedzy innymi zobowigzania Spolki z tytulu podatkéw, cel, ubezpieczen i innych
$wiadczen

15. Informacja o stosowanych przez jednostke instrumentach finansowych w zakresie ryzyk

Ryzyko zmiany cen

W okresie sprawozdawczym prowadzita dziatalno$¢ w ograniczonym zakresie (Spotka w 2017 roku osiagneta przychody
z zawartej z jednostka z Grupy Oddziatu Marvipol - Marvipol Development Unique Tower sp. z 0.0 (daw. Projekt 09 Sp.
Z 0.0., Marvipol Development 6 Sp. z 0.0.) umowy o posrednictwo w obrocie nieruchomosciami). Opisana powyzej
transakcja miata jednak w ocenie Spoltki charakter jednorazowy. Réwniez do zakonczenia procesu podziatu Marvipol
S.A., szczegdtowo opisanego w nocie 20 niniejszego sprawozdania, ewentualne prowadzenie dziatalno$ci operacyjnej
przez Spotke odbywac si¢ bedzie w sposob ograniczony. W zwiazku z powyzszym, wobec niewielkiego wplywu ryzyka
zmiany cen na sytuacje Spolki, Zarzad w okresie sprawozdawczym nie stosowat oraz w okresie do zakonczenia procesu
podziatu Marvipol S.A. nie przewiduje stosowania instrumentéw finansowych w zakresie ryzyka zmiany cen.

Ryzyko kredytowe

Zarzad stosuje polityke kredytowa, zgodnie z ktora ekspozycja na ryzyko kredytowe jest monitorowana na biezaco.
Ocena wiarygodnosci kredytowej jest przeprowadzana w stosunku do wszystkich klientéw wymagajacych kredytowania.
Na dzien bilansowy nie wystgpowala znaczna koncentracja ryzyka kredytowego.

Na dzien 30 wrze$nia 2017 r. oraz 30 wrzesnia 2016 r. analiza przeterminowanych naleznosci z tytutu dostaw i ustug
przedstawiata si¢ nastgpujaco:

30.wrz.17
w tysigeach zlotych Warto$¢ brutto Odpis Warto$¢ netto
aktualizujacy
Nieprzeterminowane - - -
Przeterminowane o nastgpujace okresy:
0-180 dni - - -
180-360 dni - - -
powyzej 360 dni - - -
30.wrz.16
w tysigeach zlotych Warto$¢ brutto Odpis Warto$¢ netto
aktualizujacy
Nieprzeterminowane - - -
Przeterminowane o nastgpujace okresy:
0-180 dni - - -
180-360 dni - - -

powyzej 360 dni - - -
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a) Instrumenty finansowe - Aktywa
Klasyfikacja aktywow do grup instrumentéw finansowych

w tysigcach zlotych 30.wrz.17 31.gru.16 30.wrz.16

Pozyczki udzielone i naleznosci wlasne - pozostate = - -
Pozyczka - - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug - - -

Srodki pienigzne 896 613 629
Srodki pieniezne 896 613 629
896 613 629

b) Zobowiazania finansowe wedlug tytuléw

w tysigcach zlotych 30.wrz.17 31.gru.16 30.wrz.16
Pozostale zobowiazania finansowe 73 40 -
zobowiqzania z tytutu dostaw i ustug 73 40 -

Instrumenty zabezpieczajace o wartoSci godziwej ujemnej - - -
73 40 -

Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko, ze warto$¢ godziwa instrumentu finansowego lub przyszte przeptywy srodkow pienigznych z nim zwigzane beda
ulega¢ wahaniom ze wzgledu na zmiany rynkowych stop procentowych w Spoétce nie wystgpuje.

Ryzyko utraty plynnosci finansowej

Plynno$¢ finansowa jest monitorowana w Spoélce na biezaco. Z uwagi na zapewnione zrodla finansowania dziatalnosci
Spotki, w krotkim okresie ryzyko utraty ptynnosci jest niskie.

Ryzyko kursowe

Wigkszo$¢ transakcji zawierana jest w ztotych polskich. Spotka nie posiada naleznos$ci ani zobowiazan denominowanych w
walutach obcych. Spotka nie posiada takze srodkdw pienieznych w walutach obcych. Zgodnie z powyzszym ryzyko kursowe
w Spoice nie wystepuje.
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16. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Wynagrodzenia Zarzadu

w tysigcach ziotych

Mariusz Ksigzek - Prezes Zarzqdu
Mariusz Potawski - Czlonek Zarzgdu

Pozostale transakcje z podmiotami powiazanymi

w tysigcach ztotych

Zakup produktow i ustug
Jednostki powiazane w tym:
Marvipol S.A.

British Automotive Polska S.A.

Pozostale transakcje z podmiotami powiazanymi

w tysigcach ztotych

Sprzedaz produktéw i ustug

Jednostki powigzane w tym:
Projekt 09 Sp. z o.0.

01.sty.17 01.sty.16
30.wrz.17 30.wrz.16
11 -
10 -
21 -

Wartos¢ transakceji w

Nierozliczone saldo na

okresie dzien
01.sty.17 01.sty.16 30.wrz.17 30.wrz.16
30.wrz.17 30.wrz.16
10 7 9 -
5 6 7 -
5 1 2 -
10 7 9 -

Wartos¢ transakceji w
okresie
01.sty.17 01.sty.16
30.wrz.17 30.wrz.16
698 -
698 -

Nierozliczone saldo na
dzien
30.wrz.17 30.wrz.16

698 -
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17. Zobowiazania warunkowe

Przepisy dotyczace podatku od towarow i ushug, podatku dochodowego od o0sdb prawnych, fizycznych, czy sktadek na
ubezpieczenia spoleczne podlegaja czestym zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jest odniesienia do utrwalonych
regulacji badz precedenséw prawnych. Obowigzujace przepisy zawierajg rowniez niejasnosci, ktore powodujg réznice w
opiniach, co do interpretacji prawnej przepisow podatkowych zaréwno miedzy organami panstwowymi, jak i miedzy
organami panstwowymi i przedsigbiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na przyktad celne czy dewizowe) moga by¢
przedmiotem kontroli organdéw, ktore uprawnione sg do naktadania istotnych kar, a ustalone w wyniku kontroli dodatkowe
kwoty zobowigzan muszg zosta¢ wplacone wraz z odsetkami. Zjawiska te powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest
wyzsze niz istniejgce zwykle w krajach o bardziej rozwinigtym systemie podatkowym. Rozliczenia podatkowe moga zostac¢
poddane kontroli przez okres pieciu lat. W efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniu finansowym mogg ulec zmianie w
pOzniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysoko$ci przez organa skarbowe. Spotka stoi na stanowisku, ze nie
zachodzi potrzeba utworzenia rezerw w tym zakresie.

18. Informacja o wynagrodzeniu podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych

Wynagrodzenie CSWP Audyt Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k. za przeglad srodrocznych historycznych
informacji finansowych za I pétrocze 2017 r. oraz inne ustugi po§wiadczajace do dnia 30.09.2017 r. wynosi 36 tys. zt.

19. Wybrane dane finansowe dotyczgce sprawozdania
Wybrane dane finansowe zostaly przeliczone na euro wedhlug nastgpujacych zasad:

Poszczegolne pozycje aktywdw i pasywow bilansu - wedlug $redniego kursu obowiazujacego na 30 wrzesnia 2017 roku:
4,3091 PLN/EUR (na 31 grudnia 2016 r.: 4,424 PLN/EUR i na 30 wrze$nia 2016 r : 4,312 PLN/EUR).

Poszczegblne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodow - wedhug kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng $rednich
kursow ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzief kazdego zakonczonego miesiaca w 2017 roku 4,2566

PLN/EUR; (w2016 r.: 4,3688 PLN/EUR).

Poszczegolne pozycje aktywow i pasywow

Pozycja bilansu 30.09.2017 31.12.2016 30.09.2016
PLN EUR PLN EUR PLN EUR
w tysigcach ztotych
Aktywa razem 1001 233 629 143 632 142
Aktywa trwate 7 2 16 4 2 -
Aktywa obrotowe 994 231 613 139 630 142
Pasywa razem 1001 232 629 143 632 143
Kapitat wiasny 921 214 587 133 632 143
Zobowiazania dlugoterminowe - - - - - -
Zobowigzania krotkoterminowe 80 19 42 10 - -

Poszczegolne pozycje sprawozdania z calkowitych dochodéw

Pozycja w sprawozdaniu z calkowitych dochodow 01-01-2017 - 30-09-2017 01-01-2016 - 30-09-2016
PLN EUR PLN EUR
w tysigcach ztotych
Przychody netto ze sprzedazy i pozostale 698 164 - -
Koszty sprzedazy (284) (67) (16) 4)
Zysk/(strata) na dzialalnos$ci operacyjnej 414 97 16) “é
Koszty finansowe - - - -
Zysk/(strata) przed opodatkowaniem 414 97 16) “é
Podatek dochodowy (80) (19) - -
Zysk/(strata) netto z dzialalnosci kontynuowanej 334 78 (16) “)
Zysk /(strata) netto na dzialalnosci zaniechane;j - - - -
Zysk/(strata) netto za rok obrotowy 334 78 (16) “4)
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20. Zartudnienie
W okresie 1.1.2017-30.09.2017 spotka nie zatrudniata pracownikdow na umowy o prace.

21. Istotne zdarzenia w okresie od 1 stycznia 2017 r. do 30 wrzesnia 2017 r. oraz znaczace zdarzenia po dniu 30

W I pétroczu 2017 roku osiagneta przychody z zawartej z jednostkg z Grupy Oddzialu Marvipol - Projekt 09 Sp. z o.o.
(obecnie: Marvipol Development Unique Tower sp. z 0.0) umowy o posrednictwo w obrocie nieruchomos$ciami.

W dniu 23 pazdziernika 2017 roku spotka Ksiazek Holding Sp. z o.0. z siedziba w Warszawie dokonata sprzedazy 15.200
akcji Spotki (w tym 14.200 akeji serii A oraz 1.000 akcji serii B) na rzecz 20 podmiotéw niepowiazanych ze Spotka.

W dniu 31 sierpnia 2016 roku Zarzad Spotki (Spotka Przejmujaca) oraz Zarzad spotki Marvipol S.A. z siedzibg w
Warszawie (Spotka Dzielona) dziatajac na podstawie art. 533 § 1 Kodeksu Spotek Handlowych, uzgodnity oraz podpisaty
Plan Podziatu Marvipol S.A. z siedzibg w Warszawie, sporzadzony zgodnie z art. 534 KSH.

W ramach podziatu Spotki Dzielonej, cze$¢ dziatalnosci Spotki Dzielonej stanowigca zorganizowana czgs$¢
przedsigbiorstwa funkcjonujaca jako Marvipol Spotka Akcyjna Oddziat w Warszawie (dalej: ,,Oddzial Marvipol”)
prowadzaca dziatalno§¢ deweloperska, zostanie przeniesiona na Spotke Przejmujaca, podczas gdy pozostata czesé
dziatalnos$ci Spotki Dzielonej, stanowigca zorganizowana cze$¢ przedsigbiorstwa prowadzaca dziatalno$¢ zarzadzania
spolkami zaleznymi z branzy motoryzacyjnej, pozostanie w majatku Spotki Dzielonej. Podzial Spétki Dzielonej nastapi w
trybie okre§lonym w art. 529 § 1 pkt 4 KSH, tj. poprzez przeniesienie na Spotke Przejmujaca czg¢éci majatku Spotki
Dzielonej. Akcjonariusze Spotki Dzielonej w zamian za przeniesienie na rzecz Spotki Przejmujacej czgéci majatku Spotki
Dzielonej w postaci Oddziatu Marvipol, obejma 41.551.852 akcje zwykle na okaziciela Spotki Przejmujacej serii C, o
warto$ci nominalnej 1 zt kazda akcja i o tacznej warto$ci nominalnej 41.551.852 zt wyemitowane w zwiazku z podziatem
Spoétki Dzielonej, przy zachowaniu stosunku wymiany: 1:1, gdzie na kazda jedna akcje Spotki Dzielonej przypada 1 akcja
Spotki Przejmujacej. Oznacza to, ze z tytulu posiadania kazdej jednej akeji Spotki Dzielonej, akcjonariusz Spotki Dzielonej
otrzyma jedng akcje serii C Spotki Przejmujacej, zachowujac dotychezas posiadane akcje Spotki Dzielonej oraz tacznie za
41.551.852 akcje Spotki Dzielonej, akcjonariusze Spotki Dzielonej otrzymaja 41.551.852 akcje Spotki Przejmujace;.
Szczegotly zwigzane z procedura podziatlu zostaly opisane w planie podziatu oraz zatacznikach do niego.

Podziatl Spotki Dzielonej ma na celu zreorganizowanie dziatalnosci Grupy Kapitalowej Marvipol S.A. w taki sposob, ze
Spoétka Dzielona nadal prowadzi¢ begdzie dziatalno$¢ motoryzacyjna (polegajaca przede wszystkim na sprawowaniu nadzoru
wiascicielskiego nad spotkami motoryzacyjnymi funkcjonujacymi w ramach Grupy Kapitalowej Marvipol S.A.), natomiast
dziatalno$¢ deweloperska, jako odrgbna struktura, zostanie ze Spotki Dzielonej wydzielona do Spotki Przejmujacej. Celem
podziatu jest wyodrebnienie ze Spotki Dzielonej dziatalno$ci deweloperskiej i w rezultacie:

1. uzyskanie wiarygodnych rynkowych wycen zaréwno dziatalnosci deweloperskiej, jak réwniez dziatalno$ci
motoryzacyjnej,

2. umozliwienie potencjalnym inwestorom wyboru profilu dziatalnoéci gospodarczej w ramach aktywno$ci Spotki Dzielonej
lub Spoétki Przejmujace;j,

3. zwigkszenie przejrzystosci Grupy Kapitalowej Marvipol S.A. dla akcjonariuszy i potencjalnych inwestorow.
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Ponadto, zgodnie z Planem Podziatu, Spotka zobowigzala si¢ podjac stosowne dzialania w celu wprowadzenia dotychczas
wyemitowanych akcji Spotki Przejmujacej oraz Akcji Emisji Podzialowej do obrotu na rynku regulowanym Gieldy
Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. W szczegolnosci, Spotka zobowigzala si¢ zlozy¢ do Komisji Nadzoru
Finansowego (,,KNF”) wniosek o zatwierdzenie prospektu emisyjnego oraz wniosek o zatwierdzenie memorandum
informacyjnego zgodnie z wymogami Ustawy o Ofercie Publicznej, a takze ztozy¢ wniosek o zawarcie umowy w sprawie
rejestracji akcji Spotki Przejmujacej w Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych S.A. (KDPW) oraz docelowo
wniosek do GPW o dopuszczenie i wprowadzenie akcji Spotki do obrotu na rynku regulowanym.

W 2017 roku, do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego, miaty miejsce nastepujace zdarzenia istotne z
punktu widzenia wydzielenia Oddzialu Marvipol do Spotki:

- w maju 2017 r. Spotka ztozyta do Komisji Nadzoru Finansowego prospekt emisyjny sporzadzony w zwiagzku z ubieganiem
si¢ 0 dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym akcji istniejacych Spotki (Prospekt emisyjny), wraz z wnioskiem o jego
zatwierdzenie. W dniu 7 listopada 2017 roku, KNF wydata decyzj¢ o jego zatwierdzeniu,

- w pazdzierniku 2017 roku, Spotka ztozyta do KNF memorandum informacyjne sporzadzone w zwigzku z ofertg publiczng
i ubieganiem si¢ o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym Akcji Emisji Podziatowej (Memorandum informacyjne),
wraz z wnioskiem o jego zatwierdzenie. Memorandum informacyjne zostato zatwierdzone przez KNF w dniu 8 listopada
2017 roku;

- w dniu 16 listopada 2017 roku KNF wydata decyzje o zatwierdzeniu aneksu nr 1 do Prospektu emisyjnego oraz aneksu nr
1 do Memorandum informacyjnego Spoiki;

- w dniu 17 listopada 2017 roku Zarzad KDPW podjat uchwale w sprawie nadania Spoélce statusu uczestnika KDPW w typie
Emitent oraz w sprawie rejestracji w KDPW akcji serii A i B Spotki, pod warunkiem ich wprowadzenia do alternatywnego
systemu obrotu.

- w dniu 20 listopada 2017 roku Walne Zgromadzenie Spotki oraz walne zgromadzenie Spotki Dzielonej podjety m.in.
uchwaty w sprawie podziatu Marvipol S.A.

Mariusz Ksigzek Mariusz Potawski
/Prezes Zarzadu/ /Cztonek Zarzadu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/

Warszawa, 27 listopada 2017 r.
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