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Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow

Za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2017 r. oraz za okres od 1 stycznia do 30 wrze$nia 2016 r.

Nota
01-sty-17 01-sty-16
w tysigcach zlotych 30-wrz-17 30-wrz-16
Dzialalnos$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 4 61015 203 048
Pozostale przychody operacyjne 5 2204 3188
63219 206 236
Amortyzacja (908) (1172)
Zuzycie materialow i energii (1022) (1272)
Ustugi obce 6 (61 620) (169 210)
Koszty $wiadczen pracowniczych 8 (2773) (2 844)
Pozostate koszty operacyjne 7 (9 341) (8927)
Zyski z inwestycji 9 4311 2552
Udziaty w zyskach spotek powigzanych 10 14 228 3347
Zysk / (strata) na dzialalnosci operacyjnej 6 094 28 710
Koszty finansowe 11 (10 893) (7 301)
Zysk / (strata) przed opodatkowaniem 4799 21409
Podatek dochodowy 12 19112 (5 055)
Zysk / (strata) netto z dzialalno$ci kontynuowanej za rok 14 313 16 354
obrotowy
w tym przypadajacy na:
Akcjonariuszy jednostki dominujace;j 14 313 16 354
Akcjonariuszy mniejszosciowych - -
Zysk / (strata) netto za rok obrotowy 14 313 16 354
Dzialalnos$¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnos$ci zaniechane;j 31 768
Wynik na zbyciu jednostek zaleznych
Zysk (strata) netto 14 313 17 122
Inne calkowite dochody - -
Calkowite dochody ogélem 14 313 17 122
Mariusz Ksigzek Mariusz Potawski
/Prezes Zarzadu/ /Cztonek Zarzadu/
Ewa Zajgc Robert Pydzik
/Kierownik Oddziatu/ /Prokurent Oddziatowy/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/

Warszawa, 27 listopada 2017 r.
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Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowe;j

w tysigcach zlotych Nota 30-wrz-17 31-gru-16

Aktywa

Aktywa trwale
Rzeczowe aktywa trwale 13 6127 6479
Wartosci niematerialne 14 265 445
Nieruchomosci inwestycyjne 16 562 2 805
Pozostale naleznosci dtugoterminowe 17 56 44
Pozostate inwestycje dtugoterminowe 18 127 863 95 595
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 19 7219 9118

Aktywa trwale razem 142 092 114 486

Aktywa obrotowe

Zapasy 20 522 849 344 882
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 5 37
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 21 34 063 40 895
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 22 173 563 192 642
Aktywa obrotowe razem 730 480 578 456
Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 23 2 805 -
Aktywa razem 875377 692 942
Mariusz Ksigzek Mariusz Potawski
/Prezes Zarzadu/ /Cztonek Zarzadu/
Ewa Zajgc Robert Pydzik
/Kierownik Oddziatu/ /Prokurent Oddziatowy/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/

Warszawa, 27 listopada 2017 r.
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Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowe;j

w tysigcach ziotych Nota 30-wrz-17 31-gru-16

Kapital wlasny i zobowiazania

Kapital wlasny 24
Kapital wydzielony 228 121 248 126
Inne kapitaty 38 188 38 188
Zyski zatrzymane 75199 60 886
Kapital wlasny akcjonariuszy jednostki dominujacej 341 508 347 200
Udzialy niekontrolujace - -
Kapital wlasny razem 341 508 347 200
Zobowiazania
Zobowigzania z tytutu kredytow bankowych i pozyczek 25 67 880 31877
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 27 505 383
Pozostate zobowigzania 30 99 278
Rezerwa z tytulu podatku odroczonego 19 7991 29223
Rezerwy 29 - -
Zobowigzania z tytutu obligacji 26 175 235 113018
Zobowiazania dlugoterminowe razem 251 710 174 779
Zobowigzania z tytutu kredytow bankowych i pozyczek 25 19 039 -
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 27 263 197
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 113 2 652
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 30 27777 71288
Przychody przysztych okresow 28 227712 68 461
Rezerwy 29 2 000 -
Zobowigzania z tytutu obligacji 26 5255 28 365
Zobowiazania krotkoterminowe razem 282 159 170 963
Zobowiazania razem 533 869 345742
Kapital wlasny i zobowigzania razem 875 377 692 942
Mariusz Ksigzek Mariusz Polawski
/Prezes Zarzadu/ /Cztonek Zarzadu/
Ewa Zajgc Robert Pydzik
/Kierownik Oddziatu/ /Prokurent Oddziatowy/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/

Warszawa, 27 listopada 2017 .
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Srédroczny skrocony skonsolidowany rachunek przeplywow pienieznych

Za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2017 r. oraz za okres od 1 stycznia do 30 wrze$nia 2016 r.

w tysigcach zlotych
Przeplywy Srodkéw pieni¢znych z dzialalnos$ci operacyjnej

Zysk netto za okres
Korekty
Amortyzacja
Przychody z tytulu odsetek i udzialow w zyskach (dywidendy)
Koszty finansowe
Roznice kursowe niezrealizowane
Zysk ze sprzedazy srodkow trwatych
Podatek dochodowy
Zmiana stanu zapasow
Zmiana stanu nalezno$ci z tytulu dostaw 1 ustug oraz pozostatych
Zmiana stanu rezerw i powigzanych z nimi aktywow
Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych oraz pozostatych
Zmiana stanu przychodow przysztych okresow
Udzial w wyniku wspdlnych przedsigwzigé
Podatek zwrocony
Podatek zaptacony
Koszty emisji obligacji
Warto$¢ firmy jednostki powigzane
Srodki pieniezne z dzialalnosci operacyjnej

Mariusz Ksigzek
/Prezes Zarzadu/

Ewa Zajgc
/Kierownik Oddziatu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/

Warszawa, 27 listopada 2017 r.

01-sty-17 01-sty-16
30-wrz-17 30-wrz-16
14 313 17 122
908 1172
(2 830) (753)
6943 7337
1822 (1030)
(87) -
(19 112) 5055
(193 435) 41297
(15985) (6 924)
2 000 26
(20 884) (6 448)
159 251 (50979)
(14 228) (3347
1109 236
(3837) (3782)
352 717
©) -
(83 709) 301)
Mariusz Potawski
/Cztonek Zarzadu/
Robert Pydzik
/Prokurent Oddziatowy/
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Srédroczny skrocony skonsolidowany Rachunek Przeptywow Pienigznych - cd.

Za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2017 r. oraz za okres od 1 stycznia do 30 wrze$nia 2016 r.

01-sty-17 01-sty-16
w tysigcach ziotych 30-wrz-17 30-wrz-16
Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalno$ci inwestycyjnej
Odsetki otrzymane 2937 440
Wptywy z tytutu sprzedazy ST 685 -
Sptata udzielonych pozyczek 42 572 -
Nabycie aktywow finansowych (6) (20)
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych srodkow trwatych (601) (3518)
Pozyczki udzielone (47 629) (32 700)
Srodki pieniezne netto z dzialalno$ci inwestycyjnej (2 042) (35 798)
Przeplywy srodkéw pienieznych z dzialalnosci finansowej
Zasilenie z Centrali - 16 000
Wplywy netto z emisji obligacji 79 388
Srodki przekazane do Centrali (20 005) -
Wykup obligacji w terminie (39 650) (18 397)
Zaciagniecie kredytow i pozyczek 67120 16 904
Wydatki na sptate kredytow i pozyczek (12 078) -
Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego (177) 6)
Odsetki zaptacone (7 926) (8390)
Srodki pieniezne netto z dzialalno$ci finansowej 66 672 6111
Przeplywy pienie¢zne netto, razem 19 079) (29 988)
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 192 642 144 736
Wplyw zmian z tytutu réznic kursowych dotyczacych §rodkéw pienieznych i ich
ekwiwalentow ) )
Srodki pieniezne na koniec okresu 173 563 114 748
Srodki pieni¢zne na koniec okresu o ograniczonej mozliwosci dysponowania 42 544 18 217
Mariusz Ksigzek Mariusz Potawski
/Prezes Zarzadu/ /Cztonek Zarzadu/
Ewa Zajgc Robert Pydzik
/Kierownik Oddziatu/ /Prokurent Oddziatowy/

Beata Cukrowska
/osoba, ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/

Warszawa, 27 listopada 2017 r.
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Srédroczne skrocone skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wtasnym

Za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2017 r. oraz za okres od 1 stycznia do 30 wrze$nia 2016 r.

w tysigcach zlotych

Kapital wlasny na dzien 1 stycznia 2016 r.
Catkowite dochody ogétem
Przesunigcie §rodkow z Centrali Marvipol

Kapital wlasny na dzien 31 grudnia 2016 r.

w tysigcach zlotych

Kapital wlasny na dzien 1 stycznia 2017 r.
Catkowite dochody ogotem
Przesunigcie srodkow do Centrali Marvipol

Kapital wlasny na dzien 30 czerwca 2017 r.

Mariusz Ksigzek
/Prezes Zarzadu/

Ewa Zajgc
/Kierownik Oddziatu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/

Warszawa, 27 listopada 2017 r.

Kapital wlasny
Kapital . Zyski akcjonariuszy Kapital
wydzielony Inne kapitaly zatrzymane jednostki wlasny razem
dominujacej
232 126 38 188 15250 285 564 285 564
- - 45 636 45 636 45 636
16 000 - - 16 000 16 000
248 126 38 188 60 886 347 200 347 200
Kapital wlasny
Kapitatl . Zyski akcjonariuszy Kapital
wydzielony Inne kapitaly zatrzymane jednostki wlasny razem
dominujacej
248 126 38 188 60 886 347 200 347200
- - 14 313 14 313 14313
(20 005) - - (20 005) (20 005)
228 121 38 188 75199 341 508 341 508
Mariusz Potawski
/Cztonek Zarzadu/
Robert Pydzik
/Prokurent Oddziatowy/
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Informacje objasniajace
1. Dane Jednostki Dominujacej

Marvipol S.A. Oddziat w Warszawie (,,Jednostka Dominujaca”, "Oddzial") jest zorganizowana cz¢scig przedsiebiorstwa
wydzielona ze struktur spotki Marvipol S.A. w zakresie obejmujacym prowadzenie dziatalnosci deweloperskiej, wynajmu
powierzchni biurowej oraz magazynowej. Marvipol S.A. jest spotka akcyjng zarejestrowang w Polsce. Marvipol S.A. Oddziat
w Warszawie jest zarejestrowany w Polsce. Marvipol S.A. Oddziat w Warszawie jest podmiotem dominujagcym w Grupie
Kapitalowej Marvipol S.A. Oddziat w Warszawie ("Grupa Kapitatowa Oddzialu Marvipol") i miesci si¢ w Warszawie 02-
409, ul. Obywatelska 5/50. Do dnia 9 kwietnia 2017 r. (wlacznie z tym dniem) siedziba Oddziatu miescita si¢ pod adresem ul.
Obywatelska 1 lok. U16, 02-409 Warszawa.

Spotka Marvipol S.A. zostata zarejestrowana w dniu 15 lutego 2006 roku (KRS 0000250733) po przeksztatceniu ze Spotki z
ograniczong odpowiedzialnoscig Marvipol Sp. z 0.0., ktora rozpoczeta dziatalno$¢ gospodarczg w 1996 roku i byla wpisana
do rejestru handlowego pod numerem RHB 47106.

Marvipol S.A. Oddzial w Warszawie zostat utworzony na mocy uchwal Zarzadu Marvipol S.A. w dniu 1 pazdziernika 2015
roku i zarejestrowany w KRS w dniu 21 pazdziernika 2015 roku.

Jako jednostki zalezne od Oddziatu traktowane sa jednostki zalezne od Marvipol S.A., ktére w ramach wydzielenia Oddziatu
zostaty do niego przypisane oraz ktore po tej dacie zostaty utworzone lub nabyte przez Marvipol S.A. w ramach dziatalnosci
Oddziatu.

Przedmiotem dziatalnosci Jednostki Dominujacej oraz jednostek zaleznych zgodnie ze statutem/umowami spotek sa:
* dziatalno$¢ deweloperska,

« zarzadzanie nieruchomo$ciami na zlecenie,

* wynajem powierzchni.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres obrotowy konczacy si¢ 30 wrzesnia 2017 r. obejmuje sprawozdania
finansowe Jednostki Dominujacej oraz jednostek zaleznych (zwanych tacznie ,,Grupg” Iub "Grupa Kapitatows Oddziatu
Marvipol"). Dane poréwnawcze obejmuja okres od 1 stycznia 2016 r. do 30 wrzesnia 2016 .
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2. Podstawa sporzgdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z  Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone przez Uni¢ Europejska, zwanymi dalej "MSSF UE" przy
zastosowaniu tych samych zasad dla okresu biezacego i poréwnawczego.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w skroconej formie, zgodnie z MSR 34. Przy sporzadzeniu
niniejszego skonsolidowanego skroconego Srodrocznego sprawozdania finansowego pewne informacje oraz ujawnienia, ktore
zgodnie z MSSF przyjetymi przez Uni¢ Europejska sa zazwyczaj umieszczane w pelnym sprawozdaniu finansowym, zostaty
podane w formie skroconej lub pominigte, zgodnie z trescig MSR 34. Z uwagi na to, niniejsze skonsolidowane §rodroczne
skrocone sprawozdanie finansowe nalezy rozpatrywaé facznie z ostatnim pelnym skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym Grupy sporzadzonym za rok zakonczony 31 grudnia 2016 roku.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Grupg w ciagu
12 miesiecy od dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania. W okresie sprawozdawczym oraz do dnia sporzadzenia
niniejszego sprawozdania nie odnotowano istotnych przestanek wskazujgcych na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone w zwiazku z procesem upublicznienia spotki
Marvipol Development S.A. (dawniej: M Automotive Holding S.A.) i wymaganiami odno$nie zawarto$ci prospektu
emisyjnego (dalej "Prospekt") w obszarze informacji finansowej. W ramach transakcji nastapi podziat Marvipol S.A. i
przeniesienia majatku Oddzialu Marvipol na spoétke Marvipol Development S.A. Podzial Marvipol S.A. zostal tez
potwierdzony opublikowaniem przez Marvipol S.A. oraz Marvipol Development S.A. w dniu 31 sierpnia 2016 roku Planu
Podziatu i ztozeniem ww. Planu Podzialu do sagdu w dniu 5 wrzesnia 2016 roku. Opisane powyzej plany i dziatania
powoduja, iz Marvipol Development S.A. jako emitent poczynit znaczace zobowigzania w rozumieniu art. 4a
Rozporzadzenia 809/2004 z dnia 29 kwietnia 2004 r. wykonujacego dyrektywe 2003/71/WE Parlamentu Europejskiego i
Rady w sprawie informacji zawartych w prospektach emisyjnych oraz formy, wiaczenia przez odniesienie i publikacji takich
prospektow emisyjnych oraz rozpowszechniania reklam (,,Rozporzadzenie 809/2004”). W zwigzku z tym Marvipol
Development S.A., jest podmiotem o zlozonej historii finansowej w rozumieniu art. 4a Rozporzadzenia 809/2004. W
konsekwencji, celem spetnienia wymogu okreslonego w art. 5 ust. 1 Dyrektywy 2003/71/WE, konieczne jest wlaczenie do
Prospektu skonsolidowanych sprawozdan finansowych Oddziatu Marvipol za okres od powstania Oddziatu Marvipol tj. od 1
pazdziernika 2015 roku.

Jednoczesnie nalezy zwroci¢ uwage, ze w okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, Oddziat Marvipol
nie byl w $wietle prawa podmiotem odrgbnym od Marvipol S.A. i nie posiadal kapitalow w rozumieniu przepisow Kodeksu
Spotek Handlowych. Dlatego tez, aktywa netto Oddziatu Marvipol (rozumiane jako roznica pomiedzy aktywami, a
zobowigzaniami), przekazane decyzjg Zarzadu Marvipol S.A. do Oddzialu Marvipol z dniem 1 pazdziernika 2015 roku,
zostaty ujete jest odpowiednik zasilenia Oddziatu Marvipol kapitalem. Formalnie bowiem, wydzielone do Oddziatu Marvipol
$rodki (zardwno te wydzielone z dniem 1 pazdziernika 2015 roku, jak i przekazane poézniej) zostang przeksztalcone na
kapital w momencie zarejestrowania potaczenia Oddziatu Marvipol z Marvipol Development S.A. W zwiazku z powyzszym,
kierujac si¢ zapisang w MSSF przewaga tresci nad forma, odpowiednie wartosci zostalty w sprawozdaniu finansowym Grupy
Kapitalowej Oddziatu Marvipol przypisane do pozycji kapitaty.
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Standardy i interpretacje zatwierdzone przez UE i oczekujace na zatwierdzenie

Standardy i interpretacje zastosowane po raz pierwszy w 2017 roku

Zasady (polityki) rachunkowos$ci zastosowane do sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego sg spdjne z tymi, ktore zastosowano przy sporzadzaniu sprawozdania skonsolidowanego finansowego
Grupy Kapitatowej Oddziatu Marvipol za okres zakonczony 30 wrzesnia 2017 roku. Zasady rachunkowosci, ktore Grupa
zastosowata przy sporzadzeniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres zakonczony 30 wrzesnia 2017
roku byly zgodne z tymi, ktore zastosowano przy sporzadzeniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok
2016, sa stosowane w sposob ciggly we wszystkich latach objetych niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym 1 nie ulegly istotnym zmianom od ostatniego rocznego sprawozdania finansowego za wyjatkiem
wynikajacych ze zmian przepisow.

Do dnia zatwierdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie wystapity zmiany do istniejacych
standardow, ktore zostaly wydane przez Rade Migedzynarodowych Standardow Rachunkowosci (RMSR) i zatwierdzone
do stosowania w UE, oraz ktore miatyby wej$¢ w zycie po raz pierwszy w sprawozdaniu finansowym Grupy za 2017 rok.

Standardy i interpretacje, jakie zostaly juz opublikowane i zatwierdzone przez UE, ale jeszcze nie weszly w Zycie

* MSSF 9 , Instrumenty finansowe” (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia
2018 roku lub po tej dacie),

* MSSF 15 ,,Przychody z umoéw z klientami” oraz zmiany do MSSF 15 , Data wejscia w zycie MSSF 15” (obowigzujacy
w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych sig¢ 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie).

Standardy i Interpretacje przyjete przez RMSR, ale jeszcze niezatwierdzone do stosowania w UE

MSSF w ksztalcie zatwierdzonym przez UE nie rdznig si¢ obecnie w znaczacy sposob od regulacji przyjetych przez
Rad¢ Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci (RMSR), z wyjatkiem ponizszych standardow, zmian do
standardow i interpretacji, ktore wedtug stanu na dzien 30 wrzesnia 2017 r. nie zostaly jeszcze przyjete do stosowania w
UE (ponizsze daty wejscia w zycie odnoszg si¢ do standardow w wersji petnej):

* MSSF 14 ,Odroczone salda z regulowanej dziatalnos$ci” (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

* MSSF 16 ,,Leasing” (obowigzujacy w odniesieniu do okreso6w rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2019 roku lub
po tej dacie),

* MSSF 17 ,,Umowy ubezpieczeniowe” (obowigzujagcy w odniesieniu do okresOw rocznych rozpoczynajacych sie 1
stycznia 2021 roku lub po tej dacie),

* Zmiany do MSSF 2 , Platnosci na bazie akcji” — Klasyfikacja oraz wycena ptatnosci na bazie akcji (obowigzujace w
odniesieniu do okreso6w rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

* Zmiany do MSSF 10 ,,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” oraz MSR 28 , Inwestycje w Grupach stowarzyszonych
i wspolnych przedsiewzigciach” — Sprzedaz lub wniesienie aktywoéw pomiedzy inwestorem a jego jednostka
stowarzyszong lub wspdolnym przedsiewzig¢ciem (prace prowadzace do zatwierdzenia niniejszych zmian zostaty przez UE
odtozone bezterminowo - termin wejs$cia w zycie zostat odroczony przez RMSR na czas nieokreslony),

* Zmiany do MSSF 4 Stosowanie MSSF 9 "Instrumenty finansowe" tacznie z MSSF 4 "Umowy ubezpieczeniowe"
(obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2018 roku lub p6zniej)

* Zmiany do MSR 7 ,,Sprawozdanie z przeptywow pieni¢znych” — Inicjatywa w odniesieniu do ujawnien (obowigzujace w
odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2017 roku lub po tej dacie),

* Zmiany do MSR 12 ,,Podatek dochodowy” — Ujmowanie aktywow z tytulu odroczonego podatku dochodowego od
niezrealizowanych strat (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2017 roku
lub po tej dacie).

* Wyjasnienia do MSSF 15 "Przychody z tytulu uméw z klientami" (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej),

* Zmiany do MSSF 2 "Klasyfikacja i wycena transakcji ptatnosci na bazie akcji" (obowigzujace w odniesieniu do okreso6w
rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2018 roku lub p6zniej),

* Zmiany wynikajace z przegladu MSSF 2014-2016 (zmiany do MSSF 12 obowigzujace w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2017 roku lub pdzniej, natomiast Zmiany do MSSF 1 oraz MSR 28
obowigzujace w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej),
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* Interpretacja KIMSF 22 "Transakcje w walucie obcej i zaliczki" (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej),

* Interpretacja KIMSF 23 ,Niepewno$¢ w zakresie rozliczania podatku dochodowego” (obowigzujgca w odniesieniu do
okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie),

* Zmiany do MSR 40 - Przeniesienie nieruchomosci inwestycyjnej (obowigzujace w odniesieniu do okresow rocznych
rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej).

Wptyw nowego standardu MSSF 16 skutkowa¢ bedzie ujeciem w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako
leasingobiorcy uméw najmu, dzierzawy, uzytkowania i leasingu, ktéorych do momentu pierwszego zastosowania
standardu nie kwalifikowano jako leasing finansowy. Grupa planuje zakonczenie prac nad analiza wplywu standardu
MSSF 16 najpdzniej do 2018 roku.

Wedtug szacunkow Grupy, w/w standardy, interpretacje i zmiany do standardéw nie miatyby istotnego wptywu na
skonsolidowane sprawozdanie finansowe, jezeli zostalyby zastosowane przez Grupe na dzien bilansowy.

Jednoczes$nie nadal poza regulacjami przyjetymi przez UE pozostaje rachunkowos¢ zabezpieczen portfela aktywow i
zobowigzan finansowych, ktorych zasady nie zostaty zatwierdzone do stosowania w UE.

Wedtug szacunkéw Grupy, zastosowanie rachunkowos$ci zabezpieczen portfela aktywow lub zobowiagzan finansowych
wedlug MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” nie miatoby istotnego wptywu na skonsolidowane
sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby przyjete do stosowania na dzien bilansowy.
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3. Sprawozdawczo$¢ segmentow dzialalnosci

Sprawozdawczo$¢ segmentéw dziatalnoéci prezentowana jest w odniesieniu do segmentéw branzowych. Podstawowy
wzor sprawozdawczy stanowi podzial na segmenty branzowe i wynika ze struktury zarzadzania oraz raportowania
wewnetrznego Grupy.

Ceny stosowane w rozliczeniach pomi¢dzy poszczegdlnymi segmentami oparte sg o ceny rynkowe.

Wynik segmentu, jego aktywa oraz zobowigzania zawieraja pozycje, ktore go dotycza w sposdb bezposredni jak réwniez

odpowiednie pozycje uzytkowane wspodlnie, ktére w oparciu o racjonalne przestanki mozna przypisa¢ do poszczegdlnych
segmentow.

Segmenty branzowe
Grupa w trzecim kwartale wyodrgbnita ponizsze gldowne segmenty branzowe:

« dziatalno$¢ deweloperska,
* najem powierzchni (dziatalno$¢ zaniechana w 2016 roku).

Grupa na skutek sprzedazy budynku Prosta Tower w dniu 15 grudnia 2016 r. zaniechata dziatalnosci polegajacej na najmie
powierzchni biurowych. Dziatalno§¢ ta byla prowadzona przez jednostke zalezna Prosta Tower Sp. z o.0. Wieccej
informacji o dzialalno$ci zaniechanej prezentowane jest w nocie 31.
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3. Sprawozdawczos$¢ segmentow dzialalnosci

Segmenty zgodnie z MSSF 8

wcach dotveh Dzialalno$¢
v siacach otye deweloperska Najem Skonsolidowane
Dzialalnos$¢ kontynuowana 30-cze-17  30-cze-16  30-cze-17  30-cze-16  30-cze-17  30-cze-16
Przychody ze sprzedazy 61015 203048 - - 61015 203048
Przychody z transakcji pomiedzy segmentami - - - - - -
Udzialy w zyskach spotek wspotkontrolowanych 14228 3347 - - 14 228 3347
Pozostate przychody operacyjne 2204 3188 - - 2204 3188
Przychody od odbiorcoéw razem 77447 209 583 - - 77447 209 583
Wynik segmentu 1783 26 158 1783 26 158
Nie przypisane koszty - -
Zyski z inwestycji 4311 2552
Zysk / (strata) na dzialalno$ci operacyjnej 6 094 28 710
Koszty finansowe (10893)  (7301)
Podatek dochodowy 19112  (5055)
Zysk / (strata) netto z dzialalnoSci
kontynuowanej za rok obrotowy 14 313 16 354
Dzialalno$¢ zaniechana 768 - 768
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci zaniechane;j 768 - 768
Wynik na zbyciu jednostek zaleznych - -
Zysk (strata) netto 14 313 17 122
Inne catkowite dochody - -
Calkowite dochody ogolem 14 313 17 122
Aktywa segmentu 875377 424617 - 105709 875377 530326
Nieprzypisane aktywa - -
Aktywa razem 875377 530 326
Zobowigzania segmentu 533869 158 094 - 52306 533869 210400
Nieprzypisane zobowigzania - -
Zobowiazania razem 533869 210 400
Wydatki inwestycyjne 48 236 35424 - 814 48 236 36 238
Amortyzacja 908 1151 - 21 908 1172
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4. Przychody ze sprzedazy

w tysigcach zlotych 30-wrz-17 30-wrz-16
Przychody ze sprzedazy mieszkan 57 357 193 500
Przychody z najmu 909 5459
Przychody ze $wiadczenia pozostatych ustug 2749 7127
61015 206 086
w tym dziatalno$¢ zaniechana - najem - 3038
w tym dziatalno$¢ kontynuowana 61015 203 048
Przychody ze $wiadczenia pozostatych ustug dotycza przychodow z ustug zarzadzania.
5. Pozostale przychody
w tysigcach zlotych 30-wrz-17 30-wrz-16
Przychody z tytulu odszkodowan i kar umownych 284 215
Zysk ze zbycia rzeczowych aktywow trwatych 89 34
Przychody z tytutu zmniejszen odpisow 102 894
Przychody z tytutu sprzedazy niestatutowe;j (refaktur) 1615 1517
Odsetki - 92
Inne 114 815
2204 3567
w tym dziatalno$¢ zaniechana - najem - 379
w tym dziatalno$¢ kontynuowana 2204 3188
6. Uslugi obce
w tysigcach zlotych 30-wrz-17 30-wrz-16
Koszt budowy mieszkan (49 251) (157 457)
Inne (12 369) (12 787)
(61 620) (170 244)
w tym dziatalno$¢ zaniechana - najem - (1034)
w tym dziatalno$¢ kontynuowana (61 620) (169 210)
7. Pozostale koszty operacyjne
w tysigcach zlotych 30-wrz-17 30-wrz-16
Koszt utworzenia odpiséw aktualizujacych (174) -
Koszty z tytutu optat leasingowych w leasingu operacyjnym (1215) (87)
Podatki i optaty (1374) 1 127)
Koszty reprezentacji (85) (392)
Koszty sprzedazy niestatutowe;j (1376) (456)
Ubezpieczenia (34) (59)
Optaty za wieczyste uzytkowanie (29) (906)
Reklama (529) (2163)
Koszty zakonczonych inwestycji (973) -
Rezerwa na koszty zakonczonych inwestycji (2 000) -
Inne (1502) (4 025)
(9 341) (9 215)
w tym dziatalno$¢ zaniechana - najem - (288)
w tym dziatalno$¢ kontynuowana (9 341) (8 927)
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8. Koszty $wiadczen pracowniczych

w tysigcach zlotych

Wynagrodzenia
Ubezpieczenia spoleczne

w tym dziatalno$¢ zaniechana - najem
w tym dziatalno$¢ kontynuowana

9. Zyski z inwestycji
w tysigcach ziotych

Przychody z tytutu odsetek z lokat bankowych
Przychody z tytulu odsetek od udzielonych pozyczek
Przeszacowanie nieruchomosci inwestycyjnej

Zysk ze zbycia nieruchomosci inwestycyjne;j
Roéznice kursowe

Inne

w tym dziatalno$¢ zaniechana - najem
w tym dziatalno$¢ kontynuowana

10. Udzialy w zyskach wspolnych przedsiewzieé

w tysigcach zlotych
Udzialy w zyskach wspdlnych przedsigwzigé

w tym dziatalno$¢ zaniechana - najem
w tym dziatalno$¢ kontynuowana

11. Koszty finansowe

w tysigcach zlotych

Koszty z tytutu odsetek od zobowigzan finansowych
Koszty z tytulu odsetek od leasingu

Prowizje

Ujemne r6znice kursowe

Koszty obstugi obligacji

Inne

w tym dziatalno$§¢ zaniechana - najem
w tym dziatalno$¢ kontynuowana

30-wrz-17 30-wrz-16
(2 289) (2 238)
(484) (606)
(2773) (2 844)
(2773) (2 844)
30-wrz-17 30-wrz-16
515 742
2317 756
276 1109

674 1030

529 24
4311 3661

- 1109

4311 2 552
30-wrz-17 30-wrz-16
14 228 3347
14 228 3347
14 228 3347
30-wrz-17 30-wrz-16
(6 793) (7 324)
(20) (14)
(99) (421)
(3501) -
(337) (684)
(143) (684)
(10 893) 9 127)
- (1826)

(10 893) (7 301)
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12. Podatek dochodowy
Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu z calkowitych dochodéw

w tysigcach zlotych

Podatek dochodowy biezacy
Podatek dochodowy za rok biezacy

Podatek odroczony
Powstanie/odwrdcenie rdznic przejsciowych

Wyksiggowanie aktywow i rezerw w zwigzku ze sprzedaza jednostek zaleznych
Zmiana stanu aktywow i rezerw dotyczgca dziatalno$ci zaniechanej

Podatek dochodowy z dziatalnosci kontynuowanej
Podatek dochodowy z dziatalno$ci zaniechanej (bez podatku od zysku ze
sprzedazy)

Podatek dochodowy od zysku ze sprzedazy dziatalnosci zaniechanej
Udzial w podatku jednostek stowarzyszonych i wspotzaleznych

Podatek dochodowy

Efektywna stopa podatkowa

w tysigcach zlotych

Zysk netto za rok obrotowy
Podatek dochodowy
Zysk przed opodatkowaniem

Podatek w oparciu o obowigzujacg stawke podatkows
Roéznice trwate miedzy kosztami i przychodami podatkowymi i bilansowymi

17

30-wrz-17 30-wrz-16
220 3 645

220 3645

(19 333) 1 488
(19 333) 1488
(19 333) 1488
(19 113) 5055
- 78

(19 113) 5133
(19 113) 5133
31-gru-16 30-wrz-16
14 313 17 122
(19 113) 5133
(4 800) 22255
(912) 4228
(17 902) 905
(18 814) 5133
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13. Rzeczowe aktywa trwale

w tysigcach zlotych

Inwestycje w

Budynki i Maszyny i Srodki Pozostale srodki Srodki trwalew  obce srodki
Wartos¢ brutto rzeczowych aktywow trwalych Grunty budowle urzadzenia transportu trwale budowie trwale Razem
Warto$¢ brutto na dzien 1 stycznia 2016 r. - 23 859 361 2200 4979 153 - 31552
Nabycie - - - 900 1040 609 - 2 549
Zbycie - (23 859) - - (293) - - (24 152)
Likwidacja - - - (468) - - - (468)
Przemieszczenia pozostate - - 6 471 1109 - - 1586
Wartos¢ brutto na dzien 31 grudnia 2016 r. - - 367 3103 6 835 762 - 11 067
Wartos¢ brutto na dzien 1 stycznia 2017 r. - - 367 3103 6 835 762 - 11 067
Nabycie - - 81 364 16 451 20 932
Zbycie - - - (1242) (15) - - (1257)
Likwidacja - - ) - - - - ?2)
Przemieszczenia pozostate - - - - 762 (1095) 333 -
Wartos$¢ brutto na dzien 30 wrze$nia 2017 r. - - 446 2225 7 598 118 353 10 740

Inwestycje w

Budynki i Maszyny i Srodki Pozostale $rodki Srodki trwale w  obce $rodki
Grunty budowle urzadzenia transportu trwale budowie trwale Razem
Umorzenie oraz odpisy z tytulu utraty warto$ci na dzien 1 stycznia 2016 r. - (1661) (256) (1388) (2028) - - (5333)
Amortyzacja za okres - (798) (29) (366) (478) - - (1671)
Zbycie - 2 624 - - - - - 2624
Likwidacja - - 468 - - - 468
Przemieszczenia pozostate - (165) - 417) (94) - - (676)
Umorzenie oraz odpisy z tytulu utraty wartoéci na dzief 31 grudnia 2016 r. - - (285) (1703) (2 600) - - (4 588)
Umorzenie oraz odpisy z tytulu utraty wartosci na dziefi 1 stycznia 2017 r. - - (285) (1703) (2 600) - - (4 588)
Amortyzacja za okres - - (15) (255) (398) - 17) (685)
Zbycie - - - 645 15 - - 660
Likwidacja - - - - - - - -
Przemieszczenia pozostate - - - - - - - -
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 30 wrzesnia 2017 r. - - (300) (1313) (2 983) - a7 (4 613)

Warto$¢ netto

Na dzien 31 grudnia 2016 r. - - 82 1400 4235 762 - 6479
Na dzien 30 wrze$nia 2017 r. - - 146 912 4615 118 336 6127
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14. WartoS$ci niematerialne

w tysigcach zlotych

Wartos$¢ brutto

Warto$¢ brutto na dzien 1 stycznia 2016 r.
Nabycie

Przeniesienie

Likwidacja

Wartos$¢ brutto na dzien 31 grudnia 2016 r.

Wartos¢ brutto na dzien 1 stycznia 2017 r.
Nabycie

Przeniesienie

Likwidacja

Wartos¢ brutto na dzien 30 wrzesnia 2017 r.

Umorzenie i odpisy z tytulu utraty wartosci

Umorzenie i odpisy z tytulu utraty wartosci na dzien 1 stycznia
2016 r., w tym:

Amortyzacja za okres

Likwidacja

Umorzenie i odpisy z tytulu utraty wartoSci

na dzien 31 grudnia 2016 r.

Umorzenie i odpisy z tytulu utraty wartosci na dzien 1 stycznia
2017 r., w tym:

Amortyzacja za okres

Likwidacja

Umorzenie i odpisy z tytulu utraty wartosci na dzien 30
wrzesnia 2017 r.

Wartos$¢ netto

Na dzien 31 grudnia 2016 r.
Na dzien 30 wrzesnia 2017 r.

Amortyzacja warto$ci niematerialnych

Odpisy amortyzacyjne warto$ci niematerialnych sa ujmowane w kosztach amortyzacji.

15. Wartos¢ firmy

PDC IC 60 Sp. z o.0.
PDCIC 72 Sp. z 0.0.

Nowe Targowisko Gdynia Rdestowa sp. z 0.0. dawniej (Aplane Sp. z

0.0.)
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WartoSci
Warto$é firmy Oprogramowanie niematerialne
razem
- 136 136
5 412 417
- (35) (35)
5 513 518
5 513 518
9 33 42
14 546 560
WartoSci
Warto$é firmy Oprogramowanie niematerialne
razem
- (22) (22)
- (86) (86)
- 35 35
- (73) (73)
- (73) (73)
- (222) (222)
- (295) (295)
WartoSci
Warto$é firmy Oprogramowanie niematerialne
razem
5 440 445
14 251 265
30-wrz-17 31-gru-16 30-cze-16
5 - -
5 - -
4 - -
14 - -
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16. Nieruchomosci inwestycyjne

w tysiacach ztotych 30-wrz-17 31-gru-16 30-wrz-16
Warto$¢ netto na poczatek okresu 2 805 78 678 78 678
Poniesione naktady - 16 -
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnej - (75 928) -
Przeniesienie do zapaséw - - (2 394)
Przeniesienie ze §rodkow trwatych - (1109) -
Przeniesienie z zapsadw 562 - -
Nieruchomos¢ inwestycyjna przeznaczona do sprzedazy (2 805) - -
Zmiana wartosci godziwej - 1148 -
Wartos¢ netto na koniec okresu 562 2 805 76284 -

Nieruchomosci inwestycyjne obejmuja:

- lokal ustugowy mieszczacy si¢ w warszawie, przy ul. Bernardynskiej, ktory zgodnie z umowa najmu z dnia 17.05.2017r.

zostat oddany w najem dtugoterminowy do 30 wrze$nia 2025 r.

Zmiana klasyfikacji aktywa z zapaséw na nieruchomos$¢ inwestycyjna wynika z faktu oddania nieruchomosci w leasing

operacyjny.

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych zostala dokonana przy zastosowaniu metody poréwnawczej.

17. Pozostale naleznos$ci dlugoterminowe

w tysigcach zlotych 30-wrz-17 31-gru-16 30-wrz-16

Naleznosci dlugoterminowe - kaucje zaptacone 56 44 767

Naleznosci dtugoterminowe z tytulu dostaw i ustug - - -

56 44 767

Grupa wykazuje naleznosci dlugoterminowe glownie z tytutu wptaconych kaucji.

18. Pozostale inwestycje dlugoterminowe

w tysigcach zlotych 30-wrz-17 31-gru-16 30-wrz-16

Pozyczki udzielone 101 731 83 697 63 707

Udziaty we wspolnych przedsigwzigciach 26 132 11 898 6794
127 863 95 595 70 501

Pozyczki udzielone (cze$¢ kapitalowa i odsetkowa lacznie)

w tysigcach zlotych 30-wrz-17 31-gru-16 30-wrz-16

Pozyczka Industrial Center 37 Sp. z o.0. - 28 995 28772

Pozyczka PDC IC 60 Sp. z o.0. 38 155 33731 32759

Pozyczka PDC IC 63 Sp. z 0.0. 18 737 18 812 -

Pozyczka PDC IC 72 Sp. z 0.0. 24 957 - -

Pozyczka PDC Industrial Center 80 Sp. z o.0. 17 724

Pozyczka Robo Wash S.A. 2158 2159 2176
101 731 83 697 63 707

Naleznosci z tytutu odsetek od pozyczek prezentowane sa w aktywach dlugoterminowych, poniewaz podlegaja splacie

tacznie z kwota gtdéwna pozyczki na koniec okresu obowigzywania umowy.
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Udzialy we wspdlnych przedsiewzieciach

w tysigcach zlotych 30-wrz-17 31-gru-16 30-wrz-16
Industrial Center 37 Sp. z 0.0. 14 343 11785 6774
PDC Industrial Center 60 Sp. z 0.0. 6 031 95 -
PDC Industrial Center 63 Sp. z 0.0. 5738 - -
PDC Industrial Center 72 Sp. z 0.0. - - -
PDC Industrial Center 80 Sp. z 0.0. 14

Projekt 888 Sp. z 0.0. 6 18 20

26 132 11 898 6 794

Grupa Marvipol w ramach strategii rozwoju segmentu deweloperskiego, realizuje projekty magazynowe. Projekty w
segmencie magazynowym sa realizowane przy wspolpracy z Grupa Panattoni, liderem w branzy na polskim rynku.
Realizacja projektow jest oparta o formute spdtek celowych, stanowiacych wspolne przedsiewziecie (,,Joint Venture”) obu
partnerow. Struktura udziatlow posiadanych przez kazda z Grup jest rézna w poszczegdlnych z realizowanych projektow.
Prawa glosow partneréw sa natomiast podzielone réwno pomiedzy obie Grupy realizujace dane przedsigwzigcie.

W ramach wspotpracy grupy kapitatowe nabyly grunty pod realizacj¢ projektow:
- Konotopa

- Grodzisk Mazowiecki

- w aglomeracji $laskiej

- w okolicy Krakowa

- w okolicy Lodzi

W trzecim kwartale 2017 roku Grupa Marvipol sfinalizowala sprzedaz projektu Konotopa, realizowanego przez spotke
Industrial Center 37 sp. z 0.0. Sprzedaz obejmowata nieruchomo$¢ na gruntach o tacznej powierzchni 9,6 ha, zlokalizowang
w rejonie wezta Konotopa (powiat warszawski zachodni), obejmujgcg centrum magazynowe sktadajace si¢ z dwoch
inwestycji o facznej powierzchni uzytkowej ponad 48 tys. m2.

Projekt Grodzisk Mazowiecki jest realizowany przez spotke PDC Industrial Center 60 sp. z 0.0. na gruntach o l3cznej
powierzchni ponad 16,2 ha. Catkowita powierzchnia zabudowy wynosci¢ bedzie ok. 70 tys. m2. Partnerami realizujgcymi
przedsigwzigcie sg Marvipol S.A. (posiadajacy 58% udziatow spoltki celowej) oraz PG Europe S.a r.l. (posiadajacy 42%
udziatow spotki celowej). Na dzien sprawozdawczy projekt byl wynajety w 77% przy 68% poniesionych kosztow budzetu
realizacji inwestycji.

Projekt w aglomeracji $laskiej jest realizowany przez spotke PDC Industrial Center 63 Sp. z 0.0. na gruntach o tacznej
powierzchni ponad 7,2 ha. Catkowita powierzchnia zabudowy wynosci¢ bedzie ok. 35 tys. m2. Udziatowcami spotki
realizujagcymi przedsigwzigcie sa Marvipol S.A. (posiadajacy 68% udziatlow spoiki celowej) oraz PG Europe S.a r.l.
(posiadajacy 32% udziatow spoiki celowej). Na dzien sprawozdawczy projekt byl wynajety w 79% przy 86% poniesionego
budzetu realizacji inwestycji.

Projekt w okolicy Krakowa jest realizowany przez spotk¢ PDC Industrial Center 72 sp. z 0.0. na gruntach o lacznej
powierzchni ponad 7,6 ha. Catkowita powierzchnia zabudowy wynosci¢ bedzie ok. 33 tys. m2. Partnerami realizujgcymi
przedsiewzigcie sa Marvipol Logistics S.A. (posiadajacy 68% udziatow spotki celowej) oraz PG Dutch Holding I B.V.
(posiadajacy 32% udziatow spoiki celowej). Na dzien sprawozdawczy projekt byt wynajety w 36% przy 83% poniesionych
kosztéw budzetu realizacji inwestycji.

Projekt w okolicy Lodzi jest realizowany przez spotke PDC Industrial Center 80 sp. z 0.0. na gruntach o l3cznej
powierzchni ponad 13,7 ha. Calkowita powierzchnia zabudowy wynosci¢ begdzie ok. 50 tys. m2. Partnerami realizujgcymi
przedsiewzigcie sa Marvipol Logistics S.A. (posiadajacy 58% udziatow spotki celowej) oraz PG Dutch Holding I B.V.
(posiadajacy 42% udziatdéw spolki celowej). Na dzien sprawozdawczy projekt byl wynajety w 100% przy 21%
poniesionych kosztow budzetu realizacji inwestycji.

Grupa posiada rowniez 50% udziatéw we wspolnym przedsiewzigciu Projekt 888 Sp. Z 0.0. Na dzien bilansowy spotka nie
prowadzi dziatalnosci operacyjnej.
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Ponizej prezentujemy wybrane dane finansowe na dzien 30 wrzesnia 2017 r.

30-wrz-17 31-gru-16
Aktywa trwate w tym, 286 233 177 967
nieruchomosci inwestycyjne wycenione w wartosci godziwej 161 220 164 354
Aktywa obrotowe 70 010 14 430
w tym $rodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty 26 837 7 865
Zobowigzania dlugoterminowe 126 447 124176
w tym dtugoterminowe zobowiazania finansowe 126 436 124 176
Zobowigzania krotkoterminowe 63 653 20 565
Przychody ze sprzedazy 7 684 4779
Koszty operacyjne (9 443) (4 370)
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej 20 622 15718
Zysk ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 7 451 -
Przychody finansowe 3852 67
Koszty finansowe (1740) 3377
Podatek dochodowy biezacy (6 030) (381)
Wynik przypadajacy Grupie 14 228 8 438
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19. Podatek odroczony

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego oraz zobowiazania z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa oraz zobowigzania z tytulu odroczonego podatku dochodowego utworzono do wszystkich réznic przejsciowych, w odniesieniu
do ponizszych pozycji aktywow i zobowigzan:

Aktywa Rezerwy Warto$¢ netto
w tysigcach zlotych 30-wrz-17 31-gru-16 30-wrz-17 31-gru-16 30-wrz-17 31-gru-16
Rzeczowe aktywa trwate - - - (32) - (32)
Wycena zapasow 18 - (1534) (1831) (1516) (1831)
Aktywa dostgpne do sprzedazy - - (305) - (305) -
Znaki towarowe - - - (11397) - (11397)
Czynsz - - - - - -
Roznice kursowe z wyceny bilansowe;j 400 - (109) (516) 291 (516)
Zapasy - 394 - 971) - (577)
Udziaty PZ BUD - - - - - -
Swiadczenie pracownicze 81 38 - - 81 38
Roéznice wynikajace z odmiennego momentu ujecia przychodow i kosztow 314 2116 (1 686) (2 625) (1372) (509)
ze sprzedazy mieszkan dla celow ksiggowych i podatkowych
Rezerwy na koszty okresu 380 380 - - 380 380
Odsetki od pozyczki - - (362) (935) (362) (935)
Odsetki od obligacji i kredytow 338 525 (3978) (5 135) (3 640) (4 610)
Straty podatkowe podlegajace odliczeniu w przysztych 4277 3 604 ) ) 4277 3604
okresach
Udziaty we wspélnych przedsigwzigciach - - - (2250) - (2250)
Odpisy na zapasy 1411 2019 - - 1411 2019
Koszty zakonczonych inwestycji - - - - - -
Pozostate - 22 17 (3531 a7 (3509)
Aktywa / (zobowigzania) z tytutu odroczonego podatku 7219 9118 (7991)  (29223) (772) (20 105)
dochodowego
Kompensata - - - -
Aktywa / (zobowiazania) z tytutu odroczonego podatku
docgz)vdo;ego wyl?azane)w b}g:nsie gop 7219 9118 (7991) (29223) (772) (20 105)
Zmiana réznic przejsciowych w okresie Stan na Zmiana réznic Stan na
w tysigcach zlotych 31-gru-16 przejsciowych ujeta w 30-wrz-17

sprawozdaniu z

Rzeczowe aktywa trwate (32) 32 -
Wycena zapaséw (1831) 315 (1516)
Aktywa dostepne do sprzedazy - (305) (305)
Znaki towarowe (11 397) 11397 -
Czynsz - - -
Roéznice kursowe z wyceny bilansowej (516) 807 291
Zapasy (577) 577 -
Udzialy PZ BUD - - -
Swiadczenie pracownicze 38 43 81
Réznice wynikajace z odmiennego momentu ujecia przychodow i kosztow (509) (863) (1372)
ze sprzedazy mieszkan dla celow ksiggowych i podatkowych
Rezerwy na koszty okresu 380 - 380
Odsetki od pozyczki (935) 573 (362)
Odsetki od obligacji i kredytow (4 610) 970 (3 640)
Straty podatkowe podlegajace odliczeniu w przysztych 3624 653 4277
okresach
Udzialy we wspolnych przedsigwzigciach (2250) 2250 -
Odpisy na zapasy 2019 (608) 1411
Koszty zakonczonych inwestycji - - -
Pozostate (3509) 3492 a7
Aktywa / (zobowigzania) z tytutu odroczonego podatku dochodowego (20 105) 19333 (772)
Kompensata - -

Aktywa / (zobowigzania) z tytulu odroczonego podatku dochodowego

wykazane w bilansie (20 105) 19 333 (772)
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20. Zapasy

w tysigcach zlotych 30-wrz-17 31-gru-16  30-wrz-16

Produkcja niezakonczona 455316 303461 270651

Wyroby gotowe 67 533 41421 70 506
522 849 344 882 341 157

w tym:

koszty finansowania zewnetrznego 31110 31142 39449

Podzial zapaséw na dzien 30 wrzesnia 2017 r. oraz na dzien 31 grudnia 2016 r

30-wrz-17 31-gru-16

w tysigeach zlotych Produkcja Wyroby Produkcja Wyroby

niezakonczona  gotowe  niezakonczona  gotowe
Inwestycja Apartamenty Mokotow Park - 2187 - 5401
Inwestycja Hill Park 18 842 2725 18 842 9702
Inwestycja Bielany Residence - 610 - 610
Inwestycja Mikotajki 10 093 10 093
Inwestycja 17 Stycznia 1862 - 1 856 -

Inwestycja Brazownicza -

2101 2435

Inwestycja Zielona Italia - -
Inwestycja Central Park Ursynow 196 668 59909 183233 23273
Inwestycja Riviera Park 63 226 - 39498 -
Inwestycja Bemowo Residence 17 154 - 7729 -
Inwestycja Modzelewskiego 11071 - 10 640
Inwestycja Chodzonego - - 5899 -
Inwestycja Pulawska - - 11 681 -
Inwestycja Topiel 14 352 - 13990 -
Inwestycja Grzybowska 65 600 - - -
Inwestycja Gdansk Torunska 10418 - - -
Inwestycja Okrzei 6 500 - - -
Inwestycja Siedmiogrodzka 37 880 - - -
Pozostale inwestycje 1650

455 316 67 533 303461 41421

Na zapasach skapitalizowano koszty odsetek i prowizji od kredytow bankowych w kwocie 17 199 tys. zt (na
dzien 31 grudnia 2016 r.: 18 023 tys. zt) oraz odsetki od obligacji w wysokosci 12 239 tys. zt (na dzien 31
grudnia 2016 r.: 13 119 tys. z}).

Warto$¢ inwestycji Hill Park Apartments II (produkcja niezakonczona) na dzien 30 wrze$nia 2017 r.
prezentowana jest w warto$ci netto tj. pomniejszona o odpis aktualizujagcy wynoszacy na 30.09.2017 tacznie
6.278 tys zt. (na 31.12.2016 tacznie 6.278 tys. zt)

Warto$¢ inwestycji Hill Park Apartments I (wyroby gotowe) na dzien 30 wrzeénia 2017 r. prezentowana jest
w warto$ci netto tj. pomniejszona o odpis aktualizujacy wynoszacy na 30.09.2017 tacznie 787 tys zi. (na
31.12.2016 tacznie 3.566 tys. zt)

Warto$¢ inwestycji Amartamenty Mokotow Park (wyroby gotowe) na dzien 30 wrzesnia 2017 r.
prezentowana jest w wartosci netto tj. pomniejszona o odpis aktualizujacy wynoszacy na 30.09.2017 tacznie
360 tys zh. (na 31.12.2016 tacznie 784 tys. zt)

W przypadku pozostatych inwestycji stanowiacych zapasy produkcji niezakonczonej weryfikacja ich wartosci
przez Zarzad Jednostki Dominujacej nie ujawnita przestanek wskazujgcych na utratg wartosci.

Szczegdtowe informacje dotyczace zabezpieczen na zapasach przedstawiono w opisie kredytow w nocie 25.
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21. Naleznos$ci z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale

w tysigcach zlotych 30-wrz-17  31-gru-16 30-wrz-16
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 4195 23617 5435
Pozostale naleznosci 6278 6 366 2766
Naleznosci z tytutu podatkow 22 620 2933 15 588
Rozliczenia migdzyokresowe 169 701 1721
Kaucje 801 7278 1433

34 063 40 895 26 943

22. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

w tysigcach zlotych 30-wrz-17  31-gru-16 30-wrz-16
Srodki pieniezne w kasie 11 25 48
Srodki pienigzne na rachunkach 173552 192617 114 700
bankowych

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, warto$é¢ wykazana w bilansie i w

rachunku przeptywow pienigznych 173563 192 642 114748

Srodki na rachunkach bankowych byly utrzymywane na rachunkach ptatnych na zadanie i lokatach typu
overnight i terminowych.

Kwota srodkoéw o ograniczonej mozliwosci dysponowania, na rachunkach powierniczych dostgpna za zgoda
banku na dzien 30 wrzes$nia 2017 roku wynosi 42 544 tys. zt.
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23. Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

w tysigcach ztotych 30-wrz-17 31-gru-16 30-wrz-16
Nieruchomos¢ w Mikotajkach 2 805 - -

2 805 - -
Opis skladnikow

Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy obejmujg nieruchomosci gruntowe z budynkiem mieszkalnym i
niemieszkalnym potozone w Mikotajkach (dzialka o nr ewid. 76/2 miedzy ul. Le$ng i Spacerowa, dziatka o nr ewid. 75/4,
75/2, 76/3, 76/4). Na dzieh 31 grudnia 2016 r. oraz 30 wrze$nia 2016 r. ww. nieruchomosci prezentowane byly w pozycji
»Nieruchomosci inwestycyjne”. Zgodnie z aneksem do umowy kredytu 02/316/06/Z/VV ww. nieruchomos$ci zostaly
wylaczone spod dotychczasowych obcigzen hipotecznych.

Planowany termin sprzedazy
06.09.2017 podpisana zostata przedwstepna umowa sprzedazy. Cena wskazana w umowie wynosi 9 000 tys. zt. W dniu

20.10.2017 zostata zawarta warunkowa umowa sprzedazy. Ostateczny termin przeniesienia wlasnosci zostal ustalony na
27.11.2017 r.

Metoda wyceny
Aktywa klasyfikowane jako dostgpne do sprzedazy prezentowane sa w wartos$ci bilansowej, zgodnie z MSSF 5 pkt. 15.
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24. Kapital wlasny
Kapital zakladowy

Marvipol S.A. Oddziat w Warszawie powstal w drodze wydzielenia ze struktur Marvipol S.A. z/s w Warszawie jako
zorganizowana cz¢$¢ przedsigbiorstwa, ktorej przedmiotem dziatalnoSci operacyjnej na dzien wydzielenia byta dziatalnosé
deweloperska, najmu i prowadzenie myjni samochodowych, zgodnie z segmentacja prezentowana przez Marvipol S.A. w
skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych sporzadzanych do dnia wydzielenia. Segment myjni zostat zbyty w grudniu
2015 r., segment najmu zostat zbyty w grudniu 2016 r. zgodnie z informacja zawarta w nocie 3.

W konsekwencji powyzszego kapitat zaktadowy Oddziatu Marvipol jest do dnia zakonczenia procesu wydzielenia ze struktur
Marvipol S.A. kapitalem wydzielonym rownym warto$ci zidentyfikowanych aktywow netto zorganizowanej czesci
przedsigbiorstwa stanowigcej dziatalno$¢ deweloperska przypisana do Grupy Kapitalowej Marvipol S.A. Oddziat w
Warszawie.

W konsekwencji struktura wtasno$ciowa w Oddziale Marvipol jest zgodna ze struktura jaka jest wiasciwa do pozostatej po
wydzieleniu czg$ci Marvipol S.A.

Akcje
30-wrz-17 31-gru-16 30-cze-16
Liczba akcji na poczatek okresu (w petni optacone) 41551852 41551852 41551852
Subskrypcja akceji - - -
Wartos¢ nominalna 1 akcji (w zlotych) 0,20 0,20 0,20
Tlo$¢ akeji na koniec okresu (w petni optacone) 41551852 41551852 41551852
Wartos¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,20 0,20 0,20
Struktura kapitalu zakladowego na 30 wrzesnia 2017 roku
Liczba Liczba Wartos¢  Udzial akcji Udzial
posiadanych glosow na  nominalna  w kapitale gloséw na

Akcjonariusz akeji WZA akcji zakladowym WZA
Ksigzek Holding Sp. z 0.0.* 27428 131 27428 131 5485 626 66,01% 66,01%
Pioneer Pekao TFI S.A. 2308 423 2308 423 461 685 5,56% 5,56%
g‘;warzymwo Funduszy Inwestycyjnych PZU 2148771 2148771 429 754 5,17% 5,17%
Nationale-Nederlanden OFE 2 078 000 2 078 000 415 600 5,00% 5,00%
Mariusz Wojciech Ksigzek 2077 592 2077592 415518 5,00% 5,00%
Inne podmioty 5510935 5510935 1102 187 13,26% 13,26%

41551852 41551852 8310370 100,00% 100,00%

* Podmiot zalezny od Mariusza Wojciecha Ksigzek
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Zysk przypadajacy na jedna akcje (w zlotych polskich)

Podstawowy zysk przypadajacy na jedna akcje z dzialalnosci kontynuowanej

Kalkulacja podstawowego zysku przypadajacego na jedng akcje dokonana zostata w oparciu o zysk netto za okres obrotowy

przypadajacy dla akcjonariuszy zwyktych Marvipol S.A. w kwotach:

w tysigcach zlotych 30-wrz-17 31-gru-16 30-cze-16
podstawowy zysk (strata) 14 313 40 096 17122
oraz $rednig wazong liczbe akcji* na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego zaprezentowana ponizej:
* liczba akcji Spotki Marvipol S.A. w ramach, ktorej funkcjonuje Marvipol S.A. Oddzial w Warszawie.
Srednia wazona liczba akcji zwyklych

30-wrz-17 31-gru-16 30-cze-16
Liczba akcji zwyktych na poczatek okresu 41551852 41551852 41551852
Emisja akcji - - -
Ilo$¢ akcji na koniec okresu (w pelni optacone) 41551852 41551852 41551 852
Srednia wazona liczba akcji zwyklych w okresie 41551 852 41551852 41 551 852
Podstawowy zysk na jedng akcje 0,34 0,96 0,41

Rozwodniony zysk przypadajacy na jedna akcje¢ z dzialalno$ci kontynuowanej

Na dzien 30 wrzesnia 2017 r. oraz na dzien 31 grudnia 2016 r. nie wystepowatly czynniki rozwadniajace akcje.

Podstawowy zysk przypadajacy na jedna akcje z dzialalnosci zaniechanej

Kalkulacja podstawowego zysku przypadajacego na jedng akcj¢ dokonana zostata w oparciu o zysk netto za okres obrotowy

przypadajacy dla akcjonariuszy zwyktych Marvipol S.A. w kwotach:

w tysigcach zlotych 30-wrz-17 31-gru-16 30-cze-16
podstawowy zysk (strata) - 5540 768
oraz $rednig wazong liczbg akcji na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego zaprezentowang ponizej:
Srednia wazona liczba akcji zwyklych

30-wrz-17 31-gru-16 30-cze-16
Liczba akcji zwyktych na poczatek okresu 41551852 41551852 41551852
Emisja akeji - - -
Ilo$¢ akeji na koniec okresu (w pelni optacone) 41551852 41551852 41551852
Srednia wazona liczba akcji zwyklych w okresie 41 551 852 41 551 852 41 551 852
Podstawowy zysk na jedna akcje 0,00 0,13 0,02

Rozwodniony zysk przypadajacy na jedna akcje z dzialalno$ci zaniechanej

Na dzien 30 wrzesnia 2017 r. oraz na dzien 31 grudnia 2016 r. nie wystepowatly czynniki rozwadniajace akcje.
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25. Zobowiazania z tytulu kredytéow bankowych i pozyczek

Nota prezentuje dane o zobowigzaniach Grupy z tytulu kredytow bankowych i pozyczek.

Kredyty i pozyczki wg rodzaju

w tysigcach zlotych 30-wrz-17 31-gru-16 30-cze-16
Kredyty bankowe razem 86 919 31877 97 369
Pozyczki - - -
wtym:

cz¢$¢ krotkoterminowa 19 039 - 23314
czes¢ diugoterminowa 67 880 31877 74 055
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe o pozostalym od dnia bilansowego okresie splaty

w tysigcach zlotych 30-wrz-17 31-gru-16 30-cze-16
do 12 miesiecy 19 039 - 6184
powyzej 1 roku do 3 lat 67 880 31877 38 697
powyzej 3 do 5 lat - - 50 819
powyzej 5 lat - - 1 669
Kredyty i pozyczki razem 86 919 31877 97 369
Kredyty i pozyczki (struktura walutowa)

w tysigcach zlotych 30-wrz-17 31-gru-16 30-cze-16
w walucie polskiej 86919 31877 43 449
w walutach obcych - - 53920
Kredyty i pozyczki razem 86 919 31877 97 369

W Grupie nie wystapily naruszenia w terminach sptat rat kapitatlowych i odsetkowych oraz innych warunkéw umow

kredytowych mogace skutkowa¢ zadaniem wczesniejszej sptaty danego zobowigzania.
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Zestawienie kredytéw bankowych wraz z podaniem limitéw kredytowych

przyznana kwota kwota zadluzenia ostateczny
Kredytodawca nr umowy kredytu kredytu termin zabezpieczenia
data zawarcia w tys. PLN w tys. PLN splaty
mBank S.A. 02/316/06/Z/VV
17.07.2006 7 500 - 29.12.2017 hipoteka tagczna na nieruchomosciach 11 250 tys. zt
aneks 2017-09-18 cesja z polis ubezpieczeniowych nieruchomosci
Bank Millennium 1788/10/400/04 5000 - 30.04.2018 hipoteka kaucyjna na nieruchomosciach 8 500 tys. zt
08.11.2010 cesja z polis ubezpieczeniowych nieruchomosci
aneks 14.03.2017
BOS S.A. S/39/06/2011/ 58305 17018 31.12.2018 hipoteka tgczna na nieruchomosciach 87 458 tys. zt
1157/K/INW/EKO/EKO pelnomocnictwo do rachunku, weksel in blanco
17.06.2011
aneks 25.04.2016
BOS S.A. S/114/10/2015/1157/K/OVE 35000 - 31.12.2018
Kredyt sptacony 18.04.2016 hipoteka na nieruchomosci 52 500 tys. zt, weksel in blanco, porgczenie cywilne Marvipol
S.A., zastaw rejestrowy na udziatach, w przypadku naruszenia cesja wierzyt. pieni¢z. z
22.03.2017 umowy GW i gwarancji GW, cesja z polisy, pelnomocnictwo do rachunku.
mBank S.A. 02/219/16/Z/LF 17 000 5755 30.11.2018 hipoteka na nieruchomosci 25 500 tys. zt
12.12.2016 niepotwierdzona cesja nalezno$ci, gwarancja korporacyjna
BOS S.A. S/74/10/2016/1157/K/KOO 25000 3660 30.06.2019 weksel in blanco, porgczenie cywilne Marvipol S.A., cesja z polisy,
petnomocnictwo do rachunkow, zastaw finansowy na prawach do srodkow pieni¢znych na
29.12.2016 rachunkach
BOS S.A. S/75/12/2016/1157/K/KON 46 817 46 129 31.01.2020 hipoteka na nieruchomosci 70 225 tys. zt, weksel in blanco
22.03.2017
porgczenie cywilne Marvipol S.A., pelnomocnictwo do rachunkéw, zastaw
finansowy na prawach do srodkow pieni¢znych na rachunkach.
blokada §rodkéw na rachunku obstugi dtugu, przelew wierzytelnosci z umowy pozyczki
BOS S.A. S/76/12/2016/1157/K/KON 14 357 14 357 2017-12-31 weksel in blanco, porgczenie cywilne Marvipol S.A.,
22.03.2017 petnomocnictwo do rachunku VAT, zastaw finansowy na prawach
aneks 2017-07-19 do $rodkéw pienigznych na rachunkach. blokada srodkéw na rachunku obstugi diugu
kredyt sptacony
6.11.2017
mBank S.A. 02/308/17/Z/LF 15 000 - 2020-02-28 hipoteka na nieruchomosci 22 500 tys. zt
27.09.2017 niepotwierdzona cesja naleznosci, gwarancja korporacyjna
86 919
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26. Zobowiazania z tytulu obligacji

w tysigcach zlotych 30-wrz-17 31-gru-16 30-cze-16
Zobowiazania z tytulu obligacji na poczatek okresu 141 383 158 549 158 549
Wplywy z emisji obligacji zamiennych na akcje - - -
Wplywy z emisji obligacji zwyktych 80 080 - -
Koszty emisji (692) - -
Wplywy z emisji obligacji netto 79 388 - -
Cze$¢ ujeta w kapitatach wlasnych - - -
Koszt emisji akcji i obligacji rozliczany w czasie 352 717 590
Naliczone odsetki ujete w kosztach finansowych i na zapasach (983) 514 (926)
Wycena obligacji - - -
Rozliczenie wykupu obligacji zamiennych - - -
Wykup obligacji (39 650) (18397 (18 397)
Zobowiazania z tytulu obligacji na koniec okresu 180 490 141 383 139 816
Cze$¢ krotkoterminowa 5255 28 365 27 969
Cze$¢ dtugoterminowa 175 235 113 018 111 847
180 490 141 383 139 816
Dluzne instrumenty finansowe wg rodzaju
Wa.rtosc Warunki oprocentowania Gwarancje/ Data

nominalna zabezpieczenia  zapadalno$ci
Obligacje zwykte serii R* 4 000 WIBOR 3M + marza niezabezpieczone 16.01.2018
Obligacje zwykte serii R* 12 000 WIBOR 3M + marza niezabezpieczone 16.01.2019
Obligacje zwykte serii R* 24 000 WIBOR 3M + marza niezabezpieczone 16.01.2020
Obligacje zwykte serii S 60 000 WIBOR 6M + marza niezabezpieczone 2019-08-03
Obligacje zwykte serii T** 12012 WIBOR 6M + marza niezabezpieczone 2020-08-04
Obligacje zwykle serii T** 12012 WIBOR 6M + marza niezabezpieczone 2021-02-04
Obligacje zwykte serii T** 56 056 WIBOR 6M + marza niezabezpieczone 2021-08-04

* Laczna warto$¢ nominalna Obligacji serii R to 40.000 tys. zt. Szczegdtowe warunki czesciowych wykupow

okreslaja WEO.

** }.gczna wartos¢ nominalna Obligacji serii T to 80 080 tys. zt. Szczegdotowe warunki czgsciowych wykupow okreslaja

WEO.

Zobowiazania z tytulu obligacji wg terminu splaty

w tysigcach zlotych

do 12 miesigcy
powyzej 1 roku do 3 lat
powyzej 3 do 5 lat
powyzej 5 lat

Zobowiazania z tytulu obligacji

30-wrz-17 31-gru-16 30-cze-16
5255 28 365 27 969
107 167 75 394 39 364
68 068 24 000 59 483
- 13 624 13 000

180 490 141 383 139 816
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27. Zobowiazania z tytulu leasingu finansowego

Leasing o pozostalym od dnia bilansowego okresie splaty

w tysigcach zlotych

do 12 miesiecy

powyzej 1 roku do 3 lat

powyzej 3 do 5 lat

powyzej 5 lat

Zobowiazania z tytulu leasingu

28. Przychody przyszlych okresow

Przychody przysztych okreséw skladaja sie

w tysigcach zlotych

Inwestycja Apartamenty Mokotoéw Park
Inwestycja Bielany Residence
Inwestycja Art. Eco

Inwestycja Hill Park Apartments
Inwestycja Zielona Italia

Inwestycja Central Park Ursynow
Inwestycja Bemowo Residence
Inwestycja Riviera Park

Pozostate

29. Rezerwy

w tysigcach ztotych

Warto$¢ na dzien 1 stycznia 2017 r.
Zwigkszenia/Utworzenie
Zmniejszenia/Wykorzystanie
Warto$¢ na dzien 30 wrzesnia 2017 r.

Czgs¢ dlugoterminowa
Czg$¢ krotkoterminowa

Warto$¢ na dzien 1 stycznia 2016 1.
Zwigkszenia/Utworzenie
Zmniejszenia/Wykorzystanie
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2016 1.

Czgs¢ dlugoterminowa
Czg$¢ krotkoterminowa

30-wrz-17 31-gru-16 30-wrz-16
263 197 197
505 383 433
768 580 630

wylacznie z zaliczek od kontrahentdw z tytutu zakupu mieszkan oraz z
naliczonych odsetek od nieterminowych wptat. Zaliczki otrzymane od kontrahentéw dotyczyty nastepujacych projektow:

30-wrz-17 31-gru-16 30-wrz-16

- 4 8

324 605 1911

179 389 65 095 42 584

19 168 744 -

25 831 2013 -

3 000 - 32

227 712 68 461 44 535

Naprawy Prawne Inne Suma
gwarancyjne

- - 2 000 2 000

- - 2000 2000

- - 2 000 2 000

- - 2 000 2 000

- 41 14 55

- (41) (14) (55)
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Rezerwa na kary obejmuje warto§¢ ewentualnych kar, ktérymi moze zosta¢ obcigzona Grupa z tytutu zawartych umow, o
prawdopodobienstwie obcigzenia wigkszym niz 50% (w ocenie Kierownika Jednostki Dominujgce;j).

Rezerwa na sprawy sadowe obejmuje sprawy sadowe prowadzone przeciw Grupie, w przypadku ktorych
prawdopodobienstwo zakonczenia si¢ powodzeniem jest mniejsze niz 50% (w ocenie Kierownika Jednostki Dominujacej).

Rezerwa na przewidywane koszty napraw gwarancyjnych obejmuje warto$¢ napraw, badz odszkodowania dotyczacego
sprzedanych lokali i projektow, o prawdopodobienstwie obcigzenia wigkszym niz 50% (w ocenie Zarzadu Grupy).

Kwoty rezerw zostaty oszacowane na podstawie najlepszej wiedzy Grupy oraz na podstawie historycznych doswiadczen.
Daty realizacji rezerw na kary i straty, koszty gwarancyjne i sprawy sadowe nie sa mozliwe do oszacowania, przy czym

istnieje duze prawdopodobienstwo ich realizacji w przeciagu 12 miesigcy od daty bilansowe;.

Prawne

Grupa nie utworzyla rezerw na sprawy sporne na dzien 30 wrze$nia 2017 r.

Inne

Grupa utworzyla rezerwe w wysokosci 2 000 tys. zt na koszty zakonczonych inwestycji.

30. Zobowiazania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale

W tysiqcach Zlotych 30-wrz-17 31-gru-16 30-wrz-16
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 24 136 37284 22 557
Kaucje zatrzymane - cz¢$¢ dlugoterminowa 99 278 1 460
Kaucje zatrzymane - cze$¢ krotkoterminowa 823 1377 959
Pozostate zobowiazania oraz rozliczenia 2818 32 627 12 816
Zobowiazania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale, razem 27 876 71 566 37792
Ujete jako pozostate zobowigzania dlugoterminowe 99 278 1460
Zobowiazania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale, krotkoterminowe 27777 71 288 36 332

Pozostale zobowigzania obejmuja mi¢dzy innymi zobowiazania Grupy z tytutu kaucji zatrzymanych, w przewazajacej mierze
od generalnych wykonawcow poszczegdlnych projektow deweloperskich. Kaucje tego rodzaju zatrzymywane sa przez
Grupg, poprzez dokonanie odpowiednio mniejszej platnosci dla generalnego wykonawcy, na okres trzech lat od momentu
oddania inwestycji na poczet ewentualnych kosztow zwiazanych z naprawa oddanych budynkow.

Pozostale zobowigzania obejmujg rowniez zobowigzania Spotki z tytutu podatkow, sktadek ZUS, wynagrodzen oraz
rozliczen mi¢dzyokresowych.
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31. Dzialalno$¢ zaniechana - najem

Grupa na skutek sprzedazy budynku Prosta Tower w dniu 15 grudnia 2016 r. zaniechata dziatalnosci
polegajacej na najmie powierzchni biurowych. Dziatalno$¢ ta byta prowadzona przez jednostke zalezng Prosta
Tower Sp. z 0.0. Ponizej prezentowane sg przychody i koszty dotyczace dzialalno$ci zaniechanej dot. najmu w
2016 1.

01-sty-16 01-sty-16
w tysigcach ziotych 30-wrz-17 30-wrz-16
Dzialalnos$¢ zaniechana
Przychody ze sprzedazy - 3038
Pozostale przychody operacyjne - 379
3417
Amortyzacja - (21)
Zuzycie materialow i energii - (511)
Ustugi obce - (1034)
Koszty $wiadczen pracowniczych - -
Wartos¢ sprzedanych towarow i ustug - -
Pozostate koszty operacyjne - (288)
Zyski z inwestycji - 1109
Wynik na sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnej PT - -
Zysk na dzialalnosci operacyjnej 2672
Koszty finansowe - (1 826)
Udziat w zyskach jednostek wspotzaleznych i stowarzyszonych -
Zysk przed opodatkowaniem 846
Podatek dochodowy - (78)
Zysk netto z dzialalnosci zaniechanej - 768
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32. Zobowiazania inwestycyjne i kontraktowe

Zobowigzania dotycza przede wszystkim zobowigzan wobec generalnych wykonawcow z tytutu podpisanych kontraktow.
Catkowita kwota przysztych zobowigzan, ktore nie sg jeszcze zafakturowane z tytulu umoéw o generalne wykonawstwo na
dzien 30 wrzesnia 2017 roku wynosi: 91 145 tys. zI (na dzien 31 grudnia 2016 r.: 197 669 tys. zt).

33. Zobowiazania warunkowe

Przepisy dotyczace podatku od towardow i ustug, podatku dochodowego od 0séb prawnych, fizycznych, czy sktadek na
ubezpieczenia spoteczne podlegaja czestym zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jest odniesienia do utrwalonych
regulacji badZ precedensow prawnych. Obowiazujace przepisy zawieraja rowniez niejasnosci, ktore powoduja réznice w
opiniach, co do interpretacji prawnej przepisow podatkowych zaréwno mig¢dzy organami panstwowymi, jak i migdzy
organami panstwowymi i przedsigbiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na przyktad celne czy dewizowe) moga by¢
przedmiotem kontroli organow, ktore uprawnione sa do naktadania istotnych kar, a ustalone w wyniku kontroli dodatkowe
kwoty zobowigzan muszg zosta¢ wptacone wraz z odsetkami. Zjawiska te powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest
wyzsze niz istniejgce zwykle w krajach o bardziej rozwinigtym systemie podatkowym. Rozliczenia podatkowe mogg zosta¢
poddane kontroli przez okres pigciu lat. W efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniu finansowym mogg ulec zmianie w
pOzniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysokosci przez organa skarbowe. Grupa stoi na stanowisku, ze nie
zachodzi potrzeba utworzenia rezerw w tym zakresie.

Toczy si¢ postepowanie ugodowe, zainicjowane wnioskiem Wspdlnoty Mieszkaniowej Bielany Residence o zawarcie przez
Marvipol S.A. ugody poprzez usunig¢cie wszystkich zgloszonych przez Wspdlnote wad i usterek w czesSciach wspdlnych
inwestycji Bielany Residence. Warto§¢ przedmiotu sporu 15.000 tys. zt tytutem odszkodowania za wady oraz usterki
wystepujace w czesciach wspolnych. Stanowisko Kierownictwa Jednostki Dominujacej: brak mozliwos$ci zawarcia ugody na
warunkach wskazanych we wniosku, roszczenie bezzasadne. Jednostka Dominujaca wnosi o oddalanie powddztwa w catosci.

Wspolnota Mieszkaniowa Apartamenty Mokotow Park (Bernardynska 16A, 16B) ztozyla pozew przeciwko Marvipol S.A. o
zaptate odszkodowania w kwocie 11 900 tys. zt z tytulu regkojmi za wady fizyczne nieruchomos$ci wspdlnej.

Stanowisko Kierownictwa Jednostki Dominujacej: roszczenie bezzasadne. Jednostka Dominujagca wnosi o oddalanie
powodztwa w catosci.
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34. Transakcje z podmiotami powigzanymi
Wyplacone i nalezne wynagrodzenie Zarzadu Marvipol S.A. oraz oséb zarzadzajacych wyzszego szczebla w

przedsiebiorstwie ("Kierownictwo Jednostki Dominujacej')

Grupa na rzecz Kierownictwa Jednostki Dominujacej wyptaca wynagrodzenie na podstawie: petnienia funkcji cztonka
Zarzadu Marvipol S.A. (mianowanie) oraz na podstawie umowy o $wiadczenie ustug lub umowy o pracg.

01-sty-17 01-sty-16
w tysigcach zlotych 30-wrz-17 30-wrz-16
Mariusz Ksigzek - Prezes Zarzqdu Marvipol S.A. 1281 3115
Mariusz Polawski - Czlonek Zarzqdu Marvipol S.A. 630 630
Jacek Bielecki - Kierownik Oddziatu do 1 sierpnia 2016 r. - 81
Ewa Zajgc - Kierownik Oddziatu od 1 sierpnia 2016 r.* 27 6

1938 3832

* w okresie do dnia 30 lipca 2016 r. pani Ewa Zajac otrzymywala wynagrodzenie na podstawie zawartej z Oddziatem
umowy o $§wiadczenie ustug. Wynagrodzenie za okres od 1 stycznia 2016 roku do 30 wrzesnia 2016 roku 144 tys. zt.

Wynagrodzenia Kierownictwa Jednostki Dominujacej w jednostkach podporzadkowanych Oddzialu

01-sty-17 01-sty-16

w tysigcach ztotych 30-wrz-17 30-wrz-16
Mariusz Ksigzek - Prezes Zarzgdu - -
Mariusz Polawski - Czlonek Zarzqdu 840 -
Ewa Zajgc - Kierownik Oddziatu od 1 sierpnia 2016 r. 192 -
1032 -

Wynagrodzenie Rady Nadzorczej

Grupa Kapitatowa Oddzialu Marvipol nie wyptaca wynagrodzen dla Rady Nadzorczej

Pozostale transakcje z podmiotami powiazanymi w Grupie Kapitalowej Oddzialu Marvipol

Podmioty powigzane obejmuja podmioty kontrolowane przez Kierownictwo Jednostki Dominujacej oraz cztonkéw Rady
Nadzorczej Marvipol S.A.

w tysigcach zlotych Wartos¢ transakeji w okresie: Nierozliczone saldo na dzien
01-sty-17 01-sty-16
30-wrz-17 30-wrz-16 30-wrz-17 30-cze-16
Sprzedaz produktéw i ustug
Jednostki powigzane z Marvipol S.A. 276 3696 - 777
Jednostki pozostate powigzane z cztonkami Kierownictwa
Jednostki Dominujacej i Radg Nadzorcza Marvipol S.A. 44 33 4 4
320 3749 4 781
w tysigcach ztotych Wartos¢ transakeji w okresie: Nierozliczone saldo na dzien
01-sty-17 01-sty-16
30-wrz-17 30-wrz-16 30-wrz-17 30-cze-16
Zakup produktéow i ustlug
Jednostki powigzane z Marvipol S.A. 24 - 2 -
Jednostki pozostate powigzane z czlonkami Kierownictwa
Jednostki Dominujacej i Radg Nadzorcza Marvipol S.A. 1197 95 81 19
1221 95 - -
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w tysigcach ztotych

Industrial Center 37 Sp. z o.0.

PDC Industrial Center 60 Sp. z o.o.
PDC Industrial Center 63 Sp. z o.0.
PDC Industrial Center 72 Sp. z o.0.
PDC Industrial Center 80 Sp. z o.0.

Projekt 07 Sp. z o.o.

Nierozliczone saldo
na dzien

Wartos¢ transakceji w okresie

Nierozliczone saldo

na dzien
Odpis
aktualizujgcy Wycena pozyczek
31-gru-16 Udzielenie Splaty kapitalu  Naliczenia odsetek Splaty odsetek walutowych 30-wrz-17
28 995 - 26 759 534 1708 - (1062) -
33731 4495 - 794 - - (865) 38155
18811 1396 1413 410 - - (467) 18737
- 24213 - 313 - - 431 24 957
- 17 526 - 57 - - 141 17724
- 14 906 14 400 130 636 - - -
81 537 62 536 42 572 2238 2 344 - (1 822) 99 573
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3S5. Podmioty Grupy (Jednostki wchodzace w sklad skonsolidowanego sprawozdania finansowego)

Jednostka dominujaca

Procentowa wielko$é
udzialéow oraz praw do
gloséw posiadanych przez

Marvipol S.A. Oddziat w Warszawie Grupe

Jednostki zalezne 30-wrz-17 31-gru-16
Mokotow Park Sp. z 0.0. 100% 100%
Prosta Tower Sp. z 0.0. D 100% 100%
Prosta 32 Sp. z o.0. 100% 100%
Marvipol TM Sp. z 0.0. 100% 100%
Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. Sp.k. 2 100% 100%
Marvipol Estate Sp. z 0.0. 100% 100%
Marvipol Development 3 Sp. z 0.0. (dawniej: Projekt 01 Sp. z 0.0.) 100% 100%
Marvipol Development 1 Sp. z o.0. 100% 100%
Riviera Park Sp. z o.0. 100% 100%
Marvipol Development 2 Sp. z o.0. 100% 100%
Projekt 03 Sp. z 0.0. 100% 100%
Marvipol Construction Sp. z 0.0. (daw. Central Park Ursynow 1 Sp. z 0.0.) 100% 100%
Central Park Ursynoéw 2 Sp. z 0.0. 100% 100%
Marvipol Development Cascade Residence sp. z 0.0. (daw. Marvipol 100% 100%
Development 5 Sp. z 0.0.)

Projekt 06 Sp. z o0.0. 100% 100%
Projekt 07 Sp. z o.0. 100% 100%
Marvipol Development 4 Sp. z 0.0. (dawniej: Projekt 08 Sp. z 0.0.) 100% 100%
Marvipol Development Unique Tower sp. z o.0. (dawniej: Marvipol

Development 6 Sp. z 0.0., Projekt 09 Sp. z 0.0.) 100% 100%
Bemowo Residence Sp. z o.0. 100% 100%
Projekt 010 Sp. z o.0. 100% 100%
Marvipol Logistics S.A. (dawniej: MVP Logistics S.A., Projekt 011 S.A.) 100% 100%
KHI Sp. z 0.0. (dawniej: MWK Polska Sp. z 0.0.) 100% n\d
Nowe Targowisko Gdynia Rdestowa sp. z 0.0. (dawniej: Aplane z 0.0.) 100% n\d

1) Prosta Tower Sp. z 0.0. - jednostka zalezna posrednio w 100% (100% posiada Prosta 32 Sp. z o0.0. - jednostka zalezna w
100% od Marvipol S.A.)

2) Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. Sp.k. - jednostka zalezna posrednio w 100% (Marvipol TM Sp. z o0.0. posiada w
jednostce 99,9997% udziatu w zysku, 0,0003% udzialu w zysku przypada Marvipol Development 1 Sp. z 0.0.)
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Udzialy we wspolnych przedsigwzieciach

Procentowa wielkos¢
udzialéw posiadanych przez

Grupe

30-wrz-17 31-gru-16
Industrial Center 37 Sp. z 0.0. * 68% 68%
PDC Industrial Center 60 Sp. z 0.0. ** 58% 58%
PDC Industrial Center 63 Sp. z 0.0. *** 68% 100%
PDC Industrial Center 72 Sp. z 0.0. **** 68% 0%
PDC Industrial Center 80 Sp. z 0.0. ***** 58% n\d
Projekt 888 Sp. z o.o0. 50% 50%

*Industrial Center 37 Sp. z 0.0. - 68% udziatow w spotce posiada Marvipol Estate sp. z 0.0., w 32% od PG Europe S.A.
R.L., z tym ze 18 udzialow Panattoni jest uprzywilejowanych co do prawa glosu , co w konsekwencji (zgodnie z MSSF 11)
stanowi wspolne przedsiewzigcie.

**PDC Industrial Center 60 Sp. z 0.0. - udziat bezposredni w spolce w spotce 58% posiadany przez Marvipol S.A., zgodnie
z umowa partnerska stanowi wspolne przedsigwzigcie (MSSF 11) .

***¥PDC Industrial Center 63 Sp. z 0.0. - udzial bezposredni w spotce w spodice 68% posiadany przez Marvipol S.A., zgodnie
z umowa partnerska stanowi wspolne przedsigwzigcie (MSSF 11) .

***¥*%PDC Industrial Center 72 Sp. z 0.0. - udzial bezposredni w spotce w spotce 68% posiadany przez Marvipol Logistics
S.A., zgodnie z umowga partnerska stanowi wspdlne przedsiewzigcie (MSSF 11) .

**#%%PDC Industrial Center 80 Sp. z 0.0. - 58% udziatow w spdice posiada Marvipol Logistics S.A., w 42% od PG Europe
S.A. R.L, z tym ze 18 udziatéw Panattoni jest uprzywilejowanych co do prawa glosu , co w konsekwencji (zgodnie z MSSF
11) stanowi wspolne przedsigwzigcie.

Jednostki zalezne na dzien bilansowy

Prosta Tower Sp. z o.0. (dawniej: Marvipol Development Sp. z 0.0.) z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 6
grudnia 2006 roku i zarejestrowana w rejestrze przedsighiorcow w dniu 3 stycznia 2007 roku pod numerem KRS
0000270681. Na dzien bilansowy kapitat zakladowy jednostki wynosi 70 150 tys. zI i dzieli si¢ na 140 300 udziatéw o
warto$ci nominalnej 500 zt kazdy, ktére w 100% naleza do Prosta 32 Sp. z o0.0. — spoiki zaleznej od Marvipol S.A.

Na dzien bilansowy spotka nie prowadzi dziatalnosci operacyjne;j.

Mokotow Park Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 6 grudnia 2006 r. i zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcow w dniu 12 grudnia 2006 r. pod numerem KRS 0000269620. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udzialow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapital zaktadowy jednostki wynosi 270.000,- zI i dzieli si¢ na 540 udziatéw
o wartosci nominalnej 500,- zt kazdy.

Jednostka Mokotéw Park Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich, prowadzenia dziatalno$ci
w zakresie wykonywania robot budowlanych wykonczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomosci,
posrednictwa w obrocie nieruchomosciami oraz organizacji targéw i wystaw.

Prosta 32 Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 10 pazdziernika 2007 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedsigbiorcow w dniu 17 grudnia 2007 pod numerem KRS 0000295118. Marvipol S.A. posiada w jednostce
100% udziatéw. Na dzien bilansowy kapitat zaktadowy jednostki wynosi 7 795 tys. zt i dzieli si¢ na 15 590 udziatow o
warto$ci nominalnej 500 zt kazdy.

Jednostka Prosta 32 Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich, prowadzenia dziatalnosci w
zakresie wykonywania robot budowlanych wykonczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomosci,
posrednictwa w obrocie nieruchomosciami oraz organizacji targéw i wystaw. Spotka posiada udziaty w spotce Prosta Tower
Sp. z o.0.

Marvipol TM Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 24 wrzesnia 2009 r. i zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcoOw w dniu 13 pazdziernika 2009 r. pod numerem KRS 0000338809. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 262.760.400,- zt i dzieli si¢ na 5.255.208
udzialow o warto$ci nominalnej 50,- zt kazdy.

Przedmiotem dziatalnosci Marvipol TM Sp. z o.0. jest udzielanie licencji na znaki towarowe oraz $wiadczenie ustug
marketingowych na rzecz spotek z Grupy Kapitatowej Marvipol S.A.
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Marvipol Development 1 spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp.k. z siedzibg w Warszawie (powstala z
przeksztatcenia Marvipol Property Sp. z 0.0. w spotke komandytowa): Marvipol Property Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
zostata zawigzana w dniu 2 czerwca 2011 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcoéw w dniu 10 czerwca 2011 r. pod
numerem KRS 0000388809. Poczawszy od dnia 8 grudnia 2016 r. jedynym komandytariuszem w spotce jest Marvipol TM
Sp. z 0.0., natomiast uprawnionym do reprezentowania spotki komplementariuszem jest Marvipol Development 1 Sp. z o.0.
Jednostka Marvipol Development 1 spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp.k. jest spotka celowa realizujaca obecnie
projekty deweloperskie ,,Central Park Ursynéw”.

Marvipol Estate Sp. z o.0. z siedziba w Warszawie zostata zawigzana w dniu 5 pazdziernika 2012 r. i zarejestrowana w
rejestrze przedsigbiorcow w dniu 16 pazdziernika 2012 r. pod numerem KRS 0000436254. Marvipol S.A. posiada
w jednostce 100% udziatléw. Na dzien bilansowy kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli si¢ na 50 udziatow
o wartosci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka jest wspolnikiem w spotce Industrial Center 37 Sp. z 0.0., poprzez ktorg zrealizowata, na zasadzie Joint venture ze
spotka PG Europe S.a r.l., zamierzenie inwestycyjne polegajace na wybudowaniu, w ramach dwéch odrgbnych projektow,
obiektu magazynowo - logistycznego sktadajacego si¢ z dwoch budynkow posadowionych na nieruchomosci zlokalizowanej
w okolicach aglomeracji warszawskiej (Industrial Center 37 Sp. z 0.0. jest spotka, w ktorej 68 udzialow posiada Marvipol
Estate Sp. z 0.0., a pozostale 32 udzialéw posiada PG Europe S.a r.1., przy czym 18 udziatow bedacych w posiadaniu PG
Europe S.a r.l. jest uprzywilejowanych co do prawa glosu, co w konsekwencji, zgodnie z MSSF 11, stanowi wspolne
przedsiewzigcie).

Marvipol Construction Sp. z o.0. (dawniej: Central Park Ursynéw 1 Sp. z o0.0.) z siedziba w Warszawie zostala
zawigzana w dniu 6 listopada 2012 roku i zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow w dniu 14 listopada 2012 roku pod
numerem KRS 0000439855. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udzialow. Na dzien bilansowy kapitat zaktadowy
jednostki wynosi 5 tys. zt i dzieli si¢ na 50 udziatow o wartosci nominalnej 100 zt kazdy.

Jednostka zostata utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich, prowadzenia dziatalnosci w zakresie wykonywania
robot budowlanych, wykonczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomosci, posrednictwa w obrocie
nieruchomogciami oraz organizacji targéw i wystaw.

Jednostka prowadzita dziatalno$¢ w zakresie inwestorstwa zastepczego dla projektu deweloperskiego przy ul. Klobuckiej 8 w
Warszawie.

Marvipol Development 3 Sp. z 0.0. (dawniej: Projekt 01 Sp. z o.0.) z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 6
listopada 2012 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow w dniu 14 listopada 2012 r. pod numerem KRS 0000439869.
Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatdéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki
wynosi 5.000,- zt i dzieli si¢ na 50 udziatdéw o warto$ci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka zostata utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich, prowadzenia dziatalno$ci w zakresie wykonywania
robot budowlanych, wykonczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomosci, posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami oraz organizacji targow i wystaw. Spotka realizuje na terenie warszawskiej dzielnicy Biatotgka projekt
deweloperski pod nazwg ,,Riviera Park”.

Marvipol Development 1 Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 6 listopada 2012 r. i zarejestrowana
w rejestrze przedsigbiorcéw w dniu 13 listopada 2012 r. pod numerem KRS 0000439945. Marvipol S.A. posiada w jednostce
100% udziatéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapital zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli si¢ na 50
udziatow o warto$ci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka zostala utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich, prowadzenia dziatalnosci w zakresie wykonywania
robot budowlanych, wykonczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomosci, posrednictwa w obrocie
nieruchomos$ciami oraz organizacji targdw 1 wystaw.

Marvipol Development 2 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 24 sierpnia 2015 r. i zarejestrowana
w rejestrze przedsigbiorcow w dniu 2 wrzesnia 2015 r. pod numerem KRS 0000573625. Marvipol S.A. posiada w jednostce
100% udziatéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapital zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli si¢ na 50
udziatéw o warto$ci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka Marvipol Development 2 Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich, prowadzenia
dziatalnosci w zakresie wykonywania robot budowlanych, wykonczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy
nieruchomosci, posrednictwa w obrocie nieruchomo$ciami oraz organizacji targow i wystaw. Spolka realizuje na terenie
warszawskiej dzielnicy Bemowo projekt deweloperski pod nazwg "Bemowo Residence".
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Projekt 03 Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 24 sierpnia 2015 roku i zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcoOw w dniu 11 wrzesnia 2015 roku pod numerem KRS 0000575062. Marvipol S.A posiada w jednostce 100%
udziatéw. Na dzien bilansowy kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5 tys. zt i dzieli si¢ na 50 udziatéw o wartosci nominalne;j
100 zt kazdy.

Jednostka Projekt 03 Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich, prowadzenia dziatalnosci w
zakresie wykonywania robot budowlanych, wykonczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomosci,
posrednictwa w obrocie nieruchomosciami oraz organizacji targow i wystaw.

Central Park Ursynéw 2 Sp. z o.0. zostala zawigzana w dniu 24 wrzes$nia 2015 r. izarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcow w dniu 6 pazdziernika 2015 r. pod numerem KRS 0000579020. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatow. Na dzien bilansowy kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5.000 zt i dzieli si¢ na 50 udzialéw o warto$ci nominalne;
100 zt kazdy.

Jednostka Central Park Ursyndéw 2 Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich. Spotka prowadzi
dzialalno$¢ gospodarcza polegajaca na penieniu funkcji inwestora zastgpczego przy realizacji projektéw deweloperskich
,»Central Park Ursynow Etap 2A” i ,,Central Park Ursynow Etap 2B”.

Riviera Park Sp. z o.0. (dawniej: Projekt 04 sp. z 0.0.) z siedziba w Warszawie zostala zawigzana w dniu 14 pazdziernika
2015 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow w dniu 28 pazdziernika 2015 r. pod numerem KRS 0000582682.
Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatow. Na dzien bilansowy kapital zaktadowy jednostki wynosi 5.000 zt i dzieli
si¢ na 50 udziatow o wartosci nominalnej 100 zt kazdy.

Jednostka Riviera Park Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich.

Marvipol Development Cascade Residence Sp. z 0.0. (dawniej: Marvipol Development 5 Sp. z 0.0.) z siedzibg w
Warszawie zostala zawigzana w dniu 16 pazdziernika 2015 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow w dniu 29
pazdziernika 2015 r. pod numerem KRS 0000582572. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatow. Na dzien
sporzadzenia sprawozdania kapital zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli si¢ na 50 udziatéw o warto$ci nominalne;j
Jednostka Marvipol Development Cascade Residence Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji

Obecnie jednostka przygotowuje realizacj¢ projektu inwestycyjnego na terenie warszawskiej dzielnicy Mokotow.

Bemowo Residence Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 8 stycznia 2016 r. i zarejestrowana w
rejestrze przedsigbiorcow w dniu 26 stycznia 2016 r. pod numerem KRS 0000597888. Marvipol S.A. posiada w jednostce
100% udziatéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapital zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli si¢ na 50
udzialéw o wartosci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka Bemowo Residence Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich.

Projekt 06 Sp. z o.0. z siedziba w Warszawie zostata zawigzana w dniu 14 stycznia 2016 r. i zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcow w dniu 18 lutego 2016 r. pod numerem KRS 0000600195. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udzialéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli si¢ na 50 udziatéw o
warto$ci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka Projekt 06 Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich.

Marvipol Development 4 Sp. z o0.0. (dawniej: Projekt 08 Sp. z o.0. ) z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 14
stycznia 2016 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsi¢biorcow w dniu 27 stycznia 2016 r. pod numerem KRS 0000598791.
Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatdéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki
wynosi 5.000,- zt i dzieli si¢ na 50 udziatéw o warto$ci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka Marvipol Development 4 Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich.

Marvipol Development Unique Tower Sp. z o.0. (dawniej: Marvipol Development 6 Sp. z o.0., Projekt 09 Sp. z 0.0.) z
siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 14 stycznia 2016 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow w dniu 28
stycznia 2016 r. pod numerem KRS 0000598818. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatow. Na dzien sporzadzenia
sprawozdania kapital zaktadowy jednostki wynosi 1.005.000,- zt i dzieli si¢ na 10.050 udziatléw o warto$ci nominalnej 100,-
zt kazdy.

Jednostka Marvipol Development Unique Tower Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich.

Projekt 010 Sp. z o.0. z siedziba w Warszawie zostala zawigzana w dniu 4 kwietnia 2016 r. i zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcow w dniu 7 kwietnia 2016 r. pod numerem KRS 0000611837. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100%
udziatow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapital zaktadowy jednostki wynosi 5.000,- zt i dzieli si¢ na 50 udziatéw o
warto$ci nominalnej 100,- zt kazdy.

Jednostka Projekt 010 Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich.
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Marvipol Logistics S.A. (dawniej: MVP Logistics S.A., Projekt 011 S.A.) z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w
dniu 12 pazdziernika 2016 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow w dniu 2 listopada 2016 r. pod numerem KRS
0000644547, Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% akcji. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zakladowy
jednostki wynosi 100.000 zt i dzieli si¢ na 100.000 akcji o warto§ci nominalnej 1,- zt kazda. Jednostka Marvipol Logistics
S.A. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich.

KH 1 Sp. z 0.0. (dawniej: MWK Polska sp. z 0.0.) z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 9 sierpnia 2011 r. 1
zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow w dniu 8 wrze$nia 2011 r. pod numerem KRS 0000394806. Marvipol S.A.
posiada w jednostce 100% udziatow. Udziaty KH 1 sp. z .0. zostaty nabyte przez Marvipol S.A. w dniu 8 marca 2017 r. Na
dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 50.000,- zt i dzieli si¢ na 1.000 udziatdéw o wartosci
nominalnej 50,- zt kazdy.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci KH 1 sp. z o.0. jest dzialalno$¢ firm centralnych i holdingdw, z wylaczeniem
holdingéw finansowych.

Nowe Targowisko Gdynia Rdesowa Sp. z o.0. (dawniej: Aplane Sp. z 0.0.) z siedzibg w Gdyni zostata zawigzana w dniu
14 maja 2017 r. i zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow w dniu 16 maja 2017 r. pod numerem KRS 0000678490.
Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapital zakladowy jednostki
wynosi 5 000 zt i dzieli si¢ na 100 udzialéw o warto$ci nominalnej 50 zt kazdy.

Marvipol S.A. nabyta w dn. 22 czerwca 2017 r. wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym spoiki, w celu realizacji przez t¢
jednostke inwestycji deweloperskich. Do dnia sporzadzenia sprawozdania Nowe Targowisko Gdynia Rdestowa sp. z 0.0. nie
rozpoczeta prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;j.
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36. Wybrane dane finansowe dotyczace sprawozdania finansowego

Wybrane dane finansowe zostaly przeliczone na euro wedlug nast¢pujacych zasad:

Poszczegblne pozycje aktywoéw i1 pasywow bilansu - wedlug $redniego kursu obowigzujgcego na dzien bilansowy
odpowiednio:
30-wrz-17 31-gru-16 30-wrz-16

Sredni kurs NBP na dzien bilansowy PLN/EUR 4,3091 4,4240 4,3120

Poszczegblne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéw - wedlug kursu stanowiacego $rednig arytmetyczng $rednich
kurséow ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca w danym okresie
sprawozdawczym:

01-sty-17 01-sty-16
30-wrz-17 30-wrz-16

Srednia arytmetyczna z kurséw na koniec miesigca 4,2566 4,3688

Poszczegdlne pozycje aktywow i pasywow

Pozycja bilansu 30-wrz-17 31-gru-16 30-wrz-16
PLN EUR PLN EUR PLN EUR

w tysigcach

Aktywa razem 875377 203 146 692 942 156 632 696 456 161 516
Aktywa trwate 142 092 32975 114 486 25 878 184 830 42 864
Aktywa obrotowe 730480 169 520 578 456 130 754 511626 118 652
Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do 2 805 651 - - - -
sprzedazy

Pasywa razem 875377 203 146 692 942 156 632 656 311 152 206
Kapitat wiasny 341 508 79 253 347 200 78 481 300 576 69 707
Zobowigzania dlugoterminowe 251710 58414 174 779 39 507 223 384 51 805
Zobowigzania krétkoterminowe 282 159 65 480 170 963 38 644 132 351 30 694

Poszczegolne pozycje skonsolidowanego sprawozdania z calkowitych dochodow

Pozycja w skonsolidowanym sprawozdaniu 01-sty-17 01-sty-16

30-wrz-17 30-wrz-16

PLN EUR PLN EUR

w tysigcach
Przychody netto ze sprzedazy i pozostale 63219 14 852 206 236 47 207
Koszty sprzedazy (75664) (17776) (183426) (41 986)
Zyski z inwestycji 4311 1013 2552 584
Udziaty w zyskach wspolnych przedsigwzig¢ 14 228 3343 3347 766
Zysk na dzialalno$ci operacyjnej 6 094 (1911) 28 709 5 805
Koszty finansowe (10 893) (2559) (7301) (1671)
Zysk przed opodatkowaniem 4799) (4 470) 21 408 4134
Podatek dochodowy 19112 4490 (5 055) (1157)
Zysk netto z dzialalnosci kontynuowanej 14 313 3363 16 354 3743
Zysk netto z dzialalnosci zaniechanej - - 768 176
Wynik na zbyciu jednostek zaleznych - - - -
Zysk netto za rok obrotowy 14 313 3363 17 122 3919
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37. Czynniki, ktore beda mialy wplyw na osiggniete przez Grupe wyniki w perspektywie co najmniej kolejnych trzech
miesiecy

Najbardziej istotne czynniki mogace mie¢ wplyw na sytuacje finansowa Grupy w perspektywie co najmniej kolejnych trzech
miesigcy, to:

- dostgpnos¢ na rynku finansowania zewngtrznego dla podmiotéw gospodarczych,

- dostgpnos¢ produktow finansowych dla koncowych odbiorcow produktow oferowanych przez spotki Grupy a w
szczeg6lnoscei ich dostosowanie do wszystkich potencjalnych grup klientowskich,

- koniunktura na rynku kapitatowym i stabilna sytuacja na rynku pieni¢znym,

- ksztaltowany przez media sentyment do poszczegdlnych branz i dziatania w sferze makro podejmowane przez wiadze
lokalne i panstwowe,

- zmiany w przepisach prawnych, w tym podatkowych, wptywajace, w nieprzewidywalny z wilasciwym wyprzedzeniem
sposob, na popyt na produkty oferowane przez spotki Grupy,

- przewidywalna, zgodna z ustalonymi harmonogramami i terminowa realizacja podpisanych przez spotki Grupy umow, w
tym na prace budowlane przez firmy budowlane realizujgce w systemie generalnego wykonawstwa poszczegdlne inwestycje
Grupy,

- zdolnos$¢ spotek Grupy do realizacji wyznaczonych wolumenow sprzedazy.

38. Srednie zatrudnienie

Srednie zatrudnienie w okresie 1.1.2017-30.09.2017 w grupie Oddzialu Marvipol wynosito 44 osoby.
39. Inne wazniejsze zdarzenia w okresie sprawozdawczym oraz do dnia 27 listopada 2017 r.

W dniu 23 maja 2017 r. Zarzad Marvipol S.A. podjal uchwaty, na mocy ktorych:
1. Pan Lukasz Sekuta zostat odwotany z funkcji Prokurenta,

2. Pan Robert Pydzik zostat powotany do pehienia funkcji Prokurenta
(szczegoty: raport biezacy nr 34/2017).

W 2017 roku, do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego, mialy miejsce nastepujace zdarzenia istotne z
punktu widzenia wydzielenia Oddzialu Marvipol:

- w maju 2017 r. Spétka Przejmujaca ztozyta do Komisji Nadzoru Finansowego prospekt emisyjny sporzadzony w zwigzku z

ubieganiem si¢ 0 dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym akcji istniejagcych Spotki Przejmujacej, wraz z wnioskiem o
jego zatwierdzenie.

W dniu 7 listopada 2017 roku, KNF wydata decyzje o jego zatwierdzeniu;

- w pazdzierniku 2017 roku, Spotka Przejmujaca ztozyta do KNF memorandum informacyjne sporzadzone w zwigzku z
oferta publiczng i ubieganiem si¢ o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym Akcji Emisji Podzialowej, wraz z
whnioskiem o jego zatwierdzenie.

Memorandum informacyjne zostato zatwierdzone przez KNF w dniu 8 listopada 2017 roku;

- w dniu 16 listopada 2017 roku KNF wydata decyzje o zatwierdzeniu aneksu nr 1 do Prospektu emisyjnego oraz aneksu nr 1
do Memorandum informacyjnego Spoétki Przejmujace;j;

- w dniu 17 listopada 2017 roku Zarzad KDPW podjat uchwatg w sprawie nadania Spoétce statusu uczestnika KDPW w typie
Emitent oraz w sprawie rejestracji w KDPW akcji serii A i B Spotki, pod warunkiem ich wprowadzenia do alternatywnego
systemu obrotu.

Uchwata o wprowadzeniu akcji serii A i B do obrotu w alternatywnym systemie obrotu zostata podjeta przez Zarzad Gieldy
Papieréw Warto§ciowych w Warszawie S.A. w dniu 24 listopada 2017 r.

- w dniu 20 listopada 2017 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Marvipol S.A. oraz nadzwyczajne walne zgromadzenie
Spotki Przejmujacej podjety m.in. uchwaty w sprawie Podziatu Marvipol S.A.
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40. Informacje o umowach znaczacych dla dzialalnosci operacyjnych Grupy.

W dniu 2 marca 2017 r. Marvipol S.A. podpisata z Panattoni Development Europe sp. z o.0. list intencyjny dotyczacy
wspolnej realizacji zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na wybudowaniu obiektu sktadajagcego si¢ z budynkow
magazynowo — logistycznych, posadowionego na nieruchomosci zlokalizowanej w okolicy Krakowa (szczegodty: raport
biezacy Marvipol S.A. nr 12/20017).

W dniu 10 marca Narodowy Bank Polski dokonat otwarcia ofert w czgéci jawnej przetargu na zakup prawa uzytkowania
wieczystego gruntu potozonego w Warszawie (dzielnica Wola). Wskutek otwarcia ofert wynika, ze Marvipol S.A. zlozyta
najkorzystniejsza cenowo oferte. W dniu 20 marca do Marvipol S.A. wplynglo pismo, w ktérym Narodowy Bank Polski
zawiadamia o zaakceptowaniu oferty Marvipol S.A. na zakup nieruchomos$ci (szczegodty: raport biezacy Marvipol S.A. nr
15/2017 oraz nr 17/2017).

W dniu 22 marca 2017 r. w zwiazku z calkowita splatag kredytu Marvipol Development 1 Spoélka z ograniczong
odpowiedzialnoscia sp.k. i Bank Ochrony Srodowiska S.A. zawarly Porozumienie w sprawie rozwiazania Umowy Kredytu
Odnawialnego Nr S/114/10/2015/1157/K/OVE z dn. 18 kwietnia 2016 r. (szczegély: raport biezacy Marvipol S.A. nr
18/2017).

W dniu 22 marca 2017 r. Projekt 09 Sp. z 0.0. (obecnie Marvipol Development 6 Sp. z 0.0.) zawarta z Bankiem Ochrony
Srodowiska S.A. Umowe Kredytu Nieodnawialnego nr S/75/12/2016/1157/K/KON oraz Umowe Kredytu Nieodnawialnego
nr S/76/12/2016/1157/K/KON (szczegbly: raport biezacy Marvipol S.A. nr 19/2017).

W dniu 29 marca 2017 r. Projekt 09 Sp. z 0.0. (obecnie Marvipol Development 6 Sp. z 0.0.) zawarta z osobg prawng umowe
przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej o powierzchni 0,6 ha, usytuowanej w Warszawie, w
dzielnicy Wola (szczegéty: raport biezacy nr 10/2017, 11/2017 oraz raport biezacy Marvipol S.A. nr 21/2017).

W dniu 24 kwietnia 2017 r. spotka Panattoni Development Europe Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie i spotka PDC Industrial
Center 72 Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie, bedaca wspdlnym przedsigbiorstwem MVP Logistics S.A. z siedziba w
Warszawie — jednostki zaleznej od Marvipol S.A. oraz PG Dutch Holding I B.V. z siedzibg w Holandii podpisaty umowe
dotyczaca realizacji zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na wybudowaniu obiektu magazynowo-logistycznego
posadowionego na nieruchomosci zlokalizowanej w okolicy Krakowa (szczegdty: raport biezacy Marvipol S.A. nr 27/2017).

W dniu 24 kwietnia 2017 r. PDC Industrial Center 72 Sp. z 0.0. - spotka bedgca wspolnym przedsigbiorstwem MVP Logistics
S.A. — jednostki zaleznej Marvipol S.A. — oraz PG Dutch Holding I B.V. — podpisata z dwiema spotkami osobowymi
warunkowe umowy sprzedazy nieruchomosci (szczegoty: raport biezacy Marvipol S.A. nr 28/2017).

W dniu 28 kwietnia 2017 r. podpisano przez spotke Shipston Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie i spotke Industrial Center 37
Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, bedacg wspdlnym przedsigbiorstwem Marvipol Estate Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie —
jednostki zaleznej od Marvipol S.A. oraz PG Europe S.a r.l. z siedzibg w Luksemburgu, przedwstepng umowe sprzedazy
przedsigbiorstwa dotyczaca realizowanych przez Spotke Celowa dwoch projektow logistyczno-magazynowych
zlokalizowanych w okolicy Warszawy (szczeg6ly: raport biezacy Marvipol S.A. nr 29/2017).

W dniu 31 maja 2017 r. Marvipol S.A. podpisata z Panattoni Development Europe Sp. z 0.0. List intencyjny dotyczacy
dalszej wspolpracy w zakresie realizacji wspolnych przedsigwzig¢ polegajacych na budowie parkéw magazynowych
(szczegoty: raport biezacy Marvipol S.A. nr 36/2017).

W dniu 12 czerwca 2017 r. PDC Industrial Center 72 Sp. z 0.0. — bgdaca wspolnym przedsigbiorstwem MVP Logistics S.A. —
jednostki zaleznej Spotki — oraz PG Dutch Holding I B.V. zawarta z dwiema spétkami osobowymi umowe przeniesienia
prawa wiasnosci kilku nieruchomosci gruntowych zlokalizowanych w okolicy Krakowa (szczegoty: raport biezacy Magqrvipol
S.A. nr 42/2017).

W dniu 12 lipca 2017 r. Projekt 03 Sp. z 0.0. — jednostka zalezna Spoétki — zawarta z Narodowym Bankiem Polskim umowg
sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego gruntu o tacznej powierzchni 0,4 ha, usytuowanego w Warszawie, w dzielnicy
Wola (szczegbly: raport biezacy Marvipol S.A. nr 55/2017).
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W dniu 17 lipca 2017 r. MVP Logistics S.A. — jednostka zalezna Spo6tki — podpisata z Panattoni Development Europe Sp.
z 0.0. list intencyjny dotyczacy wspolnej realizacji zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na wybudowaniu obiektu
sktadajacego si¢ z budynkéw magazynowo—logistycznych na nieruchomosci zlokalizowanej w okolicy Lodzi (szczegdty:
raport biezacy Marvipol S.A. nr 56/2017).

W dniu 4 sierpnia 2017 r. Marvipol S.A. dokonata emisji niezabezpieczonych obligacji zwyktych serii T o czteroletnim
terminie wykupu, o facznej wartoici emisyjnej rownej wartosci nominalnej w kwocie 80 080 000 PLN. Srodki pozyskane
emisji przeznaczone zostang na finansowanie dziatalnosci deweloperskiej podmiotow z Grupy Kapitatowej Marvipol S.A.

W dniu 18 sierpnia 2017 r. PDC Industrial Center 80 Sp. z 0.0. — spotka zalezna MVP Logistics S.A. — jednostki zaleznej
Spotki podpisata z Panattoni Development Europe Sp. z 0.0. umowe dotyczaca wybudowania obiektu magazynowego na
nieruchomosci potozonej w okolicy Lodzi (szczegoty: raport biezacy nr 66/2017).

W dniu 22 sierpnia 2017 r. PDC Industrial Center 80 Sp. z 0.0. - spotka zalezna MVP Logistics S.A. — jednostki zaleznej
Spotki podpisata z osobami fizycznymi umowy sprzedazy nieruchomosci (szczegdty: raport biezacy nr 68/2017).

W dniu 31 sierpnia 2017 r. Industrial Center 37 Sp. z 0.0. — sp6tka bedaca wspdlnym przedsigbiorstwem Marvipol Estate Sp.
z 0.0. — jednostki zaleznej Spotki — oraz PG Europe S.a.r.l. — podpisata z MEP Industrial Centre Warsaw (dawniej: Shipston)
Sp. z 0.0. umowe sprzedazy przedsigbiorstwa (szczegoty: raport biezacy nr 69/2017).

W dniu 7 wrze$nia 2017 r. PDC Industrial Center 72 Sp. z 0.0. — bgdaca wspolnym przedsigbiorstwem Marvipol Logistics
(dawniej: MVP Logistics) S.A. — jednostki zaleznej Spotki — oraz PG Dutch Holding I B.V. — zawarta z Alior Bank S.A.
umowe kredytu (szczegoty: raport biezacy nr 74/2017).

W dniu 27 wrzesnia 2017 r. Zarzad Marvipol S.A. poinformowal, ze podjat decyzj¢ o mozliwosci wyemitowania
niezabezpieczonych obligacji o facznej warto$ci nominalnej do 50 000 000 PLN o terminie zapadalnosci do 3 lat od dnia
emisji (szczegodty: raport biezacy nr 75/2017).

W dniu 10 pazdziernika 2017 r. Marvipol Logistics S.A. — jednostka zalezna Spoiki — podpisata z Panattoni Development
Europe Sp. z o.0. list intencyjny dotyczacy wspodlnej realizacji zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na wybudowaniu
obiektu sktadajacego si¢ z budynkow magazynowo-logistycznych na nieruchomosci zlokalizowanej w okolicy Warszawy
(szczegbty: raport biezacy nr 78/2017).

W dniu 21 pazdziernika 2017 r. Zarzad Marvipol S.A. poinformowal o zawarciu z obligatariuszami umowy zmiany
warunkéw emisji obligacji serii R (szczegodty: raport biezacy nr 79/2017).

W dniu 26 pazdziernika 2017 r. Zarzad Marvipol S.A. poinformowat o warunkach, na jakich zamierza dokona¢ emisji
niezabezpieczonych obligacji zwyktych serii U o trzyletnim terminie wykupu (szczegoty: raport biezacy nr 81/2017).

W dniu 8 listopada 2017 r. Marvipol S.A. dokonata warunkowego przydziatu 6.600 szt. niezabezpieczonych obligacji
zwyklych na okaziciela serii U, o lacznej warto$ci emisyjnej rownej wartosci nominalnej w kwocie 66.000.000 PLN
(szczegobty: raport biezacy nr 84/2017).

Mariusz Ksigzek Mariusz Polawski
/Prezes Zarzadu/ /Cztonek Zarzadu/

Ewa Zajgc Robert Pydzik
/Kierownik Oddziatu/ /Prokurent Oddziatowy/

Beata Cukrowska

/osoba, ktorej powierzono
prowadzenie ksiagg rachunkowych/
Warszawa, 27 listopada 2017 r.
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