MARVIPOL DEVELOPMENT S.A.

(spotka akcyjna z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Szyszkowa 35/37, 02-285 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie XIIl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000534585)

ANEKS NUMER 3
z dnia 5 grudnia 2017 r.
do Memorandum Informacyjnego Marvipol Development S.A.
zatwierdzonego w dniu 8 listopada 2017 r.
decyzja Komisji Nadzoru Finansowego nr DPI/WE/4170/5/4/17
(,Memorandum”)

Niniejszy Aneks zostat sporzadzony na podstawie art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie
publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spétkach publicznych, w zwigzku z:

1) wpisem w dniu 1 grudnia 2017 r. w rejestrze przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Emitenta o kwote 41.551.852,00 zt w drodze emisji
41.551.852 akgji serii C o wartos$ci nominalnej 1,00 zt kazda, co zgodnie z art. 530 § 2 Kodeksu
Spoétek Handlowych stanowi dzien wydzielenia dla spétki British Automotive Holding S.A.
(dawniej: Marvipol S.A.) (,Spétka Dzielona”),

2) zawarciem w dniu 4 grudnia 2017 r. przez spétke Marvipol Logistics S.A. (spétka zalezna od
Marvipol Development S.A.) listdw intencyjnych oraz znaczacych uméw w ramach
prowadzone] dziatalnosci deweloperskiej w obszarze centréw magazynowych,

3) zawarciem wdniu 4 grudnia 2017 r. przez spotke Marvipol Development 1 Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. z siedzibg w Warszawie (spétka zalezna od Marvipol
Development S.A.) umowy o generalne wykonawstwo dla inwestycji Central Park Ursynow -
Zadanie IV.

W ocenie Emitenta wszystkie wymienione powyzej zdarzenia mogg mie¢ wptyw na ocene akcji
wyemitowanych przez Emitenta.

Odniesienia do stron odnoszg sie do tresci Memorandum udostepnionego do publicznej wiadomosci
w formie elektronicznej w dniu 9 listopada 2017 r. na stronach internetowych Spétki (tj. na dzien
publikacji Memorandum: www.marvipoldevelopment.pl, a od Dnia Podziatu: www.marvipol.pl) oraz
firmy inwestycyjnej, tj. Domu Maklerskiego BOS S.A. (www.bossa.pl).

Terminy pisane wielkg literg w niniejszym Aneksie majg znaczenie nadane im w Memorandum.



Aktualizacja 1

Rozdziat IV Memorandum — Dane o emitencie, punkt 4, str. 75, na koncu opisu Istotnych zdarzen w
rozwoju dziatalnosci gospodarczej Emitenta (Marvipol Development S.A.) dodaje sie:

W dniu 1 grudnia 2017 r. Sad Rejonowy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego dokonat wpisu w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Emitenta o kwote 41.551.852,00 zt w drodze emisji 41.551.852 akcji serii C
o wartosci nominalnej 1,00 zt kazda, co zgodnie z art. 530 § 2 KSH stanowi dzien wydzielenia dla Spétki
Dzielonej. Podziat Spétki Dzielonej zostat dokonany jako podziat przez wydzielenie na podstawie art.
529 § 1 pkt 4 KSH przez przeniesienie na Emitenta czesci majatku Spotki Dzielonej stanowigcej Oddziat
Marvipol, tj. zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa Spotki Dzielonej prowadzacej dziatalnosé
deweloperska, na zasadach okreslonych w Planie Podziatu, na skutek uchwat walnych zgromadzen
akcjonariuszy Spoétki Dzielonej i Emitenta podjetych dnia 20 listopada 2017 roku. Tym samym Podziat
stat sie skuteczny, a Oddziat Marvipol staf sie formalnie czescig Emitentai poczgwszy od dnia 1 grudnia
2017 r. kapitat zaktadowy Emitenta wynosi czterdziesci jeden miliondow szescset piecdziesigt dwa
tysigce osiemset piecdziesigt dwa (41.652.852,00) ztote.

Aktualizacja 2

Rozdziat IV Memorandum — Dane o emitencie, punkt 4, str. 80, na koncu, w tabeli w wydarzeniach
dotyczacych 2017 roku, dodaje sie:

e Zawarcie z Panattoni Development Europe Sp. z 0.0. uméw regulujgcych realizacje wspdlnego
przedsiewziecia — poprzez spotke PDC Industrial Center 81 sp. z 0.0., ktdre zrealizuje inwestycje
magazynowaq w okolicach Warszawy

Aktualizacja 3

Rozdziat IV Memorandum — Dane o emitencie, punkt 6, str. 85, na koricu dodaje sie:

W dniu 1 grudnia 2017 r. Sad Rejonowy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego dokonat wpisu w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Emitenta o kwote 41.551.852,00 zt w drodze emisji 41.551.852 akgcji serii C
o wartosci nominalnej 1,00 zt kazda, co zgodnie z art. 530 § 2 KSH stanowi dzier wydzielenia dla Spotki
Dzielonej. Podziat Spétki Dzielonej zostat dokonany jako podziat przez wydzielenie na podstawie art.
529 § 1 pkt 4 KSH przez przeniesienie na Emitenta czesci majatku Spotki Dzielonej stanowigcej Oddziat
Marvipol, tj. zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa Spodtki Dzielonej prowadzacej dziatalnosé
deweloperska, na zasadach okreslonych w Planie Podziatu, na skutek uchwat walnych zgromadzen
akcjonariuszy Spotki Dzielonej i Emitenta podjetych dnia 20 listopada 2017 roku. Tym samym
poczawszy od dnia 1 grudnia 2017 r. kapitat zaktadowy Spoétki wynosi czterdziesci jeden milionow
szes$cset piecdziesigt dwa tysigce osiemset piecdziesigt dwa (41.652.852,00) ztote i dzieli sie na:

1) sto tysiecy (100.000) akcji na okaziciela serii A o wartosci nominalnej jeden ztoty (1,00 zt) kazda
akcja,




2) jeden tysigc (1.000) akcji na okaziciela serii B o wartosci nominalnej jeden ztoty (1,00 zt) kazda
akcja,

3) czterdziedci jeden miliondw piecset pieédziesigt jeden tysiecy osiemset piecdziesigt dwie
(41.551.852) akcje na okaziciela serii C o wartosci nominalnej jeden ztoty (1,00 zt) kazda akcja.

Aktualizacja 4

Rozdziat IV Memorandum — Dane o emitencie, punkt 11, podpunkt A — Deweloperka mieszkaniowa,
str. 103, na koncu opisu inwestycji planowanych w trakcie sprzedazy dodaje sie:

W dniu 4 grudnia 2017 r. Marvipol Development 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k.
z siedzibg w Warszawie — jednostka nalezaca do grupy kapitatowej Emitenta zawarta z tworzacymi
konsorcjum i dziatajgcymi tgcznie (1) Aldesa Construcciones S.A. z siedzibg w Madrycie, Hiszpania,
dziatajgcag na terenie Polski przez Aldesa Construcciones S.A. Oddziat w Polsce z siedzibg w Warszawie
oraz (2) Aldesa Construcciones Polska sp. z0.0. z siedzibg w Warszawie [dalej zwanymi tgcznie
Generalnym Wykonawcg] umowe o generalne wykonawstwo dla inwestycji Central Park Ursynéw -
Zadanie IV. Przedmiotem umowy jest kompleksowa realizacja przez Generalnego Wykonawce
inwestycji, polegajgcej na wybudowaniu czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
podziemnymi wraz z przynalezng infrastrukturg, w tym takze uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie,
na bedacej w uzytkowaniu wieczystym Marvipol Development 1 Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp.k. dziatce gruntu w Warszawie przy ul. Ktobuckiej, stanowigcych IV zadanie
realizacyjne projektu Central Park Ursynéw pn. Harmony Park. Wynagrodzenie Generalnego
Wykonawcy za realizacje przedmiotu umowy zostato okreslone jako ryczatt w kwocie netto 82 822 tys.
PLN. Umowa zostanie zrealizowana w terminie do dnia 20 lipca 2019 r. Umowa przewiduje mozliwosé
naliczenia kar umownych przez Marvipol Development 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag
sp.k. m.in. z tytutu odstgpienia od umowy z winy Generalnego Wykonawcy czy tez opdznien w realizacji
umowy, przy czym taczna wartosé kar umownych nie moze przekroczyé 10% wartosci wynagrodzenia.
Z kolei Marvipol Development 1 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. zobowigzany bedzie do
zapfaty kary umownej w wysokosci 10% wartosci wynagrodzenia w przypadku odstapienia
Generalnego Wykonawcy od umowy z winy Marvipol Development 1 Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp.k. jezeli takie odstgpienie nastgpi po 3 miesigcu budowy. Niezaleznie od
powyzszego stronom przystuguje prawo do dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego, o ile kary
nie zrekompensujg catosci szkdd i strat. Pozostate warunki umowy, w tym odnoszace sie do mozliwosci
rozwigzania lub odstgpienia od niej nie odbiegajg od postanowien powszechnie stosowanych dla tego
typu umow.

Aktualizacja 5

Rozdziat IV Memorandum — Dane o emitencie, punkt 11, podpunkt C — Deweloperka magazynowa,
str. 110, na koncu dodaje sie:

W dniu 4 grudnia 2017 r. sp6tka Marvipol Logistics S.A. z siedzibg w Warszawie — jednostka zalezna
Emitenta i Panattoni Development Europe sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zawarly dwa listy
intencyjne dotyczace wspdlnej realizacji kolejnych dwdch zamierzen inwestycyjnych polegajgcych na
wybudowaniu obiektéw sktadajacych sie z budynkéw magazynowo—logistycznych, posadowionych na




nieruchomosciach zlokalizowanych w wojewédztwie zachodniopomorskim oraz w okolicy Warszawy.
Przedmiotowe listy intencyjne zawierajg wstepne ustalenia dotyczace realizacji obydwu zamierzen
inwestycyjnych, przy czym w ramach wspdfpracy przewidziane jest utworzenie odpowiednio dwdch
wspodlnych przedsiebiorcéw w rozumieniu przepiséw Ustawy o Ochronie Konkurencji i Konsumentéw.

Nawigzujgc do podpisanego w dniu 10 pazdziernika 2017 r. listu intencyjnego pomiedzy spétka
Marvipol Logistics S.A. a Panattoni Development Europe sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, w dniu
4 grudnia 2017 r. spotka Panattoni Development Europe sp. z 0.0. oraz spo6tka PDC Industrial Center 81
Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie (bedacy spdtkg zalezng Marvipol Logistics S.A.), zawarty umowe
deweloperskg dotyczacg realizacji zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na wybudowaniu obiektu
sktadajgcego sie z budynkdw magazynowo— logistycznych, posadowionych na nieruchomosci
zlokalizowanej w okolicy Warszawy. Na mocy umowy deweloperskiej, PDC Industrial Center 81 Sp.
z0.0. zlecita Panattoni Development Europe sp. z 0.0. koordynowanie i monitorowanie prac
zwigzanych z realizacja wyzej opisanego projektu. Umowa deweloperska zostata zawarta
z zastrzezeniem warunku zawieszajgcego, jakim jest dokonanie przez PDC Industrial Center 81 Sp.
z 0.0. nabycia nieruchomosci, na ktérej ma zostac zrealizowany projekt. Jednoczesnie w zwigzku
z realizacjg przedmiotowego projektu, Marvipol Logistics S.A. zawarta w dniu 4 grudnia 2017 r.
nastepujace umowy:

a) umowe pozyczki pomiedzy Marvipol Logistics S.A. a PDC Industrial Center 81 Sp. z 0.0., moca
ktérej Marvipol Logistics S.A. udzieli PDC Industrial Center 81 Sp. z 0.0. pozyczki w kwocie ok.
6,7 min euro, przeznaczonej na nabycie przez PDC Industrial Center 81 Sp. z o.o.
nieruchomosci, na ktérej ma byc¢ realizowany projekt i czesciowo na realizacje projektu.
Oprocentowanie pozyczki jest state, przy czym moze wzrosngé w przypadku naruszenia
okreslonych zobowigzan PDC Industrial Center 81 Sp. z 0.0. za okres trwania tego naruszenia.
Umowa pozyczki nie przewiduje zadnych zabezpieczed na rzecz Marvipol Logistics S.A.
W pozostatym zakresie umowa pozyczki nie zawiera specyficznych warunkéw, w tym takich
ktére odbiegajg od warunkéw powszechnie stosowanych dla tego typu umoéw. Umowa
pozyczki nie zawiera postanowien dotyczacych kar umownych i nie zostata zawarta
z zastrzezeniem warunku ani terminu,

b) przedwstepng warunkowg umowe sprzedazy udziatéw PDC Industrial Center 81 Sp. z o.o0.
pomiedzy Marvipol Logistics S.A. a Panattoni Development Europe sp. z 0.0., mocg ktérej
strony zobowigzaty sie zawrze¢ umowe sprzedazy udziatéw, na podstawie ktérej Marvipol
Logistics S.A. sprzeda, a Panattoni Development Europe sp. z 0.0. kupi 68 % udziatéw PDC
Industrial Center 81 Sp. z 0.0., przy czym przedwstepna umowa sprzedazy ww. udziatéw
zostata zawarta pod warunkiem zawieszajacym, jakim jest nieuzyskanie przez Panattoni
Development Europe sp. z o0.0. ostatecznej decyzji i niezaskarzalnej w sgdowo-
administracyjnym toku instancji o pozwoleniu na budowe przedmiotowego projektu.




