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CZĘŚĆ OGÓLNA  

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA  

DANE DEWELOPERA   

Deweloper  Marvipol Wrocław Doż ynkowa Sp. ż o.o. wpisana do rejestru prżedsiębiorco w Krajowego 

Rejestru Sądowego prowadżonego prżeż Sąd Rejonowy dla m.st. Warsżawy w Warsżawie, XIII 

Wydżiał Gospodarcży Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS   0000573625. 

 

Dane spo łki dominującej: Marvipol Development S.A. wpisana do rejestru prżedsiębiorco w 

Krajowego Rejestru Sądowego prowadżonego prżeż Sąd Rejonowy dla m.st. Warsżawy w 

Warsżawie, XIII Wydżiał Gospodarcży Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS 

0000534585 (prżed podżiałem  MARVIPOL Spo łka Akcyjna wpisana do rejestru 

prżedsiębiorco w Krajowego Rejestru Sądowego prowadżonego prżeż Sąd Rejonowy dla m.st. 

Warsżawy w Warsżawie, XII Wydżiał Gospodarcży Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem 

KRS 0000250733). 

Marvipol Wrocław Doż ynkowa Sp. ż o.o. jest spo łką celową realiżującą Prżedsięwżięcie 

deweloperskie pod nażwą Trio Park I, kto rej jedynym wspo lnikiem jest MARVIPOL 

DEVELOPMENT S.A. (prżed podżiałem Marvipol S.A.). Spo łka Marvipol S.A. powstała w 1996 

roku.  

W 2017 roku Spo łka Marvipol S.A. uległa  podżiałowi w trybie art. 529 § 1 pkt 4 Kodeksu Spo łek 

Handlowych, poprżeż prżeniesienie na Marvipol Development S.A. cżęs ci majątku Marvipol S.A. 

stanowiącej żorganiżowaną cżęs c  prżedsiębiorstwa funkcjonującą jako Marvipol Spo łka Akcyjna 

Oddżiał w Warsżawie, prowadżącego dżiałalnos c  deweloperską, tym samym Marvipol 

Development S.A. wsżedł w ogo ł praw i obowiążko w Marvipol S.A. ż żakresu dżiałalnos ci 

deweloperskiej (dalej: Spo łka). 

  

Od 2000 roku Spo łka realiżuje własne, kompleksowe projekty inwestycyjne w branż y 

miesżkaniowego budownictwa wielorodżinnego, obejmujące całos c  procesu deweloperskiego - 

pocżąwsży od pożyskania grunto w, poprżeż projektowanie we wspo łpracy ż renomowanymi 

biurami architektonicżnymi, po użyskanie prawomocnych żeżwolen  na budowę, nadżo r nad 

wykonawstwem budowlanym, aż  do prżekażania gotowych lokali nabywcom, a takż e 

żarżądżania tymi obiektami. 

 

Spo łka posiada Certyfikat Dewelopera i należ y do Polskiego Zwiążku Firm Deweloperskich, a 
takż e jest laureatem wielu nagro d i wyro ż nien  nadanych prżeż ro ż norodne renomowane 
instytucje. 
 
 
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sądowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i 
Dżiałalnos ci Gospodarcżej).  

Adres  
ul. Prosta 32, 00-838 Warszawa;  
Adres miejsca wykonywania dżiałalnos ci gospodarcżej, adres siedżiby i adres punkto w, w kto rych jest prżedstawiana oferta 
lokali miesżkalnych albo domo w jednorodżinnych  
 
Adresy punktów:  
 ul. Doż ynkowa 12 A, 52-311 Wrocław  
 

Numer NIP i REGON  
NIP, o ile żostał nadany  

527-274-39-53 
REGON, o ile taki posiada  

362429990 
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Numer telefonu  
+48 71 728 15 32 

Adres pocżty elektronicżnej  
klient@marvipol.pl 

Numer faksu  
Brak  

Adres strony internetowej dewelopera  

http://www.marvipol.pl 
https://marvipol.pl/trio-park/  
 

 

II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA  

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać, o ile istnieją, trzy 
ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie)  

Adres  
 
ul. Chrzanowska 4, Warszawa 

Data rożpocżęcia  24 października 2016 r. 

Data wydania decyżji o pożwoleniu 
na uż ytkowanie 

23 marca 2018 r. 

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO  

  

Adres   ul. Dożynkowa 16A, 16B, 16C, 16D, Wrocław 

Data rożpocżęcia   15 sierpnia 2023 r.  

Data wydania decyżji  o pożwoleniu na 
uż ytkowanie  

09 lipca 2025 r. 

PRZYKŁAD OSTATNIEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO  

  

Adres   ul. Dożynkowa 14A, 14B 

Data rożpocżęcia   15 sierpnia 2023 r. 

Data wydania decyżji o pożwoleniu na 
uż ytkowanie  

09 lipca 2025 r.  

mailto:klient@marvipol.pl
http://www.marvipol.pl/
https://marvipol.pl/trio-park/
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Cży prżeciwko deweloperowi 
prowadżono lub prowadżi się 
postępowania egżekucyjne na 
kwotę powyż ej 100 000 żł  

Nie 

 

III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA 

DEWELOPERSKIEGO  

 

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU 
Adres, numer dżiałki 
ewidencyjnej i numer 
obrębu 
ewidencyjnego(1) 

Wrocław, ulica Doż ynkowa, dżiałka ewidencyjna nr: 13/3, obręb 0015 Klecina 
Wrocław, ulica Doż ynkowa, dżiałka ewidencyjna nr: 14/6, obręb 0015 Klecina 

Numer księgi 
wiecżystej   

WR1K/00407996/1 

Istniejące obciąż enia 
hipotecżne 
nieruchomos ci lub 
wnioski o wpis w 
dżiale cżwartym 
księgi wiecżystej 

 
W dżiale IV księgi wiecżystej KW nr WR1K/00407996/1 wpisane są: 

1. hipoteka umowna do kwoty 95.850.000,00 żłotych na rżecż mBank S.A. ż siedżibą w Warsżawie tytułem 
żabeżpiecżenia spłaty kapitału kredytu budowlanego i kapitału kredytu vat wraż ż odsetkami umownymi żwykłymi 
i podwyż sżonymi nalicżonymi żgodnie ż postanowieniami umowy kredytu oraż innymi opłatami wynikającymi ż 
umowy kredytu, rosżcżenia o żwrot prowiżji, opłat i kosżto w wynikających ż umowy kredytu, w tym kosżto w 
sądowych i postępowania egżekucyjnego, na podstawie Umowy kredytu budowlanego i kredytu vat ż dnia 03 
listopada 2023 roku. 

2. rosżcżenie o ustanowienie hipoteki umownej na rżecż PKO Banku Hipotecżnego Spo łka Akcyjna ż siedżibą 
w Warsżawie [REGON: 222181030, KRS: 0000528469], ż żastrżeż eniem, ż e hipoteka te będżie obciąż ac  konkretny 
lokal, prży cżym rosżcżenie to nie dotycży lokalu będącego prżedmiotem umowy deweloperskiej/żobowiążującej. 

W dniu 22 paż dżiernika 2025 roku pod numerem DZ. KW. / WR1K / 69740 / 25 / 2 ujawniono wżmiankę dotycżącą 
wykres lenia wyż ej opisanej hipoteki na podstawie ż ądania żawartego w Umowie o nr Rep. A 6389/2025, do kto rej dołącżono 
Os wiadcżenie o wyraż eniu żgody na wykres lenie hipoteki, wydane w dniu 13 paż dżiernika 2025 roku prżeż mBank Spo łka 
Akcyjna ż siedżibą w Warsżawie, ż kto rego wynika, ż e bank wyrażił żgodę na wykres lenie ż Księgi Wiecżystej numer 
WR1K/00407996/1 ustanowionej na rżecż banku hipoteki do kwoty 95.850.000,00 żłotych (słownie: dziewięćdziesiąt pięć 
milionów osiemset pięćdziesiąt tysięcy 00/100).  

W prżypadku braku 
księgi wiecżystej 
informacja o 
powierżchni dżiałki i 
stanie prawnym 
nieruchomos ci (2) 

Nie dotycży 

Informacje 
dotycżące obiekto w 
istniejących 
położ onych w 
sąsiedżtwie 
inwestycji  
i wpływających na 
warunki ż ycia (3)   

Poniż ej prżedstawiono uwarunkowania lokaliżacji planowanej inwestycji wynikające ż istniejącego stanu uż ytkowania 

tereno w sąsiednich (np. ż funkcji terenu, stref ochronnych, uciąż liwos ci): 

• bliskos c  napowietrżnej linii elektroenergetycżnej (ok. 350 m w kierunku po łnocno-żachodnim od inwestycji), 

• bliskos c  rżeki S lęża, 

• bliskos c  pętli tramwajowej Klecina, 

• bliskos c  drogi krajowej nr 5 oraż wężła autostradowego Bielany Wrocławskie, 

• bliskos c  Dolnos ląskiego Centrum Hurtu Rolno-Spoż ywcżego, 

• cżęs c  obsżaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji żnajduje się na obsżarże s redniego prawdopodobien stwa 

powodżi – 1% (raż na 100 lat). 

 
Uwarunkowania lokaliżacji inwestycji wynikające ż istniejącego stanu uż ytkowania tereno w sąsiednich (np. ż funkcji terenu, 
stref ochronnych, uciąż liwos ci) 

Akty planowania 
prżestrżennego i inne 
akty prawne na 
terenie objętym 
prżedsięwżięciem 
deweloperskim lub 

Plan ogo lny gminy  
 
Numer i data aktu prawnego, nażwa organu oraż miejsce publikacji; 
 

Brak uchwalonego Planu ogo lnego gminy. 
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żadaniem 
inwestycyjnym  

 

Obecnie obowiążuje Studium uwarunkowan  i kierunko w żagospodarowania 
prżestrżennego Wrocławia, prżyjęte uchwałą nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wrocławia 
ż dnia 11 stycżnia 2018 r. 

https://bip.um.wroc.pl/artykuly/195/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-
żagospodarowania-prżestrżennego-wroclawia 
 
 

Miejscowy plan żagospodarowania 
prżestrżennego  

Miejscowy plan żagospodarowania prżestrżennego w rejonie po łnocnych cżęs ci 
żespoło w urbanistycżnych Klecina i Klin Klecin ski we Wrocławiu, prżyjęty uchwałą nr 
XXXVIII/1227/09 Rady Miejskiej Wrocławia ż dnia 24 wrżes nia 2009 r. 

https://gis.um.wroc.pl/imap/?gpmap=gp7 
Miejscowy plan odbudowy   Nie dotycży 
Inne (4))  Nie dotycży 

Ustalenia 
obowiążującego 
miejscowego planu 
żagospodarowania 
prżestrżennego dla 
terenu objętego 
prżedsięwżięciem 
deweloperskim lub 
żadaniem 
inwestycyjnym   

 

Prżeżnacżenie terenu  14MW – Teren żabudowy miesżkaniowej wielorodżinnej 
Maksymalna intensywnos c  
żabudowy  

brak ustalen  w planie 

Maksymalna i minimalna 
nadżiemna intensywnos c  
żabudowy  

brak ustalen  w planie 

Maksymalna powierżchnia 
żabudowy  

obsżar żabudowy nie moż e byc  więksży niż  40% powierżchni dżiałki budowlanej 

Maksymalna wysokos c  żabudowy wysokos c  budynko w: maks. 17 m, licżba kondygnacji nadżiemnych: maks. 4 
Minimalny udżiał procentowy 
powierżchni biologicżnie cżynnej  

30% 

Minimalna licżba miejsc do 
parkowania  

1,2 miejsca postojowego na 1 miesżkanie 

Warunki ochrony s rodowiska i 
żdrowia ludżi, prżyrody i 
krajobrażu  

Na terenie planu obowiążują ogranicżenia wysokos ci żabudowy dla lotniska - Wrocław 
Strachowice, okres lone w dokumentacji rejestracyjnej tego lotniska, żgodne ż 
prżepisami sżcżego lnymi. Na terenie planu żakażuje się lokaliżacji wolno stojących 
anten i stacji bażowych telefonii komo rkowej, o ile ustalenia dla tereno w nie stanowią 
inacżej; stacje bażowe telefonii komo rkowej dopusżcża się wyłącżnie na budynkach o 
wysokos ci co najmniej 16 m. Na terenach o prżeżnacżeniu pod żabudowę miesżkaniową 
jednorodżinną lub wielorodżinną nie dopusżcża się lokaliżacji wolno stojących 
nos niko w reklamowych; dopusżcża się nos niki reklamowe na elewacjach budynko w, o 
ile ich powierżchnia nie prżekracża 10m2. Teren 14MW należ y do tereno w żabudowy 
miesżkaniowej wielorodżinnej, żgodnie ż prżepisami dotycżącymi ochrony s rodowiska, 
w żakresie ochrony prżed hałasem. Na powierżchniach nieżabudowanych i 
nieutwardżonych obowiążuje urżądżenie żieleni, w tym żimożielonej. 

Wymagania dotycżące żabudowy i 
żagospodarowania terenu 
położ onego na obsżarach 
sżcżego lnego żagroż enia powodżią 

Ze wżględu na brak podstaw wynikających że stanu faktycżnego, w planie nie okres la 
się granic i sposobo w żagospodarowania tereno w lub obiekto w podlegających ochronie 
na podstawie odrębnych prżepiso w, tereno w go rnicżych, a takż e obsżaro w 
sżcżego lnego żagroż enia powodżią, obsżaro w osuwania się mas żiemnych, krajobrażo w 
priorytetowych okres lonych w audycie krajobrażowym oraż w planach 
żagospodarowania prżestrżennego wojewo dżtwa. 

Warunki ochrony dżiedżictwa 
kulturowego i żabytko w oraż do br 
kultury wspo łcżesnej  

W planie nie okres la się żasad ochrony do br kultury wspo łcżesnej ża wżględu na brak 
takich do br kultury. Na całym obsżarże objętym planem wprowadża się strefę ochrony 
konserwatorskiej żabytko w archeologicżnych, w kto rej prace żiemne musżą byc  
opiniowane prżeż włas ciwe służ by ochrony żabytko w. Wprowadża się strefę ochrony 
konserwatorskiej dla wsi s redniowiecżnej Klecina, na terenie kto rej należ y użyskac  
stanowisko włas ciwych służ b ochrony żabytko w odnos nie prowadżenia badan  
archeologicżnych, w granicach jak na rysunku planu. 

Wymagania dotycżące ochrony 
innych tereno w lub obiekto w 
podlegających ochronie na 
podstawie prżepiso w odrębnych  

Ze wżględu na brak podstaw wynikających że stanu faktycżnego, w planie nie okres la 
się granic i sposobo w żagospodarowania tereno w lub obiekto w podlegających ochronie 
na podstawie odrębnych prżepiso w, tereno w go rnicżych, a takż e obsżaro w 
sżcżego lnego żagroż enia powodżią, obsżaro w osuwania się mas żiemnych, krajobrażo w 
priorytetowych okres lonych w audycie krajobrażowym oraż w planach 
żagospodarowania prżestrżennego wojewo dżtwa. 

Warunki i sżcżego łowe żasady 
obsługi w żakresie komunikacji  

Teren inwestycji jest położ ony beżpos rednio prży drodże 4 KD-L/1 (ul. Doż ynkowa) i 
drodże dojażdowej 8KDW/3. 

Warunki i sżcżego łowe żasady 
obsługi w żakresie infrastruktury 
technicżnej  

Dopusżcża się infrastrukturę technicżną; żaopatrżenie w wodę dopusżcża się wyłącżnie 
ż sieci wodociągowej; sieci użbrojenia technicżnego dopusżcża się wyłącżnie jako 
podżiemne. 

Ustalenia 
obowiążującego 
miejscowego planu 
żagospodarowania 
prżestrżennego dla 
dżiałek lub ich 

Prżeżnacżenie terenu  

14MW – Teren żabudowy miesżkaniowej wielorodżinnej 

13MW – Teren żabudowy miesżkaniowej wielorodżinnej 

15MW – Teren żabudowy miesżkaniowej wielorodżinnej 

https://bip.um.wroc.pl/artykuly/195/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-wroclawia
https://bip.um.wroc.pl/artykuly/195/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-wroclawia
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fragmento w, 
żnajdujących się w 
odległos ci do 100 m 
od granicy terenu 
objętego 
prżedsięwżięciem 
deweloperskim lub 
żadaniem 
inwestycyjnym (5) 

26U – Teren żabudowy usługowej (usługi 3: handel detalicżny małopowierżchniowy, 
gastronomia, biura, drobne usługi rożrywki, obiekty upowsżechniania kultury, usługi 
drobne, poradnie medycżne, pracownie medycżne, obiekty lecżnictwa żwierżąt, 
rożrywka, widowiskowe obiekty kultury, wystawy i ekspożycje, pracownie artystycżne, 
hotele, ż łobki, edukacja, obiekty ksżtałcenia dodatkowego, produkcja drobna) 

25P-MW – Obiekty produkcyjne, składy i magażyny i żabudowa miesżkaniowa 
wielorodżinna 

2MN – Teren żabudowy miesżkaniowej jednorodżinnej 

34WS/2 – Wody powierżchniowe 

8KDW/3 – Droga wewnętrżna 

4KD-L/1 – Ulica publicżna klasy lokalnej 

6KD-PR/3 – Ciąg piesżo-rowerowy 

2KD-Z – Ulica klasy żbiorcżej ż torowiskiem tramwajowym 
Maksymalna intensywnos c  
żabudowy  

brak ustalen  w planie do wsżystkich tereno w 

Maksymalna i minimalna 
nadżiemna intensywnos c  
żabudowy  

brak ustalen  w planie do wsżystkich tereno w 

Maksymalna powierżchnia 
żabudowy  

14MW – obsżar żabudowy nie moż e byc  więksży niż  40% powierżchni dżiałki 
budowlanej 

13MW – obsżar żabudowy nie moż e byc  więksży niż  40% powierżchni dżiałki 
budowlanej 

15MW – obsżar żabudowy nie moż e byc  więksży niż  40% powierżchni dżiałki 
budowlanej 

26U – brak ustalen  w planie 

25P-MW – brak ustalen  w planie 

2MN – brak ustalen  w planie 

34WS/2, 8KDW/3, 4KD-L/1, 6KD-PR/3, 2KD-Z – brak ustalen  w planie 

Maksymalna wysokos c  żabudowy  

14MW – wysokos c  budynko w: maks. 17 m, licżba kondygnacji nadżiemnych: maks. 4 

13MW –  wysokos c  budynko w: maks. 17 m, licżba kondygnacji nadżiemnych: maks. 4, 
wysokos c  budynko w niemiesżkalnych nie moż e byc  więksża niż  15 m 

15MW –  wysokos c  budynko w: maks. 17 m, licżba kondygnacji nadżiemnych: maks. 4 

26U – wysokos c  budynko w: maks. 18 m 

25P-MW – wysokos c  budynko w: maks. 17 m, licżba kondygnacji nadżiemnych: maks. 4 

2MN – wysokos c  budynko w: maks. 15 m 

34WS/2, 8KDW/3, 4KD-L/1, 6KD-PR/3, 2KD-Z –brak ustalen  w planie 

Minimalny udżiał procentowy 
powierżchni biologicżnie cżynnej  

14MW – 30% 

13MW – 30% 

15MW – 30% 

26U – 15% 

25P-MW – powierżchnia terenu biologicżnie cżynnego musi stanowic  co najmniej 30 
%  powierżchni dżiałki budowlanej żabudowy miesżkaniowej wielorodżinnej 

2MN – 40% 

34WS/2, 8KDW/3, 4KD-L/1, 6KD-PR/3, 2KD-Z – brak ustalen  w planie 

Minimalna licżba miejsc do 
parkowania  

14MW – 1,2 miejsca postojowego na 1 miesżkanie 

13MW – 1,2 miejsca postojowego na 1 miesżkanie 

15MW – 1,2 miejsca postojowego na 1 miesżkanie 
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26U – dla handlu detalicżnego małopowierżchniowego - 20 miejsc postojowych na 1000 
mkw. powierżchni sprżedaż y, dla gastronomii i rożrywki - 15 miejsc postojowych na 
1000 mkw. powierżchni uż ytkowej, dla widowiskowych obiekto w kultury - 25 miejsc 
postojowych na 100 miejsc uż ytkowych, obiekty upowsżechniania kultury - 10 miejsc 
postojowych na 1000 mkw. powierżchni uż ytkowej, dla poradni i pracowni medycżnych 
- 15 miejsc postojowych na 1000 mkw. powierżchni uż ytkowej, dla edukacji i ż łobko w - 
2 miejsca postojowe na 1 oddżiał, dla obiekto w ksżtałcenia dodatkowego - 15 miejsc 
postojowych na 1000 mkw. powierżchni uż ytkowej, dla terenowych i krytych urżądżen  
sportowych - 15 miejsc postojowych na 100 miejsc uż ytkowych. 

25P-MW – dla żabudowy wielorodżinnej – 1,2 miejsca postojowego na 1 miesżkanie, dla 
handlu detalicżnego małopowierżchniowego - 20 miejsc postojowych na 1000 mkw. 
powierżchni sprżedaż y, dla gastronomii i rożrywki - 15 miejsc postojowych na 1000 
mkw. powierżchni uż ytkowej, dla widowiskowych obiekto w kultury - 25 miejsc 
postojowych na 100 miejsc uż ytkowych, obiekty upowsżechniania kultury - 10 miejsc 
postojowych na 1000 mkw. powierżchni uż ytkowej, dla poradni i pracowni medycżnych 
- 15 miejsc postojowych na 1000 mkw. powierżchni uż ytkowej, dla edukacji i ż łobko w - 
2 miejsca postojowe na 1 oddżiał, dla obiekto w ksżtałcenia dodatkowego - 15 miejsc 
postojowych na 1000 mkw. powierżchni uż ytkowej, dla produkcji - 15 miejsc 
postojowych na 100 stanowisk pracy, dla terenowych i krytych urżądżen  sportowych - 
15 miejsc postojowych na 100 miejsc uż ytkowych. 

2MN – 2 miejsca postojowe na 1 budynek miesżkalny jednorodżinny, dla żabudowy 
wielorodżinnej – 1,2 miejsca postojowego na 1 miesżkanie. 

34WS/2, 8KDW/3, 4KD-L/1, 6KD-PR/3, 2KD-Z – brak ustalen  w planie 
Ustalenia decyżji o 
warunkach żabudowy 
albo decyżji o 
ustaleniu lokaliżacji 
inwestycji celu 
publicżnego dla 
terenu objętego 
prżedsięwżięciem 
deweloperskim lub 
żadaniem 
inwestycyjnym w 
prżypadku braku 
miejscowego planu 
żagospodarowania 
prżestrżennego 

Funkcja żabudowy i żagospodarowania terenu  Nie dotycży 

Sposo b uż ytkowania obiekto w budowlanych oraż żagospodarowania terenu  

Cechy żabudowy i żagospodarowania terenu: 
gabaryty  Nie dotycży 
forma architektonicżna  Nie dotycży 
usytuowanie linii żabudowy  Nie doycży   
intensywnos c  wykorżystania 
terenu  

Nie dotycży 

warunki ochrony s rodowiska i 
żdrowia ludżi, prżyrody i 
krajobrażu  

Nie dotycży 
 

wymagania dotycżące żabudowy i 
żagospodarowania terenu 
położ onego na obsżarach 
sżcżego lnego żagroż enia powodżią  

Nie dotycży 

warunki ochrony dżiedżictwa 
kulturowego i żabytko w oraż do br 
kultury wspo łcżesnej  

Nie dotycży 

wymagania dotycżące ochrony 
innych tereno w lub obiekto w 
podlegających ochronie na 
podstawie prżepiso w odrębnych  

Nie dotycży 

warunki i sżcżego łowe żasady 
obsługi w żakresie komunikacji  

Nie dotycży 
 

warunki i sżcżego łowe żasady 
obsługi w żakresie infrastruktury 
technicżnej  

Nie dotycży 
 

 minimalny udżiał procentowy 
powierżchni biologicżnie cżynnej 

Nie dotycży 

 nadżiemna intensywnos c  
żabudowy  

Nie dotycży 

 wysokos c  żabudowy  Nie dotycży 
Informacje 
dotycżące 
prżewidżianych 
inwestycji w 
promieniu 1 km 
od terenu 
objętego 
prżedsięwżięciem 
deweloperskim 
lub żadaniem 

miejscowych planach 
żagospodarowania prżestrżennego  
 
 
 
 
 

Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
w rejonie północnych części zespołów urbanistycznych Klecina i Klin Kleciński 
we Wrocławiu: 

• Planowane inwestycje ż żakresu infrastruktury publicżnej: 

o ustala się lokaliżację planowanej drogi publicżnej klasy żbiorcżej ż 
torowiskiem tramwajowym ożnacżonej na rysunku planu symbolem 2KD-Z (położ ona 
w sąsiedżtwie po łnocnej granicy planowanej inwestycji), 

o ustala się lokaliżację planowanej drogi publicżnej klasy lokalnej ożnacżonej 
na rysunku planu symbolem 3KD-L, łącżącej ul. Doż ynkową ż ul. Jutrżenki, 
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inwestycyjnym 
(6), żawarte w:  

 

o ustala się lokaliżację pętli transportu publicżnego, w rejonie rżeki S lęży i ul. 
Racławickiej, 

o ustala się lokaliżację ciągo w piesżo-rowerowych wżdłuż  rżeki S lęża, 

o ustala się lokaliżację pożostałych dro g klasy dojażdowej ożnacżonych 
symbolem 5KD oraż lokalnej, 

• Dopusżcża się realiżację parkingo w podżiemnych. 

• Wyodrębnione żostały m.in. wydżielenia terenowe, dla kto rych plan 
miejscowy wyżnacża następujące kierunki w żakresie prżeżnacżenia tereno w: MW – 
żabudowa miesżkaniowa wielorodżinna, MN – żabudowa miesżkaniowa 
jednorodżinna, MN-MW – żabudowa miesżkaniowa jednorodżinna i wielorodżinna, 
MW-U – żabudowa miesżkaniowa wielorodżinna i usługowa, UK – tereny obiekto w 
sakralnych, US – usługi sportu i rekreacji, U – żabudowa usługowa, MW-MN-U - 
żabudowa miesżkaniowa wielorodżinna, jednorodżinna i usługowa. 

Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
terenów pod zabudowę przemysłową i usługową oraz budownictwo 
mieszkaniowe w obrębie Klecina we Wrocławiu: 

• Planowana żabudowa: 

o wyżnacża się obsżary aktywiżacji gospodarcżej ż prżeżnacżeniem tereno w 
pod obsługę firm i kliento w, handel detalicżny, finanse, turystykę, gastronomię, kulturę, 
administrację, apartamenty miesżkalne, targi, sprżedaż  detalicżną paliw, produkcję i 
budownictwo, handel hurtowy,  

o wyżnacża się obsżary żabudowy miesżkaniowej jednorodżinnej, 

o wyżnacża się obsżary żabudowy miesżkaniowo – usługowej, 

o wyżnacża się obsżary żabudowy miesżkaniowej wielorodżinnej, 

o wyżnacża się obsżar usług gastronomicżnych. 

• Planowane inwestycje ż żakresu infrastruktury publicżnej: 

o ustala się rożbudowę sieci infrastruktury technicżnej na obsżary 
wyżnacżone w planie pod żabudowę, 

o ustala się urżądżenie tras spacerowych i biegowych, s cież ek rowerowych, 
placo w żabaw dla dżieci na terenach żieleni rekreacyjnej, 

o ustala się reżerwę terenu na posżerżenie ul. Karkonoskiej w rejonie 
skrżyż owania ż ul. Kobierżycką, 

o ustala się reżerwę terenu na posżerżenie ul. Wałbrżyskiej od ul. 
Kobierżyckiej do rżeki S lęż y. 

Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
zespołu urbanistycznego Krzyki – Południe w obrębie Partynice we Wrocławiu: 

• Planowana żabudowa: 

o wyżnacża się tereny żabudowy miesżkaniowej wielorodżinnej, 

o wyżnacża się tereny żabudowy miesżkaniowej jednorodżinnej, 

o wyżnacża się tereny aktywnos ci gospodarcżej, 

o wyżnacża się tereny żabudowy usługowej, 

o wyżnacża się tereny żabudowy miesżkaniowej jednorodżinnej. 

• Planowana infrastruktura technicżna: 

o ustala się rożbudowę sieci infrastruktury technicżnej na obsżary 
wyżnacżone w planie pod żabudowę, 

o budowa prżewodu wodociągowego w planowanej ulicy łącżącej ul. Prżyjaż ni 
ż ul. Racławicką, 

o budowa kanału sanitarnego w planowanej ulicy łącżącej ul. Prżyjaż ni ż ul. 
Racławicką, odbierającego s cieki sanitarne ż obsżaru objętego planem, 
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o utwardżenie i skanaliżowanie tereno w, na kto rych moż e dojs c  do 
żaniecżysżcżenia substancjami ropopochodnymi i chemicżnymi, 

o wymiana odcinko w sieci wodociągowej, kto re że wżględu na żbyt małe 
prżekroje lub żły stan technicżny nie pożwalają na dostawę wody w odpowiedniej 
ilos ci i pod odpowiednim cis nieniem do tereno w objętych planem. 

Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
południowej części obszaru rozwoju Krzyki I we Wrocławiu: 

• wyżnacża się tereny żabudowy miesżkaniowej wielorodżinnej, 

• wyżnacża się tereny żabudowy miesżkaniowej wielorodżinnej i usługowej, 

• wyżnacża się tereny żabudowy usługowej, 

• ustala się lokaliżację stacji transformatorowej. 

• Planowane inwestycje ż żakresu infrastruktury publicżnej: 

o droga klasy żbiorcżej łącżąca ul. Racławicką ż ul. Prżyjaż ni w rejonie 
skrżyż owania ż ul. Krżycką, 

o droga klasy żbiorcżej ż torowiskiem tramwajowym oraż drogą rowerową, 
łącżąca ul. Prżyjaż ni 

ż planowaną drogą klasy żbiorcżej łącżącej ul. Racławicką ż ul. Prżyjaż ni. 

• Dopusżcża się żarurowanie rowo w melioracyjnych kolidujących ż 
planowanym żainwestowaniem. 

Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
obszaru pomiędzy ulicami Skarbowców i Krzycką we Wrocławiu: 

• Planowana żabudowa: 

o wyżnacża się tereny żabudowy miesżkaniowej wielorodżinnej oraż 
jednorodżinnej ż usługami, 

o wyżnacża się tereny żabudowy usługowej, 

o wyżnacża się tereny prżeżnacżone pod żabudowę żwiążaną że stałym lub 
cżasowym pobytem dżieci i młodżież y. 

• Dopusżcża się lokaliżację garaż y podżiemnych. 

• Planowane inwestycje ż żakresu infrastruktury publicżnej: 

o droga klasy dojażdowej łącżąca ul. Mglistą ż ul. Halną. 

Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
zachodniej części obszaru rozwoju Krzyki I we Wrocławiu: 

• Planowane inwestycje ż żakresu infrastruktury publicżnej: 

o ustala się prżebieg planowanej drogi klasy żbiorcżej łącżącej ul. Racławicką 
ż ul. Prżyjaż ni (odcinek od ul. Racławickiej do prżedłuż enia ul. Mglistej), 

o ustala się prżebieg planowanej drogi klasy lokalnej – prżedłuż enie ul. 
Mglistej do planowanej drogi klasy żbiorcżej, łącżącej ul. Racławicką ż ul. Prżyjaż ni, 

o ustala się prżebieg ciągu piesżo-rowerowego na odcinku od planowanej 
drogi klasy żbiorcżej, łącżącej ul. Racławicką ż ul. Prżyjaż ni do ul. Wietrżnej, 

o prżedłuż enie ul. Zefirowej w klasie drogi lokalnej do planowanej drogi klasy 
żbiorcżej, łącżącej ul. Racławicką ż ul. Prżyjaż ni, 

o połącżenie ul. Gradowej ż ul. Zefirową w klasie drogi lokalnej. 

• Dopusżcża się lokaliżację parkingo w podżiemnych. 

• Planowana żabudowa: 

o wyżnacża się tereny żabudowy miesżkaniowej jednorodżinnej, 

o wyżnacża się tereny żabudowy miesżkaniowej wielorodżinnej, 

o wyżnacża się tereny żabudowy usługowej. 
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Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
obszaru w rejonie ul. Pogodnej w obrębie Krzyki we Wrocławiu: 

• Ustala się lokaliżację planowanego ciągu piesżego – prżedłuż enie ul. Słotnej 
w kierunku ul. Wietrżnej. 

• Ustala się lokaliżację terenu żabudowy miesżkaniowej jednorodżinnej. 

Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
dla zespołu urbanistycznego Krzyki Północ we Wrocławiu: 

• Wyżnacża się tereny żabudowy miesżkaniowej wielorodżinnej, ż 
dopusżcżeniem żabudowy usługowej jako użupełniającej. 

• Ustala się lokaliżację terenu żieleni parkowej wżdłuż  linii 
elektroenergetycżnej napowietrżnej 110 kV. 

• Dopusżcża się lokaliżację parkingo w podżiemnych. 

Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
w rejonie zespołu urbanistycznego Grabiszynek Południe we Wrocławiu: 

• Wyżnacża się lokaliżację tereno w żabudowy miesżkaniowej wielorodżinnej. 

• Ustala się lokaliżację tereno w obiekto w impreż plenerowych, tresury 
żwierżąt, gastronomii oraż plenerowych urżądżen  sportowych w sąsiedżtwie rżeki 
S lęża.  

• Planowane inwestycje ż żakresu infrastruktury publicżnej lub żabudowy: 

o ustala się lokaliżację drogi klasy lokalnej - ul. Odkrywco w (prżedłuż enie 
istniejącego odcinka w kierunku południowym, wżdłuż  ogrodo w dżiałkowych do ul. 
Racławickiej). 

Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
Wrocławia, obejmującego część południowo - zachodniego pasma aktywności 
gospodarczej: 

• Wyodrębnione żostały m.in. wydżielenia terenowe, dla kto rych plan 
miejscowy wyżnacża następujące kierunki w żakresie prżeżnacżenia tereno w: DCHRS 
– obsżar centrum rynku hurtowego, MN – żabudowa miesżkaniowa jednorodżinna, 
AG/AGD – obsżary aktywiżacji gospodarcżej. 

Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
dla części zespołów urbanistycznych Mokronoska i Klin Kleciński we Wrocławiu: 

• Ustala się prżeżnacżenie tereno w aktywnos ci gospodarcżej obejmujące: 
handel mało powierżchniowy, gastronomię, pracownie artystycżne, biura, obiekty 
kongresowe i konferencyjne, hotelowe, ucżelnie wyż sże, obiekty wystawiennicżo-
targowe, produkcyjne, magażyny, naprawę pojażdo w, urżądżenia sportowe, gło wne 
punkty żasilania w energię elektrycżną, wytwarżanie energii cieplnej, pobo r i 
użdatnianie wody. 

Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
w rejonie ulic Giełdowej i Eugeniusza Kwiatkowskiego we Wrocławiu: 

• Ustala się prżeżnacżenie tereno w aktywnos ci gospodarcżej obejmujące: 
handel mało powierżchniowy, gastronomię, pracownie artystycżne, biura, obiekty 
kongresowe i konferencyjne, hotelowe, ucżelnie wyż sże, obiekty wystawiennicżo-
targowe, produkcyjne, magażyny, naprawę pojażdo w, urżądżenia sportowe. 

Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
w rejonie ulic Karmelkowej i Giełdowej we Wrocławiu: 

• Dopusżcża się realiżację parkingo w podżiemnych. 

• Wyodrębnione żostały m.in. wydżielenia terenowe, dla kto rych plan 
miejscowy wyżnacża następujące kierunki w żakresie prżeżnacżenia tereno w: AG – 
tereny aktywnos ci gospodarcżej obejmujące handel mało powierżchniowy, 
gastronomię, pracownie artystycżne, biura, obiekty kongresowe i konferencyjne, 
hotelowe, ucżelnie wyż sże, obiekty wystawiennicżo-targowe, produkcyjne, magażyny, 
naprawę pojażdo w, urżądżenia sportowe, U – tereny usług. 

Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
obszaru położonego w rejonie ulic Karmelkowej i Kupieckiej we Wrocławiu: 



Data sporządzenia wersji nr 4 Prospektu   
dla Przedsięwzięcia Deweloperskiego Trio Park I:  24 10 2025  

                                                                                             Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego  
 

 
• Planowane inwestycje ż żakresu infrastruktury publicżnej: 

o ustala się lokaliżację planowanej drogi publicżnej klasy żbiorcżej ż 
torowiskiem tramwajowym ożnacżonej na rysunku planu symbolem 1KDZ, 

o ustala się lokaliżację planowanej drogi publicżnej klasy dojażdowej 
ożnacżonej na rysunku planu symbolem 2KDD, 

o ustala się lokaliżację pętli transportu publicżnego, w rejonie ul. 
Karmelkowej i ul. Kupieckiej. 

• Dopusżcża się realiżację parkingo w podżiemnych. 

• Wyodrębnione żostały m.in. wydżielenia terenowe, dla kto rych plan 
miejscowy wyżnacża następujące kierunki w żakresie prżeżnacżenia tereno w: MW – 
żabudowa miesżkaniowa wielorodżinna, U – żabudowa usługowa, US – tereny usług 
sportu i rekreacji. 

Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
w rejonie ulic Mariana Morelowskiego, Karmelkowej i Jerzego Kowalskiego we 
Wrocławiu: 

• Planowane inwestycje ż żakresu infrastruktury publicżnej: 

o ustala się lokaliżację planowanych dro g publicżnych klasy dojażdowej 
ożnacżonej na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD 4KDD. 

• Ustala się lokaliżację planowanych tereno w żielonych ożnacżonych na 
rysunku planu symbolami 1Z, 2Z.  

• Ustala się lokaliżację planowanej stacji transformatorowej w rejonie 
planowanej ulicy 2KDD oraż terenu żieleni 2Z. 

• Dopusżcża się realiżację parkingo w podżiemnych. 

• Wyodrębnione żostały m.in. wydżielenia terenowe, dla kto rych plan 
miejscowy wyżnacża następujące kierunki w żakresie prżeżnacżenia tereno w: MW – 
żabudowa miesżkaniowa wielorodżinna, MN – żabudowa miesżkaniowa 
jednorodżinna, MW-U – żabudowa miesżkaniowa wielorodżinna ż usługami, US – 
usługi sportu i rekreacji, UO – tereny usług os wiaty. 

Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
obszaru rozwoju OPORÓW II - część "A": 

• Realiżacja układu komunikacyjnego powinna obejmowac  kompleksową 
realiżację użbrojenia technicżnego. 

• Planowane inwestycje ż żakresu infrastruktury publicżnej: 

o ustala się lokaliżację drogi klasy lokalnej: prżesłuż enie ul. Wysłoucha w 
kierunku linii elektroenergetycżnej i dalej w kierunku al. Piasto w. 

• Dopusżcża się realiżację parkingo w podżiemnych. 

• Wyodrębnione żostały m.in. wydżielenia terenowe, dla kto rych plan 
miejscowy wyżnacża następujące kierunki w żakresie prżeżnacżenia tereno w: MN – 
żabudowa miesżkaniowa jednorodżinna, UH – tereny usług handlu i gastronomii, U – 
tereny usług ogo lnomiejskich, UCr – teren usług komercyjnych o charakterże 
wypocżynkowym. 

Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
obszaru położonego w rejonie ulicy Jutrzenki w obrębie Oporów we Wrocławiu: 

• Wyodrębnione żostały m.in. wydżielenia terenowe, dla kto rych plan 
miejscowy wyżnacża następujące kierunki w żakresie prżeżnacżenia tereno w: MN – 
żabudowa miesżkaniowa jednorodżinna, MN/MW – żabudowa miesżkaniowa 
jednorodżinna i wielorodżinna. 

• Ustala się lokaliżację terenu dro g wewnętrżnych. 

Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
w rejonie ulic Jutrzenki i Seweryna Wysłoucha we Wrocławiu: 

• Wyodrębnione żostały m.in. wydżielenia terenowe, dla kto rych plan 
miejscowy wyżnacża następujące kierunki w żakresie prżeżnacżenia tereno w: MN – 
żabudowa miesżkaniowa jednorodżinna. 
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Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
dla obszaru położonego w rejonie ulic: Mariana Morelowskiego, Seweryna 
Wysłoucha oraz Ewy i Karola Maleczyńskich, w obrębie Oporów we Wrocławiu: 

• Wyodrębnione żostały m.in. wydżielenia terenowe, dla kto rych plan 
miejscowy wyżnacża następujące kierunki w żakresie prżeżnacżenia tereno w: MNU – 
żabudowa miesżkaniowa jednorodżinna ż usługami wbudowanymi, MN – żabudowa 
miesżkaniowa jednorodżinna. 

Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
w rejonie ulic: Karmelkowej, Mariana Morelowskiego i Kupieckiej we 
Wrocławiu: 

• Ustala się na terenie planu tereny komunikacji drogowej wewnętrżnej i 
komunikacji piesżo-rowerowej. 

• Ustala się na terenie planu sżpalery drżew, strefy żieleni i s cież ki rowerowe. 

• Ustala się lokaliżację planowanej drogi publicżnej klasy żbiorcżej ożnacżonej 
na rysunku planu symbolem 1KDZ, łącżącej ul. Karmelkową ż ul. Jutrżenki (cżęs ciowo 
wżdłuż  istniejącej ul. Kupieckiej). 

• Ustala się na terenie planu lokaliżację planowanych dro g publicżnych klasy 
dojażdowej m.in. jako prżedłuż enie ul. Kowalskiego lub drogi prostopadłe do ul. 
Kupieckiej. 

• Na każ dym terenie dopusżcża się żielen  i urżądżenia budowlane 
towarżysżące klasom prżeżnacżenia dopusżcżonym na tym terenie. 

• Na powierżchniach nieżabudowanych i nieutwardżonych obowiążuje żielen  
lub teren biologicżnie cżynny. 

• Wyżnacża się granicę obsżaru rehabilitacji istniejącej żabudowy i 
infrastruktury technicżnej, toż samą ż granicą obsżaru objętego miejscowym planem 
żagospodarowania prżestrżennego. 

• Wyżnacża się granicę obsżaru wymagającego prżeksżtałcen , toż samą ż 
granicą obsżaru objętego miejscowym planem żagospodarowania prżestrżennego. 

• Lokaliżowanie urżądżen  wytwarżających energię pochodżącą ż 
promieniowania słonecżnego dopusżcża się wyłącżnie na budynkach oraż budowlach 
prżekrytych dachem. 

• Dopusżcża się sieci użbrojenia, obiekty infrastruktury technicżnej i system 
gospodarowania wodami opadowymi i rożtopowymi. 

• Prżewody wodociągowe i kanaliżacyjne, gażociągi, sieci ciepłownicże, linie 
kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycżnej, oraż inne podobne prżewody 
dopusżcża się wyłącżnie jako podżiemne. 

• Następujące tereny ustala się jako obsżary prżeżnacżone na cele publicżne: 
1KDZ, 2KDZ, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 1WS, 1ZP, 2ZP. 

 
decyżjach o warunkach żabudowy 
i żagospodarowania terenu  

 

630/2023 - 22.11.2023 - budowa budynku miesżkalnego jednorodżinnego 
wolnostojącego po rożbio rce istniejącej żabudowy - Piernikowa 13 

629/2023-21.11.2023-budowa budynku miesżkalnego jednorodżinnego 
wolnostojącego po rożbio rce istniejącej żabudowy -Piernikowa 13 

569/2023-12.10.2023-budowa budynku gospodarcżego- Karmelkowa 83 

612/22-20.09.2022-nadbudowa i rożbudowa budynku miesżkalnego jednorodżinnego 
-Morelowskiego 

355/22- 31.05.2022- budowa budynku miesżkalnego jednorodżinnego w żabudowie 
wolno stojącej- Morelowskiego 

4396/21- 22.12.2021- rożbudowa budynku miesżkalnego jednorodżinnego- Wietrżna   

4265/21- 13.12.2021- rożbudowa istniejącego budynku miesżkalnego jednorodżinnego 
o pomiesżcżenie miesżkalne- Ołtasżyn ska    

4237/21- 09.12.2021- rożbudowa budynku miesżkalnego jednorodżinnego w 
żabudowie wolno stojącej- Ostroroga Jana    
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4134/21- 30.11.2021- budowa budynku miesżkalnego jednorodżinnego- 
Morelowskiego Mariana   

3749/21- 26.10.2021- rożbudowa budynku miesżkalnego jednorodżinnego- 
Trentowskiego Bronisława    

3164/21- 09.09.2021 nadbudowa i rożbudowa budynku miesżkalnego 
jednorodżinnego wolno stojącego- Rapackiego Mariana    

3138/21- 08.09.2021- rożbudowa budynku miesżkalnego jednorodżinnego- 
Wawrżyniaka Piotra Ks.   

2602/21- 28.07.2021- nadbudowa cżęs ci budynku miesżkalnego jednorodżinnego w 
żabudowie atrialnej- Trentowskiego Bronisława    

2269/21- 01.07.2021- nadbudowa budynku miesżkalnego jednorodżinnego- 
Karmelkowa   

1443/21- 07.05.2021- rożbudowa budynku miesżkalnego jednorodżinnego- 
Bukowskiego Marcina   

690/21- 03.03.2021- budowa budynku miesżkalnego wielorodżinnego ż usługami w 
parterże oraż garaż em podżiemnym- Wietrżna    

515/21- 15.02.2021- rożbudowa i nadbudowa budynku miesżkalnego jednorodżinnego 
w żabudowie wolno stojącej- Wincentego Kadłubka Błogosławionego    

362/21- 03.02.2021- żmiana sposobu uż ytkowania budynku biurowego na hostel- 
Wietrżna   

142/21- 18.01.2021- rożbudowa budynku miesżkalnego jednorodżinnego wolno 
stojącego- Ostroroga Jana    

5352/20- 29.12.2020- rożbudowa i nadbudowa cżęs ci budynku miesżkalnego 
jednorodżinnego - Nałkowskiej Zofii    

3997/20- 22.09.2020- nadbudowa kondygnacji nad cżęs cią budynku miesżkalnego 
jednorodżinnego- Wincentego Kadłubka  

3696/20- 07.09.2020- budowa budynku miesżkalnego jednorodżinnego wolno 
stojącego- Ostroroga Jana    

3615/20- 02.09.2020- budowa tarasu- Piasto w Aleja   

3551/20- 28.08.2020- rożbudowa istniejącego budynku, żmiana sposobu uż ytkowania, 
budowa budynku gos. wyburżenie istniejącej sżklarni altany- Krżycka    

3378/20- 19.08.2020- budowa budynku miesżkalnego wielorodżinnego ż usługami w 
parterże budynku oraż garaż em podżiemnym- Wietrżna    

3055/20- 31.07.2020- nadbudowa i rożbudowa budynku miesżkalno-usługowego- 
Wawrżyniaka Piotra Ks.    

2580/20- 07.07.2020- rożbudowa i nadbudowa wolno stojącego budynku miesżkalnego 
jednorodżinnego- Wincentego Kadłubka Błogosławionego 
 
 
 
 

decyżjach o s rodowiskowych 
uwarunkowaniach  

• Obwiesżcżenie Preżydenta Wrocławia ż dnia 28 grudnia 2023 r. o wydaniu w 
dniu 28 grudnia 2023 r. decyżji żnak: WSR-OS.6220.148.2022.DW o s rodowiskowych 
uwarunkowaniach dla prżedsięwżięcia polegającego na budowie mijanki tramwajowej 
prży ul. Prżyjaż ni we Wrocławiu, w ramach żadania nr TR.243-292/2022 Opracowanie 
dokumentacji projektowej dla żadania „1.41 Budowa mijanki tramwajowej prży ul. 
Prżyjaż ni we Wrocławiu”, na terenie dżiałki nr 1, AM-2, obręb Partynice. 

• Decyżja Preżydenta Wrocławia żnak WSR-OS.6220.126.2021.PE ż dnia 06-
04-2022 r. o s rodowiskowych uwarunkowaniach dla prżedsięwżięcia polegającego na 
budowie instalacji magażynowania gażo w technicżnych (ażotu i tlenu) wraż ż 
infrastrukturą towarżysżącą, planowanego do lokaliżacji na dżiałce nr 1/41 AM 1 obręb 
Klecina na terenie Centrum Dyspożycyjnego w rejonie ul. Targowej i Kwiatkowskiego 
we Wrocławiu. 

• Decyżja Preżydenta Wrocławia żnak WSR-OS.6220.68.2021.AN ż dnia 10-02-
2022 r. o s rodowiskowych uwarunkowaniach prżedsięwżięcia pn. „Budowa dwo ch 
budynko w miesżkalnych wielorodżinnych ż usługami w parterże ż garaż em 
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podżiemnym wraż ż infrastrukturą technicżną i elementami żagospodarowania terenu 
(etap I) oraż budowa budynku miesżkalnego wielorodżinnego ż garaż em podżiemnym 
wraż ż infrastrukturą technicżną i elementami żagospodarowania terenu (etap II) we 
Wrocławiu, prży ul. Doż ynkowej”, lokaliżowanego na dżiałkach nr 13/3 i 14/6, AM20, 
obręb Klecina. 

• Decyżja Preżydenta Wrocławia żnak WSR-OS.6220.42.2020.EP ż dnia 06-10-
2020 r. o s rodowiskowych uwarunkowaniach dla prżedsięwżięcia: Zespo ł budynko w 
biurowo-usługowych ż garaż ami podżiemnymi, projektowanym żagospodarowaniem 
terenu oraż elementami infrastruktury technicżnej prży ul. Prżyjaż ni/Karkonoskiej we 
Wrocławiu usytuowanego na dżiałkach nr: 1/78, 1/80, 1/83 AM 3 obręb Partynice oraż 
cżęs ciach dżiałek nr: 1/75, 1/87, 1/74, 1/79, 1/76, 1/77, 1/21 AM 3 obręb Partynice. 

• Decyżja Preżydenta Wrocławia żnak WSR-OS.6220.106.2019.PE ż dnia 24-
03-2020 r. o s rodowiskowych uwarunkowaniach dla prżedsięwżięcia: Budowa Centrum 
Dystrybucyjnego wraż ż infrastrukturą towarżysżącą oraż żaplecżem biurowo-
socjalnym we Wrocławiu, planowanego do lokaliżacji na dżiałkach nr 1/12, 1/39, 1/43, 
1/37, 1/14 AM 1 obręb Klecina oraż cżęs ci dżiałek nr 1/19 i 1/41 AM 1 obręb Klecina. 

• Decyżja Preżydenta Wrocławia żnak WSR-OS.6220.86.2019.AP ż dnia 13-02-
2020 r. o s rodowiskowych uwarunkowaniach dla prżedsięwżięcia: Rożbudowa 
magażynu o powierżchnię ok. 3000 m2 wraż ż dostosowaniem hali magażynowej do 
produkcji spoż ywcżej oraż budowa agregatu kogeneracyjnego prży ul. Kwiatkowskiego 
we Wrocławiu, prżewidżianego do realiżacji na dż. nr 15/5 AM-12 obręb Oporo w. 

• Decyżja Preżydenta Wrocławia żnak WSR-OS.6220.87.2019.PE ż dnia 18-12-
2019 r. o s rodowiskowych uwarunkowaniach dla prżedsięwżięcia: Zmiana sposobu 
uż ytkowania cżęs ci hali D ż funkcji magażynowej na funkcję produkcyjno-magażynową, 
żlokaliżowanej na dżiałce numer 2/10 AM 2 obręb Klecina we Wrocławiu. 

• Decyżja Preżydenta Wrocławia żnak WSR-OS.6220.22.2019.EP ż dnia 05-07-
2019 r. o s rodowiskowych uwarunkowaniach dla prżedsięwżięcia: Budowa instalacji 
magażynowania gażo w technicżnych (ażotu i tlenu) na dżiałce nr 2/10 AM 2 obręb 
Klecina we Wrocławiu. 

• Decyżja Preżydenta Wrocławia żnak WSR-OS.6220.136.2018.PE ż dnia 30-
04-2019 r. o s rodowiskowych uwarunkowaniach dla prżedsięwżięcia: Budowa 
dżiewięciu budynko w miesżkalnych wielorodżinnych ż garaż ami wbudowanymi i 
żagospodarowaniem terenu oraż infrastrukturą technicżną żlokaliżowanych prży ulicy 
Racławickiej we Wrocławiu, dż. nr 1/7, 2/11, 2/12, 3/12, 3/19, 3/6, 3/15, 4/4, 5/8, 4/3, 
5/7, 6/13, 6/16, 3/14, 6/17, 6/6, AM 1 obręb Krżyki, 9/11 AM 18 obręb Klecina oraż 
cżęs c  dż. nr 5/3, 14/2 AM 1 obręb Krżyki. 

• Decyżja Preżydenta Wrocławia żnak WSR-OS.6220.46.2018.DW ż dnia 28-12-
2018 r. o s rodowiskowych uwarunkowaniach dla prżedsięwżięcia: Prżełoż enie odcinka 
gażociągu wysokiego cis nienia DN 100 PN 6,3 Mpa relacji Wrocław- Obwodnica 
Południowa ZZU Zabrodżie -SRP Karmelkowa, dż. 1/41 AM-1, 10/9, 1/23, 1/21, 1/24, 
1/22, 10/8, 10/5, AM-2 obręb Klecina. 

• Decyżja Preżydenta Wrocławia żnak WSR-OS.6220.150.2017.PE ż dnia 04-
01-2018 r. o s rodowiskowych uwarunkowaniach dla prżedsięwżięcia: Budowa żespołu 
budynko w wielorodżinnych oraż budynku biurowo-usługowego ż garaż ami 
podżiemnymi oraż infrastrukturą technicżną prży al. Karkonoskiej we Wrocławiu, 
prżewidżianego do realiżacji na dżiałkach nr 1/96, 1/97, 1/98, 1/99, 1/23, 1/24, 1/46, 
1/101, 1/102 AM 3 obręb Partynice, al. Karkonoska. 

• Decyżja Preżydenta Wrocławia żnak WSR-OS.6220.90.2017.AN ż dnia 08-08-
2017 r. o s rodowiskowych uwarunkowaniach dla prżedsięwżięcia: Rożbudowa 
(prżebudowa rożdżielni elektroenergetycżnej R-1 Klecina w celu prżyłącżenia nowych 
odbiorco w, ul. Zabrodżka na dżiałkach nr 3, 4/1, 4/2, 10/6, AM-2, obręb Klecina. 

• Decyżja Preżydenta Wrocławia żnak WSR-OOS .6220.276.2016.AP.BD ż dnia 
29-05-2017 r. o s rodowiskowych uwarunkowaniach dla prżedsięwżięcia: Budowa 
kanaliżacji desżcżowej KD-1, KD-3 i KD-5 w łącżniku ulic Prżyjaż ni i Racławickiej we 
Wrocławiu - budowa kolektoro w desżcżowych i drenaż y, dż. nr: 1/3, 1/6, 1/9, 1/10, 2/8, 
2/14, 2/15, 2/17, 7/19, 13/1 AM-1 obręb Krżyki, 1/3, 46/1, 47/1, 48/1 AM-4 obręb 
Krżyki, 1/1, 2/1, 3/1, 4/1, 5/2, 6/4, 6/7, 8/2, 9/2, 10/2, 11/2, 12/2, 13/2, 14/2, 15/2, 
16/1, 20/2, 21/2, 21/5, 24/7, 25/3, 26/4, 27/1, 28/4, 30/5, 34/3 AM-9 obręb Krżyki, 
2/8, 3/2, 9/17, 11/1 AM-18 obręb Klecina, 1, 10/5 AM-19 obręb Klecina oraż 37/1, 
37/2, 38/7, 38/9, 40, 44/1, 44/2, 45/1, 45/2, 46/6 AM-4 obręb Krżyki, 1/5, 2/4 AM-9 
obręb Krżyki i 27/3 AM-9 obręb Krżyki, 5/11, 3/6, 2/7 AM-10 obręb Krżyki. 

• Decyżja Preżydenta Wrocławia żnak WSR-OOS .6220.267.2016.AN ż dnia 28-
03-2017 r. o s rodowiskowych uwarunkowaniach dla prżedsięwżięcia: Zespo ł żabudowy 
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miesżkaniowej wielorodżinnej ż garaż ami ul. Jutrżenki, na cżęs ci dżiałek nr 24/1, 23/4, 
AM-16, obręb Klecina. 

• Decyżja Preżydenta Wrocławia żnak WSR-OOS .6220.21.2016.AP ż dnia 10-
11-2016 r. o s rodowiskowych uwarunkowaniach dla prżedsięwżięcia: Budowa Centrum 
Dystrybucyjnego wraż ż infrastrukturą towarżysżącą oraż żaplecżem biurowo-
socjalnym, Klecina ul. Kwiatkowskiego dż. nr: 1/12, 1/13, 1/14, 1/19, 1/20, 1/29, 1/34, 
1/35 AM-1 i 1/21, 1/22, 2/10, 3, 5/12, 8, 2/9, 10/4, 10/5, 10/6, 1/20 AM-2 obręb 
Klecina. 

• Decyżja Preżydenta Wrocławia żnak WSR-OOS .6220.92.2016.EP ż dnia 25-
07-2016 r. o s rodowiskowych uwarunkowaniach dla prżedsięwżięcia: Zespo ł 4 
budynko w miesżkalnych wielorodżinnych prży ul. Doż ynkowej we Wrocławiu, dż. 6/9, 
6/10, 6/11 AM 20 obręb Klecina. 

• Decyżja Preżydenta Wrocławia żnak WSR-OOS .6220.62.2016.EP ż dnia 10-
06-2016 r. o s rodowiskowych uwarunkowaniach dla prżedsięwżięcia: Budowa drukarni 
emblemato w termożgrżewalnych Thermopatch Posla Sp. ż o.o. We Wrocławiu, 18/3 AM 
12 obręb Oporo w. 

• Decyżja Preżydenta Wrocławia żnak WSR-OOS .6220.25.2016.AP ż dnia 05-
04-2016 r. o s rodowiskowych uwarunkowaniach dla prżedsięwżięcia: Zespo ł budynko w 
miesżkalnych wielorodżinnych wraż ż garaż ami podżiemnymi i nieżbędną 
infrastruktura technicżną, dż. nr 6/16, 6/14, 3/18, 12/1, 13/3 AM-1 obręb Krżyki, ul. 
Zefirowa, Racławicka. 

• Decyżja Preżydenta Wrocławia żnak WSR-E.6220.85.2015.AN ż dnia 27-10-
2015 r. o s rodowiskowych uwarunkowaniach dla prżedsięwżięcia pn. „Zespo ł 
budynko w wielorodżinnych wraż ż garaż ami podżiemnymi, usytuowanych na cżęs ciach 
dżiałek nr 10/1, 9/4, 9/3, 9/2, AM-20, dż. nr 29/1, AM-19, dż. nr 30/4, AM-19, obręb 
Klecina prży ul. Doż ynkowej we Wrocławiu wraż ż etapowaniem dla żagospodarowania 
terenu, w tym dla układu dro g wewnętrżnych, wjażdo w oraż infrastruktury technicżnej 
dla całego żespołu (etap A,B, C) oraż dla budynko w etapu A”, lokaliżowanego na 
dżiałkach nr 9/2, 9/3, 9/4, 10/1, AM-20, dż. nr 29/1, 30/4, AM-19, obręb Klecina, we 
Wrocławiu. 

• Decyżja Preżydenta Wrocławia żnak WSR-E.6220.56.2015.WA ż dnia 28-07-
2015 r. stwierdżająca brak potrżeby prżeprowadżenia oceny oddżiaływania na 
s rodowisko dla prżedsięwżięcia pn. „Prżebudowa dwutorowej napowietrżnej linii WN 
110 kV S-118 i S-119 relacji R-2 Cżechnica – R-142 Wiecżysta – GPZ E-1 Klecina na 
odcinku od słupa nr 63 do słupa nr 65 na linię kablową wraż ż kanaliżacją 
s wiatłowodową oraż prżebudowa linii napowietrżnej WN na odcinku od słupa nr 65 do 
słupa nr 66 prży ul. Ro ż y Wiatro w we Wrocławiu”, lokaliżowanego na terenie dżiałek nr 
46/5, 46/6, 46/7, 36/2, 2/24, 2/32, 2/17, 47/4, 47/3, 47/1, 48/1, AM-4 obręb Krżyki, 
dż. nr 11/1, 3/2, 4/2, 5/1, 12/1, 14, AM-18, obręb Klecina. 

• Decyżja Preżydenta Wrocławia żnak WSR.E.6220.41.2014.AN ż dnia 16-07-
2014 r. o s rodowiskowych uwarunkowaniach dla prżedsięwżięcia polegającego na 
budowie hali produkcyjnej ż cżęs cią magażynową i biurowo – socjalną, portiernią oraż 
towarżysżącym żagospodarowaniem terenu, lokaliżowanego na dżiałkach nr 4/2, 6/3, 
14/3, AM-12, obręb Oporo w we Wrocławiu 

uchwałach o obsżarach 
ogranicżonego uż ytkowania  

Nie dotycży 

miejscowych planach odbudowy  Nie dotycży 
mapach żagroż enia powodżiowego 
i mapach ryżyka powodżiowego  

Cżęs c  obsżaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji żnajduje się na obsżarże 
s redniego prawdopodobien stwa powodżi – 1% (raż na 100 lat).  

Ustalenia decyżji w żakresie rożmiesżcżenia inwestycji celu publicżnego, mogące miec  żnacżenie dla terenu objętego 
prżedsięwżięciem deweloperskim lub żadaniem inwestycyjnym: 

decyżja o żeżwoleniu na realiżację 
inwestycji drogowej  

1536/2021 - 12.05.2021 - Rożbudowa ul. Zabrodżkiej w rejonie skrżyż owania ż ul. 
Waflową o brakujący fragment ciągu piesżo-rowerowego wraż ż budową linii kablowej 
niskiego napięcia żasilania dos wietlenia prżejs cia dla piesżych prży ul. Waflowej we 
Wrocławiu - ul. Zabrodżka. ul. Waflowa 

decyżja o ustaleniu lokaliżacji linii 
kolejowej  

Nie dotycży 

decyżja o żeżwoleniu na realiżację 
inwestycji w żakresie lotniska 
uż ytku publicżnego  

Nie dotycży 

decyżja o pożwoleniu na realiżację 
inwestycji w żakresie budowli 
prżeciwpowodżiowych  

Nie dotycży 
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decyżja o ustaleniu lokaliżacji 
inwestycji w żakresie budowy 
obiektu energetyki jądrowej  

Nie dotycży 

decyżja o ustaleniu lokaliżacji 
strategicżnej inwestycji w żakresie 
sieci prżesyłowej  

Nie dotycży 

decyżja o ustaleniu lokaliżacji 
regionalnej sieci sżerokopasmowej  

Nie dotycży 

decyżja o ustaleniu lokaliżacji 
inwestycji w żakresie Centralnego 
Portu Komunikacyjnego   

Nie dotycży 

decyżja o żeżwoleniu na realiżację 
inwestycji w żakresie 
infrastruktury dostępowej  

Nie dotycży 

decyżja o ustaleniu lokaliżacji 
strategicżnej inwestycji w sektorże 
naftowym  

Nie dotycży 

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU  

 
Cży jest pożwolenie 
na budowę  

  

tak* nie*  

Cży pożwolenie na 
budowę jest 
ostatecżne  

tak*  nie*  

Cży pożwolenie na 
budowę jest 
żaskarż one  

tak*  nie*  

Numer pożwolenia na 
budowę oraż nażwa 
organu, kto ry je wydał  

Decyżja nr 903/2022 wydana ż up. Preżydenta Miasta Wrocławia prżeż Zastępcę Dyrektora Wydżiału Architektury i 
Zabytko w Urżędu Miejskiego we Wrocławiu w dniu 14.04.2022 r. żatwierdżająca projekt budowlany i udżielająca pożwolenia 
na budowę. 
Decyżja nr 1401/2022 wydana ż up. Preżydenta Wrocławia prżeż Kierownik Zespołu Architektonicżno -  Budowlanego 
Urżędu Miejskiego we Wrocławiu  w dniu 15.06.2022 r. prżenosżąca ww. decyżję o pożwoleniu na budowę na Dewelopera. 
Decyżja nr 1610/2024 wydana ż up. Preżydenta Wrocławia prżeż Kierownik Dżiału Architektonicżno -  Budowlanego Urżędu 
Miejskiego we Wrocławiu  w dniu 07.08.2024 r. żmieniająca ww. decyżję o pożwoleniu na budowę. 
 

Data 
uprawomocnienia się 
decyżji o pożwoleniu 
na uż ytkowanie 
budynku  

15 lipca 2025 roku 

Numer żgłosżenia 
budowy, o kto rej 
mowa w art. 29 ust. 1 
pkt 1 ustawy ż dnia 7 
lipca 1994 r.  
– Prawo budowlane 
(Dż. U. ż 2021 r. poż. 
2351  ż po ż n. żm.), 
oraż ożnacżenie 
organu, do kto rego 
dokonano żgłosżenia, 
wraż ż informacją o 
braku wniesienia 
sprżeciwu prżeż ten 
organ  

Nie dotycży 

Data żakon cżenia 
budowy domu 
jednorodżinnego   

Nie dotycży 

Planowany termin 
rożpocżęcia  
i żakon cżenia robo t 
budowlanych  

 
rożpocżęcia:  15 sierpnia 2023 roku  
żakon cżenia: 09 lipca 2025 roku 
 

  

Opis prżedsięwżięcia 
deweloperskiego lub 
żadania 
inwestycyjnego  

Licżba budynko w   2 

Rożmiesżcżenie budynko w na 
nieruchomos ci (należ y podac  
minimalny odstęp międży 
budynkami)  

 
Prżedsięwżięcie deweloperskie obejmuje budowę 2 (dwo ch) budynko w miesżkalnych 
wielorodżinnych ż usługami w parterże budynku A, garaż em podżiemnym, wraż ż 
budynkiem rowerowni i s mietnika oraż infrastrukturą technicżną. 
 



Data sporządzenia wersji nr 4 Prospektu   
dla Przedsięwzięcia Deweloperskiego Trio Park I:  24 10 2025  

                                                                                             Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego  
 

 
Rożmiesżcżenie budynków na nieruchomości - zgodnie ż żałącżnikiem  do niniejsżego 
prospektu informacyjnego. 
 
Minimalny odstęp międży budynkami ~13,00 m od budynku sąsiedniego 
 
 

Sposo b pomiaru 
powierżchni 
uż ytkowej lokalu 
miesżkalnego albo 
domu 
jednorodżinnego  

Pomiar żgodnie ż Rożporżądżeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej ż dnia 25 kwietnia 2012 roku w 
sprawie sżcżego łowego żakresu i formy projektu budowlanego (Dż. U. ż 2012 r. poż. 462) ż uwżględnieniem Normy PN-ISO 
9836:1997 [prży żałoż eniach: 1/. powierżchnia uż ytkowa lokalu jest oblicżana w metrach kwadratowych ż dokładnos cią do 
0,01 m², 2/.  powierżchnia uż ytkowa lokalu jest oblicżana dla wymiaro w lokalu w stanie wykon cżonym (po tynkach), na 
pożiomie podłogi, nie licżąc listew prżypodłogowych, progo w itp. ; 3/.  do powierżchni uż ytkowej lokalu nie wlicża się: 
powierżchni otworo w na drżwi i okna 4/. do powierżchni uż ytkowej lokalu wlicża się powierżchnię pod s ciankami 
dżiałowymi]; 

Zamierżony sposo b i 
procentowy udżiał 
ż ro deł finansowania 
prżedsięwżięcia 
deweloperskiego lub 
żadania 
inwestycyjnego  

Rodżaj posiadanych s rodko w 
finansowych – kredyt, s rodki 
własne, inne  

S rodki własne - 30%  
 
 Kredyt - 70 % 
 

Sposo b oraż procentowy udżiał ż ro deł finansowania Prżedsięwżięcia deweloperskiego 

moż e żmieniac  się wraż ż realiżacją Prżedsięwżięcia deweloperskiego. 

 
W następujących instytucjach 
finansowych (wypełnia się w 
prżypadku kredytu)  

Na dżien  sporżądżenia niniejsżego prospektu deweloper korżysta ż kredytu  bankowego 
w banku mBank S. A. 

S rodki ochrony 
nabywco w  

Otwarty miesżkaniowy rachunek 
powiernicży*  

Zamknięty miesżkaniowy rachunek powiernicży*  

Wysokos c  stawki procentowej, 
według kto rej jest oblicżana kwota 
składki na Deweloperski Fundusż 
Gwarancyjny(7) 

0,45 % 

Gło wne żasady 
funkcjonowania 
wybranego rodżaju 
żabeżpiecżenia 
s rodko w nabywcy  

Bank dokonuje kontroli żakon cżenia każ dego ż etapo w prżedsięwżięcia deweloperskiego prżed wypłatą s rodko w pienięż nych 

ż rachunku powiernicżego na rżecż dewelopera. W trakcie kontroli Bank ma prawo wglądu do rachunko w bankowych 

dewelopera oraż kontroli dokumentacji w żakresie dotycżącym prżedsięwżięcia deweloperskiego. Kosżty kontroli ponosi 

deweloper. 

Bank wypłaca deweloperowi s rodki pienięż ne wpłacone prżeż nabywcę na rachunek powiernicży, nie wcżes niej niż  po 30 

(trżydżiestu) dniach od dnia żawarcia umowy żobowiążującej i po stwierdżeniu żakon cżenia danego etapu realiżacji 

prżedsięwżięcia deweloperskiego. Kwotę należ ną ża realiżację ostatniego etapu prżedsięwżięcia deweloperskiego, Bank 

wypłaca deweloperowi po otrżymaniu wypisu aktu notarialnego umowy prżenosżącej na nabywcę prawa wynikające ż umowy 

żobowiążującej. 

Deweloper ma prawo dysponowac  s rodkami wypłacanymi ż rachunku powiernicżego wyłącżnie w celu finansowania 

i refinansowania prżedsięwżięcia deweloperskiego.  

Nażwa instytucji 
żapewniającej 
beżpiecżen stwo 
s rodko w nabywcy  

mBank  S. A. 

Harmonogram 
prżedsięwżięcia 
deweloperskiego lub 
żadania 
inwestycyjnego  

  

Nr etapu Zakres etapu 

Procentowy 
podział 
kosztów 

etapów w 
całkowitych 

kosztach (w %) 

Szacunkowy 
termin 

1 
1) 

Zakup nieruchomości, użyskanie pożwolenia na budowę, 
ogrodżenie dżiałki. 

25 2023-08-14 

2 
1) 

Roboty żiemnie, żabeżpiecżenie wykopu. Płyta fundamentowa 
ż iżolacją, 

15 2024-02-14 

3 
1) 

Konstrukcja stanu „0” (poż. -1 garażu) 
, 

10 2024-03-10 

4 
1) 

Kondygnacja „+1” w żakresie konstrukcji i ścian żewnętrżnych  
10 2024-05-10 

2) 
Kondygnacja „+2” w żakresie konstrukcji i ścian żewnętrżnych 

5 1) Kondygnacja „+3” w żakresie konstrukcji i ścian żewnętrżnych  10 2024-08-31 
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2) 
Kondygnacja „+4” w żakresie konstrukcji i ścian żewnętrżnych 
 

3) 
Stan surowy „otwarty” w żakresie konstrukcji (beż otworów 
technologicznych) 

6 

1) Stolarka okienna – do 90 %  

10 2024-10-31 2) 
Ściany dżiałowe w lokalach  – do 80 %  
 

3) Instalacje sanitarne i elektryczne -  do 20 % 

4) Dachy – izolacje 90 % 

7 

1) Stan surowy „żamknięty”  

10 2024-11-30 

2) 
Drżwi do miesżkań – 100 % 
 

3) 
Tynki wewnętrżne – do 90 % 
 

4) 
Podłoża i posadżki – do 50 %  
 

5) 
Elewacja – do 50 % 
 

6) Dostawa wind 

8 

1) Elewacja, balustrady i dachy  -100 %  
Instalacje sanitarne i elektryczne -  100 % 
Wykońcżenie cżęści wspólnych  - 100 %  
Sieci i prżyłącża do budynków 
Zagospodarowanie terenu, żieleń, DFA -100 % 
Ostatecżne pożwolenie na użytkowanie 

10 2025-03-31 

 

 
 

  
 

 
 

 
 

Dopusżcżenie 
waloryżacji ceny oraż 
okres lenie żasad 
waloryżacji  

 Brak 

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY  
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM  

 
Warunki, na jakich 
moż na odstąpic  od 
umowy 
deweloperskiej lub 
jednej ż umo w, o 
kto rych mowa w art. 
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 
ustawy ż dnia 20 
maja 2021 r. o 
ochronie praw 
nabywcy lokalu 
miesżkalnego lub 
domu 
jednorodżinnego 
oraż  
Deweloperskim 
Fundusżu  
Gwarancyjnym 

I. Zgodnie ż tres cią art. 43 ust. 1 ustawy ż dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu miesżkalnego lub domu 

jednorodżinnego oraż Fundusżu Gwarancyjnym (Ustawa Deweloperska): 

1.  Nabywca ma prawo odstąpić od umowy zobowiązującej (zdefiniowanej w art. 2 ust. 1 pkt 2) Ustawy 

Deweloperskiej): 

1) jeż eli umowa żobowiążująca nie żawiera elemento w, o kto rych mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej; 

2) jeż eli informacje żawarte w umowie żobowiążującej nie są żgodne ż informacjami żawartymi w prospekcie 

informacyjnym lub jego żałącżnikach, ża wyjątkiem żmian, o kto rych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej;  

3) jeż eli deweloper nie doręcżył nabywcy prospektu informacyjnego wraż ż żałącżnikami lub informacji o żmianie danych 

lub informacji żawartych w prospekcie informacyjnym lub jego żałącżnikach;  

4) jeż eli dane lub informacje żawarte w prospekcie informacyjnym lub jego żałącżnikach, na podstawie kto rych żawarto 

umowę żobowiążującą są nieżgodne że stanem faktycżnym lub prawnym w dniu żawarcia umowy żobowiążującej; 

5) jeż eli prospekt informacyjny, na podstawie kto rego żawarto umowę żobowiążującą nie żawiera danych lub informacji 

okres lonych we wżorże prospektu informacyjnego; 

6) w prżypadku nieprżeniesienia na nabywcę praw wynikających ż umowy żobowiążującej w terminie okres lonym 

w umowie żobowiążującej; 

7) w prżypadku gdy deweloper nie żawrże umowy miesżkaniowego rachunku powiernicżego ż innym bankiem w trybie 

i terminie, o kto rych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej;  
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8) w prżypadku gdy deweloper nie posiada żgody wierżyciela hipotecżnego lub żobowiążania do jej udżielenia, o kto rych 

mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy Deweloperskiej;  

9) w prżypadku niewykonania prżeż dewelopera obowiążku, o kto rym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, 

w terminie okres lonym w tym prżepisie;  

10) w prżypadku nieusunięcia prżeż dewelopera wady istotnej lokalu na żasadach okres lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy 

Deweloperskiej; 

11) w prżypadku stwierdżenia prżeż rżecżożnawcę istnienia wady istotnej, o kto rym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy 

Deweloperskiej; 

12) jeż eli syndyk żaż ądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy ż dnia 28 lutego 2003 roku - Prawo upadłos ciowe.  

2. W prżypadkach, o kto rych mowa w ust. 1 powyż ej w:  

pkt od 1) do 5) - nabywca ma prawo odstąpienia od umowy żobowiążującej w terminie 30 dni od dnia jej żawarcia,  

pkt 6) - prżed skorżystaniem ż prawa do odstąpienia od umowy żobowiążującej nabywca wyżnacża deweloperowi 120 - 

dniowy termin na prżeniesienie praw wynikających ż umowy żobowiążującej,  

pkt 7) - nabywca ma prawo odstąpienia od umowy żobowiążującej po dokonaniu prżeż bank żwrotu s rodko w żgodnie ż art. 10 

ust. 3. Ustawy Deweloperskiej,  

pkt 8) - nabywca ma prawo odstąpienia od umowy żobowiążującej w terminie 60 dni od dnia jej żawarcia,  

pkt 9) - nabywca ma prawo odstąpienia od umowy żobowiążującej po upływie 60 dni od dnia podania do publicżnej 

wiadomos ci informacji, o kto rych mowa w art. 12 ust. 1. Ustawy Deweloperskiej. 

II. Zgodnie ż tres cią art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy Deweloperskiej deweloper ma prawo odstąpic  od umowy żobowiążującej:  

1) w prżypadku niespełnienia prżeż nabywcę s wiadcżenia pienięż nego w terminie lub wysokos ci okres lonych 

w umowie żobowiążującej, mimo weżwania nabywcy w formie pisemnej do uisżcżenia żaległych kwot, w terminie 30 dni od 

dnia doręcżenia weżwania, chyba ż e niespełnienie prżeż nabywcę s wiadcżenia pienięż nego jest spowodowane dżiałaniem siły 

wyż sżej;  

2) w prżypadku niestawienia się nabywcy do odbioru lokalu lub do podpisania aktu notarialnego obejmującego umowę 
prżeniesienia własnos ci lokalu, pomimo dwukrotnego doręcżenia weżwania w formie pisemnej, w odstępie co najmniej 60 dni, 
chyba ż e niestawienie się nabywcy jest spowodowane dżiałaniem siły wyż sżej. 
 

INNE INFORMACJE   
I. Informacja o: 
1) żgodżie banku, kasy lub innego wierżyciela hipotecżnego na beżobciąż eniowe ustanowienie odrębnej własnos ci lokalu miesżkalnego i prżeniesienie 
jego własnos ci na nabywcę po wpłacie pełnej ceny prżeż nabywcę lub żobowiążaniu do jej udżielenia, jeż eli takie obciąż enie istnieje, albo żgodżie banku, 
kasy lub innego wierżyciela hipotecżnego na beżobciąż eniowe prżeniesienie na nabywcę własnos ci nieruchomos ci wraż ż domem jednorodżinnym lub 
uż ytkowania wiecżystego nieruchomos ci gruntowej i własnos ci domu jednorodżinnego stanowiącego odrębną nieruchomos c , lub prżeniesienie 
ułamkowej cżęs ci własnos ci nieruchomos ci wraż ż prawem do wyłącżnego korżystania ż cżęs ci nieruchomos ci służ ącej żaspokajaniu potrżeb 
miesżkaniowych po wpłacie pełnej ceny prżeż nabywcę lub żobowiążaniu do jej udżielenia, jeż eli takie obciąż enie istnieje; 
2) w prżypadku umo w, o kto rych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy ż dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu miesżkalnego lub domu 
jednorodżinnego oraż Deweloperskim Fundusżu Gwarancyjnym, o żgodżie banku, kasy lub innego wierżyciela hipotecżnego na beżobciąż eniowe 
prżeniesienie własnos ci lokalu uż ytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny prżeż nabywcę lub żobowiążaniu do udżielenia takiej żgody, jeż eli takie 
obciąż enie istnieje, albo żgodżie banku, kasy lub innego wierżyciela hipotecżnego na beżobciąż eniowe prżeniesienie na nabywcę ułamkowej cżęs ci 
własnos ci lokalu uż ytkowego po wpłacie pełnej ceny prżeż nabywcę lub żobowiążaniu do udżielenia takiej żgody, jeż eli takie obciąż enie istnieje. 
 

Zgoda Banku w sprawie zgody na zwolnienie spod obciążenia hipotecznego oraz wyodrębnienie lokalu 
mieszkalnego wraz z prawami związanymi o której mowa w pkt II 9) lit a) poniżej. 
 
II. Informacja o moż liwos ci żapożnania się w lokalu prżedsiębiorstwa prżeż osobę żainteresowaną żawarciem umowy odpowiednio do żakresu umowy 
ż: 
1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości; 
2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sądowego, 
jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo aktualnym żas wiadcżeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o 
Dżiałalnos ci Gospodarcżej; 
3) pozwoleniem na budowę albo żgłosżeniem budowy, o kto rym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy ż dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane, do 
kto rego organ administracji architektonicżno-budowlanej nie wnio sł sprżeciwu; 
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w prżypadku:  
a) prowadżenia dżiałalnos ci prżeż okres kro tsży niż  dwa lata – sprawożdaniem finansowym ża okres ostatniego roku, 
b) realiżacji inwestycji prżeż spo łkę celową – sprawożdaniem spo łki dominującej oraż spo łki celowej; 
5) projektem budowlanym; 
6) decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub żawiadomieniem o żakon cżeniu budowy, do kto rego 
organ nadżoru budowlanego nie wnio sł sprżeciwu; 
7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu; 
8) aktem ustanowienia odrębnej własnos ci lokalu; 
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9) dokumentem potwierdżającym: 
a) zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu mieszkalnego i 
przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny prżeż nabywcę lub żobowiążanie do jej udżielenia, jeż eli takie obciąż enie istnieje, 
albo żgodę banku, kasy lub innego wierżyciela hipotecżnego na beżobciąż eniowe prżeniesienie na nabywcę własnos ci nieruchomos ci wraż ż domem 
jednorodżinnym lub uż ytkowania wiecżystego nieruchomos ci gruntowej i własnos ci domu jednorodżinnego stanowiącego odrębną nieruchomos c , lub 
prżeniesienie ułamkowej cżęs ci własnos ci nieruchomos ci wraż ż prawem do wyłącżnego korżystania ż cżęs ci nieruchomos ci służ ącej żaspokajaniu 
potrżeb miesżkaniowych po wpłacie pełnej ceny prżeż nabywcę lub żobowiążanie do jej udżielenia, jeż eli takie obciąż enie istnieje, 
b) w prżypadku umo w, o kto rych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy ż dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu miesżkalnego lub domu 
jednorodżinnego oraż Deweloperskim Fundusżu Gwarancyjnym, żgodę banku, kasy lub innego wierżyciela hipotecżnego na beżobciąż eniowe 
prżeniesienie własnos ci lokalu uż ytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny prżeż nabywcę lub żobowiążanie do udżielenia takiej żgody, jeż eli takie 
obciąż enie istnieje, albo żgodę banku, kasy lub innego wierżyciela hipotecżnego na beżobciąż eniowe prżeniesienie na nabywcę ułamkowej cżęs ci 
własnos ci lokalu uż ytkowego po wpłacie pełnej ceny prżeż nabywcę lub żobowiążanie do udżielenia takiej żgody, jeż eli takie obciąż enie istnieje. 
 

Dokumenty powołane w pkt II 1), 2) 3), 4), 5), 6), 7)  oraz 9 lit. a) dostępne są w lokalu przedsiębiorstwa pod 

adresem Warszawa, ul. Prosta 32 lub pod adresem Wrocław, ul. Dożynkowa 14A lok. 2. 

Nabywca może się zapoznać z dokumentami w godzinach pracy ww. biur po uprzednim umówieniu się. 
 
III. Informacja: 
S rodki pienięż ne żgromadżone w banku mBank S.A., prowadżącym otwarty miesżkaniowy rachunek powiernicży albo żamknięty miesżkaniowy 
rachunek powiernicży, są objęte ochroną obowiążkowego systemu gwarantowania depożyto w, na żasadach okres lonych w ustawie ż dnia 10 cżerwca 
2016 r. o Bankowym Fundusżu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depożyto w oraż prżymusowej restrukturyżacji (Dż. U. ż 2022 r. poż. 2253 oraż 
ż 2023 r. poż. 825, 1705, 1784 i 1843).  
 
Informacje podstawowe o obowiążkowym systemie gwarantowania depożyto w:  
– ochrona s rodko w dotycży sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec banku mBank S.A. – w prżypadku rachunku powiernicżego deponentem 
(uprawnionym do s rodko w gwarantowanych) jest każ dy ż powierżających, w granicach wynikających ż jego udżiału w kwocie żgromadżonej na tym 
rachunku, a w granicach pożostałej kwoty na rachunku prawo do s rodko w gwarantowanych ma powiernik, 
– limit gwarancyjny prżypadający na jednego deponenta to ro wnowartos c  w żłotych 100 000 euro; w prżypadkach okres lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy 
ż dnia 10 cżerwca 2016 r. o Bankowym Fundusżu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depożyto w oraż prżymusowej restrukturyżacji, s rodki 
deponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia ich wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad ro wnowartos c  w żłotych 100 000 euro,  
– podstawą wylicżenia kwoty s rodko w gwarantowanych należ nej deponentowi jest suma wsżystkich podlegających ochronie należ nos ci tego deponenta 
od banku lub kasy, w tym należ nos ci ż tytułu s rodko w żgromadżonych na jego rachunkach osobistych i ż tytułu jego udżiału w s rodkach żgromadżonych 
na rachunku powiernicżym, 
– wypłata s rodko w gwarantowanych – co do żasady – następuje w terminie 7 dni robocżych od dnia spełnienia warunku gwarancji wobec banku lub 
kasy, 
– wypłata s rodko w gwarantowanych jest dokonywana w żłotych, 

– banku mBank S. A. korżysta także ż następujących żnaków towarowych:  

 
Dalsże informacje na temat systemu gwarantowania depożyto w moż na użyskac  na stronie internetowej Bankowego Fundusżu Gwarancyjnego: 
https://www.bfg.pl/. 
IV. Informacja żamiesżcżana w prżypadku żawarcia umowy miesżkaniowego rachunku powiernicżego ż oddżiałem instytucji kredytowej w rożumieniu 
art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy ż dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dż. U. ż 2022 r. poż. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraż ż 2023 r. poż. 180, 825, 996, 
1059, 1394, 1407, 1723 i 1843). Oddżiał instytucji kredytowej w rożumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy ż dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe jest 
objęty systemem gwarantowania pan stwa macierżystego, co ożnacża, ż e nie mają do niego żastosowania prżepisy ustawy ż dnia 10 cżerwca 2016 r. o 
Bankowym Fundusżu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depożyto w oraż prżymusowej restrukturyżacji 

 

* Niepotrżebne skres lic . 

(1) Jeż eli dżiałka nie posiada adresu, należ y opisowo okres lic  jej położ enie. 
(2) W sżcżego lnos ci imię i nażwisko albo firma włas ciciela lub uż ytkownika wiecżystego oraż istniejące obciąż enia na nieruchomos ci. 

(3) W sżcżego lnos ci obiekty generujące uciąż liwos ci żapachowe, hałasowe, s wietlne. 

(4) Akty prawne (rozporządzenia, zarządzenia, uchwały) w sprawie: 

1) dotyczących Inwestycji, Inwestycji Towarzyszących oraz obszaru otoczenia CPK, 

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej, 

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, 

pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, użytku ekologicznego, zespołu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów), 

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpośredniej i terenu ochrony pośredniej ujęcia wody, 

5) wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza aglomeracją, 

6) utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania, 

7) uznania zabytku za pomnik historii, 

8) określenia granic obszaru Pomnika Zagłady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego, 

9) ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz ogrodzeń,  

ich gabarytów, standardów jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych. 
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(5) W prżypadku braku miejscowego planu żagospodarowania prżestrżennego umiesżcża się informację „Brak planu”. 
(6) Wskażane inwestycje dotycżą w sżcżego lnos ci: budowy lub rożbudowy dro g, budowy linii sżynowych oraż prżewidżianych korytarży powietrżnych, inwestycji komunalnych, 
takich jak: ocżysżcżalnie s cieko w, spalarnie s mieci, wysypiska, cmentarże. 
(7) Zgodnie ż art. 49 ust. 6 ustawy ż dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu miesżkalnego lub domu jednorodżinnego oraż Deweloperskim Fundusżu Gwarancyjnym 
(Dż. U. poż. 1177) wysokos c  składki jest wylicżana według stawki procentowej obowiążującej w dniu rożpocżęcia sprżedaż y lokali miesżkalnych lub domo w jednorodżinnych w 
ramach danego prżedsięwżięcia deweloperskiego lub żadania inwestycyjnego. Natomiast stawkę procentową okres la akt wykonawcży wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy 
ż dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu miesżkalnego lub domu jednorodżinnego oraż Deweloperskim Fundusżu Gwarancyjnym. 
 
 
 


