Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACY]JNY

wersja nr 3

dla Przedsiewziecia Deweloperskiego

TRIO PARK 11

w rejonie ulicy Dozynkowej



CZESC OGOLNA

L.

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

Marvipol Wroctaw Dozynkowa Sp. z 0.0. wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000573625.

Dane sp6tki dominujacej: Marvipol Development S.A. wpisana do rejestru przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000534585 (przed podziatem MARVIPOL Spétka Akcyjna wpisana do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sqdowego prowadzonego przez Sqd Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqdowego pod numerem KRS
0000250733).

Marvipol Wroctaw Dozynkowa Sp. z o.0. jest spotka celowq realizujaca Przedsiewziecie
deweloperskie pod nazwa Trio Park II, ktorej jedynym wspolnikiem jest MARVIPOL
DEVELOPMENT S.A. (przed podziatem Marvipol S.A.). Spétka Marvipol S.A. powstata w 1996
roku.

W 2017 roku Spétka Marvipol S.A. ulegta podziatowi w trybie art. 529 § 1 pkt 4 Kodeksu Spétek
Handlowych, poprzez przeniesienie na Marvipol Development S.A. cze$ci majatku Marvipol S.A.
stanowigcej zorganizowanag czes$¢ przedsiebiorstwa funkcjonujaca jako Marvipol Spétka Akcyjna
Oddziat w Warszawie, prowadzacego dzialalno$¢ deweloperska, tym samym Marvipol
Development S.A. wszedl w ogét praw i obowiazkéw Marvipol S.A. z zakresu dziatalno$ci
deweloperskiej (dalej: Spotka).

Od 2000 roku Spétka realizuje wilasne, kompleksowe projekty inwestycyjne w branzy
mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego, obejmujace catos$¢ procesu deweloperskiego -
poczawszy od pozyskania gruntéw, poprzez projektowanie we wspétpracy z renomowanymi
biurami architektonicznymi, po uzyskanie prawomocnych zezwolen na budowe, nadzér nad
wykonawstwem budowlanym, az do przekazania gotowych lokali nabywcom, a takze
zarzadzania tymi obiektami.

Spotka posiada Certyfikat Dewelopera i nalezy do Polskiego Zwigzku Firm Deweloperskich, a
takze jest laureatem wielu nagréd i wyrdznien nadanych przez réznorodne renomowane
instytucje.

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sgdowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i
Dziatalno$ci Gospodarczej).

Adres

ul. Prosta 32, 00-838 Warszawa;

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow, w ktérych jest przedstawiana oferta
lokali mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych

Adresy punktéw:
ul. Dozynkowa 12 A, 52-311 Wroctaw
ul. Prosta 32, 00-383 Warszawa

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
527-274-39-53 362429990

Numer telefonu

+48 7172815 32




Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

klient@marvipol.pl

Adres poczty elektronicznej

Brak
Numer faksu

http://www.marvipol.pl
https://marvipol.pl/trio-park/

Adres strony internetowej dewelopera

II.

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ul. Chrzanowska 4, Warszawa

Data rozpoczecia 24 pazdziernika 2016 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu

. . 23 marca 2018 r.
na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Dozynkowa 164, 16B, 16C, 16D, Wroctaw

Data rozpoczecia 15 sierpnia 2023 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na

T 09 lipca 2025 .

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Dozynkowa 14A, 14B

Data rozpoczecia 15 sierpnia 2023 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na

s — 09 lipca 2025 .



mailto:klient@marvipol.pl
http://www.marvipol.pl/
https://marvipol.pl/trio-park/
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Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer

Wroctaw, ulica Dozynkowa, dziatka ewidencyjna nr: 13/3, obreb 0015 Klecina
Wroctaw, ulica Dozynkowa, dziatka ewidencyjna nr: 14 /6, obreb 0015 Klecina

obrebu

ewidencyjnego(1)

Numer ksiegi WR1K/00407996/1

wieczystej

Istniejace obcigzenia W dziale 1V ksiegi wieczystej KW nr WR1K/00407996/1 wpisane sa:

hipoteczne 1. hipoteka umowna do kwoty 95.850.000,00 ztotych (stownie: dziewiecdziesiat pie¢ miliondw osiemset piecdziesiat

nieruchomosci lub
whnioski o wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

tysiecy 00/100) na rzecz mBank S.A. z siedzibg w Warszawie tytulem zabezpieczenia sptaty kapitatu kredytu
budowlanego i kapitatu kredytu VAT wraz z odsetkami umownymi zwyktymi i podwyzszonymi naliczonymi zgodnie
z postanowieniami Umowy Kredytu oraz innymi optatami wynikajacymi z Umowy Kredytu, oraz tytutem
zabezpieczenia roszczen o zwrot prowizji, optat i kosztéw wynikajacych z Umowy Kredytu, w tym kosztéw sadowych
i postepowania egzekucyjnego, udzielonych na podstawie Umowy Kredytu Budowlanego i Kredytu VAT z dnia
03 listopada 2023 roku.

2. roszczenie o ustanowienie hipoteki umownej na rzecz PKO Banku Hipotecznego Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie
[REGON: 222181030, KRS: 0000528469], z zastrzeZeniem, Ze hipoteka te bedzie obcigza¢ konkretny lokal, przy czym
roszczenie to nie dotyczy lokalu bedacego przedmiotem umowy deweloperskiej.

W dniu 22 pazdziernika 2025 roku pod numerem DZ. KW. / WR1K / 69740 / 25 / 2 ujawniono wzmianke dotyczaca
wykreslenia wyzej opisanej hipoteki na podstawie zadania zawartego w Umowie o nr Rep. A 6389/2025, do ktérej dotgczono
Oswiadczenie o wyrazeniu zgody na wykreslenie hipoteki, wydane w dniu 13 pazdziernika 2025 roku przez mBank Spétka
Akcyjna z siedziba w Warszawie, z ktérego wynika, ze bank wyrazit zgode na wykreslenie z Ksiegi Wieczystej numer
WR1K/00407996/1 ustanowionej na rzecz banku hipoteki do kwoty 95.850.000,00 ztotych (stownie: dziewiecdziesiqt pie¢
milionéw osiemset piecdziesigt tysiecy 00/100);

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomodsci (2)

Nie dotyczy

Informacje
dotyczace obiektow
istniejacych
potozonych w
sasiedztwie
inwestycji

i wptywajacych na
warunkKi Zycia (3)

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci):

e  blisko$¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej (ok. 350 m w kierunku pétnocno-zachodnim od inwestycji),

e bliskoé¢ rzeki Sleza,

e  bliskos¢ petli tramwajowej Klecina,

e  bliskos$¢ drogi krajowej nr 5 oraz wezta autostradowego Bielany Wroctawskie,

e  blisko$¢ Dolnoslaskiego Centrum Hurtu Rolno-Spozywczego,

. cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje sie na obszarze S$redniego
prawdopodobienstwa powodzi - 1% (raz na 100 lat).

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji
terenuy, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na
terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogélny gminy

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce publikacji;

Brak uchwalonego Planu ogélnego gminy.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia, przyjete uchwata nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z
dnia 11 stycznia 2018 r.
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https://bip.um.wroc.pl/artykuly/195/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego-wroclawia

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie pétnocnych czesci

x\leéssci’grtgigma zespotéw urbanistycznych Klecina i Klin Klecinski we Wroctawiu, przyjety uchwatg nr
£0SP XXXVIII/1227/09 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 24 wrze$nia 2009 r.
przestrzennego
https://gis.um.wroc.pl/imap/?gpmap=gp7
Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy
Inne (4)) Nie dotyczy

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego

Przeznaczenie terenu

14MW - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

brak ustalen w planie

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

brak ustalen w planie

przedsigwzigciem Maksymalna powierzchnia obszar zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej
deweloperskim lub zabudowy
.Zadaniem ) Maksymalna wysoko$¢ wysoko$¢ budynk6éw: maks. 17 m, liczba kondygnacji nadziemnych: maks. 4
inwestycyjnym zabudowy
Minimalny udziat procentowy 30%
powierzchni biologicznie
czynnej
Minimalna liczba miejsc do 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie
parkowania
Na terenie planu obowigzuja ograniczenia wysokos$ci zabudowy dla lotniska - Wroctaw
Strachowice, okreslone w dokumentacji rejestracyjnej tego lotniska, zgodne z przepisami
szczegblnymi. Na terenie planu zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych anten i stacji
bazowych telefonii komdrkowej, o ile ustalenia dla terenéw nie stanowig inaczej; stacje
Warunki ochrony $rodowiska i ba.zow.e .telefoml komoérkowej dopuszcza.sug wylacznie na l.)udynkz?ch o.wysokosc.l co
) . . najmniej 16 m. Na terenach o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
zdrowia ludzi, przyrody i . . . - L . P
. lub wielorodzinna nie dopuszcza sie lokalizacji wolno stojacych nosnikéw reklamowych;
krajobrazu . e : . ao . A
dopuszcza sie nosniki reklamowe na elewacjach budynkoéw, o ile ich powierzchnia nie
przekracza 10m2. Teren 14MW nalezy do terendw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, w zakresie
ochrony przed hatasem. Na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych
obowiazuje urzadzenie zieleni, w tym zimozielonej.
Wymagania dotyczace Ze w;g}edu na b’rak podstaw wymka_]qcych Zf: stanu fal_<tyc?nego, w plz_ame nie okresl_a sie
: . granic i sposob6éw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
zabudowy i zagospodarowania . .. . P . A .
terenu polozonego na podstawie odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegélnego
) zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
obszarach szczeg6lnego . . . .
L . okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
zagrozenia powodzig Loy
przestrzennego wojewddztwa.
W planie nie okresla sie zasad ochrony débr kultury wspétczesnej za wzgledu na brak
takich débr kultury. Na calym obszarze objetym planem wprowadza sie strefe ochrony
Warunki ochrony dziedzictwa konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, w ktérej prace ziemne musza by¢
kulturowego i zabytkéw oraz opiniowane przez wiadciwe stuzby ochrony zabytkéw. Wprowadza sie strefe ochrony
débr kultury wspoétczesnej konserwatorskiej dla wsi $redniowiecznej Klecina, na terenie ktérej nalezy uzyskaé
stanowisko wtlasciwych stuzb ochrony zabytkéw odnos$nie prowadzenia badan
archeologicznych, w granicach jak na rysunku planu.
Wymagania dotyczace ochrony Ze w_zg.l(;du na b,rak podstaw wynlka.]qcych ze stanu fal.<tyc%nego, w plz.mle nie okresl.a sie
. . S granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
innych terenéw lub obiektow d ie odrebnvch . . . P h Kae ob A 5l
odlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegélnego
p . . 2 zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
podstawie przepiséw . . . -
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
odrebnych Loy
przestrzennego wojewddztwa.
Warunki i szczegétowe zasady | Teren inwestycji jest potoZony bezposrednio przy drodze 4 KD-L/1 (ul. Dozynkowa) i
obstugi w zakresie komunikacji | drodze dojazdowej 8KDW/3.
Warunki i szczegétowe zasady Dopuszcza sie infrastrukture techniczna; zaopatrzenie w wode dopuszcza sie wytacznie z
obstugi w zakresie sieci wodociggowej; sieci uzbrojenia technicznego dopuszcza sie wylacznie jako
infrastruktury technicznej podziemne.
Ustalenia
obowiazujacego 14MW - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
fmiejscowego plar.lu 13MW - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
zagospodarowania
przestrzennego dla Przeznaczenie terenu 15MW - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
dziatek lub ich
fragmentow, 26U - Teren zabudowy ustugowej (ustugi 3: handel detaliczny matopowierzchniowy,
znajdujacych sie w gastronomia, biura, drobne ustugi rozrywki, obiekty upowszechniania kultury, ustugi
odlegtosci do 100 m drobne, poradnie medyczne, pracownie medyczne, obiekty lecznictwa zwierzat, rozrywka,



https://bip.um.wroc.pl/artykuly/195/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-wroclawia
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od granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym (5)

widowiskowe obiekty kultury, wystawy i ekspozycje, pracownie artystyczne, hotele,
ztobki, edukacja, obiekty ksztatcenia dodatkowego, produkcja drobna)

25P-MW - Obiekty produkcyjne, sktady i magazyny i zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

2MN - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
34WS/2 - Wody powierzchniowe

8KDW/3 - Droga wewnetrzna

4KD-L/1 - Ulica publiczna klasy lokalnej

6KD-PR/3 - Ciag pieszo-rowerowy

2KD-Z - Ulica klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

brak ustalen w planie do wszystkich terenéw

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

brak ustalen w planie do wszystkich terenow

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

14MW - obszar zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej

13MW - obszar zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej

15MW - obszar zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej

26U - brak ustalen w planie
25P-MW - brak ustalen w planie

2MN - brak ustalen w planie

34WS/2, 8KDW/3, 4KD-L/1, 6KD-PR/3, 2KD-Z - brak ustaler w planie

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

14MW - wysoko$¢ budynkéw: maks. 17 m, liczba kondygnacji nadziemnych: maks. 4

13MW - wysoko$¢ budynkéw: maks. 17 m, liczba kondygnacji nadziemnych: maks. 4,
wysoko$¢ budynkéw niemieszkalnych nie moze by¢ wieksza niz 15 m

15MW - wysoko$¢ budynkéw: maks. 17 m, liczba kondygnacji nadziemnych: maks. 4
26U - wysoko$¢ budynkéw: maks. 18 m

25P-MW - wysoko$¢ budynkéw: maks. 17 m, liczba kondygnacji nadziemnych: maks. 4
2MN - wysoko$¢ budynkéw: maks. 15 m

34WS/2, 8KDW/3, 4KD-L/1, 6KD-PR/3, 2KD-Z -brak ustale w planie

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

14MW - 30%
13MW - 30%
15MW - 30%
26U -15%

25P-MW - powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30 %
powierzchni dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

2MN - 40%

34WS/2, 8KDW/3, 4KD-L/1, 6KD-PR/3, 2KD-Z - brak ustalen w planie

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

14MW - 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie
13MW - 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie
15MW - 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie

26U - dla handlu detalicznego matopowierzchniowego - 20 miejsc postojowych na 1000
mkw. powierzchni sprzedazy, dla gastronomii i rozrywki - 15 miejsc postojowych na 1000
mkw. powierzchni uzytkowej, dla widowiskowych obiektéw kultury - 25 miejsc
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postojowych na 100 miejsc uzytkowych, obiekty upowszechniania kultury - 10 miejsc
postojowych na 1000 mkw. powierzchni uzytkowej, dla poradni i pracowni medycznych -
15 miejsc postojowych na 1000 mkw. powierzchni uzytkowej, dla edukacji i ztobkéw - 2
miejsca postojowe na 1 oddziat, dla obiektéw ksztatcenia dodatkowego - 15 miejsc
postojowych na 1000 mkw. powierzchni uzytkowej, dla terenowych i krytych urzadzen
sportowych - 15 miejsc postojowych na 100 miejsc uzytkowych.

25P-MW - dla zabudowy wielorodzinnej - 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, dla
handlu detalicznego matopowierzchniowego - 20 miejsc postojowych na 1000 mkw.
powierzchni sprzedazy, dla gastronomii i rozrywki - 15 miejsc postojowych na 1000 mkw.
powierzchni uzytkowej, dla widowiskowych obiektéw kultury - 25 miejsc postojowych na
100 miejsc uzytkowych, obiekty upowszechniania kultury - 10 miejsc postojowych na
1000 mkw. powierzchni uzytkowej, dla poradni i pracowni medycznych - 15 miejsc
postojowych na 1000 mkw. powierzchni uzytkowej, dla edukacji i ztobkéw - 2 miejsca
postojowe na 1 oddziat, dla obiektéw ksztatcenia dodatkowego - 15 miejsc postojowych
na 1000 mkw. powierzchni uzytkowej, dla produkcji - 15 miejsc postojowych na 100
stanowisk pracy, dla terenowych i krytych urzadzen sportowych - 15 miejsc postojowych
na 100 miejsc uzytkowych.

2MN - 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny, dla zabudowy
wielorodzinnej - 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie.

34WS/2,8KDW/3, 4KD-L/1, 6KD-PR/3, 2KD-Z - brak ustalen w planie

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Sposdb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

inwestycji celu gabaryty - - N?e dotyczy
publicznego dla forma architektoniczna Nie dotyczy
terenu objetego usytuowanie linii zabudowy Nie doyczy
przedsiewzieciem intensywno$¢ wykorzystania Nie dotyczy
deweloperskim lub terenu
zadaniem warunki ochrony §rodowiska i Nie dotyczy
inwestycyjnym w zdrowia ludzi, przyrody i
przypadku braku krajobrazu
miejscowego planu wymagania dotyczace Nie dotyczy
zagospodarowania zabudowy i zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego na

obszarach szczeg6lnego

zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy

kulturowego i zabytkow oraz

débr kultury wspétczesnej

wymagania dotyczace ochrony | Nie dotyczy

innych terenéw lub obiektéw

podlegajacych ochronie na

podstawie przepiséw

odrebnych

warunki i szczegétowe zasady Nie dotyczy

obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegétowe zasady Nie dotyczy

obstugi w zakresie

infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy Nie dotyczy

powierzchni biologicznie

czynnej

nadziemna intensywnos$¢ Nie dotyczy

zabudowy

wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje
dotyczace Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przewidzianych w rejonie po6tnocnych czesci zespotéw urbanistycznych Klecina i Klin Klecinski we

inwestycji w
promieniu 1 km
od terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim
lub zadaniem

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Wroctawiu:
 Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury publicznej:

o ustala sie lokalizacje planowanej drogi publicznej Kklasy zbiorczej
z torowiskiem tramwajowym oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KD-Z
(potozona w sasiedztwie péinocnej granicy planowanej inwestycji),

o ustala sie lokalizacje planowanej drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej
na rysunku planu symbolem 3KD-L, taczacej ul. Dozynkowa z ul. Jutrzenki,




Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

inwestycyjnym
(6), zawarte w:

o ustala sie lokalizacje petli transportu publicznego, w rejonie rzeki Slezy
i ul. Ractawickiej,

o ustala sie lokalizacje ciggéw pieszo-rowerowych wzdtuz rzeki Sleza,

o ustala sie lokalizacje pozostalych drég klasy dojazdowej oznaczonych
symbolem 5KD oraz lokalne;j.

» Dopuszcza sie realizacje parkingéw podziemnych.

¢ Wyodrebnione zostaly m.in. wydzielenia terenowe, dla ktérych plan miejscowy
wyznacza nastepujace kierunki w zakresie przeznaczenia terenéw: MW - zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, MN-MW -
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna, MW-U - zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa, UK - tereny obiektow sakralnych, US - ustugi
sportu i rekreacji, U - zabudowa ustugowa, MW-MN-U - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, jednorodzinna i ustugowa.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw pod zabudowe przemysltowa i ustugowa oraz budownictwo mieszkaniowe
w obrebie Klecina we Wroclawiu:

* Planowana zabudowa:

o wyznacza sie obszary aktywizacji gospodarczej z przeznaczeniem terenéw
pod obstuge firm i klientéw, handel detaliczny, finanse, turystyke, gastronomie,
kulture, administracje, apartamenty mieszkalne, targi, sprzedaz detaliczng
paliw, produkcje i budownictwo, handel hurtowy,

0 wyznacza sie obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
0 wyznacza sie obszary zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,
0 wyznacza sie obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
0 wyznacza si¢ obszar ustug gastronomicznych.

* Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury publicznej:

o ustala sie rozbudowe sieci infrastruktury technicznej na obszary wyznaczone
w planie pod zabudowe,

o ustala sie urzadzenie tras spacerowych i biegowych, Sciezek rowerowych,
placéw zabaw dla dzieci na terenach zieleni rekreacyjnej,

o ustala sie rezerwe terenu na poszerzenie ul. Karkonoskiej w rejonie
skrzyzowania z ul. Kobierzycka,

o ustala sie rezerwe terenu na poszerzenie ul. Watbrzyskiej od ul. Kobierzyckiej
do rzeki Slezy.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zespotu urbanistycznego Krzyki - Potudnie w obrebie Partynice we Wroctawiu:

¢ Planowana zabudowa:
0 wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
0 wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
0 wyznacza sie tereny aktywnosci gospodarczej,
0 wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej,
0 wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
* Planowana infrastruktura techniczna:

o ustala sie rozbudowe sieci infrastruktury technicznej na obszary wyznaczone
w planie pod zabudowe,

o budowa przewodu wodociggowego w planowanej ulicy taczacej ul. Przyjazni
z ul. Ractawicka,

o budowa kanalu sanitarnego w planowanej ulicy taczacej ul. Przyjazni
z ul. Ractawicka, odbierajacego $cieki sanitarne z obszaru objetego planem,
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o utwardzenie i skanalizowanie terendéw, na ktérych moze doj$¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi,

o wymiana odcinkéw sieci wodociagowej, ktére ze wzgledu na zbyt mate
przekroje lub zly stan techniczny nie pozwalaja na dostawe wody
w odpowiedniej ilosci i pod odpowiednim cisnieniem do terenéw objetych
planem.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potudniowej czesci obszaru rozwoju Krzyki I we Wroctawiu:

* wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

* wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej,
* wyznacza sie tereny zabudowy ustugowe;j,

« ustala sie lokalizacje stacji transformatorowe;.

« Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury publicznej:

o droga klasy zbiorczej laczaca ul. Ractawicka z ul. Przyjazni w rejonie
skrzyzowania z ul. Krzycka,

o droga klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym oraz droga rowerowa,
taczaca ul. Przyjazni z planowana drogg klasy zbiorczej taczacej ul. Ractawicka
z ul. Przyjazni.

¢ Dopuszcza sie zarurowanie rowoéw melioracyjnych kolidujacych z planowanym
zainwestowaniem.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru pomiedzy ulicami Skarbowcow i Krzycka we Wroctawiu:

» Planowana zabudowa:

o wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
jednorodzinnej z ustugami,

0 wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej,

0 wyznacza sie tereny przeznaczone pod zabudowe zwigzang ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

» Dopuszcza sie lokalizacje garazy podziemnych.
« Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury publicznej:
o droga klasy dojazdowej taczaca ul. Mglista z ul. Halna.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zachodniej cze$ci obszaru rozwoju Krzyki I we Wroctawiu:

» Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury publicznej:

o ustala sie przebieg planowanej drogi klasy zbiorczej taczacej ul. Ractawicka
z ul. Przyjazni (odcinek od ul. Ractawickiej do przedtuzenia ul. Mglistej),

o ustala sie przebieg planowanej drogi klasy lokalnej - przedtuzenie ul. Mglistej
do planowanej drogi klasy zbiorczej, taczacej ul. Ractawicka z ul. Przyjazni,

o ustala sie przebieg ciggu pieszo-rowerowego na odcinku od planowanej drogi
klasy zbiorczej, taczacej ul. Ractawicka z ul. Przyjazni do ul. Wietrznej,

o przedtuzenie ul. Zefirowej w klasie drogi lokalnej do planowanej drogi klasy
zbiorczej, taczacej ul. Ractawicka z ul. Przyjazni,

o potaczenie ul. Gradowej z ul. Zefirowa w klasie drogi lokalnej.
» Dopuszcza sie lokalizacje parkingdw podziemnych.
 Planowana zabudowa:
0 wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
0 wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

0 wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej.
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Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru w rejonie ul. Pogodnej w obrebie Krzyki we Wroclawiu:

« Ustala sie lokalizacje planowanego ciggu pieszego - przedtuzenie ul. Stotnej w kierunku
ul. Wietrzne;j.

« Ustala sie lokalizacje terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
zespotu urbanistycznego Krzyki P6inoc we Wroctawiu:

e Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej jako uzupetniajace;j.

e Ustala sie lokalizacje terenu zieleni parkowej wzdtuz linii elektroenergetycznej
napowietrznej 110 kV.

* Dopuszcza sie lokalizacje parkingdw podziemnych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie zespohlu urbanistycznego Grabiszynek Potudnie we Wroclawiu:

» Wyznacza sie lokalizacje terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

o Ustala sie lokalizacje terendw obiektéw imprez plenerowych, tresury zwierzat,
gastronomii oraz plenerowych urzadzen sportowych w sasiedztwie rzeki Sleza.

 Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury publicznej lub zabudowy:

o ustala sie lokalizacje drogi klasy lokalnej - ul. Odkrywcéw (przedtuzenie istniejacego
odcinka w kierunku potudniowym, wzdtuz ogrodéw dziatkowych do ul. Ractawickiej).

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Wroclawia, obejmujacego cze$¢ poludniowo - zachodniego pasma aktywnosci
gospodarczej:

¢ Wyodrebnione zostalty m.in. wydzielenia terenowe, dla ktérych plan miejscowy
wyznacza nastepujace kierunki w zakresie przeznaczenia terenéw: DCHRS - obszar
centrum rynku hurtowego, MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, AG/AGD -
obszary aktywizacji gospodarcze;j.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci zespotéw urbanistycznych Mokronoska i Klin Klecinski we Wrocltawiu:

 Ustala sie przeznaczenie terendw aktywnosci gospodarczej obejmujace: handel mato
powierzchniowy, gastronomie, pracownie artystyczne, biura, obiekty kongresowe
i konferencyjne, hotelowe, uczelnie wyzsze, obiekty wystawienniczo-targowe,
produkcyjne, magazyny, naprawe pojazdéw, urzadzenia sportowe, gltéwne punkty
zasilania w energie elektryczna, wytwarzanie energii cieplnej, pobér i uzdatnianie wody.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Gieldowej i Eugeniusza Kwiatkowskiego we Wroclawiu:

» Ustala sie przeznaczenie terendw aktywnosci gospodarczej obejmujace: handel mato
powierzchniowy, gastronomie, pracownie artystyczne, biura, obiekty kongresowe
i konferencyjne, hotelowe, uczelnie wyzsze, obiekty wystawienniczo-targowe,
produkcyjne, magazyny, naprawe pojazdéw, urzadzenia sportowe.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Karmelkowej i Gietdowej we Wroctawiu:

» Dopuszcza sie realizacje parkingéw podziemnych.

e Wyodrebnione zostalty m.in. wydzielenia terenowe, dla ktérych plan miejscowy
wyznacza nastepujace kierunki w zakresie przeznaczenia terendw: AG - tereny
aktywno$ci gospodarczej obejmujace handel mato powierzchniowy, gastronomie,
pracownie artystyczne, biura, obiekty kongresowe i konferencyjne, hotelowe, uczelnie
wyzsze, obiekty wystawienniczo-targowe, produkcyjne, magazyny, naprawe pojazdow,
urzadzenia sportowe, U - tereny ustug.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego w rejonie ulic Karmelkowej i Kupieckiej we Wroctawiu:

» Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury publicznej:

o ustala sie lokalizacje planowanej drogi publicznej klasy zbiorczej z torowiskiem
tramwajowym oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ,
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o ustala sie lokalizacje planowanej drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 2KDD,

o ustala sie lokalizacje petli transportu publicznego, w rejonie ul. Karmelkowej
i ul. Kupieckiej.

» Dopuszcza sie realizacje parkingéw podziemnych.

¢ Wyodrebnione zostaly m.in. wydzielenia terenowe, dla ktérych plan miejscowy
wyznacza nastepujace kierunki w zakresie przeznaczenia terenéw: MW - zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, U - zabudowa ustugowa, US - tereny ustug sportu
i rekreacji.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wrejonie ulic Mariana Morelowskiego, Karmelkowej i Jerzego Kowalskiego we
Wroctawiu:

« Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury publicznej:

o ustala sie lokalizacje planowanych drég publicznych klasy dojazdowej
oznaczonej na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD 4KDD.

« Ustala sie lokalizacje planowanych terenéw zielonych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1Z, 27Z.

« Ustala sie lokalizacje planowanej stacji transformatorowej w rejonie planowanej ulicy
2KDD oraz terenu zieleni 2Z.

» Dopuszcza sie realizacje parkingéw podziemnych.

¢ Wyodrebnione zostalty m.in. wydzielenia terenowe, dla ktérych plan miejscowy
wyznacza hastepujace kierunki w zakresie przeznaczenia terenéw: MW - zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, MW-U -
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami, US - ustugi sportu i rekreacji, UO -
tereny ustug o$wiaty.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru rozwoju OPOROW II - cze$¢ "A™:

* Realizacja uktadu komunikacyjnego powinna obejmowaé¢ kompleksowa realizacje
uzbrojenia technicznego.

 Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury publicznej:

o ustala sie lokalizacje drogi klasy lokalnej: przestuzenie ul. Wystoucha
w kierunku linii elektroenergetycznej i dalej w kierunku al. Piastow.

» Dopuszcza sie realizacje parkingéw podziemnych.

¢ Wyodrebnione zostaly m.in. wydzielenia terenowe, dla ktérych plan miejscowy
wyznacza nastepujace kierunki w zakresie przeznaczenia terenéw: MN - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, UH - tereny ustug handlu i gastronomii, U - tereny ustug
ogoblnomiejskich, UCr - teren ustug komercyjnych o charakterze wypoczynkowym.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w rejonie ulicy Jutrzenki w obrebie Oporéw we Wroclawiu:

e Wyodrebnione zostalty m.in. wydzielenia terenowe, dla ktérych plan miejscowy
wyznacza nastepujace kierunki w zakresie przeznaczenia terenéw: MN - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, MN/MW - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i wielorodzinna.

« Ustala sie lokalizacje terenu drég wewnetrznych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Jutrzenki i Seweryna Wystoucha we Wroctawiu:

¢ Wyodrebnione zostaly m.in. wydzielenia terenowe, dla ktérych plan miejscowy
wyznacza nastepujace kierunki w zakresie przeznaczenia terenéw: MN - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w rejonie ulic: Mariana Morelowskiego, Seweryna Wystoucha
oraz Ewy i Karola Maleczynskich, w obrebie Oporéw we Wroctawiu:

e Wyodrebnione zostaty m.in. wydzielenia terenowe, dla ktérych plan miejscowy
wyznacza nastepujace Kierunki w zakresie przeznaczenia terenéw: MNU - zabudowa
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mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami wbudowanymi, MN - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: Karmelkowej, Mariana Morelowskiego i Kupieckiej we Wroctawiu:

» Ustala sie na terenie planu tereny komunikacji drogowej wewnetrznej i komunikacji
pieszo-rowerowe;j.

« Ustala sie na terenie planu szpalery drzew, strefy zieleni i $ciezki rowerowe.

« Ustala sie lokalizacje planowanej drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KDZ, aczacej ul. Karmelkowa z ul. Jutrzenki (czesciowo wzdtuz
istniejacej ul. Kupieckiej).

« Ustala sie na terenie planu lokalizacje planowanych drég publicznych klasy dojazdowej
m.in. jako przedtuzenie ul. Kowalskiego lub drogi prostopadte do ul. Kupieckie;j.

* Na kazdym terenie dopuszcza sie zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace klasom
przeznaczenia dopuszczonym ha tym terenie.

* Na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen lub teren
biologicznie czynny.

e Wyznacza sie granice obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej, tozsama z granicg obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

» Wyznacza sie granice obszaru wymagajacego przeksztatcen, tozsama z granica obszaru
objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

¢ Lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energie pochodzaca z promieniowania
stonecznego dopuszcza sie wyltacznie na budynkach oraz budowlach przekrytych dachem.

¢ Dopuszcza sie sieci uzbrojenia, obiekty infrastruktury technicznej i system
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi.

» Przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody dopuszcza sie
wylacznie jako podziemne.

 Nastepujace tereny ustala sie jako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1KDZ, 2KDZ,
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 1WS, 1ZP, 2ZP.

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

630/2023 - 22.11.2023 - budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego po rozbiérce istniejacej zabudowy - Piernikowa 13

629/2023-21.11.2023-budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego
po rozbidrce istniejacej zabudowy -Piernikowa 13

569/2023-12.10.2023-budowa budynku gospodarczego- Karmelkowa 83

612/22-20.09.2022-nadbudowa i rozbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego -
Morelowskiego

355/22- 31.05.2022- budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
wolno stojacej- Morelowskiego

4396/21-22.12.2021- rozbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego- Wietrzna

4265/21-13.12.2021- rozbudowa istniejacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego o
pomieszczenie mieszkalne- Ottaszynska

4237/21- 09.12.2021- rozbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
wolno stojacej- Ostroroga Jana

4134/21- 30.11.2021- budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego- Morelowskiego
Mariana

3749/21- 26.10.2021- rozbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego-
Trentowskiego Bronistawa

3164/21- 09.09.2021 nadbudowa 1 rozbudowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolno stojacego- Rapackiego Mariana
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3138/21- 08.09.2021- rozbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego-
Wawrzyniaka Piotra Ks.

2602/21- 28.07.2021- nadbudowa czes$ci budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w zabudowie atrialnej- Trentowskiego Bronistawa

2269/21- 01.07.2021- nadbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego-
Karmelkowa

1443/21- 07.05.2021- rozbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego-
Bukowskiego Marcina

690/21- 03.03.2021- budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami
w parterze oraz garazem podziemnym- Wietrzna

515/21- 15.02.2021- rozbudowa i nadbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w zabudowie wolno stojacej- Wincentego Kadtubka Btogostawionego

362/21- 03.02.2021- zmiana sposobu uzytkowania budynku biurowego na hostel-
Wietrzna

142/21- 18.01.2021- rozbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojacego- Ostroroga Jana

5352/20- 29.12.2020- rozbudowa i nadbudowa cze$ci budynku mieszkalnego
jednorodzinnego - Natkowskiej Zofii

3997/20- 22.09.2020- nadbudowa kondygnacji nad czes$cia budynku mieszkalnego
jednorodzinnego- Wincentego Kadtubka

3696/20- 07.09.2020- budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego-
Ostroroga Jana

3615/20- 02.09.2020- budowa tarasu- Piastow Aleja

3551/20- 28.08.2020- rozbudowa istniejacego budynku, zmiana sposobu uzytkowania,
budowa budynku gos. wyburzenie istniejacej szklarni altany- Krzycka

3378/20- 19.08.2020- budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami
w parterze budynku oraz garazem podziemnym- Wietrzna

3055/20- 31.07.2020- nadbudowa i rozbudowa budynku mieszkalno-ustugowego-
Wawrzyniaka Piotra Ks.

2580/20- 07.07.2020- rozbudowa i nadbudowa wolno stojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego- Wincentego Kadtubka Btogostawionego

decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

¢ Obwieszczenie Prezydenta Wroctawia z dnia 28 grudnia 2023 r. o wydaniu w dniu
28 grudnia 2023 r. decyzji znak: WSR-0S.6220.148.2022.DW o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na budowie mijanki tramwajowej
przy ul. Przyjazni we Wroctawiu, w ramach zadania nr TR.243-292/2022 Opracowanie
dokumentacji projektowej dla zadania ,1.41 Budowa mijanki tramwajowej przy
ul. Przyjazni we Wroctawiu”, na terenie dziatki nr 1, AM-2, obreb Partynice.

» Decyzja Prezydenta Wroctawia znak WSR-0S.6220.126.2021.PE z dnia 06-04-2022 r.
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na budowie
instalacji magazynowania gazow technicznych (azotu i tlenu) wraz z infrastrukturg
towarzyszaca, planowanego do lokalizacji na dzialce nr 1/41 AM 1 obreb Klecina na
terenie Centrum Dyspozycyjnego w rejonie ul. Targowej i Kwiatkowskiego we Wroctawiu.

* Decyzja Prezydenta Wroctawia znak WSR-0S.6220.68.2021.AN z dnia 10-02-2022 r.
o $Srodowiskowych uwarunkowaniach przedsiewziecia pn. ,Budowa dwéch budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterze z garazem podziemnym wraz
z infrastruktura techniczng i elementami zagospodarowania terenu (etap I) oraz budowa
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym wraz z infrastrukturg
techniczng i elementami zagospodarowania terenu (etap II) we Wroctawiu, przy
ul. Dozynkowej”, lokalizowanego na dziatkach nr 13/3 i 14/6, AM20, obreb Klecina.

» Decyzja Prezydenta Wroctawia znak WSR-0S.6220.42.2020.EP z dnia 06-10-2020 r.
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia: Zespét budynkéw biurowo-
ustugowych z garazami podziemnymi, projektowanym zagospodarowaniem terenu oraz
elementami infrastruktury technicznej przy ul. Przyjazni/Karkonoskiej we Wroctawiu
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usytuowanego na dziatkach nr: 1/78, 1/80, 1/83 AM 3 obreb Partynice oraz czesciach
dziateknr: 1/75,1/87,1/74,1/79,1/76,1/77,1/21 AM 3 obreb Partynice.

* Decyzja Prezydenta Wroctawia znak WSR-0S.6220.106.2019.PE z dnia 24-03-2020 r.
o $Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia: Budowa Centrum
Dystrybucyjnego wraz z infrastruktura towarzyszaca oraz zapleczem biurowo-socjalnym
we Wroctawiu, planowanego do lokalizacji na dziatkach nr 1/12,1/39,1/43,1/37,1/14
AM 1 obreb Klecina oraz czesci dziatek nr 1/191 1/41 AM 1 obreb Klecina.

* Decyzja Prezydenta Wroctawia znak WSR-0S5.6220.86.2019.AP z dnia 13-02-2020 r.
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia: Rozbudowa magazynu
o powierzchnie ok. 3000 m2 wraz z dostosowaniem hali magazynowej do produkcji
spozywczej oraz budowa agregatu kogeneracyjnego przy ul. Kwiatkowskiego we
Wroctawiu, przewidzianego do realizacji na dz. nr 15/5 AM-12 obreb Oporéw.

* Decyzja Prezydenta Wroctawia znak WSR-0S.6220.87.2019.PE z dnia 18-12-2019 r.
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia: Zmiana sposobu uzytkowania
cze$ci hali D z funkcji magazynowej na funkcje produkcyjno-magazynowa, zlokalizowanej
na dziatce numer 2/10 AM 2 obreb Klecina we Wroctawiu.

* Decyzja Prezydenta Wroctawia znak WSR-0S.6220.22.2019.EP z dnia 05-07-2019 r.
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia: Budowa instalacji
magazynowania gazow technicznych (azotu i tlenu) na dziatce nr 2/10 AM 2 obreb Klecina
we Wroctawiu.

* Decyzja Prezydenta Wroctawia znak WSR-0S.6220.136.2018.PE z dnia 30-04-2019 r.
o $Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia: Budowa dziewieciu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami wbudowanymi i zagospodarowaniem terenu
oraz infrastruktura techniczng zlokalizowanych przy ulicy Ractawickiej we Wroctawiu, dz.
nrl1/7,2/11,2/12,3/12,3/19,3/6,3/15,4/4,5/8,4/3,5/7,6/13,6/16,3/14,6/17,6/6,
AM 1 obreb Krzyki, 9/11 AM 18 obreb Klecina oraz cze$¢ dz. nr 5/3, 14/2 AM 1 obreb
Krzyki.

» Decyzja Prezydenta Wroctawia znak WSR-0S.6220.46.2018.DW z dnia 28-12-2018 r.
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia: Przelozenie odcinka
gazociggu wysokiego cisnienia DN 100 PN 6,3 Mpa relacji Wroctaw- Obwodnica
Potudniowa ZZU Zabrodzie -SRP Karmelkowa, dz. 1/41 AM-1, 10/9, 1/23, 1/21, 1/24,
1/22,10/8,10/5, AM-2 obreb Klecina.

» Decyzja Prezydenta Wroctawia znak WSR-0S.6220.150.2017.PE z dnia 04-01-2018 r.
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia: Budowa zespotu budynkéw
wielorodzinnych oraz budynku biurowo-ustugowego z garazami podziemnymi oraz
infrastruktura techniczng przy al. Karkonoskiej we Wroctawiu, przewidzianego do
realizacji na dziatkach nr 1/96, 1/97, 1/98, 1/99, 1/23, 1/24, 1/46,1/101, 1/102 AM 3
obreb Partynice, al. Karkonoska.

¢ Decyzja Prezydenta Wroctawia znak WSR-0S.6220.90.2017.AN z dnia 08-08-2017 r.
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia: Rozbudowa (przebudowa
rozdzielni elektroenergetycznej R-1 Klecina w celu przytgczenia nowych odbiorcow,
ul. Zabrodzka na dziatkach nr 3, 4/1, 4/2,10/6, AM-2, obreb Klecina.

« Decyzja Prezydenta Wroctawia znak WSR-00$.6220.276.2016.AP.BD z dnia 29-05-2017
r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia: Budowa kanalizacji
deszczowej KD-1, KD-3 i KD-5 w taczniku ulic Przyjazni i Ractawickiej we Wroctawiu -
budowa kolektoréw deszczowych i drenazy, dz. nr: 1/3,1/6,1/9,1/10, 2/8, 2/14, 2/15,
2/17,7/19,13/1 AM-1 obreb Krzyki, 1/3, 46/1, 47/1, 48/1 AM-4 obreb Krzyki, 1/1, 2/1,
3/1,4/1,5/2,6/4, 6/7,8/2,9/2,10/2, 11/2, 12/2, 13/2, 14/2, 15/2, 16/1, 20/2, 21/2,
21/5,24/7,25/3,26/4,27/1, 28/4,30/5, 34/3 AM-9 obreb Krzyki, 2/8, 3/2,9/17,11/1
AM-18 obreb Klecina, 1, 10/5 AM-19 obreb Klecina oraz 37/1,37/2,38/7,38/9, 40, 44/1,
44/2,45/1,45/2,46/6 AM-4 obreb Krzyki, 1/5, 2/4 AM-9 obreb Krzykii 27/3 AM-9 obreb
Krzyki, 5/11, 3/6, 2/7 AM-10 obreb Krzyki.

« Decyzja Prezydenta Wroctawia znak WSR-008.6220.267.2016.AN z dnia 28-03-2017 r.
o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia: Zespét zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z garazami ul. Jutrzenki, na czesci dziatek nr 24/1, 23/4,
AM-16, obreb Klecina.

e Decyzja Prezydenta Wroctawia znak WSR-00$.6220.21.2016.AP z dnia 10-11-2016 .
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia: Budowa Centrum
Dystrybucyjnego wraz z infrastruktura towarzyszaca oraz zapleczem biurowo-socjalnym,
Klecina ul. Kwiatkowskiego dz. nr: 1/12, 1/13, 1/14, 1/19, 1/20, 1/29, 1/34, 1/35 AM-1
i1/21,1/22,2/10,3,5/12,8,2/9,10/4,10/5, 10/6, 1/20 AM-2 obreb Klecina.

« Decyzja Prezydenta Wroctawia znak WSR-008.6220.92.2016.EP z dnia 25-07-2016 r.
o $Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia: Zespét 4 budynkéw
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mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Dozynkowej we Wroctawiu, dz. 6/9, 6/10, 6/11
AM 20 obreb Klecina.

« Decyzja Prezydenta Wroctawia znak WSR-005.6220.62.2016.EP z dnia 10-06-2016 .
o $Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia: Budowa drukarni
emblematéw termozgrzewalnych Thermopatch Posla Sp. z 0.0. We Wroctawiu, 18/3 AM
12 obreb Oporéw.

e Decyzja Prezydenta Wroctawia znak WSR-008.6220.25.2016.AP z dnia 05-04-2016 r.
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia: Zesp6t budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami podziemnymi i niezbedng infrastruktura
techniczng, dz. nr 6/16, 6/14, 3/18, 12/1, 13/3 AM-1 obreb Krzyki, ul. Zefirowa,
Ractawicka.

¢ Decyzja Prezydenta Wroctawia znak WSR-E.6220.85.2015.AN z dnia 27-10-2015 r.
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn. ,Zespdét budynkéw
wielorodzinnych wraz z garazami podziemnymi, usytuowanych na czesciach dziatek nr
10/1,9/4,9/3,9/2, AM-20, dz. nr 29/1, AM-19, dz. nr 30/4, AM-19, obreb Klecina przy ul.
Dozynkowej we Wroctawiu wraz z etapowaniem dla zagospodarowania terenu, w tym dla
uktadu drég wewnetrznych, wjazdéw oraz infrastruktury technicznej dla catego zespotu
(etap A,B, C) oraz dla budynkéw etapu A”, lokalizowanego na dziatkach nr 9/2, 9/3, 9/4,
10/1, AM-20, dz. nr 29/1, 30/4, AM-19, obreb Klecina, we Wroctawiu.

* Decyzja Prezydenta Wroctawia znak WSR-E.6220.56.2015.WA z dnia 28-07-2015 r.
stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla
przedsiewziecia pn. ,Przebudowa dwutorowej napowietrznej linii WN 110 kV S-1181i S-
119 relacji R-2 Czechnica - R-142 Wieczysta - GPZ E-1 Klecina na odcinku od stupa nr 63
do stupa nr 65 na linie kablowa wraz z kanalizacja $wiattowodowga oraz przebudowa linii
napowietrznej WN na odcinku od stupa nr 65 do stupa nr 66 przy ul. R6zy Wiatréw we
Wroctawiu”, lokalizowanego na terenie dziatek nr 46/5, 46/6, 46/7, 36/2, 2/24, 2/32,
2/17,47/4,47/3,47/1,48/1, AM-4 obreb Krzyki, dz.nr 11/1,3/2,4/2,5/1,12/1, 14, AM-
18, obreb Klecina.

¢ Decyzja Prezydenta Wroctawia znak WSR.E.6220.41.2014.AN z dnia 16-07-
2014 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na
budowie hali produkcyjnej z czeScia magazynows i biurowo - socjalna, portiernia oraz
towarzyszacym zagospodarowaniem terenu, lokalizowanego na dziatkach nr 4/2, 6/3,
14/3, AM-12, obreb Oporéw we Wroctawiu

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nie dotyczy

miejscowych planach
odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Czes$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje sie na obszarze
Sredniego prawdopodobienstwa powodzi - 1% (raz na 100 lat).

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej

1536/2021 - 12.05.2021 - Rozbudowa ul. Zabrodzkiej w rejonie skrzyzowania
z ul. Waflowa o brakujacy fragment ciggu pieszo-rowerowego wraz z budowa linii
kablowej niskiego napiecia zasilania doswietlenia przejscia dla pieszych przy ul. Waflowej
we Wroctawiu - ul. Zabrodzka. ul. Waflowa

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na Nie dotyczy
realizacje inwestycji w zakresie

budowli

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
regionalnej sieci

szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

inwestycji w zakresie
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Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie
na budowe

tak”

Czy pozwolenie na
budowe jest
ostateczne

tak* nie*

Czy pozwolenie na
budowe jest
zaskarzone

tak* nie*

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktéry je wydat

Decyzja nr 227/2023 wydana z up. Prezydenta Miasta Wroctawia przez Zastepce Dyrektora Wydziatu Architektury
i Zabytkow Urzedu Miejskiego we Wroctawiu w dniu 03 lutego 2023 r. zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu oraz
projekt architektoniczno -budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe.

Decyzja nr 1669/2023 wydana z up. Prezydenta Wroctawia przez Kierownika Zespotu Architektoniczno - Budowlanego
Urzedu Miejskiego we Wroctawiu w dniu 21 sierpnia 2023 r. przenoszgca ww. decyzje o pozwoleniu na budowe na
dewelopera.

Data
uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
budynku

15 lipca 2025 roku

Numer  zgloszenia
budowy, o Kktorej
mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r.

- Prawo budowlane
(Dz.U.z 2021 r. poz.
2351 z pézn.zm.),
oraz oznaczenie
organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o
braku wniesienia
sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia

i zakonczenia robét
budowlanych

rozpoczecia: 15 sierpnia 2023 roku
zakonczenia: 09 lipca 2025 roku

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 1

Rozmieszczenie budynku na nieruchomosci - zgodnie z zatacznikiem do niniejszego

Rozmieszczenie budynkéw na
prospektu informacyjnego.

nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy

budynkami) Minimalny odstep miedzy budynkami ~11,5 m od budynku sasiedniego

Sposéb pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu zostata okreslona w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020
roku w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego z uwzglednieniem Polskiej Normy PN-ISO 9836:2015-
12 [przy zatozeniach: 1/. powierzchnia liczona jest po obrysie $cian z tynkiem nad powierzchnig posadzki. 2/. na
powierzchnie uzytkowa lokalu sktadaja sie wszystkie pomieszczenia wewnetrzne t.j. pokdj / pokoje, przedpokoéj, kuchnia,
tazienka, oddzielne WC, korytarz, garderoba. 3/. powierzchnia balkonéw zostata zdefiniowana jako powierzchnia uzytkowa

pomocnicza i niewliczana do powierzchni uzytkowej podstawowej lokali mieszkalnych].
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Zamierzony sposob i
procentowy udziat
zrédet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania

Srodki wtasne - 25%

Kredyt - 759

Rodzaj posiadanych $rodkéw recy %
finansowych - kredyt, srodki
wlasne, inne Sposéb oraz procentowy udziat zrédet finansowania Przedsiewziecia deweloperskiego

moze zmieniac sie wraz z realizacja Przedsiewziecia deweloperskiego.

inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach Na dzien sporzadzenia niniejszego prospektu deweloper korzysta z kredytu bankowego
finansowych (wypetnia sie w w banku mBank S. A.
przypadku kredytu)

Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy Zamkniety mieszkaniowy rachunek pewierniezy*

nabywcow rachunek powierniczy*

Wysoko$¢ stawki procentowej, | 0,45%
wedtug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski

Fundusz Gwarancyjny(7)

Gléwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
$rodkéw nabywcy

Bank dokonuje kontroli zakornczenia kazdego z etapéw przedsiewziecia deweloperskiego przed wyptata Srodkéw
pienieznych z rachunku powierniczego na rzecz dewelopera. W trakcie kontroli Bank ma prawo wgladu do rachunkéw
bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsiewziecia deweloperskiego. Koszty
kontroli ponosi deweloper.

Bank wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30
(trzydziestu) dniach od dnia zawarcia umowy zobowiazujacej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego. Kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego, Bank
wyplaca deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace
Z umowy zobowiazujacej.

Deweloper ma prawo dysponowa¢ srodkami wyptacanymi z rachunku powierniczego wylacznie w celu finansowania

i refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego.

Nazwa instytucji mBank S.A.
Zapewniajacej
bezpieczenstwo
Srodkéw nabywcy
Procentowy
podziatl
Nr ST Szacunkowy
S Zakres etapu etapéw w termin
catkowitych
kosztach (w
%)
1 Zakup nieruchomo.éci, gzys.kanie pozwolenia na 20 2023-08-14
1) budowe, ogrodzenie dziatki.
2 Roboty ziemnie, zabezpieczenie wykopu. Ptyta 10 2024-02-20
1) fundamentowa z izolacja.
3 5 Konstrukcja stanu ,,0” (poz. -1 garazu) 15 2024-04-05
Haméo.nogr.am. Kondygnacja ,+1” w zakresie konstrukgji i Scian
przedsigwzigcia zewnetrznych
dewelf)perskiego lub 4 Kondygnacja ,+2” w zakresie konstrukgji i $cian 15 2024-07-31
.zadanla ) 1) zewnetrznych
inwestycyjnego Kondygnacja ,+3” w zakresie konstrukgji i $cian
zewnetrznych
5 Kondygnacja ,+4” w zakresie konstrukgji i $cian 10 2024-08-31
zewnetrznych
Stan surowy ,otwarty” w zakresie konstrukcji
1) (bez otworéw technologicznych)
Stolarka okienna - do 90 %
Sciany dziatowe w lokalach - do 80 %
6 Instalacje sanitarne i elektryczne - do 20 % 10 2024-10-31
1) Dachy - izolacje 90 %
Stan surowy ,zamkniety”
Drzwi do mieszkan - 100 %
7 Tynki wewnetrzne - do 90 % 10 2024-11-30
Podtoza i posadzki - do 50 %
1) Elewacja - do 50 %
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Dostawa wind

Elewacja, balustrady i dachy -100 %
Instalacje sanitarne i elektryczne - 100 %
Wykonczenie czesci wspélnych - 100 %

Sieci i przytacza do budynkéw
Zagospodarowanie terenu, zielen, DFA -100 %
1) Ostateczne pozwolenie na uzytkowanie

10 2025-03-31

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

Brak

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. 0 OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
mozna odstgpic¢ od
umowy
deweloperskiej lub
jednej z uméw, o
ktérych mowa w art.
2ust. 1 pkt2,31lub 5
ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o
ochronie praw
nabywecy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

I.  Zgodnie z trescig art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Funduszu Gwarancyjnym (Ustawa Deweloperska):

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy zobowiazujacej (zdefiniowanej w art. 2 ust. 1 pkt 2) Ustawy

Deweloperskiej):

1) jezeli umowa zobowiazujaca nie zawiera elementéw, o ktdrych mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej;
2) jezeli informacje zawarte w umowie zobowiazujacej nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym
lub jego zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej;
3) jezeli deweloper nie doreczyt nabywcy prospektu informacyjnego wraz z zalgcznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto
umowe zobowigzujaca sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy zobowiazujacej;
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe zobowigzujaca nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy zobowiazujacej w terminie okreslonym w umowie
zobowigzujacej;
7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie
i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej;
8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy Deweloperskiej;
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,
w terminie okre§lonym w tym przepisie;
10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy
Deweloperskiej;
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy
Deweloperskiej;
12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku - Prawo upadtosciowe.
2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej w:
pkt od 1) do 5) - nabywca ma prawo odstgpienia od umowy zobowigzujacej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia,
pkt 6) - przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy zobowigzujacej nabywca wyznacza deweloperowi 120 -
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy zobowiazujacej,
pkt 7) - nabywca ma prawo odstgpienia od umowy zobowiazujacej po dokonaniu przez bank zwrotu $srodkéw zgodnie z art.
10 ust. 3. Ustawy Deweloperskiej,

pkt 8) - nabywca ma prawo odstgpienia od umowy zobowigzujacej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia,




Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

pkt 9) - nabywca ma prawo odstgpienia od umowy zobowiazujacej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1. Ustawy Deweloperskiej.

II. Zgodnie z trescig art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy Deweloperskiej deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy zobowiazujacej:

1) w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie
zobowigzujacej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot, w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej;

2) w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu lub do podpisania aktu notarialnego obejmujacego umowe

przeniesienia wtasnosci lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej, w odstepie co najmniej 60
dni, chyba Ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigZeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego wilasnos$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jeZeli takie obciaZenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomo$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci gruntowej i wtasnos$ci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jeZeli takie obcigZenie istnieje.

Zgoda Banku w sprawie zgody na zwolnienie spod obciazenia hipotecznego oraz wyodrebnienie lokalu
mieszkalnego wraz z prawami zwiazanymi o ktérej mowa w pkt II 9) lit a) ponizej.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy
Z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zas§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,
jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji
o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktdrym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do
ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnoS$ci przez okres krdtszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spo6tki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego

organ nadzoru budowlanego nie wniést sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomos¢, lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigZenie istnieje.

Dokumen owolane w pkt II 1), 2) 3), 4), 5), 6). 7) oraz 9 lit. a) dostepne sa w lokalu przedsiebiorstwa pod

adresem Warszawa, ul. Prosta 32 lub pod adresem Wroclaw, ul. Dozynkowa 14A lok.2.
Nabywca moze sie zapozna¢ z dokumentami w godzinach pracy ww. biur po uprzednim umdwieniu sie.

I1I. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w banku mBank S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albe-zamkniety-mieszkaniowy
rachunek-pewierniezy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. 0o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.z 2022 r. poz. 2253 oraz
z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).
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Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec banku mBank S.A. - w przypadku rachunku powierniczego deponentem
(uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji,
$rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty Srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu sSrodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku gwarancji wobec banku lub
kasy,

- wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- banku mBank S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu
art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 26401 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996,
1059, 1394, 1407, 1723 i 1843). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, Ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016
r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji

* Niepotrzebne skreslic.
(1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
(2) W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
(3) W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwos$ci zapachowe, hatasowe, §wietlne.
(4) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000,
pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,
5)  wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7)  uznania zabytku za pomnik historii,
8)  okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,

ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.
(5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.
(6) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych,
takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
(7) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w
ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



