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Emitent w skrocie

PROFIL SPOLKI

Jedna z wiodacych firm deweloperskich
Dwa segmenty dziatalnosci:
mieszkaniowy

magazynowy

Akcjonariat
Free float
21,74%
Mariusz Ksigzek i
podmioty zalezne
71,04%
NN OFE
7,22%

1) Kapitalizacja oraz wskazniki rynkowe obliczono wg kursu akgcji na dzien 2020-08-31.

WYBRANE INFORMACJE RYNKOWE

Indeks sektorowy WIG-Nieruchomosci
ISIN PLMRVDV00011
Liczba akcji 41.652.852
Kapitalizacja‘" 199 mln zt
C/z 2,90
C/WK 0,41

WYBRANE DANE FINANSOWE

Dane skonsolidowane

I pot. 2020r. 1pét. 2019r.

w mln PLN
Przychody ze sprzedazy 53,3 64,0
?Zc:;'z;.a) brutto na sprzedazy 30.3% 28.8%
Zysk netto 17,4 16,7
30.06.2020 r. 31.12.2019
Kapitat wtasny 500,6 483,2
Dtug netto 45,42 231,32
Dtug netto/Kapitat wtasny 0,09 0,48

2) Dtug netto Grupy na dzien 30.06.2020 wynidstby 71,9 mln zt, a na dzien 31.12.2019r. - 264,8 mln zt, po uwzglednieniu
zobowiazania z tytutu optat za uzytkowanie wieczyste gruntéw kalkulowanego zgodnie z MSSF 16 Leasing.
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Najwazniejsze wydarzenia 2020 r. MARVIPOL DEVELOPMENT 4

SEGMENT MIESZKANIOWY: SEGMENT MAGAZYNOWY:
224 sprzedanych mieszkan w | pét. 2020 r., w tym 112 Finalizacja sprzedazy udziatéw w trzech projektach: na
w Il kwartale; nizsza sprzedaz zwigzana z pandemia Gornym Slasku (IC 63) , w Szczecinie (IC 84) oraz Warsaw
COVID-19 oraz strukturg oferty, South (IC 94);
Start inwestycji Moko Botanika oraz Ktopotowskiego Sprzedaz magazynéw wybudowanych w ramach
No11 w Warszawie, projektéw Warszawa | (IC 82) i Warszawa Il (IC 59),
Finalizacja zakupu nieruchomosci na Bielanach i na Start realizacji projektu we Wroctawiu (IC 141) oraz
Ursynowie w Warszawie oraz przy projektu Warszawa IV (IC 112).

ul. Grunwaldzkiej w Gdansku, zakup dziatki na
Bemowie (Warszawa), zawarcie przedwstepnych
umow kupna dziatek na Biatotece (Warszawa) oraz we

Wroctawiu,

GRUPA MARVIPOL:

Decyzja ws. wyptaty dywidendy za 2019 r., przyjecie polityki dywidendowej Spétki,

Opracowanie i wdrozenie polityki wynagrodzen Zarzadu i Rady Nadzorczej.

e




Dywidenda, polityka dywidendowa MARVIPOL DEVELOPMENT 5

KLUCZOWE INFORMACJE:

31.08 ZWZ Spoétki podjeto uchwate ws. wyptaty dywidendy
7,08 m ln P L N z zysku za 2019 r. oraz przyjecia polityki dywidendowej;
Dywidenda za 2019 r. wyniesie 0,17 zt na akcje (tacznie 7,08

mln zt, ponad 10% skonsolidowanego zysku za 2019 r.)

t ACZNA WARTOSC DYWIDENDY dzier dywidendy - 15 wrze$nia br.;

Z ZYSKU SKONSOLIDOWANEGO ZA 2019 R. dzien wyptaty dywidendy — 30 wrzesnia br.

Zgodnie z przyjeta polityka dywidendy Zarzad zamierza
rekomendowac wyptate dywidendy w wysokosci:
20% skonsolidowanego zysku za 2020 r.
DOCELOWY HARMONOGRAM WYPLAT DYWIDENDY

30% skonsolidowanego zysku za 2021 r.

40% skonsolidowanego zysku za 2022 r.

Marzec Wrzesien

Wyptata Il raty Wyptata 3 A 2

zaliczki na dywidende Il raty dywidendy 50% skonsolidowanego zysku za 2023 r. i kolejne lata.

| O O —> Dywidenda (w formie rat zaliczek i rat dywidend) docelowo
.. ma by¢ wyptacana w czterech transzach, poczawszy od

Grudzien Czerwiec
Wyptata | raty zaliczki Wyptata dywidendy za 2021.
na dywidende | raty dywidendy

Dywidenda za 2020 r. ma zostac¢ wyptacona w dwoch ratach.

e




Polityka wynagrodzen MARVIPOL DEVELOPMENT 6

Podsumowanie:

31.08 ZWZ Spétki podjeto uchwate ws. przyjecia polityki wynagrodzen Marvipol Development,
Kluczowe regulacje polityki wynagrodzen:

Znaczacy akcjonariusze, tj. akcjonariusze posiadajacy akcje uprawniajace do co najmniej 25% ogélnej liczby gtoséw na WZ Spétki,
wchodzacy w sktad Zarzadu lub Rady Nadzorczej, moga pobierac jedynie state wynagrodzenie miesieczne w maksymalnej

wysokosci 50-krotnosci sredniego wynagrodzenia w sektorze przedsiebiorstw wg. GUS (za okres kwartatu poprzedzajacego

wyptate),

Maksymalna wartos¢ premii wyptacanej wszystkim Cztonkom Zarzadu nie moze przekroczy¢ rownowartosci 3%

skonsolidowanego zysku Grupy (znaczacy akcjonariusze nie moga otrzymywac premii od wynikéw).

Polityka wynagrodzen w czesci dotyczacej wynagrodzen Zarzadu, decyzjg Rady Nadzorczej z 5 sierpnia br., zostata wdrozona

z poczatkiem sierpnia, w efekcie czego m.in..:

Wynagrodzenie Prezesa, bedacego znaczacym akcjonariuszem, zostato ustalone na 250 tys. zt miesiecznie. Prezes Zarzadu nie

pobiera innego wynagrodzenia z Grupy Kapitatowej. Nie bedzie rowniez pobierat wynagrodzenia zmiennego.

e
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Segment mieszkaniowy w liczbach

YV

LOKALE SPRZEDANE
W POt. 2020 R.

A4

LOKALIW BUDOWIE?,
(51% Z NICH JEST SPRZEDANYCH)

VvV

LOKALE PRZEKAZANE NABYWCOM
W I POL. 2020 R.

*Stan na 26.08.2020 .

41%

MARVIPOL DEVELOPMENT | 8

PU projektéow
mieszkaniowych*

Projekty w realizacji

® Projekty w przygotowaniu



Portfel projektow

Projekty w realizacji

(PUM/PUU, tys. m?)
Pozostate
12
Central Park
Ursynéw
17
Moko
Botanika 9
24 1
tys. m2
PUM/PUU*
Unique
Tower
w 24
Apartments
13

WA RSZAW A Projekty w budowie

Projekty w przygotowaniu
Biatoteka Jekty wprzyg

) Projekty warunkowo nabyte

Bielany |

Bielany Il Ktopotowskiego no 11
ul. Ktopotowskiego

Unique Tower

® ul. Grzybowska

Dom przy Okrzei

Bemowo ®) ul. Okrzei
W Apartments
Ursus Ul Siedmiogrodzka Dynasy
Okecie
ul. 17 Stycznia
Moko Botanika
ul. Bokserska

Central Park Ursynéw
ul. Ktobucka

Ursynéw

*Stan na 28.08.2020 .

Projekty w przygotowaniu
(PUM/PUU, tys. m?)

Chmielna
11

. Bemowo
12

Warunkowe
projekty 1 3 0

71
tys. m?
PUM/PUU* Pozostate w
przygotowaniu
36

GDANSK

15k

Srédmieécie 11
ul. “‘C’(hvwiﬁlna

Dwie Mottawy

ul. Torunska

Grunwaldzka

N




Sprzedaz mieszkan

PODSUMOWANIE

224 zawarte umowy sprzedazy, 57%
mniej niz w rekordowym | p6t. 2019 r.

Sprzedaz mieszkan w okresie marzec-maj
mocno obcigzona pandemia COVID-19
oraz zwigzanymi z nig obostrzeniami dla
zycia gospodarczego i spotecznego i
utrudnionym dostepem do finansowania
bankowego. Stopniowa odbudowa
sprzedazy poczawszy od czerwca br.

MARVIPOL DEVELOPMENT

KONTRAKTACJA LOKALI (SZT.)

527
433
224
| p6t. 2018 | p6t. 2019 | p6t. 2020
STRUKTURA SPRZEDAZY
| p6t. 2020 r.

sztuki
H Riviera Park ® Moko Botanika = Ktopotowskiego 11
m'W Apartments m Pozostale

MARVIPOL

10




Oferta mieszkaniowa

Lokale w ofercie
(stan na 30.06.2020 r.)

Wszystkie lokale w inwestycji
Przewidziany termin

Projekty PUM/PUU PUM/PUU zakonczenia budowy
Szt. (tys. m?) Szt. (tys. m?)
Central Park Ursynéw 1, 2, 3, 4 13 1,7 2222 116,7 Budowa zakonczona
Central Park Ursynéw 5,6 12 1,2 322 17,3 Il kw. 2020 .
Riviera Park 3, 4 80 4,6 553 27,9  Budowa zakonczona
Topiel No 18 21 2,2 54 4,8 Budowa zakonczona
Unique Tower 278 15,8 508 23,8 IV kw. 2021 .
Dom przy Okrzei 11 0,8 87 4,4 IV kw. 2020 r.
W Apartments 40 3,0 218 13,0 Il kw. 2021 .
Moko Botanika 1 135 6,8 193 9,4 Il kw. 2022 .
Dwie Mottawy 67 2,6 105 3,9 I kw. 2021 .
Ktopotowskiego 11 49 2,9 75 4,0 Il kw. 2022 .
Inne gotowe lokale 11 1,6 - - -

Razem 717 43,0 - - -




Harmonogram projektow

CPUS5

Dom przy Okrzei
Dwie Mottawy

W Apartments
Unique Tower
Moko Botanika |
Moko Botanika Il
Ktopotowskiego No 11
17 stycznia
Dynasy
Kotobrzeg

Gdansk Chmielna

MARVIPOL DEVELOPMENT

322 lokale, 17,3 tys. m2 PU
® Grunty planowane

87 lokali, 4,4 tys. m2 PU

® Grunty nabyte
105 lokali, 5,0 tys. m2 PU

218 lokali, 13,8 tys. m2 PU

508 lokali, 23,8 tys. m2 PU

193 lokale, 9,4 tys. m? PU

290 lokali, 14,8 tys. m2 PU

75 lokali, 4,1 tys. m2 PU

94 lokale, 3,6 tys. m2 PU

25 lokali, 3,6 tys. m2 PU

266 lokali, 9,7 tys. m2 PU

399 lokali, 11,2 tys. m3

Bemowo 233 lokali, 11,5 tys. m2 PU
Gdansk Grunwaldzka 346 lokali, 9,9 tys. m? PU
Bielany 1 198 lokali, 9,9 tys. m2 PU
Ursynéw
Ursus 11l etapy inwestycji, ~44 tys. m2 PU, realizacja do 2027r.
01.2020 12.2020 12.2021 12.2022

Pandemia COVID-19 oraz biezaca sytuacja na rynku nieruchomosci moga dalej wptywa¢ na harmonogram realizacji inwestycji mieszkaniowych.

e




Przekazania mieszkan MARVIPOL DEVELOPMENT 13

91 przekazani w | pét. 2020 r. lokale, 1208 sprzedane, a nieprzekazane lokale na koniec | p6t. 2020 .

1243

1089 \ ore 1115
1044
979
922 910
| kw. 2018 . Il kw. 2018 . Ikw.2018r. IV kw.2018T. I kw. 2019 . Il kw. 2019 . Il kw.2019r. IVkw.2019r. |kw.2020T. Il kw. 2020 .

mmm \Wolumen przekazan =O=Lokale zakontraktowane, a nieprzekazane

MARVIPOL




Przychody i rentownos$¢ sprzedazy

Lokale przekazane klientom w I p6t. 2020 .

Projekty
Przychéd ze sprzedazy Koszt wtasny sprzedazy

(tys. zt) (tys. zt)

Central Park Ursynow 4 47 18 379 (13 490)
Riviera Park 3 22 11705 (8167)
Cascade Residence 19 17 702 (12 291)
Pozostate gotowe lokale 3 2926 (1 659)

Razem (35 607)

Marza brutto

26,6%

30,2%

30,6%

43,3%




Potencjat przekazan w 2020 r.

Na 30.06.2020 r. Grupa miata zawarte 676 umoéw sprzedazy lokali o wartosci 347,1 mln zt, ktorych finalizacja (przeniesienie
wtasnosci i przekazanie lokalu) oraz ujecie w wynikach jest mozliwe w 2020 r. (lokale gotowe oraz lokale z inwestycji przewidzianych
do ukonczeniaw 2020r.),

W ocenie Zarzadu Grupa ma potencjat przekaza¢, w catym roku, ponad 800 lokali, jednak na realizacje tego potencjatu moze mieé
wptyw pandemia COVID-19.

Lokale sprzedane, a nieprzekazane Lokale niesprzedane
(na 30.06.2020) (na 30.06.2020) o ,
. Przewidziany termin
Projekty » i i
PUM/PUU Wartoéé Szt PUM/PUU  Z2akofczenia budowy
(tys.m2) umow (tys. zt) : (tys. m2)

Riviera Park 4 240 11326 81130 74 4,2 Budowa zakonczona
TopielNo 18 33 2677 66 136 21 2,2 Budowa zakonczona
Inne gotowe lokale 17 1301 10294 11 1,6 Budowa zakonczona
Central Park Ursynéw 5, 6 310 16 155 141 055 12 1,2 Il kw. 2020 r.
Dom przy Okrzei 76 3659 48 464 11 0,8 IV kw. 2020 r.

Razem 347 079




SEGMENT
MAGAZYNOWY




Segment magazynowy w liczbach

V

ZYSK NETTO SEGMENTU MAGAZYNOWEGO
W POt. 2020 R.

VvV

ROZPOZNANY ZYSK NA PROJEKTACH
SPRZEDANYCH W 2017-2021 R.*

vV

POWIERZCHNIA WYNAJMOWALNA
PROJEKTOW W PORTFELU**

* Rozpoznany w wynikach finansowych
** Stan na 26.08.2020 .

MARVIPOL DEVELOPMENT | 17

32%

zainwestowanych
w projekty
magazynowe**

Projekty w Warszawie ® Projekty w rejonie Warszawy

® Projekt we Wroctawiu



Portfel inwestycji magazynowych*

Szczecin

; @ Konotopa | Konotopa Il Konotopa Ill Konotopa IV
< < << <
== = == =
Okolice Szczecina == = ~
<
=
Warszawa IV
Warszawa <>
=
Warszawa Il
< <
= = >

Okolice
Warszawy South

F!) Katowice
< 4
= Krakow

Gorny $lgsk < | Okolice
~~ | Krakowa

Inwestycje w budowie @ Sprzedane inwestycje

Zrealizowane inwestycje

© ©

*Stan na 26.08.2020 .

Warsaw wWarszawal Warszawa Il

MARVIPOL DEVELOPMENT 18

Warszawa-Konotopa lll (IC 108) 23 tys. m?

Warszawa-Konotopa IV (IC 130) 60 tys. m?

Warszawa lll (IC 135)

41 tys. m?

Wroctaw (IC 141) 23 tys. m?

Warszawa IV (IC 141) 9 tys. m?
Warszawa-Konotopa (IC 37) (sprzedany) 48 tys. m?
Okolice Warszawy (IC 60) (sprzedany) 69 tys. m?

OBI w todzi (IC 80) (sprzedany) 50 tys. m?

Okolice Krakowa (IC 72) (sprzedany)

Warszawa-Konotopa Il (IC 81) (sprzedany)

Pruszkow (IC 92) (sprzedany) 25 tys. m?

Warsaw South (IC 94) (sprzedany) 40 tys. m?

Gorny Slask (IC 63) (sprzedany)

Okolice Szczecina (IC 84) (sprzedany) 69 tys. m?

Warszawa | (IC 82) (sprzedany) 11 tys. m?2

Warszawa Il (IC 59) (sprzedany)

MARVIPOL




Zaawansowanie realizacji projektow* MARVIPOL DEVELOPMENT | 19

Udziat Marvipol
w projekcie

Warszawa-Konotopa Il (IC 108) _ 68%
100%
Warszawa-Konotopa IV (IC 130)** - 41%
40%
| 0%
Warszawa lll (IC 135) 50%
5%
Wroctaw (IC 141) 68%
50%
0%
Warszawa IV (IC 114)
100%**
0%
. ® Zaawansowanie komercjalizacji Zaawansowanie budowy

* Stan na 26.08.2020 r. ** | etap inwestycji z 34 tys. m2 GLA
*** Docelowy udziat GK MVP w spétce zmniejszy sie do 68%



Harmonogram realizacji projektow MARVIPOL DEVELOPMENT

Warszawa-Konotopa (IC 37) () ()
Okolice Warszawy (IC 60) o ()
Gorny Slask (IC 63) o O
Okolice Krakowa (IC 72) o ()
OBl w todzi (IC 80) o o
Warszawa-Konotopa Il (IC 81) o o
Pruszkow (IC 92) [ X ]
Warszawa | (IC 82) _ o
Okolice Szczecina (IC 84) o )
Warsaw South (IC 94) o ()
Warszawa Il (IC 59) e
Warszawa-Konotopa Il (IC 108) _
Warszawa-Konotopa IV (IC 130) _
Warszawa Il (IC 135) —
Wroctaw (IC 141) p ]
Warszawa IV (IC 112) e

12.2014 12.2015 12.2016 12.2017 12.2018 12.2019 12.2020 12.2021

Start zaangazowania ® Koniec budowy ® Sprzedaz
finansowego

Pandemia COVID-19 oraz biezaca sytuacja na rynku nieruchomoéci moga wptywac na harmonogram realizacji inwestycji magazynowych. MARVlPOLI'




Ewolucja zaangazowania kapitatowego MARVIPOL DEVELOPMENT | 21

Wartosc inwestycji (wptat na kapitat oraz pozyczek)
w projekty magazynowe (w mln zt) Realizowane projekty

Konotopa lll, Konotopa IV, Warszawa lll, Wroctaw,

26.08.2020 .
} L0 Warszawa IV

30.06.2020 r. Warszawa |, Warszawa I, Konotopa Ill, Konotopa IV,

Warszawa lll, Wroctaw

Gorny $lask, Warszawa |, okolice Szczecina, Warsaw

31.12.2019r. South, Warszawa Il, Konotopa Ill, Warszawa lll

Gorny Slask, okolice Krakowa, OBI w todzi,
31.12.2018 r. Warszawa-Konotopa Il, Warszawa, okollce'Szczecma,
Warsaw South, Warszawa Il, Pruszkow,

Konotopa lll,

okolice Warszawy, Gérny Slask, okolice Krakowa,
OBI w todzi, Konotopa Il

31.12.2017r.

31.12.2016 . Konotopa, okolice Warszawy, Gérny Slask

31.12.2015r. Konotopa



Rozpoznany wynik finansowy

Rozpoznany wynik na inwestycji (do 30.06.2020r.)

GLA Udziat Grupy

(tys. m2) w projekcie
35 68% Gorny Slask (IC 63) 7
35 68% Okolice Krakowa (IC 72) 7
50 58% OBI w todzi (IC 80) |
42 68% Warszawa-Konotopa Il (IC 81) 7
11 68% Warszawa |l (IC 82) 7
69 68% Okolice Szczecina (IC 84) 7
40 68% Warsaw South (1C 94) 7
14 68% Warszawa Il (IC 59) 7
25 46% Pruszkow (1C 92) 7
23 68% Warszawa-Konotopa Il (IC 108) 7 14
60 41% Warszawa-Konotopa IV (IC 130) 2,4
41 50% Warszawa Il (IC 135) 2,2
23 68% Wroctaw (IC 141)
9 100%* Warszawa IV (IC112) | 0,0

Przyjety w budzecie projektu poziom wyniku z inwestycji ma charakter szacunkowy,
a finalny wynik na inwestycji moze réznic sie od zaktadanego
* Stan na 26.08.2020 r.

MARVIPOL




WYNIKI
FINANSOWE




Wybrane dane finansowe

tys. zt

Przychody ze sprzedazy

Zysk brutto na sprzedazy

Marza brutto na sprzedazy (proc.)

Udziat w zyskach wspolnych przedsiewzieé
Zysk na dziatalnosci operacyjnej
Przychody finansowe

Koszty finansowe
Zysk netto

tys. zt

Aktywa trwate, w tym:
Dtugoterminowe aktywa finansowe
Nieruchomosci inwestycyjne

Aktywa obrotowe, w tym:
Zapasy
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, w tym:
Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwoéci dysponowania

Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy
Kapitat wtasny

Zobowigzania dtugoterminowe, w tym:

Zobowiazania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek
Zobowiazania z tytutu obligagji

Zobowigzania krotkoterminowe, w tym:

Zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek
Zobowigzania z tytutu obligagji

I pot. 2020 r.

53332
16 196
30,4%

13145
11344
10222
-1 888
17 352

30.06.2020

196 963
124 143
2 585

1196 851
830922
338 200

79 236

14 368
500 577
238 292

83764
116 524
669 313

46 157
117 589

1 p6t2019r.

63967
18 438
28,8%
21301
24 554
2992
-3 644
16 660

31.12.2019

262 443
145618
51060

949 092
724 242
175956

48 737

63374
483 225
326 325
148 857
127 920
465 359

27 975
83 695

Zmiana
-17%
-12%

-1,6 p.p.
-38%
-54%
242%
-48%

4%

Zmiana

-25%
-15%
-95%

26%
15%
92%
63%

-77%
4%
-27%
-44%
-9%
44%

65%
40%




Struktura aktywow

w mln PLN

Projekty mieszkaniowe w

realizacjiiw
przygotowaniu
772,3

tacznie
1 408 2 Projekty nie ujete w
| J harmonogramie realizacji
28,9

Projekty magazynowe
(equity, pozyczki,
nieruchomosci)
138,3

Gotowe lokale
29,7

Pozostate (naleznosdi,
nieruchomosci
inwestycyjne, aktywa
podatkowe, inne)
100,7

Gotowka
338,2




Zadtuzenie
Zapadalnos¢ zobowigzan odsetkowych

w mln PLN, stan na 30 czerwca 2020 roku

2178,9

268,1

226,3

¥14,1

2020 2021 2022 2023 2024
m Kredyty i pozyczki ®mObligacje Y Razem

MARVIPOL
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Grupa Marvipol a pandemia

PLANY ] PERSPEKTYWY GRUPY
NA Il POLROCZE 2020 R.

Oczekiwany wzrost sprzedazy deweloperskiej lokali
w Il pét. 2020 r. wobec | p6t. 2020 r., mozliwy spadek rdr.,

Oczekiwane, w skali catego roku, utrzymanie liczby
przekazan lokali na poziomie z 2019 r. przy zatozeniu
stabilizacji sytuacji epidemiologicznej i braku opd6znien
w realizacji inwestycji,

Kontynuacja realizacji i komercjalizacji inwestycji
magazynowych, mozliwe uruchomienie kolejnych
projektéw,

Dalsze dostosowywanie oferty mieszkaniowej Grupy
do sytuacji rynkowej,

Mozliwe dalsze selektywne zakupy nieruchomosci pod
projekty deweloperskie, wyszukiwanie okazji rynkowych,

Kontynuacja konserwatywnej polityki finansowej,
utrzymywanie istotnego buforu finansowego
pozwalajacego na komfortowa realizacje projektéw
mieszkaniowych oraz sptaty i obstuge zadtuzenia.




DZIEKUJEMY
ZA UWAGE

o Marvipol Development S.A.
MARVI POL ul. P\rlclbsta 32V

development 00-838 Warszawa
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